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A Log Commercial Properties e Participacoes S.A. ("“Companhia” ou “Log”) (“B3:LOGG3"),
uma das maiores desenvolvedoras e locadoras de galpdes logisticos classe A do Brasil,
anuncia seus resultados do quarto trimestre de 2022. As demonstra¢des financeiras
consolidadas da Companhia sdo apresentadas em milhares de reais (R$mil), de acordo
com o padrdo contabil internacional — IFRS (International Financial Reporting Standards) e
conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil.

ABSORCAO BRUTA

457 mil m?

Acumulado 2022

130 mil m?
4722

£

PRODUCAO

322 mil m?

Acumulado 2022

64 mil m?
4722

ENTREGAS VACANCIA

ESTABILIZADA
415 mil m? 2.58%
Acumulado 2022 Dez/2022

VENDA DE ATIVOS LUCRO LIQUIDO
R$429 MM R$425 MM
Margem bruta Acumulado 2022

de 32,6%

Excluindo efeito da operacdo
de equity swap

Acesse a
Central de
Resultados



https://ri.logcp.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados/
https://ri.logcp.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados/
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Mensagem
da Administracao

2022 foi um ano importante para a histéria
da Log. Registramos novamente um bom
desempenho  em Nossos principais
indicadores operacionais. Além disso, no
periodo, tivemos recorde de entrega de
empreendimentos, expandindo nossa
atuacdo em todas as regides do pais.

A diversificacdo geografica é motivo de
muito orgulho para a companhia, pois
certamente é uma das razbes que nos
ajudaram a nos tornar uma das maiores
desenvolvedoras e locadoras de galpdes
logisticos classe A do Brasil. Atualmente,
operamos em 17 estados, mais Distrito
Federal, e 38 cidades diferentes.

Fato que corrobora essa afirmacdo é o de
que em 2022, a Log entregou 415 mil m? de
ABL (Area Bruta Locavel) em grandes centros
de consumo pelo pais.

Ao longo de nossos quase 15 anos de
histéria, entregamos empreendimentos de
grande aceitacdo no mercado que atendem a
demanda robusta dos clientes por galpdes

logisticos de alta qualidade, com
infraestrutura mais adequada as suas
operagoes.

Por representar a solugdo especializada em
galpdes classe A no Brasil, sendo o Unico
player com atuacao nacional, em 2022 a Log
ampliou sua vasta carteira de clientes. Além
de atender clientes com atividades
diretamente ligadas ao e-commerce, a
companhia expandiu sua atuacdo em varios
segmentos, como alimentos e bebidas,
farmacéutico, entre outros.

Também focamos nossos esforcos em
absorver operacSes de empresas que antes
estavam em galpdes de baixa qualidade e
infraestrutura. A estratégia, chamada de flight
to quality, é uma das principais alavancas de
crescimento e inovacdo da Log nos proximos
anos.

No entanto, ainda existe um potencial de
crescimento enorme a ser atingido e um
longo caminho a ser percorrido para que a
Log continue, ainda mais, movimentando o
Brasil e viabilizando novos negécios. Para
2023, mesmo com o cenario do pais exigindo
cautela, seguiremos focados no
desenvolvimento de  nossos  projetos,
gerando  empregos e  oportunidades
econdmicas para as comunidades onde
estamos inseridos.

Para que possamos enfrentar os desafios e
manter nosso ciclo de crescimento, bem
como a solidez financeira da companhia,
vamos continuar avaliando oportunidades de
expansao de nossos negodcios, sem deixar de
lado a sustentabilidade de nossas operagdes.

Dentre os projetos relevantes que estdo
sendo desenvolvidos em 2023 e que se
tornardo importantes ativos da companhia,
temos 8 obras em andamento em regides
metropolitanas de crescente demanda. Trata-
se de novos empreendimentos com grande
geracdo de valor, que demonstram a
resiliéncia do nosso modelo de negdcios.
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Locacao para a melhor
base de clientes de
logistica do pais, cada
vez mais diversificada
geograficamente e
atendendo aos principais
setores da economia

A Log vem conquistando ao longo de sua
trajetdéria uma vasta e diversa carteira de
clientes, tornando a companhia uma das
maiores locadoras de galpdes logisticos
classe A do pais.

Dentre os fatores que contribuem para o
nosso sucesso estd a diversificacdo
geografica de nossos ativos, presentes nos
principais centros de consumo do Brasil,
atendendo as necessidades de expansdo das
operac¢des de nossos clientes.

Um atendimento exclusivo a essa base de
clientes reforca a assertividade do nosso
modelo de negocios. Em 2022 acumulamos
457 mil m? de absorcdo bruta sendo mais de
170 mil m? para novos importantes clientes
de variados segmentos como alimentos e
bebidas, farmacéutico, atacadista, entre
outros.

A equipe comercial interna foi responsavel
por grande parte do altissimo indice de
renovacdo contratual anual (92%), o que
demonstra a  o6tima  qualidade do
relacionamento que temos com nossos
clientes.

Temos uma grande capacidade de atender
os mais diversos setores da economia dada a
qualidade e flexibilidade de nossos galpdes.
Sdo mais de 250 contratos ativos, junto a
mais de 200 clientes de setores como
farmacéutico, alimentos e bebidas, varejo, e-
commerce e logistica, que apresentaram
importante crescimento ao longo do ano de
2022.

(v

457 mil m?

de absorcao bruta, sendo
132mil m? de pré-locacdes de
ativos em desenvolvimento.
22 maior da historia

PRINCIPAIS SETORES

2 19,2% farmacéutico

7 15,7% alimentos e bebidas
2 15,2% e-commerce

7 91% logistica

2,58%

vacancia estabilizada

+170 mil m?

locados para novos
grandes clientes

+250

contratos ativos

92%

indice de renovacao
contratual em 2022

20
22
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RECEITA DE LOCACAO
Adicionalmente ao volume de novas entregas e locacbes
durante o ano de 2022, obtivemos um lease spread de
Z 6 5 ()/ 2% acima da inflacdo nos reajustes contratuais do
0 portfélio existente, reflexo da alta demanda por ativos de
qualidade como os da LOG, em regides estratégicas,

proximas aos grandes centros de consumo em todo
territorio brasileiro.

Crescimento 4T22 vs 4T21

BASE DE CLIENTES
= Mondelez,  PPatrus ‘/9?-‘&- reckit@

+ 2 O O mtleir‘f:rgdo P
clientes & .

am_g;on W ambev #¥ suzano

Shopee TOYOTA

Solucdo one-stop-
shop para clientes

em diversos setores petlove® PHypera Fpepsico  DOREL  SantaCruz

pharma —leabamentzi——

CLIENTES POR SETOR

dez/20 9% 20% 12% 12% 27% 1.048k m*

dez/21 7% 20% 10% 1% 12% 31% 1.470k m*

dez/22 13% 11% 26%

61% INFLUENCIA E-COMMERCE

E-commerce Transporte Varejo Farmacéutico e Logistica Alimentos e Outros ABL Locado
Médico Hospitalar Bebidas
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VACANCIA GALPOES % Log

dez/21 set/22 dez/22

Ao final de dezembro de 2022

Est:]te)slgszada 31%  1,7% 2,6% apresentamos uma vacancia

R estabilizada de 2,58% que
ValcaPC|a dos 55%  4,2% 3,3% reflete a qualidade de nossos
galpoes ativos e de nossa equipe
Vacancia Brasil' 1%  11% - comercial.

'Fonte: Colliers

INADIMPLENCIA LIQUIDA ACUMULADA Uitimos 12 meses

A inadimpléncia liquida da
0.6% 0.4% 0,6% 0,6% 0,6% cc)lmpanh|a sc(ejgue em pa;amares
! ® P minimos, e.monstran o a
excelente qualidade do nosso
portfélio de clientes.

dez/21 mar/22 jun/22 set/22 dez/22
CONCENTRACAO DE CLIENTES Mantivemos o baixo risco de
® Participacdo do maior cliente/receita bruta % car‘tgira, resultando  em um ABZL
® ABL médio ocupado/contrato (em mil m? de ABL) médio por contrato de 54 mil m*.
54 54 As varias operagdes com nosso
43 43 5.0 ) ) maior cliente, Amazon,
representam 20,5% da receita
23,4% bruta e 11,4% do ABL. A diluicdo
20,1%  20,5% da concentracido de clientes

ocorrera naturalmente a medida
que entregarmos novos projetos.

6.2% 57% . .
A Americanas S/A  possui um
- - contrato de locacdo em vigor até

dez/21  mar/22  jun/22 set/22 dez/22 maio/27 que representa 3,4% do
total da receita da companhia. Até

o momento ndo ha valores a titulo
de aluguel em atraso pela
Americanas.




105

Divulgacao
de Resultados ™ NP 8
4722

CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS CONTRATOS VIGENTES

VENCIMENTO POR ABL m?

228k 120k 181k 134k 554k

VENCIMENTO POR RECEITA 50%

17%

13%

3,6 anos

. Prazo médio de
duracao dos contratos

Até 12 13a24 25a 36 37a48

meses meses meses meses
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-, Gestao de Ativos

com foco na exceléncia da
experiéncia do cliente

Para oferecer e obter ainda mais eficiéncia, a
Log vem promovendo a administracdo de
seus ativos com foco na exceléncia da
experiéncia de seus clientes. Com estrutura
prépria, equipe dedicada e grande atencao
para a seguranca, inovacao e
sustentabilidade, a Log Adm ¢é responsavel
pela gestdio de 1,2MM m2 de nossos
galpdes,  proporcionando o  suporte
necessario para o0s clientes em suas
operagoes.

A Log Adm aplica as melhores praticas do
mercado em gestdo, manutengdo e consumo
de agua e energia, com o objetivo de aliar
economia, qualidade operacional e de
processos, além de respeito ao meio
ambiente. Todos 0s Nossos
empreendimentos sdo abastecidos com
fontes de energia limpas e renovaveis.

A condi¢do proprietaria dos ativos nos
permite um melhor acompanhamento das
atividades dos clientes, propiciando maiores
oportunidades comerciais além de inimeros
beneficios, como cuidados com a
conservacdo dos empreendimentos e
atencdo exclusiva as melhores solucdes de
melhorias e manutencdo, através de
comunicagdo direta com os clientes.

NPS ©

Zona de Qualidade

+1,2MM m?

administrados

100%
dos empreendimentos

abastecidos com fontes de
energia limpas e renovaveis

N24%

reducao do custo através
de contratos no mercado
livre de energia

19km ‘
manutencoes em

placas de coberturas

(melhoria da iluminacao natural) @

+20m | | Retrofit

instalacoes de

luminarias de LED
(maior eficiéncia energética)




Divulgacao
D! ! de Resultados ™ NV 10
4722

LOG DESENVOLVEDORA

Drivers de Crescimento
Desenvolvimento Imobiliario

Construcao

Vendas de Ativos
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Drivers de
Crescimento

FLIGHT TO QUALITY reflete a
busca do cliente por empreendi-
mentos de qualidade visando
eficiéncia operacional

O segmento de condominios logisticos de
alta qualidade, chamados de classe A, vem se
destacando no Brasil. Este bom desempenho
reflete o aumento do nimero de empresas que
decidem migrar sua logistica para esses
condominios em busca de maior eficiéncia, seja
operacional, seja financeira. Esse movimento,
conhecido como Flight to Quality, tem sido
fundamental também para a expanséo da Log,
representando aproximadamente 40% das
novas locacbes. Entendemos que mesmo antes
do inicio de nossas opera¢des nas localidades
que estamos nos instalando, cada vez mais as
empresas terdo interesse em avaliar aspectos
da operagdo tais quais seguranca, eficiéncia
energética, de armazenamento e ocupacéo,
manutencdo, humanizacdo do ambiente de
trabalho, o que certamente continuard gerando
diversas oportunidades de novos contratos.

E-COMMERCE mantera cresci-
mento sustentavel ao longo
dos proximos anos

A exigéncia por niveis de servico cada vez mais
rapidos impulsiona o modelo de negdcio
logistico das companhias. A Log continua
capturando a demanda crescente em
diferentes regides do Brasil, também fora da
regido sudeste, onde a oferta de infraestrutura
logistica de qualidade é baixa. Nesse sentido,
quando instalamos um novo centro logistico de
alto padrdo, naturalmente conseguimos atrair
clientes dos mais variados setores que buscam
operagdes logisticas, mais modernas, ageis e
eficientes. O  e-commerce  continuara
crescendo no Brasil, sequindo as tendéncias
de oportunidade no mercado quando
comparamos com paises de dimensdes
semelhantes e mediante a mudanca de habito
de consumo da populacéo.

41%
Flight to
quality

31%
Nova
operacao

MOTIVO DA
LOCACAO

28%
Expansao

Data-base: novos contratos fechados em 2022

PENETRAGAO DO £-COMMERCE EM 2022

Percentual e-commerce/produtos de varejo vendidos

31%
27%
23%
14% o
=2 11%
I I I -
& &
¢ <" Q§ e(’\‘\ @‘?}\ \<‘
S

ESTIMATIVA DE CRESCIMENTO
DO E-COMMERCE NO BRASIL

B Market size | R$bi @ Penetracdo
20%

18%
16%
15%
1M

+17% CARG

2022E 2023E 2024E 2025E 2026E

Fonte: Morgan Stanley Research | Global eCommerce:
Industry Model Update: Mixed Signals for 2023
(13 de dezembro de 2022)
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-, Desenvolvimento

Imobiliario com
conhecimento Unico
para criacao de projetos
State-of-the-Art

Ao longo dos anos, a Log se especializou no
estudo do mercado e mapeamento das regides
de atuacdo por todo o Brasil. Com um amplo
conhecimento de normas, métodos e
procedimentos, a companhia busca desenvolver
projetos de forma agil, modernos e inovadores,
e que atendam as necessidades e as
expectativas de seus clientes.

Neste processo, a companhia leva em
consideracao diversas praticas sustentaveis, que
vdo desde a definiciko do terreno para
construgdo do empreendimento, passando
pelas licencas ambientais até as aprovacdes
juntos aos érgaos reguladores.

Em 2022 adicionamos 4 novos terrenos ao
nosso landbank que somam aproximadamente
325 mil m* de ABL. Nesse periodo também
aprovamos 500 mil m? de ABL em projetos que,
em grande parte, ja foram iniciados.

A assertividade da equipe de desenvolvimento
imobilidrio na escolha dos terrenos, bem como
na definicdo dos projetos esta refletida na alta
atratividade e liquidez de nossos galpdes, seja
para locacao, seja para venda.

A Log é a unica
companhia provendo

solucoes de infraestrutura

logistica em todo o
territorio brasileiro.

(’T‘ % 12

PORTFOLIO LOG

Nordeste
NS ° 589.459 m?

62.465 m? 26,7%
2,8%
Centro-Oeste O

320.961 m?
14,5%
Sudeste
1.026.273 m?
46,5%
a Sul
208.798 m?
O 9,5%
63% 20
da populacgao brasileira 22

vive perto de um LOG
IBGE 2021 — Raio 100 km

57%

do PIB brasileiro flui
proximo de um LOG

IBGE 2021 — Raio 100 km

20mil

pessoas empregadas nos
empreendimentos da LOG

500mil m? de ABL

de projetos aprovados em 2022

325mil m? de ABL

de novos terrenos adicionados
ao /andbank em 2022

92%

do /andbank “Todos por 1.5” adquirido
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“J Construgédo com

eficiéncia e historico
de desenvolvimento YoC -
yteld on cost - relevantes

Todas as obras Log se destacam pela seguranca,
qualidade, eficiéncia, tecnologia e sustentabili-
dade. A padronizacdo do processo de
construcdo otimiza tempo e custos, e também
busca atender as necessidades dos clientes,
possibilitando a Log ter uma posicdo de
destaque no mercado de ativos logisticos
greenfield de alto padrdo no Brasil, acelerando
retornos financeiros e gerando valor a todas as
partes interessadas.

Em 2022 a companhia atingiu um recorde de
entregas de ativos totalizando 415 mil m? de
ABL. No acumulado do ano, produzimos cerca
de 320 mil m* de ABL em um ritmo de
producdo conforme esperado.

Atualmente estamos com 8 projetos em
construcdo, em 6 estados distintos, totalizando
mais de 440 mil m? de ABL, sempre mantendo o
foco na qualidade e no prazo de execucao, ja
reconhecidos por nossos clientes.

HISTORICO LOG

em m?de ABL

(100%) Dez/21 Set/22 Dez/22
(+) Entregue 1.203.361 1.617.872 1.618.070
(-) Vendido 166.536 317.391 323.946
(+)Em 448276 419389  440.679
construgao

(+) Landbank 1.096.875 789.870 802.572

(=) Total 2.581.976 2.509.741 2.537.374

(v

Nordeste

314.660 m?

Centro-Oeste

63.593 m?

Sudeste

62.426 m?

3 20
projetos em
construcao 22

+415mil m?

de ABL entregues em 2022

+322mil m?

de ABL produzidos em 2022

2 BT S built to suit

entregues para
relevantes players

+1,9mil

colaboradores atuando
nos canteiros de obras

Clique aqui e veja a
evolucao das obras


https://youtu.be/ZWF-DCDymtk
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“J Vendas de ativos
gerando valor através
de um portfdlio de 2019 '@ 3 ativos
reciclagem atrativo L
e com liquidez

Esta j& comprovada estratégia de
reciclagem de ativos, é e continuara

sendo a principal fonte de recursos para o

. . Log Goiania- GO
o crescimento da companhia bem como

a maior forma de geracdo de valor para

seus acionistas. A liquidez e atratividade 2020 @ 2 ativos

de nossos ativos esta refletida na
constante demanda do  mercado

institucional e interesse dos investidores.

)
R$929m| LogGaioIi—P
geracao de caixa com
a venda dos ativos

— 2021 '@ 1ativo

PRECIFICAGAO ASSERTIVA) —
~3,4%

valor da venda
acima do NAV
)

300 mil m?

ABL vendidos

BTS Extrema - MG

2022 @ 2 ativos

_J
MARGEM BRUTAMEDIAT)

40%

spreadde
desenvolvimento )

PIB Meli - MG

T B PIPELINE DE RECICLAGEM
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FINANCEIRO

Estrutura de Capital

Desempenho Financeiro
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C’I‘ N 16

-, Estrutura de Capital apresenta sélida

posicao de liquidez com alongamento
da divida e crescimento organico

A geracdo de caixa crescente das atividades
de locagdo, somada ao recebimento das
vendas dos ativos durante o ano, permite
que a Log tenha recursos suficientes para
seguir com os investimentos previstos no
cdpex para nosso crescimento, mantendo a
estabilidade do balanco.

O Ebitda para atividade de locagdo foi de R$
46,0 milhdes no trimestre, e no acumulado
do ano R$ 166,6 milhdes, 50,2% e 39,2%,
respectivamente, maior do que no ano
anterior. Ja a venda dos ativos Log Betim |,
Parque Torino e Plaza Top Life proporcionou
um incremento de R$ 302,1 milhdes no caixa
desse ano. A divida liquida permanece
estavel em cerca de R$ 890 milhdes
(considerando os recebiveis das vendas de
ativos), com custo efetivo de CDI+1,8%
mediante empréstimos obtidos sem a
necessidade de garantias, o que reflete o
otimo risco de crédito da companhia perante
as principais agéncias de rating e instituicdes
financeiras do pais.

DIVIDENDOS em R$ MM

Ak
e
87.6 91,7
33,2
=
2019 2020 2021 2022

Olhando para frente, vamos continuar
avaliando oportunidades de otimizar nosso
perfil da divida, monitorando o cenério de
taxas de juros e iremos manter a venda de
ativos como a principal estratégia de geragao
de valor e de funding de nossas operacdes.
Sao esperadas vendas ainda mais relevantes
para o ano de 2023 ja sendo tratadas como
recorrentes dado o historico e performance
que a companhia apresentou nas operagoes
efetuadas nos ualtimos 3 anos,
aproximadamente R$1 bilhdo, com margens
de 40% para o desenvolvimento.

A alocacdo do capital levantado pela
companhia continuaréd sendo vinculada ao
investimento  em  oportunidades  de
crescimento organico de nossos negdcios.

O Conselho de Administragdo aprovou o
pagamento de dividendos no montante de
R$ 0,917767 por agao a ser realizado no dia
23 de fevereiro de 2023.

DIVIDENDOS POR AGAO em R$

2019 2020 2021 2022
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Desempenho Financeiro representa o melhor
resultado anual da historia da Companhia

RECEITA LIQUIDA

A receita liquida de locacbes apresentou crescimento significativo de 44,4% em 2022 e 65,3%
no 4T22, em comparagdo com os mesmos periodos dos anos anteriores, em fun¢do de: i) novas
entregas de ativos, ii) novas locacbes e iii) reajustes contratuais 2% acima da inflacdo YoY, no
portfolio existente.

RECEITA LIQUIDA em R$ mil 4722 4T21  Var.% 12M22 12M21 Var. %
Locagdes 64449 38978 653% 219.207 151.824 44,4%
(-) Impostos (3.346) (2.310) 448% (11.664) (8493) 373%
Outras receitas 2.105 2.154 -2,3% 11.515 6.732 71,0%
(-) Impostos (256) (171)  49,7% (1.827) (696) 162,5%
Total 62.949 38.651 62,9% 217.230 149.367 45,4%
RECEITA BRUTA em R$ mil 4722 4T21  Var.% 12M22 12M21 Var. %
Receita de locagdes 62.394 37.632 658% 208.172 148430 40,2%
Linearizag&o de receita 1.817 1346  35,0% 5897 4225 396%
Total 64.211 38.978 64,7% 214.069 152.655 40,2%

DEPRECIACAO E CUSTO

Os efeitos das eventuais alteracdes da valorizagdo dos imoveis sdo refletidos na conta “variacao
do valor justo de propriedades para investimento”, atendendo aos pronunciamentos contabeis
correntes. O calculo da depreciacdo é feito e registrado de acordo com a expectativa de vida
util dos bens. Na DRE, a depreciacdo existente refere-se a estrutura fisica/administrativa da

Companhia, como mobiliario, equipamentos e outros.
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CUSTO DE PRESTACAO DE SERVICOS

em R$ mil 4722 4T21 Var. % 12M22 12M21 Var. %

Receita liquida da admin. condominios 1.850 1.160 59,5% 6.254 4.449 40,6%

Custo de prestacdo de servigos (815) (621) 31,2% (3.041) (2.166) 40,4%
Total 1.035 539 92,0% 3.213 2.283 40,7%
Margem Log ADM 55.9% 46.5% 9.5 p.p. 514% 51.3% 0.1p.p.

DESPESAS / RECEITAS OPERACIONAIS

em R$ mil 4722 4721  Var.% 12M22 12M21 Var. %
Despesas comerciais (2.726) (2.074) 31,5% (9.339) (8.934) 4,5%
Despesas de vacancia (796) (492) 61,8% (3.234) (1.899) 70,3%
Despesas gerais e administrativas (11.043) (6.039) 82,9% (38.416) (25.039) 53,4%
Outras receitas/despesas, liquidas (13.215)  (2.140) 517,5% (17.012) 8.266 -305,8%
Total (27.780) (10.744) 158,6% (68.001) (27.606) 146,3%

Evidenciando ganho de escala e eficiéncia do time comercial, as despesas comerciais e de
vacancia no periodo cresceram em niveis inferiores aos das receitas.

A evolucdo das despesas gerais e administrativas tanto no quarto trimestre quanto no ano,
refere-se majoritariamente a investimentos com a implantacdo da agenda de sustentabilidade,
iniciativas digitais e readequacao da estrutura de pessoal tendo em vista o novo patamar de
operacdo da companhia.

Outras receitas, tanto no quarto trimestre quanto no ano, referem-se substancialmente a venda
dos ativos Parque Torino-MG, Log Betim 1I-MG e Plaza Top Life-ES, sendo esse uUltimo ativo em
linha com a estratégia de desinvestimento de ativos non-core.
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RESULTADO FINANCEIRO

(v v =

em R$ mil 4722 4721 Var. % 12M22  12M21  Var. %
Despesas financeiras (79.811)  (22.561) 253,8% (189.602) (47.870) 296,1%
Juros (51.497)  (20.243) 154,4% (152.786) (45.552)  235,4%
Equity Swap (28.314) (2.318)  1.121,5% (36.816)  (2.318) 1.488,3%
Receitas financeiras 24.960 24.654 1,2% 88.866 54.478 63,1%
Total (54.851) 2.093 -2.720,7% (100.736) 6.608 -1.624,5%

As despesas e receitas financeiras da Companhia foram impactadas pelo aumento do CDI no periodo. No
ambito do Programa de Recompra de a¢des da Companhia, houve no acumulado do ano uma oscilagdo
do ativo LOGG3 impactando negativamente a despesa financeira através de um operacdo de equity swap

no montante de aproximadamente R$ 36 milhdes.

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

em R$ mil 4722 4721 Var. % 12M22 12M21  Var. %
Correntes (5.158) (5.923) -129%  (22.014)  (20.183) 9,1%
Diferidos 10.438 (6.228) 267,6% 25238 (16.890) 249,4%
Total 5.280 (12.151) 143,5% 3.224 (37.073) 108,7%

A variacdo anual dos impostos correntes decorre da venda dos ativos BTS Extrema-MG e Log Betim II-MG.

IMPOSTOS DIFERIDOS

em R$ mil 4722 4T21 Var. % 12M22 12M21  Var. %
Diferido da operacéo 1.810 482 275,5% 19.711 6.163 219,8%
Diferido Equity Swap 9.627 788 1121,7% 12.517 788 1.488,5%
Diferido resultado operacional

do desenvolvimento de novos (999) (7.498) -86,7% (6.990) (23.841) -70,7%
ativos

Total 10.438 (6.228) 267,6% 25.238 (16.890) 249,4%

A evolucdo do saldo dos impostos diferidos estd associada ao aumento da taxa de juros no periodo, a
operacdo de equity swap vigente e a venda de ativos Parque Torino-MG e Plaza Top Life-ES.
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EBITDA, FFOE LUCRO LIQUIDO
TRIMESTRAL AJUSTADO

(v =

4T22 4721
- Atividade de - Atividade de

= Atividade d : Atividad :
Demonstracdo do Resultado tIVILgcaegag Deser:T\]/ng]\g 4o E'(‘)"cazag Deser:r\]/grl:'/(;
Receita operacional bruta 66.550 66.550 0 41132 41132 0
Dedugbes (3.601)  (3.601) 0 (2.481)  (2.481) 0
Receita liquida de aluguel e de servicos 62.949  62.949 0 38.651 38.651 0
prestados
Custo dos servicos prestados -
administracdo de condominios (815) (815) 0 (620) (620) 0
Lucro Bruto 62.134 62.134 0 38.031 38.031 0
Despesas gerais e administrativas (10.356) (10.356) 0 (5.829) (5.829) 0
Despesas comerciais (3.509) (3.509) 0 (2.555) (2.555) 0
ffq“lfir o receties (despesas) operacionais, (13.215)  (1455) (11.760) @141)  (757) (1.384)
Variagéo dq valor justo de propriedades 59567 0 59567 72815 0 72815
para investimento
Resultado de equivaléncia patrimonial 417 (840) 1.257 (2.050) 1.725 (3.775)
Total despesas operacionais 32904 (16.160) 49.064 60.240 (7.416) 67.656
EBITDA 95.038 45974 49.064 98.271 30.615 67.656
Margem operacional 151% 73% 254% 79%
Despesas financeiras (Ex. equity swap) (51.173)  (51.173) 0 (21.684) (21.684) 0
Receitas financeiras 24.960 23.873 1.087 24.654 23.891 763
Resultado financeiro (Ex. equity swap) (26.213) (27.300) 1.087 2.970 2.207 763
Lucro antes do imposto de renda e da 68.825 18.674 50.151 101.241 32.822 68.419
contribuicdo social (Ex. equity swap)
Imposto corrente (5.158) (5.158) 0 (5.922) (3.273) (2.649)
Imposto diferido (Ex. equity swap) 812 14.284 (13.472) (6.527) 4826 (11.353)
FFO 64.479 27.800 36.679 88.792 34375 54.417
Margem liquida 102% 44% 230% 89% 89%
Depreciacdo de bens imobilizados (700) (700) 0 (221) (221) 0)

Margem liquida

CONCILIACAO FQUITY SWAP 4T22

Lucro liquido ex equity swap
Despesas financeiras
Imposto diferido

Lucro liquido

101%

43%

229%

88%

88%

63.779
(28.638)
9.627
44.768
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EBITDA, FFOE LUCRO LIQUIDO

C’P % 21

ANUAL AJUSTADO 2022 2021
- Atividade de - Atividade de

~ Atividade d : Atividad :
Demonstracio do Resultado v c;;ég Deserrlr\]/grl:g e E'c‘)"cazag Deserrmr\]/g:g
Receita operacional bruta 230.722 230.722 0 158.558 158.558 0
Deducdes (13.492) (13.492) 0 (9.189)  (9.189) 0
Receita liquida de aluguel e de servicos 217.230 217.230 0 149.369 149.369 0
prestados
Custo dos servicos prestados -
administracdo de condominios (3.041) (3.041) 0 (2.167) (2.167) 0
Lucro Bruto 214.189 214.189 0 147.202 147.202 0
Despesas gerais e administrativas (36.820) (36.820) 0 (24.243) (24.243) 0
Despesas comerciais (12.522) (12.522) 0 (10.797) (10.797) 0
fi)q“lf{ o receltas (despesas) operacionais, (17.012)  (14130) (2.882) 8.266 360  7.906
Variagdo do valor justo de propriedades 339.130 0 339.130 291.271 0 291.271
para investimento
Resultado de equivaléncia patrimonial 12.894 15.855  (2.961) 2.835 777  (4.342)
Total despesas operacionais 285.670 (47.617) 333.287 267.332 (27.503) 294.835
EBITDA 499.859 166.572 333.287 414.534 119.699 294.835
Margem operacional 230% 77% 278% 80%
Despesas financeiras (Ex. equity swap) (152.786) (152.786) 0 (46.993) (46.993) 0
Receitas financeiras 88.866 86.809 2.057 54478 51.906 2.572
Resultado financeiro (Ex. equity swap) (63.920) (65.977) 2.057 7.485 4913 2.572
Lucro antes do imposto de renda e da 435.939 100.595 335.344 422.019 124.612 297.407
contribuicdo social (Ex. equity swap)
Imposto corrente (22.014) (15.522) (6.492) (20.184) (14.877)  (5.307)
Imposto diferido (Ex. equity swap) 12.721 29.724 (17.003) (17.189) 11.854 (29.043)
FFO 426.646 114.797 311.849 384.646 121.589 263.057
Margem liquida 196% 53% 258% 81%
Depreciacdo de bens imobilizados (1.647) (1.647) 0 (832) (832) 0

Margem liquida

CONCILIACAO EQUITY SWAP 2022

Lucro liquido ex equity swap
Despesas financeiras
Imposto diferido

Lucro liquido

196% 52%

257% 81%

424.999
(36.816)

12.517
400.700
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VARIACQES DO EBITDAE
LUCRO LIQUIDO

A receita aumentou 62,9% no quarto EBITDA R$ em milhées
trimestre de 2022, para R$ 63,0 milhdes, u AtiVﬁdade de desenvolvimento
de R$ 38,7 milhdes em 4T21. No ¥ Atividade de locacéo

acumulado do ano, as receitas somam

R$ 217,3 milhdes, representando um

crescimento de 45,4% em relacdo ao

mesmo periodo do ano anterior. Este

aumento deve-se principalmente a 98 95
novas entregas de ativos, novas

locagdes e reajustes.

O Ebitda trimestral alcancou R$ 95,0
milhdes. Por sua vez, o Ebitda para
atividade de locacdo encerrou o
trimestre em R$ 46,0 milhdes, o que
presenta uma margem de 73%. No
acumulado do ano o Ebitda alcancou R$
500,0 milhdes enquanto o Ebitda para

500

atividade de locagdo encerrou o ano em 4721 4722 12M21 12M22
R$ 166,6 milhdes, representando uma
margem de 77%.

O Lucro Liquido ajustado com a )

operacdo de equity swap, alcancou R$ LUCRO LIQUIDO R$ em milhdes
enquanto o Lucro Liquido ajustado

alcancou R$ 4250 milhdes o que

64,0 milhdes no trimestre. Por sua vez, o W Atividade de desenvolvimento
.. - - m Atividade de locacao
lucro liquido para atividade de locagdo m Ajuste Equity Swap
encerrou o trimestre em R$ 27,1 425
milhdes. No acumulado do ano, o lucro
fqui i O
liguido para atividade de locacdo 383 24
representa o melhor resultado da
288 | 288

encerrou o ano em R$ 113,2 milhdes,
histéria da Log.

64
45

4721 4722 4722 12M21  12M22  12M22
Ajustado Ajustado
Equity Equity

Swap Swap
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CAIXA, EQUIVALENTES DE CAIXA E TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS (TVM)

em R$ mil 31/12/22 31/12/21 Var. %

Caixa e equivalentes de caixa 297.733 207.564 43,4%

Titulos e valores mobiliarios - CP 206.592 485.911 -57,5%

Titulos e valores mobiliarios - LP 226.773 203.130 11,6%

Total 731.098 896.605 -18,5%
189.501

896.605 690.604
312.394
© | 731008
-69.431
-410.047
45,4% de Construcao 202 e 212 Amort. de 12 Parcela R$ 87,6 MM
crescimento de emissoes de dividas, Log Betim Il referem-se a
da receita empreendi- debéntures juros e e Parque pagamento
vs 12M21 mentos despesas de Torino e . 'dde -
e expanséo operacdes Plaza Top ividendos
o el derivativas Life
31/12/2021 Geragao CAPEX Captacao Amortiza¢do Venda Dividendos 31/12/2022

operacional de divida e juros de Ativos e outros
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CONTAS A RECEBER

em R$ mil 31/12/2022 31/12/2021 Var. %
Locagéo de galpdes 48.992 34.206 43,2%
Venda de ativos 155.615 26.353 490,5%
Administracdo de condominios 868 457 89,9%
Outros 14.728 23.501 -37,3%
Total 220.203 84.517 160,5%

PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO - PPI

em R$ mil 31/12/2022  31/12/2021 Var. %
Terrenos 292.612 466.660 -37,3%
Projetos em desenvolvimento 950.491 880.883 7.9%
Projetos entregues 3.633.567 2.425.163 49,9%
7 Custo contébil 2.368.265 1.540.848 53,7%
7 Valor justo 1.267.352 884.309 43,3%

Total 4.878.721 3.772.706 29,3%

y commercial
properties




Divulgacao
de Resultados ™ NV 25
4722

105

ENDIVIDAMENTO: EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

em R$ mil Prazo Custo Efetivo 31/12/22 31/12/21
Financ. a construcao Dez/13 a Out/24 CDI+1,92% 11914 17.247

Financ. a construcao* Dez/13 a Set/28 108,95% CDI 17.346 19.978

Debéntures 122 emisséo Jan/18 a Dez/27 CDI+2,42% 50.121 60.106

Debéntures 142 emissao Nov/21 a Nov/23 117% CDI+0,26% a.a. - 121.363

Debéntures 152 emissdo Jan/19 a Dez/28 CDI+1,71% 42118 49.118
Debéntures 162 emissao Mar/20 a Mar/25 108% CDI+0,34% a.a. 47.182 64.989
Debéntures 172 emisséo Set/19 a Set/24 116,5% CDI+0,18% a.a. 159.533 235.266
Debéntures 182 emissao Mar/24 a Mar/26 CDI+2,21% 260.474 256.485
Debéntures 192 emisséo Set/25 a Set/28 CDI+1,58% 470.352 459.132
Debéntures 20° emissao Mar/26 a Mar/27 CDI+1,55% 135.851 -
19érie

Debentures 20°emisS30 Mar/27 aMar/29  CDI+1,85% 17139 -
Debéntures 21° emissao Jul/26 a Jul/27 CDI+1,65% 428.321 -
(-) Custo de captacao (20.524) (15.979)
Total 1.774.084 1.267.705

Custo efetivo: considera o custo da divida contratual + outros custos de captacdo (fees, assessoria legal,
agente fiduciario e/ou securitizadora, cartério etc.) e manutencao da divida.

*Financiamento a construcdo com hedge contratado para 108,95% CDI desde o inicio da transagéo.
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DIiVIDA LIQUIDA / EBITDA

© Divida Liquida / EBITDA
® Divida Liquida Ajustada* / EBITDA
*Ajustada com recebiveis das vendas de ativos

2,1x 2,1x 2,1x
1,8% 1.7x 2,0x 1,9x 1,8x
0,9x 0,8x
dez/21 mar/22 jun/22 set/22 dez/22

CUSTO DA DIVIDA

® Custo da face ® Custo efetivo

. CDI+1,8% CDI+1,9% CDI+1,9% CDI+1,8%
CDI+1,7% . —Q o—
— — O —o ® ®
CDI+1,5% CDI+1,5% CDI+1,5%
CDI+1,4% CDI+1,4%
dez/21 mar/22 jun/22 set/22 dez/22
CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO DA DIVIDA
EM R$ MILHOES ~ © 31/12/2021 ® 31/12/2022
488.9 465,4

231,8
180,9 198,4 157,7
- . . - o
[

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
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INDICADORES DE DiVIDA

Em R$ mil 31/12/2022  31/12/2021 Var. %
(+) Empréstimos e financiamentos 1.774.084 1.267.705 39,9%
(-) Caixa, equivalentes de caixa e TVM 731.098 896.605 -18,5%
(=) Divida liquida 1.042.986  371.100 181,1%
(=) Patrimdnio liquido 3.663.838 3.340.742 9,7%
(=) Divida liquida / PL 28,5% 11,1% 17,4 p.p.
(-) Recebiveis das vendas de ativos 155.615 26.353  490,5%
(=) Divida liquida ajustada 887.370 344747  157,4%
(=) Divida liquida ajustada / PL 24,2% 10,3% 13,9 p.p.

LOAN TO VALUE

39,2%
33,6% 30.4% 33,9% 36,4%
47
. 21,6% 22,6% 21,4%
) .:
9.8% ¢ 21,2% 9 —3
o~ 16,5% e’ 20,6% 18,2%
9,1%
dez/21 mar/22 jun/22 set/22 dez/22

ITV Bruto =@=LTV Liquido ==@=LTV Liquido ajustado com recebiveis das vendas de ativos

|mfm'ﬂm|m“nnl
Y



Divulgacao

de Resultados ™ J 28
4722

105

— COMPLEMENTOS

Mercado de Capitais »
ESG »

Transformacao Digital »

Demonstracoes Financeiras »
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Mercado de capitais com um cenario
de volatilidade e mediante cobertura ativa

de 11 analistas

R$1,6 B

R$8 MM

Market Cap ADTV 30 Data-Base: 31/12/2022

B Volume Negociado ® Preco da Acao

R$35,00

R$30,00

R$25,00

R$20,00

R$15,00

R$10,00

R$5,00

R$0,00
dez-21 mar-22

Composicdo Acionaria

jun-22

# acoes % do total

set-22

(o

29

dez-22

R$40.000.000

R$35.000.000

R$30.000.000

R$25.000.000

R$20.000.000

R$15.000.000

R$10.000.000

R$5.000.000

R$-

LOGG3 Fonte: Broadcast | Data base: 31/12/2022

Grupo controlador e 41294188  4042%  Preco final R$16,12
administradores '
. Maior preco 4T22 R$26,16
Tesouraria 2.251.322 2,20%
Menor preco 4722 R$14,51
0,
Free Float 58.613.644 57,38% Oscilacdo 4T22 -34,87%
Total 102.159.154 100%  Oscilacao 2022 -34,23%
IBRA IGCT IGCX IGNM IMOB ITAG SMLL
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PROGRAMA DE RECOMPRA DE ACOES

A Log anunciou em 08 de fevereiro de 2023 um Programa de Recompra de Acdes. As ac¢des
recompradas poderdo ser utilizadas no ambito dos Planos de Outorga de Opg¢des de Compra
de Ac¢des, manutencdo em tesouraria, cancelamento ou recolocacdo no mercado. Clique aqui
para acessar o Fato Relevante.

PRAZO PARA A REALIZAGAO DA OPERACAO 18 meses

MAXIMO DE ACOES QUE PODEM

SER RECOMPRADAS DENTRO DO PERIODO >-856.594
QUANTIDADE DE AGOES RECOMPRADAS ATE 08/02/23 5.268.022
VIA TESOURARIA OU OPERACOES DERIVATIVAS ’ ’
DESCONTO ATRATIVO
A estratégia de reciclagem de ativos da LOG Dez 22 RS mil
vem sendo executada a spreads préximos de PPI 4.878.721
40% e acima do NAV. Neste sentido, .

Investidas 70.934

enquanto o desconto no pre¢o da acdo
LOGG3 estiver nos patamares atuais, a PPI + Investidas 4.949.654
Companhia  continuar&  mantendo o

programa de recompra de a¢des, dentro dos Loteamento Betim (PL) 65989
limites estabelecidos pela legislagdo vigente. Valor de mercado ativos 5.015.644
Divida liquida (1.042.986)
Permutas + terrenos a pagar (218.519)
Contas a receber (venda de ativos) 155.615
NAV 3.909.762
Qtde. A¢oes ex-tesouraria 99.907.832
NAV / Agéo R$ 39,13
Valor Acdo R$ 16,77
Desconto para NAV* 57%

*Atualizado até dia 07/02/2023


https://ri.logcp.com.br/documentos-cvm/fatos-relevantes-comunicados-ao-mercado-e-avisos-aos-acionistas/

Divulgacao
de Resultados
4722

105

(v

ESG DA LOG com praticas ambientais, sociais e de
governanca, alinhadas com os interesses e expectativas
dos nossos clientes e acionistas, sendo reconhecidas pelas
principais entidades que tratam do assunto no Brasil.

Em 2022, a Log foi vencedora do 24° Prémio Abrasca de melhor
relatério anual de sustentabilidade, categoria companhia aberta grupo
2. O prémio avalia os melhores relatérios de todo o Brasil,
considerando clareza, transparéncia, qualidade e quantidade de
informacoes e carater inovador.

Prémio de “Melhor Projeto de Acdo Social” através do Log Social pelo
GRI Awards. O prémio GRI Awards é um reconhecimento do GRI Club
ao mercado imobilidrio brasileiro e tem como objetivo enaltecer os
projetos que melhor representam a exceléncia e a inovacdo no setor,
destacando-se como referéncia em suas respectivas categorias.

Selo Ouro GHG Protocol, certificacdo que indica o mais alto nivel de
qualificacdo do nosso inventario de emissdes de GEE (Gases de Efeito
Estufa). A classificacdo Ouro atesta que, além de seguir todas as
diretrizes do programa, a Log teve o inventario corporativo auditado
por uma instituicdo verificadora independente, o que assegura
credibilidade, exatiddo e qualidade ao processo de mensuracdo. Vale
ressaltar que a Log conseguiu o Selo Ouro jad no primeiro ano de
inventario.

Em 2022, a Log obteve o The International REC Standard, certificado
internacional de energia renovavel, que comprova a origem da energia
consumida pela empresa, atesta o compromisso com a preservagao do
meio ambiente e com as melhores praticas de ESG e atende a padroes
de contabilizagdo de emissdes e protocolos internacionais.

— GRI

° PREMIO ABRASCA
relatério anual

AWARDS

2022

REAL ESTATE | BRAZIL

rama Brasileir

Progs 0
GHG Protocol
Rl

Ouro

2021 &
n@riovef‘(\ N

N

THE INTERNATIONAL
©5® REC STANDARD
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Tema material Meta ODS Medicdo
Ladmpadas de LED o
em 100% dos condominios 100% .
Construcao Certificacdo LEED 98%
sustentavel
. , o
Energia repovavel em 100% dos 100% .
empreendimentos
Avaliacdo eNPS sim @
~ L On
Reducédo do turnover dos funcionarios track
Gestéo rac
do capital
humano

Programa de
Educacdo Continuada

sim @

Politica de Diversidade, Equidade e
Inclusédo

sim @

Comunidades
vizinhas e respon-
sabilidade social

25 mil horas/aulas
pelo Log Social

25412 @

Etica e Politica de Relacionamento Sim .
integridade com Agentes Publicos
Governancga

sim @

. Politica de Sustentabilidade
corporativa

Gestdo de riscos Politica de Riscos sim @
Gestdo de - .
fornecedores Politica de Fornecedores Sim .
Certificagcdo ISO 9001 nas operacdes da .
Log ADM sm @
Satisfacdo
do cliente

Nivel de satisfacao
do cliente na Zona de Qualidade

Ambiental . .
: Clique aqui e conheca
Social

as nossas iniciativas ESG
G Governanga

sim @



https://ri.logcp.com.br/governanca-corporativa/esg/
https://ri.logcp.com.br/governanca-corporativa/esg/
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~1 Transformacédo Digital que representa
a jornada do cliente através da criacao
de um ecossistema de solucdes

Buscando aprimorar ainda mais o0s processos de
atendimento e de relacionamento com seus clientes, a Log
desenvolveu a plataforma digital Log+. A ferramenta é
resultado da transformacdo digital criada pela companhia,

com o objetivo de gerar maior eficiéncia na gestdo de seus LOG E+.

empreendimentos e a satisfacdo dos clientes.

A Log+ possui um grupo de solucdes que simplifica a
trajetéria de todas as partes envolvidas, oferecendo um

. N o S . (o)
melhor atendimento a questdes essenciais na administracao 100 /0
condominial, como manutencdo, vistoria, portaria, consulta a empreendimentos
historico de aluguel e documentos, entre outros. conectados

Disponivel em 100% dos empreendimentos, a plataforma
representa ganho de eficiéncia e novas oportunidades de
monetizagdo. Desde seu lancamento, ja foi utilizada por mais + 200
de mais de 200 clientes, promovidos mais de 1.600

, oo S clientes
atendimentos, atingindo melhoria significativa no tempo
para atendimento das demandas dos clientes.
A solucdo reforca cada vez mais as acdes da Log voltadas +290

para a cultura de centralizacdo do cliente, buscando ter a
visdo do negocio de ponta a ponta, mapeando solucbes de
acordo com as necessidades dos nossos clientes. A Log vem
promovendo essa cultura formando embaixadores, trazendo
o tema para o centro do nosso negdcio, ajudando na + 1 .600

tomada de decisGes estratégicas e de operacdes. atendimentos

usuarios ativos

JORNADA DO CLIENTE

@ ® & @ 6

Conhecer Alugar Ocupar Conviver Renovar
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Demonstracoes Financeiras

DEMONSTRACOES DE RESULTADO DO EXERCICIO &v s mu

4722 4721 Var.%  12M22 12M21 Var. %

Receita liquida de aluguel e de servicos

prestados 62.949 38.653 62,9% 217.230 149.367 45,4%

Custo dos servicos prestados - administracao

de condominios (815) (621) 31,5% (3.041)  (2.166) 40,4%

Lucro bruto 62.134 38.032 63,4% 214.189 147.201 45,5%
Receitas (despesas) operacionais 32.205 60.019 -46,3% 284.023 266.500 6,6%
Despesas comerciais (3.522) (2.566) 373% (12.573) (10.833) 16,1%
Despesas gerais e administrativas (11.043) (6.040) 829% (38416) (25.039) 53,4%

Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas  (13.215)  (2.140) 517,5% (17.012) 8.266  -305,8%

Variacdo do valor justo de propriedades para 59567 72815  -182%  339.130 291.271 16,4%
Investimento

Resultado de equivaléncia patrimonial 418 (2.050) 120,4% 12.894 2.835 354,8%

Lucro operacional antes

. . 94.339 98.051 -3,8% 498.212 413.701 20,4%
do resultado financeiro

Resultado financeiro (54.851) 2.093 -2.720,7% (100.736) 6.608 -1.624,5%
Despesas financeiras (79.811) (22.561) 253,8% (189.602) (47.870) 296,1%
Receitas financeiras 24960 24.654 1,2% 88.866 54.478 63,1%

Lucro antes do imposto de renda e da

e . 39.488 100.144 -60,6% 397.476 420.309 -5,4%
contribuicao social

Imposto de renda e contribuicao social 5.280 (12.152) 143,5% 3.224 (37.073) 108,7%
Corrente (5.158) (5.923) -129%  (22.014) (20.183) 9,1%
Diferido 10438 (6.229) 267,6% 25.238 (16.890) 249,4%
Lucro do exercicio 44.768 87.992 -49,1% 400.700 383.236 4,6%
Acionistas controladores 44257 87.592 -49,5% 386.072 368.955 4,6%

Acionistas nao controladores 511 400 27,8% 14.628 14.281 2,4%
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BALANCO PATRIMONIAL &mrs mi
ATIVO 31/12/2022 31/12/2021  Var. % PASSIVO 31/12/2022 31/12/2021 Var. %
Circulante 648.297 775.097 -16.3% Passivo circulante 479.729 511.425 -6,2%
Caixa e equivalentes de caixa 297.733 207.564  43,4% Fornecedores 43.365 44.604 -2,8%
Titulos e valores mobilirios 206592 485911 -57,5% {Empre.s“m"s N 181379 214610 -155%
inanciamentos
Contas a receber 112.887 61.190 84,5% Instrumentos financeiros 39.135 - -
Impostos a recuperar 25810 14252  811% Salarios, encargos sociais 13.714 9138 50,1%
e beneficios
Despesas antecipadas 3.046 4.029 -24,4% Impostos e contribuices 19.222 15457  24,4%
a recolher
Outros ativos 2.229 2151 3,6% Contas a pagar por 8.813 46383  -81,0%
aquisicdo de terrenos
Permutas 61.994 70290 -11,8%
Adiantamento de clientes 5.787 1.186 387,9%
Dividendos a pagar 91.692 87.627 4,6%
Outros 14.628 22130 -33,9%
3o ci 9 Passivo nao circulante 2.007.039 1.307.736 53,5%
Nao circulante 5.502.309 4.384.806 25,5% '
Titulos e valores mobiliarios 226773 203130  11,6% Arrendamento 101.101 4.244 2.282,2%
Empréstimos e
Instrumentos financeiros 1.270 - - ﬁnari\ciamentos 1.592.705 1.053.095  51.2%
Contas a receber 107.316 23327 360,1% Instrumentos financeiros 6.906 3.620  90,8%
) Contas a pagar por
Despesas antecipadas 13.258 12.088 9,7% aquisicio de terrenos 13.000 3.034  3285%
Impostos a recuperar 43.464 36.909 17,8% Permutas 134.712 160.300  -16,0%
Imposto de rendae 47871 7428 54459  Impostos diferidos 109.116 77.828  402%
contribuicao social diferidos ’ ’ !
Outros 14.458 7764  862% Adiantamento de clientes 42.841 - -
1 0,
Investimento em cont_roladas 148,084 313.663  -52,8% Outros 6.658 5615  18,5%
e controladas em conjunto
Propriedades para
investi 4878721 3772706 293%  patriménio liquido 3.663.838 3.340.742  9,7%
investimento q f
. Patrimoénio liquido atribuivel
[o)
Imobilizado 15416 4927 2129% 405 acionistas da 3584653 3311569  82%
Controladora
Intangivel 5.678 2864  982% Participacdes dos acionistas o
n30 controladores 79.185 29173  171,4%
TOTAL DO PA§SIVO
TOTAL DO ATIVO 6.150.606 5.159.903 19,2% E DO PATRIMONIO 6.150.606 5.159.903 19,2%

LiQuibo
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DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA CONSOLIDADO & s mi

4722 4721 Var. % 12M22 12M21 Var. %
ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro do exercicio 44.767 87.993 -49,1% 400.700 383.236 4,6%
Ajustes para reconciliar o lucro liquido com
o caixa_liqujdo gerado pelas (utilizado nas) atividades 11.321 (62.525)  118,1%  (222.353)  (270.058) -17,7%
operacionais
(Aumento) redugao nos ativos operacionais 6.932 (3.878) 278,8% (36.249) (32.291) 12,3%
Aumento (reducdo) nos passivos operacionais (2.152) 26.540 -108,1% 8.996 61.654 -85,4%
Imposto de renda e contribuicdo social pagos (9.678) (2.632) 267,7% (22.322) (17.677) 26,3%
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 51.190 45.498 12,5% 128.772 124.864 3.1%
ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Aumento / aquisicdo de investimentos (3.391) 14705 -123,1% (10.952) (5.259) 108,3%
Reducédo em titulos e valores mobiliarios 287.949 292.046 -1,4% 1.303.901 940.729 38,6%
Aumento em titulos e valores mobiliarios (203.107) (234.468) -13,4% (987.496) (1.299.951) -24,0%
Dividendos recebidos de investidas 1.600 5.925 -73,0% 7.760 12.203 -36,4%
Recebimento pela venda de controladas / ativos 126.553 83.609 51,4% 312.394 283.077 10,4%
Aquisicdo de propriedades para investimento (113.366) (257.327) -55,9% (857.072) (637.669) 34,4%
Outros (2.280) (380)  500,0% (10.504) (855) -
Caixa liquido utilizado nas atividades de investimento 93.958 (95.890) 198,0% (241.969) (707.725) -65,8%
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Captacdo de empréstimos e financiamentos, liquido - 2) 100,0% 690.604 686.960 0,5%
Amortizagdo de empréstimos e financiamentos (96.220) (94.351) 2,0% (239.446) (241.892) -1,0%
Pagamento de juros (12.985) (9.205) 41,1%  (139.714) (37.773)  269,9%
Pagamento de arrendamento (274) (126) 117,5% (613) (498) 23,1%
Pagamento de dividendos - - - (87.627) (33.240) 163,6%
Transagao de capital (4.336) - - (4.336) - -
(Pagamento) recebimento de derivativo - - - (30.887) - -
Alienacdo (aquisicdo) de acdes em tesouraria (7.273) 1351  -638,3% (26.791) (27.891) -3,9%
Recebimentos pelo exercicio de opgado de agdes - - - 334 3 -
Aportes (distribui¢des) de acionistas ndo controladores 1474 (3.897) 137,8% 41.842 (9.099) 559,9%

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento (119.614) (106.230) 12,6% 203.366 336.570 -39,6%

(REDUGCAO) AUMENTO DO SALDO DE CAIXA
E EQUIVALENTES DE CAIXA

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

25.534 (156.622) 116,3% 90.169 (246.291) 136,6%

No inicio do periodo 272.199 364.186  -253% 207.564 453.855  -54,3%
No fim do periodo 297.733 207.564 43,4% 297.733 207.564 43,4%
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Relacionamento com
Auditores

A politica da Companhia na contratacdo de
servicos de auditores  independentes
assegura que nao haja conflito de interesses,
perda de independéncia ou objetividade. Em
conformidade com a Instrucdo CVM n°
381/03 informamos que os nossos auditores
independentes — Ernst & Young Auditores
Independentes (“EY”) - ndo prestaram
durante o ano de 2022 servicos além dos
relacionados a auditoria externa.

Declaracao da Diretoria

A Diretoria declara que discutiu, reviu e
concordou com as opiniGes expressas No
relatério dos auditores independentes e com
as demonstracdes financeiras relativas ao
exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2022.

<’I‘ N/ 37

Agradecimentos

A Administracdo da LOG agradece aos
acionistas, clientes, fornecedores e
instituicbes  financeiras pelo apoio e
confianca. E aos seus colaboradores pela
dedicacdo e empenho, responsaveis, em
grande parte, pelos resultados até agora
alcangados.

Belo Horizonte, 08 de fevereiro de 2023.

A Administracao.
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Relatorio do auditor independente sobre as demonstrac¢des financeiras
individuais e consolidadas

Aos

Administradores e Acionistas da

LOG Commercial Properties e Participagdes S.A.
Belo Horizonte - MG

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da LOG Commercial
Properties e Participagfes S.A. (“Companhia”), identificadas como controladora e consolidado,
respectivamente, que compreendem o balancgo patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as
respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das muta¢8es do patriménio
liguido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais

Em nossa opiniéo, as demonstrac¢des financeiras individuais acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da
Companhia em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Opinido sobre as demonstracdes financeiras consolidadas

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira
consolidada da Companhia em 31 de dezembro de 2022, o desempenho consolidado de suas
operag0es e 0s seus fluxos de caixa consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério
financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB).

Base para opiniéo

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstra¢@es financeiras individuais e consolidadas como um todo e na
formacéo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas e,
portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos. Para o assunto abaixo, a
descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer comentarios sobre os
resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.

NGs cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragfes financeiras individuais e consolidadas”, incluindo aquelas em
relac@o a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducao de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢des significativas
nas demonstra¢des financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles
executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as
demonstracdes financeiras da Companhia.

Avaliacéo do valor justo das propriedades para investimento

Conforme divulgado nas notas explicativas 2.2 (c) e 6 as demonstra¢8es financeiras individuais e
consolidadas, a Companhia e suas controladas possuem propriedades para investimento as quais
sdo mensuradas ao valor justo utilizando-se da metodologia de fluxo de caixa descontado, para
empreendimentos em operag¢do ou em estagio de construgdo, e pelo método comparativo direto de
dados de mercado, para os terrenos.

Este assunto foi considerado significativo para nossa auditoria tendo em vista a relevancia dos saldos
das propriedades para investimento em relagdo ao total do ativo da Companhia e dos efeitos dos
seus respectivos ajustes ao valor justo no resultado do exercicio, além das incertezas inerentes a
estimativa de valor justo, o julgamento associado e a determinacdo das principais premissas de
calculo. Uma mudanca em alguma dessas premissas poderia gerar um impacto relevante nas
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (a) obtengcéo do entendimento do desenho
dos controles internos chave relacionados a determinagéo do valor justo das propriedades para
investimento; (b) utilizacdo de especialistas em modelos de valorizacdo para nos auxiliar na revisao
da metodologia e dos modelos utilizados na mensurac¢éo do valor justo de uma amostra selecionada
das propriedades para investimento, incluindo a analise da razoabilidade das premissas utilizadas e
da integridade dos dados sobre as propriedades fornecidos pela diretoria da Companhia e pelos
avaliadores externos; (c) avaliacdo da exatidao e integridade das informacdes utilizadas nos célculos;
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(d) realizacdo de uma reviséo retrospectiva de projecdes anteriores para identificar alguma potencial
inconsisténcia no desenvolvimento futuro das estimativas e; (e) realizagédo de célculo independente
sensibilizando as principais premissas utilizadas avaliando o comportamento do valor justo registrado,
considerando outros cenarios e premissas, com base em dados de mercado. Adicionalmente,
avaliamos a adequacéo das divulga¢gbes da Companhia sobre este assunto.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente com a
avaliacdo da diretoria, consideramos aceitaveis as estimativas preparadas pela Diretoria para
avaliacdo a valor justo das propriedades para investimentos, assim como as respectivas divulgagdes
nas notas explicativas 2.2 (c) e 06, no contexto das demonstrac¢des financeiras individuais e
consolidadas tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia para o exercicio findo em 31
de dezembro de 2021, apresentadas para fins de comparacéo, foram examinadas por outro auditor
independente que emitiu relatério em 08 de fevereiro de 2022 com opinido sem modificacao.

Demonstra¢fes do valor adicionado

As demonstracdes individual e consolidada do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2022, elaboradas sob a responsabilidade da diretoria da Companhia, e
apresentadas como informacgéo suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos
de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstrac¢8es financeiras da Companhia.
Para a formacao de nossa opinido, avaliamos se essas demonstracdes estéo conciliadas com as
demonstracdes financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e contetdo
estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico NBC TG 09 - Demonstragdo
do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstracfes do valor adicionado foram
adequadamente elaboradas, em todos o0s aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse
Pronunciamento Técnico e sédo consistentes em relacdo as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas tomadas em conjunto.

Outras informacg8es que acompanham as demonstrac8es financeiras individuais e
consolidadas e o relatorio do auditor

A diretoria da Companhia é responsével por essas outras informacg8es que compreendem o Relatério
da administracgéo.

Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ndo abrange o
Relatério da administracdo e ndo expressamos qualquer forma de concluséo de auditoria sobre esse
relatério.
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Em conexdo com a auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, nossa
responsabilidade é a de ler o Relat6rio da administracéo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério
esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstracdes financeiras ou com nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante.
Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcéo relevante no Relatério da
administrac@o, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da diretoria e da governanga pelas demonstra¢8es financeiras individuais
e consolidadas

A diretoria é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras
individuais de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e das demonstracdes financeiras
consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IASB), e pelos controles internos que ela determinou como necessérios para permitir a elaboracdo
de demonstracg@es financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaborac¢éo das demonstrag@es financeiras individuais e consolidadas, a diretoria é responsavel
pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a diretoria pretenda liquidar a Companhia
ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacdes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia e suas controladas sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragédo das demonstrac@es financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel é um alto nivel de segurang¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des
relevantes existentes. As distor¢bes podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes
financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos
e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
ndo deteccdo de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de
erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omisséo ou representaces falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e
suas controladas.

¢ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela diretoria.

e Concluimos sobre a adequac¢éo do uso, pela diretoria, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante
em relacdo a eventos ou condi¢Bes que possam levantar davida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe
incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacbes nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ou
incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgagfes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢Oes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracgdes financeiras individuais e
consolidadas representam as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentacdo adequada:

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracéo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que 0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porgue as consequéncias adversas de tal comunicac¢do podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Belo Horizonte (MG), 08 de fevereiro de 2023.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S.S Ltda.
CRC-SP015199/0

Bruno Costa Oliveira
Contador CRC-BA031359/0



LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPAGOES S.A.

]

commerciol

BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021

Valores expressos em milhares de reais - RS progerties
I s e —
31/12/22
Ativo
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 297.733 207.564 295.841 206.623
Titulos e valores mobilidrios 3 206.592 485.911 190.271 332.951
Contas a receber 4 112.887 61.190 54.455 37.052
Impostos a recuperar 25.810 14.252 23.681 11.940
Despesas antecipadas 3.046 4.029 1.188 3.303
Outros 2.229 2.151 1.031 15.664
Total do ativo circulante 648.297 775.097 566.467 607.533
Ativo ndo circulante
Titulos e valores mobilidrios 3 226.773 203.130 222.783 200.000
Instrumentos financeiros derivativos 19 (a) 1.270 - 1.270 -
Contas a receber 4 107.316 23.327 55.710 14.159
Créditos com empresas ligadas 18 - - 5.361 4,748
Despesas antecipadas 13.258 12.088 1.507 1.585
Impostos a recuperar 43.464 36.909 41.883 35.302
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos 11 (b) 47.871 7.428 47.871 7.428
Outros 14.458 7.764 17.610 8.680
Total do ativo realizavel a longo prazo 454.410 290.646 393.995 271.902
Investimento em controladas e controladas em conjunto 5 148.084 313.663 3.335.020 2.681.877
Propriedades para investimento 6 4.878.721 3.772.706 1.285.418 1.290.715
Imobilizado 7 15.416 4.927 15.408 4.903
Intangivel 5.678 2.864 5.678 2.863
Total do ativo ndo circulante 5.502.309 4.384.806 5.035.519 4.252.260
Total do ativo 6.150.606 5.159.903 5.601.986 4.859.793
Passivo e patriménio liquido
Passivo circulante
Fornecedores 43.365 44.604 6.830 20.385
Empréstimos, financiamentos e debéntures 8 181.379 214.610 177.770 211.245
Contas a pagar por aquisi¢do de terrenos 9 8.813 46.383 - 28.966
Adiantamentos de clientes 5.787 1.186 - 1.186
Instrumentos financeiros derivativos 19 (a) 39.135 - 39.135 -
Saldrios, encargos sociais e beneficios 13.714 9.138 10.721 7.568
Impostos e contribui¢des a recolher 19.222 15.457 11.611 6.723
Permutas 10 61.994 70.290 1.686 1.642
Impostos diferidos 11 (b) 5.806 2.494 416 -
Arrendamento 13 614 219 556 219
Dividendos a pagar 14 (e) 91.692 87.627 91.692 87.627
Outros 8.208 19.417 633 10.972
Total do passivo circulante 479.729 511.425 341.050 376.533
Passivo ndo circulante
Empréstimos, financiamentos e debéntures 8 1.592.705 1.053.095 1.579.253 1.036.864
Instrumentos financeiros derivativos 19 (a) 6.906 3.620 6.906 3.620
Permutas 10 134.712 160.300 66.853 123.336
Impostos diferidos 11 (b) 109.116 77.828 832 -
Contas a pagar por aquisi¢do de terrenos 9 13.000 3.034 13.000 2.296
Adiantamentos de clientes 42.841 - - -
Provisdo para riscos trabalhistas, fiscais e civeis 12 2.345 1.991 144 116
Arrendamento 13 101.101 4.244 7.881 4.244
QOutros 4.313 3.624 1.414 1.215
Total do passivo ndo circulante 2.007.039 1.307.736 1.676.283 1.171.691
Total do passivo 2.486.768 1.819.161 2.017.333 1.548.224
Patriménio liquido
Capital social 2.735.382 2.035.382 2.735.382 2.035.382
Agbes em tesouraria (51.552) (25.155) (51.552) (25.155)
Reservas de capital 9.970 6.931 9.970 6.931
Reservas de lucro 890.853 1.294.411 890.853 1.294.411
Patriménio liquido atribuivel aos acionistas da Companhia 3.584.653 3.311.569 3.584.653 3.311.569
ParticipagGes dos acionistas ndo controladores 14 (g) 79.185 29.173 - -
Total do patriménio liquido 3.663.838 3.340.742 3.584.653 3.311.569
Total do passivo e do patrimonio liquido 6.150.606 5.159.903 5.601.986 4.859.793

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPAGOES S.A. D

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021

Valores expressos em milhares de reais - RS, exceto quando indicado de outra forma %gﬁfgm
- Consoldado T
B I SN I SN I N R S
Receita liquida de aluguel e de servigos prestados 15 217.230 149.367 74.932 47.712
Custo dos servigos prestados - administragdo de condominios 16 (3.041) (2.166) (3.041) (2.166)
Lucro bruto 214.189 147.201 71.891 45.546
Receitas (despesas) operacionais
Despesas comerciais 16 (12.573) (10.833) (8.481) (7.225)
Despesas gerais e administrativas 16 (31.771) (19.497) (29.583) (18.370)
Honordrios da administragdo 16 (6.645) (5.542) (6.645) (5.542)
Variagdo do valor justo de propriedades para investimento 6 339.130 291.271 2.841 47.396
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas 16 (17.012) 8.266 (15.242) (7.407)
Resultado de equivaléncia patrimonial 5 12.894 2.835 435.270 322.476
Lucro operacional antes do resultado fi iro 498.212 413.701 450.051 376.874
Resultado financeiro
Despesas financeiras 17 (189.602) (47.870) (185.514) (48.610)
Receitas financeiras 17 88.866 54.478 81.092 49.960
Lucro antes do imposto de renda e da contribuigdo social 397.476 420.309 345.629 378.224
Imposto de renda e contribuigdo social
Corrente (22.014) (20.183) - (160)
Diferido 11 25.238 (16.890) 40.443 (9.109)
11 3.224 (37.073) 40.443 (9.269)
Lucro do exercicio 400.700 383.236 386.072 368.955
Lucro atribuivel a:
Acionistas controladores 386.072 368.955
Acionistas ndo controladores 14 (g) 14.628 14.281
400.700 383.236
Lucro por agdo (em RS):
Bésico 14 (h) 3,83605 3,62339 3,83605 3,62339
Diluido 14 (h) 3,83126 3,61228 3,83126 3,61228

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS ABRANGENTES PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021
Valores expressos em milhares de reais - RS

LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPAGOES S.A. !UC’

Lucro do exercicio 400.700 383.236 386.072 368.955
Outros componentes do resultado abrangente - - - -
Total de resultados abrangentes do exercicio 400.700 383.236 386.072 368.955

Resultados abrangentes atribuivel a:

Acionistas controladores 386.072 368.955
Acionistas ndo controladores 14.628 14.281
400.700 383.236

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A. D

DEMONSTRAGAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021

Valores expressos em milhares de reais - RS gf‘gzg‘fires:l
o Patriménio liquido Participagdes de
Agdes em Opgdes " o o o - Total
Gastos com ) Gastos com Retengdo de Lucros acumulados| atribuivel aos acionistas acionistas ndo )
L " tesouraria o ~ outorgadas A " (Consolidado)
emissdo de agdes emissdo de agdes N lucros da Companhia (Individual)] controladores
reconhecidas
SALDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 2.053.976 (18.594) (295) - 4.772 34.183 986.079 - 3.060.121 19.840 3.079.961
Distribui¢des a acionistas ndo controladores - - - - - - - - - (9.099) (9.099)
Acdes em tesouraria:
Adquiridas - - (104.990) - - 5 5 - (104.990) 5 (104.990)
Alienadas - - 80.127 - - - (3.028) - 77.099 - 77.099
Acdes em tesouraria alienadas para beneficiarios de plano de opgdes - - 3 - - - - - 3 - 3
Opgdes de agbes - - - - 2.159 - - - 2.159 - 2.159
Transagdo de capital - - - - - - (4.151) (4.151) 4.151 -
Lucro liquido do exercicio - - - - - - - 368.955 368.955 14.281 383.236
Destinagdo do lucro do exercicio:
Constituigdo de reserva legal - - - - - 18.448 - (18.448) - - -
Dividendos propostos - - - - - - - (87.627) (87.627) - (87.627)
Constituigdo de reserva de retengdo de lucros - - - - - - 262.880 (262.880) - - -
SALDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 2.053.976 (18.594) (25.155) - 6.931 52.631 1.241.780 - 3.311.569 29.173 3.340.742
Aumento de capital 700.000 - - - - - (700.000) - - - -
Aportes de acionistas ndo controladores - - - - - - - - - 41.842 41.842
AcOes em tesouraria:
Adquiridas - - (26.791) - - - - - (26.791) - (26.791)
Acdes em tesouraria alienadas para beneficiarios de plano de opgdes - - 394 - - - (60) - 334 - 334
Opgdes de agbes - - - - 3.039 - - - 3.039 - 3.039
Transagdo de capital - - - - - - 2.122 - 2.122 (6.458) (4.336)
Lucro liquido do exercicio - - - - - - - 386.072 386.072 14.628 400.700
Destinagdo do lucro do exercicio:
Constituigdo de reserva legal - - - - - 19.304 - (19.304) - - -
Dividendos propostos - - - - - - - (91.692) (91.692) - (91.692)
Constituigcdo de reserva de retengdo de lucros - - - - - - 275.076 (275.076) - - -
SALDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 2.753.976 (18.594) (51.552) - 9.970 71.935 818.918 - 3.584.653 79.185 3.663.838

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021 - METODO INDIRETO

Valores expressos em milhares de reais - RS

O

commercial
properties

_ ot Sxplicie

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro do exercicio
Ajustes para reconciliar o lucro com o caixa liquido gerado
pelas (utilizado nas) atividades operacionais:

Depreciagdo e amortizagdo
Resultado de equivaléncia patrimonial
Amortizagdo de despesas antecipadas
Provisdo para risco de crédito
Resultado financeiro
Resultado da venda de controlada / ativos
Impostos diferidos
Variagdo do valor justo de propriedades para investimento
Opgdes de agbes

(Aumento) redug&o nos ativos operacionais:
Contas a receber
Impostos a recuperar
Despesas antecipadas
Qutros ativos
Aumento (redugdo) nos passivos operacionais:
Fornecedores
Saldrios, encargos sociais e beneficios
Impostos e contribuigdes a recolher
Outros passivos
Imposto de renda e contribuigdo social pagos
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aumento em titulos e valores mobiliarios
Redugdo em titulos e valores mobiliarios
Aumento / aquisi¢do de investimentos
Dividendos recebidos de investidas
Aquisigdes de propriedades para investimento
Recebimento pela venda de controladas / ativos
Recebimento de empresas ligadas
Outros
Caixa liquido utilizado nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Captagdo de empréstimos, financiamentos e debéntures, liquido
Amortizagdo de empréstimos, financiamentos e debéntures
Pagamento de juros
Transagdo de capital
Pagamento de arrendamento
Pagamento de dividendos
(Pagamento) recebimento de derivativo
Alienagdo (aquisi¢do) de agbes em tesouraria
Recebimentos pelo exercicio de opgdo de agbes
Aportes (distribuigdes) de acionistas ndo controladores
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

Aumento (redugdo) do saldo de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do periodo

No fim do periodo
Aumento (redugdo) do saldo de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

16

16

5(c)

8(a)

14 (e)

14 (b)

14 (g)

Consolidado

202 | o0 ]| 2022 | 2021

400.700 383.236 386.072 368.955
1.647 832 1.302 827
(12.894) (2.835) (435.270) (322.476)
3.619 5.175 2.069 3.216
1.134 (179) 115 1
129.294 6.783 129.002 12.485
27.351 (9.224) 24.850 4.268
(21.522) 26.425 (53.578) 8.150
(354.021) (299.194) (2.841) (47.396)
3.039 2.159 3.039 2.159
178.347 113.178 54.760 30.189
(7.558) (6.619) (5.103) 1.060
(18.113) (6.871) (18.322) (6.170)
(3.806) (16.258) 124 (5.477)
(6.772) (2.543) 10.282 (25.433)
(1.239) 28.032 (13.555) 6.046
4.576 3.566 3.153 2.375
13.700 11.466 5.069 2.690
(8.041) 18.590 (11.884) 13.235
(22.322) (17.677) (558) (50)
128.772 124.864 23.966 18.465
(987.496) (1.299.951) (668.337) (1.042.816)
1.303.901 940.729 841.790 832.044
(10.952) (5.259) (556.182) (249.190)
7.760 12.203 232.034 197.208
(857.072) (637.669) (86.643) (362.073)
312.394 283.077 136.851 10.377
- - - 557
(10.504) (855) (10.176) (869)
(241.969) (707.725) (110.663) (614.762)
690.604 686.960 690.604 686.960
(239.446) (241.892) (237.193) (239.856)
(139.714) (37.773) (134.175) (35.733)
(4.336) - 2122 -
(613) (498) (472) (498)
(87.627) (33.240) (87.627) (33.240)
(30.887) - (30.887) -
(26.791) (27.891) (26.791) (27.891)
334 3 334 3
41.842 (9.099) 2 B
203.366 336.570 175.915 349.745
90.169 (246.291) 89.218 (246.552)
207.564 453.855 206.623 453.175
297.733 207.564 295.841 206.623
90.169 (246.291) 89.218 (246.552)
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LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPAGOES S.A.

DEMONSTRAGAO DO VALOR ADICIONADO PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021
Valores expressos em milhares de reais - R$

Conmhdadu

2021 o2 | 20 ]

Receitas:
Receita de aluguéis e prestagdo de servigos 230.721 158.556 82.834 52.748
Outras receitas (1.710) 21.814 (43.184) 1.233
Variagdo do valor justo de propriedades para investimento 6 354.021 299.194 2.841 47.396
Receitas relativas a construgdo de ativos préprios 909.139 575.219 87.322 288.475
Provisdo para risco de crédito (1.134) 179 (115) (1)
1.491.037 1.054.962 129.698 389.851
Insumos adquiridos de terceiros (inclui os valores dos impostos ICMS, IPI, PIS E COFINS)
Materiais, energia, servigos de terceiros e outros (754.091) (519.960) (103.573) (272.586)
(754.091) (519.960) (103.573) (272.586)
Valor adicionado bruto 736.946 535.002 26.125 117.265
Depreciagdo 16 (1.647) (832) (1.302) (827)
Valor adicionado liquido produzido 735.299 534.170 24.823 116.438
Valor adicionado recebido em transferéncia:
Resultado de equivaléncia patrimonial 5 12.894 2.835 435.270 322.476
Receitas financeiras 92.973 56.864 84.974 52.336
105.867 59.699 520.244 374.812
Valor adicionado total a distribuir 841.166 593.869 545.067 491.250
Distribuigdo do valor adicionado
Pessoal: 63.007 36.685 30.268 27.591
Remuneragdo direta 49.837 28.682 24.888 21.837
Beneficios 10.468 6.379 4.253 4.591
F.G.T.S. 2.702 1.624 1.127 1.163
Impostos, taxas e contribuigdes: 56.100 76.119 (21.037) 24.132
Federais 52.582 73.806 (21.151) 22.050
Estaduais 16 = 11 =
Municipais 3.502 2313 103 2.082
Remuneragdo de capitais de terceiros: 321.359 97.829 149.764 70.572
Juros 260.311 65.268 139.782 48.763
Aluguéis / Arrendamento mercantil 60.745 32.430 9.923 21.776
Outros 303 131 59 33
Remuneragdo de capitais préprios: 400.700 383.236 386.072 368.955
Dividendos 14 (e) 91.692 87.627 91.692 87.627
Lucros retidos 294.380 281.328 294.380 281.328
Participagdo dos ndo controladores 14 (g) 14.628 14.281 - -
Valor adicionado distribuido 841.166 593.869 545.067 491.250

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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LOG Commercial Properties e Participagoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras para o exercicio findo em Dg
31 de dezembro de 2022. commercicl
Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

properties

1.

Contexto operacional

A LOG Commercial Properties e ParticipagGes S.A. (“Companhia”) é uma sociedade an6nima de capital aberto,
listada na B3 S.A. (B3), com sede na Avenida Professor Mario Werneck, n? 621, 102 andar, na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 09.041.168/0001-10, constituida em 10 de junho
de 2008, que tem por objetivo a: (i) administragdo de bens préprios e de terceiros; (ii) prestacdo de servigos de
engenharia e de construcdo de imodveis residenciais e/ou comerciais; (iii) incorporagdo, construgdo,
comercializagdo, locacdo e servigos correlatos, inclusive consultoria imobilidria, sobre imdveis préprios ou de
terceiros, residenciais e/ou comerciais; e (iv) participacdo em outras sociedades na qualidade de sdcia ou acionista.

Os empreendimentos sdo desenvolvidos pela LOG Commercial Properties e Participagdes S.A., suas controladas e
controladas em conjunto (“Grupo”) e tém como atividade principal a construgcdo e locagdo (mediante
arrendamento operacional) de galp&es industriais e, em menor escala: loteamento e venda de terrenos industriais
e servicos de administracdo dos seus prdprios condominios. Os empreendimentos entregues e administrados
estdo localizados nos estados de Minas Gerais, S3o Paulo, Espirito Santo, Parand, Rio de Janeiro, Goias, Ceara,
Pernambuco, Par3, Sergipe, Bahia e Rio Grande do Sul.

O Grupo mantém seu forte planejamento de expansao das atividades e, por isso, estd em constante avaliagdo do
mercado financeiro visando as melhores oportunidades de obtencdo de recursos para executar seu plano de
negadcios.

Apresentacao das demonstragoes financeiras, principais politicas contabeis e
novos pronunciamentos

2.1 Apresentacdo das demonstracdes financeiras

Declaracdo de conformidade

As demonstragGes financeiras consolidadas da Companhia foram elaboradas e apresentadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil e de acordo com as normas internacionais de contabilidade
(“International Financial Reporting Standards — IFRS”), emitidas pelo International Accounting Standards
Board - IASB. As demonstracdes financeiras individuais da Companhia ndo sdo consideradas em conformidade
com as normas internacionais de contabilidade por considerarem a capitaliza¢do de juros sobre os ativos
qualificaveis das investidas. Em conformidade com a Orientagdo “OCPC 07 - Evidenciacdo na Divulgacdo dos
Relatdrios Contabil - Financeiros de Propdsito Geral”, as informacdes relevantes préprias das demonstragdes
financeiras estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela Administra¢cdo na sua gestao.

As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislagdo societaria brasileira e
0s pronunciamentos, orientacGes e interpretacSes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis
(CPC) e aprovados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC).
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Bases de mensuracdo

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no custo histdrico, exceto pelo saldo de “caixa e
equivalentes de caixa”, “titulos e valores mobiliarios”, “instrumentos financeiros derivativos”, “propriedades
para investimento”, “permutas” e alguns financiamentos (contabilidade de hedge), mensurados pelos seus
valores justos, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo histérico geralmente é baseado no

valor justo das contraprestacGes pagas em troca de ativos.

Bases de consolidacdo

As demonstragdes financeiras consolidadas incluem as demonstragées financeiras da Companhia, de
entidades controladas diretamente pela Companhia ou indiretamente através de suas controladas. As
controladas da Companhia incluidas na consolidagdo estdo relacionadas na nota 5.

Para determinar se a Companhia possui controle sobre as investidas, a Administragdo utilizou-se de acordos
contratuais para avaliar os direitos existentes que outorgam para a Companhia a capacidade de dirigir as
atividades relevantes das investidas, assim como a exposicdao a, ou direitos sobre, retornos varidveis
decorrentes do seu envolvimento com as mesmas e a capacidade de usar seu poder para afetar o valor dos
retornos.

Na consolidacdo, os saldos dos ativos, passivos e resultados das controladas sdo combinados com os
correspondentes itens das demonstragdes financeiras da Companhia, linha a linha, e eliminadas as
participagdes da controladora nos patriménios liquidos das controladas, bem como todas as transagdes,
saldos, receitas e despesas entre as empresas do Grupo.

O Grupo elegeu mensurar qualquer participagdo de nao-controladores inicialmente pela participagdo
proporcional nos ativos liquidos identificaveis da adquirida na data de aquisicdo. Mudancas na participagdo
do Grupo em uma subsididria que nao resultem em perda de controle sdo contabilizadas como transagdes de
capital no patrimodnio liquido.

Quando o Grupo perde o controle sobre uma controlada, desreconhece os ativos e passivos e qualquer
participacdo de acionistas ndo controladores e outros componentes registrados no patriménio liquido
referentes a essa controlada. Qualquer ganho ou perda originado pela perda de controle é reconhecido no
resultado. Se o Grupo retém qualquer participacdo na antiga controlada, essa participacdo é mensurada pelo
seu valor justo na data em que ha a perda de controle.

2.2 Principais politicas contabeis

(a)

(b)

Contas a receber

Representado substancialmente por aluguéis a receber de ativos locados, liquidos da provisdo para risco de
crédito, pela venda de propriedades para investimento e pela venda de participagdes societarias em empresas
gue apresentavam como principais ativos propriedades para investimento. As contas a receber por aluguéis
n3o sdo ajustadas a valor presente por apresentar substancialmente vencimentos de curto prazo e/ou nio
apresentar efeito relevante nas demonstragdes financeiras. Os saldos das contas a receber de longo prazo se
referem ao efeito de linearizagdo de receita, em conformidade com item 81 do CPC 06 R2 — Arrendamentos
(nota 2.2 (n)) e parcelas a receber acima de doze meses decorrentes da venda de ativos e participages
societarias.

Investimentos em controladas e controladas em conjunto

Nas demonstragGes financeiras consolidadas e individuais da Companhia, as informagdes financeiras das
controladas em conjunto sdo reconhecidas através do método de equivaléncia patrimonial, com base nas
demonstragdes financeiras levantadas pelas respectivas investidas nas mesmas datas-bases e critérios
contabeis dos balangos da Companhia.
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Nas demonstragGes financeiras individuais da Companhia, as informagdes financeiras das controladas sdo
reconhecidas através do método de equivaléncia patrimonial, com base nas demonstracGes financeiras
levantadas pelas respectivas investidas nas mesmas datas-bases e critérios contdbeis dos balangos da
Companbhia.

Os lucros e prejuizos resultantes das transagdes entre empresas do Grupo sdo reconhecidos nas
demonstragGes financeiras somente na extensao das participagGes na investida que ndo sejam relacionadas

ao Grupo.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sado inicialmente mensuradas ao custo ou ao valor justo para terrenos
adquiridos em permuta e remensuradas ao valor justo, com mensurac¢do de nivel 3 (premissas descritas
abaixo). Os ganhos e as perdas resultantes de mudancgas no valor justo sdo reconhecidos no resultado do
exercicio no qual as mudangas ocorreram.

Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, a avaliagao pelo valor justo das propriedades para investimento foi
realizada por avaliadores externos, com as qualificagdes requeridas e experiéncia recente na avaliagdo de
propriedades em locais similares e foi mensurada conforme segue:

e Terrenos: avaliacdo realizada pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, mediante o
qual o valor do terreno é obtido pela comparagdo direta com outros terrenos semelhantes situados
na mesma regido geoecondémica.

e Empreendimentos em operagao ou em estagio de construgdo: avaliagdo realizada mediante fluxo de
caixa descontado para o periodo de dez anos, momento no qual se considera a saida do investimento
(desinvestimento) por meio de uma venda hipotética da propriedade simulando o principio da
perpetuidade.

Dentre as premissas consideradas, as principais foram:

e As taxas de desconto utilizadas consideram as caracteristicas dos imdveis em avaliagdo e
oscilaram de 8,00% a 9,75% a.a. em 31 de dezembro de 2022 e de 2021.

e O desinvestimento foi calculado por meio da aplicagdo de taxas que oscilaram de 7,50% a
9,00% a.a. em 31 de dezembro de 2022 e de 2021.

e Foram projetadas despesas correspondentes a 1,0 aluguel em 31 de dezembro de 2022 e
de 2021, para remuneracgado do trabalho de consultor imobiliario responsavel pela locagdo
do imével. Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, foram utilizadas taxas de 1,5% e 2,0%
do valor de venda residual para remuneragdo do trabalho do consultor imobiliario
responsavel pela venda do imével no final do horizonte.

A propriedade para investimento é baixada apds a alienagdo ou quando esta é permanentemente retirada de
uso e nao ha beneficios econdmicos futuros resultantes da alienagdo, quando aplicavel. Qualquer ganho ou
perda resultante da baixa do imével é reconhecido no resultado do exercicio em que o imdvel é baixado, na
rubrica “Outras receitas e despesas operacionais”.

Ativos ndo circulantes mantidos para venda
Os ativos nado circulantes ou grupos (contendo ativos e passivos) mantidos para venda sdo classificados como
mantidos para venda se for altamente provavel que serdo recuperados primariamente por meio de venda ao

invés do seu uso continuo.

Os ativos, ou grupo de ativos, mantidos para venda, sdo geralmente mensurados pelo menor valor entre o
seu valor contabil e o valor justo menos as despesas de venda. As perdas por reducdo ao valor recuperavel
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apuradas na classificagdo inicial como mantidos para venda e os ganhos e perdas de remensuragdes
subsequentes, sdo reconhecidos no resultado.

Provisdes

Uma provisdo é reconhecida em fungdo de um evento passado, se existir uma obrigacdo legal ou ndo

formalizada que possa ser estimada de maneira confiavel e é provavel que recursos econdmicos sejam
exigidos para liquidar a obrigagdo.

Quando a provisdo é mensurada com base nos fluxos de caixa estimados para liquidar a obrigacdo, seu valor
contabil corresponde ao valor presente desses fluxos de caixa.

Custos dos empréstimos

Os custos de empréstimos atribuiveis diretamente a aquisicdo, construcdo ou producdo de ativos
qualificaveis, os quais levam, necessariamente, um periodo substancial para ficarem prontos para uso ou
venda, sdo acrescentados ao custo de tais ativos até a data em que estejam prontos para o uso ou a venda
pretendida.

Em decorréncia das atividades de financiamento serem coordenadas de forma centralizada na Companhia, os
juros incorridos na referida empresa, referentes ao financiamento de ativos qualificaveis de suas investidas,
sdo capitalizados e apresentados na rubrica de investimento (demonstragdes individuais), liquido dos ganhos
decorrentes da aplicagdo temporaria dos recursos obtidos com empréstimos especificos ainda ndo gastos com
os ativos qualificaveis. Nas demonstragdes consolidadas, os valores referentes as controladas sdo
reclassificados para o custo das propriedades para investimento qualificaveis financiadas. Devido ao fato de
as propriedades para investimentos serem mensuradas ao valor justo, os referidos custos sdo alocados ao
resultado deduzindo-os do calculo da equivaléncia patrimonial das investidas (demonstragGes individuais) e
do célculo da variagdo do valor justo (demonstragdes consolidadas).

Plano de opcbes de compra de acbes

A Companhia possui plano de remuneragdo baseado em agdes, pelo qual recebe servicos de determinados
colaboradores em contrapartida a instrumentos patrimoniais (op¢des de compra de agdes). A Companhia
reconhece os custos de remuneragdo no resultado pelo método linear durante o periodo de servico requerido
(vesting period), compreendido entre a data de outorga até a data em que o beneficidrio adquire o direito ao
exercicio da opg¢do, com um correspondente aumento no patriménio liquido. Os custos de remuneragdo sdo
mensurados pelo valor justo na data de outorga das opgdes de compra de agdes e foram estimados com base
no modelo de valorizagdo de opgbes denominado Black & Scholes, vide nota 14 (f).

Tributacao

O imposto de renda, a contribuicdo social e os impostos sobre vendas, correntes e diferidos, sdo reconhecidos
como despesa ou receita no resultado do exercicio, exceto quando estdo relacionados com itens registrados
em outros resultados abrangentes ou diretamente no patriménio liquido, caso em que os impostos correntes
e diferidos também sdo reconhecidos em outros resultados abrangentes ou diretamente no patrimonio
liquido, respectivamente, quando aplicavel.

Imposto de renda e contribuicdo social

A Companbhia e algumas controladas apuram o imposto de renda e a contribui¢cdo social com base no lucro
real. Conforme facultado pela legislagdo tributaria, as controladas e controladas em conjunto, em sua maioria,
optaram pelo regime de tributagdo com base no lucro presumido, cuja base de calculo do imposto de renda
e da contribuigdo social é calculada a razdo de 32% sobre as receitas brutas provenientes da prestacdo de
servicos de locagdo acrescido das receitas financeiras. Sobre o lucro tributavel se aplica a aliquota regular de
15% acrescida do adicional de 10% - para lucros superiores a R$240 anuais para imposto de renda - e de 9%
para a contribuicdo social.
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As empresas controladas e controladas em conjunto, que optaram pelo lucro presumido como regime de
tributagdo, adotam, como facultado pela legislagdao fiscal vigente, o regime de caixa para apuragao do
resultado de prestacdo de servigos de locagdo de imdveis comerciais e para tributagdo de receitas financeiras.

Impostos diferidos

O imposto de renda e contribuigdo social diferidos (“impostos diferidos”) sdo reconhecidos em sua totalidade,
conforme descrito no CPC 32 e IAS 12 - Tributos sobre o Lucro, sobre as diferengas entre ativos e passivos
reconhecidos para fins fiscais e os correspondentes valores compreendidos nas demonstragées financeiras e
sdo determinados considerando as aliquotas (e leis) vigentes na data de preparagdo das demonstragdes
financeiras e aplicaveis quando o respectivo imposto de renda e contribuicdo social forem realizados.

Os impostos diferidos ativos sdo reconhecidos somente na extensdao em que seja provavel que existird base
tributavel positiva para a qual as diferengas tempordarias possam ser utilizadas e os prejuizos fiscais possam
ser compensados. A recuperacgao do saldo dos impostos diferidos ativos é revisada no final de cada exercicio
e, quando ndo for provavel que lucros tributarios futuros estardo disponiveis para permitir a recuperagdo de
todo o ativo, ou parte dele, o saldo do ativo é ajustado de forma a refletir o montante que se espera que seja
recuperado.

Impostos sobre as receitas

A receita é apresentada liquida de PIS e COFINS, incidentes sobre as receitas de aluguéis e receitas financeiras,
e PIS, COFINS e ISS (Imposto sobre Servigos) incidentes sobre a receita de administracdo de condominios. Para
fins de cdlculo do Programa de Integragao Social - PIS e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade
Social - COFINS, a aliquota total é de 9,25% no lucro real (regime de ndo cumulatividade) para as receitas de
aluguéis e receitas de administragdo de condominios e 4,65% para as receitas financeiras, enquanto que ,no
lucro presumido (regime cumulativo), a aliquota de PIS e COFINS é de 3,65% para a totalidade das receitas,
exceto receitas financeiras que sao isentas da tributacdo do PIS e COFINS.

Apuracdo do resultado

As receitas de aluguéis sdo reconhecidas pelo método linear durante o periodo de vigéncia dos contratos, na
extensdao em que for provavel que beneficios econdmicos serdo gerados para a Companhia e quando possam
ser mensuradas de forma confidvel. As receitas estdo sendo apresentadas liquidas dos impostos sobre as
mesmas.

As outras receitas e despesas sdo apropriadas ao resultado de acordo com o regime de competéncia.

Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sdao reconhecidos quando o Grupo for parte das disposi¢cdes contratuais do
instrumento e sdo inicialmente mensurados pelo valor justo.

Os custos das transacGes diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos financeiros
(exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo no resultado) sdo acrescidos ou
deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel, apds o reconhecimento inicial. Os
custos das transagGes diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e passivos financeiros ao valor justo por
meio do resultado sdo reconhecidos imediatamente no resultado.

Ativos e passivos financeiros sdo apresentados liquidos no balango patrimonial se, e somente se, houver um

direito legal corrente e executdvel de compensar os montantes reconhecidos e se houver a intengdo de
compensacgao, ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.
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Ativos financeiros

A classificagdo de ativos financeiros é baseada no modelo de negdcios no qual o ativo é gerenciado e em suas
caracteristicas de fluxos de caixa contratuais (bindmio fluxo de caixa contratual e modelo de negdcios),
conforme resumo demonstrado abaixo:

Os ativos financeiros (AF) mantidos para receber os fluxos de caixa
Custo amortizado contratuais nas datas especificas, de acordo com o modelo de negdcios
(MN) da empresa.

. . Ndo ha definicdo especifica quanto a manutengdo dos AF para receber os
Avalorjusto por meio de resultados abrangentes

fluxos de caixa contratuais nas datas especificas ou realizar as vendas dos
("VJORA") p

AF no MN da empresa.
Avalor justo por meio de resultado ("VJR") Todos os outros ativos financeiros.

A seguir sdo demonstrados os principais ativos financeiros do Grupo, sendo a classificacdo destes ativos entre
custo amortizado, VIR e VJORA apresentada na nota 19 (b):

e C(Caixa e equivalentes de caixa: Inclui caixa, contas bancarias, aplicages financeiras resgataveis no prazo
de até noventa dias da data de contratacdo e com risco insignificante de mudanga de valor de mercado.

e Titulos e valores mobilidrios: Os saldos representam substancialmente aplicagGes em fundos de
investimentos que incluem na sua carteira titulos publicos e privados (ambos pods fixados), com alta
liguidez em mercados ativos.

e Instrumentos financeiros derivativos: Instrumentos financeiros para prote¢dao patrimonial, conforme
descrito na nota 19 (a).

e Contas a receber: Representado substancialmente por aluguéis a receber de ativos locados e venda de
participagdes societarias, conforme descrito no item 2.2 (a).

Todas as aquisi¢des ou alienagbes regulares de ativos financeiros sdo reconhecidas ou baixadas com base na
data de negociagao. As aquisi¢cdes ou alienagdes regulares correspondem a aquisicdes ou alienagdes de ativos
financeiros que requerem a entrega de ativos dentro do prazo estabelecido por meio de norma ou pratica de
mercado.

O Grupo baixa um ativo financeiro apenas quando os direitos contratuais aos fluxos de caixa provenientes
desse ativo expiram ou transferem o ativo e substancialmente todos os riscos e beneficios da propriedade
para outra empresa. Na baixa de um ativo financeiro em sua totalidade, a diferenga entre o valor contabil do
ativo e a soma da contrapartida recebida e a receber é reconhecida no resultado.

Passivos financeiros

Sao classificados no reconhecimento inicial ao: (i) custo amortizado; ou (ii) mensurado ao valor justo por meio
do resultado.

Os passivos financeiros do Grupo estdo classificados como mensurados pelo custo amortizado, utilizando o
método de juros efetivos, e incluem contas a pagar por aquisicdo de terrenos e empréstimos, financiamentos
e debéntures, com excegao de alguns financiamentos, que se encontram mensurados ao valor justo por meio
do resultado, uma vez que foram designadas como itens protegidos, conforme a metodologia da contabilidade
de hedge.

Os empréstimos, financiamentos e debéntures sdo reconhecidos inicialmente no recebimento dos recursos,
liqguidos dos custos das transagGes, quando aplicavel. Na data do balanco, estdo apresentados pelos seus
reconhecimentos iniciais, deduzidos das amortizacGes das parcelas de principal, quando aplicavel, e acrescidos
dos correspondentes encargos incorridos. Os custos de transagdes estdo apresentados como redutores do
passivo circulante e ndo circulante, sendo apropriados ao resultado no mesmo prazo de pagamento do
financiamento que o originou, com base na taxa efetiva de cada transa¢do. O Grupo optou por apresentar os
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juros pagos relacionados aos empréstimos, financiamentos e debéntures como atividades de financiamento
nas demonstragdes dos fluxos de caixa, uma vez que representam custos dos recursos captados.

A baixa de passivos financeiros ocorre somente quando as obrigagdes sdo extintas e canceladas, ou quando
vencem. A diferencga entre o valor contabil do passivo financeiro baixado e a soma da contrapartida paga e a
pagar é reconhecida no resultado.

Instrumentos financeiros derivativos e contabilidade de hedge

A Companbhia contrata instrumentos financeiros derivativos (swaps) para protec¢do da sua exposi¢do a variagdo
de indices ou taxas de juros decorrentes de certos empréstimos, financiamentos e debéntures ou com o
objetivo de nao ficar exposto a variagdo do valor justo de determinados instrumentos financeiros.

Os derivativos sao reconhecidos inicialmente pelo seu valor justo. Posteriormente ao reconhecimento inicial,
os derivativos continuam a serem mensurados pelo valor justo e as variagdes no valor justo sdo registradas no
resultado.

Para se proteger da variacdo do valor justo de certas dividas, a Companhia contratou instrumentos financeiros
derivativos e, para evitar o descasamento contabil na mensuragdo destes instrumentos, optou pela
contabilidade de hedge (designagdes classificadas com hedge de valor justo). Desta forma, as variagdes dos
valores justos dos instrumentos de hedge (derivativos) e dos itens protegidos (dividas contratadas) sdo
reconhecidas no resultado.

No inicio da relagdo de hedge, a Companhia avalia se a relagdo de protecdo se qualifica para a contabilizacdo
de hedge; caso positivo, documenta a relagdo entre o instrumento de hedge e o item protegido. A avaliagdo
sobre se a relagdo atende aos requisitos de efetividade de hedge é efetuada e documentada no inicio da
relagdo de protegdo, em cada data de relatério e eventualmente por ocasido de alteragao significativa nas
circunstancias que afetam os requisitos de efetividade. Sdo permitidos ajustes a relagdes de hedge,
subsequentemente a designagao, sem que seja considerado “descontinuidade” da relagao de hedge original.

O Grupo descontinua a contabilidade de hedge somente quando a relagdo de hedge (ou parte dela) deixar de
atender a critérios de qualificagdo. Isso inclui casos em que o instrumento de hedge expira, é vendido,
rescindido ou exercido. A descontinuacdo é contabilizada prospectivamente.

Redugdo ao valor recuperdvel de instrumentos financeiros

O Grupo constitui provisdo para perda esperada de crédito para todas as receitas de aluguéis boletadas para
os clientes, com base em dados histdricos. Adicionalmente, efetua uma analise individualizada dos titulos
vencidos ha mais de noventa dias e nos casos em que ndo haja perspectivas de recuperagdo, todo o saldo em
aberto de tal contrato é provisionado. Esta abordagem simplificada esta em linha com o item 5.5.15 do CPC
48 — Instrumentos Financeiros.

O Grupo revisa periodicamente suas premissas para constituicdo da provisdo para risco de crédito, face a
revisdo dos histdricos de suas operagdes correntes e melhoria de suas estimativas.

Ajuste a valor presente

Sdo ajustados a seu valor presente com base em taxa efetiva de juros os itens monetarios integrantes do ativo
e passivo, quando decorrentes de operac¢des de curto prazo, se relevantes, e longo prazo, sem a previsao de
remuneracgdo ou sujeitas a: (i) juros pré-fixados embutidos; (ii) juros notoriamente abaixo do mercado para
transacGes semelhantes; e (iii) reajustes somente por inflagdo, sem juros. O Grupo avalia periodicamente o
efeito deste procedimento.
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(k) Uso de estimativas e julgamentos
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(m

(n)

=

A preparagao das demonstragGes financeiras requer a adogdo de julgamentos e estimativas por parte da
Administracdao da Companhia, que impactam certos ativos e passivos, receitas e despesas nos exercicios
demonstrados. Ativos e passivos sujeitos a estes julgamentos e estimativas incluem o valor justo de
propriedades para investimento (através da aplicagdo das premissas utilizadas para sua determinacgdo),
equivalentes de caixa, titulos e valores mobilidrios e de instrumentos financeiros derivativos, impostos
diferidos ativos, andlise da redugdo ao valor recuperavel de ativos, permutas e provisdes para riscos
trabalhistas, fiscais e civeis. Uma vez que o julgamento da Administragdao envolve estimativas referentes a
probabilidade de ocorréncia de eventos futuros, os montantes reais podem divergir dessas estimativas.

A Companhia revisa suas estimativas e premissas, pelo menos, anualmente. Os efeitos decorrentes dessas
revisdes sdo reconhecidos no exercicio em que as estimativas sdo revisadas se a revisdo afetar apenas aquele
exercicio, ou também em exercicios posteriores se a revisdo afetar tanto o periodo presente como exercicios
futuros.

Moeda funcional e de apresentacdo

A moeda funcional do Grupo e a moeda de apresentagdo das demonstracGes financeiras consolidadas e
individuais é o Real brasileiro. As informagdes financeiras sdo apresentadas em milhares de reais, exceto
guando indicado de outra forma.

Demonstracdo do valor adicionado (DVA)

A Companhia elabora demonstragées do valor adicionado (DVA), Consolidado e Individual, nos termos do
pronunciamento técnico CPC 09 - Demonstragao do Valor Adicionado, as quais sdo apresentadas como parte
integrante das demonstracdes financeiras, conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicavel para
companhias abertas, enquanto para IFRS representam informacdo financeira adicional.

Arrendamentos

Arrendamentos em que o Grupo é um arrendador

O Grupo classifica os arrendamentos em financeiros ou operacionais. O arrendamento é classificado como
arrendamento financeiro se transferir substancialmente todos os riscos e beneficios inerentes a propriedade
do ativo subjacente e classificado como operacional se ndo transferir substancialmente todos os riscos e
beneficios inerentes a propriedade do ativo subjacente.

O Grupo ndo possui contratos de arrendamentos nos quais é arrendador financeiro, classificando todos seus
arrendamentos como operacionais (contratos de locacdo das propriedades para investimento). As receitas
dos arrendamentos operacionais das propriedades para investimento sdo reconhecidas no resultado pelo
método linear, durante o periodo de locagao.

Arrendamentos em que o Grupo é arrendatdrio

O Grupo avalia se um contrato é ou contém arrendamento se ele transmite o direito de controlar o uso do
ativo identificado por um periodo de tempo, em troca de contraprestacdes. Tal avaliagdo é realizada no
momento inicial. Isengdes sdo aplicadas para arrendamentos de curto prazo e itens de baixo valor.

O custo do ativo de direto de uso compreende: (i) o valor da mensuracdo inicial do passivo de arrendamento;
(i) quaisquer pagamentos de arrendamentos efetuados até a data; (iii) custos diretos incorridos; e (iv)
estimava de custos a serem incorridos na desmontagem e remoc¢do do ativo, quando aplicavel e estdo
reconhecidos nas rubricas “Imobilizado” e “Propriedades para investimento”.

O passivo de arrendamento é mensurado pelos pagamentos de arrendamento, descontados ao valor presente
pela taxa implicita, taxa incremental sobre empréstimos do arrendatario ou taxa de desconto utilizada na
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mensurac¢do do valor justo da propriedade para investimento conforme item 2.2 (c) e representa a obrigagdo
de efetuar os pagamentos.

Como arrendatdrio, o Grupo identificou contratos que contém arrendamentos, referente aos aluguéis de suas
sedes e terrenos de projetos. Para fins de estimativa do reconhecimento inicial do passivo de arrendamento
e do direito de uso, considerou-se uma prorrogacao do prazo do arrendamento por igual periodo para as
sedes e o prazo contratual para os terrenos.

Ao determinar o prazo de arrendamento, o Grupo considera todos os fatos e circunstancias que criam um
incentivo econdmico para exercer a opgao de extensdo, ou ndo exercer uma opgao de rescisdo. As opgdes de
extensdo (ou periodos apds as opgbes de rescisdo) sdo incluidas no prazo de arrendamento apenas se o prazo
de arrendamento for razoavelmente certo de ser estendido (ou ndo rescindido). A avaliagdo é revista se
ocorrer um evento significativo ou uma alteracgdo significativa nas circunstancias que afete essa avaliagdo e
gue esteja dentro do controle do Grupo. A avaliagdo de extensdo dos contratos afeta o valor dos passivos de
arrendamentos e dos ativos de direito de uso reconhecidos.

No resultado é reconhecida uma despesa de depreciagdo do ativo de direito de uso e uma despesa de juros
do passivo de arrendamento.

(o) Resultado por acdo

O resultado por agdo basico é calculado por meio da divisdo do lucro liquido do exercicio atribuido aos
detentores de agbes ordindrias da controladora pela quantidade média ponderada de ag¢des ordindrias
disponiveis durante o exercicio, excluidas as agées em tesouraria, se houver.

O resultado por agdo diluido é calculado por meio da divisdo do lucro liquido do exercicio atribuido aos
detentores de agbes ordinarias da controladora pela quantidade média ponderada de ag¢des ordindrias
disponiveis durante o exercicio, excluidas as acGes em tesouraria, se houver, mais a quantidade de a¢Ges
ordinarias que seriam emitidas no pressuposto do exercicio das op¢des de compra de a¢des com valor de
exercicio inferior ao valor de mercado.

(p) InformacGes por segmento

A Companhia apresenta um Unico segmento operacional representado por locagGes, o qual contempla
galpdes industriais e em menor escala retail (shopping center e strip malls).

Adocdo de novos pronunciamentos contdbeis

N3do ha nenhuma nova norma ou alteragao, valida para periodos anuais iniciados em 12 de janeiro de 2022 ou apds
essa data, que afete materialmente as demonstragdes financeiras do Grupo. O Grupo decidiu ndo adotar
antecipadamente nenhuma outra norma, interpretacdo ou alteracdao que tenha sido emitida, mas ainda nao esteja
vigente.

Novos pronunciamentos emitidos e ainda ndo adotados

As normas e interpretagdes novas e alteradas emitidas, mas ndo ainda em vigor até a data de emissdo das
demonstra¢des financeiras do Grupo, estdo descritas a seguir. O Grupo pretende adotar essas normas e
interpretacdes novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem em vigor:

e (Classificagdo de passivos como circulantes ou nao circulantes (alteracGes ao CPC 26 - IAS 1)

e Definicdo de estimativa contabil (CPC 23 — IAS 8)

e Contratos de seguros (CPC 50 — IFRS 17)

e Divulgacdo de politicas contabeis (alteragdes ao IAS 1 e IFRS demonstragao pratica 2)

e Impostos diferidos relativos a ativos e passivos que surgem de uma Unica transagao (alteragdes ao CPC 32 -
IAS 12)
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3. Caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios

A composi¢do é como segue:

Consolidado | individual |
31/12/22 | 31/12/21 | 31/12/22 | 31/12/21

Caixa e equivalentes de caixa:

Caixa 1 1 1 1
Bancos -conta movimento 3.173 2.515 1.281 1.574
Aplicagdes financeiras:
Certificados de depdsitos bancarios (CDB) 185.190 205.048 185.190 205.048
Fundos de investimento ndo restrito 79.356 - 79.356 -
Compromissadas com lastro em debéntures 30.013 - 30.013 -
Total de caixa e equivalentes de caixa 297.733 207.564 295.841 206.623

Consolidado | individual __|
31/12/22 31/12/21 31/12/22 31/12/21

Titulos e valores mobilidrios:

Fundos de investimento restrito (i) 429.877 685.911 413.054 532.951
Fundo de investimento (ii) 3.257 2.924 - -
Certificados de depdsitos bancarios (CDB) (iii) 231 206 - -
Total de titulos e valores mobilidrios 433.365 689.041 413.054 532.951
Circulante 206.592 485.911 190.271 332.951
Ndocirculante 226.773 203.130 222.783 200.000

433.365 689.041 413.054 532.951

(i) O Grupo possui fundos de investimento restritos, administrados por instituicGes bancarias de primeira linha,
responsaveis pela custddia dos ativos e liquidagdo financeira de suas operagdes. Os fundos constituidos tém
como objetivo acompanhar a variagdo do CDI e possuem aplicagdes em titulos publicos, de outras instituigdes
financeiras e em fundos de investimentos abertos, que, por sua vez, aplicam principalmente em titulos de
renda fixa.

(i)  Representa garantia a 122 debénture.

(ili)  Mantidos como garantia de financiamentos.

As aplicagcGes financeiras e titulos e valores mobilidrios incluem retornos médios auferidos de 98,9% do CDI no
Consolidado e 98,7% do CDI no Individual no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 (143,5% do CDI no
Consolidado e 141,6% do CDI no Individual para 2021).

A Companhia mantém o saldo de caixa e equivalentes de caixa com a finalidade estratégica de poder atender
compromissos de curto prazo e manter a liquidez adequada para poder aproveitar oportunidades de
investimentos no mercado de properties.

A composicdo da carteira dos fundos de investimento restrito, na proporgdo das cotas detidas pela Companhia e
controladas, é demonstrada conforme segue:

Consolidado | mdvidual |
31/12/22 31/12/21 31/12/22 31/12/21

Certificados de depdsitos bancarios (CDB) 2.928 58.230 2.325 54.057
Operagdes compromissadas 561 32.244 446 17.929
Cotas de fundos ndo restritos 9.846 33.098 7.820 13.128
Debéntures 30.868 101.678 27.536 65.710
Letras financeiras privadas 139.832 179.879 132.862 132.983
Titulos publicos:

Letras Financeiras do Tesouro (LFT) 9.160 61.643 7.666 34.486

Notas do Tesouro Nacional - B (NTN-B) 223.284 216.387 222.783 213.536

Letras do Tesouro Nacional (LTN) 8.613 2.712 6.841 1.076
Outros 4.785 40 4.775 46
Total 429.877 685.911 413.054 532.951
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A Companhia avaliou o risco de crédito da contraparte das suas aplicagdes financeiras conforme descrito na nota

19.

Contas a receber

A composicdo das contas a receber é como segue:

Consolidado | individual |
31/12/22 31/12/21 31/12/22 31/12/21

Locagdo 59.686 43.766 20.154 15.365
Venda de participacdo societdria /ativos 155.615 26.353 80.319 26.353
Administracdo de condominio 868 457 868 457
Outros (*) 14.728 23.501 12.100 12.197

230.897 94.077 113.441 54.372
Provisdo para risco de crédito (10.694) (9.560) (3.276) (3.161)
Total 220.203 84.517 110.165 51.211
Circulante 112.887 61.190 54.455 37.052
N3o circulante 107.316 23.327 55.710 14.159

220.203 84.517 110.165 51.211

(*) Outros refere-se substancialmente a saldo de mutuo com parceiro em empreendimento.

A locacgdo refere-se a aluguéis de galpGes industriais e strip malls firmados mediante arrendamento operacional,
sujeitos a Lei 8.245/91 (“Lei de Locag¢do”) que inclui, dentre outros, procedimentos relativos a cancelamento dos
contratos de locagdo e respectivas multas rescisdrias, que sao acordadas comercialmente com cada locatario. Os
contratos sdo reajustados anualmente predominantemente pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA),

sujeito a negociagdes entre as partes.

A composicdo das contas a receber pela venda de participacdo societaria e ativos é como segue:

Consolidado | individual |
31/12/22 31/12/21 31/12/22 31/12/21

LOG SJC Sony (nota 18 [5])
Plaza Mirante Sul (nota 6)
Cabral (nota 18 [8])

PIB Meli (nota 6)

Plaza Top Life (nota 6)
Torino (nota 5 (b))

Circulante
Nao circulante

13.970 14.797 13.970 14.797
1.853 5.133 1.853 5.133

= 6.423 = 6.423
75.296 - - -
11.568 o 11.568 =
52.928 - 52.928 -
155.615 26.353 80.319 26.353
80.708 18.504 43.047 18.504
74.907 7.849 37.272 7.849
155.615 26.353 80.319 26.353

A administracdo de condominio refere-se a prestacado de servico de administragdo de seus préprios condominios.

Segue abaixo o escalonamento do vencimento das contas a receber:

Consolidado | incividual
31/12/22 31/12/21 31/12/22 31/12/21

Avencer:
Até 1 ano 112.531 60.603 52.606 37.133
Acima de 1ano 107.316 23.327 55.710 14.159
219.847 83.930 108.316 51.292

Vencido:
Até 30 dias 549 1.058 209 301
De 31 a90dias 928 138 357 89
Acima de 90 dias 9.573 8.951 4.559 2.690
11.050 10.147 5.125 3.080
Total 230.897 94.077 113.441 54.372
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Segue abaixo a movimentag¢do da provisdo para risco de crédito para os exercicios findos em 31 de dezembro de
2022 e de 2021, efetuada sobre os saldos a receber de clientes por locagdo:

Consolidado | incividual

Saldo inicial (9.560) (9.739) (3.161) (3.160)
Constituicdo (1.321) (1.181) (302) (753)
Baixa 187 1.360 187 752
Saldo final (10.694) (9.560) (3.276) (3.161)

Os recebimentos minimos futuros garantidos contratualmente, escalonados por vencimento, sdo como segue:

Consolidado | incividual
31/12/22 31/12/21 31/12/22 31/12/21

1lano 248.899 164.949 66.735 50.733
2 anos 223.341 135.189 55.221 45.820
3 anos 193.233 105.371 45.558 38.549
4 anos 162.224 83.996 36.660 31.128
5anos 121.680 59.417 14.693 24.354
Apds 5 anos 290.208 64.096 16.836 23.391
Total 1.239.586 613.018 235.702 213.975
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5. Investimento em controladas e controladas em conjunto

a) As principais informagdes de cada investimento estdo resumidas a seguir:

e Informagdes das investidas Resultado de
Participag¢do . L ..
.. . . Resultado do Investimento equivaléncia

societaria ido ) )
exercicio patrimonial

31/12/22(31/12/21] 31/12/22 | 31/12/21 [ 2022 | 31/12/22 | 31/12/21 | 2022 | 2021 |

Controladas em Conjunto:

Cabral 0,00% 0,00% - - - (7.383) - - - (3.661)
Torino 0,00% 40,00% - 453.078 20.419 11.312 - 181.257 8.168 4.525

Loteamento Betim (a) 50,00% 50,00% 131.979 109.842 4.056 11.711 65.989 50.315 6.643 1.249

LOG SJC Sony 64,97% 64,97% 109.179 108.998 123 2.749 70.934 70.814 80 1.786

Outros (71) - (9.767) - 252 - (1.629) -
Juros capitalizados (b) - - - - 10.909 11.277 (368) (1.064)
Total das controladas em conjunto - Consolidado 241.087 671.918 14.831 18.389  148.084  313.663 12.894 2.835

Controladas:

LOG I 100,00% 99,99% 158.931 158.489 7.888 22.371 158.931 158.473 7.888 22.369

LOG Il 100,00% 99,99% 59.593 54.903 6.695 7.189 59.593 54.898 6.695 7.188

LOG Jundiai 100,00% 99,99% 95.790 94.281 2.188 3.272 95.790 94.272 2.188 3.272

LOG Goiania 100,00% 99,90% 157.654 151.576 15.080 8.320 157.654 151.424 15.080 8.312

LOG Hortolandia 100,00% 99,99% 135.750 136.934 6.851 6.572 135.750 136.920 6.851 6.571

LOG SJP 100,00% 99,99% 62.318 54.690 7.623 1.332 62.318 54.685 7.623 1.332

LOG Juizde Fora 100,00% 99,99% 109.912 107.891 5.442 (2.916) 109.912 107.880 5.442 (2.916)
LOG Feira de Santana 100,00% 99,99% 41.230 39.857 2.258 4.208 41.230 39.853 2.258 4.208

LOG Fortaleza 100,00% 99,99% 149.874 133.041 25.963 5.851 149.874 133.028 25.963 5.850

LOG Via Expressa 100,00% 99,99% 176.474 164.581 18.950 6.820 176.474 164.565 18.950 6.819

LOG Viana 100,00% 99,99% 136.536 141.329 2.198 8.344 136.536 141.315 2.198 8.343

LOG Londrina 100,00% 99,99% 130.026 120.448 11.232 8.504 130.026 120.436 11.232 8.503

LOG Itatiaia 100,00% 99,99% 64.358 61.121 3.948 478 64.358 61.115 3.948 478

LOG ltaitinga | 100,00% 100,00% 361.871 172.030 97.859 13.653 361.871 172.030 97.859 13.653

LOG Aracaju 100,00% 99,99% 78.043 73.130 7.155 1.966 78.043 73.123 7.155 1.966

LOG Extrema 97,48% 97,48% 637 143.074 3.373 20.574 621 139.469 3.288 18.301

LOG Uberaba 100,00% 99,00% 45.509 43.614 3.859 6.493 45.509 43.178 3.859 6.428

LOG Sumaré 100,00% 99,99% 33 27 1 (1) 33 27 1 (1)
LOG SJRP 100,00% 99,99% 23.683 23.680 (177) (488) 23.683 23.678 (177) (488)
LOG Macaé 100,00% 99,99% 14.140 13.946 (4) (388) 14.140 13.945 (4) (388)
LOG RP 100,00% 99,99% 56.436 55.900 99 4.117 56.436 55.894 99 4.117

LOG Recife 81,50% 80,00% 428.876 127.836 72.699 60.040 349.701 102.269 58.150 48.032

LOG ltapeva 100,00% 99,99% 108.956 53.059 10.905 18.068 108.956 53.054 10.905 18.066

LOG Viana Il 100,00% 100,00% 166.289 67.430 21.019 18.606 166.289 67.430 21.019 18.606

LOG PIB Meli 100,00% 100,00% 69.465 117.206 6.261 46.806 69.465 117.206 6.261 46.806

LOG Salvador 100,00% 100,00% 148.438 66.687 14.724 66.082 148.438 66.687 14.724 66.082

LOG Maceid 100,00% 100,00% 28.439 11.738 2.994 10.636 28.439 11.738 2.994 10.636

LOG Natal 100,00% 100,00% 31.159 8.730 18.859 - 31.159 8.730 18.859 -
LOG Contagem IV 100,00% 100,00% 85.432 9 49.458 - 85.432 9 49.458 -
LOG Teresina 100,00% 100,00% 11 3 (438) - 11 3 (438) -
LOG Campo Grande 100,00% 100,00% 11.748 3 (27) - 11.748 3 (27) -
LOG Brasilia 100,00% 0,00% 58.663 - 47.979 - 58.663 - 47.979 -
LOG Cuiaba 100,00% 0,00% 760 - (26) - 760 - (26) -
LOG Joinville 100,00% 0,00% 986 - (24) - 986 - (24) -
LOG ltaitinga I 100,00% 0,00% 20.192 - (1) - 20.192 - (1) -
LOG Betim l1I 100,00% 0,00% 2 = (1) = 2 = (1) =
LOG Gravatai Il 100,00% 0,00% 2 - (1) - 2 - (1) -
LOG Goiania lll 100,00% 0,00% 56 - - - 56 - - -
LOG Sao Bernardodo Campo 100,00% 0,00% 4.210 - - - 4.210 - - -
LDI 100,00% 100,00% 1.232 766 461 76 1.232 766 461 76

LE Empreendimentos 99,00% 99,00% 42.841 112 39.473 (564) 42.413 111 39.078 (558)
Juros capitalizados (b) - - - - - - (75.390) (12.022)
Total das controladas 3.266.555 2.398.121 512.795 346.021 3.186.936 2.368.214 422.376 319.641

Total do Individual 3.507.642 3.070.039 527.626 364.410 3.335.020 2.681.877 435.270 322.476

(a) O resultado de equivaléncia patrimonial de 2022 inclui a realizagdo de resultados anteriormente n3o realizados no valor total de R$4,6 milhdes, referente a venda de terreno pela
Loteamento Betim para a Companhia em 2021, onde foi construido o ativo PIB Meli, vendido para terceiro no ano.

(b)  Valor referente aos encargos financeiros capitalizados provenientes dos empréstimos, financiamentos e debéntures, tomados pela Companhia para aquisicdo/desenvolvimento de
propriedades para investimento e loteamento industrial nas investidas (nota 2.2 (e)).
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e A Cabral Investimentos SPE Ltda. (“Cabral”) tem como principal objetivo a construgdo de propriedades
para investimentos nos segmentos de shopping centers, lojas comerciais e outros ativos para locagao. A
sua participagdo societdria foi alienada em dezembro de 2021.

e O Parque Torino Imdveis S.A. (“Torino”) tem como objetivo a atividade de aluguel de imdveis proprios,
construcdo de edificios e incorporacao de empreendimentos imobilidrios A sua participagdo societaria

foi alienada em outubro de 2022.

e A Betim | Incorporagdes SPE Ltda. (“Loteamento Betim”) tem como principal objetivo o loteamento
industrial destinado a venda e desenvolvimento, construgdo e locagdo de ativos comerciais,

principalmente galpdes logisticos.

e A MRV LOG MDI SIC I Incorporagdes SPE Ltda. (“LOG SJC Sony”) tem como principal objetivo a atividade
de aluguel de imdveis préprios, construcdo de edificios e incorporagdo de empreendimentos imobiliarios.

Os riscos e beneficios decorrentes dos resultados liquidos gerados por essas empresas sdo assumidos por cada

acionista, conforme seu percentual de participagao.

As controladas em conjunto ndo apresentam restricdes contratuais de distribuicdes de recursos provenientes

de suas operagdes para seus controladores.

As principais informacGes financeiras sdo como seguem:

31/12/22 |31/12/21 |31/12/22 |31/12/21 31/12/22 31/12/21

Caixa e equivalentes de caixa e TVM - 6.032 8 111 3
Contas a receber - - 1.853 1.391 - -
Estoque - - 41.841 35.797 - -
Outros ativos circulantes - - 30 64 - 1
Total do circulante - 6.032 43.732 37.363 3 4
Contas a receber - - 1.271 1.308 - -
Estoque - - 90.681 81.543 - -
Propriedades para investimento (PPI) - 457.300 - - 113.100 112.700
Outros ativos ndo circulantes - 385 - 438 - -
Total do ndo circulante - 457.685 91.952 83.289 113.100 112.700
Total do ativo - 463.717 135.684 120.652 113.103 112.704
Passivo circulante - 1.403 3.682 10.810 5 -
Passivo ndo circulante - 9.236 23 - 3.919 3.706
Patrimonio liquido - 453.078 131.979 109.842 109.179 108.998
Passivo e patrimdnio liquido - 463.717 135.684 120.652 113.103 112.704

_
L2022 | 2021 | 2022 L2021 | 2022 | 202 ] 2022 | 2021

Receita operacional 21 24.048 18.850 10.511 22.523
Custo das merc. vendidas /servigos prestados - - - - (5.844) (8.776) - -
Outras despesas operacionais - (7.910) (1.593) (3.030) (90) (54) (82) (50)
Resultado financeiro - 963 1.029 242 (3) 32 - (1)
Variag¢do do valorjusto de

propriedades para investimento - 338 - (2.634) - (1.345) 304 2.800
Imposto de renda e contribuigdo social - (795) (3.065) (2.116) (518) (669) (99) -
Resultado = (7.383) 20.419 11.312 4.056 11.711 123 2.749

(*) Em 06 de outubro de 2022, o Grupo alienou a participagdo em Torino pelo valor de R$175 milhdes com o recebimento da primeira parcela nesta mesma data no valor de R$120
milh&es e duas parcelas remanescentes no valor de R$27,5 milhdes cada a serem pagas em 12 e 18 meses, mais atualizacio pelo IPCA, registradas na rubrica “contas a receber”

(R$52.928, liquido de AVP).
(**) Em 30 de junho de 2021, foi alienado ativo pelo valor de R$22,8 milhdes, integralmente recebidos.
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¢) As movimentagdes dos saldos de investimentos em controladas e controladas em conjunto para os exercicios
findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 sdao como seguem:

A t
Inicio da Saldos Sl

operacao iniciais

Equivaléncia | Recebimentos Saldos
patrimonial | de dividendos finais

(reversoes)
de capital

Exercicio findoem 31 de dezembro de 2022:
Controladas em conjunto:

Torino (a) 04/15 181,257 - 8,168 (7,760) (181,665) -
Loteamento Betim 03/18 50,315 9,031 6,643 - - 65,989
LOG SIC Sony - 70,814 40 80 - - 70,934
Outros - 1,881 (1,629) - - 252
Juros capitalizados (b) 11,277 - (368) - - 10,909
Total das controladas em conjunto - Consolidado 313,663 10,952 12,894 (7,760) (181,665) 148,084
Controladas:

LOG | 02/09 158,473 3,199 7,888 (10,629) - 158,931
LOG I 03/11 54,898 982 6,695 (2,982) - 59,593
LOG Jundiai 04/11 94,272 1,978 2,188 (2,648) - 95,790
LOG Goiania 04/12 151,424 1,644 15,080 (10,494) - 157,654
LOG Hortolandia 09/12 136,920 949 6,851 (8,970) - 135,750
LOG SJIP 04/13 54,685 10 7,623 - - 62,318
LOG Juizde Fora 06/13 107,880 1,221 5,442 (4,631) - 109,912
LOG Feira de Santana 06/13 39,853 1,318 2,258 (2,199) - 41,230
LOG Fortaleza 08/13 133,028 6,222 25,963 (15,339) - 149,874
LOG Via Expressa 11/13 164,565 2,092 18,950 (9,133) - 176,474
LOG Viana 04/14 141,315 2,203 2,198 (9,180) - 136,536
LOG Londrina 06/14 120,436 3,926 11,232 (5,568) - 130,026
LOG Itatiaia 07/14 61,115 (443) 3,948 (262) - 64,358
LOG Itaitinga | 09/21 172,030 106,205 97,859 (14,223) - 361,871
LOG Aracaju 10/18 73,123 1,527 7,155 (3,762) - 78,043
LOG Extrema 10/19 139,469 (137,136) 3,288 (5,000) - 621
LOG Uberaba 09/20 43,178 1,501 3,859 (3,029) - 45,509
LOG Sumaré - 27 5 1 - - 33
LOG SJRP - 23,678 182 (177) - - 23,683
LOG Macaé - 13,945 199 (4) - - 14,140
LOG RP - 55,894 443 99 - - 56,436
LOG Recife 05/22 102,269 238,680 58,150 (49,398) - 349,701
LOG Itapeva 08/22 53,054 57,291 10,905 (12,294) - 108,956
LOG Viana Il - 67,430 77,840 21,019 - - 166,289
LOG PIB Meli - 117,206 531 6,261 (54,533) - 69,465
LOG Salvador - 66,687 67,027 14,724 - - 148,438
LOG Maceid - 11,738 13,707 2,994 - - 28,439
LOG Natal - 8,730 3,570 18,859 - - 31,159
LOG Contagem IV - 9 35,965 49,458 - - 85,432
LOG Teresina - 3 446 (438) - - 11
LOG Campo Grande - 3 11,772 (27) - - 11,748
LOG Brasilia - - 10,684 47,979 - - 58,663
LOG Cuiaba - - 786 (26) - - 760
LOG Joinville - - 1,010 (24) - - 986
LOG ltaitinga Il - - 20,193 (1) - - 20,192
LOG Betim IlI - - 3 (1) - - 2
LOG Gravatai Il - - 3 (1) - - 2
LOG Goiania lll - - 56 - - - 56
LOG Sdo Bernardo do Campo - - 4,210 - - - 4,210
LDI - 766 5 461 - - 1,232
LE Empreendimentos (inc. LOG Barreiro | e V) - 111 3,224 39,078 - - 42,413
Juros capitalizados (b) - - (75,390) - 75,390 -
Total das controladas 2,368,214 545,230 422,376 (224,274) 75,390 3,186,936
Total do Individual 2,681,877 556,182 435,270 (232,034) (106,275) 3,335,020
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021:

Total do Consolidado 326,336 5,259 2,835 (12,203) (8,564) 313,663
Total do Individual 2,100,584 456,718 322,476 (197,208) (693) 2,681,877

(a) Outros refere-se a alienagdo da participacdo em Torino, ocorrida em 06 de outubro de 2022 pelo valor de R$175 milhdes com o recebimento da primeira parcela nesta mesma data no
valor de R$120 milhdes e duas parcelas remanescentes no valor de R$27,5 milhdes cada a serem pagas em 12 e 18 meses, mais atualizagdo pelo IPCA, registradas na rubrica “contas a
receber” (R$52.928, liquido de AVP).

(b) Valor referente aos encargos financeiros capitalizados provenientes dos empréstimos, financiamentos e debéntures, tomados pela Companhia para aquisi¢do/desenvolvimento de
propriedades para investimento e loteamento industrial nas investidas (nota 2.2 (e)).
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6. Propriedades para investimento

As propriedades para investimento (PPIs) sdo mantidas para obter renda com aluguéis ou para valorizagdo do
capital (incluindo imobilizagdes em andamento para tal propdsito) e sdo demonstradas como segue:

Consolidado | individual |
31/12/22 31/12/21 31/12/22 31/12/21

Galpdes industriais 4.876.661 3.752.906 1.283.358 1.270.915
Strip malls 2.060 19.800 2.060 19.800
Total 4.878.721 3.772.706 1.285.418 1.290.715

A movimentagdo do saldo de propriedades para investimento para os exercicios findos em 31 de dezembro de
2022 e de 2021 é como segue:

Saldoinicial 3.772.706 2.994.470 1.290.715 1.118.706
Adicoes 845.278 709.631 153.095 455.665
Direito de uso de terreno, liquido (*) 91.661 - - -
Juros capitalizados (nota 8 (d)) 78.367 20.390 2.977 8.368
Venda de ativos (252.556) (250.979) (18.100) (8.499)
Distrato de terreno (10.756) - (10.756) -
Transferéncia de PPIs para SPE - - (135.354) (330.921)
Variagdo do valorjusto 354.021 299.194 2.841 47.396
Saldo final 4.878.721 3.772.706 1.285.418 1.290.715

(*) Direito de uso de terrenos referentes a LOG Brasilia, LOG Barreiro | e LOG Barreiro IV, que estdo sendo amortizados pelo
método linear e remensurado a cada data de reporte, vide Nota 13.

Os efeitos da variacdo do valor justo das propriedades para investimento (PPI), liquidos de PIS/COFINS diferidos,
no resultado é conforme segue:

Consolidado | individual
02 | s0m | w0m | a0

Variacdo do valorjusto de PPI 354.021 299.194 2.841 47.396
PIS/COFINS diferido (14.891) (7.923) - -
Variagdo do valor justo de PPl no resultado 339.130 291.271 2.841 47.396

Venda de ativos

Em 26 de julho de 2022, a controlada LOG PIB Meli alienou ativo pelo valor de R$254 milhdes com o recebimento
da primeira parcela em 28 de setembro de 2022 no valor de R$176 milhdes e duas parcelas remanescentes no

valor de R$39 milhdes cada a serem pagas em 12 e 18 meses, registradas na rubrica “contas a receber” (R$75.296,
liqguido de AVP).

Em 25 de novembro de 2022, o Grupo alienou ativo (Plaza Top Life) pelo valor de R$19,5 milhdes com o
recebimento da primeira parcela em 28 de novembro de 2022 no valor de R$6 milhdes e 36 parcelas mensais ho

valor total de R$13,5 milhdes, mais atualizagdo de juros simples 0,5% ao més, registradas na rubrica “contas a
receber” (R$11.568, liquido de AVP).

Em 31 de maio de 2021, o Grupo alienou ativo (LOG Extrema) pelo valor de R$272,7 milh8es, mais atualiza¢do
pelo IPCA, recebidos integralmente em 2021.

Em 15 de julho de 2021, o Grupo alienou ativo (Plaza Mirante Sul) pelo valor de R$6,5 milhdes que estdo sendo

recebidos em 24 parcelas mensais e consecutivas registradas na rubrica “contas a receber” (R$1.853, liquido de
AVP).
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Em 31 de dezembro de 2022, do total de propriedades para investimento, R$1.247.461 foram dados em garantia
de empréstimos, financiamentos e debéntures firmados pela Companhia e suas controladas (R$1.418.560 em 31
de dezembro de 2021).

7. Imobilizado

A movimentac¢do do imobilizado para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 é como segue:

Consolidado Saldo inicial Saldo final

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022:

Custo:
Direito de uso (¥*) 4.967 4.446 - 9.413
Outros (**) 2.154 6.896 (66) 8.984
Total Custo 7.121 11.342 (66) 18.397
Depreciacdo acumulada:
Direito de uso 855 594 - 1.449
Qutros 1.339 259 (66) 1.532
Total da depreciagdo acumulada 2.194 853 (66) 2.981
Total do imobilizado liquido 4.927 10.489 - 15.416
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021:
Total do imobilizado liquido 4.981 (54) - 4.927
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022:
Custo:
Direito de uso (*) 4.967 4.446 - 9.413
Outros (**) 1.942 6.895 (58) 8.779
Total Custo 6.909 11.341 (58) 18.192
Depreciacdo acumulada:
Direito de uso 856 594 - 1.450
Outros 1.150 242 (58) 1.334
Total da depreciagdo acumulada 2.006 836 (58) 2.784
Total do imobilizado liquido 4.903 10.505 - 15.408
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021:
Total do imobilizado liquido 4.938 (35) - 4.903

(*) Contrato de aluguel de escritdrios da Companhia.
(**) Essencialmente benfeitorias em imdveis de terceiros.
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8. Empréstimos, financiamentos e debéntures

a) Posicdo
A posicdo dos empréstimos, financiamentos e debéntures em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 é como
segue:

—
Individual:
Debénture -122emissdo 10.119 40.002 50.121 60.106
Debénture - 142 emissdo - - - 121.363
Debénture -152emissdo (CRI) 7.118 35.000 42.118 49.118
Debénture - 162 emissdo (CRI) 19.909 27.273 47.182 64.989
Debénture -172emissdo 82.865 76.667 159.532 235.266
Debénture -182emissdo 10.474 250.000 260.474 256.485
Debénture - 192 emissdo (CRI) (*) 7.968 462.385 470.353 459.132
Debénture -202emissdo-12série (CRI) 5.501 130.350 135.851 -
Debénture -202emissdo - 22série (CRI) (*) 3.224 168.172 171.396 -
Debénture -212emissdo 28.321 400.000 428.321 -
(-) Custo de captagdo (4.784) (15.262) (20.046) (15.299)
Total de debéntures e CRI - Individual 170.715 1.574.587 1.745.302 1.231.160
Financiamento a construgcdo 7.160 4,754 11.914 17.247
(-) Custo de captagdo (105) (88) (193) (298)
Total financiamentos - Individual 7.055 4.666 11.721 16.949
Total Individual 177.770 1.579.253 1.757.023 1.248.109

Controladas:

Financiamento a construgao (*) 3.694 13.652 17.346 19.978
(-) Custo de captagdo (85) (200) (285) (382)
Total financiamentos - Controladas 3.609 13.452 17.061 19.596
Total Consolidado 181.379 1.592.705 1.774.084 1.267.705

(*) Mensurado ao valor justo por meio de resultado, conforme metodologia de contabilidade de hedge, ver nota 19 (a).

As principais caracteristicas dos empréstimos, financiamentos e debéntures da Companhia sdo como segue:

. o Pagamento de | Pagamentode | Vencimentos Taxa contratual )
Modalidade Captacdo .. .. Taxa efetiva (a.a.)
principal encargos de principal (a.a.)

Debénture -122emissido 10.000 12/17 Mensal Mensal 01/18a12/27 CDI+2,25% CDI+2,42%
Debénture -142emissido 15.000 11/18 Semestral Semestral 11/21a11/23 117% CDI 117%CDI+0,26%
Debénture -152emiss&o (CRI) 70.000 12/18 Mensal Mensal 01/19a12/28 CDI+1,35% CDI+1,71%
Debénture - 162emissdo (CRI) 100.000 03/19 Semestral Semestral 03/20a 03/25 108% CDI 108% CDI+0,34%
Debénture -172emissio 230.000 09/19 Anual Semestral 09/22 a 09/24 116,5% CDI 116,5% CDI +0,18%
Debénture -182emissdo 250.000 03/21 Anual Semestral 03/24 a 03/26 CDI +2,00% CDI+2,21%
Debénture - 192emissdo (CRI) 450.000 09/21 Anual Semestral 09/25a 09/28 IPCA+ 5,52% IPCA+6,07%
Debénture -202emissdo - 12série (CRI) 130.350 04/22 Anual Semestral 03/26 a 03/27 CDI+1,10% CDI+1,55%
Debénture -202emissdo -22série (CRI) 169.650 04/22 Anual Semestral 03/27 a03/29 IPCA+ 6,30% IPCA+ 6,87%
Debénture -212emissdo 400.000 07/22 Anual Semestral 07/26a07/27 CDI+1,65% CDI+1,79%
Financiamento a construgdo - 09/18 Mensal Mensal 03/19a09/28 TR+10% TR+10,87%
Financiamento a construgdo - 12/12 Mensal Mensal 12/13 a10/24 CDI+1,65% CDI+1,92%

As debéntures emitidas pela Companhia sdo simples, ndo conversiveis em a¢ées, nominativas e escriturais.

As captagOes de recursos durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 sdo como segue:

Modalidad Captacs Pagamento | Pagamento | Vencimentos | Taxa contratual Valor
OGeliEace apLagao | 4o principal de juros de principal (a.a.) captado (*)

Debénture -202emissdo-12série 130.350 04/22 Anual Semestral 03/26a03/27 CDI+1,10% 130.350
Debénture -202emissdo -22série 169.650 04/22 Anual Semestral 03/27a03/29 IPCA+ 6,30% 169.650
Debénture -212emissdo 400.000 07/22 Anual Semestral 07/26a07/27 CDI+1,65% 400.000
Total -Individual e Consolidado 700.000

(*) N3o sdo considerados os custos de captagdo.
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A movimentagdo dos empréstimos, financiamentos e debéntures é como segue:

Saldo inicial 1.267.705 800.663 1.248.109 775.525
Captacgdes 700.000 700.000 700.000 700.000
Encargos financeiros provisionados 213.029 71.561 210.869 69.533
Ajuste aovalor justo (27.448) (16.162) (26.757) (12.559)
Custo de captacdo de recursos (9.396) (13.040) (9.396) (13.040)
Amortizacdo do custo de captagdo de recursos 4.851 4.348 4.754 4.239
Pagamento de principal (239.446) (241.892) (237.193) (239.856)
Pagamento de encargos financeiros (135.211) (37.773) (133.363) (35.733)
Saldo final 1.774.084 1.267.705 1.757.023 1.248.109

Em novembro de 2022, a Companhia quitou antecipadamente a 142 emissdo de debéntures, no valor de
R$96.160, que apresentava vencimento em novembro de 2023, sujeito a taxa contratual de 117% CDI a.a.

Garantias

Os tipos de garantia dos empréstimos, financiamentos e debéntures em 31 de dezembro de 2022 sdo como
segue:

Consolidado
inanciamento
. » Debéntures CRI Total
aconstrugdo

Real /direitos creditérios 29.260 209.653 89.300 328.213
Sem garantia - 688.795 777.600 1.466.395
Total (*) 29.260 898.448 866.900 1.794.608

(*) Valor de empréstimos, financiamentos e debéntures ndo considerados os custos de captagdo.

As garantias reais sdo representadas pelos terrenos, benfeitorias e imdveis dos respectivos projetos
financiados (ver nota 6).

Os direitos creditérios sdo representados pelo fluxo de recebimento futuro dos empreendimentos
financiados, dados em garantia no eventual inadimplemento junto as institui¢des financeiras.

Vencimentos

A composi¢do por vencimentos do total dos empréstimos, financiamentos e debéntures é como segue:

31/12/22 31/12/21 31/12/22 31/12/21

Periodo apds a data do balanco:

lano 186.353 214.610 182.659 211.245
2 anos 203.141 177.944 199.936 175.008
3anos 236.168 199.526 232.963 196.572
4 anos 492.253 222.418 489.048 219.456
Apds 4 anos 676.693 453.207 672.656 445.828
Total 1.794.608 1.267.705 1.777.262 1.248.109
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d) Alocacdo dos encargos financeiros

Os encargos financeiros sdo capitalizados conforme demonstrado abaixo:

Consolidado | indvidual |
o2 | zom | zom | aom

Encargos financeiros provenientes de:

Empréstimos, financiamentos e debéntures (217.880) (75.909) (215.623) (73.772)
Instrumentos financeiros derivativos (7.864) 10.947 (7.864) 10.947
Total dos encargos financeiros (225.744) (64.962) (223.487) (62.825)
Juros capitalizados em:
Propriedade para investimento (nota 6) 78.367 20.390 2.977 8.368
Investimento (nota 5) - - 75.390 12.022
Encargos financeiros registrados no resultado (nota 17) (147.377) (44.572) (145.120) (42.435)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o total de encargos capitalizados sobre os empréstimos,
financiamentos e debéntures representou uma taxa média de encargos de 14,50% a.a. no Consolidado
(6,50% a.a. no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021).

e) Obrigacdes contratuais

A 182, 192, 202 e 212 emissdao publica de debéntures contemplam a manuten¢do de indices financeiros,
apurados e revisados anualmente pelo Agente Fiduciario, conforme segue:

Descrigdao -182,192,202 e 212 emissao indice requerido

Divida bruta / PPI até 60% 2021 emdiante

Divida bruta corresponde a: (+) empréstimos, financiamentos e debéntures de curto e longo prazo.

PPl corresponde a: (+) propriedades para investimento; (+) ativos ndo circulantes mantidos para venda; (+) terrenos e imdveis a
comercializar no curto e longo prazo.

A Companhia possui certas obriga¢des contratuais que devem ser cumpridas durante o periodo da divida,
tais como: prestar informacGes nos prazos solicitados; ndo realizar operagdes estranhas ao seu objeto social,
observadas as disposi¢cOes estatutarias, legais e regulamentares em vigor; garantir a contrata¢do dos devidos
seguros obrigatdrios dos projetos, dentro das politicas definidas pela Companhia; cumprir os pagamentos
previstos em contrato; garantir o cumprimento de todas as leis, regras e regulamentos em qualquer jurisdi¢do
na qual realize negdcios ou possua ativos; manter validas as licengas pertinentes ao funcionamento do
negdcio; honrar com as garantias apresentadas nos contratos; prestar informagdes sobre atos e fatos
relevantes que venham afetar a sua condicdo financeira ou a capacidade de cumprimento de suas obrigacGes;
comprovar a destinacdo imobilidria dos recursos captados nos projetos descritos em contrato; itens
relacionados a continuidade das atividades, faléncia ou insolvéncia; garantir a integridade dos dados
fornecidos aos agentes financeiros; ndo realizar cessdo de direitos dos contratos sem anuéncia do agente
financeiro; ndo ter alterag¢des significativas na composicdo societdria, sem a observancia das respectivas leis,
e no controle aciondrio; dentre outras. A falta de cumprimento dos itens citados poderd ocasionar o
acionamento dos agentes financeiros que podera resultar em vencimento antecipado dos contratos.

9. Contas a pagar por aquisi¢cao de terrenos

Consolidado | Individual |
31/12/22 | 31/12/21 | 31/12/22 | 31/12/21

CDI 8.813 41.678 - 23.523
IPCA 13.000 7.739 13.000 7.739
Total 21.813 49.417 13.000 31.262
Circulante 8.813 46.383 - 28.966
N3do circulante 13.000 3.034 13.000 2.296
Total 21.813 49.417 13.000 31.262
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A composi¢do por vencimento das contas a pagar por aquisicao de terrenos é como segue:

R T
31/12/22 | 31/12/21 | 31/12/22 | 31/12/21

Periodo apés a data do balanco:

lano 8.813 46.383 - 28.966
2 anos 6.333 3.034 6.333 2.296
Apds 2 anos 6.667 - 6.667 -
Total 21.813 49.417 13.000 31.262

10. Permutas

O saldo é referente a compromissos decorrentes de permutas fisicas efetuadas para aquisicdo de terrenos através
da troca por galp0es industriais. Os saldos foram registrados pelos seus valores justos nas datas das transagées,
mensurado através do valor de mercado dos terrenos, apurados por laudos técnicos internos. Os compromissos
serdo liquidados pela entrega dos galpdes industriais concluidos e a segregac¢do entre o circulante e ndo circulante

é efetuada considerando a previsdo de conclusdo da construcgdo dos galpGes relacionados.

A composicdo das permutas, por expectativa de realizagdo, é como segue:

Consolidado C nividual |
31/12/22 31/12/21 31/12/22 31/12/21

Periodo apds a data do balanco:

lano 61.994 70.290 1.686 1.642
2 anos 94.315 136.266 37.853 103.787
3 anos 29.261 24.034 17.864 19.549
Apds 3 anos 11.136 - 11.136 -
Total 196.706 230.590 68.539 124.978
Circulante 61.994 70.290 1.686 1.642
N&o circulante 134.712 160.300 66.853 123.336

196.706 230.590 68.539 124.978

11. Imposto de renda e contribuicao social

(a) Areconciliagdo entre a receita (despesa) de imposto de renda (IRPJ) e contribuicdo social (CSLL) pela aliquota

efetiva estd demonstrada a seguir:

Consolidado | individual |

Lucro antes do imposto de renda e da contribuicdo social 397.476 420.309 345.629 378.224
Aliguota vigente -imposto de renda e contribuigdo social 34% 34% 34% 34%
Despesa nominal (135.142) (142.905) (117.514) (128.596)
Efeito do IRPJ e da CSLL sobre as diferencas permanentes:
Resultado de equivaléncia patrimonial bruto de juros
capitalizados baixados 4.509 964 173.624 113.729
Equivaléncia patrimonial referente ao valor justo em controladas (20.541) 6.139 (20.541) 6.139
Baixa de ValorJusto na venda de investimento 2.647 - 2.647 -
Diferenca de base de cédlculo para empresas tributadas
no lucro presumido 149.791 99.296 - -
Outros 1.960 (567) 2.227 (541)
Crédito (débito) do IRPJ e da CSLL no resultado 3.224 (37.073) 40.443 (9.269)

Em 31 de dezembro de 2022, ha crédito tributario referente a prejuizo fiscal e base negativa de controladas

ndo constituido no valor de R$1.581 (R$1.581 em 31 de dezembro de 2021).
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(b) Saldos dos impostos diferidos

A composi¢do dos impostos diferidos ativos (passivos) apresentados nos balangos patrimoniais é
demonstrada como segue:

Consolidado | indivioual

Ativo ndo circulante:

Imposto de renda e contribuigdo social 47.871 7.428 47.871 7.428
Passivo:
Imposto de renda e contribuigdo social (53.216) (38.011) - -
PIS/COFINS (61.706) (42.311) (1.248) -
(114.922) (80.322) (1.248) -
Circulante (5.806) (2.494) (416) -
N3o circulante (109.116) (77.828) (832) -
Total (114.922) (80.322) (1.248) =

A composicdo dos saldos do imposto de renda e da contribuicdo social diferidos é como segue:

Consolidado | individual |
31/12/22 31/12/21 31/12/22 31/12/21

Efeito tributdrio sobre:

Ativo diferido:

Prejuizo fiscal e base negativa 96.152 66.060 95.901 65.773
Juros capitalizados baixados (*) 111.773 94.746 111.773 94.746
Diferengas temporarias 7.187 2.447 7.187 2.447
215.112 163.253 214.861 162.966
Passivos diferidos reclassificados (167.241) (155.825) (166.990) (155.538)
Ativo diferido 47.871 7.428 47.871 7.428
Passivo diferido:
Mais valia do valor justo sobre propriedades para investimento (214.633) (190.616) (166.990) (155.538)
Aluguéis a receber e outros (3.430) (3.220) - -
Venda de PPI (2.394) - - -
(220.457) (193.836) (166.990) (155.538)
Passivos diferidos reclassificados 167.241 155.825 166.990 155.538
Imposto diferido passivo (53.216) (38.011) - -

(*) Conforme nota 2.2 (e), em decorréncia das atividades de financiamento serem coordenadas de forma centralizada na Companhia, os juros incorridos na
referida empresa, referentes ao financiamento de ativos qualificiveis de suas investidas, sdo capitalizados e apresentados na rubrica de investimento
(demonstragdes individuais). Devido ao fato de as propriedades para investimentos serem mensuradas ao valor justo, os referidos custos sdo alocados ao
resultado deduzindo-os do calculo da equivaléncia patrimonial das investidas (demonstragdes individuais). Neste processo, é reconhecido ativo fiscal
diferido, tendo em vista que estes valores serdo dedutiveis fiscalmente quando da realizagdo dos respectivos investimentos.

Os saldos dos impostos diferidos, reclassificados para fins de apresentacdo, estdo relacionados com tributos
sobre o lucro langados pela mesma autoridade tributaria, foram feitos individualmente por entidade possuem
a mesma natureza e serdo realizados simultaneamente.

Em 31 de dezembro de 2022, a estimativa de realizacdo dos impostos diferidos ativos, mediante projecdo de
geracdo de lucro tributavel futuro elaborada pela Administracdo da Companhia, é como segue:

IRPJ e CSLL

Consolidado e
Individual

Expectativa de realizagdo:

2023 705
2024 4.183
2025 3.068
2026 3.850
2027 1.135
2028 a 2030 18.115
2031a2033 16.815
Total 47.871
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A proje¢do acima mencionada esta baseada em projetos que atualmente ja se encontram em operagao, na
construcdo e na entrada em operagdao de novos galpdes e em projetos que se encontram em fase pré-
operacional no portfélio da Companhia. A receita projetada advinda da locagao dos referidos ativos contribui
para a geragdo de lucro tributdvel compativel a realizagdo dos impostos diferidos ativos referentes a prejuizo
fiscal e base negativa. A realizacdo dos referidos ativos oriundos da diferenga temporaria referente aos juros
capitalizados considera o mesmo periodo de dedutibilidade fiscal aplicavel aos custos histdricos das
respectivas propriedades para investimento, e, no décimo ano, é considerada a realizagdo integral no
pressuposto de venda dos referidos ativos.

Em 31 de dezembro de 2022, o saldo passivo de PIS/COFINS diferido refere-se a efeito tributério sobre: (i)
mais valia do valor justo sobre propriedades para investimento; e (ii) aluguéis a receber para o saldo
remanescente.

A movimentac¢do do IRPJ e CSLL ativo e passivo diferidos para os exercicios findos em 31 de dezembro de
2022 e de 2021 é como segue:

I T
| 2022 | 2021 | 2022 | 2021 |
ativo | Passivo | Liquido | Liquido | Ativo | Passivo | Liquido | Liquido |

Saldoinicial 163.253 (193.836) (30.583) (13.693) 162.966 (155.538) 7.428 16.537

Efeito do IRPJ e CSLL diferidos no:

Resultado do periodo 51.859 (26.621) 25.238 (16.890) 51.895 (11.452) 40.443 (9.109)

Saldo final 215.112 (220.457) (5.345) (30.583) 214.861 (166.990) 47.871 7.428

12. ProvisOes para riscos trabalhistas, fiscais e civeis

O Grupo constituiu provisGes para riscos para as agoes cuja expectativa de perda é considerada provavel, baseada
na avaliagdo de seus assessores legais, que se espera ser necessaria a saida de recursos financeiros para liquidar
as respectivas obrigacOes. A natureza dessas a¢des é essencialmente referente a reclamagdes trabalhistas. A
movimentacdo para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 é como segue:

Consolidado |  Individual |
2022 | 2021 | 2022 | 2021

Saldoinicial 1.991 1.725 116 108
AdicBes e atualizagdo 620 472 75 22
Pagamento (163) (133) (35) (5)
Reversdo (103) (73) (12) (9)
Saldo final 2.345 1.991 144 116

Os processos classificados com probabilidade de perda possivel pelos consultores juridicos montam em R$1.286
no Consolidado e R$913 no Individual em 31 de dezembro de 2022 (R$4.611 no Consolidado e R$4.181 no
Individual em 31 de dezembro de 2021).

13. Arrendamentos

O Grupo ndo possui contratos de arrendamentos nos quais é arrendador financeiro, classificando todos seus
arrendamentos como operacionais, integralmente representados pelos contratos de locagdes das propriedades
para investimento.

Como arrendatario, o Grupo identificou contratos que contém arrendamentos referentes aos aluguéis de seus
escritorios e dos terrenos dos ativos LOG Brasilia, LOG Barreiro | e LOG Barreiro IV.
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A movimentagdo do passivo de arrendamento para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 é

como segue:

Saldoinicial 4.463 4.374 4.463 4.374
Adigdes (*) 94.543 - 2.541 -
Remensuracgado 1.905 294 1.905 294
Despesas de juros 1.814 293 538 293
Pagamento de principal (613) (205) (472) (205)
Pagamento de juros (397) (293) (538) (293)
Saldo final 101.715 4.463 8.437 4.463
Circulante 614 219 556 219
N3o circulante 101.101 4.244 7.881 4.244

101.715 4.463 8.437 4.463

(*) Inclui R$91.661 referente ao direito de uso de terrenos dos ativos LOG Brasilia, LOG Barreiro | e LOG Barreiro IV,

conforme nota 6.

Os fluxos de caixa contratuais ndo descontados (passivos brutos de arrendamentos) representam desembolsos

anuais de caixa que se encerram em dezembro de 2073 e sdo como segue:

Ematé 1 Dela2 De2a3 Acimade 3 —
otal
ano anos anos anos

Consolidado:

Passivos de arrendamento 1.124 6.545 8.728 428.265 444.663
Total 1.124 6.545 8.728 428.265 444.663
Individual:

Passivos de arrendamento 1.093 1.093 1.093 8.598 11.876
Total 1.093 1.093 1.093 8.598 11.876

Arrendamentos que representam isencdes no reconhecimento

O Grupo aplica isen¢des de reconhecimento para arrendamentos de curto prazo e arrendamentos para os quais
os ativos subjacentes sdo de baixo valor. Estes arrendamentos incluem essencialmente aluguel de imdveis e
veiculos de curto prazo. Para estes arrendamentos, as despesas de locagdo sdo reconhecidas de forma linear,

quando incorridas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, estes arrendamentos representam R$86 (R$125 em 31 de

dezembro de 2021).

14. Patrimonio liquido

(a) Capital social

Capital social subscrito

Quantidades de agBes ordinarias, sem valor nominal (em milhares)

Consolidado e Individual
31/12/22 31/12/21

2.753.976
102.159

2.053.976
102.159

O capital social autorizado da Companhia em 31 de dezembro de 2022 é de R$3.700.000 (trés bilhdes e
setecentos milhdes de reais) (R$3.000.000 em 31 de dezembro de 2021), representado exclusivamente por
acOes ordindrias e cada a¢do ordindria nominativa da direito a um voto nas delibera¢des da Assembleia Geral.

Os detentores das acOes tém direito de preferéncia, na proporcdo de suas respectivas participacdes, na
subscri¢do de novas a¢des ou transferéncia parcial / total a terceiros, que pode ser exercido no prazo legal

de até trinta dias.
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Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a Assembleia Geral de Acionistas (AG), aprovou o
seguinte aumento de capital, através de capitalizagdo de parte da reserva de lucros, conforme segue:

Total de agbesem

Valor total do | Valor do capital

Numero de Prego

- - .. aumento de apdsaumento | circulagdo apdésa
Data da aprovagao acoes unitario . . o
capital de capital emissao
Exercicio 2022:
19/04/22 - Capitalizacdo de reservas - - 700.000 2.753.976 102.159

(b) AcOes em tesouraria

Em 9 de setembro de 2021, foi aprovado pelo Conselho de Administragdo, o Programa de Recompra de Agdes
da Companhia com validade de 18 meses a partir de 9 de setembro de 2021, na quantidade maxima de 5,5
milhGes de agbes ordindrias, respeitados os limites legais, para manutencdo em tesouraria, cancelamento,
recolocagdo no mercado, ou destinagdo aos Planos de Op¢do de compra de Acdes.

Durante exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, foram adquiridas 1.221 mil a¢cdes no valor de R$26.791
(4.102 mil agBes no valor de R$104.990 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021), através do Programa
de Recompra de A¢Ges da Companhia, e foram transferidas 17 mil agdes para os beneficiarios do plano de
op¢Oes de compra de agdes da Companhia, conforme demonstrado abaixo:

. . Custo em reais (por agdo) das agoes
Quantidade (mil) . .
adquiridas

Saldo . . . Média Valor de
.. Adquiridas | Alienadas |Transferidas | Saldo final
inicial ponderada mercado (*)

Exercicio 2022:

Agbes ordinarias 1.048 1.221 - (17) 2.252 21,97 24,76 15,20 36.302
Exercicio 2021:
AcOes ordindrias 16 4.102 (3.070) - 1.048 25,59 27,69 22,16 26.504

(*) Valor de mercado das agdes remanescentes em tesouraria em 31 de dezembro de 2022 e de 2021.

(c) Reserva de capital

Os saldos de reservas de capital sdo decorrentes de opc¢Oes de agGes outorgadas a executivos e empregados
da Companhia, conforme item (f) abaixo. Nos termos do art. 200 da Lei das Sociedades por Agbes, a
Companhia podera utilizar as reservas de capital para absorgdo de prejuizos, resgate, reembolso ou compra
de agdes e incorporagdo ao capital social.

(d) Reserva de lucro
Reserva legal

A reserva legal é constituida com base em 5% do lucro de cada exercicio, e ndo deve exceder 20% do capital
social. No exercicio em que o saldo da reserva legal, acrescido do montante das reservas de capital, exceder
30% do capital social, ndo é obrigatério a destinagdo de parte do lucro liquido do exercicio para esta rubrica.
A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser utilizada para
compensar prejuizos ou aumentar o capital. A memoaria de célculo referente a constituicdo da reserva legal
para os exercicios de 2022 e de 2021 esta detalhada no item (e) abaixo.

Reserva de retengdo de lucros
A reserva de retengdo de lucros refere-se aos lucros ndo distribuidos aos acionistas em fungdo, basicamente,
do atendimento as necessidades de recursos da Companhia para aplicacdo em investimentos conforme

orcamento de capital. Em 31 de dezembro de 2022, foi constituida reserva de retencdo de lucros, no valor de
R$275.076 (R$262.880 em 31 de dezembro de 2021).
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Dividendo minimo obrigatdrio aos acionistas

De acordo com o Estatuto Social da Companhia, por deliberagao do Conselho de Administra¢do, a Companhia
podera (i) levantar balangos semestrais, trimestrais ou periodos menores, e declarar dividendos ou juros
sobre capital préprio dos lucros verificados em tais balangos; ou (ii) declarar dividendos ou juros sobre o
capital préprio intermedidrios, a conta de lucros acumulados ou de reservas de lucro existentes no ultimo
balango anual ou semestral. Os dividendos intermediarios ou intercalares distribuidos e os juros sobre capital
proprio poderdo ser imputados ao dividendo obrigatério. Aos acionistas é assegurado o direito ao
recebimento de um dividendo obrigatdrio anual ndo inferior a 25% do lucro liquido do exercicio, diminuido
ou acrescido os seguintes valores: (i) importancia destinada a constituigdo de reserva legal; (ii) importancia
destinada a formagdo de reserva para contingéncias e reversdo das mesmas reservas formadas em exercicios
anteriores; e (iii) importancia decorrente da reversdo da reserva de lucros a realizar formada em exercicios
anteriores, nos termos do artigo 202, inciso Il da Lei das Sociedades por A¢gbes. O pagamento do dividendo
obrigatério podera ser limitado ao montante do lucro liquido realizado, nos termos da Lei.

Conforme proposta da Administragdo da Companhia ad referendum da Assembleia Geral Ordinaria (AGO), os
dividendos de 2022 sdo como segue (os de 2021 s3o apresentados para fins comparativos):

Lucro do exercicio 386.072 368.955
Reserva legal —5% do lucro do exercicio (19.304) (18.448)
Lucro disponivel para distribuicdo 366.768 350.507
Dividendos propostos —25% do lucro disponivel para distribuicdo 91.692 87.627
Dividendos propostos por acdo (Reais —RS poracido) 0,9178 0,8666

Os dividendos de 2021, no valor de R$87.627, foram aprovados em Reunido do Conselho de Administracdo
(RCA) no dia 08 de fevereiro de 2022 e pagos em 21 de fevereiro de 2022.

Os dividendos de 2020, no valor de R$33.240, foram aprovados em Reunido do Conselho de Administracdo
(RCA) no dia 12 de margo de 2021 e pagos em 12 de abril de 2021.

Plano de opcdes de acdes

O Conselho de Administragdo da Companhia cria periodicamente Programas de Opg¢do de Ag¢des, onde sdo
definidos o numero de agGes que os beneficidrios terdo direito de subscrever com o exercicio da opgao, o
preco de subscricdo, o prazo maximo para exercicio da opgao, normas sobre transferéncia de opgdes e
quaisquer restricdes as acbes recebidas pelo exercicio da opg¢do. O preco de emissdo das agdes a serem
subscritas pelos integrantes do plano, em decorréncia do exercicio da opc¢do, sera equivalente a média dos
30 (trinta) preg0es anteriores a data da concessdo (“preco de exercicio”).

Os executivos e empregados da Companhia, inclusive de controladas, direta ou indiretamente, poderao ser
habilitados a participar do referido plano. Caso o contrato de trabalho ou 0 mandato do colaborador venha
a cessar em razdo: (a) respectivamente, pedido de demissao ou renuncia; ou (b) demissdo (com ou sem justa
causa) ou destituicdo (com ou sem justo motivo), obedecida, conforme for o caso, a defini¢do de justo motivo
prevista na legislacdo societdria ou de justa causa prevista na legislagdo trabalhista, o que for aplicével, as
opcoes cujo direito de exercicio: (i) ndo tenham sido adquiridas, até tal data, serdo canceladas; e (ii) as que
ja tenham sido adquiridas até tal data, poderdo ser exercidas em até 90 dias, contados da data de término
do respectivo contrato de trabalho ou mandato, mediante notificacdo por escrito enviada ao presidente do
Conselho de Administragdao da Companhia, sendo que, apés tal prazo, serdo canceladas.

Em caso de morte do beneficiario, seus sucessores terdo o direito de exercer eventuais opgdes ndo exercidas,
independentemente da observancia de periodos de restricdo a venda de agGes no ambito do Programa e
mesmo que o direito ao exercicio ainda ndo tenha sido adquirido, imediatamente e pelo prazo de exercicio
previsto no respectivo programa, sendo que o nimero de a¢des a que os sucessores do beneficiario fazem
jus sera calculado pro rata de acordo com o plano.
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O plano de outorga de opgdo de compra de agdes aprovado pela Assembleia Geral Ordindria e Extraordinaria,
conforme respectivo regulamento corresponderd a, no maximo, 3.092.149 agdes, equivalentes a 5% do total
das a¢bes da Companhia em novembro de 2010 (892.149 a¢Ses) mais um milhdo de opg¢des aprovada na
Assembleia Geral Ordindria e Extraordindria de 16 de abril de 2020 e mais um milhdo e duzentos mil de
opcOes aprovada na Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de 19 de abril de 2022.

Em 29 de julho de 2022, foi aprovado pelo Conselho de Administragdo, a emissdo do programa 11 do plano
de opgdes de agdes, outorgando para diretores e gestores, até 402 mil opgdes com vesting period de até 5
anos e prazo final de exercicio em dezembro de 2029. O valor justo das op¢bes é de R$8,61 cada, totalizando
por estimativa de cancelamento, custo de remunerac¢do de R$3.112 que sera reconhecido no resultado ao
longo do vesting period.

Em 12 de dezembro de 2021, foi aprovado pelo Conselho de Administracdo, o cancelamento do Programa 9
de outorga de op¢des de compra de a¢des da Companhia e a emissdo do programa 10 do plano de opg¢des
de acgGes, outorgando para diretores e gestores, 338 mil op¢Ges com vesting period de até 5 anos e prazo
final de exercicio em dezembro de 2028. O valor justo das op¢des é de R$7,51 cada, totalizando custo de
remuneracdo de R$2.517 que sera reconhecido no resultado ao longo do vesting period.

Na tabela a seguir estdo detalhadas as caracteristicas e condi¢cGes dos programas de outorga de opgdes de

acoes:
o Qtde. “do total . Preco de . . l.ir'azo Prazo final de
Programa| Aprovag¢ao Mixima aprovado Vesting exercicio Participantes mma! c!e e
no plano exercicio
2 06/12 22.444 0,73% Até 5 anos RS 22,36 Diretores 08/12 12/22
3 10/13 32.879 1,06% Até 5 anos RS 30,04 Diretores e gestores 12/13 12/23
4 11/14 31.835 1,03% Até 5 anos RS 30,04 Diretores e gestores 12/14 12/24
5 12/15 27.710 0,90% Até 5 anos RS 30,04 Diretores e gestores 12/15 12/25
6 04/18 352.000 11,38% Até 5 anos RS 22,00 Diretores e gestores 12/18 12/25
7 09/19 226.251 7,32% Até 5 anos RS 23,42 Diretores e gestores 12/19 12/26
8 06/20 653.216  21,12% Até 5e 10 anos RS 21,62 Diretores e gestores 12/20 12/27e12/32
10 12/21 338.074 10,93% Até 5 anos RS 24,17 Diretores e gestores 12/21 12/28
11 07/22 401.761  12,99% Até 5 anos RS 18,99 Diretores e gestores 12/22 12/29

(*) Apds o ultimo vesting de cada plano, o beneficiario tem trés anos adicionais para exercicio. Os programas 2 ao 5 tiveram prorrogado seu prazo final de exercicio
em 3 anos, conforme aprovado pelo Conselho de Administragéo.

A movimentagdo das agGes para os programas de opg¢des de agdes para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2022 e de 2021 e informagdes complementares sao demonstradas como segue:

Movimentag¢do 2022 (opgoes mil)

Programa Quantidade de colaboradores o . Prescritas /
Saldo inicial Concedidas Saldo final
canceladas
15 - -

2 (15) 5
3 21 - - - 21

4 21 - - - 21

5 21 - - - 21

6 3 267 - - - 267

7 13 171 - (3) - 168

8 15 637 = (3) = 634

10 20 335 - - - 335

11 16 - 402 - - 402
1.488 402 (6) (15) 1.869

Preco de exercicio médio ponderado das opgdes 22,83 18,99 22,46 22,36 22,01
Movimentagdo 2021 (opgdes mil) 1.182 335 (27) (2) 1.488
Precgo de exercicio médio ponderado das opgdes 22,44 24,17 22,69 23,07 22,83
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Periodo remanescente

Numero de agdes |Custo dasopgbes| Custo dasopgdesa

Programa exerciveis (mil) no exercicio ser reconhecido CRICESICE L LA
anos)
2
3
4
5
6 267 211 - -
7 34 181 168 1,0
8 96 1.172 3.581 7,1
10 67 805 1.394 3,0
11 40 670 2.442 4,1
2022 582 3.039 7.585 5,2
2021 255 2.159 7.513 64

Em 31 de dezembro de 2022, caso todas as opgdes atualmente outorgadas fossem exercidas, a Companhia
emitiria 1.869 mil agBes, o que representaria uma diluicdo de 1,80% em relagdo ao total de agbes da
Companhia de 102.159 mil (1,44% em 31 de dezembro de 2021).

Em 31 de dezembro de 2022 as opgOes outorgadas correspondem a 69,73% do total aprovado no plano
(92,72% em 31 de dezembro de 2021).

O prego médio ponderado de mercado das agGes exercidas no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
considerando a data de exercicio, foi de R$25,30 (R$24,06 para o exercicio findo em 31 de dezembro de
2021).

Os acionistas da Companhia, nos termos do art. 171, § 39, da Lei das Sociedades por Ag¢des, ndo tém
preferéncia no exercicio da opgdo de compra de agdes.

A Companbhia registra nas demonstra¢Ges financeiras a remunerag¢do dos colaboradores baseada em agGes
com base no seu valor justo na data da outorga. O valor justo do programa foi estimado com base no modelo
de valorizagdo de opgdes Black & Scholes, tendo sido consideradas as seguintes premissas médias

ponderadas:

[ 22 | 32 [ 42 | 5o [ 62 | 72 [ 8 [ 102 | 112 |

521%e
Taxa livre de risco 8,66% 10,86% 12,42% 16,20% 8,61% 6,43% 6,41% 11,19% 12,56%
Durac¢do do exercicio em anos (¥) 7 7 7 7 7 7 7e12 7 7
Volatilidade anualizada esperada 42,26% 36,56% 27,17% 26,73% 29,38% 30,86% 39,97% 37,48% 39,21%
Dividendos esperados 5,00% 5,00% 5,00% 6,02% 5,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%

R$S11,83 e

Valor justo da op¢do na data de outorga poragdo R$2,73 RS$S2,09 R$3,43 RS$S3,48 R$S4,66 RS$S4,76 RS$S12,66 R$ 7,51 RS 8,61

(*) Periodo de vesting de até 5 e 10 anos.

Para a taxa livre de risco foi considerado uma média das taxas CDI futuras do prazo de exercicio maximo de
cada tranche dos planos, dado por proje¢do da B3.

A volatilidade esperada foi calculada com base na média histérica da Companhia, de empresas do mesmo
setor de atuacdo e dos dados da B3.

(g) ParticipacGes ndo controladoras

Saldoinicial 29.173 19.840
Aportes (distribui¢des) liquidos a acionistas ndo controladores 41.842 (9.099)
Transacdo de capital (6.458) 4.151
Participa¢do nos lucros do exercicio 14.628 14.281
Saldo final 79.185 29.173
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(h) Lucro por acdo

O lucro e a quantidade média ponderada de ag¢des ordinarias usadas no calculo do lucro basico e diluido por
acdo sao os seguintes:

Lucro basico poracédo:

Lucro do exercicio 386.072 368.955
Quantidade média ponderada das acdes ordinarias em circulagdo (milhares) 100.643 101.826
Lucro por acdo basico-emR$S 3,83605 3,62339

Lucro diluido por agéo:

Lucro do exercicio 386.072 368.955
Quantidade média ponderada das a¢des ordinarias em circulagdo (milhares) 100.643 101.826
Efeito diluidor das opgdes de agdes (milhares) 126 313
Quantidade média ponderada das agdes ordinarias em circulagdo (milhares) 100.769 102.139
Lucro por acdodiluido-em RS 3,83126 3,61228

15. Receitas liquidas

Receita de aluguéis 219.207 151.824 71.319 46.016
Receita de servico de administragdao 7.123 5.901 7.123 5.901
Receita de servigos de obras 4.392 831 4.392 831
Tributos sobre receitas (13.492) (9.189) (7.902) (5.036)
Receita liquida 217.230 149.367 74.932 47.712

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia possui um cliente cuja receita liquida representava, individualmente,
14% do total, sendo esta R$31.161 (R$2.317 representando 1,6% em 31 de dezembro de 2021).

16. Custos e despesas por natureza

Consolidado | individual |

Custos dos servigos prestados -administragdo de condominios (3.041) (2.166) (3.041) (2.166)
Despesas operacionais:
Salarios, encargos e beneficios (18.946) (11.837) (18.507) (11.768)
Consultorias e servigos (8.666) (7.026) (5.344) (3.880)
Despesas gerais (7.229) (4.786) (6.580) (4.492)
Honorarios da administracdo (6.645) (5.542) (6.645) (5.542)
Despesa de vacancia (3.234) (1.899) (1.714) (683)
Opcdes de agdes (3.039) (2.159) (3.039) (2.159)
Publicidade (1.583) (1.791) (1.578) (1.786)
Depreciagdo e amortizagdo (1.647) (832) (1.302) (827)
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas:
Venda de ativos (*) (10.344) 15.789 (11.716) (2.296)
Outros (6.668) (7.523) (3.526) (5.111)
(68.001) (27.606) (59.951) (38.544)
Classificadas como:
Despesas comerciais (12.573) (10.833) (8.481) (7.225)
Despesas gerais e administrativas (31.771) (19.497) (29.583) (18.370)
Honorarios da administracdo (6.645) (5.542) (6.645) (5.542)
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas (17.012) 8.266 (15.242) (7.407)
(68.001) (27.606) (59.951) (38.544)

(*) Venda de ativos conforme mencionadas nas notas 5 e 6.
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17. Despesas e receitas financeiras

Consolidado  idvidwal

Despesas financeiras

Juros de empréstimos, financiamentos e debéntures (nota 8 (d)) (147.377) (44.572) (145.120) (42.435)
Marcagdo a mercado de instrumentos financeiros derivativos (inclui efeito hedge) (36.726) (1.648) (38.140) (5.251)
Outras despesas financeiras (5.499) (1.650) (2.254) (924)
(189.602) (47.870) (185.514) (48.610)

Receitas financeiras
Rendimento de aplicag8es financeiras 87.796 53.335 80.342 48.785
Receitas de juros de contratos de mutuo 1.146 332 1.555 663
Outras receitas financeiras (¥) (76) 811 (805) 512
88.866 54.478 81.092 49.960
Resultado financeiro (100.736) 6.608 (104.422) 1.350

(*) Inclui efeito tributario sobre receita financeira.

18. Partes relacionadas

Os saldos e transagGes com partes relacionadas sao como seguem:

Consolidado vl

31/12/22|31/12/21|31/12/22|31/12/21|31/12/22|31/12/21|31/12/22|31/12/21

Aplicacdes financeirase TVM
Outras partes relacionadas:

Banco Inter S.A. (Inter) [1] 348.125 432.391 - - 348.125 432.391 - -
Banco Bradesco S.A. [2] 21.851 3.435 - - 18.594 511 - -
Créditos com empresas ligadas
Investidas
SPEs [3] = = = = 5.361 4.748 = =

Clientes por aluguéis
Outras partes relacionadas:
Patrus Transportes Urgentes Ltda. [4] 578 563 - - 27 24 - -
Contas areceber por venda de participacdo societaria
Outras partes relacionadas:
MRV MRL Camp Nou Incorporagdes e Participagdes Ltda. [5] 13.970 14.797 - - 13.970 14.797 - -
MRV Engenharia e Participacdes S.A. (MRV) [8] - 6.423 - - - 6.423 - -
Empréstimos, financiamentos e debéntures
Outras partes relacionadas:
Banco Inter S.A. (Inter) [1] - - - 51.147 - - - 51.147
Banco Bradesco S.A. [2] - - - 184.119 - - - 184.119
Fornecedor de servicos
Outras partes relacionadas:
Conedi Participagdes Ltda. e MA Cabaleiro Participag&es Ltda. [6] - - 58 46 - - 58 46
Contas a pagar por aquisicdo de terrenos
Outras partes relacionadas:
Banco Inter S.A. (Inter) [9] - - - 10.590 - - - 10.590
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Consolidado

2022 | 2021 | 2022 | 2021 | 2022 ] 2021 [ 2022 | 2021 |

Receitas financeiras
Aplicagdes financeiras e TVM
Outras partes relacionadas

Banco Inter S.A. (Inter) [1] 44.588 28.469 - - 44.588 28.469 - -
Banco Bradesco S.A. [2] 3.843 971 - - 3.429 814 - -
Créditos com empresas ligadas
Investidas
SPEs [3] s = = = 790 337 = =

Contas a receber por venda de participagdo societaria
Outras partes relacionadas:
MRV MRL Camp Nou Incorporac¢des e Participacdes Ltda [5] 1.065 - - - 1.065 - - -
MRV Engenharia e Participacdes S.A. (MRV) [8] 522 - - - 522 - - -

Receita de aluguéis
Clientes por aluguéis
Outras partes relacionadas:
Patrus Transportes Urgentes Ltda. [4] 7.109 5.838 - - 235 287 - -
Despesas gerais e administrativas
Outras partes relacionadas:
Conedi Participagdes Ltda. e MA Cabaleiro Participa¢bes Ltda.  [6] - - 310 280 - - 310 280
MRV Engenharia e Participag¢des S.A. (MRV) [71 - - 2.812 1.535 - - 1.882 772
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas
Outras partes relacionadas:
MRV Engenharia e Participagdes S.A. (MRV) [8] - - - 2.328 - - - 2.328
Banco Inter S.A. (Inter) [11] 377 - - - 377 - - -
Despesas financeiras
Outras partes relacionadas:
Comissdo:
Banco Inter S.A. (Inter) [10] - - 1.238 4.058 - - 1.238 4.058

[1] Refere-se a transag¢des financeiras com o Banco Inter S.A. e/ou controladas (“Inter”), que é uma empresa controlada pelo acionista controlador
da Companhia. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, as aplicagdes apresentam rendimento de 93,0% do CDI no Consolidado e
Individual (181,4% em 31 de dezembro de 2021).

[2] Refere-se a transagdes com o Banco Bradesco S.A., controlador do Banco Bradesco Investimentos (BBI), que por sua vez é controlador da
2bCapital, atual gestor do Fundo de Investimento em Participagdes Multisetorial Plus, acionista da Companhia. No exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022, as aplicagBes apresentam rendimento de 112,9% do CDI no Consolidado e Individual (79,2% em 31 de dezembro de 2021).

[3] Refere-se a empréstimo entre a Companhia e sua controlada LOG S&o José dos Pinhais, concedido em janeiro de 2018. A atualizagdo é feita
pelo CDI + 2,25% a.a.

[4] Refere-se a contratos de aluguéis de galpdes firmados entre a Companhia e controladas com a empresa Patrus Transportes Urgentes Ltda.,
controlada por um acionista minoritario da Companhia.

[5] Em julho de 2018, a Companhia alienou participagdo societaria da subsidiaria MRV LOG MDI SJC | Incorporagdes SPE Ltda. (“LOG SJC Sony”)
para a MRV MRL CAMP NOU Incorporages e Participagdes Ltda, empresa controlada pela MRV Engenharia e Participagdes S.A. O contrato
determina pagamentos em duas tranches conforme detalhado abaixo:

I.  R$10.800 referentes a 10,81% da participac3o societaria, pagos em 24 parcelas mensais de R$450 cada, atualizados pelo INCC, sendo
a primeira paga apds a aprovagdo do loteamento pela prefeitura, evento ocorrido em julho de 2018; e

Il.  R$25.523 (R$24.200 mais atualizagdo pelo IPCA) referentes a 24,22% da participacdo societaria, que estdo sendo pagos em 48
parcelas mensais de R$532 cada, sendo a primeira paga apds aprovacdo da alteracdo do zoneamento de parte da area de industrial
para residencial pela prefeitura, evento ocorrido no quarto trimestre de 2019. Em abril de 2022 foi assinado aditivo repactuando o
pagamento no montante de R$11.695 para quatro parcelas de R$532 de janeiro a abril de 2023 e nove parcelas de R$1.063 de maio
de 2023 a janeiro de 2024.
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Os efeitos desta transacdo sdo demonstrados a seguir:

Efeito total da transagdo

Valor 10.800 25.523 36.323
Ajuste a valor presente (847) (1.942) (2.789)

9.953 23.581 33.534
Baixa do investimento (11.155) (24.984) (36.139)
Outras receitas (despesas)operacionais, liquidas (1.202) (1.403) (2.605)
Imposto de renda e contribui¢do social diferidos (1.383) (3.606) (4.989)
Resultado liquido da venda (2.585) (5.009) (7.594)
Contas a receber em 31 de dezembro de 2022 - 13.970 13.970
Contas a receber em 31 de dezembro de 2021 - 14.797 14.797

Nesta transagdo, foi celebrado acordo de quotistas que passou a caracterizar o controle compartilhado desta empresa, até entdo controlada
pela Companhia. O montante das transagdes que afetam os fluxos de caixa oriundos da LOG SJC ndo sdo relevantes para apresentagdo separada
na demonstragdo dos fluxos de caixa.

Refere-se a contrato de arrendamento referente a fragdo do nono e décimo andar de prédio comercial da sede. A Conedi é acionista da
Companhia e a MA Cabaleiro tem como acionista controlador Marcos Alberto Cabaleiro Fernandez, acionista minoritario e conselheiro da
Companbhia. O contrato tem vigéncia até 28 de fevereiro de 2035, incluindo prorrogacdo de contrato e é reajustavel anualmente pelo indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA). Em 31 de dezembro de 2022 estabelecem pagamento total mensal (bruto de tributos) de
R$77 (R$46 em 31 de dezembro de 2021).

Valores referentes a despesas por prestacdo de servigos administrativos. O contrato estabelece pagamento mensal de R$254 em 31 de
dezembro de 2022 (RS5 por empreendimento da Companhia ou de suas investidas em 31 de dezembro de 2021). Este valor é atualizado
anualmente pelo percentual médio praticado pela categoria no qual estdo enquadrados os colaboradores da MRV. Em 09 de dezembro de
2019, o contrato foi repactuado tornando o prazo de duragdo indeterminado, ndo havendo oposi¢cdo entre as partes.

Refere-se a venda da participagdo da Companhia na Cabral Investimentos SPE Ltda. (“Cabral”) concluida em dezembro de 2021. O contrato
estabeleceu pagamento de parcelas mensais de R$533 cada, atualizadas pelo INCC e foi integralmente quitado em setembro de 2022. A receita
refere-se a essa corre¢do citada enquanto a despesa refere-se a perda gerada no desreconhecimento deste investimento.

Refere-se a compra de terreno com o fornecedor R&R Negdcios e Participagbes S.A. no valor de R$28.231, sendo entrada de R$1.000 e 18
parcelas mensais e consecutivas de R$1.513, integralmente quitadas em julho de 2022. O fornecedor fez antecipacio de recebiveis junto ao
Banco Inter S.A., tornando-se este entdo o credor da operagdo, porém sem alterar a sua substancia econdmica original.

Refere-se a servigos de coordenagdo, colocagdo e distribuicdo de CRI, em regime de melhores esforgos, lastreados na 192 emissdo de
debéntures da Companhia.

Refere-se ao “prémio de preferéncia” pago a Companhia de 25% sobre a receita de crédito obtida pelo banco referente as faturas de
fornecedores descontadas junto ao mesmo. Nestas operagdes sdo mantidas as condig¢des originais e substancia econdmica das transagdes
realizadas junto aos respectivos fornecedores.

Remuneracdo de pessoal-chave

Com base no CPC 05 (IAS 24) — Divulgagdes sobre partes relacionadas, que trata das divulgagGes sobre partes
relacionadas, a Companhia considera pessoal-chave de sua Administragdo os membros do Conselho de
Administragdo e os administradores eleitos pelo Conselho de Administracdo, em consonancia com o Estatuto da
Companbhia, cujas atribuicées envolvem o poder de decisdo e o controle das atividades da Companhia.

Beneficios de curto prazo a administradores:

Honorarios da administragcao 6.645 5.542
Participagdo nos lucros e resultados 2.880 1.382
Beneficios assistenciais 166 162
Beneficios de longo prazo a administradores:
Previdéncia privada (plano de contribuigdo definida) 108 96
Remuneracdo baseada em agdes:
Plano de op¢do de agles 2.385 1.798
12.184 8.980

Em 19 de abril de 2022, foi aprovada em Assembleia Geral Ordinaria, a remuneracdo global da Administragdo no
valor de R$13.484.
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Além dos beneficios demonstrados acima, ndo sdo garantidos outros beneficios como pds-emprego e de rescisdo

de contrato de trabalho.

19. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

Instrumentos financeiros

(a)

Os instrumentos financeiros sdo representados pelos saldos de caixa, bancos, aplicagdes financeiras, titulos
e valores mobilidrios, contas a receber, créditos com empresas ligadas, fornecedores, empréstimos,
financiamentos, debéntures e derivativos. Todos os instrumentos financeiros mantidos pelo Grupo foram
registrados contabilmente em 31 de dezembro de 2022.

A Companhia contratou instrumentos financeiros derivativos para protecdo de sua exposi¢do a taxas de juros
e flutuagdo do prego das agdes. Tais operagdes tém como objetivo a protegao patrimonial, minimizando os
efeitos de tais mudangas através da substituicdo das mesmas. Seguem abaixo principais condig¢des e efeitos:

Tipo de o . ) . Valor Ponta Ponta
- Contratacao Ativo / Passivo Vencimento . . .
operagao nocional EIE] passiva
Swap [1] 11/18 10,5%/108,95% CDI 08/28 17.573 17.681 17.730
Swap [2] 09/21 IPCA+5,52%/CDI +1,23% 09/28 450.000 502.125 469.171
Swap [3] 04/22 IPCA+6,30%/CDI +1,47% 03/29 169.650 178.788 176.802
Swap 09/21 LOGG3 (*)/CDI+1,75% 01/23e03/23 74.468 50.731 86.801

Efeito no resultado 31/12/22

Ganho (perda) na | Marcagao a | Valor justo do
operagdo mercado derivativo

(49) (1.298) (1.347)

7.705 (31.684) 1.270

(3.652) (7.545) (5.559)

- (39.135) (39.135)

4.004 (79.662) (44.771)

Consolidado e
Individual

Ativo ndo circulante 1.270
Passivo circulante 39.135
Passivo ndo circulante 6.906
Total do passivo 46.041

[1] Derivativo designado com instrumento de hedge, conforme metodologia da contabilidade de hedge. O valor nocional total deste derivativo é R$25.000, dos quais R$23.695,
representando 95%, foram designados como instrumento de hedge para protecdo de divida, conforme metodologia da contabilidade de hedge.

[2] O valor justo inclui efeito de pagamento liquido de R$25.249.
[3] O valor justo inclui efeito de pagamento liquido de R$5.638.

(*) O preco da acdo de fechamento em 31 de dezembro de 2022 foi de R$16,12/acd0. Caso o pre¢o da a¢do atinja o piso de 100% da volatilidade dos ultimos 24 meses chegando em
R$12,69/agd0, representaria uma perda adicional estimada de R$10.186 e caso o prego da agdo atinja o teto de 100% da volatilidade dos ultimos 24 meses chegando em R$33,51/a¢do,
representaria um ganho liquido aproximado de R$12.517, revertendo desta forma a perda registrada até a data de reporte. A quantidade de a¢des consideradas nestas operagdes é 2.970

mil.

Tipo de

- Ativo / Passivo
operagido

Contratagao

Swap (*) 11/18 10,5%/108,95% CDI
Swap 09/21 IPCA+5,52%/CDI +1,23%
Swap 09/21 LOGG3/CDI+1,75%

Vencimento

08/28
09/28
01/23e03/23

Valor
nocional

19.758 19.885 19.885
450.000 471.690 459.822
74.468 75.111 75.921

Ganho (perda) na

Marcagdo a | Valor justo do
mercado derivativo

operacao

Efeito no resultado 31/12/21
Ponta Ponta
ativa | passiva

(609) (609)

11.868 (12.559) (691)
(810) (1.510) (2.320)
11.058 (14.678) (3.620)

Consolidado e
Individual

Passivo ndo circulante 3.620
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Efeito no resultado - Consolidado

_ s (per?a)
na operagio mercado

2022
Efeito noresultado
Swaps com hedge de valor justo (7.864) (27.359) (35.223)
Swaps sem hedge - (36.815) (36.815)
Efeito no resultado (7.864) (64.174) (72.038)
Efeito redutor do hedge - 27.448 27.448
Efeito Liquido no resultado (7.864) (36.726) (44.590)
2021
Efeito no resultado
Swaps com hedge de valor justo 11.758 (16.301) (4.543)
Swaps sem hedge - (2.320) (2.320)
Efeito no resultado 11.758 (18.621) (6.863)
Efeito redutor do hedge - 16.162 16.162
Efeito Liquido no resultado 11.758 (2.459) 9.299

Os efeitos no resultado referentes aos derivativos acima mencionados estdo registrados na rubrica despesas
financeiras, conforme sua natureza.

Contabilidade de hedge

Conforme detalhado na nota 2.2 (i), com o objetivo de representar nas demonstracgdes financeiras, os efeitos
das atividades de gerenciamento de riscos e eliminar o descasamento contabil e a volatilidade do resultado
decorrente de mensurar instrumentos financeiros em bases diferentes, o Grupo adotou a contabilidade de
hedge para certos casos.

Para avaliar se existe uma relagdo econémica entre o instrumento de hedge e o item protegido é realizada
uma avaliacdo qualitativa da efetividade do hedge através da comparacdo dos termos criticos de ambos os
instrumentos. Posteriormente, em cada data de relatério e apds eventual ocorréncia de alteracdo
significativa nas circunstancias da relagdo de hedge, é realizada uma avaliacdo quantitativa, comparando as
mudangas, desde o inicio da relagdo de hedge, no valor justo do instrumento de hedge as mudancas no valor
justo do item protegido (avaliagdo quantitativa de efetividade), conforme abaixo:

Método da compensagdo = Somatodrio da variagdo do valor justo do instrumento de hedge /
Somatdrio da variagdo do valor justo do item protegido.

O Grupo designou formalmente instrumentos financeiros derivativos do tipo swap como instrumento de
hedge e um financiamento e dois CRIs como itens protegidos, estabelecendo uma relagdo de protegdo
econdmica entre eles, conforme metodologia da contabilidade de hedge. Estas designagdes foram
classificadas como hedge de valor justo, uma vez que reduz o risco de mercado decorrente da variagdo do
valor justo do respectivo financiamento. Desta forma, tanto os derivativos quanto os itens protegidos sdo
mensurados ao valor justo por meio de resultado, havendo a expectativa de que as mudancas nos valores
justos se compensem mutuamente. Seguem os termos criticos dos instrumentos designados:

Item
Instrumento de hedge (swap) protegido

Valor nocional 25.000 25.000
Data de inicio 12/18 12/18
Data de vencimento 08/28 09/28

Ponta ativa Ponta passiva
Variaveis 10,5% 108,95% CDI TR+10%
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Item
Instrumento de hedge (swap) protegido

Valor nocional 450.000 450.000
Data de inicio 09/21 09/21
Data de vencimento 09/28 09/28

Ponta ativa Ponta passiva
Variaveis IPCA+5,52% CDI+1,23% IPCA+5,52%

Item
Instrumento de hedge (swap) protegido

Valor nocional 169.650 169.650

Data de inicio 04/22 04/22

Data de vencimento 03/29 03/29
Ponta ativa Ponta passiva

Varidveis IPCA+6,30% CDI+1,47% IPCA+6,30%

Os efeitos das contabilizagdes de hedge sobre a posicao patrimonial e a demonstragdo do resultado sdo como
segue:

. . Efeito no
. Valor nocional Valor justo
Hedge de valor justo Taxas resultado

31712722 ynm | 200

Empréstimos, financiamentos e debéntures 17.573 10% (16.847) (*) 691
Empréstimos, financiamentos e debéntures 450.000 IPCA+5,52% (470.353) 19.213
Empréstimos, financiamentos e debéntures 169.650 IPCA+6,30% (171.396) 7.544
637.223 (658.596) 27.448
(Itens protegidos)
Ponta ativa
10% 16.847 (691)
IPCA+5,52% 470.441 (19.125)
IPCA+6,30% 171.243 (7.544)
658.531 (27.360)
Instrumentos financeiros derivativos 17.573
Instrumentos financeiros derivativos 450.000
Instrumentos financeiros derivativos 169.650
(Instrumentos de hedge) 637.223 Ponta passiva
108,95% CDI (18.194) 1
CDI+1,23% (469.171) -
CDI+1,47% (176.802) -
(664.167) 1
Posicdo liguida swap - Individual (5.636) (27.359)
Posicao liquida total - Consolidado 664.232 89

(*) Relagdo de protegdo pelo swap de 97,12% do item protegido.
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(b) Categoria de instrumentos financeiros

. 31/12/22 31/12/21
Consolidado — = — -
Valor contabil | Valorjusto |[Valorcontabil | Valor justo

Ativos financeiros:

Custo amortizado 223.377 223.377 87.033 87.033
Caixa e bancos 3.174 3.174 2.516 2.516
Contas a receber 4 220.203 220.203 84.517 84.517

Valor justo por meio do resultado (obrigatoriamente mensurado) (*) 699.181 699.181 894.089 894.089
Fundo de investimento restrito 3 429.877 429.877 685.911 685.911
Fundo de investimento ndo restrito 82.613 82.613 2.924 2.924
Certificados de depdsitos bancarios (CDB) 185.421 185.421 205.254 205.254
Instrumentos financeiros derivativos 19 (a) 1.270 1.270 - -

Passivos financeiros:

Custo amortizado 1.281.882 1.278.849 887.079 881.124
Empréstimos, financiamentos e debéntures 1.114.989 1.111.956 788.595 782.640
Contas a pagar poraquisi¢do de terrenos 9 21.813 21.813 49.417 49.417
Fornecedores 43.365 43.365 44.604 44.604
Arrendamento 13 101.715 101.715 4.463 4.463

Valor justo por meio do resultado (contabilidade de hedge) (*) 659.095 659.095 479.110 479.110
Empréstimos, financiamentos e debéntures 659.095 659.095 479.110 479.110

Valor justo por meio do resultado (obrigatoriamente mensurado) (*) 46.041 46.041 3.620 3.620
Instrumentos financeiros derivativos 19 (a) 46.041 46.041 3.620 3.620

(*) Ativos e passivos financeiros reconhecidos pelo valor justo com mensuragdo de nivel 2, mediante a técnica de fluxos de caixa descontados.

O valor justo dos empréstimos, financiamentos e debéntures foi estimado pela Administragdo do Grupo,
considerando o valor futuro destes na sua data de vencimento pela taxa contratada e descontada a valor
presente pela taxa de mercado em 31 de dezembro de 2022 e de 2021.

O comparativo das taxas contratadas e taxas de mercado, considerado em 31 de dezembro de 2022 é como

segue:
Taxa atual no mercado Datas de
Taxa contratual (a.a.) . )
(a.a.) vencimentos finais

Debéntures e CRI

CDI+1,10%a 2,25% CDI+1,13%a 2,90% 03/26a12/28

108% a 116,50% CDI CDI+1,13%a 1,88% 09/24 a 03/25

IPCA+5,52% a 6,30% IPCA+5,75% a 6,54% 09/28 a 03/29
Financiamentos a construgdao

CDI+1,65% CDI+1,65% 10/24

TR+10,00% TR+10,00% 09/28

A Administracdo entende que o valor contabil dos demais instrumentos financeiros tais como caixa, bancos,
aplicagdes financeiras, titulos e valores mobilidrios, contas a receber e fornecedores ndo apresentam
variagOes significativas em relagdo aos respectivos valores de mercado em razdo do vencimento de parte
substancial dos saldos ocorrerem em datas proximas a dos balangos.

Exposicdo a taxa de juros e indices de correcdo

O Grupo esta exposto a riscos normais de mercado em decorréncia de mudangas nas taxas de juros e indices
de corregdo monetaria.

O Grupo realizou analise de sensibilidade para os instrumentos financeiros expostos a variacdo de taxas de
juros e indicadores financeiros. A andlise de sensibilidade foi desenvolvida considerando a exposicdo a
variagdo dos indexadores dos ativos e passivos financeiros, levando em consideragdo a exposicdo liquida
destes instrumentos financeiros mantidos em 31 de dezembro de 2022, como se os referidos saldos
estivessem em aberto durante todo o exercicio de 2022, conforme detalhado abaixo:
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Ativo financeiro exposto liquido e passivo financeiro exposto liquido: Considerou-se a variagdo entre a taxa
estimada para o ano de 2023 (“cenario provavel”) e a taxa efetiva verificada no ano de 2022, multiplicada
pelo saldo exposto liquido em 31 de dezembro de 2022 para calcular o efeito financeiro, caso o cenario
provavel se materializasse no ano de 2022. Para as estimativas dos efeitos considerou-se uma variagdo na
taxa estimada para 2023 em 25% no cenario possivel e 50% no cendrio remoto.

) . . . Efeito
Ativo (Passivo) Taxa anual Variagdo entre .
financeiro

Ativo Passivo Taxa anual

Indicadores ) . financeiro ) estimadaparao | taxas paracada
financeiro financeiro efetivade 2022 P = total

exposto liquido ano de 2023 cenario

estimado

Cenario provavel:

CDI/Selic 496.027 (1.856.017) (1.359.990) 12,33% 13,42% (i) 1,09% (14.824)
TR - (17.346) (17.346) 1,62% 2,10% (i) 0,48% (83)
IPCA 986.981 (654.749) 332.232 5,78% 5,33% (i) -0,46% (1.528)
_ (16.435)

Cenariol:
CDI/Selic 496.027 (1.856.017) (1.359.990) 12,33% 16,78% 4,45% (60.520)
TR - (17.346) (17.346) 1,62% 2,63% 1,01% (175)
IPCA 986.981 (654.749) 332.232 5,78% 4,00% -1,78% (5.914)
(66.609)

Cendrio ll:
CDI/Selic 496.027 (1.856.017) (1.359.990) 12,33% 20,13% 7,80% (106.079)
TR - (17.346) (17.346) 1,62% 3,15% 1,53% (265)
IPCA 986.981 (654.749) 332.232 5,78% 2,66% -3,12% (10.366)
(116.710)

(i) Dados obtidos no site da B3.
(i) Dados obtidos no site do Banco Central.

Conforme requerido pelo IFRS 7, a Administracdo entende que as taxas anuais estimadas apresentadas no
cenario provavel acima, refletem o cenario razoavelmente possivel para o ano de 2023.

(d) Gestdo do risco de capital

O Grupo administra seu capital para assegurar que as empresas que pertencem a ele possam continuar com
suas atividades normais, ao mesmo tempo em que maximizam o retorno a todas as partes interessadas ou
envolvidas em suas operagdes, por meio da otimizacdo do saldo das dividas e do patriménio.

A estrutura de capital do Grupo é formada pelo endividamento liquido (divida detalhada na nota 8, deduzidos
pelo caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobilidrios — TVM, na nota 3) e pelo patrimonio liquido
do Grupo.

A Administracdo revisa, periodicamente, a estrutura de capital da Companhia. Como parte dessa revisdo, a
Administragdo considera o custo de capital, a liquidez dos ativos, os riscos associados a cada classe de capital
e o grau de endividamento do Grupo. Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, os indices de endividamento
eram conforme demonstrados a seguir:

Consolidado | Individual |
31/12/22 | 31/12/21 | 31/12/22 | 31/12/21

Empréstimos, financiamentos e debéntures 1.774.084 1.267.705 1.757.023 1.248.109

Caixa e equivalentes de caixa e TVM (731.098) (896.605) (708.895) (739.574)
Divida liquida 1.042.986 371.100 1.048.128 508.535
Patrimoénio liquido (PL) 3.663.838 3.340.742 3.584.653 3.311.569
Divida liquida / PL 28,5% 11,1% 29,2% 15,4%

O Grupo nao estd sujeito a nenhum requerimento externo sobre a divida, exceto pelas obrigagdes contratuais
descritas na nota 8 (e).
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(e) Tabela de risco de liquidez e juros

Os fluxos de caixa ndo descontados dos passivos financeiros com base na data mais préxima em que o Grupo
deve quitar as respectivas obrigages, com base na projec¢do dos indicadores, de 31 de dezembro de 2022
até o vencimento contratual, sdo como seguem:

Em até 1 Dela2 De2a3 Acimade 3 Total
otal
ano anos anos anos

Consolidado:

Passivos atrelados a taxas pds-fixadas 329.395 385.128 398.224 1.508.217 2.620.964

Taxas pré-fixadas 1.124 6.545 8.728 428.266 444.663
Passivos ndo remunerados 43.365 - - - 43.365
Total 373.884 391.673 406.952 1.936.483 3.108.992
Individual:

Passivos atrelados a taxas pds-fixadas 325.202 381.198 393.848 1.495.339 2.595.587
Taxas pré-fixadas 1.093 1.093 1.093 8.597 11.876
Passivos ndo remunerados 6.830 - - - 6.830
Total 333.125 382.291 394.941 1.503.936 2.614.293

Risco de liquidez

A responsabilidade pelo gerenciamento do risco de liquidez é da Diretoria Executiva de Finangas, que revisa
periodicamente as projecGes de fluxo de caixa, através de estudo de cendrios de stress e avalia eventuais
captacGes necessarias, mantendo balanceado o perfil da divida, em linha com a estrutura de capital e nivel de
endividamento a serem mantidos pelo Grupo.

(f) Risco de crédito
Refere-se ao risco de uma contraparte ndo cumprir com suas obrigacdes contratuais, levando o Grupo a

incorrer em perdas financeiras. O Grupo estd exposto a riscos de crédito em relagdo a:

i) Contas a receber de clientes: para mitigar este risco, o Grupo adota a politica de apenas
negociar com contrapartes que possuam capacidade de crédito e obter garantias suficientes.
A companhia efetua provisdo para o risco de crédito conforme mencionado na nota
explicativa 2.2 (i).

ii) AplicagGes financeiras: para mitigar o risco default, o Grupo mantém suas aplicagdes em
instituicdes financeiras de primeira linha.
20. Garantias
Além das garantias descritas nas notas 6 e 8, o Grupo nao possui ativos dados em garantia, bem como ndo é
garantidor de quaisquer outros tipos de operagdes de terceiros.
21. TransagOes que nao envolvem caixa ou equivalentes de caixa
Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, a Companhia e suas controladas realizaram

as seguintes atividades de financiamento e investimento ndo envolvendo caixa, portanto, ndo estdo refletidas na
demonstracdo dos fluxos de caixa:

Consolidado | Individual |

Capitalizacdo de juros (nota 8(d)) 78.367 20.390 78.367 20.390
Direito de uso (remensuragdo do CPC 06 (R2)) (nota 13) 1.905 294 1.905 294
Direito de uso (adi¢des) (nota 13) 94.543 - 2.541 -
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22. Seguros

O Grupo adota uma politica de seguros que considera, principalmente, a concentragdo de riscos e sua relevancia,
levando-se em consideracdo a natureza de suas atividades e a orientagdo de seus consultores de seguros. A
cobertura dos seguros, em valores de 31 de dezembro de 2022, estd demonstrada a seguir:

Importancia
“ Tipo e cobertura
segurada

Garante, durante o periodo de construgdo do empreendimento, indenizagdo
decorrente de danos causados a obra, tais como de incéndio, queda de raio,

Seguro Risco de Engenharia . K N 862.394
roubo, dentre outras coberturas especificas de instalagdes e montagens no
local objeto do seguro.
Responsabilidade Civil Garante a cobertura de danos morais aos administradores da Companhia 50.000
(Administradores) (D&O).
Responsabilidade Civil Garante a cobertura de danos morais aos administradores de condominio da 1.000
(Sindicos) Companhia (D&O).
Seguro de vida em grupo e Garante indenizagdo referente a danos corporais ocorridos involuntariamente
acidentes pessoais a funcionarios, empreiteiros, estagiarios e administradores. >1.304

Garante indenizagdo a Companhia referente aos eventos cobertos ocorridos
Seguro Empresarial nos imdveis comerciais locados, eventos tais como danos elétricos, incéndio, 139.448
queda de raio, vendaval e etc.

Garante ao beneficiario da apdlice o pagamento do valor total do débitoem
Seguro garantia judicial discussdo, referente a agcdo distribuida ou a ser distribuida perante uma das 4.062
Varas Judiciais. Garantia contratada em substituicdo ao depdsito judicial.

Garante o cumprimento da obrigagdo, por parte da Companhia, seja financeira

Seguro Garantia Permuta (pagamento das parcelas devidas)ou de entrega de ABL apds a conclusdo da 77.889
obra acordada, para o permutante.

Seguro Garantia/Fianca Garante ao fornecedor de energia elétrica, o pagamento dos valores 744

Mercado Livre de Energia acordados em contratos anualmente.

23. Eventos subsequentes

Em janeiro de 2023, a Companhia liquidou parcialmente operag¢des de equity swap mencionadas na Nota 19 (a)
para 990 mil acdes pelo valor total de R$12 milhdes, contratando simultaneamente nova operacdo pela mesma
qguantidade de a¢gdes com vencimento em julho de 2024, atualizagao pelo CDI + 1,84% a.a.

Em 08 de fevereiro de 2023, o Conselho de administragdao aprovou o novo programa para recompra de agdes de
emissdo da Companhia com limite de aquisi¢do de até 5.856.594 (cinco milh&es, oitocentos e cinquenta e seis mil,

quinhentos e noventa e quatro) a¢des ordinarias, a ser executado dentro do periodo de até 18 meses, a partir
desta data.

24. Aprovacgao das demonstragoes financeiras

Estas demonstragdes financeiras foram analisadas pelo Conselho Fiscal e autorizadas para emissdo pela Diretoria
em 8 de fevereiro de 2023.
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ATA DE REUNIAO DO CONSELHO FISCAL REALIZADA EM 08 DE FEVEREIRO DE 2023

A Reunido do Conselho Fiscal da LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACGES S.A. (“Companhia”), foi
instalada com a presenca da totalidade dos seus membros abaixo assinados, independentemente de
convocagdo. Como convidados, participaram os Srs. André Luiz de Avila Vitéria, Diretor Executivo Financeiro
e de Relagdes com Investidores da Companhia, Roberto David Barco Villamar e Carlos Andre Azevedo Forlin,
Gestores da Controladoria da Companhia, Bruno Costa e Igor Gade, representantes da Ernst & Young
Auditores Independentes S.S. (“EY”). Todos os membros e convidados participaram da reunido por
videoconferéncia, em conformidade com o artigo 792, paragrafo unico, do regimento interno do Conselho
Fiscal (“Regimento Interno”). A reunido, presidida pelo Sr. Thiago da Costa e Silva Lott e secretariada pela Sr.
Nicole Leal Sardelli, realizou-se as 10:00 horas do dia 08 de fevereiro de 2023. Na conformidade da Ordem
do Dia, as seguintes deliberacdes foram tomadas: (a) apds apresentacdo do relatério da Ernst & Young
Auditores Independentes S.S. e dos esclarecimentos recebidos da Diretoria Executiva, os membros do
Conselho examinaram o Relatdrio Anual da Administracdo e as Demonstracdes Financeiras relativas ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022 (“DemonstracGes Financeiras 2022”), nos termos do
artigo 49, itens (b) e (e), do Regimento Interno, e opinaram, de forma unanime, que as Demonstragées
Financeiras 2022 representam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e
financeira da Companhia em 31 de dezembro de 2022 e estdo em condi¢cGes de serem apreciadas e votadas
pela em Assembleia Geral Ordinaria de Acionistas; e (b) os membros, ainda, nos termos do artigo 49, item
(c), do Regimento interno, opinaram favoravelmente a proposta de distribuicdo de dividendos obrigatdrios
relativos ao exercicio de 2022, conforme artigo 202, da Lei das S.A., no valor de R$ 91.692.197,63 (noventa e
um milhdes, seiscentos e noventa e dois mil, cento e noventa e sete reais e sessenta e trés centavos),
correspondentes a RS 0,91776786460 por acdo ordindria, com base no lucro registrado no balanco anual do
exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022, cujo resultado serd aprovado em Assembleia Geral
Ordindria de Acionistas. Nada mais havendo a tratar, lavrou-se o presente termo que, lido e achado
conforme, foi circulado para a assinatura dos membros em momento posterior. Thiago da Costa e Silva Lott,
Presidente da Mesa e Membro do Conselho Fiscal; Nicole Leal Sardelli, Secretaria da Mesa; Sicomar Benigno
de Aratjo Soares e Paulino Ferreira Leite, membros do Conselho Fiscal; André Luiz de Avila Vitéria, Roberto
David Barco Villamar, Carlos Andre Azevedo Forlin, Bruno Costa e Igor Gade como convidados.

Belo Horizonte, 08 de fevereiro de 2023.

Thiago da Costa e Silva Lott Nicole Leal Sardelli
Presidente da Mesa Secretaria da Mesa
Sicomar Benigno de Aratjo Soares Paulino Ferreira Leite

Membro do Conselho Fiscal Membro do Conselho Fiscal
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PARECER DO CONSELHO FISCAL

O Conselho Fiscal da LOG Commercial Properties e Participagdes S.A. (“Companhia”), em cumprimento as
disposicOes legais, regimentais e estatutdrias, examinou o Relatério Anual da Administragdo e as
DemonstragGes Financeiras referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022 e, ainda, o
parecer dos Auditores Independentes, Ernst & Young Auditores Independentes S.S. (“EY”), datado de 08 de
fevereiro de 2023, bem como as informacbes e esclarecimentos recebidos da Diretoria Executiva da
Companhia e, de forma unanime, opinou que as Demonstra¢des Financeiras representam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro de
2022 e estdo em condi¢Oes de serem apreciados e votadas pela Assembleia Geral Ordindria de Acionistas. O
Conselho Fiscal, ainda, opinou favoravelmente a proposta de distribuicdo de dividendos obrigatérios
relativos ao exercicio de 2022, conforme artigo 202, da Lei das S.A., no valor de R$ 91.692.197,63 (noventa e
um milhdes, seiscentos e noventa e dois mil, cento e noventa e sete reais e sessenta e trés centavos),
correspondentes a RS 0,91776786460 por acdo ordindria, com base no lucro registrado no balanco anual do
exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022, cujo resultado serd aprovado em Assembleia Geral
Ordindria de Acionistas.

Belo Horizonte, 08 de fevereiro de 2023.

Paulino Ferreira Leite
Membro do Conselho Fiscal

Sicomar Benigno de Araujo Soares Thiago da Costa e Silva Lott
Membro do Conselho Membro do Conselho
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ATA DE REUNIAO DO COMITE DE AUDITORIA REALIZADA EM 08 DE FEVEREIRO DE 2023

A Reunido do Comité de Auditoria (“Comité”) da LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPAC()ES S.A.
(“Companhia”) foi instalada com a presenca dos seus membros abaixo assinados, independentemente de
convocagao, nos termos do item 4.1 do regimento interno do Comité (“Regimento Interno”). Como
convidados, participaram os Srs. André Luiz de Avila Vitdria, Diretor Executivo Financeiro e de Relagdes com
Investidores da Companhia, Deborah Mendonga Cardoso Pinho, Gestora de Auditoria Interna e Compliance
da Companhia, Roberto David Barco Villamar e Carlos Andre Azevedo Forlin, Gestores de Controladoria da
Companhia, Bruno Costa e Igor Gade, representantes da Ernst & Young Auditores Independentes S.S. (“EY”).
Todos os membros e convidados participaram da reunido por videoconferéncia, em conformidade com o
item 4.1 do Regimento Interno. A reunido, presidida pelo Sr. Marcos Alberto Cabaleiro Fernandez e
secretariada pela Sr. Nicole Leal Sardelli, realizou-se as 10:00 horas, do dia 08 de fevereiro de 2023. Na
conformidade da Ordem do Dia, as seguintes deliberacdes foram tomadas: (a) apds apresentagdo do
relatério da Ernst & Young Auditores Independentes S.S. e dos esclarecimentos recebidos da Diretoria
Executiva, os membros do Comité avaliaram as DemonstracGes Financeiras relativas ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2022 (“Demonstracées Financeiras 2022"), nos termos do item 5.1 (iii) do
Regimento Interno, e deliberaram, de forma unanime, por encaminhar ao Conselho de Administracdo a
recomendacdo de aprovacao das DemonstracGes Financeiras 2022, no sentido de que foram elaboradas de
acordo com os procedimentos contabeis adequados; e (b) aprovar o plano anual da auditoria interna para o
exercicio de 2023. Nada mais havendo a tratar, lavrou-se o presente termo que, lido e achado conforme, foi
circulado para a assinatura dos membros em momento posterior. Marcos Alberto Cabaleiro Fernandez,
Presidente da Mesa e Coordenador do Comité; Nicole Leal Sardelli, Secretaria da Mesa, Pierre Carvalho
Magalhdes e Thiago da Costa e Silva Lott, membros do Comité. André Luiz de Avila Vitéria, Deborah
Mendonga Cardoso Pinho, Roberto David Barco Villamar, Carlos Andre Azevedo Forlin, Bruno Costa e Igor
Gade, como convidados.

Belo Horizonte, 08 de fevereiro de 2023.

Marcos Alberto Cabaleiro Fernandez Nicole Leal Sardelli
Presidente da Mesa e Coordenador do Comité Secretaria da Mesa
Pierre Carvalho Magalhaes Thiago da Costa e Silva Lott

Membro do Comité Membro do Comité
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Belo Horizonte, 08 de fevereiro de 2023

Pelo presente instrumento, o Diretor-Presidente e o Diretor Executivo de Financas e RelagGes com
Investidores da LOG Commercial Properties e Participagdes S.A., sociedade andnima de capital aberto,
com sede na Avenida Mario Werneck, 621 - 102 andar - Estoril, Belo Horizonte, Minas Gerais, inscrita
no CNPJ sob n2 09.041.168/0001-10 (“LOG”), para fins do disposto nos incisos V e VI do § 12 do artigo
25 da Instrugdo CVM n2 480, de 07 de dezembro de 2009 (“INSTRUCAQ”), declaram que:

(i) reviram, discutiram e concordam com as demonstragdes financeiras da LOG relativas ao
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022.

(ii) reviram, discutiram e concordam com as opinides expressas no relatdrio dos auditores
independentes da Ernst & Young Auditores Independentes S.S., relativamente as
demonstracdes financeiras da LOG referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro
de 2022.

Sérgio Fischer Teixeira de Souza
Diretor Presidente

André Luiz De Avila Vitéria
Diretor Executivo de Finangas e RelagGes com Investidores

Av Mario Werneck, 621 — 102 andar — Estoril — Belo Horizonte/MG — Cep: 30455-610
www.logcp.com.br



Proposta de Orgcamento de Capital

A Administracdo propde para aprovacao da Assembleia Geral a destinacdo do saldo remanescente total do
lucro do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, no montante de R$ 275,1 (milhdes) para
a reserva de reten¢do de lucros. Esta reserva tem o objetivo de atender as necessidades de recursos para
investimentos futuros de acordo com o Orgcamento de Capital da Companhia a ser apresentado para
aprovacdo da Assembleia Geral Ordinaria, como segue:

Aplicacées R$ MilhGes
Investimentos em Propriedades para Investimentos 275,1
Total Aplicagdes 275,1
Recursos

Retencao de Lucros 275,1

Considerando tratar-se de projecdes e perspectivas de negécios, que envolvem riscos, incertezas e
premissas, as aplicacdes de recursos dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer.

Condigcbes econdmicas gerais, condi¢cdes setoriais e outros fatores operacionais, podem afetar os
montantes previstos de alocacdo em ativos fixos, capital de giro e aquisi¢do de terrenos.
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