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Belo Horizonte, 28 de abril de 2021: LOG Commercial Properties e Participacdes S.A. (“LOG” ou “Companhia”)
(“B3:LOGG3”), uma das maiores desenvolvedoras e locadoras de galpdes logisticos classe A do Brasil, anuncia os
resultados do primeiro trimestre de 2021 (“1T21”). As informacgdes financeiras a seguir, exceto quando indicado
o contrario, sdo apresentadas em milhares de Reais (RS mil), foram elaboradas e apresentadas de acordo com as
praticas contdbeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (International
Financial Reporting Standards — IFRS), emitidas pelo International Accounting Standard Board — IASB.

DESTAQUES LOG CP -1T21

Lucro Liquido 1T21:
RS 122,1 milhdes
EBITDA 1T21: Absorcdo Bruta 1T21:
RS 143,6 milhdes 212.642 m? de ABL Total
. _ Inadimpléncia Liquida Acumulada
CGaixae TVM 1721: Ultimos Doze Meses:
R$ 938,3 milhoes 0’2%
Vacancia Estabilizada 1T21: Geragdo de Valor 1T21:
558% RS 115,1 milhdes de valor gerado
y=070 em novos ativos desenvolvidos
Projetos em Andamento: Propriedades para Investimento 1T21:
9 canteiros de obra, do norte a sul do Brasil RS 3,2 bilhdes

TELECONFERENCIA DE RESULTADOS DO 1721

Quinta-feira, 29 de abril de 2021
10h (Brasilia) / 09h (New York) - Com tradugdo simultanea
Cddigo da Teleconferéncia: LOGCP

Telefones de Conexdo:

Participantes no Brasil: +55 11 4210-1803 / +55 11 3181-8565
Participantes em outros paises: +1 412 717 9627 / +1 844 204 8942 (Toll Free) / +44 20 3795 9972 (London)

Replay (Portugués ou Inglés)

Tels: BR+55 11 3193-1012 / +55 11 2820-4012
Cddigo Replay PT: 4567989#
Cdadigo Replay EN: 5484983#
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TODOS POR 1.4 IMPULSIONA OS RESULTADOS

¥ Geracdo de valor em novos ativos: o ciclo de geragdo de valor da LOG comega no desenvolvimento de novos
ativos. No 1T21 foram R$115,1 milhdes de impacto positivo no resultado operacional pelo valor gerado em novos
ativos. A geragdo de valor é recorrente e, ao longo do plano de crescimento Todos Por 1.4, trard um retorno
significativo para os acionistas. Até 2024, serd mais de R$1,4 bilhdo registrado em nossas Demonstracdes
Financeiras, via DRE e Patrimonio Liquido e, consequentemente, em dividendos. Sempre com expectativa de
margens superiores a 40% pelo spread existente entre YoC do desenvolvimento dos ativos e Cap Rates de saida pela
reciclagem dos ativos apds sua estabilizacao.

Geragao de Valor no Desenvolvimento Geragao de Caixa com
de Novos Ativos Reciclagem de Ativos Maduros
>R$ 1,4 Bi >R$ 1Bi

estratégia de gera¢do de valore
de caixa ao longo de todo o
ciclo de crescimento.

R$ 114MM R$ 100 MM

A medida que desenvolvermos
ﬁ ﬁ novos ativos, iremos reciclar
>10x >10x ativos maduros, mantendo a

E Até Até
2020 2024 2020 2024

¥ Recorde da atividade comercial: refletindo o melhor momento comercial da Companhia, o 1721 foi o periodo
mais forte da histéria com uma absorgdo bruta de 212,6 mil m? de ABL Total (48% do total de todo o ano de 2020),
superando em quase 2X o recorde anterior apresentado no 2T20. Importante destacar que 89% da absorgdo bruta
foi fora do eixo RJ/SP e 66% da mesma foi para clientes com atendimento ao e-commerce. Somente o time interno
da LOG foi responsavel por fechar 91% do ABL locado. A vacancia estabilizada reportada também é recorde,
fechando 0 1T21 em 2,58%, comprovando a alta qualidade do portfélio de ativos e clientes da LOG.

Absorgao Bruta + Renovagbes (m? em ABL Total) -
Recorde Trimestral LOG

’ 212.642

+94,0%

109.632

1T20 1T21
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‘¥ Novo projeto Built to Suit: reforcando nossa estratégia de também buscar o desenvolvimento de ativos BTS,
neste 1721, fechamos um contrato com relevante player do mercado dedicado a atividade de e-commerce, na regido
de Extrema-MG, com potencial de 78 mil m? de ABL Total (em fases), sendo 50% LOG, com inicio das obras previstas
para o 2T21.

¥ Resultados sélidos: além de estarmos muito bem preparados operacionalmente para a entrega do Plano Todos
Por 1.4, apresentamos uma forte solidez financeira em nosso Balango. Possuimos diferentes alternativas de funding
a nossa disposicao, seja divida ou a estratégia de reciclagem de ativos que serdao sempre equilibradas mediante nossa
necessidade de capital.

No 1T21, captamos RS 250 milhdes em divida através de uma operagdo que n3o requereu garantias. Com mais essa
captacdo, o nosso Caixa encerrou o 1T21 em R$938,3 milhdes.

Alcancamos um lucro liquido de R$122,1 milhdes e um EBITDA de R$143,6 milhdes, o que representa um
crescimento de 598,2% e 440,2%, respectivamente, em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior. Os resultados
positivos tém sido recorrentes ao longo dos ultimos anos, o que mostra a resiliéncia do nosso modelo de negdcios.

Lucro Liquido (RS MM) EBITDA (RS MM)

122,1 143,6

+598,2% +440,2%
17,5 26,6
1120 1121 1720 1T21
W Atividade de Desenvolvimento Hl Atividade de Locagdo M Atividade de Desenvolvimento i Atividade de Locagdo

Receita e EBITDA crescentes, liquidez sélida, alavancagem baixa, diferentes alternativas de funding: esses indicadores
nos colocam em uma posicdo confortavel para conduzirmos nosso relevante plano de crescimento Todos Por 1.4.
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1.DESEMPENHO DOS NEGOCIOS

1.1 IDENTIFICACAO DA DEMANDA

A LOG coloca em pratica a sua inteligéncia de gestdo para analisar e mapear o mercado, identificando demandas e
oportunidades de negdcio em todo o pais para os mais variados segmentos. Estamos presentes em 35 cidades, 15
estados e em todas as regidoes do Brasil.

Nossa estratégia de diversificacdo geografica, aliada ao nosso modelo de negdcios de galpdes modulares e de alto
padrdo de qualidade, é comprovada pelo alto nivel de ocupacdo dos nossos ativos.

Diversificacdo Geografica

Norte
62.465 ABL
(3.2%)
Centro-Oeste
102.679 ABL
(52%)
Sul
167.985 ABL
(85%)
500/ Nordeste
(o) 467935 ABL
ga p?pulagéo (236%)
rasileira
. Sudeste
vive perto de 1.179.726 ABL
um galpdo LOG (59,6%)

Fonte: IBGE - Em um raio de até 100 Km

Reforgando nosso compromisso com o plano “Todos Por 1.4”, 68% dos terrenos para sua conclusdo ja estdo

garantidos e, no 1T21, adicionamos mais 3 terrenos e 110,6 mil m? de ABL ao landbank, totalizando 962,4 mil m? de
ABL até o momento.

Aquisi¢do de Landbank Todos por 1.4

. . wm o JODOS)
EZIPORY::

14 MILHAO DEABL ENTREGUE

= |

Landbank adquirido Terrenos em negociagao Terrenos a prospectar Total
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PRINCIPAIS DRIVERS DE DEMANDA:

T Flight to quality

O movimento conhecido como Flight to Quality € o aumento na demanda por galpdes mais modernos. Isso se
justifica pela deficiéncia da infraestrutura logistica brasileira e pela percepcdo por parte dos clientes da
importancia em ter galpdes mais adequados as suas necessidades.

- Existe um mercado potencial enorme para a LOG: menos de 15% do parque industrial do pais é classe A.

- A LOG é especializada em Galpdes Classe A e um dos Unicos players com capilaridade nacional.

T E-commerce

No Brasil, o e-commerce atingiu a marca histdrica de mais de R$87 bilhdes em vendas em 2020, e a expectativa
de crescimento médio desse segmento, de 2019 a 2025, é de 25%>2. Além disso, o crescimento do comércio
eletronico tem sido maior em outras regides do pais do que no Sudeste, o que vai ao encontro de nosso principal
objetivo: promover essa democratizagdo do e-commerce, capilarizando esse segmento em todo o Brasil. Com
nosso modelo Unico de negdcios, somos a Companhia mais bem preparada para atender a demanda de
crescimento das empresas que desejam conquistar presenga em todo o territdrio nacional.

Estimativa de crescimento do e-commerce no Brasil até 2025 Crescimento do e-commerce no Brasil (%) 2020.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021E 2022E 2023E 2024 2025E

W Market Size = Penetragio

Fonte: Morgan Stankey estimates.

" Fonte: Ebit | Nielsen Webshoppers 43 2 Fonte: Morgan Stanley
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1.2 CONSTRUCAO

Demonstrando nossa constante capacidade construtiva e eficiéncia em custo e prazo em qualquer regido do pais,
prevemos producdo de mais de 400,0 mil m? de ABL até o fim de 2021.

ABL Entregue + ABL em Construcao + ABL em Desenvolvimento - Portfélio LOG (%LOG)
892.397m? 291.601m? 796.791m? 1.980.789m?

891.683 892.397 5 291601 | 812594 ,0c 791 | 1.980.789

: 1.871.217
876.521 166.940 639.851 |
37.840

mar/20 dez/20 mar/21 mar/20 dez/20 mar/21 mar/20 dez/20 mar/21 mar/20 dez/20 mar/21

1.554.212

Mais de 800 colaboradores trabalhando em 9 canteiros de obra em andamento de Norte a Sul do pais.

Projetos em Andamento - ABL em construgao

f NORDESTE
78.371 m?
62.465 m? *

57.261 m*

CENTRO-OESTE

47.928 m?

45.576 m?
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1.3 COMERCIALIZAGAO

A LOG é a unica Companhia de desenvolvimento de ativos logisticos greenfield presente em todas as regides do pais,
0 que a torna uma solugdo one stop shop para clientes que buscam expandir operagdes geograficamente.

91% | = 230

foram realizados pela \ _II Contratos ativos

CONTRATOS Equipeats - P

. /
qg rgp% g);)/ﬁ 100%
) LOCAGAO o
CLZNTES % E ren::;:“/ UZ’$
2,58% 334

') Vacéncia Estabilizada

das novas locacdes

IN FORMA(;iO n /// foram realizadas para
DE MERCADO //_,/ clientes LOG -
/

T A composicdo da nossa carteira de clientes é pulverizada.
T 47% do portfélio é composto por clientes direta ou indiretamente expostos ao crescimento do e-commerce.

Composicao da Carteira por Segmento
(Base por ABL % LOG)

Outros
13,9% Transporte

17,4%

Bensdeconsumo
47%
(0]
Farmacéutico
14,5% E- commerce
(Base por ABL
Roupas e estética ‘ %LOG)

9,5%
Logistica . Alimentos e bebidas 12% Ded a/ao
10,0% ! N W ;‘.

12,9% 8
E-commerce Exclusiva
12,4% ao E-commerce
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Mantivemos o baixo risco de carteira, resultando em um ABL médio por contrato de 4,5 mil m2. O maior cliente
representa 7,6% da receita bruta.

Concentracdo da Carteira

4,6% 4,6% 4,6% 4,5% 4,5%

7,6% 8,2%
mar/20 jun/20 set/20 dez/20 mar/21
B Participagdo do Maior Cliente/Receita Bruta-% === ABL Médio Ocupado/Contrato (em mil m* de ABL)

O prazo médio global dos contratos vigentes é de 97 meses ao final do 1T21.

Cronograma de vencimento de Contratos (%LOG)

33,3% 33,2%

Acima de 48
M 37 a 48 meses

H 25 a 36 meses

M 13 a 24 meses

M Até 12 meses
20,8% 21,3%

Por receita Por ABL
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Nos ultimos 12 meses acumulados, atingimos nimeros recordes de absorg¢do bruta e percentual de galpdes pré-locados,
além de menores taxas histdricas de vacancia estabilizada e inadimpléncia.

Absorgdo Bruta + Renovagdes (mil m? em ABL Total) - LTM

' 549
+23,1%
] l

4720 1121
Vacéncia Galpdes Estabilizada (%LOG) Vacédncia Galpdes (%LOG) Vacéncia Galpdes Brasil*
17%
13%
5,6% 6,6%
- 3,0% 2,6% - 3,1% 2,6%
mar/20  dez/20 mar/21 mar/20 dez/20 mar/21 mar/20 dez/20 mar/21

Fonte: Colliers

Inadimpléncia Liquida Acumulada

1,2%

0,6%
’ 0,3% 0,2% 0,2%

mar/20 jun/20 set/20 dez/20 mar/21

10
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1.4 GESTAO DOS ATIVOS

Oferecemos uma solucdo completa e integrada para os nossos locatdrios na gestdo e administragao dos condominios,
proporcionando a melhor experiéncia ao cliente em suas operac¢des do dia a dia. Formada por nossa equipe interna, a
LOG ADM realiza uma maior conservacao dos nossos ativos e aplica em nossos condominios as melhores praticas do
mercado.

dos ABLs administrados
pelo LOG ADM s&o
bastecid i 1_| Melhor NPS . B
“de it:é"rg%s,ﬁ':v;::f R da histdria ABL Entregue (Total - em ABL) ABL Administracdo LOG ADM

1.053.011 88,3% do Total de ABL Entregue sem JV’s
A
a 863,7
A » sraas

mil m?

De ABL administrados U:P$ 107.839
19% 2

83% | E3| NPS

2,4% ABL

==

Parceiros 9,3%
88,3% ABL FIl LGCP 11

= | 368
custo de energia com B ABLAdministrado

contratos no mercado Colaboradores LOG ABL Moo Ao M ABL% lO.G
livre // ADM préprios & u do Administrado M ABL Parceiros
/ terceiros / W s W ABLFIILGCP 11

1.5 ESTRUTURA DE CAPITAL

Encerramos mais um trimestre com sdlidos indicadores de performance e posicdo de caixa confortdvel frente as
obrigagdes assumidas para os préoximos anos. No 1721, concluimos a 182 emissao de debéntures da Companhia, no
montante total de RS 250 milhdes, com um prazo de cinco anos a um custo de CDI + 2%. Nosso custo médio nominal
de divida atual é baixo, em CDI + 1,2% fora custos de captag¢ao. A Companhia permanece atenta a novas oportunidades
de alongar o perfil dessa divida, acompanhando o cenario de taxas de juros com perspectiva de geragdo de fluxo de
caixa livre para investimentos.

1.6 CONSULTORIA IMOBILIARIA - Fll LGCP11

O FII LGCP11 é composto por 5 projetos distribuidos em 5 estados distintos. Sdo mais de 50 clientes segmentados em
15 areas de atuagao.

Patrimonio . Ne de Inadimpléncia: | Vacincia: Yield Yield Rendimento
Liquido: : : cotistas P : " | Margo/21 | Anualizado: Marcgo/21:
80,5 0 0 0 0 R$ 0,55
RS 270 MM mil m2 2,73 MM 8.378 0,0% 0,0% 0,58% 7,0% por cota

% Atual do Ativo  Data de Aquisicdo Conclusdo do imével
Contagem | A Contagem MG 30.00% 19/12/2019 58.417 fev/11 9 26.9%
Goiania A Goiania GO 30.00% 19/12/2019 78.214 dez/19 26 27.4%
Viana A Viana ES 35.00% 19/12/2019 60.987 set/14 10 26.8%
Rio Campo Grande A Rio de Janeiro RJ 22.10% 01/12/2020 53.184 mar/20 7 11.5%
Gaiolli A Guarulhos SP 19.80% 01/12/2020 32.988 mar/12 4 7.3%
11
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2.DESEMPENHO FINANCEIRO
2.1 RECEITA OPERACIONAL

. . — o
Receita Operauonal Liquida 1721 1720 Var. %
(em RS mil) 1721 x 1720

Receita Operacional Liquida 36.749 34.000 8,1%
Receita de LocacgOes 37.729 34.724 8,7%
(-) Impostos (2.042) (1.608) 27,0%
Receita de Administracdo de Condominios 1.210 1.007 20,2%
(-) Impostos (148) (123) 20,3%

A receita liquida total apresentou crescimento em comparagdo com o mesmo periodo do ano anterior em funcao de:
i) crescimento de drea entregue e maior taxa de ocupa¢do aumentaram a receita de loca¢Ges, além de crescimento de
precos €; ii) o crescimento da area entregue gera maior receita para administracdo dos condominios.

O quadro abaixo destaca a abertura da receita bruta de locacdes reconhecidas por faturamento e o ajuste por
linearizagao:

- ~ 0,
Receita de‘ Locagoes 1721 1720 Var. %
(em RS mil) 1T21 x 1T20

Receita de Locacoes 37.729 34.724 8,7%
Receita de Locagdes 36.833 34.546 6,6%
Linearizacao de receita 896 178 403,4%

2.2 DEPRECIAGAO E CUSTO (PRONUNCIAMENTO CONTABIL)

Atendendo aos pronunciamentos contabeis correntes, no que diz respeito a atribuicdo de valor justo as propriedades
para investimento, o custo de depreciacdo contdbil das propriedades para investimento que transitava pela DRE até o
2T14 deixou de existir, sendo o ajuste feito Unica e exclusivamente através da variacdo no valor justo de tais ativos. Os
efeitos da eventual valorizacdo ou desvalorizagcdo dos imdveis sdo refletidos na conta “variacdo do valor justo de
propriedades para investimento”. Contudo, do ponto de vista fiscal, a apurag¢do do cdlculo de depreciagao nao foi
alterada. Sendo assim, para efeitos de cdlculo de imposto, permanece o calculo da depreciagdo de acordo com as
normas estabelecidas pela Receita Federal. Na DRE, a depreciacdo existente refere-se a estrutura fisica/administrativa
da Companhia, como mobilidrio, equipamentos e outros.

12
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(o)
Receita de Administracao de Condominios 121 1720 Var. %
(em RS mil) 1721 x 1T20

Receita de Locag¢oes 42,3%
Receita Liquida de Administracdo Condominios 1.062 884 20,1%
Custo de Prestacdo de Servicos (456) (458) -0,4%

57,1% 48,2% 8,9 p.p.

Margem Liquida

O custo representa os gastos de administra¢cdo dos condominios LOG ADM.

2.4 DESPESAS OPERACIONAIS

. o
Despesas .Operaaonals 1121 1720 Var. %
(em RS mil) 1721 x 1720

Despesas Operacionais (9.707) (8.064) 20,4%
Despesas administrativas (6.584) (5.054) 30,3%
Despesas comerciais (2.286) (2.402) -4,8%
Outras despesas/receitas (837) (608) 37,7%

O aumento das despesas administrativas esta relacionado com o crescimento das operacgées para implementacdo do

plano de crescimento da Companhia.

2.5 RESULTADO DE EQUIVALENCIA PATRIMONIAL

0,
Result. de Equivaléncia Patrimonial 1121 1720 Var. %
(em RS mil) 1721 x 1720

Resultado de equivaléncia 1.766 102,5%
Cabral 201 245 -18,0%
Parque Torino 1.230 502 145,0%
Loteamento Betim 343 133 157,9%
SPE SJC (8) (8) -

A variacdo anual observada se refere a evolucdo das locagGes em Parque Torino, além de venda e evolugdo de

infraestrutura no loteamento Betim.

% DIVULGACAO DE RESULTADOS | 1T21
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2.6 RESULTADO FINANCEIRO

o)
Resultado Financeiro 121 1720 Var. %
(em RS mil) 1721 x 1720

Resultado Financeiro (9.070) -106,2%
Despesas financeiras (5.163) (10.543) -51,0%
Receitas financeiras 5.727 1.473 288,8%

As despesas financeiras apresentaram reducao devido a queda do custo efetivo da divida, impactado pela diminuicdo
da taxa basica de juros.

As receitas financeiras aumentaram devido a maior valorizagdo das aplicagdes financeiras.

2.7 IMPOSTOS

Impostos Var. %
IR/Contrlbulgao Social (21.903)

Correntes (2.739) (2.633) 4,0%
Diferidos (19.164) 2.780 -789,4%

O quadro abaixo apresenta a composi¢ao do IR e CS diferidos, segregados entre o impacto decorrente da operagao
e do Resultado Operacional do Desenvolvimento de Novos Ativos.

0,
(em RS mil) 1721 x 1T20
IR/CS Diferido Total (19.164) 2.780 -789,4%
Diferido da Operagdo 1.090 2.840 -61,6%

Diferido do Resultado Operacional do Desenvolvimento
de Novos Ativos

(20.254) (60) =

O aumento do imposto diferido se deve majoritariamente ao Resultado Operacional do Desenvolvimento de Novos
Ativos capturados ao longo do primeiro trimestre de 2021.

14
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2.8 EBITDA
- ~ o
EBITDA e FBITDA para Atividade de Locagao 1121 1720 Var. %
(em RS mil) 1721 x 1T20
(=) Lucro/Prejuizo Liquido 122.096 17.487 598,2%
(+) IR e CSLL 21.903 (147) -
(+) Resultado financeiro (564) 9.070 -106,2%
(+) Depreciagao 196 179 9,5%
EBITDA 143.631 26.589 440,2%
Margem EBITDA 390,8% 78,2% 312,6 p.p.
(-) Outros 752 77 876,6%
(-) Result.'aldo Operacional do Desenvolvimento de (115.083) (60) )
Novos Ativos
(-) Resultado Operacional do Desenvolvimento de 651
Novos Ativos nas JVs
EBITDA para Atividade de Locagao 29.951 26.606 12,6%
Margem EBITDA para Atividade de Locagao 81,5% 78,3% 3,2 p.p.
Bridge EBITDA (em RS mil)
115.023 143.631
26.589 2.749
EBITDA Receita Despesas Resultado Operacional do EBITDA
1120 Liquida Operacionais e Outros Desenvolvimento de Novos Ativos 121
Bl Aumento M Diminuicdo M Total
15
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2.9 FFO (FUNDS FROM OPERATIONS)

P ~ 0,
FFO e FFO. para Atividade de Locacdo 1121 1720 Var. %
(em RS mil) 1721 x 1T20

(=) Lucro/Prejuizo Liquido 122.096 17.487 598,2%
(+) Depreciacao 196 179 9,5%
FFO 122.292 17.666 592,2%
Margem FFO 332,8% 52,0% 280,8 p.p.
(-) Outros 111 77 44,2%
(-) Result?do Operacional do Desenvolvimento de (115.083) (60) i
Novos Ativos

(-)IReCS (:’JlferIdOS do Resultarflo Operacional do 50.254 60 )
Desenvolvimento de Novos Ativos

(-) Result‘.aldo Operacional do Desenvolvimento de 651 (566) 215,0%
Novos Ativos nas JVs

FFO para Atividade de Locagao 28.225 17.177 64,3%
Margem FFO para Atividade de Locagao 76,8% 50,5% 26,3 p.p.

Bridge FFO (em RS mil)

115.023 >c%
: ]
122.292
-22.050
17.666 2.749
FFO Receita Despesas Resultado Operacional do Resultado IR e CSLL FFO
1120 Liquida Operacionais e Outros Desenvolvimento de Novos Ativos Financeiro 121

B Aumento Diminuigdo M Total

16
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- P . 0,

Lucro/Prej.wzo Liquido 1721 1720 Var. %
(em RS mil) 1721 x 1720
Lucro/Prejuizo Liquido 122.096 17.487 598,2%
Margem Liquida 332,2% 51,4% 280,8 p.p.
Lucro/Prejuizo Liquido 122.096 17.487 598,2%
(-) Outros 111 77 44,2%
-} Resultado Operacional do Desenvolvimento de

) adoLp (115.083) (60) -
Novos Ativos

(-)IReCS Qn‘endos do Resulta_do Operacional do 20,254 60 )
Desenvolvimento de Novos Ativos

-) Resultado Operacional do Desenvolvimento de

) adoLp 651 (566) -215,0%
Novos Ativos nas JVs

Lucro Liquido para Atividade de Locacao 28.029 16.998 64,9%
Margem Liquida para Atividade de Locagao 76,3% 50,0% 26,3 p.p.

Bridge Lucro Liquido (em RS mil)
115.023 I
122.096
-22.050
17.487 2.749
Lucro Liquido Receita Despesas Resultado Operacional do Resultado IR e CSLL Lucro Liquido
1120 Liquida Operacionais e Outros Desenvolvimento de Novos Ativos Financeiro 1121
Hl Aumento Diminuicgdo M Total

% DIVULGACAO DE RESULTADOS | 1T21
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2.11 CAIXA, EQUIVALENTES DE CAIXA E TITULOS E VALORES MOBILIARIOS (TVM)

O caixa gerado nas atividades operacionais foi destinado majoritariamente para amortizacdo de dividas, juros e
CAPEX.

: . . Var. %
(C;r':aR: E:i:‘)'va'e”tes de caixa 31/03/2021 31/12/2020 | 31/03/2021 x
31/12/2020
Caixa, equivaléncia de caixa e TVM 938.272 744.564 26,0%
Caixa e equivalentes de caixa 507.359 453.855 11,8%
Titulos e valores mobiliarios - CP 327.901 287.718 14,0%
Titulos e valores mobilidrios - LP 103.012 2.991 -

Bridge Fluxo de Caixa (em RS mil)

247.985 938.272
744564  _29.839 - 393
59123 54640
Caixa e TVM Geragao CAPEX Amortizacdode  Captagao de Outros Caixa e TVM
31/12/2020 Operacional Dividas e Juros Debénture 31/03/2021
M Aumento Diminuicio M Total

18
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2.12 CONTAS A RECEBER

Contas a receber

31/12/2020

cor

nmerciol

properties

Var. %
31/03/2021 x

31/12/2020

(em RS mil) 31/03/2021

Contas a receber 77.141
Locagao de galpdes e retail 38.735
Venda de ativos/ empresas 19.814
Administracdo de condominio 464
Outros 18.128

2.13 PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO - PPI

76.805
37.617
22.945

220
16.023

0,4%
3,0%
-13,6%
110,9%
13,1%

Var. 9

Propriedades para investimento ar. %

) 31/03/2021 31/12/2020 31/03/2021 x
(em RS mil)

31/12/2020

Propriedades para investimento 3.189.117 2.994.470 6,5%
Terrenos 270.448 280.766 -3,7%
Projetos 100% concluidos 2.177.497 2.172.324 0,2%
Projetos em andamento 741.172 541.380 36,9%

% DIVULGACAO DE RESULTADOS | 1T21
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2.14 ENDIVIDAMENTO

Var. %
31/03/2021 x
31/12/2020

Custo Efetivo* 31/03/2021 31/12/2020

Empréstimos, financiamentos e Debéntures (em RS mil)

Empréstimos e Financiamentos 1.028.538 800.663 28,5%
Financiamento a Construgdo Dez/13 a Out/24 CDI+1,92% 21.277 22.659 -6,1%
Financiamento a Construgdo Dez/13 a Set/28  TR+10,87%** 23.183 25.628 -9,5%
Debéntures 32 Emissdo Jun/14 a Dez/22  CDI +2,04% - - 0,0%
Debéntures 82 Emiss3o Nov/17 a Ago/21 119% CDI +0,29% a.a. 8.378 12.566 -33,3%
Debéntures 102 Emissdo Dez/20 a Dez/23  CDI+1,77% 61.850 61.315 0,9%
Debéntures 112 Emissdo Dez/18 a Dez/21  CDI+2,23% 14.749 14.607 1,0%
Debéntures 122 Emissdo Jan/18 a Dez/27  CDI+2,42% 67.554 70.036 -3,5%
Debéntures 132 Emissdo Jun/21 108% CDI + 0,87% a.a. 81.511 81.088 0,5%
Debéntures 142 Emissdo Nov/21 anov/23 117% CDI +0,26% a.a. 151.231 150.381 0,6%
Debéntures 152 Emissdo Jan/19 a Dez/28  CDI+1,71% 54.293 56.043 -3,1%
Debéntures 162 Emiss3o Mar/20 a Mar/25 108% CDI +0,34% a.a. 72.768 82.261 -11,5%
Debéntures 172 Emissdo Set/19 a Set/24 116,5% CDI +0,18% a.a. 230.167 231.365 -0,5%
Debéntures 182 Emissdo Mar/24 aMar/26 CDI+2,21% 250.091 - 0,0%
(-) Custos de captagdo (8.514) (7.286) 16,9%

* Custo efetivo: considera o custo da divida contratual + outros custos de captagdo (fees, assessoria legal, agente fiducidrio e/ou securitizadora
- no caso das debéntures, cartodrio etc.) e manutengdo da divida.

** Financiamento a construgdo com hedge contratado para 108,95% CDI desde o inicio da operagdo

Divida Liquida/EBITDA para Atividades de Locagdo LTM Custo da Divida

8,2x
CDI+1,3% CDI+1,4%

27 COHLI%  cpu1a% cmu%

CDI+1,2%
CDI+1,0%  CDH1,0% (pI+0,9% CDI+0,9%

1,3x 1,3x 1,3x
0,9x 0,5x

0,7x

set/19 dez/19 mar/20 jun/20 set/20 dez/20 mar/21 1T20 2T20 3720 4720 1121

Custo de Face Custo Efetivo

Cronograma de Amortiza¢do de Divida (em RS milhdes)

185,8 201,1 201,1 203,0

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
H 31/12/2020

M 31/03/2021

20
% DIVULGACAO DE RESULTADOS | 1T21



2.15 INDICADORES DE DiVIDA
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Var. %
31/03/2021 x

31/12/2020

Divida Liquida (em RS mil) 31/03/2021 31/12/2020
(+) Empréstimos e Financiamentos 1.028.538 800.663
(-) Caixa e Disponibilidades 938.272 744.564
(=) Divida Liquida 90.266 56.099
(=) Patrimonio Liquido 3.202.282 3.079.961
(=) Divida liq / PL 2,8% 1,8%

2.16 LOAN TO VALUE

Loan to Value

32,7% 31,0% 29, 8% 32,3%
26,7% g—
0,
2,9% 4,9% 4,8% 1,9% 2,8%
mar/20 jun/20 set/20 dez/20 mar/21
e==| TV Bruto ===LTV Liquido
LTV Bruto: Divida Bruta / Valor justo das Propriedades para Investimento
LTV Liquido: Divida Liquida / Valor Justo das Propriedades para Investimento
21
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3.MERCADO DE CAPITAIS
o] '
RS 2,9 b1 | RS 15,0 mi
MarketCap ADTV 30
Data Base: 31/03/21
Volume negociagado Diaria LTM - RS
Prego da Acao - LOG3
RS 60.000.000 RS 45,00
mmm  Volume Negociado
RS 50.000.000 ~— PregodaAcdo R$ 40,00
RS 40.000.000 RS 35,00
RS 30.000.000 RS 30,00
R$ 20.000.000 RS 25,00
RS 10.000.000 RS 20,00
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4.DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

4.1 DEMONSTRACOES DE RESULTADO DO EXERCICIO (EM R$ MiL)

Var. %

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO PERIODO 1121 1720

1T21x 1T20

RECEITA LIQUIDA

CUSTO DE PRESTACAO DE SERVICOS
LUCRO BRUTO

RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Despesas comerciais

Despesas gerais e administrativas

Outras despesas operacionais, liquidas

Varia¢do no Resultado Operacional de Novos Ativos
Resultado de participagdo em controladas e controladas em
conjunto

LUCRO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO
RESULTADO FINANCEIRO
Encargos financeiros

Receitas financeiras

LUCRO/PREJUIZO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E DA
CONTRIBUICAO SOCIAL

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL
Correntes

Diferidos

LUCRO/PREJUIZO DOS PERIODOS

LUCRO/PREJUiZO ATRIBUIVEL A
Acionistas controladores

Acionistas ndo controladores

% DIVULGACAO DE RESULTADOS | 1T21

36.749
(456)
36.293
107.142
(2.286)
(6.584)
(837)
115.083

1.766

143.435
564
(5.163)
5.727

143.999

(21.903)

(2.739)
(19.164)
122.096

109.634
12.462

34.000
(458)
33.542
(7.132)
(2.402)
(5.054)
(608)
60

872

26.410
(9.070)
(10.543)
1.473

17.340

147
(2.633)

2.780
17.487

17.246
241

8,1%
-0,4%
8,2%
-4,8%
30,3%
37,7%

102,5%
443,1%
-106,2%
-51,0%
288,8%
730,4%
4,0%
-789,4%
598,2%

535,7%
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4.2 BALANGO PATRIMONIAL (EM RS MIL)

31/03/2021

31/12/2020

Var. %
31/03/2021 x
31/12/2020

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

31/03/2021

oo

commercial
properties

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa
Titulos e valores mobilidrios
Contas a receber

Impostos a recuperar

Despesas antecipadas

Outros ativos

NAO CIRCULANTE

Titulos e valores mobilidrios
Instrumentos financeiros deriativos
Contas a receber

Despesas antecipadas

Impostos a recuperar

Imposto de renda e contribuicdo social
diferidos

Outros
Investimento em controladas em
conjunto

Propriedades para investimento

Imobilizado
Intangivel

TOTAL DOS ATIVOS

881.848
507.359
327.901
31.456
7.181

5.912

2.039

3.717.939
103.012
1.195
45.685

4.457

26.274

6.262

334.596

3.189.117

4.902
2.439

4.599.787

783.354
453.855
287.718
32.486
6.309

1.556

1.430

3.428.829
2.991
3.243

44.319

4.691

22.827

16.537

5.942

326.336

2.994.470

4981
2.492

4.212.183

12,6%
11,8%
14,0%
-3,2%
13,8%

279,9%

42,6%

8,4%
3344,1%
-63,2%
3,1%

-5,0%

15,1%

-100,0%

5,4%

2,5%

6,5%

-1,6%
-2,1%

PASSIVO CIRCULANTE

Fornecedores

Empréstimos e debéntures

Saldrios, encargos sociais e beneficios
Impostos e contribui¢des a recolher

Contas a pagar por aquisi¢do de terrenos

Adiantamentos - Permutas
Dividendos a pagar
Outros

PASSIVO NAO CIRCULANTE
Arrendamento

Empréstimos e debéntures

Contas a pagar por aquisi¢cdo de terrenos

Adiantamentos - Permutas
Impostos diferidos

Outros

PATRIMONIO LiQUIDO

Patrimonio liquido atribuivel aos
acionistas da Controladora
Participagdes dos acionistas ndo

TOTAL DOS PASSIVOS E DO

PATRIMONIO LiQUIDO

353.193
19.885
199.369
7.330
8.122

26.736

50.943
33.240
7.568

1.044.312
4.115
829.169
39.853

96.559

68.231

6.385

3.202.282

3.170.215

32.067

4.599.787

Var. %
31/12/2020 31/03/2021 x
31/12/2020

330.525 6,9%
15.269 30,2%
203.229 -1,9%
5.572 31,6%
8.541 -4,9%
16.630 60,8%
45.688 11,5%
33.240 -
2.356 221,2%
801.697 30,3%
4.182 -1,6%
597.434 38,8%
45.725 -12,8%
84.848 13,8%
63.254 7,9%
6.254 2,1%
3.079.961 4,0%
3.060.121 3,6%
19.840 61,6%

4.212.183
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4.3 DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA CONSOLIDADO (EM R$ MIL)

Var. %
1T21 x 1T20

DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro Liquido do periodo 122.096 17.487 598,2%

Ajustes para reconciliaro lucro lig. com o caixa liquido gerado pelas

o ) . (95.057) 6.493 -1564,0%
atividades operacionais
Redugdo (aumento) nos ativos operacionais (12.627) (1.055) 1096,9%
Aumento (redugdo) nos passivos operacionais 14.749 625 2259,8%
Imposto de renda e contribuigdo social pagos (3.508) (4.217) -16,8%
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 25.653 19.333 32,7%
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Aumento / aquisi¢do de investimentos (7.694) (2) -
Redugdo (aumento) em titulos e valores mobilidrios (221.156) (56.190) 293,6%
Aumento (redug¢do) em titulos e valores mobilidrios 83.938 66.368 26,5%
Dividendos recebidos de investidas 1.200 - -
Recebimento porvenda de controladas/ terrenos 3.291 11.790 -72,1%
Aquisicdo de propriedades para investimento (54.659) (26.821) 103,8%
QOutros (61) (63) -3,2%
Caixa liquido aplicado (gerado) nas atividades de investimento (195.141) (4.918) 3867,9%
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Captacdo de empréstimos, financiamentos e debéntures, liquido 247.985 - -
Amortizagdo de empréstimos, financiamentos e debéntures (19.391) (19.227) 0,9%
Pagamento de juros (5.249) (15.367) -65,8%
Pagamento de arrendamento (118) (41) 187,8%
Gastos com emissdo de agbes - (77) -100,0%
Aquisicdo de agBes em tesouraria - (6.965) -100,0%
(DistribuicOes a) Aportes de acionistas ndo controladores (235) (110) 113,6%
Caixa liquido utilizado nas atividades de financiamento 222.992 (41.787) -633,6%
AUMENTO (REDUCAO) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 53.504 (27.372) -295,5%
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
No inicio do periodo 453.855 507.388 -10,6%
No fim do periodo 507.359 480.016 5,7%
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5. GLOSSARIO

ABL (Total): Area bruta locavel, corresponde ao somatério das areas
disponiveis para locagdo.

ABL % LOG: ABL referente a participagdo da LOG nos empreendimentos.

ABL Aprovado: Total de areas com projeto aprovado e todas as demais
licengas, incluindo as areas ja entregues.

ABL Entregue: Areas entregues para locac3o.
ABL Fll: ABL alienado para o Fll LGCP11.

ABL Parceiros: ABL correspondente ao percentual que os sécios da LOG
possuem nos empreendimentos (excluindo o ABL do FIl LGCP11).

Absorg¢do Bruta: Refere-se a ocupagdo que ocorreu dentro do periodo
analisado. Inclui areas objeto de novos contratos de locagdo e
renovacdes de contratos (referentes a vencimentos do ano corrente).

Absorgdo Liquida: Aumento ou diminuicdo real de espag¢o ocupado
entre periodos. Somatoério das dreas objeto de novos contratos de
locagdo, renovagdes de contratos (referentes a vencimentos do ano
corrente) e devolugGes ocorridas no periodo.

Backlog de Contratos: Montante remanescente a receber até o prazo
final do contrato.

EBITDA (Earnings Before Interests, Taxes, Depreciation and
Amortization): lucro liquido adicionado das despesas com imposto de
renda e contribuicdo social, resultado financeiro e depreciagdo.

EBITDA para Atividades de Locagdo: considera por meio do EBITDA,
acréscimos ou redugdes por itens que entendemos ndo sendo parte do
resultado de nossa atividade de locagdao, como vendas de ativos, ou que
nao afetam a nossa geragao de caixa, como o valor justo de propriedade
para investimento e o valor justo de propriedade para investimento nas
controladas em conjunto.

ESG: "Environmental, Social and Corporate Governance" - Traduzido do
inglés "Governanga Ambiental, Social e Corporativa". Refere-se aos trés
fatores centrais na medi¢do da sustentabilidade e do impacto social de
um investimento em uma empresa ou negdcio.

FFO (Funds From Operations): lucro liquido antes da depreciagdo.

FFO para Atividades de Locagao: Considera por meio do FFO, acréscimos
ou redugGes para eliminarem os efeitos de ganho ou perda da alienagdo
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ativos, como por exemplo, eventos com ganhos na venda de
propriedades e nos ajustes de valor justo e outros efeitos “ndo
caixa”.

Fll: Fundo de investimento imobiliario.

FIl LGCP11: O fundo LOGCP Inter (LGCP11) é um fundo imobiliario
que atua com foco em obter lucro com aluguéis de imdveis para o
setor de logistica e industria. Constituido em agosto de 2019, o
fundo é administrado pelo Banco Inter.

Greenfield: Desenvolvimento de novos projetos de galpdes
logisticos desde o inicio da obra.

Inadimpléncia Liquida 12 meses: Calculado pelo % remanescente do
saldo de vencimentos acumulados nos dltimos 12 meses subtraido
do valor de recebimentos no mesmo periodo.

Joint Venture — JV’s: Negdcio em conjunto, no qual duas ou mais
partes tém o controle conjunto.

Loan to Value: indice (%) resultante da divisdo da divida bruta ou
liquida pelo valor justo das propriedades para investimento.

Margem EBITDA: EBITDA dividido pela receita operacional liquida.

Margem EBITDA para Atividades de Locagdao: EBITDA para
Atividades de Locagdo dividido pela receita operacional liquida.

Margem FFO: FFO dividido pela receita operacional liquida.

Margem FFO para Atividades de Locagdo: FFO para Atividades de
Locagdo dividido pela receita operacional liquida.

Portfélio Potencial % LOG: Total de ABL detido pela Companhia, em
seus diferentes estagios de desenvolvimento, ou seja, contempla o
ABL dos projetos aprovados, em aprovagao e entregues.

Vacancia: ABL disponivel para locagdo.

Vacancia do Portfélio Estabilizado: ABL disponivel para locagdo do
portfélio de propriedades que atingem 90% de ocupagdo ou 1 ano
ou mais de operagdo, o que acontecer primeiro.

Yield on Cost (YoC): Receita potencial anualizada dos ativos
(considerando 100% de ocupagdo) dividida pelo CAPEX de seus
respectivos projetos.
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6. CONTATOS RI

www.ri.logcp.com.br
Tel.: +55 (31) 3615 8400

E-mail: ri@logcp.com.br

André Vitdria
CFO e Diretor de Relacdes com Investidores

Marina Miranda

Gestora Executiva de Relagdes com Investidores
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