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Belo Horizonte, 29 de julho de 2020: LOG Commercial Properties e Participagées S.A. (“LOG” ou “Companhia”) (“B3:LOGG3”) anuncia
hoje seus resultados do segundo trimestre de 2020 (“2T20”). As informacdes financeiras sdo apresentadas em milhares de Reais (RS
mil), exceto quando indicado o contrario, e tém como base as informagGes contdbeis consolidadas, preparadas de acordo com as
Normas Internacionais de Relatorio Financeiro (IFRS), aprovadas pela Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) e pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC) e de acordo com todos os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

FORGA DO MODELO DE NEGOCIO IMPULSIONANDO O CRESCIMENTO

1 MELHOR SEMESTRE EM NOVAS LOCACOES NA TRAJETORIA DA LOG: s3o
231,2 mil m? de ABL total assinados em 41 contratos distribuidos em
clientes de 9 estados e 12 setores de atuac¢ao, garantindo manutenc¢ao da
ocupag¢dao em nivel recorde.

2 E-COMMERCE ACELERANDO A DEMANDA POR ATIVOS LOG: somos o veiculo
mais preparado e bem posicionado para capturar a expansao do e-
commerce que demanda espa¢o em varios centros de consumo do pais,
adicionando a demanda do movimento flight to quality.

3 PLANO DE CRESCIMENTO A TODO VAPOR: nossa previsao de
desenvolvimento segue inalterada, entregamos 28,6 mil m? de ABL % LOG
no 1520, 98% ja locados e iniciamos 2 novas obras no 2T20, com potencial
para mais de 84 mil m? de ABL % LOG.

4 ESTRUTURA DE CAPITAL: continuamos atentos ao mercado de Fundos de
Investimento Imobilidrio como oportunidade de gerar valor na captacao de
recursos que viabilizam o plano de crescimento.

LOG RIO CAMPO GRANDE
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1. MENSAGEM DA ADMINISTRACAO

DESTAQUES 2T20

v’ Recorde de locacdo em um semestre, sendo 121,5 mil m? de ABL total em contratos fechados no 2720, que
resultaram em 62,1 mil m? em absor¢3o liquida do ABL % LOG, resultado que nos coloca entre as maiores
plataformas de locac¢do de galpdes do Brasil;

v Fechamos o trimestre com ocupacao recorde, vacancia estabilizada em patamares minimos histdricos de
4,5%;

v’ Realizamos 62% das locacbes pela equipe comercial interna da LOG, sendo que 40% das novas locacdes
foram para a base de clientes;

v Entregamos 18,7 mil m? de ABL % LOG no 2720, sendo 97% ja locados, alcancando 28,6 mil m? no ano;
v’ Atingimos receita operacional liquida de RS 35,0 milhdes no 2T20, crescendo 13% frente ao 2T19;

v Alcancamos EBITDA ajustado de RS 27,2 milhdes, crescimento de 13,7% em relac3o ao 2T19;

v Alcancamos FFO ajustado de RS 23,4 milhdes, aumento de 41,6% em relac3o ao 2T19;

v Apresentamos divida liquida de apenas RS 135,7 milhdes;

v' Inadimpléncia liquida de 0,57% no acumulado de 12 meses.

RESILIENCIA POSTA A PROVA

Passado o primeiro impacto da pandemia, avangamos decisivamente sobre os desafios impostos pelo cenario
conforme reportamos no 1T20. Tomamos precaugdes para minimizar o risco para cerca de 15 mil pessoas que
convivem em nossos empreendimentos, demos seguranga aos colaboradores com o compromisso de ndo
demissdo por 60 dias e doamos recursos para compra de ventiladores pulmonares, nossa contribuicdo para
tentar reduzir os impactos da crise. Entre outras providéncias, ajudamos com doag¢des as comunidades onde
estdo situados nossos condominios logisticos e mantivemos o Comité Executivo para tratar caso a caso as
solicitagBes dos nossos locatarios.

Apds a primeira leva de pedidos de alivio dos nossos clientes no 1T20, continuamos recebendo solicitacdes,
porém em um volume muito menor. Mais de 80% dos diferimentos de aluguel concedidos sdo relativos aos
meses de abril, maio e junho. O reflexo no caixa se limita a uma reducdo nos recebimentos do 2720 em 18%,
gue serdo majoritariamente compensados no segundo semestre do ano. Até o momento todas as parcelas
que foram postergadas e ja venceram foram honradas pelos clientes.

[OC
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Volume de diferimentos concedidos - em RS mil

51,0%
24,0%
9,9%
4,9%
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Somado ao fato do 2T20 ter apresentado a mais baixa inadimpléncia liquida acumulada de 12 meses desde
3T19, temos motivos para acreditar que as conversas via Comité Executivo foram muito assertivas. Esperamos
que, com o retorno gradual das atividades da economia, a LOG atravesse esse periodo sem grandes surpresas
no Contas a Receber. Vale reforcar que eventuais descontos foram concedidos pelo Comité em casos extremos
e representam, até agora, menos de 1,5% da receita com aluguel esperada para o ano.

Inadmpléncia Liquida Acurmulada 12 meses

1,2% 1,1% 1,2%

0,3% 0,6%

0,0%

mar/19 jun /13 set/19 dezf19 mar/20 jun/20

A assertividade das medidas tomadas é explicada pela nossa proximidade com os clientes, tanto na ponta
comercial, quanto na operagdo, onde convivemos no dia a dia. A LOG faz a gestdo dos préprios condominios
e monitora de perto o fluxo de cada operagdo, cargas e descargas, acesso de funcionarios e detalhes que nos
ajudam a entender as preocupacdes de cada cliente.

Os contatos comerciais sdo feitos pela nossa equipe interna, isso nos permite antecipar o surgimento de
demandas de expansdo ou devolug¢do antes mesmo dos inquilinos formalizarem a decis3do.

Outro ponto determinante para nossa resiliéncia é a qualidade da carteira, nossos clientes sdao os principais
players logisticos, maiores marcas nacionais e multinacionais com opera¢do em todo territério nacional. Varios
deles ocupam espagos em galpdes da LOG em mais de um condominio em funcdo da ampla diversificacdo
geografica do nosso parque de ativos.



DIVULGACAO DE RESULTADOS
22 Trimestre de 2020

Tivemos recorde em volume de contratos fechados no primeiro semestre do ano considerando novas loca¢des
e renovacoes, sendo que o 2T20 foi responsavel por 54% deles. Mantivemos a mais baixa vacancia histdrica
registrada pela LOG; estamos gerando 95,5% da receita potencial do nosso portfélio.

Atribuimos o sucesso da performance comercial a pontos chave da estratégia adotada pela LOG. E isso que
vem nos permitindo continuar avangando.

Calculamos que mais de um terco dos brasileiros estdo a menos de 150 km de um projeto da LOG. Nossa
abrangéncia cobre as maiores regides de abastecimento, em 19 cidades do pais; em muitas delas ndo existe
outra alternativa de ativos Classe A. A LOG é a Unica Companhia do segmento que tem alcance nacional.

Os galpdes da LOG s3o modulares e flexiveis, sendo divisiveis em unidades de até mil m?, aproximadamente.
Nossa ocupac¢do média ao final do 2720 é de 4,6 mil m? de ABL, isso comp&e um portfélio de mais de 200
contratos. Esse modelo de negdcio se destaca inclusive em tempos de crise:

e Baixa vacancia: o imdvel se adapta a evolucdo da operacdo, seja em expansdes ou retracées.

e Concentracdo pulverizada: a ocupacdo mais relevante da LOG representa 6,8% da receita da carteira.

e Diversificacdo do risco de exposicdo: nenhum tipo de atividade ou setor da economia representa mais
de 16% da carteira.

e Velocidade de reabsorcdo: ocupacdes menores sao mais dinamicas.

Composicio da Carteira de Locatarios por Setor de Atuagio (em % de ABL Locado)

Almentos e bebidas 15.4%
Farmacéutico 15.2%
Bensdeconsumo 14.5%
*E-commerce
Logiztica

Roupas, calcados & acesorios
Guarda documental
Automobilstico e acessorios
Beleza e estética

Transporte

Servicos diversos

Outros

*Atualmente 40% das ocupagdes de clientes da LOG tém operagSes dedicadas ao comércio eletrénico, considerando informagdes colhidas com os
préprios clientes. Na classificagdo acima, a categoria E-commerce inclui apenas locatarios com atuacdo exclusiva no e-commerce e empresas com
atuacdo mista estdo divididas nas demais categorias.
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Como ja abordamos, a proximidade que mantemos com a base de clientes tem se mostrado um grande
diferencial em nossa estratégia. Recebemos, em primeira mao, informacdes valiosas sobre demanda por
NoVos espacos e isso nos proporciona uma visao completa da evolugao do mercado em todas as regides. Essa
inteligéncia interna tem direcionado o plano de expansdo da companhia e é um ativo valioso. Além disso, se
tornou um fator competitivo exclusivo que minimiza o risco de desenvolvimento. A medida que crescemos
geramos mais inteligéncia interna, fechando um ciclo virtuoso.

E-COMMERCE E FLIGHT TO QUALITY

A pandemia notoriamente gerou um fluxo forte de novos adeptos ao e-commerce em todo pais e isso significa,
para a LOG, o fortalecimento de um driver importante do negécio. Um grande centro de distribuicao situado
no Sudeste abastece inimeras lojas fisicas espalhadas pelo pais, mas ndo proporciona uma experiéncia
positiva se fizer entregas diretas para o consumidor de cidades distantes; a venda online apoia-se em agilidade
de entrega. A exigéncia por agilidade desse publico impulsiona a diversificacdo geografica das cadeias de
suprimento das empresas, levando-as em direcdao ao modelo de negécios adotado pela LOG.

Espera-se uma forte penetracdo do e-commerce com aumento acelerado da sua representatividade no
comércio de varejo brasileiro. No Brasil pré pandemia o comércio eletrénico representava aproximadamente
6% do mercado, enquanto em mercados mais maduros como dos Estados Unidos e China, ele alcangava por
volta de 15% e 28% respectivamente’. Sem propor qualquer paralelo direto — o Brasil é muito diferente desses
paises - acreditamos que pelo menos parte dessa mudanca de habito permaneca como legado no cenario poés
pandemia.

Consequentemente, as empresas com operac¢do de e-commerce estdo em busca de espago para logistica em
novas regides e a LOG esta em contato com todos os players relevantes.

Ainda que se discuta a previsdao sobre o ritmo de ado¢do do e-commerce, sabemos que existe uma limitacao
critica de infraestrutura no pais que sera gargalo nesse processo. Aproximar-se dos centros de consumo
passou a significar para as empresas, deparar-se com a auséncia de galpdes apropriados.

Antes disso, essa defasagem estrutural ja vinha provocando um movimento crescente de flight to quality —
qgue é a transicdo de inquilinos de galpGes obsoletos para imdveis de qualidade, Classe A. Esse é o caso de
grandes e médias empresas sujeitas a ocupar espagos com sérias deficiéncias, por absoluta falta de op¢do na
regidao que estdo instaladas. O flight to quality tem sido o principal driver do crescimento da LOG e, somado a
aceleracdo das demandas do e-commerce, propulsionam o nosso plano de expansdo. Somos a empresa mais
bem posicionada para aproveitar oportunidades nesse cenario.

TODOS POR 1

Batizamos de Todos por 1 nosso plano de expansdo para o periodo de 2020 a 2024

remetendo a meta de adicionar 1 milhdo de m? de ABL ao portfélio da LOG em 5 anos. Tﬂrﬂs
20N

Tivemos atraso pontual na aprovacgao de alguns novos projetos por causa da pandemia,

2020 - 2024
+L KILKAD E W° OE AL ENTRERUE

! Fonte: Euromonitor
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mas o impacto ndo comprometera o cronograma original do plano. As obras em andamento ndao foram
interrompidas nem os trabalhos de recomposicao do landbank.

Comecamos o plano prevendo o incremento do landbank em 700 mil m? de ABL, dos quais 312 mil ja foram
cumpridos. Em 2T20 adquirimos uma nova area, totalizando 5 terrenos em centros metropolitanos de grandes
capitais. Todas as adi¢cdes estdo em linha com nossa estratégia de diversificacdo geografica e foram orientadas
pela nossa inteligéncia comercial interna.

Fizemos a entrega no 2T20 da totalidade da drea prevista conforme cronograma, quase 20 mil m?, e iniciamos
2 novas obras.

No 2T20 fechamos contrato de locagao atipica, Built To Suit — BTS, no Parque Industrial de Betim — PIB em
Minas Gerais com uma subsidiaria da ArcelorMittal para potenciais 44 mil m? de ABL. O PIB é um projeto da
LOG que oferece um modelo Unico de loteamento de terrenos industriais com drea total de mais de 6 milhdes
de m? destinados majoritariamente a venda, mas que serve como potencial reserva de landbank para
desenvolvimentos da Companhia. O PIB ja é uma realidade, relne tanto empreendimentos que estdo em
operacdo quanto em fase de obra a serem inaugurados em 2021. A infraestrutura instalada esta dimensionada
para comportar parques industriais de grande porte. Continuaremos avaliando oportunidades de
desenvolvimento de outros projetos no Parque Industrial de Betim que estiverem alinhadas a nossa estratégia.

ABL Total Terrenos (Aquisi¢gdo) - (em milm* de ABL)

Todos por 1 Adguiridos Em Megociagio

GERACAO DE VALOR

A LOG gera valor principalmente no desenvolvimento de ativos greenfield, portanto nosso ciclo envolve a
aquisicdo de terrenos, construcdo, locacdo e gestdo dos imoveis. Temos o diferencial de conduzir todas essas
etapas internamente.

Por termos eficiéncia de custos no DNA e mais de 12 anos de foco exclusivo conseguimos capturar pontos de
margem em cada uma dessas etapas. Além disso, o padrdo construtivo uniforme dos galpGes nos permite
aperfeicoar a cada repeticado.

Por causa desses fatores — eficiéncia de custo, disciplina na alocacdo de capital e inteligéncia comercial - temos
gerado retorno - yield on cost - médio préximo de 12% em nossos empreendimentos.

Recentemente, a redu¢do da taxa de juro da economia tem proporcionado condi¢des muito favoraveis com
custo de capital em patamares historicamente baixos. Nessas condi¢des temos sido capazes de gerar spreads
recorde cada vez mais atrativos para os nossos acionistas.
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YoC x Custo da Divida

- -

2015 2016 2017 2018 2019 2020

e O —Cugo dadivida

Continuamos atentos a eventuais oportunidades de gerar valor através da reciclagem de ativos, especialmente
guando o plano de expansao exigir recursos de financiamento.

POSICAO DE LIQUIDEZ SOLIDA

Continuamos com sélidos indicadores de performance, além de uma posicdo de caixa bastante confortavel
frente as obrigacdes dos préximos anos. Fechamos o trimestre com uma divida liquida de RS 135,7 milhdes. A
inadimpléncia liquida segue baixa a 0,57%, no acumulado de 12 meses.

Estamos sempre atentos ao mercado para novas oportunidades de alongamento do perfil da divida,
acompanhando o cendrio das taxas de juros, com maior perspectiva de geracao de fluxo de caixa livre para
investimentos.
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Var. %

Destagues Operacionais*
[em ABL m? % LOG)

Portfdlio Potencial 1.638.020 1.554.213 5.4%
Galpdes 1.614.155 1.530.353 5,5%
Retail == 23.860 23.860 0,0%
ABL Aprovado 1.180.457 1.126.951 4,7%
Galpdes 1.163.837 1.110.330 4.8%
Retail == 16.620 16.620 0,0%
ABL Entregue B894.420 B76.521 2,0%%
Galpdes B79.507 861.608 2,1%
Retail ** 14513 14813 0,0%

Destagues Operacionais®

(em ABL m?* total)

Portfdlio Potencial 1.965.085 1.869.967 5.1%
Galpdes 14930.219 1.835.100 5,2%
Retail == 34.867 34867 0,0%
ABL Aprovado 1.371.064 1.317.428 4,1%
Galpbes 1.350.354 1.296.757 41%
Retail ** 20,670 20,670 0,0%
ABL Entregue 1.025.357 993.579 3.2%
Galpdes 1.008.101 976.323 3,3%
Retail == 17.256 17.256 0,0%

Destagues Financeiros Var. %

(em RS mil) 2T20x 2T19

Receita Operacional Liquida 35.046 13,4%
EBITDA 26.801 B.B%
Margem EBITDA (%) 76,5% 79,7% -3,2 p.p.
EBITDA Ajustado*** 27921 24.559 13.7%
Margem EBITDA Ajustado (%) 70, 7% 70,4% 0,2 p.p.
FFO 22137 16.638 33.1%
Margem FFO (%) 63,2% 53,B% 93 p.p.
FFO Ajustado *=* 23.351 16.491 41.6%
Margem FFO Ajustado [3) 66,63 53,3% 13,3 p.p.

* Os destaques operacionais consideram as subsididrias controladas em conjunto.

** Retail: Strip Malls.

*** EBITDA e FFO Ajustados: Desconsidera acréscimos ou redugdes por itens que entendemos como ndo sendo parte do resultado de nossa atividade de locagdo de areas
comerciais, ou que ndo afetam a nossa geragdo de caixa, como o valor justo de propriedade para investimento na Companhia e nas controladas em conjunto.

LOG ARACAJU
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log

3. DESEMPENHO OPERACIONAL

— + ABL em +

Portfélio % LOG - ABL Entregue ABL em Construgao

1.638.020 m? 894.420 m? Desenvolvimento 72.290 m?
671.311 m?

3.1 ABL Entregue

No 2T20 atingimos 894,4 mil m? de ABL Entregue (% LOG), um crescimento de 3,2% em relacdo a 31 de
dezembro de 2019, distribuidos em 19 cidades e 9 estados brasileiros. Nos meses de abril e maio/20 houve a
entrega de dois galpdes do empreendimento LOG Juiz de Fora, no total de 9,9 mil m? de ABL, além da entrega
de galpdo no empreendimento Parque Torino em junho, no total de 8,7 mil m? de ABL (% LOG ).

ABL Entregue (Total - em m?) 1075357
983.740

755.027

588 454 718.729

dez-15 dez-16 dez-17 dez-18 dez-1% jur-20

W ABL % LOG mABL Parceiros  mABLFII

3.2 ABL Aprovado

A Companhia possui um portfdlio aprovado de projetos que ndo se encontram em operacdo ou em construcao,
totalizando, aproximadamente, 213,7 mil m? de ABL % LOG pulverizados nas regides sul, sudeste, centro-oeste
e nordeste.

3.3 ABL em Construcao

A LOG possui aproximadamente 72,3 mil m? de ABL % LOG em construcdo. Desse total, 19,2 mil m? serdo

entregues no 4T20.

1
LOG HORTOLANDIA
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3.4 Vacancia Estabilizada
Fechamos o trimestre com o portifdlio % LOG inteiramente estabilizado que ocorre quando os imdveis
atendem a pelo menos uma das duas condi¢des: 12 meses da entrega ou terem atingido 90% de ocupacao.
Com isso a vacancia e a vacancia estabilizada passam a representar o mesmo percentual.

Vacancia do Portfdlio Estabilizado - Galpdes (% LOG)

4,9%
25 4,5% 45%
I ] I I

jun/1s set/19 dez/19 mar/20 junf20

3.5 Vacancia
Avacéancia atingiu 4,5% em jun/20, patamar histérico para a Companhia, com destaque para redugdo na regido
Sudeste no comparativo com o 1T20. Continuamos significativamente abaixo do mercado que, segundo os
dados do ultimo relatério da Colliers, de marco de 2020, estava em 17%.

ABL Entregue: 606,3 ABL Entregue: 143,3 ABL Entregue: 85,8 ABL Entregue: 59,1

mil m? (67,8% do ABL
Entregue)

Taxa de Vacancia:
4,6%

mil m? (16,0% do ABL
Entregue)

Taxa de Vacancia:
4,6%

\§

‘ + "\ﬁn{\m‘,\\

mil m? (9,6% do ABL
Entregue)

Taxa de Vacancia:
0,0%

A RN

mil m? (6,6% do ABL
Entregue)

Taxa de Vacancia:
10,1%

LOG GOIANIA
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Vacancia - Galpbes

18%
175

junf19 zet/19 dezf19 mar,/20 jun/20

mVacancia- LOG CP mVacancia Brasil

"Vacéncia divulgada pela Colliers, dltimo relatério disponivel data base mar/20

3.6 Locagoes
A LOG possui estrutura prépria de gestao comercial das loca¢des dentro da sua estratégia de parceria e one
stop-shop, com proatividade em renovagBes contratuais e mapeamento das necessidades de solucdes
logisticas da base de clientes, gerando inteligéncia de mercado interna.

62
2 = 220
Dos contratos fechados ":
foram realizados pela ’_,l Contratos athvas

k\ Equipe LOG. \/ »
CONTRATOS . : g
22 66

i %

do ABLtotal de
LOCACAO - { contratos a

serem renovados foram

CLIENTES E < 1’ 6\\\:‘?:0\\.’_3(105. @f
mes . A0%

. 7 ﬁ \ Foi o prazo médio de
Ig;%‘;:égsg | recolocago de ocupa- | Das novas locages

\\‘gﬁes distratadas. foram realizadas
o para clientes LOG.
\ >

A Companhia teve uma absorc¢do bruta (novas loca¢des + renovacdes) de aproximadamente 100,3 mil m? de
ABL % LOG (121,5 mil m? de ABL total) durante o segundo trimestre de 2020, totalizando uma absor¢ao liquida
(absor¢do bruta - devolugdes) de 62,1 mil m? de ABL % LOG.

O backlog total de contratos assinados pela Companhia (ABL Total), tanto os em operagdo quanto aqueles de
obras em andamento, totalizam RS 663,4 milhdes em 30 de junho de 2020.
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O prazo médio dos contratos vigentes ponderados pela receita é de 93 meses ao final do 2T20, com prazo

remanescente médio de 72 meses.

Cronograma de Vencimento dos Contratos em ABL (% LOG) Cronograma de Vencimento dos Contratos em Recaita (% LOG)

32,6%

12 1%

16,1% -

5. 1%

Até 12 meses 13 a 24 meses 25 a 36 meses 37 a 48 meses Acima de 48 Até 12 meses 13 a 24 meses 253 36 meses 37 a 48 meses Acima de 48

3.7 Administracao de condominios - LOG ADM
Um dos objetivos da Companhia é oferecer uma operacao integrada e completa para seus clientes, através da
administracdo dos condominios. O resultado das atividades do 2T20 da LOG ADM nos empreendimentos (ndo

contemplam os empreendimentos em JV’s) reforcam a aderéncia a esse objetivo.

A LOG ADM administra 815,7 mil m? de ABL, o que representa 86,4% do ABL entregue (total), excluindo JV’s
(cerca de 943,9 mil m? de ABL).

ABL Administrado pela LOG ADM

o ABL Administrado % LOG

. . M ABL Administrado Parceiros
® ABL Nao Administrado m ABL Administrado FIl

N ABL Administrado

:

ol OB TR
-

A !

i

LOG PAPA - GUARULHOS
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4. DESEMPENHO FINANCEIRO

4.1 Receita Operacional

ceita Operacional Liquida ar. %
{F%ei11e;{t; ;ﬁ)era ional Liquida 2120 2719 ZTZ\SL 2219
Receita Operacional Liquida 35.046 30.914 13,4%
Receita de Locaces 35.839 31.804 12,7%
(-) Impostos (1.688) (1.688) 0,0%
Receita de Administracdo de Condominio 1.021 908 12,4%
(-) Impostos (126) (110) 14,5%

A receita liquida total apresentou crescimento de 13,4% em comparacdo ao mesmo periodo do ano anterior
em funcdo do crescimento do ABL entregue e dos precos médios de locacao.

O quadro abaixo apresenta a composicao da abertura das receitas totais de locacdes:

Receita de LocagBes Var. %
- 2720 2719
(em RS mil) 2720 x 2T19
Receita de Locacbes 35.839 31.804 12,7%
Receita de LocagBes - Galpdes 35.354 31.213 13,3%
Receita de Locactes - Retail 485 591 -17,9%

Em linha com a estratégia da LOG, a propor¢do da receita oriunda dos condominios logisticos (galp&es)
permaneceu estavel em torno de 98% da receita total de locacdo para todos os periodos apresentados.

O quadro abaixo destaca a abertura da receita bruta de locacGes reconhecidas por faturamento e o ajuste por

linearizacdo:

Receita de LocacBes Var. %
- 2720 2719
(em RS mil) 2720 x 2T19
Receita de Locagdes 35.839 31.804 12,7%
Receita de Locaces 33.458 32.359 3,4%
Linearizacio de receita 2.381 (555) -529,0%

No 2T20 a Companhia apresentou um aumento da linearizacdo de receita, impactada pelo crescimento da
demanda por galpdes logisticos desde o inicio da pandemia do COVID-19.

A Companhia segue firme na estratégia de diversificacdo do risco da carteira com baixo percentual de
relevancia do maior cliente na nossa receita e baixa ocupacdo média por contrato.
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Participagdo do Maior Cliente/ Receita Bruta - % e ABL Médio/Contrato - Mil m? de ABL

51
40 42 42 a2 43 4.6 4.6 4.6

81% 7 7% 2,0%

6,9%
II .( ] y I
. ' l . ' '
jun/18 set/18 dez/18 mar/19 jun/1g9 set/19 dezf19 mar/20 jun/20
B FParticipacdo do Maior Cliente - % = ABL Meédio Ocupado / Contrato

4.2 LOG ADM

Var. %
Resultado de Administra¢do de Condominios 2720 PANE)
esultado de Administra¢gdo de Condominios 2T20x 2T19
Resultado de Administracdo de condominios 554 233 137,8%
Receita Liquida Administracdo Condominios 895 797 12,3%
Custo de Prestacdo de Servicos (341) (564) -39,5%
Margem Liquida 61,9% 29,2% 32,7 p.-p-

O crescimento da receita liquida é explicado pelo crescimento da area entregue, gerando maior receita para
administracdo de condominios. A reducdo de 39,5% no custo de prestacdo de servico é explicada pelo
replanejamento tributdrio efetuado na LOG ADM no segundo trimestre, gerando um crédito de PIS e COFINS
das compras efetuadas no ano de 2019 até junho de 2020.

4.3 Depreciagdo e Custo (Pronunciamento Contabil)

Atendendo aos pronunciamentos contabeis correntes, no que diz respeito a atribuicdo de valor justo as
propriedades para investimento, o custo de depreciacdo contabil das propriedades para investimento que
transitava pela DRE até o 2T14 deixou de existir, sendo o ajuste feito Unica e exclusivamente através da
variagdo no valor justo de tais ativos. Os efeitos da eventual valorizagdo ou desvalorizagdo dos imdveis sao
refletidos na conta “variacdo do valor justo de propriedades para investimento”. Contudo, do ponto de vista
fiscal, a apuracdo do calculo de depreciacdo nao foi alterada. Sendo assim, para efeitos de calculo de imposto,
permanece o cdlculo da depreciacdo de acordo com as normas estabelecidas pela Receita Federal. Na DRE, a
depreciacdo existente refere-se a estrutura fisica administrativa da Companhia, como mobiliario,
equipamentos e outros.

LOG CONTAGEM Il
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4.4 Despesas Operacionais

Despesas Operacionais Var. %
2720 2719
(em RS mil) 2720 x 2T19
Despesas Operacionais (8.617) (7.199) 19,7%
Despesas administrativa (4.881) (4.499) 8,5%
Despesas comercial (2.633) (2.236) 17,8%
Outras despesas/receitas (1.103) (464) 137,7%

A variacdo de RS1,4 milhdo nas despesas operacionais é explicada, principalmente, pelo: (i) investimentos
feitos nas estruturas internas para atender as necessidades de Companhia aberta; (ii) crescimento das
operacoes em func¢do do Todos por 1; (iii) doacGes realizadas durante a pandemia do COVID-19.

4.5 Resultado de Equivaléncia Patrimonial

Atualmente a LOG possui em seu portfélio quatro empresas controladas em conjunto consolidadas através do

método da Equivaléncia Patrimonial. A “Cabral Investimentos SPE” que comporta o Shopping Contagem (até
Jul/19) e o Boulevard Cabral, a “Betim | Incorpora¢des SPE” com o Parque Industrial Betim (“PIB”), o “Parque
Torino Imdveis S.A.” que possui o empreendimento Parque Torino e a SPE SJC.

Result. de Equivaléncia Patrimonial Var. %

(em RS mil) 2720 x 2T19

Resultado de equivaléncia 490 1.131 -56,7%
Cabral 187 617 -69,7%
Parque Torino 234 619 -62,2%
Loteamento Betim 48 (94) -151,1%
SPE SIC 21 (11) -290,9%

A gueda no resultado de equivaléncia patrimonial no 2T20 comparado com 2T19 é explicada, basicamente,
pelo desinvestimento de ativos realizado no 3T19, reduzindo o resultado da SPE Cabral.

4.6 Resultado Financeiro

Resultado Financeiro Var. %
2720 PANL]
(em RS mil) 2720 x 2T19
Resultado Financeiro (4.128) (9.599) -57,0%
Despesas financeiras (8.118) (13.295) -38,9%
Receitas financeiras 3.990 3.696 8,0%

O resultado financeiro apresentou queda de 57% em func¢do da reducdo do custo da divida da Companhia. No
2T20 houve uma recupera¢ao do desempenho da carteira de ativos apds o efeito no primeiro trimestre da
remarcacao a mercado de titulos detidos pelos fundos de investimento onde a LOG aplica seus recursos.
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4.7 Impostos

Impostos Var. %
2720 2719
(em RS mil) 2720 x 2T19
IR/Contribuic&o Social (536) 1.602 -133,5%
Corrente (2.436) (2.401) 1,5%
Diferido 1.900 4.003 -52,5%

A reducdo no 2T20 em relacdo ao 2T19 é explicada pelo balanceamento dos regimes tributarios das investidas

realizado no segundo trimestre do ano anterior.

4.8 Lucro Liquido

Lucro Liquido Var. %

2720 2719
(em RS mil) 2T20 x 2T19
Lucro Liquido 21.957 16.454 33,4%
Margem Liquida 62,7% 53,2% 9,4 p.p.
(+) Doages 1.150 - 0,0%
(+) Efeito na Equivaléncia Patrimonial loteamento Betim 13 36 -63,9%
(+) Operacdo ndo reForrente ITBI Jacu Pessego/ i 57 1100,0%
controladas em conjunto®
(+/-) Receita Financeira AVP/IPCA venda Sony 51 (240) -121,3%
Lucro Liquido 23.171 16.307 42,1%

Margem Liquida Ajustado 66,1% 52,7% 13,4 p.p.

* Refere-se a baixa de um projeto e receita na administragdo de obra para um locatario.

O crescimento do lucro liquido é explicado, majoritariamente, pelo crescimento no volume das operacdes,

impactando positivamente as receitas operacionais.

17



DIVULGACAO DE RESULTADOS
22 Trimestre de 2020

4.9 EBITDA Ajustado e Margem EBITDA Ajustado
EBITDA e EBITDA Ajustado Var. %
2720 2719

(em RS mil) 2T20 x 2T19
(=) Lucro/Prejuizo Liquido 21.957 16.454 33,4%

(+) IR e CSLL 536 (1.602) -133,5%

(+) Resultado financeiro 4.128 9.599 -57,0%

(+) Depreciacdo 180 184 -2,2%
EBITDA 26.801 24.635 8,8%
Margem EBITDA 76,5% 79,7% -3,2 p.p.
(+) Doagtes 1.150 - 0,0%
(+) Efeito na Equivalé&ncia Patrimonial loteamento Betim 13 36 -63,9%
(+) Operacio n3o re.corrente ITBI Jacu Pessego/ i 57 1100,0%
controladas em conjunto®
(-) Valor justo de PPI (43) (169) -74,6%
EBITDA Ajustado 27.921 24.559 13,7%
Margem EBITDA Ajustado 79,7% 79,4% 0,2 p.p-

* Refere-se a baixa de um projeto e receita na administragdo de obra para um locatario.

O crescimento no EBITDA Ajustado é explicado, majoritariamente, pelo crescimento da operacdo da
Companhia. A margem EBITDA ajustada se manteve estdvel em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior.

Bridge EBITDA Ajustado (RS mil)

4.132 223

T 27.921
B -722
24 555
EBITDA Ajustado Receita Custo dos Despesas Participagdo em EBITDA Ajustado
2718 Liquida Servigos Prestados Operacionais Controladas 2120

B Aumento B Diminuigao

ALY

LOG ITATIAIA
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4.10 FFO (Funds From Operations) e Margem FFO Ajustados

) e FFO Ajusta ar. %

(=) Lucro/Prejuizo Liquido 21.957 16.454 33,4%

(+) Depreciacdo 180 184 -2,2%
FFO 22.137 16.638 33,1%
Margem FFO 63,2% 53,8% 9,3 p-p-
(+) Doacbes 1.150 - 0,0%
(+) Efeito na Equivaléncia Patrimonial loteamento Betim 13 36 -63,9%
e e e s - v o
(+/-) Receita Financeira AVP/IPCA venda Sony 51 (240) -121,3%
(-) Valor justo de PPI (43) (169) -74,6%
(+) IR e CS diferidos do Fair Value 43 169 -74,6%
FFO Ajustado 23.351 16.491 41,6%
Margem FFO Ajustado 66,6% 53,3% 13,3 p.p.

* Refere-se a baixa de um projeto e receita na administragdo de obra para um locatario.

O crescimento de 41,6% no FFO Ajustado é explicado pelo crescimento da operacdo e pela reducdo no custo

da divida da Companhia.

Bridge FFO Ajustado (RS mil)

5.763

4132 223
=271
16.451
FFQ Ajustado 2T19 Receita Custo dos Despesas
Liquida Servigos Prestados Operacionais

[l Aumento i Diminuicio

Participagdo em Resultado

Finznceiro

IR e CSLL

23.351

FFO Ajustada 2T20
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4.11 Caixa, Equivalentes de Caixa e Titulos e Valores Mobiliarios (TVM)

30/06/2020 x

Caixa e Equivalentes de caixa

log

30/06/2020 31/03/2020
(em RS mil) /1O B 31/03/2020
Caixa, equivalentes de caixa e TVM 716.538 773.006 -7,3%
Caixa e equivalentes de caixa 485.674 480.016 1,2%
Titulos e valores mobiliarios - CP 227.912 290.052 -21,4%
Tittlos e valores mobiliarios - LP 2.952 2.938 0,5%

A reducdo de 7,3% em caixa e equivalentes de caixa é explicada, majoritariamente, pelo: (i) pagamento de
dividendos no valor de R$21,4 milhdes e (ii) amortizacdo de dividas no valor de R$28,1 milhdes no trimestre.

Bridge Fluxo de Caixa (RS mil)
16.886

e SR
(11.524)

[28.222)
{11.632)
716538
[21.576)
Caixa e TVM Geracdo oper. caixa CAPEX Amortizacdo de  Recompra de agdes Qutros Caixa e TVM
31/03,/2020 Dividas e Juros 30/06/2020

B Aumento ] Diminuicio

4.12 Contas a Receber

Contas a receber 30/06/2020 x

(em RS mil) 30/06/2020 31/03/2020 31/03/2020

Contas a receber 80.303 80.803 -0,6%
Locacdo de galpdes e retail 41.263 34.280 20,4%
Venda de ativos/ empresas 22.909 32.095 -28,6%
Administracdo de condominio 407 1.038 -60,8%
Outros 15.724 13.390 17,4%

O contas a receber se manteve estavel no comparativo com o 1720, no entanto destacamos: (i) aumento de
20,4% no contas a receber de locagdes de galpdes e retail, majoritariamente, em fungdo dos diferimentos
concedidos em decorréncia da pandemia do COVID-19; e (ii) recebimento de RS 7,7 milhdes da venda da SPE
Curitiba negociada em 2019 e RS 1,4 milhdo da alienagdo de participacdo societdria da SPE SJC negociada em
2018.
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4.13 Propriedades para Investimento — PPI

. . . Var. %

(Pe';’]pé'qec[::])es para investimento 30/06/2020 31/03/2020 30/06/2020 x

- 31/03/2020
Propriedades para investimento 2.715.852 2.660.236 2,1%
Terrenos 173.159 157.670 9,8%
Projetos 100% concluidos 2.085.665 2.080.398 0,3%
Projetos em andamento 457.028 422.168 8,3%
Ativos disponiveis para venda 36.998 36.998 0,0%
Total 2.752.850 2.697.234 2,1%

A LOG registra suas propriedades para investimento a valor justo, a avaliacdo é realizada anualmente ao final
de cada exercicio. O crescimento na comparacdo entre os periodos é explicado pela continuidade das
atividades de investimento da Companhia no desenvolvimento e construcdo dos ativos.

O quadro abaixo demonstra o ABL em m? do portfdlio % LOG classificados de acordo com a fase de

desenvolvimento:

Var. Qtde
Abertura ativos ABL % LOG (em m?) 30/06/2020 31/03/2020 30/06/2020 x
31/03/2020
Entregue 894.420 876.521 17.898
Propriedades para investimento 883.002 865.104 17.898
Terrenos - - -
Projetos 100% Concluidos 579.125 579.125 -
Projetos em andamento 270.815 261.652 9.162
Controladas em conjunto 33.062 24.326 8.736
Ativos disponiveis para venda 11.418 11.418 -
Em Desenvolvimento 743.600 677.691 65.909
Propriedades para investimento 743.600 677.691 65.909
Terrenos 550.814 556.605 (5.791)
Projetos 100% Concluidos - - -
Projetos em andamento 146.669 72.716 73.953
Controladas em conjunto 46.117 48.370 (2.253)
Ativos disponiveis para venda - - -
Total 1.638.020 1.554.213 83.807
Propriedades para investimento 1.626.602 1.542.795 83.807
Terrenos 550.814 556.605 (5.791)
Projetos 100% Concluidos 579.125 579.125 -
Projetos em andamento 417.483 334.369 83.115
Controladas em conjunto 79.179 72.696 6.483
Ativos disponiveis para venda 11.418 11.418 -

LOG FORTALEZA |

i
E

B
e
5
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4.14 Endividamento

A LOG continua a realizar a gestdo do seu passivo financeiro por meio de renegociacao de dividas, visando a
reducdo do custo da divida e alongamento do prazo de amortizagao.

Var. %
Empréstimos, financiamentos e Debéntures (em RS mil) 30/06/2020 31/03/2020 30/06/2020 x
31/03/2020

Empréstimos, financiamentos e Debéntures 852.249 870.340 -2,1%
Financiamento a Construgdo Dez/13 a Out/24 CDI +1,92% 25.390 26.712 -4,9%
Financiamento a Construgio Mar/19 a Set/28 TR + 10,87%** 26.940 26.709 0,9%
Debéntures 82 Emissdo Nov/17 a Ago/21 119% CDI + 0,29% a.a. 20.976 25.226 -16,8%
Debéntures 102 Emiss3o Dez/20 a Dez/23 CDI+1,77% 75.707 76.725 -1,3%
Debéntures 112 Emissdo Dez/18 a Dez/21 CDI +2,23% 21.924 29.720 -26,2%
Debéntures 122 Emissdo Jan/18 a Dez/27 CDI +2,42% 75.039 77572 -3,3%
Debéntures 132 Emissdo Jun/21 108% CDI + 0,87% a.a. 81.099 82.055 -1,2%
Debéntures 142 Emissdo Nov/21 a nov/23 117% CDI + 0,26% a.a. 150.538 152.723 -1,4%
Debéntures 152 Emiss3o Jan/19 a Dez/28 CDI+1,71% 59.533 61.298 -2,9%
Debéntures 162 Emiss3o Mar/20 a Mar/25  108% CDI + 0,34% a.a. 91.711 90.979 0,8%
Debéntures 172 Emiss3o Set/19 a Set/24 116,5% CDI + 0,18% a.a. 232.217 230.228 0,9%
(-) Custos de captagdo (8.825) (9.607) -8,1%

* Custo efetivo: considera o custo da divida contratual + outros custos de captacdo (fees, assessoria legal, agente fiduciario e/ou securitizadora - no
caso das debéntures, cartério e etc..) e manutengdo da divida.

** Financiamento a construgdo com hedge contratado para 108,95% CDI desde o inicio da operagao.

A LOG alcancou maior eficiéncia financeira por meio de novas captacdes com menor custo e alongamento do
prazo, trocando dividas mais caras por mais baratas (liability management). Além do alongamento do perfil
de endividamento, o custo efetivo da divida total reduziu de CDI+1,8% em jun/19 para CDI+1,1% em jun/20 e
o custo de face reduziu de CDI+1,6% em jun/19 para CDI+1,0% em jun/20. Esse alongamento de perfil permitiu
a flexibilizacdo de investimentos a curto prazo, sem implicar em um maior endividamento da Companhia.

A LOG deu inicio no 4T19 a estratégia de reciclagem de capital com sua primeira alienacéo de ativos ao fundo
de investimento imobilidrio, o FIl LGCP11, e pretende lancar mado de novas rodadas de captacdo via reciclagem
como forma de financiar seu plano de expansdo. Com isso, a Companhia reduz a dependéncia em fontes
erraticas de financiamento, direcionando a administracdo da sua estrutura de capital de forma a otimizar a
geracao de valor para seus acionistas.

Custo de Face da Divida Distribuicdo da Divida por indice

CDI+1,5%

DI+1,1%
CDI+L,0% CDI+1,0% CDI+1,0% 100% 100% 100%

s T 418 1720 70 dez/17 dez/18 dez/12 mar /20 jun/20

aCDl mTR
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log

Cronograma de Amortizagdo da Divida (RS Milhdes) Divida Liquida/EBITDA Ajustado LTM

201,0 200,3 200,7 9,00 9,0x

1159
55,3
28,5 1,3x
I 185 185 . ox 0%
H m m - a wa H

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 dezf17 dezf18 dexf13 mar20 jun/20

31/03/2020 wm30/06/2020

4.15 Indicadores da Divida (RS mil)

Var. %

Divida Liquida (em RS mil) 30/06/2020 31/03/2020 30/06/2020 x

31/03/2020
(+) Empréstimos e Financiamentos 852.249 870.340 -2,1%
(-) Caixa e Disponibilidades 716.538 773.006 -7,3%
(=) Divida Liquida 135.711 97.334 39,4%
(=) Patriménio Liquido 2.975.144 2.964.737 0,4%
(=) Divida liq / PL 4,6% 3,3% 38,9%

4.16 Loan To Value

O Loan to Value liquido da Companhia de 5% no 2T20 se manteve estavel se comparado ao 4T19, no qual
tivemos a reducdo da divida liquida apds as operacbes de Follow On e de alienagdo das participagdes
minoritdrias para o Fll. A variacdo de 2 p.p. é relativa a gastos de caixa com a conducdo das obras do plano

Todos Por 1.
Loan toValue
37% 37%
34%
33% 31%
30% 30%
3% 3% %
junf19 =etf19 dez/1% mar 20 jun/20

o [ T BrULD s LTV Liqquicio

LTV Bruto: Divida Bruta/ Valor justo das Propriedades para Investimento
LTV Liquido: Divida Liquida/ Valor Justo das Propriedades para Investimento e Ativos Disponiveis para Venda
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Mantivemos um LTV confortavel, o que permite maior flexibilidade para novos investimentos e manutencao

do crescimento e geracdo de valor aos acionistas.

A Companhia monitora constantemente os indicadores de alavancagem e alinha seus investimentos a sua
estrutura de capital, entendendo os efeitos de investimentos feitos e o retorno deles, quando sdo

reconhecidos no balanco patrimonial e na demonstracdo de resultados.

LOG BETIM VIA EXPRESSA
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5. MERCADO DE CAPITAIS

Volume Negociacdo Didria Acumulado LTM - RS mil
Preco da Acdo - LOGG3
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6. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

6.1 Demonstragdoes de Resultado do Exercicio

. Var. %
DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO PERIODO ens
. 2T20 x 2T19

RECEITA LiQUIDA 35.046 30.914 13,4%
CUSTO DE PRESTACAO DE SERVICOS (341) (564) -39,5%
LUCRO BRUTO 34.705 30.350 14,3%
RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS (8.084) (5.800) 37,0%
Despesas comerciais (2.633) (2.236) 17,8%
Despesas gerais e administrativas (4.881) (4.499) B8,5%
Outras despesas operacionais, liquidas (1.103) (464) 137, 7%
Variagdo do valor justo de propriedades para investimento 43 169 -74,6%
Resultado de participagdo em controladas e controladas em

) 490 1.131 -56,7%
conjunto
LUCRO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO 26.621 24.451 8,9%
RESULTADO FINANCEIRO (4.128) (9.599) -57,0%
Encargos financeiros (8.118) (13.295) -38,9%
Receitas financeiras 3.990 3.696 8,0%
LUCRO/PREIUIZO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E DA

= 22.493 14.852 51,4%

CONTRIBUICAD S0CIAL
IMPOSTO DE RENDA E CGNTRIBUII;ELG SOCIAL (536) 1.602 -133,5%
Correntes (2.436) (2.401) 1,5%
Diferidos 1.900 4,003 -52,5%
LUCRO/PREIUIZO DOS PERIODOS 21.957 16.454 33,4%
LUCRO/PREJUIZO ATRIBUIVEL A
Acionistas controladores 21.702 16.325 32,9%

Acionistas ndo controladores 255 129 97,7%
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6.2 Balango Patrimonial (em RS mil)

Var. % Var. %
ATIVO 30/06/2020 31/03/2020 30/06/2020 x PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 30/06/2020 31/03/2020 30/06,/2020 x
31/03/2020 31/03/2020
CIRCULANTE 763.879 823.089 -1,2% PASSIVO CIRCULANTE 251.635 165.135 52,4%
Caixa e equivalentes de caixa 485.674 480.016 1,2% Fornecedores 9.886 6.791 45,6%
Titulos e valores mobilidrios 227.912 290.052 -21,4% Empréstimos e debéntures 180.107 89.684 100,8%
Contas a receber 37.274 40.562 -8,1% Saldrios, encargos sociais e beneficios 5.006 4,862 3,0%
Impostos a recuperar 8.201 6.977 17,5% Impostos e contribuigdes a recolher 7.756 6.930 11,9%
Despesas antecipadas 2.330 2.291 1,7%  Contas a pagar por aquisigdo de terrenos 17.110 13.084 30,8%
Qutros ativos 2.488 3.191 -22,0% Adiantamentos - Permutas 27.083 18.739 44,5%
Dividendos a pagar - 21.423 -100,0%
Outros 4,687 3.022 29,4%
NAO CIRCULANTE MANTIDOS PARA VENDA 36.998 36.998 0,0%
Ativos ndo circulantes mantidos para venda 36.998 36.998 0,0%
NAO CIRCULANTE 3.223.910 3.160.070 2,0%
Titulos e valores mobilidrios 2.952 2.938 0,5% PASSIVO NAO CIRCULANTE 798.008 890.285 -10,4%
Instrumentos financeiros deriativos 3.585 2.819 27,2% Arrendamento 4.279 4.053 5,6%
Contas a receber 43.029 40.241 6,9% Empréstimos e debéntures 672.142 780.656 -13,9%
Despesas antecipadas 5.535 5.330 3,8%  Contas a pagar por aquisigdo de terrenos 24.205 - 0,0%
Impostos a recuperar 19.109 18.989 0,6% Adiantamentos - Permutas 23.794 32.499 -26,8%
Imposto de renda e contribuigdo social L
o 105.504 102.846 2,6% Impostos diferidos 67.609 67.332 0,4%
diferidos
Qutros 3.702 12.689 -70,8% Outros 5.979 5.745 4,1%
Investimento em controladas em conjunto 317.631 307.127 3,4%
Propriedades para investimento 2.715.852 2.660.236 2,1%
Imobilizado e Intangivel 7.011 6.855 2,3% PATRIMONIO LfClUIDG 2.975.144 2.964.737 0,4%
Patriménio liguido atribuivel aos acionistas da 2.957.043 2.946.738 0,3%
Participagfies dos acionistas ndo controladores 18.101 17.999 0,6%

TOTAL DOS PASSIVOS E DO PATRIMONIO

TOTAL DOS ATIVOS 4.024.787 4.020.157 0,1% 4.024.787 4.020.157

LiqQuipo
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6.3 Demonstrag¢ido do Fluxo de Caixa Consolidado (em RS mil)

DEMONSTRACAD DO FLUXO DE CAIXA

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIOMALS
Lucro Liquido do pericdo 30.444 29.526 33,6%
Ajustes para reconciliar o lucro lig. com o caixa liquido gerado pelas

. . B 8406 15.015 -37,4%
atividades operacionais
{Aumento) reducdo nos ativos operacionais {10.736) {10.759) -0,2%
Aumento (reducdo) nos passivos operacionais GEE 5.219 -B6 8%
Imposto de renda e contribuicdo social pagos (5.791) {3.900) 48,5%
Caixa liguido gerado pelas atividades operacionais 33.011 35.101 -6,0%
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Aumento / aquisicdo de investimentos [{746) (2.027) -63,2%
{Aumento) reducdo em titulos e valores mobiliarios {128.235) {305.735) -58,1%
{Reducdo) aumento em titulos e valores mobiliarios 200.331 209.272 -4 3%
Recebimento por venda de controladas/ terrenos 20527 2319 BD2 4%
Adiantamento a empresas ligadas - 100,0%
Aquisicdo de propriedades para investimento [43.672) (B2.793) -47 3%
Qutros (113} (571 -80,4%
Caixa liquido aplicado (gerado) nas atividades de investimento 48.492 (179.541) -127.0%
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Captacdo de empréstimaos, financiamentos e debéntures, liquido . 100.601 -100,0%
Amortizacdo de empréstimos, financiamentos e debéntures [36.399) [89.213) -58, 2%
Pagamento de juros [26.395) (42.756) -38,3%
Pagamento de arrendamento [B63) - 0,0%
Gastos com emissdo de acdes (77) (3.146) -7 6%
Aquisicdo de aches em tesouraria [{1B.597) . 0,0%
Aporte de acionistas - 100201 -100,0%
Pagamento de dividendos (21.423) (10.328) 107,4%
[Distribuicdes a) Aportes de acionistas nao controladores [263) (4] 6475,0%
(Fagamento) recebimento de derivativo - (2.183) -100,0%
Caixa liquido utilizado nas atividades de financiamento (103.217) 53.172 -294,1%
AUMENTO (REDUCAD) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA {21.714) (91.268) -76,2%
CAIXA E EQUIVALEMTES DE CAIXA
Mo inicio do pericdo 507.388 150 488 237,2%
Mo fim do periodo 485674 59.220 720,1%
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7. GLOSSARIO

ABL (Area Bruta Locavel): corresponde as areas
disponiveis para locagdo.

ABL (Total): corresponde ao ABL total dos
empreendimentos, incluindo o ABL da participacdo de
outros sécios e/ou parceiros.

ABL Entregue: corresponde as areas entregues para
locagdo.

ABL Aprovado: corresponde ao total de drea da
companhia que ja possui projeto aprovado, assim como
todas as demais licengas, incluindo as areas ja
entregues.

ABL FllI: ABL alienado para o FIl LGCP11.

ABL % LOG: Corresponde as areas disponiveis para locagdo
que sdo de propriedade da LOG de acordo com sua
participagdo societaria.

ABL Parceiros: ABL correspondente ao percentual que os
sécios da LOG possuem nos empreendimentos (Excluindo
0 ABL do FIl LGCP11).

Absorgdo Bruta: inclui dreas objeto de novos contratos
de locagdo, assim como renovacGes de contratos
ocorridas no periodo referentes a vencimentos do ano
corrente.

Absorgdo Liquida: inclui areas objeto de novos
contratos de locagdo, assim como renovagdes de
contratos ocorridas no periodo referentes a
vencimentos do ano corrente, retirando as devolugdes
ocorridas no periodo.

Backlog de Contratos: indicador que mede o montante
remanescente a receber até o prazo final do contrato.

EBITDA (Earnings Before Interests, Taxes, Depreciation
and Amortization): lucro liquido antes do resultado
financeiro, do imposto de renda e da contribuicdo
social, e das despesas de depreciagado.

EBITDA Ajustado: considera por meio do EBITDA,
acréscimos ou reducgdes por itens que entendemos ndo
sendo parte do resultado de nossa atividade de locagdo,
como vendas de ativos, ou que ndo afetam a nossa
geracdo de caixa, como o valor justo de propriedade
para investimento e o valor justo de propriedade para
investimento nas controladas em conjunto.

FFO (Funds From Operations): lucro liquido antes da
depreciagao.

FFO Ajustado: FFO ajustado parte da metodologia
aplicada no FFO eliminando os efeitos de ganho ou
perda da alienacdo ativos, como por exemplo, eventos
com ganhos na venda de propriedades e nos ajustes de
fair value (valor justo) outros efeitos “ndo caixa”.

Greenfield: Desenvolvimento de novos projetos de
galpdes logisticos desde o inicio da obra.

Inadimpléncia Liquida 12 meses: Calculado pelo %
remanescente do saldo de vencimentos acumulados
nos Uultimos 12 meses subtraido do valor de
recebimentos no mesmo periodo.

Joint Venture — JV'’s: Negdcio em conjunto, no qual duas
ou mais partes tém o controle conjunto.

Loan to Value: indice (%) resultante da divisdo da divida
bruta ou liquida pelo valor justo das propriedades para
investimento.

Margem EBITDA: margem calculada dividindo o
resultado do EBITDA pela receita operacional liquida.

Margem EBITDA Ajustado: é calculada pela divisdo do
EBITDA Ajustado pela receita operacional liquida.

Margem FFO: margem calculada dividindo o resultado
do FFO pela receita operacional liquida. Essa métrica é
utilizada no setor de locacdo de propriedades
comerciais.

Margem FFO Ajustado: é calculada pela divisdo do FFO
Ajustado pela receita operacional liquida.

Portfélio potencial LOG: contempla a total ABL dos
projetos aprovados, em aprovagdo e entregues. Ou
seja, inclui o total de ABLs detidos pela Companhia em
seus diferentes estagios de desenvolvimento.

Vacancia: ABL disponivel para ser alugada de todo ABL
Entregue da Companhia.

Vacancia do Portfolio Estabilizado: o ABL disponivel
para ser alugada do portfélio de propriedades que
atingem 90% de ocupagdo ou 1 ano ou mais de
operacdo, a variavel que acontecer primeiro.

Yield on Cost (YoC): Calculado pela receita potencial

anualizada dos ativos (considerando 100% de ocupagdo)
dividida pelo CAPEX de seus respectivos projetos.
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8. AVISO LEGAL

As afirmagdes contidas neste documento relacionadas a perspectivas sobre os negdcios, projecdes sobre
resultados operacionais e financeiros e aquelas relacionadas a perspectivas de crescimento da LOG sdo
meramente projecdes e, como tais, sdo baseadas exclusivamente nas expectativas da diretoria sobre o futuro
dos negécios.

Essas expectativas dependem, substancialmente, das aprovacGes e licengas necessdrias para homologacao
dos projetos, condi¢cdes de mercado, do desempenho da economia brasileira, do setor e dos mercados
internacionais e, portanto, estao sujeitas a mudancas sem aviso prévio.

O presente relatério de desempenho inclui dados ndo contabeis como operacionais, financeiros e projecdes
com base na expectativa da Administracdo da Companhia. Os dados ndo contdbeis tais como quantitativos e
valores de Portfdlio, ABL Aprovado, ABL Produzido, ABL Entregue e proje¢des ndao foram objeto de revisao por
parte dos auditores independentes da Companhia.

O EBITDA apurado em conformidade com a ICVM 572/12 indicado neste relatdrio representa o lucro liquido
antes do resultado financeiro, do imposto de renda e da contribuicdo social, das despesas de depreciacao, ja
o EBITDA Ajustado desconsidera principalmente efeitos decorrentes de alienacdo de ativos e o valor justo de
propriedades para investimentos. O FFO indicado neste relatério representa o lucro liquido antes das despesas
de depreciagdo apenas, enquanto o FFO Ajustado desconsidera majoritariamente os mesmos efeitos do
EBITDA Ajustado (efeitos decorrentes de alienacdo de ativos e o valor justo de propriedades para
investimentos), além de incluir os efeitos tributarios relacionados. O EBITDA e o FFO ndo sdo medidas de
desempenho financeiro segundo as Praticas Contdbeis Adotadas no Brasil e as IFRS, tampouco devem ser
considerados isoladamente, ou como alternativa ao lucro liquido, como medida de desempenho operacional,
ou alternativa aos fluxos de caixa operacionais, ou como medida de liquidez. Em razdo de ndo serem
consideradas, para o seu calculo, o resultado financeiro, o imposto de renda e a contribuicdo social, as
despesas de depreciagdo e amortizagao, o EBITDA e o FFO funcionam como indicadores do desempenho
econdmico geral da LOG, que ndo sdo afetados por alteracGes da carga tributaria do imposto de renda e da
contribuicdo social ou dos niveis de depreciacdo e amortizacdo. O EBITDA e o FFO, no entanto, apresentam
limitagdes que prejudicam a sua utilizagdo como medida da lucratividade da LOG, em razdo de ndo considerar
determinados custos decorrentes dos negdcios da LOG, que poderiam afetar, de maneira significativa, os
lucros da LOG, tais como resultado financeiro, tributos, depreciacdo e amortizacdo, despesas de capital e
outros encargos relacionados. O EBITDA Ajustado e o FFO Ajustado sdao medidas utilizadas pela Companhia
por refletir o negdcio de locacdes de forma comparavel entre periodos, sendo capazes de avaliar o andamento
dos negdcios ao longo dos periodos.
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9. RELACIONAMENTO COM AUDITORES INDEPENDENTES

A politica da Companhia na contratacdao de servicos de auditores independentes assegura que ndo haja
conflito de interesses, perda de independéncia ou objetividade. Em conformidade com a Instru¢do CVM n?
381/03, informamos que os nossos auditores independentes — KPMG Auditores Independentes - ndo
prestaram no primeiro trimestre de 2020 servigos que nao os relacionados a auditoria externa. No més de
outubro de 2019, foram prestados outros servicos pré-acordados referentes a operacdo de oferta
subsequente de acdes (Follow On) pela KPMG Auditores Independentes (“KPMG”), e pela Ernst & Young
Auditores Independentes S/S (“EY”), sendo o valor total de honorarios contratados de R$627,4 mil para a
KPMG, cerca de 345% em relagdo aos servicos de auditoria externa para o ano de 2019, e de R$539,9 mil para
a EY. No caso da KPMG, considerando que os servicos e procedimentos pré-acordados, conforme carta de
contratacao, foram diferentes e ndo se confundiram com o objeto e procedimentos de uma auditoria ou
revisdo das demonstracbes financeiras da Companhia de acordo com as normas de auditoria/revisdo
aplicaveis no Brasil, a KPMG entende que a prestacdo de outros servicos pré-acordados ndo afeta a
independéncia e a objetividade necessdrias ao desempenho dos servicos de auditoria externa.

10. TELECONFERENCIA DE RESULTADOS DO 2T20
Data: Quinta-feira, 30 de julho de 2020 — 10h00 horario de Brasilia (Com tradug¢ao simultanea)
Cédigo Teleconferéncia: LOGCP
Telefones para Conexao:
Participantes Brasil: Tel.: BR +55 11 4210-1803 / 3181-8565

Participantes em outros paises: Tel.: NY +1 412 717 9627 / NY +1 844 204 8942 (Toll Free) / UK +44 20 3795
9972

Replay (Portugués ou Inglés): Tel.: BR +55 11 3193-1012 / +55 11 2820-4012 - Codigo: 45679894 (Portugués)
/ 5484983# (Inglés)

11. INFORMACGOES R

Contatos:
www.ri.logcp.com.br
Tel.: +55 (31) 3615 8400
E-mail: ri@logcp.com.br

André Luiz de Avila Vitéria
Diretor Executivo de Financas e Rela¢gdes com Investidores

Luciana Zanini Rocha
Diretora de Planejamento Financeiro e Relagdes com Investidores

Nikolaus Alexander Pastor Wagner
Gestor Executivo de Relagbes com Investidores
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