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BELO HORIZONTE, 27 de julho de 2022. A Log Commercial Properties e Participa¢cdes S.A. (“Companhia” ou
“Log”) (“B3:LOGG3"), uma das maiores desenvolvedoras e locadoras de galpdes logisticos classe A do Brasil,
anuncia os resultados do segundo trimestre de 2022 (“2T22"). As informagdes financeiras a seguir, exceto

qguando indicado o contrério, sdo apresentadas em milhares de reais (R$ mil), foram elaboradas de acordo com

as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro International
Financial Reporting Standards (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB).
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PRODUCAO . 2

208 mil m

ACUMULADO 2022

105 mil m?

LUCRO LiQUIDO

VACANCIA ESTABILIZADA R$"36 i

2, 1 8% Melhor resultado trimestral da

Companhia | Excluindo efeito da
operacao de equity swap

(o)
Crescimento 2T22 versus 2T21
VENDA DE ATIVOS
R$ 424 mi
Margem bruta de 32,6% 5 BBE
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MENSAGEM DA ADMINISTRAGCAO

Recorde de entregas, refletindo aumento expressivo da receita

Entregas recordes, 100% locadas: realizamos no 2T22 a maior entrega de ativos da histdria
da Companhia, foram 171 mil m? (72% Log) nos estados de Minas Gerais, Ceara e Pernambuco.
Durante o primeiro semestre do ano ja foram mais de 240 mil m?> em 5 cidades. As entregas
totais previstas para o ano somam aproximadamente 415 mil m? (83% Log). O ritmo de producio
segue como esperado, no segundo trimestre produzimos o equivalente a 105 mil m?
acumulando 208 mil m? no primeiro semestre de 2022. Em linha com nossa estratégia de
diversificagdo geografica, atualmente estamos com 519,6 mil m? (85%Log) em construcdo em 8
cidades.

Geracgao de receita com crescimento expressivo: as entregas recentes de ativos com patamares
diferenciados de ticket médio de locacdo explicam o aumento significativo das receitas. No
segundo trimestre a receita liquida somou R$ 54 milhdes, representando um relevante
crescimento de 47% em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior.

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA(R$ MM)

54

2721 1T22 2722

"] Recorréncia de reciclagem de ativos: seguindo a estratégia de reciclagem de parte de nosso

portfélio, como principal fonte de funding para o crescimento da Companhia, divulgamos em 26
de julho de 2022 Fato Relevante sobre a venda de dois ativos, totalizando R$424 milhdes,
resultando em uma margem bruta média de 32,6% sobre o montante investido e 3,2%
acima do net asset value (NAV). A margem bruta é o resultado entre o spread do yield de
desenvolvimento e o valor de mercado do ativo. Estas vendas refletem nosso modelo de
negocios como desenvolvedora de ativos greenfield de alta qualidade e de grande
atratividade no mercado. Desde o langamento do plano de crescimento, em dezembro de 2019,
acumulamos aproximadamente R$ 1,0 bilhdo em vendas com a margem bruta média de
40%.

Divulgacdo de Resultados 2722
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™ O Ebitda alcangou no segundo trimestre R$ 147 milhdes, representando um aumento de

91% em relacdo ao mesmo periodo de 2021. A margem Ebitda no trimestre foi de

7] 81,9%, em linha aos patamares histéricos. No acumulado do ano, o Ebitda atingiu R$
275 milhdes, um crescimento de 25% em relagao ao 1S21.

7| EBITDA

° R$ em milhées
B Atividade de desenvolvimento
m Atividade de locacao

|
147
S 220
77
| I

2721 2722 15821 1522

"1 Registramos lucro liquido ajustado de R$ 136 milhdes no 2T22, representando um
aumento de 74% quando comparado ao mesmo periodo do ano anterior, considerando
o ajuste da operacao de equity swap. No acumulado do ano, o lucro liquido ajustado
alcancou R$ 261 milhdes, correspondendo a um aumento de 30% em relagdo ao 1S21.

LUCRO LiQUIDO

R$ em milhées

B Atividade de desenvolvimento
m Atividade de locacao

B Ajustado Equity Swap

136 261
112 201
78 I
27121 2122 2122 1521 1522 1522
Ajustado Ajustado
Equity Swap Equity Swap
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DEMANDA | DRIVERS DE CRESCIMENTO

Flight to Quality

Estima-se que o mercado de galpdes logisticos no Brasil tenha aproximadamente 172
milhdes de m% Ja que a oferta de parques logisticos de alta qualidade representa cerca
de 15% apenas da oferta total do mercado, existe um mercado potencial de
crescimento enorme para a Log. Os locatarios vém demandando infraestrutura mais
adequada as suas operagdes por todo o Brasil, e a Log representa a solugao
especializada em galpdes classe A, sendo o tnico player com atuacao nacional.

E-commerce

Para 2022 é esperado que haja uma ESTIMATIVA DE CRESCIMENTO
) DO E-COMMERCE NO BRASIL
expansdao no marketplace, com as  Market size | R$bi @ Penetracio

empresas mais preparadas e seletivas
+16% CAGR 21,7%

20,1%

Yo o . . 7 oy 0,
fisico com o digital, que ira permitir 15,3% 16,9%
maior que 20% do e-commerce no
Brasil quando comparado com o ano
anterior. A expectativa é que o e-
commerce brasileiro cresca mais de 2x

para este canal. Outra tendéncia é a
melhoria na interacdo do ambiente 18,5%

mais eficiéncia nas experiéncias de 13,7%

compras. E esperado um crescimento

em termos de BRL (+16% CAGR) em 2021 2022E  2023E  2024E  2025E  2026E
2021-26E."

"Morgan Stanley Research | LatAm Retail & eCommerce |
O Brasil tem apresentado o maior Cross-Sector-The Rise of the e-Commerce Ecosystem &

Playbook for the Digital Age: 2022 Outlook Edition —
crescimento dos paises da América Positioning for Disruption

Latina.

PENETRAGAO E-COMMERCE LATAM?
H2016 m2021 ®2026E

22% 22%
20% 20%
18%

12%

4%
2%

Brasil Chile México Argentina Colémbia LATAM

2Euromonitor, National Data Sources, Morgan Stanley Research estimates Divulgacdo de Resultados 2722
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DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

89% landbank adquirido

No primeiro semestre, aprovamos mais de
240 mil m? em projetos que ja foram
iniciados. Em virtude do know-how de nossas
equipes, conseguimos trabalhar para que os
estejam aptos para
construcdo e comercializagdo em tempo cada

empreendimentos

vez menor, o que mostra a eficiéncia de nosso
time de Desenvolvimento Imobiliario.

A diversidade geografica também ¢é um
diferencial de nosso portfélio, dessa forma,
nossos ativos greenfield adicionam novas
oportunidades aos nossos clientes, otimizam
custos e processos e proporcionam O acesso
futuro a mercados restritos.

Continuamos
terrenos, sem

com boas negociagbes de

concorréncia  direta, em
importantes centros de consumo, grande parte
negociada via permuta pela atratividade do
retorno que o nosso modelo de negocios
oferece. 89% do landbank necessario para
atender ao plano “Todos por 1.5” j& foram
adquiridos.

Portfélio Total

=
Nordeste

572.292 m?

Sudeste

1 186.559 m:

51,3%

Sul
167.985

7.3%
2,3 milhdes de m?
movimentando 377
municipios em regides
metropolitanas por todo
o pais
IBGE 2021 — Raio 100 km

037

da populacao
brasileira vive perto

de um LOG
IBGE 2021 — Raio 100 km

5 /%

do PIB brasileiro
flui proximo de

um LOG
IBGE 2021 — Raio 100 km

1.332.090 m? ABL  241.703 m* ABL

Divulgacdo de Resultados 2T22 6
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CONSTRUCAO

Entregas recordes, 100%
locadas

Nossos ativos logisticos sdo projetados para
atender as necessidades de nossos clientes,
cumprimos os mais altos padrdes de eficiéncia
construtiva.

No segundo trimestre, produzimos o
equivalente a 105 mil m? e no acumulado do
ano 208 mil m?. Esperamos manter este alto
nivel de producdo no segundo semestre.

Entregamos no 2T22, trés ativos totalizando
aproximadamente 171 mil m? (72%Log) em
ltapeva-MG (ao lado de Extrema-MG) e nas
regides metropolitanas de Recife-PE e
Fortaleza-CE. Estamos em ritmo acelerado para
as entregas previstas para o segundo semestre
nos estados de Minas Gerais e Espirito Santo
que, juntas, somam 174,5 mil m? (87% Log). As
entregas totais previstas para o ano somam 415
mil m? (83% Log).

Esperamos manter esse alto nivel de producao
ao longo do ano, alcancando mais de 10
projetos simultaneos, com foco na qualidade e
no prazo de execugdo, ja reconhecidos por
nossos clientes.

em m? Jun/21 Mar/22 Jun/22
Entregue 851.975 1.060.146 1.182.199
Em construcao 421.580 509.637 440.496
Landbank 839.821 727.724  690.003

Portfélio %Log 2.113.376 2.297.507 2.312.698

Cligue

evejaa m
evolucao
das obras

projetos em

construcao
SUDESTE 183.094 m?
NORDESTE 257.402 m?

1.182.199 m?

Time proprio

+1,9 mil

122.052 m?

104.945 m?

Divulgacdo de Resultados 2T22 7
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LOCACAO

Se move o cliente,
move a Log

Reforcando a assertividade do nosso modelo de
negdcios, no primeiro semestre atingimos 149,3
mil m? de absorcdo bruta com a vacincia
estabilizada de 2,18%, muito abaixo da média
nacional.

E Importante ressaltar que estamos com um
volume alto de pré-locacao nos projetos a serem
entregues em 2022. A nossa base existente de
clientes continua sendo nossa maior tomadora de
espacos, nos tornando cada vez mais uma solugao
one-stop-shop para clientes que buscam expansao.

Dados de mercado indicam que o e-commerce
vem atingindo marcas histéricas de vendas no
Brasil e acreditamos que esse crescimento seguira
forte nos proximos anos. 69% do nosso portfélio
é composto por clientes que estao direta ou
indiretamente expostos ao crescimento do
e-commerce.

CLIENTES POR SEGMENTO

M Participagdo e-commerce

7'/(
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43,3 mil m?

2,18%

718%

09%

do portfélio é composto
por clientes direta ou
indiretamente vinculados
ao crescimento do
e-commerce

Divulgacdo de Resultados 2722
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1 Desempenho dos Negdcios

VACANCIA GALPOES % Log

2 3 4

Jun/21  Mar/22 Jun/22
Estabilizada 2,1% 1,6% 2,18%
A
Vacancia galp&es 2,1% 39% 3.73%
|~
Brasil' 11% 1% 9,7%
Fonte: Colliers
o
INADIMPLENCIA
$ LiQUIDA ACUMULADA

Ultimos 12 meses

04% 0.6% 0,6%

04% 0.6%

o—=o o  o—e

jun/21 set/21 dez/21

i

EM CONSTRUGAO

mar/22 jun/22

Ao final de junho/22 atingimos uma
vacancia estabilizada de 2,18% que
reflete a qualidade de nossos ativos e de
nossa equipe comercial.

A inadimpléncia liquida da Companhia
segue em patamares minimos,
demonstrando a excelente qualidade do
nosso portfélio de clientes.

Parque Industrial Betim | MG




Q

1 Desempenho dos Negocios 2

CONCENTRAGAO DE CLIENTES

B Participacao do maior cliente/receita bruta %
® ABL médio ocupado/contrato (em mil m? de ABL)

5,0

4,1 4,2 4.3 4,3
o o o o'

23,4%

60% 3%  62%  s57%
jun/21 set/21 dez/21 mar/22 jun/22
CRONOGRAMA DE
VENCIMENTO DE CONTRATOS

por Receita por ABL
Até 12 meses 14% 16%
13 a 24 meses 16% 16%
25 a 36 meses 11% 11%
37 a 48 meses 10% 12%
Acima de 48 meses 49% 45%

Mantivemos o baixo risco de
carteira, resultando em um ABL
médio por contrato de 5 mil
mZ. O maior cliente, Amazon,
possui 4 contratos e representa
23,4% da receita bruta e
12,4% do ABL.

Ao final do 2T22, o prazo
médio dos contratos vigentes
é de 101 meses.

Divulgacdo de Resultados 2722

10



1 Desempenho dos Negocios

GESTAO DE ATIVOS

Gestao eficiente
dos ativos 1.249.162 m?

Através da nossa estrutura para

administragdo dos condominios, a Log ADM, 28
seguimos nos desafiando a fazer nosso

trabalho melhor a cada dia, proporcionando

mais tranquilidade a todos os nossos clientes

para que estes mantenham o foco em suas 25
operagoes. Nossa estrutura para

administracdo dos condominios atua como

um importante elo de fidelizagdo e retengado

de clientes, temos em nossas equipes altos 418
indices de NPS. Atualmente, a Log ADM

realiza a gestdo de mais de 1 milhdo de m?

de ABL.

NPS

(o)
Log Belém | PA 68 /O

24%

)
)
W

Divulgacao de Resultados 2722 11
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ESTRUTURA DE CAPITAL

Balanco soélido para os
investimentos

Além de estarmos muito bem preparados operacionalmente para
seguirmos nosso ciclo de crescimento, apresentamos muita
solidez financeira em nosso Balanco.

Para fazer frente aos investimentos previstos, reportamos como
evento subsequente a captacao de uma Debénture no montante
de R$ 400 milhoes, série Unica a um custo médio de CDI+1,65%
para um prazo total de 5 anos. A liquidacao financeira ocorreu
em julho de 2022. Vale destacar que nossas captagdes nao
requerem mais garantias, dado a 6tima imagem de risco de
crédito da Companbhia.

A alocacgao de capital da Companhia é destinada ao investimento
em oportunidades de crescimento organico de nossos negocios
e sera mantida a alavancagem sempre em patamares de
referéncia de mercado.

Log Gravatai | RS

Divulgacao de Resultados 2T22
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1 Desempenho dos Negocios

FIl LGCP11

Consultoria imobiliaria

R$ 279 mi

Patrimoénio liquido

m? de ABL

Projetos em 5 estados

2 3 4 5

9.755

Cotistas

0,0%

Inadimpléncia

0,0%

Vacancia

59

Clientes

0,78%

Yield JunHO/22

9,39%

Yield ANUALIZADO

R$ 0,62

Rendimento por cota
JUNHO/22

14

Areas de atuacéo

m? ABL Conclusdo Clientes % Receita

Ativo / Local Classe % Ativo  Aquisicao
Viana . 350% 19/12/2019
Viana, ES

Contagem | . 300% 19/12/2019
Contagem, MG

Goiania ‘
Goidnia, GO

Rio Campo Grande .

Rio de Janeiro, RJ

Gaioli ‘
Guarulhos, SP

30,0% 19/12/2019

22,1% 01/12/2020

19,8% 01/12/2020

60.987 Set/14 9

58417 Fev/11 9

78.214 Dez/19 26

53.184 Mar/20 7

32.988 Mar/12 5

Mais informacdes interdtvm

Divulgacdo de Resultados 2722
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DESEMPENHO FINANCEIRO

Receita liquida

A receita liquida apresentou crescimento significativo de 47% em comparacdo com o
mesmo periodo do ano anterior, em fungdo de: i) novas entregas de ativos com patamares
diferenciados de ticket médio de locacdo, ii) novas locagdes e iii) no portfélio existente
realizamos reajustes contratuais um pouco acima da inflagéo.

RECEITA LIQUIDA em R$ mil 2T22 2T21  Var. % 1522 1521 Var. %
Locagbes 49.004 37.886 293% 89.718 75615 187%
(-) Impostos (2.895) (2.083) 39,0% (5.176) (4.161) 244%
Outras receitas 9.012 1277 605,7% 11.692 2487 370,1%
(-) Impostos (813) 1277 -163,7% (1.134) 2487 -145,6%
Total 54.308 36.962 46,9% 95.100 73.711 29,0%
RECEITA BRUTA em R$ mil 2T22 2T21 Var. % 1S22 1S21  Var. %
Receita de locagbes 47419 36907 285% 88407 73.740 199%
Linearizacdo de receita 1.585 979  61,9% 1.311 1.875 -30,1%
Total 49.004 37.886 29,3% 89.718 75.615 18,7%

Depreciacao e custo

Os efeitos das eventuais alteragdes da valorizacdo dos imoveis sdo refletidos na conta
"variagdo do valor justo de propriedades para investimento”, atendendo aos
pronunciamentos contédbeis correntes. O célculo da depreciacdo é feito e registrado de
acordo com as normas estabelecidas pela Receita Federal. Na DRE, a depreciacdo existente
refere-se a estrutura fisica/administrativa da Companhia, como mobiliario, equipamentos e
outros.

Divulgacdo de Resultados 2722
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Custo de prestacao de servigos

em R$ mil 2T22 2T21 Var. % 1522 1521 Var. %

Receita liquida da admin. condominios 1.542 1.121 37,6% 2.779 2.182 27.4%

Custo de prestacdo de servigos (709) (506) 401%  (1.377) (962) 43,1%
Total 833 615 35,4% 1402 1.220 14,9%
Margem Log ADM 54,0% 54,9% -0,8p.p. 504% 559% -5,5p.p.

Os custos representam a administracdo realizada diretamente pela Log ADM que busca garantir uma
gestao com qualidade dos empreendimentos, objetivando oportunidades de reducao de custo na gestao
de utilities e facilities.

Despesas / receitas operacionais

em R$ mil 2722 2T21 Var. % 1522 1S21  Var. %
Despesas comerciais (2.524) (2.767) -88% (4.432) (4.445) -0,3%
Despesas vacancia (918) (431) 113,0% (1.731) (1.039)  66,6%
Despesas gerais e administrativas (8.166)  (5.937) 37,5% (17.680) (12.520) 41,2%
Outras receitas/despesas, liquidas (1.043) 12.125 -108,6% (2.436) 11.288 -121,6%
Total (12.651) 2.990 -523,2% (26.279) (6.716) 291,4%

Evidenciando ganho de escala e eficiéncia do time comercial, as despesas comerciais e de vacancia
cresceram 7,6% no 2T22 e 12,4% no 1S22, sendo importante destacar que o aumento foi inferior ao
crescimento das receitas, ou seja, mesmo com maior area locada, os custos mantiveram-se estaveis. A
evolucdo das despesas gerais e administrativas tanto no segundo trimestre quanto no primeiro semestre,
referem-se a gastos ndo recorrentes com a estrutura de pessoal da Companhia, aumento das despesas
relacionadas a viagens, que devido a pandemia estavam restritas no 2721 e crescimento da estrutura
administrativa que tera sua representatividade diluida nos trimestres seguintes. Outras receitas referem-se
substancialmente a venda do ativo BTS Extrema.

Participacao em controladas e controladas em conjunto

em R$ mil 2722 2T21 Var. % 1522 1S21  Var. %
Cabral - (3.946) 100,0% - (3.745) 100,0%
Parque Torino 2.770 1.245 122,5% 5.227 2475 111,2%
Loteamento Betim (21 3.570 -100,6% (16) 3.913 -100,4%
SPE SIC (12) 8)  37,5% (21) (16)  31,3%
Outros (281) . - (508) : :
Total 2.456 861 185,4% 4.682 2.627 78,2%

A variagdo trimestral e anual observada no Parque Torino refere-se a evolucdo do projeto, com entrega de
novas fases e maturacdo do ativo. No loteamento Betim (PIB), a variagdo negativa se deve pela mudanca na
metodologia de contabilizagdo da venda de um terreno ocorrida no 4T21. Realizamos a venda do ativo Strip
Mall Cabral no segundo trimestre de 2021 em linha com a estratégia de desinvestimento de ativos non core.

Divulgacdo de Resultados 2722
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Resultado Financeiro

em R$ mil 2722 2721 Var. % 1S22 1S21  Var. %

@ Despesas financeiras (66.043) (9.185) 619,0% (74.240) (14.348) 417,4%
Juros (29.340)  (9.185) 219,4% (49.209) (14.348) 243,0%

2 Equity Swap (36.702) - - (25.031) - -
Receitas financeiras 21.931 9.782 124,2% 43.685 15.509 181,7%

|~ Total (44.112) 597 7.488,8%  (30.555) 1.161 2.731,8%

As despesas e receitas financeiras da Companhia foram impactadas pelo aumento do CDI no periodo. No
ambito do Programa de Recompra de a¢des da Companhia, houve no periodo uma desvalorizacdo do
ativo LOGG3 impactando negativamente a despesa financeira através de um operacdo de equity swap no
montante de aproximadamente R$ 36 milhdes.

Q

B Imposto de Renda e contribuicao social

em R$ mil 2T22 2721 Var. % 1S22 1521 Var. %
Correntes (3.329) (8.789) -62,1% (7.053) (11.528) -38,8%
Diferidos 12.243 10.335 18,5% 7.735 (8.829) 187,6%
Total 8.915 1.546 476,6% 682 (20.357) 103,4%

A variacdo dos impostos correntes ocorre pela venda do ativo BTS Extrema no 2T21. A evolugdo do saldo do
imposto diferido esta associada ao aumento da taxa de juros no periodo.

Impostos diferidos

em R$ mil 2722 2721 Var. % 1S22 1S21 Var. %
Diferido da operagao (1.975) 2.112 193,5% 1.928 4.511 57,3%
Diferido Equity Swap 12.479 - - 8.511 - --
Diferido resultado operacional

do desenvolvimento de novos 1734 8.223 -78,9% (2.710) (13.340) -79,7%
ativos

Total 12.243 10.335 18,5% 7.735 (8.829) 187,6%
O quadro acima apresenta a composicdo do IR e CS diferidos, segregados entre o impacto decorrente da
operacdo e do Resultado operacional do desenvolvimento de novos ativos. Log Fortaleza Il | CE

i s DiV(J?gagéo de Resultados 2722
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Ebitda (Earnings before interest, taxes,

depreciation and amortization)

em R$ mil 2722 2721 Var. % 1S22 1S21 Var. %
(=) Lucro/prejuizo liquido 111.848 78.448 42,6% 244.182 200.544 21,8%
(+) IR e CSLL (8.915)  (1.546) 476,6% (682) 20.358 -103,4%
(+) Resultado financeiro 44112 (597) 7.4888%  30.555 (1.161) 2.731,8%
(+) Depreciagéo 317 205 55,1% 614 402 52, 7%
EBITDA 147.362 76.510 92,6% 274.668 220.145 24,8%

Margem EBITDA 271,3%

207,0% 64,3 p.p.

288,8% 298,7% -9,8 p.p.

Resultado operacional no

desenvolvimento de novos ativos (103.641)

(35.998) 187,9%

(201.929) (151.081) 33,7%

Venda BTS Extrema

(11.860) 100,0%

- (11.860) 100,0%

Qutros 778

1284  -39,4%

1.794 2.687  -33,2%

EBITDA para Atividade de Locacdo  44.499

29.936 48,6%

74.533 59.891 24,4%

Margem EBITDA

para Atividade de Locacao 81.9%
17.346
-203
76.512
EBITDA Receita Custo dos
2T21 liquida servicos
prestados

81,0% 0,9 p.p.

-13.935

Despesas
operacionais

784% 812% -29 p.p.

67.642 147.362

Resultado EBITDA
operacional do 2T22
desenvolvimento
de novos ativos

Divulgacdo de Resultados 2722
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1 2 Desempenho Financeiro 3 4 5

Lucro liquido

em R$ mil 2722 2T21 Var. % 1522 1521 Var. %
Lucro/Prejuizo Liquido 111.848 78.448 42,6% 244.182 200.544 21,8%
Margem Liquida 206,0% 212,2% -6,3 p.p. 256,8% 272,1% -15,3 p.p.

Resultado operacional
do desenvolvimento de novos ativos

IR/CS diferidos do resultado

(103.641) (35.998) 187,9% (201.929) (151.081) 33,7%

operacional do desen. de novos (1.734) (8.223) -78,9% 2.710 13.340 -79,7%
ativos

Venda BTS Extrema 59 (11.860) 100,5% 154 (11.860) 101,3%
IR/CS Venda BTS Extrema - 4477 - (1.891) 4477 -142,2%
Operacao Equity Swap 36.754 - - 25.084 - -
IR/CS Operacao Equity Swap (7.981) - - (5.047) - -
Outros 540 861 -37,3% 2.029 1.623 25,0%
Lucro Liquido 35.845 27.706 29,4% 65292 55735  17,1%

Atividade de Locacao

Margem Liquida

0, o/ [+) () -
Atividade de Locacio 66,0% 75,0% -9,0 p.p. 68,7%  75,6% -7.0 p.p.

67.642
7.369 111.848
I
17.346 -44.708
a0
-14.046
Lucro Receita  Custo dos Despesas Resultado  Resultado IRe Lucro
liquido liquida servicos operacionais operacional do financeiro CSLL liquido
2T21 prestados desenvolvimento 2T22

de novos ativos Divulgacio de Resultados 2722 18



Q

1 2 Desempenho Financeiro 3 4

FFO (Funds From Operations)

em R$ mil 2722 2T21  Var. % 1522 1521 Var. %
(=) Lucro/prejuizo Liquido 111.848 78.448 42,6% 244.182 200.544 21,8%
Depreciacao 317 205  551% 614 402  52,7%
Sgsg'etjjnflglgfn:aecr:‘;gﬂe ovos ativos  (103.641) (35.998) 187,9% (201.929) (151.081)  33,7%
loRp/grfacdigre\;ildgz ggsfs.u:jtSi?)vos ativos (1.734)  (8.223) -78,9% 2710 13340 -79,7%
Venda BTS Extrema 59 (11.860) 100,5% 154 (11.860) 101,3%
IR/CS Venda BTS Extrema - 4477 - (1.891) 4477 -142,2%
Operagao Equity Swap 36.754 - - 25.084 ) -
IR/CS Operacao Equity Swap (7.981) - - (5.047) ) -
Outros 540 861 -37,3% 2.029 1.623 25,0%
FFO para Atividade de Locacao 36.163 27.912 29,6% 65906 56.137 17,4%
Margem FFO para 66,6% 75.5% -8,9p.p. 693% 76,2% -6,9 p.p.

Atividade de Locaciao

Log Recife | PE




3

2 Desempenho Financeiro

Caixa, equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios (TVM)

Q em R$ mil 30/06/22 31/12/21 Var. %
Caixa e equivalentes de caixa 83.173 207.564 -59,9%
%l Titulos e valores mobiliarios - CP 250.235 485911 -48,5%
Titulos e valores mobiliarios - LP 226.137 203.130 11,3%
|~ Total 559.545 896.605 -37,6%
",
55.484
896.605
293.014 7.510
559.545
-50.801
-527.429
-114.838
Caixa Geragao CAPEX Amortizacdo  Captagdes Venda de Outros Caixa
31/12/2021 operacional de divida ativos 30/06/2022

e juros
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1 2 Desempenho Financeiro 3 4 5

Contas a receber

em R$ mil 30/06/2022 31/12/2021 Var. %
Locagéo de galpdes e retail 39.729 34.206 16,1%
Venda de ativos/empresas 18.843 26.353 -28,5%
Administracdo de condominios 686 457 50,1%
Outros 11.448 23.501 -51,3%
Total 70.706 84.517 -16,3%
Propriedades para investimento — PPI

em R$ mil 30/06/2022 31/12/2021 Var. %
Terrenos 272.688 466.660 -41,6%
Projetos em andamento 932.699 880.883 5,9%
Projetos 100% concluidos 3.336.544 2.425.163 37,6%
Total 4.541.931 3.772.706 20,4%

Log Belém | PA
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1 2 Desempenho Financeiro 3

Endividamento: empréstimos, financiamentos e debéntures

em R$ mil Prazo Custo Efetivo* 30/06/2022 31/12/2021
Financ. a construcado Dez/13 a Out/24 CDI + 1,92% 14.605 17.247
Financ. a construcao Dez/13 a Set/28 108,95% CDI 18.098 19.978
Debéntures 122 emissao Jan/18 a Dez/27 CDI + 2,42% 55.096 60.106
Debéntures 142 emissdo Nov/21 a Nov/23 117% CDI + 0,26% a.a. 91.472 121.363
Debéntures 152 emissao Jan/19 a Dez/28 CDI + 1,71% 45.624 49.118
Debéntures 162 emissdo Mar/20 a Mar/25 108% CDI + 0,34% a.a. 56.393 64.989
Debéntures 172 emissado Set/19 a Set/24 116,5% CDI + 0,18% a.a. 238.534 235.266
Debéntures 182 emissdo Mar/26 CDI + 2,21% 259.592 256.485
Debéntures 192 emissao Set/28 CDI + 1,23% 474423 459.132
R 0 i
?aeb?r.‘t“res 20° emissdo - 12107 CDI + 1,55% 134.235 -
série
R o s
Debéntures 20° emissdo - .- g CDI + 1,47% 172.622 -
22 série
(-) Custo de captacao (20.836) (15.979)
Total 1.539.858 1.267.705

Custo efetivo: considera o custo da divida contratual + outros custos de captacao (fees,
assessoria legal, agente fiduciario e/ou securitizadora - no caso das debéntures, cartério etc.)

e manutencao da divida.

*Financiamento a constru¢cdo com hedge contratado para 108,95% CDI desde o inicio da

operagao.

Divulgacdo de Resultados 2722
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DiVIDA LiQUIDA / EBITDA

2 Desempenho Financeiro 3 4 5

® Divida Liquida / EBITDA

1,8x 1,7x
0,9x
0,7x
0,2x 0.1x
N —
mar/21 jun/21 set/21 dez/21 mar/22 jun/22
CUSTO DA DIVIDA «ccvcveeoeoacacacacasasaonsocosonsnsnsnsnsnsnsnsnsasasasasasasasssssossssasnsssssssssnsssasasasas
® Custo da face ® Custo efetivo
o CDI+1,9%
Dls15%  CDI+16%  CDI+1.7% CDI+1.8% _ o
——3 G
0 CDI+1,5%
CDI+13%  CDI+14%  CDI+14%  CDI*14% ’
jun/21 set/21 dez/21 mar/22 jun/22
CRONOGRAMA DE AMORTIZAGAOQ DA DIVIDA <« cccccceeeeneceeeeoonunteteooaiuatttooooanncttooooannnscoooonns.
EM R$ MILHOES ~ ® 31/12/2021 ® 30/06/2022
278,1
252,4
221,2
210,6 198,7
177.0
150,2
I -

2022

2023

2024 2025 2026 2027

Divulgacdo de Resultados 2722
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2 Desempenho Financeiro 3 4 5

Indicadores de divida

Q Em R$ mil 30/06/2022 31/12/2021 Var. %
(+) Empréstimos e financiamentos e debéntures 1.539.858 1.267.705 21,5%
% (-) Caixa e disponibilidades 559.545 896.605 -37,6%
(=) Divida liquida 980.313 371.100 164,2%
(=) Patrimonio liquido 3.619.382 3.340.742 8,3%
Ve
L (=) Divida liquida / PL 27,1% 11,1% 16,0 p.p.
r-S
~ Loan to value
38.6% 9 33,9%
32,3% 28.7% 33,6% 30,4% =
B 17 1% 21,6%
170 ‘
7 2% 9,8% @
2,8% 1,1% PY ®
® ®
mar/21 jun/21 set/21 dez/21 mar/22 jun/22

LTV Bruto ®— LTV Liquido

Log Itapeva | MG
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1 2 3 Mercado de Capitais 4 5

MERCADO DE CAPITAIS

11 analistas com cobertura ativa

R$1,9 Bl

Market Cap

R$9 MM

ADTV 30 Data-Base: 30/06/22

B Volume Negociado ® Preco da Agdo

R$35,00

R$30,00

R$25,00

R$20,00

R$15,00

R$10,00

R$5,00

R$0,00
jun-21

Composi¢do Acionaria

set-21 dez-21

# acoes % do total

R$60.000.000

R$50.000.000

R$40.000.000

R$30.000.000

R$20.000.000

R$10.000.000

R$-
mar-22 jun-22

LOGGS3 Fonte: Broadcast | Data base: 30/06/2022

Grupo controlador e
administradores

41.201.866  40,33%

Tesouraria 1.396.071 1,37%
Free Float 59.561.217 58,30%
Total 102.159.154 100%

Preco final R$18,27
Maior prego 2722 R$30,36
Menor prego 2722 R$18,04
Valorizacdo 2722 -42,20%
Valorizacdo 2022 -19,07%

IBRA IGCT IGCX IGNM [IMOB ITAG SMLL
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1 2 3 4 ESG 5

ESG

Relatoério de
Sustentabilidade

Em abril, lancamos nossa nova versdo do
Relatério de Sustentabilidade, ano-base
2021. O relatério segue as normas da Global
Reporting Iniciative (GRI), o que confere
transparéncia, qualidade e comparabilidade
para os dados divulgados. Tivemos a inclusao
de indicadores Sustainability = Accounting
Standards Board (SASB), que possuem carater
setorial e estdo sendo adotados de forma
crescente para atender as demandas de
stakeholders, principalmente do mercado de
capitais.

Para  esta  edicdo  revisamos  nossa
materialidade, que elenca os temas ESG mais
relevantes e estratégicos para a Log. O
processo contou com o engajamento de
diversos stakeholders-chave para a
Companhia, desde a realizagdo do Workshop
de Sustentabilidade com colaboradores, até
entrevistas com outros grupos de stakeholders

e pesquisa online.

TEMAS MATERIAIS 2022

ETICAE GESTAO
INTEGRIDADE DE RISCOS
GOVERNANCA GESTAO DE
CORPORATIVA FORNECEDORES
CONSTRUCAO SATISFACAO
SUSTENTAVEL DO CLIENTE

% SAUDE
INOVAGAC E SEGURANCA

COMUNIDADES VIZINHAS
E RESPONSABILIDADE
SOCIAL

GESTAO DO CAPITAL
HUMANO

Implementacao dos ODS na
estratégia dos negocios

Também trouxemos uma nova abordagem
para mostrar como e com quais ODS
(Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel) a
Log contribui através de suas acles, e
reafirmamos nosso compromisso com o Pacto
Global da ONU.

AGUA POTAVEL
ESANEAMENTO

EDUCAGAODE
QUALIDADE

|

CIDADESE
INDOSTRIA, INOVAGAO COMONIDA 1

CONSUMOE 1
EINFRAESTRUTURA

PRODUGAD
RESPONSAVEIS

1 VIDA 16 PAZ, JUSTICAE 1 PARCERIAS EMEIOS

INSTITUICOES DEIMPLEMENTAGA
Lty EFICAZES,,, I =

el

~

‘ Y
¢

——

[

Um grande avanco na agenda ESG, em 2021,
foi o realizacdo e
asseguracao do inventario de emissdes de
gases do efeito estufa da Companhia, com o
apoio de renomadas consultorias. Destacamos
que desde 0 nosso primeiro processo ja
estamos mapeando as emissdes diretas e
indiretas, dos escopos 1,2 e 3.

inicio voluntario da

Ao longo dos proximos

nossa estratégia de

meses,
desenvolveremos a
descarbonizacao.

Acesse a nossa pagina de ESG e veja mais
informacdes sobre as iniciativas.

Mais informacoes Relatério de Sustentabilidade

Divulgacdo de Resultados 2722
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1 2 3 4 ESG 5

CASEDO TRIMESTRE:
INAUGURACAO LOG SOCIAL
VIANA

Dando continuidade ao apoio as comunidades
vizinhas dos nossos empreendimentos, e seguindo
com o objetivo de ampliar o Programa Log Social
para todas as regides onde estamos presentes,
inauguramos em maio deste ano a segunda
unidade do projeto no Condominio Logistico Log
Viana |, no municipio de Viana, regido
metropolitana de Vitoria, Espirito Santo.

O Log Social consiste na elaboracdo de programas
educacionais, em parceria com instituicbes da area,
para a qualificagdo da educagdo basica e
capacitacdo profissional dos colaboradores dos
locatérios e populacigo do entorno dos
condominios logisticos. De carater permanente, o
programa teve inicio em agosto de 2021, no
Condominio  Logistico Log Fortaleza, em
Maracanad, regido metropolitana de Fortaleza,
Ceara.

Além do espaco para a realizacdo das aulas, a Log
oferece a todos os participantes um kit escolar
com uniforme, caderno, apostilas e demais
materiais, para auxilia-los e incentiva-los em sua
jornada de estudo. Todos o0s cursos sao
presenciais, com instrutores e alunos respeitando
as normas sanitarias de seguranca recomendadas
pelos érgdos de saude locais.

O Log Social oferece cursos de informatica basica,
NR10 (area elétrica), NR 35 (area industrial),
empilhadeira, conferente, brigada de incéndio,
primeiros socorros, entre outros. Até junho de
2022 foram ministradas 8.052 horas/aula pelo
projeto em Log Viana | e Log Fortaleza I.

O objetivo da Log é que até o fim do ano mais de
25 mil horas/aula sejam ministradas no programa.

Para isso, a companhia pretende expandir o Log
Social para outros empreendimentos.

Clique aqui e confira outros cases

-
Log Social Maracanau - CE

Divulgacdo de Resultados 2722
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DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

1 2 3 4 5 Demonstragdes Financeiras

Demonstracdes de Resultado do Exercicio evrs mu

2722 2721 Var. % 1S22 1521 Var. %
Receita liquida 54308 36962 46,9%  95.100 73.711 29,0%
Custo de prestacao de servicos (709) (506)  -40,1% (1.377) (962)  -43,1%
Lucro bruto 53.599 36.456 47,0% 93.723 72.749 28,8%
Receitas (despesas) operacionais 93.446 39.849 134,5% 180.332 146.992 22,7%
Despesas comerciais (3.442) (3.198) -7,6% (6.163)  (5.484) -12,4%
Despesas gerais e administrativas (8.166)  (5.937) -375%  (17.680) (12.520) -41,2%
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas (1.043) 12.125 -108,6% (2436) 11.288 -121,6%
Variagdo no Resultado Operacional Novos Ativos 103.641 35998 187,9% 201.929 151.081 33,7%
Resultado da equivaléncia patrimonial 2.456 861  1852% 4.682 2.627 78,2%
:‘;‘::s:fzgaf'f‘l’::::;tris 147.045 76305 92,7% 274.055 219.742  24,7%
Resultado financeiro (44.112) 597 7.488,9% (30.555) 1.161 2.731,8%
Encargos financeiros (66.043) (9.185) -619,0%  (74.240) (14.348) -417,4%
Receitas financeiras 21.931 9.782  124,2% 43.685 15.509 181,7%
L/P antes do IRPJ e CSLL 102.933 76.902  33,8% 243.500 220.902 10,2%
Imposto de renda e contribuicao social 8.915 1.546 476,6% 682 (20.358) 103,4%
Correntes (3.328)  (8.789) 62,1% (7.053) (11.528) 38,8%
Diferidos 12.243 10335 18,5% 7.735 (8.829) 187,6%
Lucro/prejuizo dos periodos 111.848 78.448  42,6% 244.182 200.544 21,8%
Acionistas controladores 99.789 77.069 29,5% 231.237 186.704  23,9%
Acionistas ndo controladores 12.059 1.379 774,5% 12.945 13.840 -6,5%

Divulgacdo de Resultados 2722
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5 Demonstragdes Financeiras

Balanco Patrimonial evrs mi1

ATIVO 30/06/2022 31/12/2021 Var.% PASSIVO 30/06/2022 31/12/2021 Var. %
Circulante 402.835 775.097 -48,0% Passivo circulante 513.578 511.425 0,4%
Saal')’(‘: e equivalentes de 83.173  207.564 -59,9% Fornecedores 12637 44604 -717%
Titulos e valores mobiliarios ~ 250.235 ~ 485911 -485% _lPrestimose 261387 214610 21,8%
debéntures
Contas a receber 40.781 61.190 -33,4% Instrumentos derivativos 27.352 - -
Impostos a recuperar 23044 14252 61,79 S2karios encargos sociais 11.719 9.138  282%
e beneficios
Despesas antecipadas 3.487 4.029 -13,5% Impostos e contribuicdes 17.127 15457  10,8%
a recolher
Outros ativos 2115 2151 -1,7% COntasapagar por 35168 46383 -242%
aquisicao de terrenos
Adiantamentos - 137411 70290  955%
Permutas
Dividendos a pagar - 87.627 -
Outros 10.777 23.508 -54,2%
N3ao circulante 5.227.875 4.384.806 19,2% Passivo nao circulante 1.479.750 1.307.736 14,5%
Titulos e valores mobiliarios 226.137 203.130 11,3%  Arrendamento 8.164 4244  92,4%
L”esrti:i:/‘g:tos LSl 6.569 : - Empréstimos e debéntures 1.278471 1.053.095  21,4%
Contas a receber 29.925 23.327 28,3% Instrumentos financeiro 3.815 3.620 5,4%
. Contas a pagar por ) )
Despesas antecipadas 12.016 12.088  -0,6% aquisicio de terrenos 3.034
Impostos a recuperar 43.036 36.909 16,6% Adiantamentos - Permutas 105.119 160.300 -34,4%
Imposto derendae 22.874 7428 207,9%  Impostos diferidos 95739  77.828  23,0%
contribuicao social diferidos
Outros 10.725 7.764 381%  Outros 6.442 5615 147%
Investimento em 319066  313.663  17%
controladas em conjunto
Froprigdades para 4.541.931 3.772.706 204% Patriménio liquido 3.619.382 3.340.742 8,3%
investimento '
Patrimonio liquido
Imobilizado 11.286 4927 129,1% atribuivel aos acionistas da 3.536.372 3.311.569 6,8%
Controladora
Participacdes dos
Intangivel 4.310 2864  50,5% acionistas ndo 83.010 29.173  184,5%
controladores
TOTAL DOS PASSIVOS
TOTAL DOS ATIVOS 5.630.710 5.159.903 9,1% E DO PATRIMONIO 5.630.710 5.159.903 9,1%

LiQuipo

Divulgacdo de Resultados 2722
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1 2 3 4 5 Demonstragdes Financeiras

Demonstracao do fluxo de caixa consolidado e rs m1

1S22 1521 Var. %

ATIVIDADES OPERACIONAIS

Lucro liquido do periodo 244,182 200.544 21,8%
Ajustes para rec.o.nciliar o lucro .quuiFjo com o caixa liquido (171.873) (143.073) 201%
gerado pelas atividades operacionais

Reducdo (aumento) nos ativos operacionais (13.294) (18.244) 27,1%
Aumento (redugdo) nos passivos operacionais (30.055) 30.397 -198,9%
Imposto de renda e contribui¢do social pagos (9.356) (6.246) -49,8%
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 19.604 63.378 -69,1%
ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Aumento / aquisicdo de investimentos (4.481) (12.163) 63,2%
Reducdo em titulos e valores mobiliarios 632.659 256.786 146,4%
Aumento em titulos e valores mobiliarios (384.110) (490.135) 21,6%
Dividendos recebidos de investidas 3.760 5.078 -26,0%
Recebimento pela venda de controladas / ativos 7.510 197.406 -96,2%
Aquisicdo de propriedades para investimento (518.976) (182.174) -184,9%
Outros (3.972) (307) -1.193,8%
Caixa liquido utilizado nas atividades de investimento (267.610) (225.509) -18,7%
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Captagdo de empréstimos, financiamentos e debéntures, liquido 293.014 247.985 18,2%
Amortizacdo de empréstimos, financiamentos e debéntures (61.771) (128.164) 51,8%
Pagamento de juros (45.256) (11.927) -279,4%
Pagamento de arrendamento (207) (246) 15,9%
Pagamento de dividendos (87.627) (33.240) -163,6%
(Pagamento) recebimento de derivativo (7.811) - -
Alienacdo (aquisicdo) de acdes em tesouraria (7.656) - -
Recebimentos pelo exercicio de opgdo de acdes 37 3 1.133,3%
(Distribuicdes) aportes de acionistas ndo controladores 40.892 (10.337) 495,6%
Caixa liquido gerado (utilizado) nas atividades de 123.615 64.074 92 9%
financiamento '
AUMENTO (REDUCAO) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA (124.391) (98.057) -26,9%
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

No inicio do periodo 207.564 453.855 -54,3%
No fim do periodo 83.173 355.798 -76,6%

Divulgacdo de Resultados 2722
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GLOSSARIO

ABL (Total): area bruta locavel, corresponde ao
somatorio das areas disponiveis para locagéo.

ABL % Log: ABL referente a participacdo da Log nos
empreendimentos.

ABL Aprovado: total de areas com projeto aprovado
e todas as demais licengas, incluindo as areas ja
entregues.

ABL Entregue: areas entregues para locagdo.
ABL FlI: ABL alienado para o Fll LGCP11.

ABL Parceiros: ABL correspondente ao percentual
que os socios da Log possuem nos empreendimentos
(excluindo o ABL do FIl LGCP11).

Absorcao Bruta: refere-se a ocupagdo que ocorreu
dentro do periodo analisado. Inclui areas objeto de
novos contratos de locagdo e renovacbes de
contratos (referentes a vencimentos do ano corrente).

Absorcao Liquida: aumento ou diminuicdo real de
espaco ocupado entre periodos. Somatério das areas
objeto de novos contratos de locacdo, renovacgdes de
contratos (referentes a vencimentos do ano corrente)
e devolugbes ocorridas no periodo.

Backlog de Contratos: montante remanescente a
receber até o prazo final do contrato.

EBITDA (Earnings Before Interests, Taxes,
Depreciation and Amortization): lucro liquido
adicionado das despesas com imposto de renda e
contribuicdo  social, resultado  financeiro e
depreciacao.

EBITDA para Atividades de Locagao: considera, por
meio do EBITDA, acréscimos ou redugdes por itens
que entendemos ndo sendo parte do resultado de
nossa atividade de locacao, como vendas de ativos,
ou que ndo afetam a nossa geracdo de caixa, como o
valor justo de propriedade para investimento e o
valor justo de propriedade para investimento nas
controladas em conjunto.

ESG:  'Environmental,  Social and  Corporate
Governance" - Traduzido do inglés, "Governanca
Ambiental, Social e Corporativa". Refere-se aos trés
fatores centrais na medicdo da sustentabilidade e do
impacto social de um investimento em uma empresa
ou negocio.

FFO (Funds From Operations): lucro liquido antes da
depreciacao.

FFO para Atividades de Locacdo: considera, por
meio do FFO, acréscimos ou reducbes para
eliminarem os efeitos de ganho ou perda da
alienacdo de ativos, como, por exemplo, eventos com
ganhos na venda de propriedades e nos ajustes de
valor justo e outros efeitos “nao caixa”.

Fll: Fundo de Investimento Imobiliario.

FIl LGCP11: o fundo LOGCP Inter (LGCP11) é um
fundo imobilidrio que atua com foco em obter lucro
com aluguéis de imdveis para o setor de logistica e
industria. Constituido em agosto de 2019, o fundo é
administrado pelo Banco Inter.

Greenfield: desenvolvimento de novos projetos de
galpdes logisticos desde o inicio da obra.

Inadimpléncia Liquida 12 meses: calculada pelo %
remanescente do saldo de vencimentos acumulados
nos Uultimos 12 meses subtraido do valor de
recebimentos no mesmo periodo.

Joint Ventures (JVs): negocio em conjunto, no qual
duas ou mais partes tém o controle conjunto.

Loan to Value: indice (%) resultante da divisdo da
divida bruta ou liquida pelo valor justo das
propriedades para investimento.

Margem EBITDA: EBITDA dividido pela receita
operacional liquida.

Margem EBITDA para Atividades de Locagdo:
EBITDA para Atividades de Locacao dividido pela
receita operacional liquida.

Margem FFO: FFO dividido pela receita operacional
liquida.

Margem FFO para Atividades de Locagao: FFO para
Atividades de Locacdao dividido pela receita
operacional liquida.

Portfolio Potencial % Log: total de ABL detido pela
Companhia, em seus diferentes estagios de
desenvolvimento, ou seja, contempla o ABL dos
projetos aprovados, em aprovagao e entregues.

Same Client Rent (SCR): aluguel do mesmo cliente.
Vacancia: ABL disponivel para locacéo.

Vacancia do Portfélio Estabilizado: ABL disponivel
para locacdo do portfélio de propriedades que
atingem 90% de ocupacdo ou um ano ou mais de
operagdo, o que acontecer primeiro.

Yield on Cost (YoC): receita potencial anualizada dos
ativos (considerando 100% de ocupacdo) dividida
pelo CAPEX dos respectivos projetos.
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