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Caracteristicas do ETF

Perfil

Cddigo de

L ALUGT
Negociagao

MSCI US Investable
indice de Referéncia Market Real Estate

25/50
ETF alvo VNQ
NuUmero de Ativos 154

Patrimdnio Liquido
R$61.969.535,72

(30/09/25)
Cota Patrimonial R$41,02
Rebalanceamento Trimestral

. . usD
Exposigcdo Cambial

15% sobre o ganho
Imposto de renda ? o

de capital
Data de Inicio 28/10/2021
CNPIJI/ME 42.280.328/0001-59

Aspectos Regulatoérios

O ALUGT é um ETF disponivel na B3 que investe em diferentes segmentos
do mercado imobilidrio americano utilizando REITs (Real Estate
Investment Trust).

Desempenho

Ativo 1més 3 meses 6 meses 1ano YTD

ALUGT -2,12% 0,81% -4,76% -6,54% -9,73%
Ibovespa 3,40% 532% 12,27% 10,94% 21,58%
S&P 500 (BRL) 1,59% 538% 1,11% 14,80% -1,78%
Dolar -1,99% -2,54% -7,38% -2,38% -14.11%

Data-base: 30/09/2025.

Principais Posigdes

Cadigo ISIN BRALUGCTFOOO
Administrador e Banco BNP. Paribas
Custodiante Brasil S.A
Admistrador do

. MSCI
Indice

Formador de
BTG Pactual
Mercado

Taxa de Administracao

Taxa de Adm. Brasil 0,30% a.a.
T de Adm.

axa de Adm 012% a.a.
Exterior
Taxa de Adm. Total 0,42% a.a.

Fundamentos

Empresa Participacao
Vanguard Real Estate Fund 14,44%
Welltower Inc 6,17%
Prologis Inc 5,92%
American Tower Corp 5,35%
Equinix Inc 4,31%
Simon Property Group 3,31%
Digital Realty Trust Inc 3,17%
Realty Income Corp 2,98%
CBRE Group Inc 2,71%
Public Storag 2,61%

A participacao indica o peso de cada empresa na carteira do ETF no periodo consultado
(01/10/2025).

Principais Subsetores

Market Ca

. = $35,7bi
(mediana)
Crescimento dos

3,41%

Lucros
P/L 36,4
P/Valor Contabil 2.4
ROE 6,58%
Dividend Yield* 3,48%

Consulta em 01/10/2025.
*Reinvestido automaticamente no fundo.

INnvesto

Salde NI 14,1%
Varejo N 13,61%
Torres de Telecomunicagdes NN 10,60%
Industrial I 10,30%
Servigos Imobilidrios I 8,81%
Data Centers I 8,80%

Residencial Multi-Familiar N 7,96%
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O Fundo

O ALUGTT € um ETF disponivel na B3 que investe no ETF VNQ (Vanguard Real Estate Index Fund), listado na NYSEArca. O VNQ segue o
indice MSCI U.S. Investable Market Real Estate 25/50 e abarca os principais Real Estate Investment Trusts (REITs) dos Estados Unidos.
Essa classe de ativos investe em propriedades imobiliarias com foco na geragdo de renda em forma de dividendos, que podem ser

distribuidos ou reinvestidos.

Como no Brasil os dividendos distribuidos por fundos e por ETFs sdo tributados, o ALUGTI opta por reinvesti-los nas préprias cotas do
fundo. Dessa maneira, os proventos sao integrados de forma proporcional ao patrimdénio de cada cotista e essa economia tributaria
permite ganhos de capital mais altos. Para garantir diversificagao, como regra, ndo mais do que 25% do portfélio pode ser investido em
um Unico ativo e a soma dos ativos com participag¢do superior a 5% ndo pode exceder 50% do total de ativos do fundo. Essa avaliagao é

feita trimestralmente, quando o fundo é rebalanceado.

Investir em imodveis nos Estados Unidos oferece uma série de beneficios e um dos principais é a capacidade potencial dessa classe de
ativos de reduzir a correlagdo da carteira de investimentos com o restante do mercado financeiro. Isso ocorre porque os retornos dos

REITs ndo estdo completamente alinhados com os fatores que influenciam o mercado de ac¢des.

Os REITs que fazem parte da carteira do VNQ proporcionam exposigcdo a empresas de diferentes niveis de capitalizagcdo e com
caracteristicas solidas de valor, o que diminui a correlagdo dessas empresas com indices amplos, como o S&P 500. Ao mesmo tempo,
estudos demonstram que esses ativos oferecem retornos relacionados com titulos de alto rendimento (high yield), que tém um nivel de

risco mais elevado.

Ao incorporar essa composigao distinta e aplicar critérios de liquidez para minimizar potenciais perdas, o ALUGI1 se revela como um
excelente complemento para carteiras de investimento que buscam ativos classificados como "reais" ou "alternativos". No contexto
desse ETF, isso inclui uma ampla gama de propriedades, como edificios comerciais, data centers, instalagdes de salde, hotéis e diversos

outros empreendimentos imobilidrios com foco em geragao de renda.

Alocacdao por
Capitalizacdao de Mercado Patrimdnio Liquido e Niumero de Cotistas

Large 20,50% ALU G-I-l

Medium/Large 5,10%

Medium 34,10% R$100 16:000
' 14.000

Medium/Small 20,80% R$ 80 12.000
Small 19,40% R$ 60 10.000
Consulta em 01/10/2025. 8.000

R$ 40 T — _— 6.000

R$ 20 4.000

2.000

R$ O 0

out/21  ago/22 maif23  mar/24 dez/24  set/25

Patrimoénio Liquido (milhdes) emmmsNumero de Cotistas

Inves t O Investidores costumam utilizar ETFs para alocagdo tatica, o que justificaria o aumento expressivo do ativo sob gestdo de um fundo de um dia para o outro.
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ATENCAO: Esse material foi produzido pela Investo Gestdo de Recursos Ltda., possui carater informativo e ndo deve ser utilizado com o propésito de
recomendacédo de investimento. As informagdes aqui contidas ndo devem ser entendidas como colocacéo, distribuicdo ou oferta de cotas de fundo de ,}'\\

investimento ou qualquer outro valor mobiliario, e ndo representam garantia de rentabilidade sobre qualquer investimento. RENTABILIDADE PASSADA ANBIMA
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. Leia o material informativo e o
regulamento do fundo antes de investir. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. A Investo Gestdo de Recursos Ltda. ndo se
responsabiliza sobre eventuais danos oriundos da utilizagcdo direta ou indiretas das informacdes disponiveis neste site. Este material ndo pode ser

M Autorregulacao
reproduzido, distribuido, copiado a terceiros sem o aval da Investo Gestdo de Recursos Ltda. Investimentos em renda varidvel estdo sujeitos a A ANBIMA
significativas perdas patrimoniais do capital alocado. Recomendamos que as decisdes de investimentos sejam analisadas junto a um assessor de

investimentos ou profissional especializado, levando-se em conta as necessidades e objetivos individuais do investidor.

INvesto investoetf.com

D Joling

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4055 - 1° andar - sala 102 - Itaim Bibi - CEP:04538-133 - Sdo0 Paulo - SP



https://www.instagram.com/investo.etf/
https://twitter.com/investoetf
https://youtube.com/@investoetfs?si=J2Y7OQ2-0i0QamJ-
https://www.linkedin.com/company/investoetf/
https://www.investoetf.com/
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