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0,30% a.a.
0,12% a.a.

0,42% a.a.

US$ 28,0 bi

7,26%

34,0x

2,4X
6,99%
3,68%

Trimestral

Perfil
O ALUGT é um ETF disponivel na B3 que investe nos principais ativos de

Real Estate Investment Trusts (REITs) dos Estados Unidos, propriedades
imobiliarias com foco na geragao de renda em forma de dividendos.

Desempenho

Ativo Tmés 3 meses 6 meses lano YTD
ALUGTI 2,17% 0,00% 13,75% 557% 0,00%
VNQ (USD) 1,95% -1,29% 16,70% 8,57% -1,29%
Dolar 0,26% 3,20% -0,23% -1,66% 3,20%
Ibovespa -0,71% -4,53% 9,90% 25,74% -4,53%
S&P 500 3,10% 10,16% 22,53% 27,86% 10,16%
Principais Posigcdes
Ativo Participagao Desempenho
Prologis Inc 7,87% -1,59%
American Tower Corp 5,92% -8,47%
Equinix Inc 5,33% 2,98%
Welltower Inc 3,15% 4,30%
Simon Property Group Inc 3,09% 11,13%
Crown Castle Inc 3,05% -6,80%
Public Storage 2,87% -3,91%
Realty Income Corp 2,77% -4,42%
Digital Realty Trust Inc 2,75% 7,94%
CoStar Group Inc 2,27% 10,54%

Dados referentes ao dia 28/03/2024. A participacdo indica o peso de cada empresa na carteira do
ETF no trimestre; o desempenho, por sua vez, indica a rentabilidade da empresa no trimestre.
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O Fundo

O ALUGT1 € um ETF disponivel na B3 que investe no ETF VNQ (Vanguard Real Estate Index Fund), listado na NYSEArca. O VNQ segue o
indice MSCI U.S. Investable Market Real Estate 25/50 e abarca os principais Real Estate Investment Trusts (REITs) dos Estados Unidos.
Essa classe de ativos investe em propriedades imobilidrias com foco na geragdo de renda em forma de dividendos, que podem ser

distribuidos ou reinvestidos.

Como no Brasil os dividendos distribuidos por fundos e por ETFs sdo tributados, o ALUGT! opta por reinvesti-los nas préprias cotas do
fundo. Dessa maneira, os proventos sao integrados de forma proporcional ao patriménio de cada cotista e essa economia tributaria
permite ganhos de capital mais altos. Para garantir diversificagdao, como regra, ndo mais do que 25% do portfélio pode ser investido em
um Unico ativo e a soma dos ativos com participag¢do superior a 5% ndo pode exceder 50% do total de ativos do fundo. Essa avaliagao é

feita trimestralmente, quando o fundo é rebalanceado.

Investir em imodveis nos Estados Unidos oferece uma série de beneficios e um dos principais € a capacidade histérica dessa classe de
ativos de reduzir a correlagdo da carteira de investimentos com o restante do mercado financeiro. Isso ocorre porque os retornos dos

Real Estate Investment Trusts (REITs) ndo estdo completamente alinhados com os fatores que influenciam o mercado de agdes.

Os REITs que fazem parte da carteira do VNQ proporcionam exposi¢cao a empresas de média e pequena capitalizacao (mid e small-caps)
com caracteristicas solidas de valor, o que diminui a correlagdo dessas empresas com indices amplos, como o S&P 500. Ao mesmo
tempo, estudos demonstram que os REITs oferecem retornos que estdo relacionados com titulos de alto rendimento (high yield), que

tém um nivel de risco mais elevado.

Ao incorporar essa composi¢ao distinta e aplicar critérios de liquidez para minimizar potenciais perdas, o ALUGI1 se revela como um
excelente complemento para carteiras de investimento que buscam ativos classificados como "reais" ou "alternativos". No contexto
desse ETF, isso inclui uma ampla gama de propriedades, como edificios comerciais, data centers, instalagdes de salde, hotéis e diversos

outros empreendimentos imobilidrios que tém como foco a geragao de renda.

Alocacao por Capitalizacao

de Mercado Patrimoénio Liquido e Niumero de Cotistas
Laes 22.2% R$100 10.000
Medium/Large 14,1% R$80 8.000
Medium 29,7% R$60 r\_\-’-’_——/ 6.000
Medium/Small 17,1%

R$40 4.000
Small 17,0%

R$20 2.000

Consulta em 05/04/2024.

R$- -
out/21 fev/22 jun/22 out/22 mar/23 jul/23 out/23 mar/24

Patrimonio Liquido (milhdes) e NUmero de cotistas

Vale ressaltar que investidores costumam utilizar ETFs para alocagao tatica, o que

justificaria o aumento expressivo do ativo sob gestdo de um fundo de um dia para o outro.

INnvesto
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Desempenho Trimestral

Oscilagdo ALUGTI (BRL) e VNQ (USD) - Trimestre

4% O VNQ ficou negativo em 1,29% no 1724, o que foi compensado
pelo efeito do ddlar sobre o ALUGTI, que ficou em 0,00% no

mesmo periodo. J&4 no acumulado 12 meses, o VNQ teve alta de

9
o 16,70%, enquanto o ALUGTT avangou 13,75%.
-4% O resultado reflete um cenario macroecondmico ainda
desafiador, especialmente para o mercado imobilidrio, em fungao
8% da sua alta sensibilidade a taxa de juros.
jan/24 fev/24 mar/24
AL UGT] e VN Q Dentre as companhias que compdem o indice, destacamos o
desempenho da Simon Property Group, que conta com 3,09% de
Cambio (PTAX: USD/BRL) participagdo no fundo (no fechamento de 29 de fevereiro de
R$ 505 2024). A companhia é voltada ao segmento de imodveis
comerciais, sendo a maior proprietaria de shopping centers nos
R$ 5,00 Estados Unidos. No trimestre, alcangou um crescimento de 11,13%
R$ 4,95 e no acumulado 12 meses, valorizou 48,48%.
R$ 4,90 Outa companhia que se destacou no 1724 foi a CoStar Group,
com 2,27% de participagdo no fundo (no fechamento de 29 de
RS 485 fevereiro), que atua com pesquisa do mercado imobilidrio e
R$ 4,80 avangou 10,54% no periodo e 40,31% no acumulado 12 meses.
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Cenario Macroecondmico

« Brasil. Na ultima reunido do Copom, em 20 de marg¢o, o comité anunciou uma redugéo de 0,5 p.p. na taxa basica de juros, alcangando
10,75% ao ano. O corte, que veio em linha com o esperado pelo mercado, foi justificado pela manutencdo de um cenario-base

desinflacionario.

No mercado domeéstico, os precos praticados vém seguindo uma trajetéria de queda, conforme divulgado pelo IPCA-15, prévia da
inflagao; em marco, o indicador recuou para 0,36% (ante alta de 0,78% em fevereiro), menor patamar para o més desde 2020. No entanto,
a inflacdo de servigcos subjacentes segue mais resiliente, pressionada pelo mercado de trabalho aquecido e com melhor dindmica

salarial, segundo dados da PNAD.

Com isso, o colegiado sinalizou um novo corte de 0,5 p.p. para a proxima reuniao que acontece em maio, mas mostrou cautela quanto ao

ritmo de arrefecimento da politica monetaria.

« Estados Unidos. Em 20 de mar¢o, o Fed anunciou a manutencgao da taxa de juros americana no patamar entre 5,25% e 5,50% ao ano,
com previsao de trés cortes de juros este ano. A divulgagdo veio em linha com o esperado por parte do mercado, tendo em vista um

cendrio de atividade econdmica ainda forte e que reflete numa desinflagdo mais lenta, especialmente no setor de servigos.

Segundo o Sumario das Projegdes Econdmicas (SEP, na sigla em inglés), divulgado pelo banco central americano, a expectativa de
redugao de 0,75 p.p. na taxa de juros americana em 2024 se mantém, enquanto, Nnos anos seguintes, o ritmo de cortes pode ser mais
lento. Do lado da atividade econdmica, a projecdo de crescimento do PIB de 2024 apresentou relevante avango, saindo de 1,4% no SEP

de dezembro, para 2,1% na ultima divulgagao.

« Global. Com o cenario global desinflacionario, alguns outros bancos centrais também seguiram o caminho do corte de juros; foi o caso
do México, Suica e Coldmbia. Na contramao, o Japao elevou sua taxa basica de juros, até entao negativa, para 0,10%, enquanto o Banco

Central Europeu manteve a taxa de juros da Zona do Euro em 4%.

De forma geral, o cenario macroeconémico global é de queda da inflagdo, mas com a manuteng¢ao do crescimento econdmico, o que
indica uma conjuntura com baixas chances de deflagao. Como ponto de atengdo estdo alguns fatores que podem trazer maior

volatilidade aos mercados globais, tais como eventos climaticos externos, conflitos geopoliticos e eleicdes nos Estados Unidos.

INnvesto
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Perspectivas para os Préoximos Trimestres

Nos Estados Unidos, a combinagdo de uma inflagdo ainda elevada com a permanéncia de uma politica econdmica restritiva segue
impactando negativamente o mercado imobiliario. Do lado do setor residencial, um dos pontos de atengao € a taxa média de hipoteca,
utilizada tanto para o refinanciamento como para a compra de novos imdveis, que se encontra num patamar de 7% ao ano (conforme
Bankrate), quase duas vezes superior ao registrado em 2020. Somando a isso, os pregcos de imoveis seguem pressionados: de acordo
dados da Federal Housing Finance Agency (FHFA), houve um avango de 6,3% em janeiro deste ano se comparado ao mesmo periodo de
2023. Como resultado, as vendas de imodveis seguem num ritmo desacelerado, o que tende a afetar o desempenho de parte das

empresas voltadas ao segmento residencial.

Ja no segmento comercial, o cenario € mais amplo, com alguns setores apresentando maior resiliéncia e outros sendo mais afetados
pelo ambiente macroecondmico. No setor de escritérios, por exemplo, a taxa de vacancia alcangou 13,8% em fevereiro, nivel mais alto da
década, segundo dados da National Association of Realtors (NAR). O setor industrial, por sua vez, ainda que também tenha mostrado um
avango na taxa de vacancia - o indicador ficou em 6,1% em fevereiro, maior em 1,8 p.p. frente ao mesmo periodo do ano anterior —

apresenta uma recuperagao mais rapida do preco de aluguel, se comparado aos outros REITs comerciais.

Nesse sentido, o setor imobiliario americano ainda tende a apresentar dificuldades nos proximos trimestres, mas com expectativa de
uma recuperagao mais acentuada quando o Fed iniciar o ciclo de corte de juros. Conta a favor dessa expectativa a forte correlagao do
segmento com o PIB do pais; segundo projecdo do banco central americano o crescimento da economia dos Estados Unidos sera de

2,1% em 2024.

ATENCAO: Esse material foi produzido pela Investo Gestdo de Recursos Ltda., possui carater informativo e ndo deve ser utilizado com o propésito de
recomendacédo de investimento. As informagdes aqui contidas ndo devem ser entendidas como colocacéo, distribuicdo ou oferta de cotas de fundo de m

investimento ou qualquer outro valor mobiliario, e ndo representam garantia de rentabilidade sobre qualquer investimento. RENTABILIDADE PASSADA ANBIMA
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. Leia o material informativo e o
regulamento do fundo antes de investir. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. A Investo Gestdo de Recursos Ltda. ndo se
responsabiliza sobre eventuais danos oriundos da utilizagcdo direta ou indiretas das informacdes disponiveis neste site. Este material ndo pode ser

M Autorregulacao
reproduzido, distribuido, copiado a terceiros sem o aval da Investo Gestdo de Recursos Ltda. Investimentos em renda varidvel estdo sujeitos a A ANBIMA
significativas perdas patrimoniais do capital alocado. Recomendamos que as decisdes de investimentos sejam analisadas junto a um assessor de

investimentos ou profissional especializado, levando-se em conta as necessidades e objetivos individuais do investidor.

INnvesto investoetf.com .®°®

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4055 - 1° andar - sala 102 - Itaim Bibi - CEP:04538-133 - Sdo0 Paulo - SP


https://www.instagram.com/investo.etf/
https://twitter.com/investoetf
https://youtube.com/@investoetfs?si=J2Y7OQ2-0i0QamJ-
https://www.linkedin.com/company/investoetf/
https://www.investoetf.com/
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