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Informe Anual

Nome do Fundo:

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ do Fundo:

11.160.521/0001-22

cotas: mercado organizado:

Data de Funcionamento: 22/12/2009 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRHGCRCTF000 Quantidade de cotas emitidas: 14.666.944,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotlsta}s Qolssuem‘v.lnculo familiar Nio
ou societario familiar?
. Mandato: Titulos e Valores Mobilidrios
Cla551f1cagao~ Segmento de Atuacao: Titulos e Val. Mob. Prazo de Duracao: Indeterminado
autorregulacao:
Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Duracao: Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negociacao das Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Nome do Administrador: CORRETORA DE VALORES S.A.

CNP]J do Administrador:

61.809.182/0001-30

RUA LEOPOLDO COUTO MAGALHAES
JUNIOR, 700, 11 ANDAR, 13 E 14 ANDARES

Endereco: (PARTE)- ITAIM BIBI- SAO PAULO- SP- 04542- | Telefones: (11) 3701-8600
000
Site: imobiliario.cshg.com.br E-mail: ri.imobiliario@cshg.com.br
Competéncia: 07/2022
1. |Prestadores de servicos CNP]J Endereco Telefone
1.1 |Gestor: - -/ - -
1.2 [Custodiante: ITAU UNIBANCO S.A. 82‘701'190/0001_ gﬁ&gﬁ?g;ﬁg]ﬂo DE SOUZA ARANHA 100 - TORRE (11) 5029-4761

Auditor Independente: GRANT THORNTON 10.830.108/0001-

AV. ENGENHEIRO LUIS CARLOS BERRINI, 105, 12

1.3 AUDITORES INDEPENDENTES 65 ANDAR, ITAIM BIBI, SAO PAULO (11) 3865-5100

1.4 Formador de Mercado: XP INVESTIMENTOS CCTVM |02.332.886/0011- [AVENIDA PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK, 1909 - (11) 3027-2237
7 |S/A 78 ANDARES 29 E 30, VILA NOVA CONCECAO, SAO PAULO

15 [Pistribuidor de cotas: CREDIT SUISSE HEDGING-  [61.809.182/0001- [x18 LCP0D0 B00 C e A "ok0 (1) 3701-8600
"~ |GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A. 30 PAULO' ’ ’

1.6 |Consultor Especializado: /-

1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagdes: |../-

1.8 [Outros prestadores de servicos!:

N4do possui informacgéo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo

Relilagéo dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos |Origem dos recursos
periodo

CPTS11 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 5.009.268,15 Caixa do fundo
IRDM11 Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 5.234,04 Caixa do fundo
KNHY11 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 6.932.870,70 Caixa do fundo
URPR11 Aplicagdao em ativos-alvo do Fundo 10.009.532,40 Caixa do fundo
VRTA11l Aplicagdao em ativos-alvo do Fundo 10.000.040,32 Caixa do fundo
'WHGR11 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 999.997,11 Caixa do fundo
CRI - GAIA SECURITIZADORA S.A. Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 39.998.988,42 Caixa do fundo
CRI - RB CAPITAL DTVM Aplicagao em ativos-alvo do Fundo 5.092.427,03 Caixa do fundo

CRI - RB CAPITAL SECURITIZADORA

SA Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo

90.233.929,92

Caixa do fundo

CRI - TRUE SECURITIZADORA S.A. Aplicagao em ativos-alvo do Fundo

138.684.987,19

Caixa do fundo

CRI - VIRGO COMPANHIA

SECURITIZADORA [Aplicagao em ativos-alvo do Fundo

125.628.672,99

Caixa do fundo

com relacao aos investimentos ainda nao realizados:

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item 1.1

capital de seus investidores.

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, buscando sempre maximizar seu retorno ao mesmo tempo em que preserva o

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

mesmo periodo, o Fundo gerou um resultado base caixa de R$ 105.082.586,15.

Durante o exercicio de 2022, no periodo compreendido entre os meses de janeiro e julho, o Fundo anunciou distribuigdo de rendimentos que somaram R$
104.403.114,70. Ainda, houve anuncio de rendimentos aos recibos de subscrigdo das cotas da 82 Emissdo do Fundo, no valor total de R$ 1.189.010,18. No

4.2 (Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacao relativo ao periodo findo

O ano de 2021 foi marcado pela continuidade do cenario econémico desafiador iniciado em 2020. Observamos ao longo do primeiro semestre de 2021 um
agravamento da situagdo observada ao longo de 2020: elevada liquidez nos fundos de CRI em um ambiente de Selic ainda bastante baixa continuou
direcionando a demanda compradora para operac¢des indexadas a inflagdo provocando o fechamento dos spreads de crédito destas operagdes, mesmo em um
cenario de mercado que comegava a piorar. De janeiro a junho, as NTN-Bs referéncia para emissdo de CRIs sofreram aumento de cerca de 150bps em suas
taxas, mas os CRIs continuaram sendo precificados em taxas de juros reais praticamente estaveis, imprimindo um fechamento continuo dos spreads de crédito
sobre o risco soberano. Neste cendrio, a gestdo priorizou fazer a alocagdo pontual, de forma exclusiva, em algumas operagdes em IPCA adequadamente
precificadas, e também em fazer novas alocagées em operagdes em CDI com spreads mais elevados (CDI+5,00% a.a. em média). Durante o segundo semestre,
observamos um cendrio ainda desafiador de maneira geral para novas alocagdes, mas pudemos observar o inicio de um movimento de melhora nas condigdes



javascript:window.print()

das novas emissdes, em especial a partir do més de novembro. Em 2021 a gestdo realizou alocacao equivalente a R$ 400 milhdes em CRIs, sendo parte novas
aquisices e parte aumentos de exposi¢cao em CRIs exclusivos que ainda ndo haviam sido adquiridos integralmente. Apesar do grande volume de
movimentagoes, ndo houve alteragdo relevante no perfil da carteira, tendo o Fundo mantido sua exposicao de aproximadamente 50%/50% entre ativos
indexados ao CDI e inflagdo. Por fim, o Fundo apresentou melhora significativa no seu resultado recorrente ao longo do ano, devido a (i) exposi¢do relevante ao
CDI, que trouxe resultados cada vez maiores na medida em que a taxa Selic foi sendo elevada ao longo do ano, (ii) aumento do IPCA durante o ano,
principalmente a partir do inicio do segundo semestre, e (iii) gestao ativa, que proporcionou ganhos adicionais ao Fundo quase que mensalmente e que ao
longo do ano majoraram o resultado recorrente em aproximadamente 23%. Durante o primeiro semestre de 2022, enxergamos a continuidade da melhora das
condigdes de mercado para realizagdo de novos investimentos e neste periodo aumentamos o foco na prospecgao de novas operagdes com o intuito de
aproveitar este momento. Permanecemos focados na aquisi¢cao de operagoes de baixo risco de crédito e com elevado volume de garantias. No encerramento de
ljunho de 2022, ja adquirimos ao longo do primeiro semestre mais operagées do que ao longo de 2021 como um todo, em taxas e condigées ainda melhores do
que o observado ao final de 2021.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicao da carteira
O Fundo encerrou junho de 2022 com 95,9% do patriménio liquido alocado em ativos alvo, sendo 45,0% dos CRIs indexados ao CDI e 51,0% indexados a
indices de inflagdo, majoritariamente IPCA. Para o préximo ano, a gestdo observa um mercado interessante para novas alocagdes de longo prazo, e buscaremos
novamente, ,assim como foi feito a partir do final do ano passado, aproveitar o momento para alocar o patriménio do Fundo em operagées de boa qualidade de
crédito e taxas de retornos maiores de que as observadas recentemente no mercado. Ainda, enxergamos um bom resultado para o préximo ano, ajudado,
dentre outros fatores, pela alta exposigao da carteira em CDI.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 . Per~centual de L
. , ~ Valorizacao/Desvalorizacao
Relacio de ativos imobiliarios Valor (R$) (SIM ou NAO) apurado no periodo
Naéo possui informacdo apresentada.
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
N4o aplicével.
7. |Relacao de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes
N4éo possui informacdo apresentada.
8. |Relacao de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nao sigilosos e relevantes
N4éo possui informacéo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
N4éo possui informacédo apresentada.
10. (Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarao a disposicao dos cotistas para analise:
Rua Leopoldo Couto de Magalhédes Junior, 700, 112 andar, 132 e 142 andares (parte), Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP
imobiliario.cshg.com.br
10.2|Indicacao dos meios de comunicacao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusao de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberacoes propostas; (ii) solicitacao de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.
Endereco Eletronico: ri.imobiliario@cshg.com.br
10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacao dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacao da qualidade de cotista e representacao de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacao de consultas formais, se
admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacao a distancia e envio de comunicacao escrita ou eletrénica de voto.
Poderao participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagdo da respectiva Assembleia, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, é necessario apresentar documento de identificagdo valido, no caso de
cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, os documentos de representagédo necessarios para comprovar poderes do(s)
seu(s) representante(s) legal(is). Em caso de cotista representado por procurador, a procuragédo deve trazer poderes especificos para pratica do voto e estar
com firma reconhecida ou assinada com utilizagdo dos certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil. Na hip6tese da
convocacgéao/edital prever voto a distancia, a participagdo dos cotistas podera ocorrer de forma nao presencial, por meio de voto eletrénico ou por procuragao,
de acordo com as regras descritas especificamente na convocacao/edital. Em caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes
especificos a cada consulta a ser dirigido pela Administradora a cada cotista, observadas as formalidades previstas na regulamentagao aplicavel.
10.3|Praticas para a realizacdao de assembleia por meio eletronico.
O Fundo apenas admitira a realizacdo de assembleia por meio eletronico na hipétese de estar explicito na convocagéo/edital da referida assembleia. Nesse
caso, os procedimentos e regras para a realizagdo da assembleia por meio eletronico estardo descritos em tais documentos.
11.|Remuneracao do Administrador
11.1{Politica de remuneracao definida em regulamento:
Pela prestacdo dos servigos de administragdo, o Fundo pagard a Administradora a quantia equivalente a 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano sobre o
valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracao. Tais honorérios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao da prestacao
dos servigos. Sera devida uma taxa de performance a Administradora, independentemente da Taxa de Administragdo prevista, de 20% (vinte por cento) sobre o
que exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa média de captagdo em CDI - Certificados de Dep6sitos Interfinanceiros (“CDI”). O valor devido a titulo de
Taxa de Performance serd calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no ultimo dia ttil dos meses de junho e
dezembro, e serd pago durante o semestre subsequente ao periodo de provisionamento, a critério da Administradora, ou quando da amortizagédo ou liquidagao
do Fundo, o que ocorrer primeiro.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
10.667.937,76 0,72% 0,70%
12.|Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagéao apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Augusto Afonso Martins Idade: 40 anos
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 289.816.118-74
E-mail: augusto.martins@cshg.com.br Formacao académica: Administracdo de empresas
Quamdadatecotas 500000 Quantidade focolos 0P| Lons0
Quantidade de cotas do FII 0,00 Data de inicio na funcao: 31/10/2018

vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo Cargo e funcées inerentes ao cargo | empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Diretor responsavel pela area de

Credit Suisse Hedging-Griffo 10/2018 - atualmente . . N et
investimentos imobilidrios

Gestora de recursos



http://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=341211&cvm=true#anexos

Diretor co-responséavel pela area de

. . . i g Gestora de recursos
investimentos imobiliarios

Credit Suisse Hedging-Griffo 03/2017 a 10/2018

Sdcio co-responsavel pela area de

: ) . . Gestora de recursos
investimentos imobilidrios

Rio Bravo Investimentos 08/2006 a 03/2017

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao
Qualquer condenacao criminal Nenhuma
g;?ig:;: condenacido em processo administrativo da CVM e as penas Nenhuma
13. |Distribuicao de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N2 de cotistas N2 de cotas detidas relacao ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 66.522,00 13.833.893,00 94,32% 71,71% 22,61%
Acima de 5% até 10% 1,00 833.051,00 5,68% 0,00% 5,68%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cao CVM n® 472, de 2008
Nado possui informacdo apresentada.
15.|Politica de divulgacao de informacoes
15.1|Descrever a politica de divulgacao de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a manutencao de sigilo acerca de informacoes
relevantes nao divulgadas, locais onde estarao disponiveis tais informacoées, entre outros aspectos.
S&o considerados relevantes pela Administradora qualquer deliberagao da assembleia geral de cotistas ou da Administradora ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel (I) na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (II) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou
manter as cotas, e (III) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular de cotas ou de valores mobilidrios a elas
referenciados, tais como, exemplificativamente, mas ndo limitados a: I - atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do fundo; II - venda ou locagao dos imédveis de propriedade do fundo destinados a arrendamento ou locagéo, e que possam gerar
impacto significativo em sua rentabilidade; III - fusdo, incorporagao, cisao, transformacédo do fundo ou qualquer outra operac¢do que altere substancialmente a
sua composi¢do patrimonial; IV - emissdo de cotas, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM 472. Tais informagdes séo divulgadas a CVM, a B3,
via Fundos.NET, e também através do site da Administradora, no endereco: imobiliario.cshg.com.br.
15.2|Descrever a politica de negociacao de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.
Fundo listado em bolsa de valores (B3), em que suas cotas sdo admitidas a negociagdo no mercado secundario sob o ticker HGCR11. As informagées e
documentos publicos do fundo estdo disponiveis no enderego: imobiliario.cshg.com.br
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.
A politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo esta disponivel em https://imobiliario.cshg.com.br/a-gestora/politicas/.
15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacao, manutencao, avaliacao e fiscalizacao da politica de divulgacao de informacades, se for
0 caso.
N4o aplicéavel.
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Atualmente, o fundo ndo possui chamada de capital. Novas emissdes de cotas podem ser realizadas mediante aprovagdo de Assembleia Geral de cotistas ou via
ato da Administradora, no caso de capital autorizado de acordo com o Regulamento do Fundo. Ainda, os procedimentos aplicaveis as chamadas de capital
estardo detalhados nos documentos de cada uma das ofertas publicas de cotas.
Anexos
5. Fatores de Risco
Nota
1 A relagao de prestadores de servicos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas

do FII
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