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PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE INCORPORAGAO DA VITRU LIMITED PELA VITRU BRASIL
EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E COMERCIO S.A.

O presente instrumento particular é firmado pelos administradores das partes qualificadas abaixo:

l. VITRU BRASIL EMPREENDIMENTOS, PARTICIPA(.GES E COMERCIO S.A., sociedade por
acoes de capital aberto, com sede na Cidade de Floriandpolis, Estado de Santa Catarina, na
Rodovia José Carlos Daux, n°® 5.500, Torre Jureré A, 2° Andar, Sala T, no bairro Saco Grande, CEP
88032-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 20.512.706/0001-40, com seus atos constitutivos
devidamente registrados perante a Junta Comercial do Estado de Santa Catarina ("JUCESC") sob
o NIRE 4230004752-0, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Vitru Brasil” ou

“Incorporadora”); e

. VITRU LIMITED, sociedade estrangeira constituida de acordo com as leis das Ilhas Cayman,
com sede em PO Box 309, Ugland House, Grand Cayman, KY1-1104, llhas Cayman, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 38.237.205/0001-68, neste ato representada na forma de seus atos constitutivos
("Vitru Limited” ou “Incorporada” e, em conjunto com a Incorporadora, as "“Companhias”).

Cada qual denominada, indistintamente, “Parte” ou “Partes”.

CONSIDERANDO QUE:

(i) A Incorporadora é controlada unicamente pela Vitru Limited, detentora de 134.172.428
(cento e trinta e quatro milhdes, cento e setenta e duas mil, quatrocentas e vinte e oito) a¢des da
Incorporadora, representativas de 100% (cem por cento) de seu capital social;

(i) As administracdes das Companhias desejam estabelecer os termos e condi¢es para a
incorporacao da Incorporada pela Incorporadora; e

(iii)  As administragdes das Companhias acreditam que a Incorporacao promovera beneficios
de ordem administrativa e econdmica para os acionistas das Companhias.

RESOLVEM as Partes celebrar, na melhor forma do direito, o presente "Protocolo e Justificacao de
Incorporacao da Vitru Limited pela Vitru Brasil Empreendimentos, Participacdes e Comércio S.A."
("Protocolo”), nos termos dos artigos 224 a 227 da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das S.A."), o qual sera oportunamente submetido a aprovacdo dos
acionistas das Companhias.
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1.  JUSTIFICACAO

1.1. Descricdo da Incorporacdo. As Companhias tém interesse em propor, para aprovacao de
seus respectivos acionistas, uma reorganizacao societaria que consistird na incorporacao da
Incorporada pela Incorporadora e consequente extingdo da Incorporada, com sucessdo de todos
os seus bens, direitos e obrigacdes pela Incorporadora, nos termos dos artigos 224 a 227 da Lei
das S.A, sendo que a Vitru Brasil serd& a companhia sobrevivente e, como resultado da
incorporacao, os acionistas da Vitru Limited terao o direito de receber (a) agdes da Vitru Brasil, ou
(b) ADSs (conforme definido abaixo), em linha com a Relacao de Troca (conforme definido abaixo),
observado, contudo, que cada acionista da Vitru Limited receberd, ao invés das a¢des ordinarias,
os ADSs, de acordo com a Relacao de Troca, caso nao se manifestem validamente e/ou nao tomem
outras medidas necessarias para receber diretamente as acdes ordinarias de emissdao da Vitru

Brasil (“Incorporacao”).

1.1.1. Antes da Incorporacao pretendida, foi concedida a conversdo do registro de companhia
aberta da Vitru Brasil pela Comissdo de Valores Mobiliarios, ou "CVM", da categoria "B" para "A",
e foi aprovada a listagem da Vitru Brasil e a admissao a negociacdo das acdes da Vitru Brasil no
segmento Novo Mercado da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, ou “B3", condicionada a consumacao
da Incorporacao.

1.2. Motivos e Interesse. A Incorporagdo visa a modificagdo da estrutura atual do grupo
societario do qual as Companhias participam, mediante a substituicdo da sociedade holding, a
Vitru Limited, companhia constituida nas Ilhas Cayman, cujas a¢des sao publicamente negociadas
na National Association of Securities Dealers Automated Quotations (“Nasdaq”), por uma empresa
brasileira registrada na CVM com acdes listadas na bolsa de valores brasileira. O objetivo dessa
operacao é alinhar a jurisdicdo da bolsa de valores na qual as a¢des do grupo societario sdo
negociadas com a jurisdi¢cdao na qual as principais atividades comerciais do grupo societario sao
conduzidas, visando assim (i) atrair investidores e cobertura de analistas que tenham maior
interesse e familiaridade com o negdcio e o setor; e (ii) aumentar a liquidez das a¢des. Apos a
conclusdo da Incorporacao, as agdes em circulagcdo da Vitru Brasil serdo detidas diretamente por
todos os acionistas da Vitru Limited no momento imediatamente anterior a consumacao da
Incorporacao e as a¢oes da Vitru Brasil serao listadas no segmento do Novo Mercado da B3.

1.3. Eficacia da Incorporacgdo. A Incorporacao estara sujeita as aprovacdes societarias aplicaveis,
quais sejam a Assembleia Geral Extraordinaria da Incorporadora e assembleia de acionistas da
Incorporada, bem como a verificagdo do cumprimento da Condigdo Suspensiva referida no item
6 abaixo.

2. COMPOSIGCAO DE CAPITAL ANTES E DEPOIS DA OPERAGCAO; RELAGAO DE TROCA

2.1. Estrutura Societaria Atual da Incorporada. A Vitru Limited é uma sociedade estrangeira com
sede nas llhas Cayman, cuja moeda funcional é o Real (R$). Nesta data, o capital social da
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Incorporada é de R$ 7.518,26 (sete mil, quinhentos e dezoito reais e vinte e seis centavos), dividido
da seguinte forma:

Acionista Percentual do Capital Social
Carlyle SPX 18,62%
Vinci Partners 10,10%
Neuberger Berman 12,99%
Crescera 11,48%
Familias UniCesumar 16,50%
23S 5.59%
Free Float 24,72%
TOTAL 100%

2.2. Estrutura Societaria Atual da Incorporadora. A Incorporadora € uma sociedade por acdes.
Nesta data, o capital social da Incorporadora é de R$2.196.460.300,70 (dois bilhdes, cento e
noventa e seis milhdes, quatrocentos e sessenta mil, trezentos reais e setenta centavos), dividido
em 134.172.428 (cento e trinta e quatro milhdes, cento e setenta e duas mil, quatrocentas e vinte
e oito) a¢des ordinarias, nominativas, sem valor nominal, integralmente detidas por sua Unica
acionista, a Vitru Limited, acima qualificada.

2.3. Relacdo de Troca. Conforme negociado e acordado entre as administracdes das Partes, e
sujeito aos termos e condigdes aqui previstos (incluindo a satisfacdo da Condicao Suspensiva) com
a consumacao da Incorporacdo, as a¢des da Vitru Brasil passarao a ser de titularidade dos
acionistas da Vitru Limited, os quais receberdo, na Incorporagdo, 4 (quatro) acbes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal de emissao da Vitru Brasil para cada 1 (uma) acdo ordinaria da
Vitru Limited que possuirem, observado, contudo, que cada detentor de a¢des ordinarias da Vitru
Limited recebera, em substituicdo as a¢des ordinarias da Vitru Brasil, 4 (quatro) American
Depositary Shares (“ADSs") da Vitru Brasil (sendo que cada ADS representa 1 (uma) acao ordinaria
da Vitru Brasil), evidenciadas por American Depositary Receipts, para cada agdo ordinaria da Vitru
Limited que detiverem, caso nao se manifestem validamente e/ou ndo tomem outras medidas
necessarias para receber diretamente as acdes ordinarias de emissdo da Vitru Brasil (“Relacdo de
Troca”).
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2.3.1. Acdes em Tesouraria. Quaisquer acdes em tesouraria da Vitru Limited ndo serdo
consideradas para fins da relacao de troca, tendo em vista que serao canceladas antes
da Incorporacao.

2.3.2. Fragdes. Considerando que a Relacdo de Troca serd de 1 (uma) acdo de emissdo da
Vitru Limited por 4 (quatro) a¢des ordinarias da Vitru Brasil ou por 4 (quatro) ADSs,
sendo cada um representativo de 1 (uma) agdo ordinaria de emissao da Vitru Brasil,
nao havera fracbes de acdes de emissao da Vitru Brasil atribuiveis aos acionistas da
Vitru Limited.

3.  CRITERIOS DE AVALIACAO

3.1. Critério da Avaliacdo. Apds a satisfagdo da Condicdo Suspensiva, a Vitru Limited sera
incorporada pela Incorporadora pelo seu valor patrimonial contabil de 30 de setembro de 2023
("Data-Base”), conforme apurado no laudo de avaliacdo do patrimdnio liquido da Incorporada na
Data-Base, anexo ao presente Protocolo na forma do Anexo A, o qual foi elaborado pela APSIS
CONSULTORIA E AVALIAGOES LTDA., sociedade de responsabilidade limitada, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, n°® 62, 6° andar, Centro,
CEP 20021-290, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.681.365/0001-30 e registrada no Conselho
Regional de Contabilidade do Estado do Rio de Janeiro sob o n°005112/0-9
("Empresa Avaliadora”), para fins de atendimento ao disposto no artigo 227, paragrafo 3°, da Lei
das S.A. (“Laudo de Avaliacdo”).

3.2. A Empresa Avaliadora declarou (i) nao ter conhecimento de conflito de interesse, direto ou
indireto, tampouco qualquer outra circunstancia que represente conflito de interesse em relacdo
a elaboracdao do Laudo de Avaliacdo; e (ii) nao ter conhecimento de nenhuma acao dos
administradores das Companhias com objetivo de direcionar, limitar, dificultar ou praticar
quaisquer atos que tenham ou possam ter comprometido o acesso, a utilizaggo ou o
conhecimento de informagdes, documentos ou metodologias de trabalho relevantes para a
qualidade dos servigos prestados.

3.3. Laudo de Avaliacdo. O Laudo de Avaliacdo foi preparado com base nos elementos
constantes do balango patrimonial da Incorporada na Data-Base. De acordo com o Laudo de
Avaliacdo, o patriménio liquido a valor contabil da Incorporada foi avaliado na Data-Base em
R$ 2.326.493.568,07 (dois bilhGes, trezentos e vinte e seis milhdes, quatrocentos e noventa e trés
mil, quinhentos e sessenta e oito reais e sete centavos).

3.4. Variacdes Patrimoniais. Eventuais variagdes patrimoniais da Incorporada ocorridas a partir
da Data-Base até a data da efetivacdo da Incorporacao serao refletidas na Incorporadora.

4.  EFEITOS DA INCORPORAGAO
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4.1. Capital Social da Vitru Brasil. Com a Incorporacao, a Vitru Brasil ndo tera o seu capital social
alterado, tendo em vista que, nesta data, o Unico ativo da Vitru Limited é o investimento que esta
possui na Vitru Brasil.

4.1.1. Auséncia de Alteracdo Estatutaria. A Incorporacdo também nao implicara em qualquer
modificagdo no Estatuto Social da Incorporadora.

4.2. Acles Entregues. As acOes ordinarias a serem entregues pela Vitru Brasil (na forma de ADSs
ou diretamente na forma de acdes ordinarias, a critério e conforme manifestacao dos acionistas)
aos acionistas da Vitru Limited permanecem com os mesmos direitos até entdo existentes, e
participardo integralmente de todos os beneficios, incluindo dividendos, juros sobre o capital
proprio e outros proventos que vierem a ser declarados pela Vitru Brasil a partir da data de
consumacgao da Incorporagao.

4.3. Extincdo e Sucessao da Incorporada. A satisfacao da Condicao Suspensiva e consumagao
da Incorporacdao pelos acionistas das Partes resultara na extingdo da Vitru Limited, que sera
sucedida pela Vitru Brasil em todos os seus bens, ativos, direitos e obrigagdes, sem qualquer
solucao de continuidade.

5. APROVAGOES SOCIETARIAS

5.1. Aprovacdes Societdrias a Serem Realizadas. Apds a celebracdo deste Protocolo, os
seguintes atos societarios deverdo ser praticados e as seguintes aprovacdes obtidas para a
efetivacdo deste Protocolo e da Incorporagao:

(i) Assembleia Geral Extraordinaria da Vitru Brasil para deliberar sobre (a) a aprovagao do
presente Protocolo; (b) a ratificacdo da nomeacéao e contratacdo da Empresa Avaliadora
para elaboracdao do Laudo de Avaliacao; (c) a aprovacao do Laudo de Avaliacao; (d) a
aprovacao da proposta da Incorporagdo, com a consequente extingao da Incorporada
e absor¢do do patriménio liquido da Incorporada pela Incorporadora; e (e) a ratificacao
de todos os atos ja praticados pelos administradores da Vitru Brasil no ambito da
Incorporacao, bem como a autorizagdo para que pratiquem todos os demais atos
necessarios a implementagdo e formalizacdo da Incorporacao.

(i) Shareholders Meeting (assembleia de acionistas) da Vitru Limited para deliberar sobre
a aprovacao deste Protocolo, do Plano de Incorporagdo e da Incorporacao da Vitru
Limited pela Vitru Brasil.

5.2. Direito de Retirada; Inaplicabilidade. Nao havera direito de retirada aos acionistas da
Incorporada, tendo em vista que a legislagdo das Ilhas Cayman ndo prevé sobre direito de retirada.
Também ndo se aplicam a Incorporadora as disposi¢des relativas ao direito de retirada, tendo em
vista que a Incorporacao sera deliberada pela Unica acionista da Incorporadora.
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6. CONDIGAO SUSPENSIVA; CONSUMAGAO DA INCORPORACAO

6.1. Condicdo Suspensiva. A consumacao da Incorporacdo estara, nos termos do artigo 125 do
Cdédigo Civil, sujeita a satisfacdo da seguinte condigdo suspensiva prevista abaixo (“Condicdo
Suspensiva”):

6.1.1. Direito de Dissidéncia. Cumprimento do intervalo de 22 (vinte e dois) dias entre a
assembleia de acionistas da Incorporada e o fechamento da Incorporagdo, mediante
registro do Plano de Incorporacao no Registro Comercial das Ilhas Cayman, visando a
garantia de que ndo havera direitos de dissidéncia a serem exercidos pelos acionistas
da Vitru Limited, conforme a legislacao das Ilhas Cayman aplicavel a Incorporada.

6.2. Data de Consumacdo da Incorporacdo. Apds a satisfacdo da Condicdo Suspensiva, a
Incorporacao se tornara efetiva para fins da legislagdo brasileira, e a Vitru Brasil divulgara
comunicagao para: (i) confirmar a satisfagdo da Condigdo Suspensiva; (ii) confirmar a data em que
a Incorporagao sera consumada (“Data de Consumacdo da Incorporacgdo); e (iii) outras matérias
que, por sua pertinéncia e conexdo com a Incorporacdo, devam ser comunicadas pela Vitru Brasil.

6.3. Consumacdo da Incorporacdo. Para os fins da legislacdo das llhas Cayman, a Incorporacao
sera considerada efetiva ap0s a submissdo, dentre outros documentos legalmente exigidos, do
Plano de Incorporacao para o Registro Comercial das llhas Cayman.

6.4. Fato Relevante. A administracao da Vitru Brasil divulgara um Fato Relevante a respeito da
consumacao da Incorporacao, informando (i) a Data de Consumacéao da Incorporacao; e (ii) outras
informagdes relativas a entrega das agdes e dos ADSs aos acionistas da Vitru Limited.

7. OUTRAS DISPOSICOES

7.1. Registros e Averbacdes. Competira a administragdo da Incorporadora praticar todos os atos
necessarios a implementacao da Incorporagdo, assim como de todas as comunicagdes, registros,
publica¢des, averbacdes de cadastros e tudo mais que for necessario a efetivacao da Incorporagao.

7.2. Divulgagdo. A documentacdo aplicavel estara a disposi¢do dos acionistas das Partes nas
respectivas sedes sociais a partir da data de convocagao das assembleias gerais de acionistas das
Partes, e/ou, conforme o caso, no website de Relacdes com Investidores da Vitru Brasil, no website
da CVM e no website da Securities and Exchange Commission - SEC.

7.3. Divisibilidade. Caso alguma disposicdo, termo ou condicdo deste Protocolo venha ser
considerado invalido, as demais disposicbes, termos e condi¢des nao afetados por essa
invalidagdo permanecerdo validas.
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7.4. Renuncia. A falta ou o atraso de qualquer das Partes em exercer qualquer de seus direitos
neste Protocolo ndo devera ser considerado como renuncia ou novacdo e nao devera afetar o
subsequente exercicio de tal direito. Qualquer rendncia produzird efeitos somente se for
especificamente outorgada e por escrito.

7.5. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. O presente Protocolo é irrevogavel e irretratavel
(exceto se aditado ou dispensado conforme aqui previsto), sendo que as obrigagdes ora assumidas
pelas Partes obrigam também seus sucessores a qualquer titulo.

7.6. Cessao. E vedada a cessao de quaisquer dos direitos e obriga¢des pactuados no presente
Protocolo sem o prévio e expresso consentimento, por escrito, das Partes.

7.7. Lei. Este Protocolo sera regido e interpretado de acordo com a legislagéo brasileira.

7.8. Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de Florianopolis, Estado de Santa Catarina, para dirimir
todas as questdes oriundas do presente Protocolo, com a renlncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento.

Florianopolis, 19 de abril de 2024.

VITRU BRASIL EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E COMERCIO S.A.

William Meates er/tos tunioque B. Av Frutas
Por: William Victor Kendrick de Matos Silva Por: Carlos Henrique Boquimpani de Freitas
Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor Financeiro e de Relagao com

Investidores

VITRU LIMITED

DocuSigned by: DocuSigned by:

illiam Mates (arlss tunrique B. A Frutas

4A10E6436665471 68F96528D9F1478..
Por: William Victor Kendrick de Matos Silva Por: Carlos Henrique Boquimpani de Freitas
Cargo: CEO Cargo: CFO
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PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE INCORPORAGAO DA VITRU LIMITED PELA VITRU BRASIL

EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E COMERCIO S.A.

Anexo A

LAUDO DE AVALIACAO

(Vide documento anexo)
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LAUDO DE AVALIAGAO
AP-00987/23-01

Vitru Limited
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LAUDO DE AVALIAGAO: AP-00987/23-01
DATA-BASE: 30 de setembro de 2023

LAUDO DE AVALIAGAO DO PATRIMONIO LiQUIDO DE VITRU LIMITED, APURADO POR MEIO DOS
LIVROS CONTABEIS

1. METODOLOGIA DE AVALIAGAO
A APSIS CONSULTORIA E AVALIAGOES LTDA., sociedade estabelecida na Rua do Passeio, n° 62, 6° andar,

Centro, Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda sob o n° 08.681.365/0001-30, registrada no Conselho Regional de Contabilidade do Rio de Janeiro
sob 0 n° 005112/0-9, representada por seu socio infra-assinado, LUIZ PAULO CESAR SILVEIRA, contador,
portador do documento de identidade n® 89100165-5/D (CREA/RJ), inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa
Fisica do Ministério da Fazenda sob o n°® 886.681.937-91 e no Conselho Regional de Contabilidade do Estado
do Rio de Janeiro sob o n° 118.263/P-0, residente e domiciliado na Cidade e no Estado do Rio de Janeiro, com
escritorio na Rua do Passeio, n° 62, 6° andar, Centro, foi nomeada pela administragdo de VITRU BRASIL
EMPREENDIMENTOS, PARTICIPAGOES E COMERCIO S.A., doravante denominada VITRU BRASIL, com
sede na Rodovia José Carlos Daux, n° 5.500, 2° andar, Torre Jureré A, Sala T, Saco Grande, Cidade de
Floriandpolis, Estado de Santa Catarina, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda sob o n°® 20.512.706/0001-40, para proceder a avaliagdo do patriménio liquido contabil de VITRU
LIMITED, com sede na PO BOX 309, S/N, Ugland House, Cidade de Grand Cayman, Estado de Georgetown,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n° 38.237.205/0001-68, em
30 de setembro de 2023, de acordo com as praticas contabeis brasileiras - que compreendem aquelas
incluidas na legislagdo societaria brasileira e os pronunciamentos, as orientagdes e as interpretagdes técnicas
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de

Contabilidade (CFC) -, e apresenta a seguir o resultado de seus trabalhos.
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2. OBJETIVO DA AVALIAGAO

A avaliagdo do patrimdnio liquido contabil de VITRU LIMITED, na data-base, nos termos dos artigos 226 e 227
da Lei n° 6.404/76, tem por objetivo a incorporagéo reversa da empresa por VITRU BRASIL.

3. RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRAGAO SOBRE AS INFORMAGOES CONTABEIS

A administragdo de VITRU LIMITED é responsavel pela escrituragdo dos livros e pela elaboragédo de
informagdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil - que compreendem aquelas
incluidas na legislagdo societaria brasileira e os pronunciamentos, as orientagdes e as interpretacdes técnicas
emitidos pelo CPC e aprovados pelo CFC -, assim como pelos controles internos relevantes que ela definiu
como necessarios para permitir que tal processo seja livre de distorgao significativa, independentemente se
causada por fraude ou erro. O resumo das principais praticas contabeis adotadas pela companhia esta

descrito no Anexo 2 do Laudo de Avaliagéo.

4, ALCANCE DOS TRABALHOS E RESPONSABILIDADE DO CONTADOR

Nossa responsabilidade é apresentar uma conclusdo sobre o valor contabil do patriménio liquido de VITRU
LIMITED na data-base, segundo os trabalhos conduzidos de acordo com o Comunicado Técnico CTG 2002,
aprovado pelo CFC, o qual prevé o exame do balango patrimonial para emiss&o de laudo de avaliagdo. Assim,
examinamos o balancete da companhia conforme as normas contabeis aplicaveis, que requerem o
cumprimento de exigéncias éticas pelo contador, bem como um planejamento e uma execugdo com o objetivo

de obter seguranga razoavel de que o objeto esteja livre de distorgdo relevante.

A emissao de laudo de avaliagdo envolve a execugdo de procedimentos selecionados para a obtencdo de
evidéncia a respeito dos valores contabilizados. Essa a¢do depende do julgamento do contador, incluindo a
avaliacdo dos riscos de distorgao significativa no patriménio liquido, independentemente se causada por fraude
ou erro. Em tal andlise, o contador considera os controles internos pertinentes a elaborag@o do balango
patrimonial da empresa para planejar 0s processos apropriados as circunstancias, mas ndo com vistas a

expressar uma opinido sobre a efetividade de tais documentos.

O trabalho abarca, também, a avaliagdo da adequagéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis feitas pela administragdo de VITRU LIMITED. Acreditamos que a evidéncia obtida é

suficiente e adequada para fundamentar nossa conclusao.
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5. CONCLUSAO

Com base nos trabalhos efetuados, concluimos que o valor de R$ 2.326.493.568,07 (dois bilhdes, trezentos e
vinte e seis milhdes, quatrocentos e noventa e trés mil, quinhentos e sessenta e oito reais e sete centavos),
conforme constava no balango patrimonial de VITRU LIMITED na data-base, registrado nos livros contabeis e
resumido no Anexo 1, representa, em todos os aspectos relevantes, o patriménio liquido contabil da

companhia, avaliado de acordo com as praticas contabeis brasileiras.

6. ENFASE

Chamamos a ateng&o para o fato de que, na data da emissdo deste Laudo contabil, ndo estdo vigentes
praticas contabeis brasileiras relacionadas ao tema ASG (ambiental, social e governanga). Tais praticas
contabeis sobre ASG, quando emitidas e vigentes, podem ocasionar, em data ainda nao conhecida, impactos
nos ativos e passivos da sociedade objeto deste Laudo. Essa incerteza pode ter desfecho relevante,
decorrente de evento futuro, mas que néo afeta a concluséo sobre o valor contabil dos itens avaliados na data-

base. Nossa conclusao néo esta ressalvada em fungdo desse assunto.
Rio de Janeiro, 14 de novembro de 2023.

APSIS CONSULTORIA E AVALIAGOES LTDA.
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Vitru Limited

Balancgos patrimoniais em 30 de setembro de 2023

em Reais
ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa
Despesas antecipadas
Outros ativos

13.122.250,54
2.736.806,55
44.795,34

TOTAL CURRENT ASSETS

15.903.852,43

NAO CIRCULANTE
Partes relacionadas
Investimentos
Intangivel

8.200.919,88
2.310.136.275,29
35.292,19

TOTAL DO ATIVO NAO CIRCULANTE

2.318.372.487,36

TOTAL DO ATIVO

2.334.276.339,79

Fabio Rogério Ramos CRC SP228563/0-0 T-SC

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

CIRCULANTE
Fornecedores
TOTAL DO PASSIVO CIRCULANTE

NAO CIRCULANTE
Plano de opgdes
TOTAL DO PASSIVO NAO CIRCULANTE

TOTAL DO PASSIVO

PATRIMONIO LiQUIDO
Capital social
Reservas de capital

Reservas de lucros
TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

132.457,04
132.457,04

7.650.314,68
7.650.314,68

7.782.771,72

7.518,26
2.066.140.689,73

260.345.360,08

2.326.493.568,07

2.334.276.339,79

Esse documento foi assinado por Fabio Rogério Ramos. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.uniasselvi.com.br/validate/TW3JJ-NFPNE-ZZGAB-RLH33
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Vitru Limited

Demonstragao de resultado para o periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2023
em Reais

RECEITA LiQUIDA -

Custo dos servigos prestados -

LUCRO BRUTO -

Despesas gerais e administrativas (7.036.512,10)
Despesas operacionais (7.036.512,10)
Resultado de equivaléncia patrimonial 147.684.751,79
LUCRO OPERACIONAL 140.648.239,69
Receitas financeiras 2.355.104,27
Despesas financeiras (2.511.527,79)
Resultado financeiro (156.423,52)
LUCRO ANTES DOS IMPOSTOS 140.491.816,17

Impostos de renda -

LUCRO LIQUIDO DO PERIODO 140.491.816,17

Fabio Rogério Ramos CRC SP228563/0-0 T-SC

Assinado eletronicamente por:

Fabio Rogério Ramos

CPF: *** 454.488-**

Data: 14/11/2023 15:46:10 -03:00 =

Esse documento foi assinado por Fabio Rogério Ramos. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.uniasselvi.com.br/validate/TW3JJ-NFPNE-ZZGAB-RLH33
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacdo: TW3JJ-NFPNE-ZZGAB-RLH33

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatérios nas datas indicadas (Fuso
horéario de Brasilia):

v/ Fabio Rogério Ramos (CPF ***.454.488-**) em 14/11/2023 15:46 - Assinado
eletronicamente

Endereco IP Geolocalizacao
177.183.214.183 N&o disponivel
Autenticacéo fabio.ramos@vitru.com.br (Verificado)
Login

tIXKP5mneuRsh1lvpCe4A5WVJILSS7zsntQIU9Rw081s0=

SHA-256

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagéo deste documento:

https://assinador.uniasselvi.com.br/validate/TW3JJ-NFPNE-ZZGAB-RLH33

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o0 codigo de validacao:

https://assinador.uniasselvi.com.br/validate
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RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS POR VITRU LIMITED
Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem caixa, depodsitos bancarios e investimentos de curto prazo com

vencimentos originais de até trés meses e com risco insignificante de mudanca de valor.

Para fins da demonstracéo dos fluxos de caixa, caixa e equivalentes de caixa consistem em caixa, depositos
bancarios e investimentos de curto prazo de alta liquidez, que s&o prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa, com risco insignificante de mudanga de valor e considerado parte integrante da gestéo de

caixa do Grupo.
Combinagao de negdcios

O método contabil de aquisicdio é usado para contabilizar todas as combinagbes de negdcios,
independentemente de instrumentos patrimoniais ou outros ativos serem adquiridos. A contraprestagéo

transferida pela aquisicdo de uma controlada compreende:

= valores justos dos ativos transferidos;

= responsabilidades incorridas com os ex-proprietarios do negécio adquirido;

= participagdes societarias de emisséo da companhia;

= valorjusto de qualquer ativo ou passivo resultante de um acordo de contraprestagéo contingente; e

= valorjusto de qualquer participagéo acionaria preexistente na subsidiaria.

Os ativos identificaveis adquiridos e os passivos e passivos contingentes assumidos em uma combinagdo de

negocios sdo, com limitadas excegdes, mensurados inicialmente pelos seus valores justos na data da aquisicéo.
Custos relacionados a aquisi¢ao séo registrados no resultado conforme incorridos.
O excesso do(a):

= contraprestacdo transferida ou a ser transferida;

= valor de qualquer participagé@o néo controladora na entidade adquirida; e

= o valorjusto na data de aquisigdo de qualquer participagdo societaria anterior na entidade adquirida sobre
o valor justo dos ativos liquidos identificaveis adquiridos é registrado como agio. Se esses valores forem
menores que o valor justo dos ativos liquidos identificaveis do negécio adquirido, a diferenga é reconhecida

diretamente no resultado como uma compra vantajosa.

Quando a liquidagao de qualquer parte da contraprestagdo em dinheiro for diferida, os valores a pagar no futuro
sao descontados ao seu valor presente na data da troca. A taxa de desconto utilizada é a taxa de empréstimo
incremental da entidade, sendo a taxa na qual um empréstimo semelhante poderia ser obtido de um financiador

independente em termos e condi¢des comparaveis.

A contraprestagao contingente, quando aplicavel, é classificada como patriménio liquido ou passivo financeiro.
Os valores classificados como passivo financeiro sdo subsequentemente remensurados ao valor justo com as

mudangas no valor justo reconhecidas no resultado.




DocuSign Envelope ID: BIES80D91-2EA1-4626-A5E2-2087EDC5D0A3

Passivos

Sé&o reconhecidos no balango quando a companhia tem uma obrigagéo presente (legal ou presumida) ou
resultante de um evento passado, com probabilidade de que um recurso econdmico seja requerido para liquida-
la. Alguns passivos envolvem incertezas quanto ao prazo e ao valor e s&o estimados por meio de proviséo a
medida que s&o incorridos e registrados. As provisdes s&o registradas com base nas melhores estimativas do

risco envolvido.
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GLOSSARIO

» A

ABL
Area bruta locavel.

ABNT
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Abordagem da renda
Método de avaliacdo pela conversdo a valor presente de beneficios
econdmicos esperados.

Abordagem de ativos

Método de avaliacdo de empresas em que todos os ativos e passivos
(incluindo os ndo contabilizados) tém seus valores ajustados aos de
mercado. Também conhecido como patriménio liquido a mercado.

Abordagem de mercado
Método de avaliacdo no qual sdo adotados mltiplos comparativos
derivados de preco de vendas de ativos similares.

Agio por expectativa de rentabilidade futura (fundo de
comércio ou goodwill)

Beneficios econdmicos futuros decorrentes de ativos ndo passiveis
de serem individualmente identificados nem separadamente
reconhecidos.

Amortizacao
Alocacdo sistematica do valor amortizdvel de ativo ao longo de sua
vida util.

Amostra
Conjunto de dados de mercado representativos de uma populagdo.

Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
Refere-se a certificacdo de Engenheiros e Arquitetos.

Aproveitamento eficiente

Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, em uma
data de referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica nas
circunvizinhanas, entre os diversos usos permitidos pela legislacdo
pertinente.

Area Boma
Somatdrio de parte da drea comum com a drea (til.

Area equivalente de construgdo

Area construida sobre a qual é aplicada a equivaléncia de custo
unitdrio de construcdo correspondente, de acordo com os
postulados da ABNT.

1

Area homogeneizada
Area (til, privativa ou construida com tratamentos matematicos, para
fins de avaliacdo, segundo critérios baseados no mercado imobilidrio.

Area privativa
Area (til acrescida de elementos construtivos (tais como paredes,
pilares etc.) e hall de elevadores (em casos particulares).

Area total de construcéo

Resultante do somatdrio da area real privativa e da drea comum
atribuidas a uma unidade autonoma, definidas conforme a ABNT.

Area il
Area real privativa subtraida a drea ocupada pelas paredes e por outros
elementos construtivos que impecam ou dificultem sua utilizacdo.

Arrendamento mercantil financeiro

0 que transfere substancialmente todos os riscos e beneficios
vinculados a posse do ativo, o qual pode ou ndo ser futuramente
transferido. O arrendamento que ndo for financeiro é operacional.

Arrendamento mercantil operacional
0 que ndo transfere substancialmente todos os riscos e beneficios

inerentes a posse do ativo. O arrendamento que ndo for operacional é
financeiro.

Ativo

Recurso controlado pela entidade como resultado de eventos
passados dos quais se esperam beneficios econdmicos futuros
para a entidade.

Ativo imobilizado

Ativos tangiveis disponibilizados para uso na producdo ou
fornecimento de bens ou servicos, na locacdo por outros,
investimento, ou fins administrativos, esperando-se que sejam
usados por mais de um periodo contabil.

Ativo intangivel

Ativo identificavel ndo monetdrio sem substancia fisica. Tal ativo é
identificdvel quando: a) for separével, isto é, capaz de ser separado
ou dividido da entidade e vendido, transferido, licencia- do, alugado
ou trocado, tanto individualmente quanto junto com contrato, ativo
ou passivo relacionados; b) resulta de direitos contratuais ou outros
direitos legais, quer esses direitos sejam transferiveis quer sejam
separdveis da entidade ou de outros direitos e obrigacdes.

Ativo tangivel

Ativo de existéncia fisica como terreno, construgdo, maquina,
equipamento, mével e utensilio.

Ativos ndo operacionais
Aqueles ndo ligados diretamente as atividades de operacdo da
empresa (podem ou ndo gerar receitas) e que podem ser
alienados sem prejuizo do seu funcionamento.
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Ativos operacionais
Bens fundamentais ao funcionamento da empresa.

Avaliacdo
Ato ou processo de determinar o valor de um ativo.

» B

BDI (Budget Difference Income)

Beneficios e Despesas Indiretas. Percentual que indica os
beneficios e as despesas indiretas incidentes sobre o custo
direto da construcdo.

Bem
Coisa que tem valor, suscetivel de utilizacdo ou que pode ser

objeto de direito, que integra um patrimnio.

Beneficios economicos
Beneficios como receitas, lucro liquido, fluxo de caixa liquido etc.

Beta

Medida de risco sistematico de uma acdo; tendéncia do prego de
determinada acdo a estar correlacionado com mudancas em
determinado indice.

Beta alavancado
Valor de beta refletindo o endividamento na estrutura de capital.

» C

Campo de arbitrio

Intervalo de variacdo no entorno do estimador pontual adotado na
avaliacdo, dentro do qual se pode arbitrar o valor do bem desde que
justificado pela existéncia de caracteristicas proprias ndo
contempladas no modelo.

CAPEX (Capital Expenditure)
Investimento em ativo permanente.

CAPM (Capital Asset Pricing Model)

Modelo no qual o custo de capital para qualquer a¢do ou lote de
ac0es equivale a taxa livre de risco acrescida de prémio de risco
proporcionado pelo risco sistematico da agdo ou lote de a¢es em
estudo. Geralmente utilizado para calcular o Custo de Capital
Préprio ou Custo de Capital do Acionista.

CFC
Conselho Federal de Contabilidade.

Codigos alocados
Ordenacdo numeral (notas ou pesos) para diferenciar as caracte-
risticas qualitativas dos iméveis.

Combinacdo de negdcios

Unido de entidades ou negécios separados produzindo demons-
tracBes contdbeis de uma Unica entidade que reporta. Operacdo
ou outro evento por meio do qual um adquirente obtém o contro-
le de um ou mais negacios, independente da forma juridica da
operacdo.

Controlada

Entidade, incluindo aquela sem personalidade juridica, tal como
uma associacdo, controlada por outra entidade (conhecida como
controladora).

Controladora
Entidade que possui uma ou mais controladas.

Controle
Poder de direcionar a gestdo estratégica politica e administrativa de
uma empresa.

CPC
Comité de Pronunciamentos Contabeis.

Custo

Total dos gastos diretos e indiretos necessdrios a producdo,
manutencdo ou aquisi¢do de um bem em uma determinada data e
situacdo.

Custo de capital
Taxa de retorno esperado requerida pelo mercado como atrativa de
fundos para determinado investimento.

Custo de reedicdo
Custo de reproducdo, descontada a depreciacdo do bem, tendo em
vista 0 estado em que se encontra.

Custo de reproducao
Gasto necessdrio para reproduzir um bem, sem considerar even-
tual depreciacdo.

Custo de substituicao
Custo de reedicdo de um bem, com a mesma fun¢do e caracte-
risticas assemelhadas ao avaliando.

Custo direto de producao
Gastos com insumos, inclusive mdo de obra, na producdo de um bem.

Custo indireto de producdo
Despesas administrativas e financeiras, beneficios e
demais Onus e encargos necessarios a producdo de
um bem.
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CVM
Comissdo de Valores Mobiliarios.

» D

Dado de mercado

Conjunto de informac@es coletadas no mercado relacionadas a um
determinado bem.

Data-base
Data especifica (dia, més e ano) de aplicacdo do valor da avaliacdo.

Data de emissao

Data de encerramento do laudo de avaliacdo, quando as conclusdes
da avaliacdo sdo transmitidas ao cliente.

DCF (Discounted Cash Flow)
Fluxo de caixa descontado.

D&A
Depreciacdo e Amortizacdo.

Depreciacdo
Alocacdo sistemdtica do valor deprecidvel de ativo durante a sua vida
atil.

Divida liquida

Caixa e equivalentes, posicdo liquida em derivativos, dividas financeiras

de curto e longo prazo, dividendos a receber e apagar, recebiveis e
contas a pagar relacionadas a debéntures, déficits de curto e longo
prazo com fundos de pensdo, provisdes, outros créditos e obrigacdes
com pessoas vinculadas, incluindo bonus de subscricdo.

Documentacao de suporte
Documentacdo levantada e fornecida pelo cliente na qual estdo
baseadas as premissas do laudo.

» E

EBIT (Earnings Before Interests and Taxes)
Lucro antes de juros e impostos.

EBITDA (Earnings Before Interests, Taxes, Depreciation and
Amortization)

Lucros antes de juros, impostos, depreciacdo e amortizacdo.

Empreendimento

Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio de comer-
cializacdo ou exploracdo econdmica. Pode ser: imobilidrio (ex.:
loteamento, prédios comerciais/residenciais), de base
imobiliaria (ex.: hotel, shopping center, parques tematicos),
industrial ou rural.

Empresa

Entidade comercial, industrial, prestadora de servicos ou de
investimento detentora de atividade econdmica.

Enterprise value
Valor econdmico da empresa.

Equity value
Valor econdmico do patrimdnio liquido.

Estado de conservacao
Situacdo fisica de um bem em decorréncia de sua manutencdo.

Estrutura de capital
Composicdo do capital investido de uma empresa entre capital
proprio (patrimonio) e capital de terceiros (endividamento).

» F

Fator de comercializacao

Razdo entre o valor de mercado de um bem e seu custo de
reedicdo ou substituicdo, que pode ser maior ou menor que 1
(um).

FCFF (Free Cash Flow to Firm)

Fluxo de caixa livre para a firma, ou fluxo de caixa livre
desalavancado.

Fluxo de caixa

Caixa gerado por um ativo, grupo de ativos ou empresa durante
determinado periodo de tempo. Geralmente o termo é
complementado por uma qualificacdo referente ao contexto
(operacional, ndo operacional etc.).

Fluxo de caixa do capital investido

Fluxo gerado pela empresa a ser revertido aos financiadores (ju-
ros e amortizacdes) e acionistas (dividendos) depois de conside-
rados custo e despesas operacionais e investimentos de capital.

Fracao ideal
Percentual pertencente a cada um dos compradores (condomi-
nos) no terreno e nas coisas comuns da edificacdo.

» G

Gleba urbanizavel
Terreno passivel de receber obras de infraestrutura
urbana, visando ao seu aproveitamento eficiente, por
meio de loteamento, desmembramento ou implantacdo
de empreendimento.

Goodwill
Ver Agio por expectativa de rentabilidade futura.
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» H

Homogeneizacdo

Tratamento dos precos observados, mediante a aplicacdo de
transformagBes matematicas que expressem, em termos relativos, as
diferencas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem
avaliando.

> |

IAS (International Accouting Standard)
Normas Internacionais de Contabilidade.

IASB (International Accouting Standards Board)
Junta Internacional de Normas Contabeis.

Idade aparente
Idade estimada de um bem em funcdo de suas caracteristicas e
estado de conservacdo no momento da vistoria.

IFRS (International Financial Reporting Standard)

Normas Internacionais de Relatérios Financeiros, conjunto de
pronunciamentos de contabilidade internacionais publicados e
revisados pelo IASB.

Imével

Bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele incor-
poradas. Pode ser classificado como urbano ou rural, em fun¢do da
sua localizacdo, uso ou vocacdo.

Imovel de referéncia
Dado de mercado com caracteristicas compardveis as do imovel
avaliando.

Impairment
Ver Perdas por desvalorizacdo.

Inferéncia estatistica
Parte da ciéncia estatistica que permite extrair conclusdes sobre a
populacdo a partir de amostra.

Infraestrutura basica

Equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, ilumi-
nacdo publica, redes de esgoto sanitario, abastecimento de dgua
potdvel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de acesso.

Instalacdes

Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e servicos para
apoio operacional a uma maquina isolada, linha de producdo ou
unidade industrial, conforme grau de agregacdo.

IVSC

International Valuation Standards Council.

» L

Liquidacao forcada
Condicdo relativa a hipdtese de uma venda compulséria ou em
prazo menor que a média de absorcdo pelo mercado.

Liquidez
(Capacidade de rdpida conversdo de determinado ativo em di-
nheiro ou em pagamento de determinada divida.

Loteamento

Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacbes, com
abertura de novas vias de circulacdo de logradouros pablicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das ja existentes.

Luvas
Quantia paga pelo futuro inquilino para assinatura ou transferéncia
do contrato de locacdo, a titulo de remuneracdo do ponto comercial.

» M

Metodologia de avaliacao
Uma ou mais abordagens utilizadas na elaboracdo de cdlculos
avaliatdrios para a indicacdo de valor de um ativo.

Modelo de regressao

Modelo utilizado para representar determinado fendmeno, com
base em uma amostra, considerando-se as diversas caracteristicas
influenciantes.

Multiplo

Valor de mercado de uma empresa, acdo ou capital investido,
dividido por uma medida da empresa (EBITDA, receita, volume de
clientes etc).

» N

Normas Internacionais de Contabilidade
Normas e interpretacdes adotadas pela IASB. Elas englobam: Normas

Internacionais de Relatdrios Financeiros (IFRS); Normas Internacionais
de Contabilidade (IAS); e interpretaces desenvolvidas pelo Comité de
Interpretacdes das Normas Internacionais de Relatdrios Financeiros
(IFRIC) ou pelo antigo Comité Permanente de Interpretacdes (SIC).
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» P

Padrao construtivo

Qualidade das benfeitorias em funcdo das especificagdes dos
projetos, de materiais, execucdo e mdo de obra efetivamente
utilizados na construcdo.

Parecer técnico

Relatério circunstanciado ou esclarecimento técnico, emitido por
um profissional capacitado e legalmente habilitado, sobre assunto
de sua especificidade.

Passivo

Obrigacdo presente que resulta de acontecimentos passados,
em que se espera que a liquidacdo desta resulte em afluxo de
recursos da entidade que incorporam beneficios economicos.

Patrimonio liquido a mercado
Abordagem de ativos.

Perdas por desvalorizacao (impairment)

Valor contdbil do ativo que excede, no caso de estoques, seu preco
de venda menos o custo para completd-lo e despesa de vendé-lo;
0u, no caso de outros ativos, seu valor justo menos a despesa para
avenda.

Pericia

Atividade técnica realizada por profissional com qualificacdo especifica
para averiguar e esclarecer fatos, verificar o estado de um bem, apurar
as causas que motivaram determinado evento, avaliar bens, seus
custos, frutos ou direitos.

Pesquisa de mercado

Conjunto de atividades de identificacdo, investigacdo, coleta, selecdo,
processamento, andlise e interpretacdo de resultados sobre dados de
mercado.

Planta de valores
Representacdo gréfica ou listagem dos valores genéricos de metro
quadrado de terreno ou do imdvel em uma mesma data.

Ponto comercial
Bem intangivel que agrega valor ao imdvel comercial, decorrente de
sua localizacdo e expectativa de exploracdo comercial.

Populacdo
Totalidade de dados de mercado do segmento que se pretende
analisar.

Preco
Quantia pela qual se efetua uma transacdo envolvendo um bem,
um fruto ou um direito sobre ele.

Prémio de controle

Valor ou percentual de um valor pré-rata de lote de acdes
controladoras sobre o valor pré-rata de a¢des sem controle, que
refletem o poder do controle.

e

Profundidade equivalente
Resultado numérico da divisdo da drea de um lote pela sua frente
projetada principal.

Propriedade para investimento

Imével (terreno, construcdo ou parte de construcdo, ou ambos)
mantido pelo proprietdrio ou arrendatario sob arrendamento, tanto
para receber pagamento de aluguel quanto para valorizacdo de
capital, ou ambos, que ndo seja para: uso na produgdo ou
fornecimento de bens ou servicos, como também para fins
administrativos.

» R

Rd (Custo da Divida)

Medida do valor pago pelo capital provindo de terceiros, sob a
forma de empréstimos, financiamentos, captacdes no mercado,
entre outros.

Re (Custo de Capital Préprio)
Retorno requerido pelo acionista pelo capital investido.

Risco do negécio
Grau de incerteza de realizacdo de retornos futuros esperados do
negdcio, resultantes de fatores que ndo alavancagem financeira.

» S

Seguro

Transferéncia de risco garantida por contrato, pelo qual uma das
partes se obriga, mediante cobranca de prémio, a indenizar a outra
pela ocorréncia de sinistro coberto pela apolice.

Sinistro
Evento que causa perda financeira.

> T

Taxa de desconto
Qualquer divisor usado para a conversao de um fluxo de beneficios
econdmicos futuros em valor presente.

Taxa interna de retorno
Taxa de desconto onde o valor presente do fluxo de caixa futuro é
equivalente ao custo do investimento.

Testada
Medida da frente de um imdével.

Tratamento de dados
Aplicacdo de operacdes que expressem, em termos

relativos, as diferencas de atributos entre os dados de
mercado e os do bem avaliando.
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» U

Unidade geradora de caixa

Menor grupo de ativos identificaveis gerador de entradas de
caixa que sdo, em grande parte, independentes de entradas
geradas por outros ativos ou grupos de ativos.

> V

Valor atual

Valor de reposicdo por novo depreciado em funcdo do estado fisico
em que se encontra o bem.

Valor contabil

Valor em que um ativo ou passivo é reconhecido no balanco
patrimonial.

Valor da perpetuidade
Valor ao final do periodo projetivo a ser adicionado no fluxo de
caixa.

Valor de dano elétrico

Estimativa do custo do reparo ou reposicdo de pecas, quando ocorre
um dano elétrico no bem. Os valores sdo tabelados em percentuais
do Valor de Reposicdo e foram calculados através de estudos dos
manuais dos equipamentos e da experiéncia em manuten¢do
corretiva dos técnicos da Apsis.

Valor de investimento

Valor para um investidor em particular, baseado em interesses
particulares no bem em analise. No caso de avaliagdo de negdcios,
este valor pode ser analisado por diferentes situactes, tais como
sinergia com demais empresas de um investidor, percepcdes de risco,
desempenhos futuros e planejamentos tributdrios.

Valor de Liquidacao Forcada
Valor de um bem colocado a venda no mercado fora do processo
normal, ou seja, aquele que se apuraria caso o bem fosse colocado a

venda separadamente, levando-se em consideragdo os custos envolvidos

e 0 desconto necessrio para uma venda em um prazo reduzido.

Valor de Liquidacdo Imediata
Igual ao Valor de Liquidacdo Forcada, mas com percentual de
liquidacdo mais agressivo.

Valor depreciavel
Custo do ativo, ou outra quantia substituta do custo (nas de-
monstracBes contabeis), menos o seu valor residual.

Valor de reposicao por novo
Valor baseado no que o bem custaria (geralmente em relacdo a
precos correntes de mercado) para ser reposto ou substituido
por outro novo, igual ou similar.

e

Valor de seguro
Valor pelo qual uma companhia de seguros assume os riscos e ndo
se aplica ao terreno e as fundacGes, exceto em casos especiais.

Valor de sucata N -
Valor de mercado dos materiais reaproveitaveis de um bem, na

condicdo de desativacdo, sem que estes sejam utilizados para
fins produtivos.

Valor em risco
Valor representativo da parcela do bem que se deseja segurar e que
pode corresponder ao valor maximo seguravel.

Valor em uso

Valor de um bem em condi¢Bes de operacdo no estado atual, como
uma parte integrante 0til de uma industria, incluidas, quando
pertinentes, as despesas de projeto, embalagem, impostos, fretes e
montagem.

Valor (justo) de mercado _
Valor pelo qual um ativo pode ser trocado de propriedade entre um

potencial vendedor e um potencial comprador, quando ambas as
partes tém conhecimento razodvel dos fatos relevantes e nenhuma
estd sob pressdo de fazé-lo.

Valor justo menos despesa para vender

Valor que pode ser obtido com a venda de ativo ou unidade geradora
de caixa menos as despesas da venda, em uma transacdo entre
partes conhecedoras, dispostas a tal e isentas de interesse.

Valor maximo de seguro

Valor maximo do bem pelo qual é recomenddvel que seja segurado.
Este critério estabelece que 0 bem com depreciacdo maior que 50%
deverd ter o Valor Maximo de Seguro igual a duas vezes o Valor
Atual; e aquele com depreciacdo menor que 50% deverd ter o Valor
Méximo de Seguro igual ao Valor de Reposicdo.

Valor presente
Estimativa do valor presente descontado de fluxos de caixa liqui-
dos no curso normal dos negdcios.

Valor recuperavel
Valor justo mais alto de ativo (ou unidade geradora de caixa)
menos as despesas de venda comparado com seu valor em uso.

Valor residual

Valor do bem novo ou usado projetado para uma data, limitada
aquela em que 0o mesmo se torna sucata, considerando estar em
operacdo durante o periodo.

Valor residual de ativo
Valor estimado que a entidade obteria no presente com a
alienacdo do ativo, ap6s deduzir as despesas estimadas desta,
se 0 ativo ja estivesse com a idade e condicdo esperadas no fim
de sua vida qtil.
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Variaveis-chave
Varidveis que, a priori e tradicionalmente, sdo
importantes para a formacdo do valor do imével.

Variaveis independentes
Varidveis que ddo contetdo Idgico a formacdo do valor do
imével, objeto da avaliacdo.

Variaveis qualitativas

Varidveis que ndo podem ser medidas ou contadas, apenas
ordenadas ou hierarquizadas, de acordo com atributos inerentes ao
bem (por exemplo, padrdo construtivo, estado de conservacdo e
qualidade do solo).

Variaveis quantitativas
Variaveis que podem ser medidas ou contadas (por exemplo, drea
privativa, nimero de quartos e vagas de garagem).

Variavel dependente
Variavel que se pretende explicar pelas independentes.

Variavel dicotomica
Varidvel que assume apenas dois valores.

Vida remanescente
Vida dtil que resta a um bem.

Vida dtil econdmica
Periodo no qual se espera que um ativo esteja disponivel para uso,

ou 0 nimero de unidades de producdo ou similares que se espera
obter do ativo pela entidade.

Vistoria

Constatacdo local de fatos, mediante observacdes criteriosas
em um bem e nos elementos e condi¢des que o constituem ou
o influenciam.

Vocacdo do imdvel

Uso economicamente mais adequado de determinado imdvel em
funcdo das caracteristicas proprias e do entorno, respeitadas as
limitacdes legais.

> W

WACC (Weighted Average Cost of Capital)

Modelo no qual o custo de capital é determinado pela média
ponderada do valor de mercado dos componentes da estrutura de
capital (proprio e de terceiros).

WARA (Weighted Average Return on Assets)
Taxa média ponderada de retorno esperado para os ativos e passivos
que compdem a companhia objeto de analise, incluindo o goodwill.
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