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REGULAMENTO DO DESENVOLVIMENTO MODULAR SANTA CRUZ
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES - MULTIESTRATEGIA

O DESENVOLVIMENTO MODULAR SANTA CRUZ FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES - MULTIESTRATEGIA (“Fundo”),
disciplinado pela Instru¢do CVM 578, pelas demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, bem como pelo Codigo de FIP/FIEE, sera regido pelo presente regulamento

(“Regulamento™), conforme o disposto abaixo: ,
7° Oficial de Reg, de THiulos e Documentos
. @ Clvide Pessoa Jurfikea da Caplal

14 JUN. 2019

CAPITULO I - DEFINICOES
MIGROFILMAGEM

2006293

Artigo 1°. Para efeito do presente Regulamento, as expressdes ou palavras iniciadas em
letras maiusculas terdo o significado atribuido no Anexo I. O masculino incluird o

feminino e o singular incluird o plural, a menos que o contexto indique o contrario.

CAPITULO II - CONSTITUICAO E PRAZO

Artigo 2°. O Fundo ¢ um fundo de investimento em participagdes, constituido sob a
forma de condominio fechado, (i) sem possibilidade de resgate das cotas que
correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio liquido (“Cotas™), a ndo ser pela
liquida¢do do Fundo nos termos do Capitulo XVII, antecipadamente ou com o término
do Prazo de Duragdo, abaixo definido, inclusive em caso de alienagdo dos ativos do
Fundo; (ii) com possibilidade de amortiza¢do de Cotas, de acordo com o Capitulo XIII

6

deste Regulamento.
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Paragrafo Unico. Para fins do Codigo de FIP/FIEE, o Fundo ¢ classificado como
Diversificado Tipo 1.

Artigo 3°. O Fundo teré prazo de duragdo de 5 (cinco) anos, contados da Data de Inicio,

exceto nas seguintes hipoteses ("Prazo de Duragéo"): J e, Oficial de Registro de Titulos ¢ Documemosi
] @ Civil de Pessoa Juridica da Capital ~ SP /
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(i) em caso de liquida¢do antecipada, nos termos do Capitulo XVII; e

(i) em caso de aprovagdo em Assembleia Geral, nos termos do Capitulo XV, pela
prorrogag¢do do Prazo de Duragdo por, no maximo, mais 5 (cinco) anos, a qual ocorrera
a qualquer momento, desde que cumpridos os requisitos de convoca¢do e quorum

previstos no Artigo 94.

Paragrafo Unico. Os primeiros 3 (trés) anos contados da Data de Inicio serdo dedicados

primordialmente a realizagdo de investimentos do Fundo ("Periodo de Investimento") e

os 2 (dois) anos seguintes serdo dedicados ao desinvestimento e alienagdo dos ativos do

Fundo ("Periodo de Desinvestimento").

Artigo 4°. O patrimonio do Fundo podera ser formado por uma tnica classe de Cotas.

Artigo 5°. Compdem a documentacdo formal de constitui¢do do Fundo e de subscri¢do
de suas Cotas: (i) este Regulamento; (ii) cada Termo de Adesdo ao Regulamento; (iii)
cada Compromisso de Investimento; (iv) cada Boletim de Subscri¢do, anexo VI a este

Regulamento; e (v) cada Suplemento ("Documentos do Fundo").

CAPITULO III - PUBLICO ALVO
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Artigo 6°. As Cotas somente poderdo ser subscritas por investidores que,

cumulativamente (“Investidores Autorizados™): ﬁf‘a‘i Oficial de Regitro jjjrichiigogaeC?a%?tuannStgsi

- mcroenwe_ 20062 93;3

~

(i) seja Investidor Qualificado, nos termos do artigo 9-B da Instru¢do CVM
539: (a) investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9-A da Instru¢do CVM
578; (b) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente, atestem por
escrito sua condi¢do de investidor qualificado mediante termo proprio; (c) as pessoas
naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificacdo técnica ou possuam
certificagdes aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de agentes autbnomos
de investimento, administradores de carteira, analistas ¢ consultores de valores
mobilidrios, em relagdo a seus recursos proprios; € (d) clubes de investimento, desde

que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores

qualificados;

(ii) subscreva Cotas no montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais);

(iii) firme o termo de adesdo ao Fundo ("Termo de Adesdo ao

Regulamento"), aderindo ao seu Regulamento, na forma substancialmente prevista no
Anexo II deste Regulamento, no qual declarara (a) ter ciéncia dos riscos no investimento
em Cotas e das restrigdes ao seu resgate € negociacdo; € (b) que seu objetivo de
investimento € o retorno no médio ou longo prazo, com rentabilidade condizente com a

Politica de Investimento; e

(iv) celebre instrumento de compromisso de investimento no qual devera
constar informagdes referentes as chamadas de capital que estara obrigado a cumprir, de é
acordo com as regras por ele e pelo Regulamento expressamente previstas

("Compromisso de Investimento").
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Paragrafo Primeiro. O investimento nas Cotas ndo € adequado (a) a investidores que
necessitem de liquidez consideravel, uma vez que a negocia¢do das Cotas no mercado
secunddrio brasileiro é restrita, e (b) néo estejam dispostos a correr riscos inerentes ao

investimento em cotas de fundos de investimento em participacdes.

Paragrafo Segundo. O Administrador e a institui¢do responséavel pela distribui¢éo das

Cotas do Fundo néo poderdo adquirir Cotas do Fundo. ‘%\3_ oﬁgm ‘dde Rpegiatro gerg;gogaecr;%?arrenstgs
@ Civil de Pessoa Jur -

wicroeiMe_ L2 0.0.6.2.9 3

CAPITULO IV - ADMINISTRACAO E GESTAO

Artigo 7°. O Fundo ¢ administrado pela VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo com sede na Avenida das Nag¢des
Unidas, n® 14.171, Torre A, 11° Andar, CEP 04794-000, Sdo Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.384.738/0001-98, (“Administrador’), devidamente autorizado

pela CVM a prestacdo dos servigos de administracdo de carteira de titulos ¢ valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratorio n° 5.805, expedido em 19 de janeiro de

2000.

Artigo 8°. A gestdo da carteira de investimentos do Fundo seré feita pelo Administrador,
acima qualificado (“Gestora™), devidamente autorizado pela CVM a prestagdo dos
servicos de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato

Declaratorio n° 5.805, expedido em 19 de janeiro de 2000.

CAPITULO V - OBRIGACOES, VEDACOES ERESPONSABILIDADES DO
ADMINISTRADOR E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E GESTORA
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Artigo 9°. Observadas as limitagdes estabelecidas no presente Regulamento e nas
demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, o Administrador tem amplos e
gerais poderes para praticar todos os atos necessdrios a administra¢do do Fundo,
observados os atos de responsabilidade compartilhada do Administrador com a Gestora,

i‘am Oficial de Regxstro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capltcal Sp
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nos termos dos Artigos 18 e 19 deste Regulamento.

Artigo 10. Incluem-se entre as obrigagdes do Administrador:

() manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos

apos a data de encerramento do Fundo;

(a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

(b) o livro de atas de Assembleias Gerais e de atas de reunides do Comité de

Investimentos, conforme aplicavel;

(c) o livro ou lista de presenca de Cotistas;

(d) os relatorios dos auditores independentes sobre as demonstragdes
contabeis;

(e) os registros € demonstragdes contabeis referentes as operacdes realizadas

pelo Fundo e ao patriménio do Fundo;
® copia da documentagdo relativa as operagdes do Fundo;
(ii)  receber dividendos, bonifica¢cdes e quaisquer outros rendimentos ou valores 6

atribuidos ao Fundo, destinando tais valores ao patrimoénio do Fundo, observado o

disposto no § 1° do Art. 76 deste Regulamento;
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(iii) representar o Fundo em juizo e fora dele exceto naquilo em que o Fundo for
representado pela Gestora, nos termos do Artigo 13, e praticar todos os atos necessarios

a administragdo da carteira do Fundo, observadas as limita¢des legais e regulamentares

e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP
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(iv) pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatorias impostds pela CVM, nos

em vigor, bem como o disposto neste Regulamento;  [Zg Oficial de Regisiro de Titulos e Document_os_l

termos da legislacdo vigente, em razdo de atrasos no cumprimento de prazos previstos

na Instru¢do CVM 578 e demais disposi¢des legais;

(v) elaborar, em conjunto com a Gestora, relatério a respeito das operagdes e
resultados do Fundo, incluindo a declarag@o de que foram obedecidas as disposi¢des da

Instrucdo CVM 578 e deste Regulamento;

(vi) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao

patrimonio e as atividades do Fundo;

(vii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que venha a ter em

decorréncia de sua condi¢do de Administrador;

(viii) manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo
custodiados junto ao Custodiante, ressalvado o disposto no artigo 37 da Instru¢do CVM

578;

(ix) elaborar e divulgar as informagdes previstas no capitulo VIII da Instru¢io CVM
578;

(x) convocar, coordenar e participar da Assembleia Geral quando necessario e/ou

sempre que a Gestora assim solicitar, nos termos deste Regulamento;
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(xi) submeter a aprovagdo da Assembleia Geral a destitui¢do e/ou substituigdo da

Gestora e do Custodiante;

(xii) cumprir e, na medida de suas atribuigdes, fazer cumprir todas as disposi¢des deste

Regulamento; #®4. Oficial de Registro de Titulos e Documentos
6™ eCivilce Pesspj .6ridica da fa&it |- SP
MICROFILME & O 6 7 33

(xiii) cumprir e, na medida de suas atribui¢des, fazer cumprir as delibera¢des da

Assembleia Geral de Cotistas e do Comité de Investimentos;

(xiv) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo
Fundo e informados no momento do seu registro, bem como as demais informagdes

cadastrais;

(xv) fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados pelo Fundo;

(xvi) submeter & aprovagdo do Conselho Administrativo de Defesa Econdmica -

CADE todos os investimentos do Fundo que requeiram tal aprovagdo nos termos da lei;

(xvii) realizar chamadas para integralizacdo de Cotas nos termos deste Regulamento e
dos Compromissos de Investimento, inclusive para a realiza¢do de investimentos pelo
Fundo, informando aos respectivos Cotistas, no mesmo ato, acerca dos prazos para a

realizagdo dos investimentos objeto das chamadas, se for o caso;

(xviii) adotar procedimentos estabelecidos em relag@o ao Cotista Inadimplente;

(xix) informar aos Cotistas sobre eventuais prorrogagdes dos prazos para a realizacdo 5

dos investimentos do Fundo objeto das chamadas de integralizagdo de Cotas;
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(xx) rescindir ou renegociar os termos de qualquer Compromisso de Investimento
somente quando assim aprovado pela Assembleia Geral . nos termos por ela

deliberados;

& Oficial de Registro de Titulos e Doqumentos
p& e Civil de Peeg'ssoa Juridica da Capital - SP
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(xxi) informar cada Cotista individual
conforme corrigido, assumido nos termos do respectivo Compromisso de Investimento

celebrado com 0 Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da corre¢do;

(xxii) no caso de penhora de Cotas, por medida judicial, informar, em até 5
(cinco) Dias Uteis, apds tomar conhecimento, o ocorrido ao(s) Cotista(s) que tiver(em)

sua(s) Cota(s) penhorada(s);

(xxiii) atualizar os Cotistas de todas as informagdes referentes a eventual

Conflito de Interesses entre o Administrador e demais terceiros contratados pelo Fundo;

(xxiv) manter Equipe Chave de Gestdo propria para os trabalhos de gestdo, assegurando
que equipe com o perfil descrito no Anexo Il esteja envolvida diretamente nas atividades

de gestdo do Fundo durante os Periodos de Investimento € Desinvestimento do Fundo.

Paragrafo Primeiro. Observado o disposto no Artigo 32, pardgrafo segundo, item (iv),
¢ permitida a realizagdo de opera¢des em que o Fundo aplique em titulos e valores
mobilidrios de companhias ou sociedades, conforme o caso, nas quais participem as
pessoas abaixo mencionadas ou figurem como contraparte do Fundo, bem como na
hipdtese em que figurem como contraparte do Fundo outros fundos de investimento ou
carteira de valores mobilidrios administrados e/ou geridos pelo Administrador, desde
que tais operagdes sejam aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas e ocorram em

condi¢des de mercado (“Partes Relacionadas™):
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(i) o Administrador, a Gestora, os membros do Comité de Investimento e
Cotistas titulares de cotas representativas de 5% (cinco por cento) do patrimonio do
Fundo, seus socios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com

porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou total; e

(ii) quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que:

a) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturagdo financeira da
operagdo de emissdo de valores mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo,
inclusive na condicdo de agente de colocagdo, coordenagdo ou garantidor da

emissdo; ou

b) fagam parte de conselhos de administracdo, consultivo ou fiscal da

companhia emissora dos valores mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo, antes

dO primeiro investimento por parte dO FundO. ﬂ\l Oficial de Registro de Titulos e Documentos

e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP
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Pariagrafo Segundo. O disposto no Pardgrafo Terceiro ndo se aplica quando o

Administrador ou a Gestora, conforme o caso, atuarem:

I — como administrador ou gestor de fundos investidos ou na condi¢o de contraparte
do Fundo, com a finalidade exclusiva de realizar a gestdo de caixa e liquidez do Fundo;

v

II — como administrador ou gestor de fundo investido, desde que expresso em
regulamento e quando realizado por meio de fundo que invista, no minimo, 95%

(noventa e cinco por cento) em um unico fundo.

Paragrafo Terceiro. O Administrador deverd comunicar concomitantemente a entidade

fechada de previdéncia complementar - EFPC, com investimentos no Fundo, no prazo

6
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improrrogavel de 24 (vinte ¢ quatro) horas, a contar do fato gerador da ocorréncia,
conforme regulamentagdo vigente, todas as operagdes, propostas ou realizadas, que se
caracterizem como: (i) operagdes de compra ou venda de titulos ou valores imobilidrios
do segmento de renda fixa, realizadas sem observéancia dos requisitos estabelecidos pelo
artigo 2° da Resoluc¢do do Conselho Nacional de Previdéncia Complementar - CGPC n°
21, de 25 de setembro de 2006, ainda que os pregos praticados se afigurem vantajosos
ao plano de beneficios; (ii) operagdes de compra ou venda de quaisquer ativos por
valores discrepantes do preco de mercado, ainda que tais precos se afigurem vantajosos
ao plano de beneficios; (iii) negociagées com ouro; e, ainda, (iv) todas as demais
transagdes propostas ou realizadas, cujas caracteristicas, no que se refere as partes
envolvidas, valores, formas de realizag@o e instrumentos utilizados, ou que pela falta de
fundamento econdmico ou legal, possam indicar a existéncia de um crime de “lavagem”
ou ocultagd@o de bens, direitos e valores, previsto na Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998,

conforme alterada, ou com ele relacionar-se.

. Artigo 11. E vedado ao Administrador, direta ou indiretamente, em nome do
Fundo: .
0, Oficial de Registro de Titulos e Documentos
. . % e Civil de Pessoa Jundlca da § @ta - SP
@) receber dep6sito em conta corrente; MICROFILME !
(ii) contrair ou efetuar empréstimos, salvo:

a) o disposto no artigo 10 da Instrugdo CVM 578;
6 b) nas modalidades estabelecidas pela CVM,; ou

c) para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de intégralizar

as suas Cotas subscritas.
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(iii) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma,
exceto mediante aprovagdo da maioria qualificada de Cotistas reunidos em Assembleia

Geral, nos termos do item (xi) do Pardgrafo Segundo do Artigo 92;

(iv) vender cotas a prestagdo, salvo o disposto no Artigo 20, § 1°, da
Instrucdo CVM 578

v) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(vi) aplicar recursos: e e e e

; ;,:;g@ Ofical de Registro de Titulos e Documentos
18 eCivilde Pesso';g Juridica da Capital ~ SP
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(a)  naaquisi¢@o de imovelts;
(b) na aquisi¢do de direitos creditorios, ressalvadas as hipoteses previstas no
Artigo 5° da Instrug¢do CVM 578 ou caso os direitos creditorios sejam emitidos
pela Companhia Investida;
(¢)  nasubscri¢do ou aquisi¢@o de agdes de sua propria emissdo;
(vii) rescindir os Compromissos de Investimento, transigir ou renunciar a
direitos do Fundo oriundos dos Compromissos de Investimento, em qualquer caso sem
a aprovagdo prévia da Assembleia Geral,

(viii) praticar qualquer ato de liberalidade; e

(ix) utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas é

financeiras de Cotistas.
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Paragrafo Primeiro. A contratacdo de empréstimos referida no inciso II, alinea “c”,
acima, s6 pode ocorrer no valor equivalente ao estritamente necessario para assegurar o
cumprimento de Compromisso de Investimento previamente firmado pelo(s) Cotista(s)

e Fundo.

Paragrafo Segundo. Caso existam garantias prestadas pelo Fundo, conforme disposto
no item (iii) do Artigo 11, acima, o Administrador deve zelar pela ampla disseminagio
das informagdes sobre todas as garantias existentes, por meio, no minimo, de divulgag¢io

de fato relevante e permanente disponibilizagdo, com destaque, das informagdes na

pagina do Administrador na rede mundial de computadores. eV
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Artigo 12. O Administrador deve ser substituido nas hlpotese de:

I - descredenciamento para o exercicio da atividade de administragdo e/ou gestdo de

carteiras de valores mobilidrios, conforme o caso, por decisdo da CVM,;

II - renuncia, observado aviso prévio de, no minimo, 60 (sessenta) dias corridos,

enderegado a cada Cotista e 8 CVM, e o disposto no Artigo 13 abaixo; ou

III — destituigfo por deliberagdo da Assembleia Geral, observado os quéruns previstos
no caput do Artigo 15 e Paragrafo Primeiro do artigo 95 do Régulamento do Fundo para

a destitui¢@o da Gestora e Administrador, respectivamente.

Artigo 13. A Assembleia Geral deve deliberar sobre a substitui¢do do Administrador ou
da Gestora em até 15 (quinze) dias das suas rentncias ou descredenciamentos, conforme

0 caso, ¢ deve ser convocada:

I - imediatamente pelo Administrador, Gestora ou pelos Cotistas que detenham ao

menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas, nos casos de reniincia; ou
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II — imediatamente pela CVM, nos casos de descredenciamento; ou

III - por qualquer Cotista caso ndo ocorra convoca¢do nos termos dos incisos I e II,

acima. w8, Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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Paragrafo Primeiro. No caso de rentincia, o Administrador e/ou a Gestora devem

permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substitui¢do, que deve ocorrer
no prazo méaximo de 180 (cento € oitenta) dias, sob pena de liquida¢do do Fundo pelo

Administrador.

Paragrafo Segundo. No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear

administrador tempordrio até a elei¢do de nova administrag@o.

Artigo 14. Caso a Gestora ou o Administrador venham espontaneamente a
renunciar suas atribui¢des no Fundo, aquele que ndo renunciou ficard inteiramente

responsavel pela gestdo do Fundo a partir da efetiva saida do renunciante.

Paragrafo Unico. Nos casos em que o Administrador venha a ficar inteiramente
responsavel pela gestdo do Fundo, ainda que temporariamente, esse recebera a

totalidade da parcela da Taxa de Administragdo que seria devida a Gestora.

Artigo 15. A destitui¢do e/ou substitui¢do da Gestora dependera da aprovagdo
prévia da Assembleia Geral, mediante aprovagdo de 90% (noventa por cento) das Cotas

subscritas.

Paragrafo Primeiro. Nos casos em que a Gestora venha a ser substituida e/ou
destituida, o Administrador, podera, a critério da Assembleia Geral de Cotistas, ser

solidariamente responsabilizado pela agdo que causou a destitui¢do, em suas fungdes de
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gestor, e sera também, caso responsabilizado, substituido e/ou destituido. Essa
destitui¢do e/ou substitui¢do sera exclusivamente de suas fungdes de gestdo em relacdo

ao Fundo.

Paragrafo Segundo. Nos casos do Paragrafo Primeiro acima, aplicar-se-do as
disposigdes contidas nos Paragrafos Quarto do Artigo 13 e o Paragrafo Unico do Artigo
14 acima, no que tange a responsabilidade pela gestdo do Fundo, bem como ao

recebimento da totalidade da Taxa de Administrac@o.
| ﬁ)“ Oficial de Registro de Titulos e Dotumentos
-
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CAPITULO VI - OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DA
GESTORA

Artigo 16. O Administrador, sem prejuizo de suas responsabilidades, delega a
Gestora todos os poderes necessarios para exercer todos os direitos inerentes aos ativos
integrantes da carteira do Fundo, sendo certo que parte dos atos de gestio do Fundo
serdo compartilhados e decididos pelo Administrador, em observancia as decisdes da

Assembleia Geral de Cotistas e Comité de Investimentos, quando aplicavel.
Artigo 17. Compete exclusivamente a Gestora:

(i) o direito de comparecer e votar na Assembleia de Acionista da Companhia Investida,
observadas as disposi¢des deste Regulamento e da legislagdo aplicavel, ressalvado que
a Gestora devera eleger 2/3 (dois tergos) dos membros titulares e suplentes do Conselho
de Administragdo da Companhia Investida, a que o Fundo fizer jus, elegendo 1/3 (um
te¢co) dos demais membros titulares e suplentes do Conselho de Administragdo da

Companhia Investida, a que o Fundo fizer jus, segundo indicagdo do Administrador;
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(ii) o direito de orientar o voto dos 2/3 (dois ter¢os) dos membros do Conselho de
Administracdo por ela indicados de cada Companhia Investida, observadas as
disposi¢des deste Regulamento e as decisdes da Assemblieia Geral de Cotistas e Comité

de Investimentos, quando aplicavel, e da legislagdo aplicavel;

(iii) orientar o voto dos membros do Conselho de Administragdo da Companhia

. - o : o e Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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(iv) a prética de todos os atos necessdrios ao investimento a ser realizado na Companhia
Investida; cabendo-lhe, ainda, a representagdo do Fundo na assinatura de todos os

documentos necessarios para a pratica dos atos acima descritos;

(v) remeter trimestralmente, ao Administrador, que disponibilizard aos Cotistas, analise

a respeito dos investimentos do Fundo;

(vi) fornecer aos Cotistas, se estes requererem, estudos € andlises de investimento
eventualmente preparadas pela Gestora que fundamentem as decisdes tomadas em
Assembleia Geral, incluindo registros apropriados com as justificativas das

recomendagdes e respectivas decisdes tomadas;

(vii) fornecer aos Cotistas, quando estes requererem, atualizagdes periodicas dos estudos
e analises elaborados pela Gestora, permitindo acompanhamento dos investimentos
realizados, objetivos alcangados, perspectivas de retorno e identificagdo de possiveis

acdes que maximizem o resultado dos investimentos;

(viii) celebragdo de contratos, em nome do Fundo, cujos valores, conjunta ou

isoladamente, ndo ultrapassem o teto de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).
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(ix) elaborar, em conjunto com o Administrador, relatorio de-que trata o art. 10, inciso

VI,

¥ Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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(x) custear as despesas de propaganda do fundo;

(xi) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao

patrimdnio e as atividades do Fundo;

R RN
.

(xii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude

de sua condicdo de Gestora;

(xiii) firmar, em nome do Fundo, os acordos de acionistas das sociedades de que o Fundo

participe;

(xiv) manter a efetiva influéncia na defini¢do da politica estratégica e na gestdo da
Companhia Investida, bem como assegurar a observancia das praticas de governanga

previstas neste regulamento e na regulamentagéo aplicavel,
(xv) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral no tocante as atividades de gestéo;

(xvi) cumprir e fazer cumprir todas as disposig¢des do regulamento do Fundo aplicaveis

as atividades de gestédo da carteira; 4

(xvii) contratar, em nome do Fundo, bem como coordenar, os servigos de assessoria €
consultoria correlatos aos investimentos e desinvestimentos do Fundo nos ativos;

(xviii) fornecer ao Administrador todas as informa¢des e documentos necessérios para
que este possa cumprir suas obrigacdes, incluindo, dentre outros: (a) as informagdes

necessarias para que o Administrador determine se o Fundo se enquadra ou ndo como
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entidade de investimento, nos termos da regulamentagdo contabil especifica; (b) as
demonstragdes contabeis auditadas da Companhia Investida, quando aplicével; e (¢) o
Jaudo de avaliagd@o do valor justo da Companhia Investida, quando aplicavel nos termos
da regulamentagdo contabil especifica, bem como todos os documentos necessarios para
que o Administrador possa validé-lo e formar suas conclusdes acerca das premissas

utilizadas pela Gestora para o calculo do valor justo;

1
]
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Paragrafo Primeiro. Sempre que forem requeridas informag¢des na forma prevista nos -

incisos (vi) e (vii) deste Artigo, a Gestora, em conjunto com o Administrador, podera
submeter a questdo a prévia apreciacdo da Assembleia Geral, tendo em conta os
interesses do Fundo e dos Cotistas, e eventuais Conflitos de Interesses em relagdo a
conhecimentos técnicos € a Companhia Investida em questdo, ficando, nesta hipétese,

impedidos de votar os Cotistas que requererem tais informagdes.

Paragrafo Segundo. Os estudos e andlises a que fez referéncia o Artigo 17, inciso (vii),
deste Regulamento, serdo fornecidos trimestralmente, considerando os trimestres do
ano-calendédrio, e terdo conteido que permitirda aos Cotistas acompanhar os
investimentos realizados, os objetivos alcangados, bem como as perspectivas de retorno

e identificar possiveis a¢des que maximizem o resultado do investimento do Fundo.

Artigo 18. A praética, pela Gestora, dos atos abaixo listados sera realizada de forma
compartilhada entre a Gestora ¢ Administrador, cabendo a Gestora, mediante

concordéncia prévia e expressa do Administrador, conforme aplicavel:

(i) a gestdo da carteira do Fundo, assim entendidos os de selecdo, avaliagdo, aquisi¢do,
alienag¢do, subscricdo, conversdo, observadas as limita¢gdes impostas por este
Regulamento e demais disposi¢cdes aplicdveis, observado no que se refere os atos
relativos ao investimento na Companhia Investida o disposto no Art. 18 deste

Regulamento, ressalvado, ainda, que a indicagdo da Gestora para as aplicagdes dos
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recursos de caixa do Fundo sé poderd ser recusada pelo Administrador mediante
justificativa fundamentada e contra a sugestdo de outra op¢do de aplicacio compativel

com o0s objetivos do Fundo.

(ii) ajustar, negociar € cumprir em nome do Fundo, (a) Acordos de Acionistas, se houver,
e (b) demais contratos necessérios ao cumprimento dos objetivos do Fundo, observada
sempre a necessidade de apresentagdo prévia ao Administrador para andlise e

formalizag@o dos referidos documentos na qualidade de representante legal do Fundo;

(ili) celebracdo de contratos, em nome do Fundo, cujos valores, conjunta ou

isoladamente, ultrapassem o teto de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

Paragrafo Primeiro. O Administrador responsabiliza-se por todos os eventuais danos
que tenham sido causados ao Fundo e/ou aos Cotistas, comprovados em juizo, em
decorréncia dos servigos prestados ao Fundo, seja por terem procedido com culpa ou

dolo, seja por violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Artigo 19. O Administrador deverd assegurar que os profissionais com o perfil
descrito no Anexo V estejam envolvidos diretamente nas atividades de gestdo, do Fundo

durante o Periodo de Investimento e o Periodo de Desinvestimento do Fundo.

¥ Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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CAPITULO VII - REMUNERACAO

Artigo 20. Pela prestagdo dos seus servigos, o Administrador, o Custodiante ¢ a
Gestora fardo jus, a partir da Data de Inicio, a uma remuneragdo (“Taxa de

Administracdo”), equivalente a 0,75% a.a. (setenta e cinco centésimos por cento ao ano),

apurado sobre o valor do patrimdnio liquido didrio do Fundo..
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Paragrafo Primeiro. A Taxa de Administracdo serd: (i) provisionada diariamente €
debitada pelo Administrador contra o Fundo até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, sendo o seu calculo realizado pro rata, em base diéria, considerado o ano

de 252 dias; e (ii) paga mensalmente.

Paragrafo Segundo. A Taxa de Administragdo serd distribuida entre Administrador, o

Custodiante e a Gestora, na forma que vier a ser estabelecida em documento proprio,

observado que: ’v’“ Oficial de Registro de Titulos & Documentos
i e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP
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(a) O Administrador receberé pela prestagio dos servigos de administragio e gestdo ao

Fundo, a remunera¢do equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) sobre o
valor do patriménio liquido diario do Fundo, observadas as condigdes estabelecidas no

Artigo 21;

(b) A Gestora recebera, pela prestacdo dos servicos ao Fundo, a remuneragdo
equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento), calculada sobre o patrimdnio
liquido diario do Fundo, observadas as condigdes estabelecidas no Artigo 25 (“Taxa de

Gestdo™); e

(¢) O Custodiante recebera, pela prestacdo dos servigos ao Fundo, remuneragdo anual
maxima equivalente a 0,055% (cinquenta e cinco milésimos por cento) do patrimonio
liquido didrio do Fundo, fazendo ainda jus a uma remuneragdo minima mensal de R$
7.000,00 (sete mil reais), sendo que, na insuficiéncia do Patrimdnio Liquido, referidos
valores serdo arcados pelo Fundo por meio de nova chamada de capital aos Cotistas,

observado, para todos os efeitos, o disposto nos Artigos 22 e 24 (“Taxa de Custodia™).

Paragrafo Terceiro. Além de receber a Taxa de Administragdo, o Administrador
devera ser reembolsado pelo Fundo pelas despesas incorridas, nos limites do artigo 45

da Instru¢do CVM 578, por si ou pelos prestadores de servigo por ele contratados.



= Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de
‘\'9" ‘ m Regulacdo e Melhores Praticas para .0s Fundos de

. ‘
ab,vcap ANBIMA Investimento em Participacbes e Fundos de Investimento em

Empresas Emergentes,

Artigo 21. Néo obstante a forma de remuneragéo prevista no Artigo 20, acima, o
Administrador fard jus a uma remuneragdo minima mensal de R$ 25.000,00 (vinte e
cinco mil reais) e a Gestora fara jus a uma remuneragdo minima mensal de R$ 5.000,00
(cinco .mil reais) sendo que, na insuficiéncia do Patrimonio Liquido, referidos valores

serdo arcados pelo Fundo por meio de nova chamada de capital aos Cotistas.

Paragrafo Unico. Os valores das remuneragdes minimas estabelecidas neste artigo
serdo reajustados, no més de janeiro dos anos subsequentes, de acordo com a variagdo
' RS

pro rata die do Indexador desde a Data de Inicio ou a data do ultimo reajuste, ou, na sua

auséncia, por qualquer outro que venha a substitui-lo.

Artigo 22. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo & Gestora e/ou aos demais
prestadores de servigos que tenham sido contratados, incluindo o Custodiante, desde que

0 somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo,

conforme o caso. e Oficial de Registro de Titulos e Documentos
¢ Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP
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Artigo 23. Na hipétese de renlncia, destituicdo, substituicdo ou

descredenciamento do Administrador, os valores devidos a titulo de Taxa de
Administragdo serdo calculados pro rata die (de acordo com a base de 1/252) entre a

data da ultima distribuicéo e a data da efetiva substitui¢do e desligamento.

Artigo 24. A remunerag¢do do Custodiante esta incluida na Taxa de Administracdo

e serd a ele paga ao pelo Administrador, conforme disciplinado no Contrato de Custodia.

Artigo 25. A Taxa de Gestdo estd incluida na Taxa de Administragéo.
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Artigo 26. Aumentos na Taxa de Administracdo dependerdo de prévia aprovagio
da Assembleia Geral, conforme o disposto no item (vi), do paragrafo segundo, do artigo

92 deste Regulamento.

Artigo 27. Adicionalmente, a Gestora fara jus a uma (“Taxa de Performance”) em

funcdo dos resultados que forem obtidos com o investimento no Empreendimento Alvo

(“Realiza¢do do Empreendimento™), conforme o disposto abaixo:

Taxa de Performance = 20% sobre a Base de Calculo

& e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP
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Sendo:

. Base de Calculo: Recebimentos corrigidos pro rata die, desde a data do efetivo

recebimento até a Data de Apurag@o, pelo Hurlde subtraido dos Desembolsos, corrigidos
pro rata die, desde a data de seu efetivo desembolso até a Data de Apuragdo, pela
Hurdle.

. Hurdle: 7,5% (vinte por cento) ao ano acrescido do Indexador calculadas pelo
método exponencial 252.

. Desembolsos: valores desembolsados pelos Cotistas para integralizagdo de Cotas
do Fundo, ocorridos desde a data de cada desembolso até a Data da Apuracio.

. Recebimentos: valores recebidos pelos Cotistas a titulo de dividendos e/ou

amortizac¢do de Cotas, pagos pelo Fundo ou pela Companhia Investida, ocorridos desde
a data de cada pagamento até a Data da Apuragio.

. Data de Apuracfo: apds a venda de 100% dos moédulos que compdem o

Empreendimento Alvo.

Paragrafo Primeiro. O pagamento da Taxa de Performance pelo Fundo a Gestora dar-

se-a no prazo de 15 (quinze) dias contados da aprovagdo, pela Gestora, da apuragio das
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contas do retorno do investimento a ser realizado pelo Administrador na Data de

Apuragdo (“Apuragédo de Contas™).

Paragrafo Segundo. Nio havendo manifestacdo da Gestora em contrario, em até 15
(quinze) dias da data de recebimento da notificagdo a ser enviado pelo Administrador

contendo a Apurag¢do de Contas, serdo tidos como aprovados os valores apurados e o

Administrador realizara o pagamento. =0 Ofical do Regisiro de Titalos & Documenos

@ Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP
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CAPITULO VIII - OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS
Artigo 28. Serd contratado pelo Administrador, para exercer as atividades de
custodia e controladoria das Cotas, com as fungdes previstas neste Capitulo, terceiro
devidamente habilitado para exercer tal fungo ("Custodiante"), nos termos do Contrato

de Custddia.

Artigo 29. O Custodiante, contratado para realizar o -servico de custodia e

controladoria, sera responséavel pelas seguintes atividades:
(i) servigos de tesouraria, contabilizac¢do e custodia; €

(ii) servigos de controladoria de ativos (controle e processamento dos titulos e

valores mobiliarios) € passivo.

Paragrafo Unico. Cabera ao Custodiante agir sempre de acordo com instrugdes
validamente emitidas pelo Administrador, conforme orientacdo da Gestora, por seus
representantes legais ou mandatédrios, devidamente autorizados, nos termos. deste
Regulamento, sendo-lhe vedada a execucdo de ordens que ndo estejam diretamente

vinculadas as operag¢des do Fundo.
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CAPITULO IX - OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 30. O objetivo do Fundo € buscar resultados positivos acumulados no longo
prazo, concentrando seus investimentos na aquisi¢@o de a¢gdes da Companhia Investida,
participando do processo decisério da Companhia Investida, com efetiva influéncia na
definicdo de sua politica estratégica e na sua gestdo, inclusive por meio da indicagdo de
membros do Conselho de Administra¢do, se houver, e/ou membros da Diretoria da

Companhia Investida que deverdo, da mesma forma, atuar com efetiva influéncia na

defini¢do de sua politica estratégica e na sua gestdo. ‘. 3. Oficial de Regisiro de Tilulos & Documentos
: & eCivil de Pessoa Juridica da Capital - SP
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Artigo 31. O Fundo tera a seguinte politica de investimento, a ser observada pelo

[ -

Administrador e pela Gestora ("Politica de Investimento"):

(i) parcela entre 90% (noventa por cento) e 100% (cem por cento) da
carteira do Fundo serd representada por investimentos, através da aquisi¢do ou
subscri¢do de A¢des da Companhia Investida, observado o disposto no paragrafo quarto

do Artigo 82; ¢

(ii) até 10% (dez por cento) podera ser aplicada em titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de emissdo do Tesouro Nacional e do Banco Central do Brasil ou
em certificados de depdsito bancéario das 5 (cinco) maiores institui¢des financeiras

brasileiras em termos de ativos, conforme dados do Banco Central do Brasil.

Paragrafo Primeiro. Os investimentos do Fundo deveréo possibilitar a participagdo do
Fundo no processo decisorio de cada Companhia Investida, sendo que tal participacio 5

podera ocorrer por uma das seguintes maneiras:
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(i) detencdo de Acdes de emissdo de cada Companhia Investida que

integrem seu respectivo Controle;

(ii) celebragdo de Acordo de Acionistas com outros acionistas, se houver,

da Companhia Investida; v Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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(iii) eleicdio de membro(s) do Consetho de Administragdo, se houver, com

representatividade suficiente para influir na administracdo de cada Companhia
Investida, assegurando ao Fundo a participag¢do (mesmo que por meio de direito de veto)

em defini¢des estratégicas e na gestdo de cada Companhia Investida; e/ou

(iv) celebragdo de qualquer contrato, acordo, negocio juridico ou a adogdo
de outro procedimento que assegure ao Fundo participagdo (mesmo que por meio de

direito de veto) em definigdes estratégicas e na gestdo de cada Companhia Investida.

Paragrafo Segundo. E vedada ao Fundo a realizagdo de operagdes com derivativos,
exceto quando tais operagdes sejam realizadas em bolsas de valores ou em bolsas de

mercadorias e futuros exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial.

Paragrafo Terceiro. O percentual de 90% (noventa por cento) estabelecido no caput (i)
ndo € aplicavel nas hipoteses previstas no artigo 9, paragrafo 2°, da Instrug¢do CVM 578;

e (ii) sera calculado levando-se em consideragéo o paragrafo 4° de tal Artigo.
Parigrafo Quarto. O Fundo ndo poderd investir em ativos no exterior.
Paragrafo Quinto. O Fundo pode investir em cotas de outros Fundos de Investimento

em Participagdes ou em cotas de Fundos de A¢des — Mercado de Acesso para fins de

atendimento ao limite minimo referido no inciso (i) do Artigo 31, acima.
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Paragrafo Sexto. O Fundo € obrigado a consolidar as aplicagdes dos fundos investidos,
inclusive para fins de apuracdo dos limites de concentragdo da carteira, exceto as

aplicagdes em fundos geridos por terceiros ndo ligados ao Administrador.

Paragrafo Sétimo. Fica vedada a aplicagdo em cotas de Fundo de Investimento em

Participacdes que invista, direta ou indiretamente, no Fundo.

Paragrafo Oitave. A Companhia Investida, objeto de investimento pelo Fundo, sera,
necessariamente, sociedade de proposito especifico, cujo objeto social é o
desenvolvimento e a exploracdo de empreendimento imobilidrio a ser construido sobre
o terreno objeto da matricula n® 68.231 do 4° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de
Janeiro/R], assim descrito e caracterizado: terreno situado na Estrada dos Palmares, lado
par, no entroncamento com a Estrada para Marapicu, a 400,00m depois da Rua Agai, no
lugar denominado Manguariba, dentro da Fazenda Nacional de Santa Cruz, na Freguesia
de Santa cruz, com area total de 229.049,8515m? no municipio do Rio de Janeiro/RJ,
empreendimento imobilidrio este voltado primordialmente para operagdes logisticas, de
distribui¢do e/ou industrial, por meio da construc¢do e posterior locagdo, arrendamento

ou alienagdo de galpdes modulares ou outros, relacionados ao segmento logistico, de

e e e . . . a8 Oficial de Registro de Titulos e Do
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Paragrafo Nono. No que se refere aos recursos a serem obtidos através da 17 Emissdo
de Cotas do Fundo, eles deverdo ser empregues na Companhia Investida indicada no

Suplemento, observadas as disposi¢des deste Regulamento.

Paragrafo Décimo. O Compromisso de Investimento contém as informacdes dos

investimentos que serdo realizados pelo Fundo.

Paragrafo Décimo Primeiro. Quaisquer investimentos em Companhia Investida

diversa da descrita no Compromisso de Investimento deverdo ser recomendados pela
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Gestora e/ou pelo Administrador, nos termos do Capitulo VI, para aprovagdo pela

Assembleia Geral.

Paragrafo Décimo Segundo. O Fundo podera aplicar 100% (cem por cento) do seu

patrimo6nio em uma Gnica Companhia Investida.

Paragrafo Décimo Terceiro. O Fundo ndo podera realizar adiantamentos para futuro

aumento de capital nas Companhias Investidas. =0, Ofical de Registro de T1ulos & Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP
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Paragrafo Décimo Quarto. Fica dispensada a participagio do Fundo no processo

decisério da Companhia Investida, conforme estipulado no caput do artigo 30 e

Paréagrafo Primeiro do artigo 31, acima, quando:

I - o investimento do Fundo na Companhia Investida for reduzido a menos da metade
do percentual originalmente investido € passe a representar -parcela inferior a 15%

(quinze por cento) do capital social da Companhia Investida; ou

II — o valor contabil do investimento tenha sido reduzido a zero e haja deliberag@o dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral mediante aprovagdo da maioria das Cotas

: : 1
subscritas presentes

Paragrafo Décimo Quinto. O requisito de efetiva influéncia na defini¢do da politica
estratégica e na gestdo da Companhia Investida de que trata.o caput do artigo 30 e
Paragrafo Primeiro do artigo 31, acima, ndo se aplica ao investimento em Companhia
Investida listada em segmento especial de negociag@o de valores mobiliarios, instituido
por bolsa de¢ valores ou por entidade do mercado de balcdo organizado, voltado ao
mercado de acesso, que assegure, por meio de vinculo contratual, padrdes de governanga
corporativa mais estritos que os exigidos por lei, desde que corresponda a até 35% (trinta

e cinco por cento) do capital subscrito do Fundo.
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Paragrafo Décimo Sexto. O limite de que trata o Paragrafo acima sera de 100% (cem
por cento) durante o prazo de aplicacdo dos recursos, estabelecido em até 6 (seis) meses
contados de cada um dos eventos de integralizagdo de cotas previstos no Compromisso

de Investimento.

Paragrafo Décimo Sétimo. Caso o Fundo ultrapasse o limite estabelecido no Paragrafo
Décimo Quinto, acima, por motivos alheios a vontade da Gestora, no encerramento do

respectivo més e tal desenquadramento perdure quando do encerramento do més

seguinte, 0 Administrador deve: [ @9, Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP
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I — comunicar a CVM imediatamente a ocorréncia de desenquadramento passivo, com

as devidas justificativas, bem como previsdo para reenquadramento; e
I1 — comunicar 8 CVM o reenquadramento da carteira, no momento em que Ocorrer.

Artigo 32. O investimento do Fundo na cada Companhia Investida exigird a
elaboragdo pela Companhia Investida de um cronograma de investimentos pré-

estabelecido pela Gestora.

Paragrafo Primeiro. O Administrador ndo respondera por eventual ndo observancia,
pela Companhia Investida, de uma ou mais das condigdes estabelecidas neste Capitulo,
apos a realizagdo de investimento que tenha sido previamente aprovado, nos termos

deste Regulamento.

Paragrafo Segundo. Sem prejuizo das condi¢des acima estabelecidas, cada Companhia

Investida devera seguir as seguintes praticas de governanga:
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>i) proibigdo de emissdo de partes beneficidrias e inexisténcia de tais titulos

em circulagéo;

(ii) mandato unificado de até 2 (dois) anos para todo o Conselho de

Administragdo, quando existente;

(iii) disponibiliza¢do para os acionistas de contratos com Afiliadas e/ou
quaisquer outras partes relacionadas, acordos de acionistas e programas de aquisi¢do de

acdes ou de outros valores mobilidrios de sua emissdo;

(iv) *. . . vedagdo arealizagio de operacdes em que a Companhia Investida figure

como contraparte de Partes Relacionadas, exceto se autorizadas por Assembleias de

Geral de Cotistas: ,%Q Oficial de Registro de Titulos e Documentos

e Civil de Pesgoa Juridica da Capital - SP
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&

v) adesdo a cAmara de arbitragem para resolugdo de conflitos societarios;

(vi) no caso de obtengdo de registro de companhia aberta categoria A,
obrigar-se, perante o Fundo, a aderir a segmento especial de bolsa de valores ou de
entidade administradora de mercado de balcdo organizado que assegure, no minimo,

préticas diferenciadas de governanga corporativa previstas nos incisos anteriores; € -

(vii) : promover a auditoria anual das suas demonstragdes contdbeis por
auditores independentes registrados na CVM, com permissdo de pleno acesso pela

Gestora aos relatorios anuais de auditoria independente.

Artigo 33. O Fundo devera realizar os investimentos durante o Periodo de

Investimento.
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Paragrafo Primeiro. Excepcionalmente, o Fundo poderd realizar investimentos apds o

Periodo de Investimento, desde que esses investimentos:

() decorram de obrigacdes assumidas pelo Fundo, antes do término do
Periodo de Investimento, cujos desembolsos ndo tenham sido totalmente efetuados até

o encerramento do Periodo de Investimento; ou

(i) sejam aprovados pela Assembleia Geral, inclusive durante o Periodo de

Desinvestimento.

Paragrafo Segundo. Exceto pelo disposto neste Artigo, no Dia Util seguinte ao término
do Periodo de Investimento, o0 Administrador interrompera todo e qualquer investimento
do Fundo em cada Companhia Investida e dardo inicio ao processo de desinvestimento
total do Fundo, mediante estudos, andlises e estratégias de desinvestimento que,
conforme a conveniéncia e oportunidade, e sempre no melhor interesse do Fundo,

propiciem aos Cotistas o melhor retorno possivel, devendo tal processo ser concluido

durante o Periodo de Desinvestimento. ;‘QQ @ i ey e s Docuaem‘s!

‘ e Civil de Pessog Juridica da (llgpital -SP
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Paragrafo Terceiro. Poderdo ocorrer desinvestimentos durante o Periodo de
Investimento e investimentos ou chamadas de capital pelo Administrador durante o
Periodo de Desinvestimento, a critério da Gestora e/ou do Administrador € sem
necessidade de aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto no
Compromisso de Investimento sobre chamadas de capital e o disposto neste

Regulamento.

Paragrafo Quarto. Eventual Coinvestimento em que os Cotistas, 0 Administrador e/ou
a Gestora poderdo investir diretamente, ou, no caso do Administrador e da Gestora, por

meio de outros veiculos de investimento por eles administrados e/ou geridos, em uma
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companhia investida pelo Fundo, dependerdo de aprovagéo, por maioria simples, na
Assembleia Geral de Cotistas.
CAPITULO X - COMITE DE INVESTIMENTOS E SEU FUNCIONAMENTO

Artigo 34. O Fundo terda um Comité de Investimentos, cujas fungdes e atribui¢des

terdo o intuito de auxiliar a gestdo da carteira do Fundo, competindo-lhe:

@) acompanhar ¢ autorizar, a aquisi¢do e/ou a venda de ativos da carteira

do Fundo, a partir de propostas apresentadas pelo Administrador ou pela Gestora;

(i) acompanbhar as atividades do Administrador, na representagdo do Fundo

junto a cada Companhia Investida, na forma prevista neste Regulamento;

(iii) aprovar o plano de negécios da Companhia Investida (“Plano de

Negdceios) bem como eventuais alteragdes; — :
) L ? . Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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@iv) deliberar sobre a realizagdo de qualquer acordo-6u operagao;, 0 por

objeto a desconstitui¢do, substituicdo ou liberagdo de quaisquer garantias, no todo ou
em parte, relacionadas aos investimentos em cada Companhia Investida, exceto em

relagdo aquelas j& autorizadas no Plano de Negdcios a Companhia Investida,;

v) acompanhar o desempenho da carteira do Fundo por meio dos relatdrios

do Administrador;

(vi) deliberar sobre avaliacdo dos ativos da Carteira de Investimentos

eventualmente realizada pelo Administrador;
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(vii) aaprovagdo prévia da contratag¢do, subcontratacdo e/ou a substitui¢do, a qualquer
tempo, de empresas coligadas, sob controle comum, controladas e/ou controladoras do
Administrador, Gestora e/ou Cotistas como prestadoras de servigos da Companhia

Investida;

(viii) aprovar a contratagio da empresa responsdvel pela administracdo e
gerenciamento das obras e do empreendimento a ser desenvolvido no dmbito da

Companbhia Investida.
(ix) qualquer alteracdo do estatuto social da Companhia Investida;

(x) a fusdo com, a cisdo da, a consolidag¢do da, a incorporagdo ou a reorganizagéo
societaria da Companhia Investida em ou com outra sociedade, conversdo em um novo

tipo de sociedade ou outra forma de reorganizacfo societdria;

(xi) aaquisi¢do ou a disposig¢do de qualquer participag@o em outras sociedades pela
Companhia Investida, bem como a aquisi¢do € a disposicdo de instrumentos

conversiveis em ag¢des e/ou quotas de outra sociedade, ou a celebragdo de quaisquer

contratos de associacdo (“joint venture”); {1 Oficial de f Regisiro de Titulos & Documenins
E é e Civil de Pessoa Juridica da Capital ~ SP §
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(xii) a liquidacdo e a dissolu¢do da Companhia Investida;
(xiii) a destinag@o dos lucros e a distribui¢do de dividendos da Companhia Investida;

(xiv) voto a ser proferido pelos conselheiros indicados pelo Fundo nas reunides do

conselho de administragdo da Companhia Investida /
D

(xv) voto a ser proferido pelo Administrador, ou seus procuradores, em nome do

Fundo, nas Assembleias Gerais de Acionistas da Companhia Investida;
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(xvi) a aprovagdo prévia e/ou a substituicdo, a qualquer tempo, dos prestadores de
servigos da Companhia Investida, relacionados especificamente a gestdo imobiliria,

financiamento da construgdo, construgio, auditoria da Companhia Investida

(xvii) andlise prévia das minutas dos contratos que formalizarfo o financiamento das

obras; w30, Oficial de Registro de Titulos & Documentos
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(xviii) a aquisi¢do, a disposi¢do ou a oneragdo, pela Companhia Investida, de qualquer

bem imovel e direito, intelectual e/ou industrial, bem como a celebragdo, pela
Companhia Investida, de licengas de uso de propriedade intelectual ou industrial, sejam

de titularidade da Companhia Investida ou de terceiros;

(xix) constitui¢do de dnus ou gravames sobre as a¢des de emissdo da Companhia

Investida, apds aprovacdo da Assembleia Geral;

(xx) criagdo, aquisi¢é@o e/ou venda de agdes de emissdo da Companhia Investida;
(xxi) a aprovagdo de quaisquer despesas e/ou investimentos da Companhia Investida

ndo pre)vistqs no Plano de Negdcios, independentemente de seu valor;
(xxii) a cessd@o de quaisquer recebiveis da Companhia Investida;

(xxiii) a aprovagdo da captacdo, pela Companhia Investida, no mercado financeiro ou
no mercado de capitais, de recursos para financiar total ou parcialmente a realizagdo e
consecugdo do seu objeto social, bem como concessdo de garantias para esta finalidade,

exceto aquelas ja autorizadas no Plano de Negocios.
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(xxiv) realiza¢do de mutuos pela Companhia Investida, exceto aquele financiamento ja

autorizado no Plano de Negocios;

(xxv) definigdo do valor alvo e respectivas margens de tolerancia para locagdo € venda
dos imoveis de propriedade da Companhia Investida, bem como outras condi¢des da

proposta tais como prazos de caréncia, indices de reajuste, entre outros;

(xxvi) defini¢do da empresa contratada para avaliagdo econdmico-financeira (valuation)

da Companhia Investida;

(xxvii)autorizagdo aos administradores de cada Companhia Investida para requerer

.. 50 tudicial Sidicial: SY‘?&; Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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(xxviii) autoriza¢do para realizar operagdes previstas no Artigo 32, paragrafo

segundo, item (iv);

Paragrafo Unico. A execugdo das recomendag¢des do Comité de Investimentos sera de
responsabilidade do Administrador ou da Gestora, no que couber, conforme disposto

nos Artigos 10, 17 e 18 deste Regulamento.

Artigo 35. O Administrador, a Gestora e cada Cotista detentor de, pelo menos, 35%
(trinta e cinco por cento) das cotas, poderdo eleger 01 (um) membro do Comité de

Investimentos € 01 (um) membro suplente.

Paragrafo Primeiro. O membro do Comité de Investimento podera ser pessoa natural

ou pessoa juridica.

Paragrafo Segundo. O profissional que integrar o Comité de Investimentos devera

preencher os seguintes requisitos:
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(i) possuir graduagdo em curso superior, em -instituigdo reconhecida

oficialmente no pais ou no exterior;

(i) possuir, pelo menos, 3 (trés) anos de comprovada experiéncia
profissional em atividade diretamente relacionada a andlise ou a estruturacdo de

investimentos, ou ser especialista setorial com notorio saber na area de investimento do
29, Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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(iii) - possuir disponibilidade e compatibilidade para participagdo das

reunides do Comité de Investimentos;

(iv) - " assinar termo de posse atestando possuir as.qualificagdes necessérias

para preencher os requisitos dos incisos (i) a (iii), deste paragrafo; e

(v) . assinar termo de confidencialidade se obrigando a declarar eventual
situagdo de conflito de interesses sempre que esta venha a ocorrer, hipotese em que se

abstera ndo so6 de deliberar, como também de apreciar e discutir a matéria.

Paragrafo Terceiro. No caso de indicacdo de pessoa juridica como integrante do
Comité de Investimentos, tal membro deverd ser representado nas reunides e demais
atos relacionados ao funcionamento do Comité de Investimentos por uma pessoa natural

que possua as qualificagdes exigidas pelo paragrafo 2° acima..

Paragrafo Quarto. O presidente do Comité de Investimentos serd.indicado pelo
Administrador, a quem competira: (i) convocar e conduzir as reunides do Comité de
Investimentos; (ii) dirimir conflitos ¢ decidir sobre a interpretacdo das regras deste
Regulamento ou da regulamentag¢do em vigor; e (iii) nomear o secretério das reunides,

dentre outras atribuicdes mencionadas neste Regulamento.
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Artigo 36. Cada membro do Comité de Investimentos tera mandato correspondente
ao Prazo de Duragdo, inclusive na hipoétese de prorrogacdo, salvo se o Administrador, a
Gestora ou o(s) Cotista(s) que o houver indicado, conforme o caso, destitui-lo, a

qualquer tempo.

Paragrafo Primeiro. Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdo qualquer

remuneracdo do Fundo pelo exercicio de suas fungdes, exceto pelo reembolso de

- =3, Oficial de Registro de Titulos & Documentos
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Paragrafo Segundo. Os membros do Comité de Investimentos poderdo renunciar a seu
cargo mediante comunicagfo por escrito enderegada a0 Administrador e ao presidente
do Comité de Investimentos. A rentncia ou destituigdo de qualquer membro titular
implicara a rentncia de seu suplente. O presidente do Comité de Investimentos devera
dar ciéncia aos Cotistas, ao Administrador e a Gestora sobre a renincia de qualquer
membro. A indicagdo de novo membro devera ocorrer em até 20 (vinte) dias corridos a
contar da comunicacdo de renuncia, por aquele que havia indicado o membro

renunciante ou destituido.

Paragrafo Terceiro. Em caso de renuncia de qualquer membro suplente do Comité de
Investimentos, o presidente deverd comunicar aos Cotistas, a Gestora ¢ ao
Administrador, para que seja nomeado novo membro suplente. O suplente que se retirar

deverd permanecer no cargo até sua efetiva substituigdo.

Paragrafo Quarto. Nos casos em que os membros do Comité de Investimentos

participem ou venham a participar de comités de investimentos ou conselhos de

S~

supervisdo de outros fundos que tenham por objeto o investimento em companhias no
mesmo setor da economia que Fundo: (i) seu voto serd vedado em situagdes que gerem

conflito de interesses; e (ii) 0 membro em questdo deverd manter os demais membros, o
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Administrador, a Gestora e os Cotistas informados sobre sua participa¢éo em tais 6rgéos

e a extensdo do conflito, observados os deveres de sigilo aplicéveis.

Artigo 37. O Comité de Investimentos se reunird, no local indicado pelo presidente
do Comité quando necessario, mediante convocagdo do presidente do Comité de
Investimentos feita por iniciativa prépria, ou mediante solicitagdo do Administrador,
com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis, para a primeira convocagio, € de 1
(um) Dia Util, para a segunda convocagio. A antecedéncia da convocagio é dispensada

| en Q) Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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Paragrafo Primeiro. A convocagéo serd realizada mediante correspondéncia escrita
encaminhada pelo presidente do Comité de Investimentos a cada membro titular do
Comité de Investimentos, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de
comunicacio cuja comprovagdo de recebimento pelos membros do Comité de
Investimentos seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio
de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile, correio eletronico (e-mail).
Admite-se que a segunda convocag@o da reunido do Comité de Investimentos seja

providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagdo.

Paragrafo Segundo. As reunides do Comité de Investimentos serdo validamente
instaladas em primeira convocagdo com o quérum da maioria de seus membros e, em
segunda convocagdo, com ao menos um de seus membros. E imprescindivel, para a

instalagdo do Comité€ de Investimentos, a presenca dos representantes do Administrador.
Paragrafo Terceiro. Cada membro votante do Comité de Investimentos terd direito a 1
(um) voto nas deliberagdes do Comité de Investimentos, as quais serdo aprovadas por

unanimidade de votos dos membros presentes & reunido.

Paragrafo Quarto. Os membros que estejam em Conflito de Interesses: (i) ndo estardo
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aptos a votar as delibera¢des do Comité de Investimentos; e (ii) deverdo informar com
a maior antecedéncia possivel esta situagdo ao Administrador e a Gestora ¢ estes deverdo

informar aos Cotistas.

Paragrafo Quinto. O Administrador enviard aos membros titulares do Comité de
Investimentos, com 3 (irés) Dias Uteis de antecedéncia, o material necessario a
avaliagdo da ordem do dia de cada reunido do Comité de Investimentos, desde que (i) o
Administrador tenha solicitado a convocagdo da reunido, ou (ii) os membros que tiverem
solicitado a convoca¢do da reunido tenham disponibilizado tal material ao

st Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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Administrador em tempo hébil.

Paragrafo Sexto. O secretario de cada reunido do Comité de Invesiimentos (i) lavrara
ata da reunido, a qual deverd ser obrigatoriamente assinada por todos os membros
presentes a reunido; (ii) disponibilizard copia de ata ao Administrador em até 5 (cinco)
Dias Uteis da data de realiza¢io da respectiva reunido; e (iii) encaminhara cdpia de ata
a todos os membros do Comité de Investimentos dentro de até 30 (trinta) dias corridos
a contar da data da realizacdo da respectiva reunido. O Administrador devera arquivar
as atas de cada reunido do Comité de Investimentos por no minimo 2 (dois) anos a contar

do término do Prazo de Duragdo do Fundo.

Artigo 38. Os membros do Comité de Investimentos deverdo manter as informagdes
constantes de materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do
Fundo, que venham a ser a eles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade,
ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte,
isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas informagdes, salvo (i) com o
consentimento prévio ¢ por escrito do Administrador, ou (ii) se obrigado por ordem
expressa do Poder Judiciario, da CVM ou qualquer outra autoridade administrativa
constituida com poderes legais de fiscalizagdo, sendo que, nesta hipotese, o

Administrador deverd ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao
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fornecimento de qualquer informagdo.

Paragrafo Primeiro. Essa obrigacdo vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos apds a
liquidag¢@o do Fundo, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou acordados
com as contrapartes dos investimentos feitos pelo Fundo, desde que tais prazos sejam

comunicados por escrito aos membros do Comité de Investimentos.

Paragrafo Segundo. Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé, ou de
grave descumprimento das disposi¢des deste Regulamento a ele aplicaveis, o0 membro
do Comité de Investimentos podera ser destituido de suas fung¢des por decisdo da maioria
dos demais membros. A destitui¢do serd imediatamente comunicada pelo presidente do

Comité de Investimentos € a Assembleia Geral nomeara o substituto.
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Artigo 39. O Administrador devera enviar a cada membro ‘do Comité de
Investimentos, para sua andlise, relatorios contendo estudos e avaliagcBes que
eventualmente preparar com relagdo as Propostas de Investimento e Propostas de

Desinvestimentos.

Paragrafo Primeiro. Os membros do Comité de Investimentos poderdo solicitar
informagdes adicionais ao Administrador sobre o Fundo, cada Companhia Investida ou
0 objetivo da captacdo, hipétese em que o Administrador estara obrigado a fornecé-las,
desde que, cumulativamente: (i) tal membro do Comité de Investimentos demonstre a
necessidade de recebé-las, e (ii) o fornecimento de tais informac¢des ndo onere
excessivamente o Administrador e/ou o Fundo, devendo a oneragdo excessiva, se

houver, ser demonstrada pelo Administrador.

Paragrafo Segundo. O Administrador compromete-se a manter copia dos documentos

celebrados pelo Fundo em relacdo aos investimentos e desinvestimentos, os quais
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deverdo permanecer a disposi¢do dos membros do Comité de Investimentos, e thes ser

enviados, caso assim seja solicitado.

Artigo 40. Uma vez aprovada a decisdo de investimento em uma Companhia
Investida, o Fundo deverd efetuar o respectivo investimento da seguinte maneira: (i) o
Administrador devera realizar oferta de Cotas e/ou chamadas de integralizagdo de Cotas,
nos termos dos Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento e deste
Regulamento; e (ii) o Administrador, conforme disposto neste Regulamento, devera
assinar Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento, Boletins de
Subscrigdo, livros de acionistas, Acordos de Acionistas, ou quaisquer outros acordos ou

ajustes, em nome do Fundo.

Paragrafo tunico. O Administrador, o Custodiante € os membros do Comité de
Investimentos ndo serdo responsaveis, judicial ou administrativamente, por prejuizos
causados aos Cotistas em decorréncia dos investimentos do Fundo, salvo se (i) tais
investimentos tiverem sido realizados em desacordo com a Politica de Investimentos
estabelecida neste Regulamento ou outras normas legais ou regulamentares aplicaveis

ao Fundo; ou (ii) tais prejuizos decorrerem de atos dolosos ou culposos dos membros

ité vestimentos. A -
do Comité de Investimentos % Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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CAPITULO X - FATORES DE RISCO

Artigo 41. Ndo obstante a diligéncia do Administrador na implantagdo da politica
de investimentos descrita no Capitulo IX, os investimentos do Fundo, por sua prépria
natureza, estardo sujeitos a determinados riscos inerentes ao setor de atuacdo da
Companhia Investida, além de aspectos ambientais, técnicos e de licenciamento G

relacionados, ndo podendo o Administrador ou a Gestora, em hipétese alguma, serem



inicialmente pretendidos.
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responsabilizados por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas ou a carteira do Fundo

neste sentido.

Artigo 42. Os investimentos do Fundo sujeitam-se .aos riscos inerentes a
concentragdo da carteira e de liquidez e & natureza dos negdcios desenvolvidos pela
Companhia Investida em que serd realizado o investimento. Tendo em vista estes
fatores, os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco
elevado quando comparado com as alternativas existentes no mercado de capitais
brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar
ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua propria conta os riscos envolvidos

nas aplicagdes, conforme descritos abaixo:
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Artigo 43. Nao hé garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo serdo

Riscos de Nao Realizacio do Investimento

integralmente realizados, o que pode resultar em investimentos menores do que os

Artigo 44. . A realizagio desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo

Fundo, con51derando os custos do Fundo, poderd afetar negativamente os resultados da

LI

carteira e o valor das Cotas.

Riscos de Liquidez
Artigo 45. O volume inicial de aplica¢des no Fundo e a inexisténcia de tradi¢do no
mercado bursatil brasileiro de transagdes envolvendo cotas de fundos fechados fazem

prever que as Cotas de emissdo do Fundo ndo apresentardo liquidez satisfatoria.
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Artigo 46. O Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo

havendo resgate de Cotas, a ndo ser pela liquidagdo do Fundo nos termos do Capitulo
XVII ou com o término do Prazo de Durag¢do. Assim, o Cotista nfo tera liquidez em seu
investimento, exceto (i) por ocasido das amortizagdes, desde que haja recursos
disponiveis para tanto, ou (ii) se houver interessados em adquirir as Cotas. Esta ltima
hipétese pode trazer ao investidor perda de patrimonio, se o prego praticado na alienagdo

for inferior ao valor das Cotas.
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Riscos de Concentracio

Artigo 47. O Fundo poder4 aplicar até 100% de seu Patrimonio Liquido em ativos
de emissdo de uma Companhia Investida, a qual, caso venha a ter uma performance
financeira insatisfatdria, podera comprometer os resultados da carteira do Fundo. Além
disso, o Fundo destinara os recursos captados exclusivamente para investimento na
Companhia Investida, ndo compondo em seu escopo da Politica de Investimento
diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentragdo da carteira, expondo o Fundo
a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O Regulamento ndo estabelece critérios
de concentragdo e/ou diversificagdo da carteira do Fundo, de modo que os resultados do
Fundo dependerdo integralmente dos resultados decorrentes do sucesso do Projeto

administrado pela Companhia Investida.

Riscos de Mercado

Artigo 48. Os ativos financeiros que compdem a carteira do Fundo podem estar
sujeitos a oscilagdes de pregos ou liquidez em fungédo da reagdo dos mercados a eventos
econdmicos € politicos, tanto no Brasil, quanto no exterior, ¢ a eventos especificos a
respeito dos respectivos emissores. As variagdes de precos desses ativos poderdo ocorrer

também em func¢do de alteragdes nas expectativas dos participantes do mercado, o que
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pode gerar mudangas nos padrdes de comportamento de pregos, sem que haja mudangas

significativas no contexto econdmico e/ou politico nacional e.internacional.

Artigo 49. A precificagdo dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira
do Fundo seré realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro €
avaliagdo de titulos, valores mobilidrios e demais operagdes estabelecidos neste
Regulamento e na regulamentagdo em vigor. Por sua vez, os ativos financeiros
integrantes da carte1ra do Fundo terdo seu valor de mercado apurado com base na
metodologia utlhzada pelo Custod1ante para a marcagdo a mercado dos diversos ativos

que compdem as carteiras de seus clientes ("Manual de Marcacdo a Mercado"), critérios

estes atualizaveis periodicamente, aceitos pelo Banco Central do Brasil e pela CVM, ¢
aplicaveis aos fundos de investimento. Referidos critérios de avaliagdo de ativos, tais
como os de marca¢do a mercado, poderdo ocasionar variagdes no valor dos ativos do

Fundo, resultando em aumento ou redugdo no valor de suas Cotas.

Riscos de Crédito V). Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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Artigo 50. . Os ativos integrantes da carteira do Fundo “podem estar sujeitos a

capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal ou gerar e distribuir rendimentos - inclusive dividendos e juros sobre capital
proprio referentes a tais ativos. Alterag:()és nas condigdes financeiras dos emissores dos
ativos e/ou na percep¢do que os investidores t€m sobre tais condig¢des, bem como
alteracGes nas condi¢gdes econdmicas € politicas que possam comprometer .a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez
dos ativos. Adicionalmente, o Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagéo
das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios que venham a intermediar as transa¢des com Ativos em nome do Fundo. Na
hipétese de falta de capacidade ou falta de disposi¢do de pagamento de qualquer dos

emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo,
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o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir

recuperar os seus créditos.

Artigo 51. As aplicagdes no Fundo ndo contam com garantia do Administrador da
Gestora e/ou do Custodiante, das respectivas Afiliadas ou de quaisquer terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Igualmente, nenhuma das pessoas acima
promete ou assegura ao Cotista qualquer rentabilidade ou remuneracgdo decorrentes da
aplicagdo em Cotas. Desse modo, os eventuais rendimentos, bem como o pagamento do
principal, provirdo exclusivamente da Companhia Investida, a qual esta sujeita a riscos

diversos, e cujo desempenho econdmico também esta sujeito a riscos.
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Artigo 52. Este Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia
Geral podera optar pela liquidagéo antecipada do Fundo. Nessas situagdes, os Cotistas,
mesmo que discordem da deliberagdo da assembleia, estardo sujeitos a liquidagédo
antecipada e terdo seu horizonte original de investimento reduzido. Com isso, os
Cotistas poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracdo proporcionada pelo Fundo, n3o sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pela Gestora ou pelo Custodiante nenhuma multa ou penalidade, a

qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
Riscos Relacionados a Fatores Macroeconéomicos e Regulatorios

Artigo 53. O Fundo e a Companhia Investida e seus investimentos estdo sujeitos
aos efeitos da politica econdmica e medidas macro prudenciais praticadas pelo Governo
e demais variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza

politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante o
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mercado financeiro e imobilidrio brasileiro que poderiam ser atingidos por: (i) aumento
das taxas de juros que podem influenciar de maneira significativa a demanda por
iméveis residenciais e comerciais ou eventualmente elevar os custos financeiros da
Companhia Investida e de seus investimentos imobiliarios; e (ii) aumento da inflagéo,
em especial o INCC, pode aumentar os custos de implementagio dos Projetos. Medidas
do governo brasileiro para controlar a inflagéo ¢ implementar as politicas econdmica e
monetéria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo
da moeda, controle de cdmbio, controle de tarifas, mudancas legislativas, entre outras.
Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas
que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagédo da economia, instabilidade de
pregos elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
1mpacta1 0s negoc1os do Fundo. Além disso, o Governo Federal, o Banco Central do
Brasil e demais 6rgéos competentes poderdo realizar alteragdes na regulamentacdo dos
setores de atuagcdo de cada Companhia Investida ou nos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao préprio Fundo, o que

podera afetar sua rentabilidade.
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Artigo 34. - O conjunto de informagdes que definem o modelo financeiro, econdmico
e juridico do Fundo considera um conjunto de obriga¢des e deveres de parte a parte
estipuladas por meio de contratos diversos considerando .0s termos da legislagéo
atualmente em vigor. Por outro lado, o arcabougo legal do mercado de capitais brasileiro
possui pouca maturidade e a sua tradi¢do ndo estd completamente consolidada, no que
tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes de stress podera haver prejuizos
aos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficidcia do arcabougo

contratual.
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Riscos Acerca da Niao Existéncia de Garantia de Eliminacio de Riscos

Artigo 55. A realizagdo de todas as etapas do investimento por meio do Fundo expde
os Cotistas aos riscos a que o Fundo est4 sujeito, os quais poderdo levar a perdas para
os Cotistas. Esses riscos podem ter origem na simples realizagdo do objeto do Fundo,
assim como em motivos alheios a vontade do Administrador ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolugdes, alteragdes nas regras aplicaveis aos ativos, quaisquer
mudangas impostas aos ativos, alteragdes na politica econdmica, decisdes judiciais,
dentre outras. Embora o Administrador gerencie os riscos das aplicagdes do Fundo, néo
ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e
para os Cotistas. As aplicagdes realizadas no Fundo n3o contam com garantia do
Administrador, ou de qualquer institui¢gdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC. e e
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Riscos de Morosidade do Judiciario i

Artigo 56. O Fundo e a Companhia Investida poderdo ser parte em demandas
judiciais relacionadas ao desenvolvimento de suas atividades. Por outro lado, a
reconhecida morosidade do sistema judicidrio brasileiro, pode afetar a solugdo dos
conflitos que poderdo ndo ser alcangados em tempo minimamente razoavel. Além disso,
ndo € possivel assegurar que o Fundo ou as Companhia Investida terdo éxito em suas
demandas. Portanto, ndo ha como medir antecipadamente o resultado das eventuais
demandas e, consequentemente, o efeito na rentabilidade dos Cotistas.

Risco da Extensa Legislacao no Setor Imobiliario

Artigo 57. O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagio
expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as

atividades de aquisi¢do, construgdo, locacdo e alienagdo de imoveis. Dessa forma, o
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desenvolvimento dos Projetos podera estar condicionado, sem limitacéo, & obtengdo de
licengas especificas, aprovagdo de autoridades governamentais, limita¢Ges relacionadas
a edificagdes, regras de zoneamento e de uso e ocupagdo do solo urbano € a leis e
regulamentos para prote¢do ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes
atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data deste Regulamento
poderdo implicar, aumento de custos e limitar a estratégia do Fundo e da Companhia
Investida. Adicionalmente, existe a possibilidade de as normas e os instrumentos de
planejamento urbano serem alteradas apds a aquisi¢do de um imével e antes do
desenvolvimento do Projeto a ele atrelado, o que poderd acarretar atrasos e/ou
modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. As atividades e os
resultados do Fundo e da Companhia Investida, em caso desses eventos, poderdo ser

impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de Construcio

Artigo 58. O‘cumprimento do objeto social da Companhia Investida estd vinculado
as atividades de construgdo civil, as quais, apesar de néo serem atividades diretamente
executadas pela Companhia Investida, t€m impacto direto sobre o resultado do
investimento, seja na forma de custos, seja na forma de qualidade ou prazos. O tempo
necessério para o desenvolvimento de um Projeto pode se estender por problemas na
constru¢do, bem como em razdo de dificuldades na obtencdo de alvaras e licengas
emitidas por 6rgdos publicos, o que pode atrasar a geragdo de receita do Projeto. O
aumento de custos de obras pode ocorrer devido ao surgimento de eventos inesperados
ou por aumento dos custos de matérias primas ou méo de obra, impactando na geragéo
de receita do Projeto. Ndo existe garantia que as construtoras cumprirdo todas as
obrigacdes definidas nos contratos de construgdo assinados, o. que pode comprometer a

rentabilidade das cotas do Fundo.

Risco de Sinistro
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Artigo 59. Quando aplicavel, os Projetos serdo segurados através de apolices,
contratadas pela construtora responsavel pela execugdo das obras € pela Companhia
Investida, conforme o caso. Ndo ha garantia que as apolices contratadas eliminardo a
totalidade dos riscos associados ao desenvolvimento dos Projetos No caso de algum
sinistro envolvendo um Projeto, os recursos obtidos em fun¢do do seguro poderdo nio
ser suficientes para a total reparacdo dos danos sofridos e poderdo comprometer a

rentabilidade dos Projetos e, portanto, o valor da cota do Fundo.
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Riscos Ambientais e Arqueologicos

Artigo 60. Ha o risco que ocorram problemas ambientais ou questdes arqueologicas
durante o desenvolvimento do Projeto, como exemplo, contaminacdo de terrenos, podas
indevidas de vegetagdo, vendavais, inundagdes, os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario ou custos de escavagdo diferenciados acarretando assim na perda de substincia

econdmica do ativo imobiliario.

Risco de Alavancagem da Companhia Investida

Artigo 61. A Companhia Investida podera eventualmente procurar alternativas de
alavancagem no mercado, seja na forma de securitiza¢do de recebiveis seja em qualquer
outra forma, que servirdo basicamente para distribuir dinheiro aos Cotistas. O objetivo
¢ elevar a rentabilidade do investimento; entretanto as condi¢cdes de mercado podem
sofrer altera¢des ou mesmo haver algum tipo de descasamento. A ocorréncia de eventos
adversos podera impactar o fluxo de caixa e mesmo a rentabilidade do investimento com

efeito no valor das cotas do Fundo.

Riscos Relacionados a Companhia Investida



Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de
Regulacdo & Melhores Praticas - para os Fundos de
ANBIMA Investimento em ParticipacBes e fuados de Investimento em
Empresas Emergentes.

a

Artigo 62. Embora o Fundo tenha sempre participagdo no processo decisério da
Companhia Investida, ndo hé garantias de (i) bom desempenho da Companhia Investida,
(ii) solvéncia da Companhia Investida e (iii) continuidade da atividade da Companhia
Investida. Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e significativamente
os resultados da carteira do Fundo e o valor das Cotas. Néo. obstante a diligéncia e o
cuidado do Administrador, os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobilidrios
de emissdo da Companhia Investida, como dividendos, juros sobre capital préprio e
outras formas de remuneragdo e bonificagdo podem vir a. se frustrar em razdo da
insolvéncia, faléncia ou mau desempenho operacional da Companhia Investida, ou,
ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas
poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto &
possibilidade de eliminagdo de tais riscos. O Fundo participara do processo decisorio da
Companhia Investida. Desta forma, caso a Companhia Investida tenha sua faléncia
decretada ou caso haja a desconsideragdo da personalidade.juridica da Companhia
Investida, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos da Companhia
Investida poderd ser atribuida ao. Fundo, impactando o valor das Cotas, 0 que podera
resultar em Patrimonio Liquido negativo e a necessidade dos Cotistas realizarem aportes
adicionais de recursos no Fundo. Os investimentos do Fundo serfo feitos em uma
companhia fechada, a qual, embora tenha de adotar as praticas de governanga indicadas
neste Regulamento, ndo esta obrigada a observar as mesmas regras que as companhias
abertas relativamente a divulgago de suas informag¢des ao mercado e a seus acionistas,
0 que pode representar uma dificuldade para o Fundo quanto (i) ao bom
acompanhamento das atividades e resultados da Companhia Investida e (ii) a correta
decisdo sobre a liquidagdo do investimento, o que pode afetar o valor da carteira do
Fundo e das Cotas.

Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos ¢ de Chamadas

Adicionais de Capital

Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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Artigo 63. Estdo programadas chamadas futuras de capital, de forma que o Fundo
integralize capital na Companhia Investida para que essa honre seus compromissos.
Todavia, ndo ha como garantir que todos os cotistas do Fundo integralizardo capital
conforme a chamada de capital feita pelo Administrador, ficando o Fundo dessa forma,
em um primeiro momento, com menos recursos do que o esperado. Tal situagdo pode
prejudicar a Companhia Investida, que podera ndo honrar compromissos assumidos,
acarretando em custos n@o previstos, ou mesmo em demandas judiciais, o que podera

impactar diretamente a rentabilidade dos Cotistas.
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Artigo 64. Eventos adversos como o ndo cumprimento dos contratos ou mesmo o
cendrio macroecondmico mais adverso, poderdo fazer com que o Fundo precise de
capital adicional, hipotese em que deverd realizar nova emissdo de Cotas. O
Regulamento garante aos Cotistas o direito de preferéncia para a subscri¢do de novas
Cotas do Fundo. Neste contexto, no caso de novas emissdes de Cotas, os Cotistas que
n3o venham a exercer seu direito de preferéncia para a subscri¢do de novas Cotas estardo

sujeitos ao risco de terem diluida a sua participagdo no Fundo.

Risco de Despesas Extraordinarias

Artigo 65. O Fundo, na qualidade de acionista da Companhia Investida, estarad
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagdo, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo
sejam rotineiras na manutencdo dos Projetos. O pagamento de tais despesas pode ensejar

uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Riscos Provenientes do Uso de Derivativos
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Artigo 66. O Fundo pode realizar operagdes com derivativos, somente: com 0
objetivo de proteger posigdes a vista, até o limite dessas, conforme indicado no Artigo
31, pardgrafo segundo. A realizagdo de operagdes pelo Fundo no mercado de derivativos
pode ocasionar varia¢des no Patrimdnio Liquido, que levem a perdas patrimoniais, com
efeito negativo sobre a rentabilidade das Cotas. Existe a possibilidade de ocorrerem
alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos, ainda que o prego a vista
do ativo relacionado permanega inalterado. O uso de derivativos pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais,
(iit) ndo produzir os efeitos pretendidos, e (iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas
~do F undo. Adici-onalmente, ainda que os contratos derivativos sejam utilizados
exclusivamente para protecdo da carteira contra determinados riscos, ndo € possivel
evitar totalmente perdas para os cotistas, se ocorrerem o0s. riscos que se pretendia
proteger. Por fim, os cotistas poderdo vir a ter que realizar aportes adicionais no Fundo

caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagdo dos derivativos.

Q. Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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Risco da Gestio Compartilhada do Fundo . ,
P microrme_ 2006293

Artigo 67. Determinados atos de gestdo do Fundo serdo compartilhados entre o
Administrador e a Gestora, e, embora as regras de compartilhamento de gestdo tenham
sido concebidas para harmonizar as visdes dos cogestores, este fator podera prejudicar
a tomada de decisdes em determinadas circunstancias, impactando negativa na

performance do Fundo.

Risco do Setor Alvo
Artigo 68. A Companhia Investida, sera, necessariamente, envolvida na atividade
de desenvolvimento imobilidrio. O Setor Alvo € sujeito a diversos riscos, descritos nos

paragrafos a seguir. .
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Paragrafo Primeiro. Risco Geral do Setor Alvo: Ndo ha garantia quanto ao

desempenho das atividades desenvolvidas no ambito do Setor Alvo e nem tampouco

certeza de que o desempenho da Companhia lInyestida acompanhe pari passu o
w18, Oficial de Registro de Titulos e Documentos |
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desempenho médio desse setor.

Paragrafo Segundo. Risco de Desapropriacdo dos Imoveis: Os imoveis da Companhia

Investida poderdo ser desapropriados, total ou parcialmente, pelo poder publico, para
fins de utilidade publica. Nesta hipotese, o risco a que o Fundo estard sujeito podera ser
em relagdo ao valor da indeniza¢do que sera recebida pela Companhia Investida ser
inferior ao valor de mercado do respectivo imovel e a eventual paralisagdo das atividades
da companhia afetada devido a desapropria¢do de mencionado imével. Ocorrendo a
desapropriacdo total de qualquer imével, eventual locagdo sobre ele incidente resolvida

de pleno direito, ndo cabendo qualquer multa ou indenizagdo para o respectivo locatario.

Paragrafo Terceiro. Risco de Variagdo de Mercado: O Setor Alvo pode sofrer

variagdes de mercado com relagdo aos precos cobrados para a locagdo, arrendamento ou
alienacdo de imdveis e/ou espagos, se aplicavel a respectiva atividade imobilidria
conduzida pela Companhia Investida. As previsdes de precificacdo do aluguel,
arrendamento, ou alienagdo estdo baseadas em custos cobrados pela concorréncia e
podem variar significativamente dependendo da localizag@o, da economia, da inflacdo
e de outros fatores. Para cumprir as previsdes de precificagdo e assim, manter a
ocupacdo, pode ser necessario trabalhar com promocdes, diminuindo o preco médio

previsto de cada imdvel e/ou espacgo.

Paragrafo Quarto. Risco Tributério: Caso a atividade da Companhia Investida no Setor

Alvo seja interpretada como subordinada a outras normas diversas da legislacdo que
trata da tributagdo das atividades imobilidrias, o resultado das Companhia Investida

podera ser afetado negativamente.
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Paragrafo Quinto. Risco na Aquisicio dos Imoéveis: Eventuais contingéncias néo

identificadas ou n3o identificaveis por meio do processo de auditoria legal de iméveis
adquiridos pela Companhia Investida, bem como eventos que resultem ou possam
resultar em Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de
qualquer‘ natureza com relagdo a tais iméveis, poderdo ter impacto negativo para o
Fundo e para os Cotistas. Tais impactos podem prejudicar o titulo aquisitivo do imével
pela Companhia Investida, podendo gerar a perda ou restri¢do de uso do imével pela

Companhia Investida.

Paragrafo Sexto. Risco de Aquisicdo de Imével com Contingéncias Identificadas:

Podem ser adquiridos pela Companhia Investida, iméveis com contingéncias
identificadas. Caso a solugdo prevista para a contingéncia seja mais custosa do que o
valor previsto, poderd ocorrer a diminui¢do ou negativagdo do fluxo da operagédo pela
Companhia Investida e, por consequéncia, para o Fundo. Ainda, caso a corre¢do da
contingéncia identificada ndo seja possivel, podera resultar na perda do imével pela

Companhia Investida, causando a perda do investimento e da receita referente ao

referido imével. W), Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civit de Pessoa Jundlca di g% SP

MICROFlLME'
Parigrafo Sétimo. Risco de Atraso na Aprovacio e na Conclusdo dos

Empreendimentos Imobilidrios: Eventual atraso relevante na aprovagdo e na conclusio

de obras dos imdveis da Companhia Investida poder4 afetar o recebimento dos aluguéis
e encargos locaticios pela Companhia Investida e, consequentemente, a distribui¢io de

dividendos e quaisquer outros resultados em favor do Fundo.

Paragrafo Oitavo. Risco de Performance e Nio Cumprimento de Orgamento

Preestabelecido: Os ativos que irdo compor a carteira do Fundo deverdo ser construidos

ao longo do Periodo de Investimento. Para tanto serdo contratadas empresas

especializadas para realizar a constru¢do do empreendimento imobiliario. Caso as
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empresas especializadas contratadas, por qualquer motivo, seja por dolo, culpa, caso
fortuito ou for¢a maior, ndo consigam concluir a constru¢do do empreendimento
imobiliario dentro do prazo e do or¢amento preestabelecidos, o Fundo podera ndo atingir

a rentabilidade alvo.

Paragrafo Nono. Risco Relacionado a Velocidade de Venda, Locag¢do ou

Arrendamento dos Empreendimentos Imobilidrios: Uma vez construido, eventual

empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Companhia Investida poderdo ser objeto
de locacdo ou alienagdo. Caso ndo ocorra a alienagdo, loca¢do ou arrendamento do
empreendimento imobiliario, referida demora ou a ndo concretiza¢do de alienagdo,
locagdo e/ou arrendamento nos pregos previstos pela Companhia Investida podera

resultar em retornos sobre os investimentos inferiores ao previstos.

Paragrafo Décimo. Risco de Inadimpléncia: A inadimpléncia, de qualquer natureza,

dos locatdrios, arrendatérios e/ou adquirentes dos iméveis da Companhia Investida pode
gerar a diminuig@o da renda prevista para as Companhia Investida, na medida em que
os remédios para reaver os prejuizos gerem deficiéncias econdmicas nos respectivos
procedimentos de execugdo extrajudicial ou judicial. Adicionalmente ha o risco de
necessidade de despejo dos locatérios inadimplentes ou reintegracdo de posse dos
imoveis, conforme o caso, podendo gerar custos adicionais para a Companhia Investida,

sendo que até a conclusdo do despejo e/ou da reintegragdo de posse os imoveis ficardo

e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP
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Paragrafo Décimo Primeiro. Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: Risco de

indisponiveis para novas locagdes e/ou venda. @19 Oficial de Registro de 1 fiib'lb“s"é’b’écllrﬁ*éﬁ{(?s‘!

eventual decisdo judictal que (i) ndo reconhega a legalidade da vontade das partes ao
estabelecer os termos e condi¢des dos contratos de locagdo do(s) imovel(is) da
Companhia Investida e/ou (ii) determine que os termos € condi¢des dos contratos de
locag@o do(s) imovel(is) da Companhia Investida e/ou das Sociedades Controladas

sejam subordinadas a outras normas diversas da legislagdo que trata da locag¢do de

41
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iméveis, o que podera afetar negativamente o fluxo dos créditos imobiliarios ou mesmo

descaracteriza-los.
Outros Riscos Exégenos ao Controle do Administrador

Artigo 69. .O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exogenos ao controle do Administrador, tais como moratdria,
mudanga nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira do Fundo, alterag@o na politica monetaria, aplicagdes
ou resgates significativos, os quais, casos materializados, .poderdo causar impacto

negativo sobre a rentabilidade do Fundo e o valor de suas Cotas.

Paragrafo Unico. O Fundo néo conta com garantia do Administrador, da Gestora, do

Custodiante ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC").

~D, Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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CAPITULO XI - SUBSTITUICAO DE PRESTADORES DE SERVICO

Artigo 70. - Nos termos do Artigo 12 e seguintes, o Administrador pode renunciar
a administragdo do Fundo, devendo a Assembleia Geral decidir sobre suas substituigdes,

conforme o caso.

Paragrafo Unico. Na hipotese de a Assembleia Geral deliberar pela liquidagdo do
Fundo, observado o disposto no Capitulo XVII deste Regulamento, o Administrador

devera permanecer no exercicio de sua fun¢éo até a finaliza¢do deste procedimento.

Artigo 71. Nas hipéteses de substituigdo do Administrador ou de liquidagdo do

Fundo, aplicam-se, no que couber, as normas em vigor sobre responsabilidade civil ou
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criminal de administradores, diretores e gerentes de institui¢des financeiras,

independentemente das que regem a responsabilidade civil do proprio Administrador.

Artigo 72. Além da hipdtese de rendncia, o Administrador pode ser destituido de
suas fungdes na hipdtese de descredenciamento por parte da CVM e/ou por decisio da

Assembleia Geral, conforme prevé o Artigo 12 e seguintes do Regulamento.

Artigo 73. A substitui¢do dos demais prestadores de servigos contratados pelo
Fundo, incluindo o Custodiante, seguira as mesmas regras descritas acima, no que nao

conflitar com o disposto nos respectivos contratos de prestacdo de servigos, se houver.

CAPITULO XII - COTAS E PATRIMONIO LiQUIDO

Artigo 74. Para efeito da determinacdo do valor do Patriménio Liquido, devem ser
observadas as normas € os procedimentos contabeis previstos neste Regulamento e na
. N ., (A
{eny Ofici e Ty,
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Artigo 75. O patriménio liquido do Fundo corresponde a soma algébrica do caixa
disponivel com o valor dos ativos integrantes da carteira, acrescido dos valores a
receber, diminuido das exigibilidades referentes as despesas do Fundo e provisdes

(“Patriménio Liquido™). Na apuracdo do valor da carteira, serdo observadas as normas

e procedimentos constantes da regulamentacéo aplicavel.

Artigo 76. As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido, todas
nominativas ¢ mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo-

lhes os direitos descritos neste Regulamento.
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Paragrafo Primeiro. A propriedade das Cotas nominativas presumir-se-a pela inscri¢éo
na respectiva conta de depdsito, aberta em nome do Cotista. O extrato das contas de

depdsito representard o nlimero inteiro ou fracionério de Cotas pertencentes ao Cotista.

Paragrafo Segundo. O valor das Cotas serd atualizado diariamente, com base em

avaliagfo patrimonial indicada no paragrafo 3° abaixo.

Paragrafo Terceiro. O valor do dia é resultante da divisdo do valor do Patrimdnio
Liquido pelo nimero de Cotas, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim
entendido o horério de fechamento dos mercados em que o Fundo atue, utilizando-se a

metodologia constante no Artigo 104 para cada ativo integrante de sua carteira.

Artigo 77. O Capitulo XIII dispde sobre emissdo, subscrigdo, integralizacéo e
transferéncia de Cotas. As caracteristicas especificas de cada emissio serdo descritas no

respectivo Suplemento.

CAPITULO XIII - EMISSAO, INTEGRALIZACAO, DISTRIBUICAO E
AMORTIZACAO DAS COTAS ;' .

Patrimodnio Inicial ¥4 Oficial de Registro de Titios e
8™ eCivilde Pessoa Juridica g ngﬂlnf '383
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Artigo 78. O patrimoénio inicial do Fundo sera de, no minimo, R$ 55.000.000,00

(cinquenta e cinco milhdes de reais) (“Patriménio Inicial™). O Patrimodnio Inicial sera

formado por Cotas emitidas, conforme disposto neste Capitulo ("Cotas da 1° Emissdo"),

distribuidas com esforgos restritos, com base nos procedimentos dispostos na Instrugdo

CVM 476.
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Paragrafo Unico. No 4mbito de toda e qualquer oferta de Cotas, sera permitida a
procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Qualificados e as Cotas
somente poderdo ser subscritas por, no maéximo, 50 (cinquenta) Investidores

Qualificados, nos termos da Instrugdo CVM 476.

Artigo 79. O valor unitario inicial de cada Cota sera R$ 1.000,00 (mil reais). A
primeira distribuigdo de Cotas de emissdo do Fundo serd definida no Suplemento e nos
termos da Instru¢do CVM 476, bem como as caracteristicas especificas das Cotas da 1°

Emissio.

Paragrafo Primeiro. A primeira subscri¢do de Cotas, nos termos do caput deste Artigo,
devera ocorrer no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, a contar da respectiva data de

registro do Fundo na CVM.

Paragrafo Segundo. Nos termos do Boletim de Subscricdo e Compromisso de
Investimento, a integraliza¢do das Cotas da 1* Emiss@o devera ocorrer mediante
convoca¢do do Administrador, mediante solicitagido da Gestora, aos investidores,
através do envio, com a antecedéncia prevista no respectivo instrumento, de
correspondéncia dirigida para os enderegos constantes nos respectivos Boletins de

Subscricao.

Pariagrafo Terceiro. Os Cotistas estdo isentos do pagamento de qualquer comissdo e

Pt ke et et

ndo sera cobrada taxa de ingresso ou de saida. #=7. Oficial de Regisiro e Titulos & Documentos
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Emissao

Artigo 80. Fica a critério do Administrador, conforme orientagdo da Gestora, 6

definir a quantidade de Cotas a ser emitida, inclusive com relagdo as Cotas da 1°

Emissdo, desde que observado o aqui disposto, sendo certo que se houver saldo ndo
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colocado de Cotas, a continuidade ou cancelamento da oferta devera ser submetida a

aprovagdo do Comité de Investimento.

Paragrafo Primeiro. Por delibera¢do da Assembleia Geral, apds proposta conjunta do
Administrador, poderdo ser efetuadas emissdes de novas Cotas, apds concluida a

distribuicdo das Cotas da 1? Emissé@o pelo Fundo ("Novas Cotas"), observando-se:

@) o Prazo de Duragio; ). Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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(ii) que a distribui¢do publica de Novas Cotas devera ser previamente registrada
na CVM, ou seu registro devera ser objeto de dispensa, inclusive de forma automaética;

c

(iii) na emissdo e distribuicdo de Novas Cotas, os valores, para fins de subscrigdo,
integralizag@o e amortizagdo, serdo calculados de acordo com o disposto no Suplemento
e no Boletim de Subscricdo da respectiva emissdo, que, uma vez assinado pelo
Investidor Autorizado, passa a ser parte integrante e regido pelas disposi¢des do presente

Regulamento.

Paragrafo Segundo. Os Cotistas terdo preferéncia na subscri¢do de Novas Cotas. Tal
preferéncia se dara na proporgédo da respectiva participagdo do Cotista no patrimdnio do

Fundo.

Subscrigdo e Integralizagdo

Artigo 81. No ato de cada subscrigéo e intcgralizag:ﬁo de Cotas e/ou Novas Cotas,

o Investidor Autorizado:
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(i) assinard o Boletim de Subscricdo, conforme disposi¢des do
Regulamento, que serd autenticado pelo Administrador ou pela institui¢do autorizada a
processar a subscrigdo ¢ a integralizagdo das Cotas, por meio do qual se comprometera,
de forma irrevogével e irretratdvel, a integralizar o Capital Comprometido do Cotista,
nos termos do respectivo Boletim de Subscri¢do e Compromisso de Investimento, o

qual, uma vez assinado, passara a fazer parte integrante deste Regulamento;
(ii) recebera exemplar atualizado deste Regulamento; e
(iii) declarard, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento,

que esta ciente das disposi¢des contidas no Compromisso de Investimento, neste

Regulamento, nos termos da regulamentagédo aplicével.

{
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Artigo 82. As Cotas serdo integralizadas a vista:

) em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, débito
em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia

de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil; ou

(ii) em montante equivalente ao respectivo prego de emissdo, nos termos

do Suplemento, do Boletim de Subscri¢do e do Compromisso de Investimento.

Paragrafo Primeiro. As importancias recebidas dos Cotistas pela integralizacdo de
Cotas em moeda corrente nacional deverdo ser depositadas em conta corrente em nome
do Fundo, a ser informada ao Cotista pelo Administrador na data da respectiva
integralizag¢do de Cotas, sendo obrigatdria a sua imediata aplica¢do em titulos de renda
fixa, publicos ou privados, em certificados de deposito bancario ou na aquisicdo de

valores mobiliarios a Companhia Investida, de acordo com o que determina o Artigo 31.

sv::CROF:LME__Q_D._Oﬁ_ZQ_S;,
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Paragrafo Segundo. Até 60 (sessenta) dias corridos apds-a data em que o Capital
Comprometido atingir o valor do Patrimdnio Inicial, os Cotistas serdo, de acordo com o
paragrafo segundo do Artigo 79, convocados por comunicagdo escrita, enviada pelo
Administrador, a realizar a Integralizagdo Inicial, a fim de iniciar as atividades do

Fundo.

Paragrafo Terceiro. Os valores subscritos pelos Cotistas nas emissdes de Novas Cotas

serdo integralizados a vista no Fundo, conforme ocorrerem as chamadas de capital.

Paragrafo Quarto. Para os fins do artigo 9°, incisos IV e V, da Instru¢do CVM 578,
observado o disposto no Artigo 31 deste Regulamento ¢ em cada Compromisso de
Investimento, o Fundo deverd aplicar, na Companhia Investida, em periodo que néo
deve ultrapassar o tltimo Dia Util do 2° (segundo) més subsequente & data da primeira
' infeéréliia@?fc; de Cotas por qualquer dos cotistas no 4mbito de cada chamada de capital

(“Periodo de Aplicacdo™), 90% (noventa por cento por cento), no minimo; dos recursos

decorrentes da correspondente integralizagdo de Cotas, com observancia dos requisitos

de investimento estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo Quinto. Para o fim de verificagdo de enquadramento previsto no Paragrafo

Quarto, acima, deverdo ser somados os seguintes valores:

I. destinados ao pagamento de despesas do Fundo desde que limitado a 5% (cinco
por cento) do capital subscrito;
/ : : e Ofig.a['déa Rpegistro de Titulos e Documentos
. . . ) € Civil de Pessog Juridica da Capital - SP
II. decorrentes de operagdes de desinvestimento: MICROFILME ﬁ
(a) - no periodo entre a data do efetivo recebimento dos recursos e o ultimo

- dia util do 2° (segundo) més subsequente a tal recebimento, nos casos em que
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ocorra o reinvestimento dos recursos em ativos previstos no Paragrafo Quarto,

acima;

(b) no periodo entre a data do efetivo recebimento dos recursos € o ultimo
dia util do més subsequente a tal recebimento, nos casos em que ndo ocorra o

reinvestimento dos recursos em ativos previstos no Paragrafo Quarto, acima; ou

(c) enquanto vinculados a garantias dadas ao comprador do ativo

desinvestido;

III. a receber decorrentes da alienacdo a prazo dos ativos previstos neste

Regulamento; e

IV. aplicados em titulos publicos com o objetivo de constitui¢do de garantia a

contratos de financiamento de projetos de infraestrutura junto a instituigdes financeiras.

Paragrafo Sexto. Caso o desenquadramento ao limite estabelecido no Paragrafo
Quarto, acima, perdure por periodo superior ao Periodo de Aplicagdo, o Administrador

deve, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do término deste:,

5157 &aéi'A'é"éégi;&Z{ae Titulos € Documentos
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) reenquadrar a carteira; ou

(ii) devolver os valores que ultrapassem o limite estabelecido aos Cotistas que
tiverem integralizado a ultima chamada de capital, sem qualquer rendimento, na

proporg¢do por eles integralizada.

Paragrafo Sétimo. Caso o prazo para integralizagdo de Cotas estabelecido neste
Regulamento, no respectivo Boletim de Subscri¢do e/ou no Compromisso de

Investimento ndo seja cumprido por algum Cotista, no ato de integralizagdo este Cotista
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ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento ao Fundo de
seu débito atualizado pelo IPCA, adicionado de multa de 20% (vinte por cento) sobre o
débito corrigido, bem como eventuais perdas e danos em virtude de tal atraso e suas

consequéncias (“Cotista Inadimplente”). Na hipdtese de o Cotista Inadimplente nfo

realizar o pagamento nas condi¢des previstas, os demais Cotistas ndo responderdo por

tal inadimplemento.

Paragrafo Oitavo. Verificada a mora do Cotista, o Fundo,:desde que aprovado pela
maioria dos demais Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Paragrafo
Primeiro do Artigo 92, promovera contra o Cotista processo de execugdo para cobrar as
importdncias devidas a titulo de integraliza¢gdo de Cotas, nos termos do Codigo de
Processo Civil.

Paragrafo Nono. O Cotista Inadimplente néo tera direito a voto sobre a sua respectiva

parcela subscrita e ndo integralizada.

¥ Oficial de Registro de Tit '
. 0 eCivilge Pee%soa Jurid,igaw;aecgg%:n_e ’388
Transferéncia mcrorive_ 1200629 3
Artigo 83. As Cotas somente podem ser negociadas desde que observadas as

restricdes da Instrugdo CVM 476. .

Cae voe

[N

Paragrafo Primeiro. A negocia¢fio em mercados organizados. observara o disposto na
regulamentag¢do em vigor, bem como a aprovagdo prévia do-Administrador no que se

refere ao adquirente das Cotas.

Paragrafo Segundo. Cabe a0 Administrador assegurar que a aquisi¢do de Cotas seja

feita apenas por Investidores Autorizados. - ' '

Amortizacdo
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Artigo 84. Na liquidagdo total ou parcial dos investimentos do Fundo, o produto

oriundo de tal liquidag@o podera, conforme decisdo da Assembleia Geral:

(i) ser utilizado, em parte ou total, para amortizacdo das Cotas; e

(ii) retido, em parte ou em sua totalidade, na carteira do Fundo para

pagamento das exigibilidades do Fundo.

Paragrafo Unico. No caso dos dividendos ou juros sobre capital proprio, a destinagdo
dos mesmos, se diretamente aos Cotistas ou creditados na carteira do Fundo, cabera a
Assembleia Geral que, na auséncia de manifestacdo, autoriza o Administrador a manter

os recursos na carteira do Fundo e disponivel para novos investimentos e/ou

= Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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amortizagdes futuras.

Artigo 85. Ressalvado o disposto no Artigo anterior, todos os recursos obtidos pel(;
Fundo em decorréncia da alienagdo, total ou parcial, de seus investimentos, incluindo
os dividendos ou juros sobre capital préprio distribuidos por cada Companhia Investida
integrante da carteira do Fundo, poderdo ser destinados a Amortizagdo, a critério da

Gestora e mediante aprovacdo do Administrador.

Paragrafo Primeiro. Para fins de Amortizagdo, sera considerado o valor da Cota do dia

imediatamente anterior ao do pagamento da Amortizag@o.

Paragrafo Segundo. O pagamento das Amortiza¢cdes poderd ser efetuado (i) em
espécie, através de documento de ordem de pagamento ou deposito em conta corrente
do Cotista; ou (ii) em outras formas, que ndo em espécie, desde que aprovado tal é

procedimento em Assembleia Geral.
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Paragrafo Terceiro. Mediante solicitagdo do Administrador. devera ser avaliada, pela
Assembleia Geral referida no paragrafo acima, a possibilidade de utilizagdo de bens e
direitos, inclusive valores mobilidrios, na Amortizagdo, bem como na liquidag¢do do
Fundo, com o estabelecimento de critérios detalhados e especificos para a adogdo desses

procedimentos.

Artigo 86. Ap6s o Periodo de Investimento, as Cotas serdo Amortizadas, de forma
proporcional, se € quando houver: (i) pagamentos de qualquer Participa¢do no Resultado
por cada Companhia Investida; (ii) desinvestimentos; ou (iii) qualquer pagamento

relativo aos titulos da Carteira de Investimentos (“Distribui¢do”).

Artigo 87. Alternativamente & Amortizagdo, o Administrador podera transferir tais
pagamentos de Distribui¢do aos Cotistas (levando-se em conta apenas as' Cotas ja
integralizadas). Para dirimir quaisquer duvidas, fica aqui. estabelecido que tais
pagamentos, quando recebidos pelos Cotistas, serdo computados pelo Administrador
para fins de cédlculo da Taxa de Administracdo e de Performance, nos termos deste

Regulamento.

Artigo 88. As Cotas ndo serdo resgatadas, a ndo ser pela liquidag¢do do Fundo nos

termos do Capitulo XVII ou com o término do Prazo de Duracéo.

Paragrafo Unico. As Cotas poderdo ter registro para negociagio no mercado secundario
p g
na B3, cabendo aos intermediarios assegurar que a aquisi¢do de Cotas somente seja feita
por Investidores Qualificados, observadas as restri¢gdes a negociagio estabelecidas na
Instrugdo CVM 476. ficial de Registro de Titulos e Doc umentos
¥ ‘%@ < |CIVI| de :gssoa Jundnca da Ca ta| SP
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CAPITULO XIV - DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
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Artigo 89. Constituem encargos do Fundo, além da remuneragio do
Administrador, do Custodiante € da Gestora, as seguintes despesas, que poderdo ser

debitadas do Fundo pelo Administrador, conforme o caso:

() emolumentos, encargos com empréstimos € comissdes pagos por

Er:vykl Oficial de Re@igt?S.Zje Titdlos e | Soqumentos
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operagdes do Fundo;

(ii) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais ou municipais ou
autdrquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do

Fundo;

(iii) registro de documentos em cartorio, impressdo, expedigdo € publicagido
de relatérios e informagdes periddicas, previstas na Instru¢gdo CVM 578, na

regulamentacdo pertinente ou neste Regulamento;

(iv) correspondéncia do interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos
Cotistas;
v) honoréarios e despesas dos auditores encarregados da auditoria anual das

demonstracdes contdbeis do Fundo;

(vi) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
razdo de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da

condenagdo, imputada ao Fundo, se for o caso;

(vii) parcela de prejuizos eventuais ndo coberta por apdlice de seguro e ndo
decorrentes de culpa ou dolo dos prestadores de servigo da administragdo no exercicio

de suas fungdes;
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(viii) prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a
transferéncia de recursos do Fundo entre bancos; 3

(ix) inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacgéo ou
liquidagdo do Fundo;

(x) L . < inerentes & realizagdo de Assembleia Geral e reunides do Comité de
Investimentos do Fundo; _ y i

(xi) ~ com liquidagdo, registro, negocia¢do e custodia -de operagbes com
ativos; e ‘Oficial de Registro de Titulos & Documentos
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(xii) contratagdo de terceiros para prestar servigds legais, fiscais, contabeis e

de consultoria, tais como, sem limitagdo, despesas com auditoria contabil e legal de cada
Companhia Investida e dos investimentos, com consultorias especializadas, incluindo a
realizagdo de estudos de viabilidade técnica e financeira;

(xiii) relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto

decorrente de ativos do Fundo; - Cy

(xiv) - contribuigfo anual devida as entidades autorreguladoras ou as entidades
administradoras do mercado organizado em que o Fundo tenha suas cotas admitidas a

negociagéo;

(xv) fechamento de cambio, vinculadas as suas operagdes ou com

certificados ou recibos de deposito de valores mobiliérios; -

(xvi) gastos da distribui¢do priméria de Cotas, bem como com seu registro

para negociagdo em mercado organizado de valores mobilirios; e
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(xvii) honorérios e despesas relacionadas a atividade de formador de mercado.

Artigo 90. Somente serdo passiveis de reembolso as despesas ocorridas em até 12
(doze) meses antes do registro do Fundo na CVM, sendo certo que os comprovantes das
despesas mencionadas neste pardgrafo devem ser passiveis de nota explicativa e de
auditoria, no momento em que forem elaboradas as demonstragdes financeiras do

primeiro exercicio fiscal do Fundo.

Artigo 91.  Quaisquer despesas, ndo previstas no item anterior, correrdo por conta do

Administrador, salvo decisio contraria da Assembleia Geral.

2ot et

¢7%. Oficial de Registro de Titulos & Documenios ]
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CAPITULO XV - ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 92. A Assembleia Geral realizar-se-4, ordinariamente, em até 180 (cento e
oitenta) dias corridos apds o término do exercicio social de cada ano, para deliberar
sobre as matérias previstas no inciso (i) do Paragrafo Segundo, abaixo, e,

extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista no Artigo 94,

Paragrafo Primeiro. As deliberacdes da Assembleia Geral dependerdo da aprovagédo
do voto favoravel de Cotistas que detenham, em primeira convocag¢do, no minimo 65%
(sessenta e cinco por cento) das Cotas subscritas do Fundo e, em segunda convocagdo,

da maioria dos presentes.

Paragrafo Segundo. E da competéncia privativa da Assembleia Geral deliberar sobre:

| MICROFILME 20062 Q 3
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(i) as demonstra¢des contabeis do Fundo apresentadas pelo
Administrador, acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 180

(cento e oitenta) dias apds o término do exercicio social a que se referirem;

(ii) : alteracdo deste Regulamento, incluindo a mudang¢a da denominagéo do

Fundo; 1), Oficial de Registro de Titulos e Documentos
¢ Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP
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(iii) a destitui¢do e/ou a substitui¢do do Administrador, da Gestora e do

Custodiante, bem como a escolha de seus substitutos, observados os quéruns previstos
no Paragrafo Primeiro do Artigo 95 € no caput do- Artigo para a destitui¢do do

Administrador e da Gestora, respectivamente;
vy’ '~ a transformacgdo, fusdo, incorporagdo, ciséo ou liquida¢do do Fundo;

(v) .. . aemissdo de Novas Cotas, considerando proposta apresentada pelo

Administrador e pela Gestora, nos termos deste Regulamento;

(vi) o aumento na Taxa de Administragdo, inclusive no que diz respeito a

participag@o nos resultados do Fundo;

(vii) qualquer altera¢do do Prazo de Duragdo, do Periodo de Investimento
ou do Periodo de Desinvestimento;

(viii) ~aalteragdo do quérum de instalagfo e deliberagdo da Assembleia Geral;

(ix) - . . o estabelecimento e/ou alteragdo de regras referentes a instalagdo,

composi¢do, organiza¢do e funcionamento de eventuais comités ¢ conselhos do Fundo;
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(x) quando for o caso, o requerimento de informacdes por Cotistas,
observado o disposto neste Regulamento e no Paragrafo Unico do artigo 40 da Instrugdo

CVM 578;

(xi) a prestagdo de fianga, aval, aceite, ou qualquer outra forma de

coobrigagdo e de garantias reais, em nome do Fundo;

(xii) a aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses

entre 0 Fundo ¢ o Administrador ¢ entre o Fundo e qualquer Cotista, ou grupo de

Cotistas, que detenham mais de 10% das Cotas subscritas; ;% Oficial de Registro de Titulos e Documentos
© & eCivil de Pessoa Juridica da Cagtal - SP
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(xiii) a inclusdo de encargos ndo previstos no Capitulo IX ou o seu respectivo

aumento acima dos limites maximos previstos neste Regulamento;

(xiv) a aprovacdo do laudo de avaliag@o do valor justo de ativos utilizados

na integralizagdo de cotas do Fundo, de que trata o Artigo 20, §7°, da ICVM 578;

(xv) a aprovacdo de operagdes com Partes Relacionadas;

(xvi) as alteragbes na Politica de Investimento, inclusive propostas

apresentadas pelo Administrador ou pela Gestora;

(xvii) a realizacdo de investimentos do Fundo referidos no inciso (ii) do

Paragrafo Primeiro do Artigo 33, ap6s o encerramento do Periodo de Investimento;

(xviii) a aprovagdo das despesas e encargos descritos nos incisos (ix) € (xii)

do Artigo 89;

|
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(xix) . a modificagdo do tipo de fundo de investimento em participagdes

adotado pelo Fundo, em conformidade com o Cédigo de FIP/FIEE; e

(xx) a apreciagdo das matérias que o Comité de Investimentos do Fundo
julgar relevante.
Artigo 93. Este Regulamento poderd ser alterado,. independentemente de

deliberagdo de Assembleia Geral ou de consulta a eles, sempre que tal altera¢do:

I decorra exclusivamente da necessidade de atendimento de exigéncias

~expressas da CVM ou de adequagio a normas legais e regulamentares;

IL. : for necessdria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do
Administrador, Gestora ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragdo

na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

w7 Oficial de Regfstro de Titulos & Do
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Paragrafo Unico. As alteragdes referidas nos incisos Iell do caput devem ser

II1. - envolver redugdo da Taxa de Administracéo.

comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem
sido implementadas e a alteragdo referida no inciso III deve ser imediatamente

comunicada aos Cotistas.

Artigo 94. A convocagdo da Assembleia Geral far-se-4 mediante correspondéncia
escrita encaminhada pelo Administrador a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser
utilizado qualquer meio de comunicagdo cuja comprovacdo de recebimento seja
possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como.envio de correspondéncia

com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletronico (e-mail).
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Paragrafo Primeiro. Da convocagdo, realizada por qualquer meio previsto neste
Artigo, devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a

Assembleia Geral e, ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo Segundo. A primeira convocag@o da Assembleia Geral deveré ocorrer com,
no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia. A segunda convocagdo ocorrerd com, no

minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia.

Paragrafo Terceiro. Para efeito do disposto no paragrafo segundo, acima, admite-se

que a segunda convocagdo da Assembleia Geral seja providenciada juntamente com a

correspondéncia de primeira convocagdo. @9 Oficial de Registro de Titulos & Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP
L microrve_ 2006293
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Paragrafo Quarto. Independentemente da convocagdo prevista neste Artigo, serd

considerada regular a Assembleia Geral a qual comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo Quinto. A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Administrador, por
iniciativa propria, ou mediante solicitagdo de Cotistas que detenham, no minimo, 5%

(cinco por cento) do total das Cotas subscritas pelo Fundo.

Paragrafo Sexto. A convocagio da assembleia por solicitagcdo dos cotistas, conforme

disposto no Paragrafo Quinto, acima, deve:

I - ser dirigida ao Administrador que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado
do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos requerentes,

salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrério; e

II — conter eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais {é

Cotistas.
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Paragrafo Sétimo. A Assembleia Geral realizar-se-4 no local onde o Administrador
tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as

correspondéncias de convocagdo indicardo, com clareza, o lugar da reunifo.

Paragrafo Oitavo. O Administrador do fundo deve disponibilizar aos Cotistas todas as

informa¢des e documentos necessarios ao exercicio. do direito de voto, na data de

~ . ), Oficial de Registro de Titulos e Documentos
convocagdo da Assembleia Geral. F?G, e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP
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Artigo 95. Exceto se previsto de forma diversa, (i) o quérum de instalagdo da
Assembleia Geral ser4, (a) em primeira convocagdo, com a presenga de. Cotistas titulares
da maioria das Cotas emitidas pelo Fundo, ¢, (b) em segunda convocag@o, com qualquer
numero de’ Cotistas; e (ii) o quérum de deliberagdo sera da maioria dos Cotistas
presentes, observado os quoéruns qualificados de deliberagéo previsto nos Artigos a
seguir e ao longo deste Regulamento, se for caso.
'

Paragrafo Primeiro. As deliberagdes com relag@o as matérias previstas nos incisos (ii)
a (ix), (xi) e (xix) do Paragrafo Segundo do Artigo 92 somente poderdo ser adotadas
mediante o voto favordvel de Cotistas que representem 2/3 (dois tercos) das Cotas
subscritas e as matérias previstas nos incisos (xii) a (xv) somente poderdo ser adotadas

se aprovadas por Cotistas que representem no minimo a metade das Cotas subscritas.

Paragrafo Segundo. As deliberacdes relativas as demais matérias previstas nos incisos
do Paragrafo Segundo do Artigo 92, acima, observardo o quérum legal previsto na

Instrucdo CVM 578.

Artigo 96. A cada Cota subscrita corresponde a um voto. Somente podem votar
nas Assembleias Gerais os investidores (i) com Cotas devidamente subscritas; e (ii)
adimplentes com suas obriga¢Ges perante o Fundo, inclusive nas chamadas de capital,

até¢ a medida da sua adimpléncia.
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Paragrafo Primeiro. Os Cotistas devem exercer o seu direito de voto no interesse do

Fundo.

Paragrafo Segundo. Nao podem votar nas Assembleias Gerais ¢ nem fazer parte do

cdmputo para fins de apuragdo do quérum de aprovacdo:

i .gy Oficiai de Regxstro de Titulos e Documentos
i Q e Civil de Pessoa Juridica de Ca |ta|

I — 0 Administrador ou a Gestora;
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II - os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou da Gestora;

IIT — empresas consideradas Partes Relacionadas ao Administrador ou a Gestora, seus

socios, diretores e funcionarios;
IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
V - o Cotista de cujo interesse seja conflitante com o do fundo; e

VI - o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagdo do patrimdnio do Fundo.
Paragrafo Terceiro. Nao se aplica a vedagéo prevista no Paragrafo anterior quando:

I — os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo Segundo,

acima,; ou

I — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
prépria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a

assembleia em que se dard a permisséo de voto.
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Paragrafo Quarto. O Cotista deve informar ao Administrador € aos demais cotistas as
circunstincias que possam impedi-lo de exercer seu voto, nos termos do disposto no
Paragrafo Segundo, incisos V e VI, acima, sem prejuizo do dever de diligéncia do

Administrador em buscar identificar os cotistas que estejam nessa situagéo.

Artigo 97. Sédo autorizados a votar nas Assembleias Gerais os Cotistas do Fundo
inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral e os seus

respectivos representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de

1 (um) ano. 2, Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP
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Artigo 98. E permitido aos Cotistas manifestar o voto em Assembleia Geral por

comunicagdo escrita ou eletronica desde que seja comunicada ao Administrador com

prazo minimo de antecedéncia de 3 (trés) Dias Uteis da Assembleia Geral.

CAPITULO XVI - DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo.99. No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista devera expressamente
concordar com o conteudo deste Regulamento, assumir os riscos expostos e consentir
em se vincular aos}seus termos e condigdes, mediante assinatura do Compromisso de
Investimento, do Boletim de Subscri¢do e do Termo de Adesdo ao Regulamento, a cujo

cumprimento estara obrigado.

Artigo 100. O Administrador € obrigado a divulgar ampla € imediatamente a todos
os Cotistas na forma prevista no Regulamento, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM, e para a entidade administradora de

mercado organizado onde as Cotas estejam admitidas a negociacdo, se for o caso,
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qualquer ato ou fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou

aos ativos integrantes de sua carteira.

Paragrafo Primeiro. Considera-se relevante qualquer deliberag¢do da Assembleia Geral
ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato de carater politico-administrativo,

técnico, negocial ou econdmico-financeiro ocorrido ou relacionado ao Fundo que possa

e JOnaal de 'riegrgtr'é'ae Titulos e Documentos
" eCivil de Pessoz Juridica da 03% - gP
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I — na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

influir de modo ponderavel:

I1 — na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

III - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigio de

titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo Segundo. Os atos ou fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de
ser divulgados se o Administrador entender que sua revelagdo pde em risco interesse
legitimo do Fundo ou da Companhia Investida ou sejam informagdes sigilosas referentes
a Companhia Investida, obtidas pelo Administrador sob compromisso de
confidencialidade ou em razdo de suas fungdes regulares enquanto membro ou

participante dos 6rgdos de administragdo ou consultivos da respectiva companhia.

Paragrafo Terceiro. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente o ato ou
fato relevante, na hipotese da informacgdo escapar ao controle ou se ocorrer oscilagdo

atipica na cotagéo, preco ou quantidade negociada das Cotas do Fundo.

Artigo 101. O Administrador deve enviar aos Cotistas, a entidade administradora

de mercado organizado onde as Cotas estejam admitidas a negociagéo, se for o caso, ¢
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a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM

na rede mundial de computadores, as seguintes informagdes:

I — trimestralmente, em até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do trimestre civil a
que se referirem, as informacdes referidas no Informe Trimestral, conforme modelo

presente no Anexo 46-1 da ICVM 578;

IT — semestralmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias .apds o encerramento do
semestre a que se referirem, a composi¢do da carteira, discriminando quantidade e

espécie dos titulos.e valores mobilidrios que a integram; e

III — anualmente, em até 150 (cento e cinquenta dias) dias ap6s o encerramento do
exercicio social, as demonstragdes contdbeis auditadas do Fundo, acompanhadas do

relatdrio dos auditores independentes e do relatdrio da Gestora a que se refere o Artigo
%\ Oficial de Registro de Titulos e Documentos

& Civil de Pessoa f)unécﬁdaéc?t@ gp
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17, inciso VI, deste Regulamento.

Paragrafo Unico. A informagdo semestral referida no inciso II, acima, deve ser enviada

a CVM com base no exercicio social do Fundo.

Artigo 102. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas e a CVM os seguintes

documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo, conforme aplicavel:

I - edital de convocagdo € outros documentos relativos a Assembleias Gerais, no mesmo

dia de sua convocagio;

II — no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas nas Assembleias
Gerais de qualquer-espécie, caso as cotas do Fundo estejam admitidas a negocia¢do em

mercados organizados;
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I11 - até 8 (oito) dias apoOs sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral; e

IV —se aplicavel, prospecto, material publicitario e anuncios de inicio ¢ de encerramento
de oferta publica de distribui¢do de cotas, nos prazos estabelecidos em regulamentagio

especifica.

Artigo 102-A. Na ocorréncia de alteragdo no valor justo dos investimentos do
Fundo, que impacte materialmente o seu Patrimoénio Liquido, € do correspondente
reconhecimento contabil dessa alteragdo, no caso de o Fundo ser qualificado como

entidade para investimento nos termos da regulamentacdo contabil especifica, o

Administrador deve: @ Oficial de Registro de Titulos & Documentos

4" eCivilde Pessoaduréﬁ dg.Capita ~SP
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I — disponibilizar aos Cotistas, em até 5 (cinco) dias uteis apos a data do reconhecimento

contabil:

a) um relatorio, elaborado pelo Administrador e pela Gestora, com as justificativas para
a alterag¢do no valor justo, incluindo um comparativo entre as premissas € estimativas

utilizadas nas avalia¢des atual e anterior;

b) o efeito da nova avaliagdo sobre o resultado do exercicio e patriménio liquido do

Fundo apurados de forma intermediaria;

I1 — elaborar as demonstragdes contabeis do Fundo para o periodo compreendido entre
a data de inicio do exercicio e a respectiva data do reconhecimento contabil dos efeitos

da nova mensuragdo caso:

a) sejam emitidas novas cotas do fundo até 10 (dez) meses apos o reconhecimento

contabil dos efeitos da nova avaliagéo;

(CRN
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b) as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacéo em mercados organizados;

ou

¢) haja aprovacdo por maioria das Cotas presentes em assembleia geral

convocada por solicitacdo dos Cotistas do Fundo.

Paragrafo Primeiro. As demonstra¢des contébeis referidas no inciso II do caput devem
ser auditadas por auditores independentes registrados na CVM e enviadas aos Cotistas
e 3 CVM em até 90 (noventa) dias ap6s a data do reconhecimento contabil dos efeitos

da nova mensuragdo.

Paragrafo Segundo. Fica dispensada a elaboracdo das demonstragdes contdbeis
referidas no Paragrafo Primeiro acima quando estas se encerrarem 2 (dois) meses antes
da data de encerramento do exercicio social do Fundo, salvo se houver aprovagio dos

Cotistas reunidos em Assembleia nos termos do disposto no inciso II, alinea “c”, do

caput. Fa\) Oeﬁgiavli Idgef;eegsiztro de Jitulos e DOQ;Jmentos
- : 08 44N a Lay
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Paragrafo Terceiro. A publicagdo de informagdes deve ser feita na pagina do

Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em
sua sede, bem como deve ser simultaneamente enviada ao mercado organizado em que
as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo e & CVM, por meio do Sistema de

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Parigrafo Quarto. O Administrador deverd encaminhar ao Cotista, sempre que
solicitado, a composi¢éo da carteira do Fundo, discriminando quantidade e espécie dos
titulos e valores mobilidrios que a integrarem, o Patriménio Liquido, o valor da Cota e

a quantidade de Cotas
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Paragrafo Quinto. A apresentagéo, pelo Cotista, do Termo de Adesdo ao Regulamento
devidamente firmado, constitui sua expressa ciéncia € concorddncia com todos os

Artigos do presente Regulamento, a cujo cumprimento estara obrigado.
CAPITULO XVII - LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 103. O Fundo entrard em liquidacdo ao final de seu Prazo de Duracdo, salvo
no caso de liquidagdo antecipada ou prorrogagdo do Prazo de Duragdo, mediante
deliberacdo de seus Cotistas reunidos em Assembleia Geral, na ocorréncia de

desinvestimento de todos os ativos da carteira do Fundo. f ;é{;;{i
i

Oficial de Registra de 'fit'&&{é”éocﬁr{{éﬁf’d's’i
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Artigo 104. A liquidagdo dos ativos do Fundo, em conjunto ou separadamente, sera

feita por meio de uma das formas abaixo a ser deliberada pela Assembleia Geral:

(i) venda dos ativos da Carteira de Investimentos em bolsa de valores, em mercado
de balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo-organizado ou em negociagdes

privadas, conforme o tipo do ativo, observado o disposto na legisla¢do aplicavel; e/ou

(ii) exercicio, em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado, mercado de
balcdo ndo-organizado ou negociagdes privadas, de opgdes de venda dos ativos da
Carteira de Investimentos, negociadas pelo Gestora quando da realizacdo dos

investimentos.

Paragrafo Primeiro. Caso o Administrador e/ou a Gestora entenda, de forma
justificada, ser necessaria a prorrogagdo do Prazo de Duragdo, além da prorrogacdo
prevista pelo Artigo 3° deste Regulamento, para tornar possivel a liquidagdo dos ativos
do Fundo, na forma prevista nos incisos (i) e (ii) acima, devera entdo convocar uma \/7
Assembleia Geral para deliberar nesse sentido, sendo que somente poderé ser adotada

mediante o voto favoravel de Cotistas titulares de, no minimo, 2/3 (dois tercos) das
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Cotas subscritas, ficando estabelecido, ainda, que a prorrogacéo, para esse fim, nédo

podera ser superior a 1 (um) ano.

Paragrafo Segundo. Caso néo seja possivel liquidar os ativos conforme previsto acima,
0 Administrador resgatara as Cotas mediante pagamento aos Cotistas em titulos e

valores mobiliarios pertencentes & Carteira de Investimentos.

Paragrafo Terceiro. Para os fins do paragrafo anterior, o valor dos ativos ser calculado

de acordo com: (i) a média do pre¢o de venda ponderado de tais ativos no fechamento

dos negécios na bolsa ou mercado de balcdo organizado onde o referido ativo seja

‘negociado, nos 60 (sessenta) Giltimos Dias Uteis anteriores 4 data da determinagdo do
AN

valor do ativo; ou (ii) a avaliag@o referida no Artigo 106, caso os ativos ndo sejam

negociados em mercados organizados.

Paragrafo Quarto. Em qualquer caso, a contabilizagdo ¢ a liquidagéo de ativos do
Fundo serdo realizadas (i) com observéncia das normas operacionais estabelecidas pela
CVM aplicéveis ao Fundo, em especial a Instrugdo da CVM 579 e as normas posteriores
que vierem a alterar ou a substituir tal regulamentacio; e (ii) com relagdo as Cotas ja
integralizadas, tendo por pardmetro o valor de cada Cota relativamente ao Patrimdnio

Liquido.

Q. Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP
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CAPITULO XVIII - DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 105. O Fundo tera escritura¢do contabil propria, destacada da escrituragdo

relativa ao Administrador, Gestora e Custodiante.

Paragrafo Unico. O exercicio social do Fundo tem duragdo de 01 (um) ano, com inicio

em 1° de margo e término no ultimo dia de fevereiro de cada ano.
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Artigo 106. A avaliag@o do valor da carteira do Fundo sera feita utilizando-se, para

cada valor mobiliario integrante da carteira, os critérios abaixo estabelecidos inclusive

para fins de provisionamento de pagamentos, despesas encargos, passivos em geral e

eventual baixa de investimentos:

I

Oficial de Reglstro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capntal SP
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Ativos financeiros, ativos de renda fixa, debentures ¢ demais titulos e valores

mobiliarios: serdo apregados pelo seu valor de mercado, de acordo com
procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios,
conforme estabelecido na regulamentacdo em vigor (tais como o critério de

marcacdo a mercado) € no Manual de Precificacdo do Custodiante.

Ag¢des de Companhias Investidas: Ag¢des sem Cotacdes de Mercado - Sera
calculado o valor das a¢des de cada uma das Companhias Investidas através de
(i) Companhias Investidas em fase pré-operacional sendo que os projetos ainda
ndo contam com nenhum contrato de locag¢do ou contrato de construgdo: custo de
aquisicdo; (ii)) Companhias Investidas em fase pré-operacional, mas os projetos
possuem, entre outras coisas, contrato de locagdo e contrato de construgdo: seu
valor econdmico; e (iii) Companhias Investidas com projetos concluidos: seu

valor econdomico._Ag¢des com Cotagdes de Mercado — Serdo registradas pelo

preco de fechamento da cotag@o do dia da referida acdo negociada na B3 — Brasil,

Bolsa, Balcdo (“B3™);

Paragrafo Primeiro. A Gestora poderd, a seu critério, contratar empresas e/ou

profissionais especializados na confeccdo de laudos para a determinag¢do do valor

economico de cada Companhia Investida, devendo a mesma ser previamente aprovada

pelo Administrador.
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Paragrafo Segundo. As demonstrag¢des financeiras do Fundo.deverdo ser elaboradas de
acordo com as normas de escrituragdo expedidas pela CVM, devendo ser objeto de
auditoria por auditor independente registrado na CVM ao encerramento de cada
exercicio social.
Lo -

Artigo 106-A. O Administrador € o responséavel pela elaboragdo e divulgacdo das
demonstracdes contabeis do fundo e, assim, deve definir a sua classificagdo contébil
entre entidade ou ndo de investimento e efetuar o adequado reconhecimento,

mensuragdo e divulgacdo do valor dos investimentos do Fundo, conforme previsto na

regulamentagdo especifica. w8 Oficial de Registro de Titulos'e Documentos
8~ eCivilde Pesso?uﬁdiﬁd Capital - SP
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Parigrafo Primeiro. O Administrador, sem se eximir de suas responsabilidades pela

elaboragdo das demonstragGes contdbeis do Fundo, pode: utilizar informacdes da
~Gestora, conforme previsto na regulamentag@o em vigor, ou de terceiros independentes,

para efetuar a classificag¢do contabil do Fundo.

Paragrafo Segundo. Ao utilizar informagdes da Gestora, nos termos do disposto acima,
o Administrador deve, por meio de esforgos razoaveis e no dmbito do seu dever de

diligéncia, obter o conforto necessario sobre a adequagdo de tais informagdes obtidas.

Paragrafo Terceiro. Sem prejuizo das responsabilidades do Administrador, a Gestora
também assume suas responsabilidades enquanto provedora das informagdes previstas
na regulamentag@o em vigor, as quais visam a auxiliar o Administrador na elaboracdo
das demonstrag¢des contabeis do Fundo.

Paragrafo Quarto. Caso a Gestora participe na avaliacdo dos investimentos-do Fundo
ao valor justo, as seguintes regras devem ser observadas: (i) a Gestora deve possuir
metodologia de avaliag@o estabelecida com base em critérios consistentes e passiveis de

verificagdo; (ii) a Taxa de Administra¢do ndo pode ser calculada sobre o resultado do
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ajuste a valor justo dos investimentos ainda néo alienados; e (iv) a Taxa de Performance,
caso venha a ser devida, somente poderd ser recebida quando da distribuicdo de

rendimentos aos cotistas.

@@.}}, QOficial de Registro de Titulos e Documentos
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CAPITULO XIX - ACORDOS DE ACIONISTAS

Artigo 107. O Fundo, o Administrador, a Gestora, os Cotistas ¢ cada Companhia
Investida observardo fielmente os Acordos de Acionistas, nos que respectivamente lhes
couber, os quais deverdo ser arquivados na sede do Administrador e de cada Companhia
Investida e registrados no Livro de Registro de A¢des Nominativas de cada Companhia
Investida, sendo nulos € ineficazes em relagdo a tais pessoas e terceiros quaisquer

deliberagdes que contrariarem o disposto em tais acordos.

Paragrafo Unico. O presidente da deliberagdo societria ndo computara qualquer voto
proferido com infragdo ou em contrariedade a eventuais Acordos de Acionistas

arquivados na sede do Administrador e de cada Companhia Investida.

CAPITULO XX - POLITICA DE EXERCIiC10 DE DIREITO DE VOTO

Artigo 108. A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto (“Politica de
Voto”) em Assembleias de Acionistas e demais deliberagdes de cada Companhia
Investida de sua competéncia, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio
€ quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto do

Fundo.
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Artigo 109. A Politica de Voto da Gestora destina-se a regular a presenga nas
Assembleias de Acionistas € demais deliberagdes de cada Companhia Investida,
conforme aplicével, de acordo com as normas que disciplinam a governanca de cada

Companhia Investida.

Artigo 110. A versdo integral da Politica de Voto da Gestora encontra-se disposta

no website da Administradora.

f\\ Cficie! de PC’gp(‘ti‘O e Titulos @ Documentos |
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Capitulo XXI — DISPOSICOES FINAIS

Artigo 111. Foi celebrado um acordo de cotistas para regular, dentre outros assuntos,
a compra e venda de Cotas, preferéncia para adquiri-las e o exercicio do direito de voto,

o qual vincula a totalidade das Cotas de emissédo do Fundol(“Acordo de Cotistas™). Este

Acordo de Cotistas encontra-se devidamente arquivado junto ao Administrador. E
expressamente vedado aos integrantes da mesa diretora da Assembleia Geral, do Comité
de Investimento ou ao Administrador acatar declaracdo de voto de qualquer Cotista,
signatario do Acordo de Cotistas, ou de membro do Comité de Investimento que tenha
sido eleito sob sua indicag¢do, que esteja em desacordo com o referido Acordo de
Cotistas. Também sera expressamente vedado ao Administrador aceitar e proceder a
transferéncia de Cotas e/ou a oneragéo e/ou & cessdo de direito de preferéncia a aquisi¢io

de Cotas que ndo estiver em conformidade com as disposi¢cdes do Acordo de Cotistas.

CAPITULO XXI - ARBITRAGEM

Artigo 112.  Os desentendimentos, conflitos, litigios, controvérsias e reivindicagdes
direta ou indiretamente oriundos ou relacionados ao presente Regulamento, incluindo

aqueles pertinentes a validade, interpretagdo, cumprimento e extingdo (“Disputa”) serdo
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solucionadas por arbitragem, que se realizard em portugués, aplicando-se as leis

brasileiras.

Paragrafo Primeiro. As partes envidardo seus melhores esfor¢os para solucionar
amigavelmente a Disputa, cujo marco inicial serd o envio de notificagdo enviada pela

parte que se sentir lesada a parte supostamente infratora.

Paragrafo Segundo. Caso os Cotistas ndo consigam solucionar uma Disputa de forma
amigével durante o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias a contar do marco inicial acima
definido, a Disputa sera definitivamente resolvida por arbitragem submetida ao Centro
de Arbitragem e Mediagdo da Camara de Comércio Brasil-Canada (“CCBC™), de acordo

com as suas Regras de Arbitragem (“Regras de Arbitragem™) em vigor no momento do

pedido de instauragdo de arbitragem. @ Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civit de Pessoa Juridica da Capital - SP

Paragrafo Terceiro. O Fundo vincula-se para todos os fins e efeitos de direito a
presente clausula compromissoria € poderd ser incluido no polo ativo ou passivo da
arbitragem, ou de qualquer forma intervir no procedimento arbitral, se necessério para
eficacia da decisdo. O Fundo ficara sujeito as disposi¢cdes deste Artigo 112, ndo
podendo, sob qualquer pretexto ou alegacdo, resistir a instauracdo do procedimento
arbitral. Caso a Disputa envolva 3 (trés) ou mais Partes, aplicar-se-4 o disposto no

paragrafo quinto abaixo.

Paragrafo Quarto. As Disputas serdo julgadas por um tribunal arbitral que sera

composto por 3 (trés) arbitros (“Tribunal Arbitral), os quais deverdo ser e permanecer

independentes e imparciais com o objeto da arbitragem e com as partes do procedimento
(“Partes da Arbitragem™), cabendo a cada uma das Partes da Arbitragem indicar um
arbitro. Caso uma das Partes da Arbitragem deixe de indicar o érbitro no prazo (é
assinalado, este sera definitivamente indicado nos termos das Regras de Arbitragem. Os

2 (dois) arbitros assim designados, de comum acordo, nomeardo o terceiro arbitro, que

microFME_ 006293 |
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atuard como Presidente do Tribunal Arbitral. Caso os 2 (dois) arbitros indicados pelas
Partes da Arbitragem deixem de nomear o terceiro arbitro no prazo de 15 (quinze) dias
constados da data em que o ultimo dos 2 (dois) arbitros for nomeado, o terceiro arbitro
sera definitivamente selecionado nos termos das Regras de Arbitragem. Toda e qualquer
controvérsia ou omissdo relativa a indicagdo dos arbitros pelas Partes, bem como a

escolha do terceiro arbitro, serd dirimida ou suprida pelo CCBC.

Paragrafo Quinto. Caso haja mais de uma demandante ou demandada, as demandantes,
conjuntamente, € as demandadas, conjuntamente, deverdo ind_ipar seu respectivo arbitro.
Nessa hipétese, caso essas Partes ndo logrem €xito em agrupar-se ou caso as Partes ndo
acordem em encontrar uma forma de constitui¢do do Tribunal Arbitral, a indicag¢do de

todos os membros do Tribunal Arbitral sera feita pelo CCBC.

Paragrafo Sexto. A Arbitragem sera realizada no Brasil, na Cidade e Estado de Sdo

¥ Oficial de Registro de Titulos Doc
0™ e Civil de Pessoa Juridica da Capitlgln-(-a rétgs
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Paragrafo Sétimo. A sentenca arbitral serd final e vinculativa para as Partes da

Paulo, sendo vedado o julgamento por equidade.

Arbitragem e ficara sujeita a execugdo imediata em qualquer juizo competente. Cada
Parte da Arbitragem envidara seus melhores esforgos para assegurar a conclusio célere
e eficiente do procedimento arbitral. Para fins e efeitos deste Artigo, o termo “sentenga”

aplica-se, inter alia, & sentenga arbitral preliminar, parcial ou final.

Paragrafo Oitavo. A sentenca arbitral decidird sobre a responsabilidade das partes
acerca das custas e despesas com a arbitragem, mas em qualquer hip6tese cada Parte da
Arbitragem suportard os custos de seus proprios assessores, incluindo honorérios de seus

advogados.

Paragrafo Nono. De modo a otimizar a resolug@o dos conflitos previstos nesta clausula

compromissoria ¢ desde que solicitado por qualquer das Partes da Arbitragem no
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procedimento de arbitragem, o Tribunal Arbitral poderd, em um periodo de até 60
(sessenta) dias da sua constituicdo, consolidar o procedimento arbitral instituido nos
termos deste Artigo com qualquer outro em que participe qualquer uma das Partes da
Arbitragem e que envolva ou afete ou de qualquer forma impacte o presente
Regulamento, incluindo, mas néo se limitando a, procedimentos arbitrais oriundos do
Regulamento do Fundo, desde que o Tribunal Arbitral entenda que (a) existam questdes
de fato ou de direito comuns aos procedimentos que torne a consolidagéo dos processos
mais eficiente do que manté-los sujeitos a julgamentos isolados; e (b) nenhuma das
Partes da Arbitragem nos procedimentos instaurados seja prejudicada pela consolidagdo,

tais como, entre outras, por um atraso injustificado ou conflito de interesses.

Paragrafo Décimo. As Partes da Arbitragem deverdo manter em sigilo o procedimento
arbitral e seus elementos (incluindo, sem limitacdo, as alegacdes das Partes, provas,
laudos e outras manifestagdes de terceiros € quaisquer outros documentos apresentados
ou trocados no curso do procedimento arbitral) somente serdo revelados ao Tribunal
Arbitral, as proprias Partes da Arbitragem, aos seus advogados e a qualquer Pessoa
necessaria ao desenvolvimento da Arbitragem, exceto se a divulgac¢do for exigida para

cumprimento das obrigagdes impostas por lei ou por qualquer autoridade competente

3 Oficial de Regustro de Titulos e Documentos |
Ou para execu@ao da senteng:a arbitral. F (\ e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP |

‘j MiCROFILME 2006 2 9 3

Paragrafo Décimo Primeiro. As Partes da Arbitragem elegem o Foro da Comarca da

Comarca de Sao Paulo.com o objetivo exclusivo de: (i) assegurar a institui¢do da
arbitragem, (ii) obter medidas urgentes necessarias para prote¢do ou salvaguarda de
direitos ou de cunho preparatério previamente a instauragéo do Tribunal Arbitral, e (ii1)
obter ou garantir a execugdo especifica das disposi¢des deste Regulamento, sem que
isso seja interpretado como uma renuncia a Arbitragem. Quaisquer pedidos ou medidas
implementados pelo Poder Judiciario deverdo ser imediatamente notificados ao CCBC,
devendo tal entidade informar ao Tribunal Arbitral, que podera rever, conceder, manter

ou revogar a medida de urgéncia solicitada.
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Artigo 113.  Este Regulamento seré regido, interpretado e executado de acordo com

as Leis da Repuablica Federativa do Brasil.
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ANEXO I — DEFINICOES

HICBOFIAGEM

Palavra ou expressiao

Definicao

"ABVCAP"

significa a Associacdo Brasileira de Private Equity & Venture

Capital.

significa (i) quaisquer a¢des ordindrias ou preferenciais, de
qualquer classe, emitidas por cada Companhia Investida, ou
por suas Sociedades Controladas; (ii) quaisquer ag¢des, titulos
conversiveis/permutaveis, opg¢des ou direitos sobre agdes
emitidas pelas Sociedades Controladas, de propriedade de
cada Companhia Investida, inclusive direito de preferéncia na
subscri¢do;  e/ou  (ili)  quaisquer  ag¢des,  titulos
conversiveis/permutaveis, op¢des ou direitos, de qualquer
espécie ou classe, emitidas por cada Companhia Investida ou
pelas Sociedades Controladas, que venham a ser subscritos ou
adquiridos, a titulo gratuito ou oneroso, sob qualquer forma,
inclusive em razdo de desdobramentos, bonificagdes,
incorporagdes, fusdes, cisdes ou outras reorganizagdes

societarias.

"Acordo de

Acionistas"

significa acordo de acionistas que pode ser celebrado pelo
Fundo com outros acionistas, se houver, de cada Companhia

Investida.

"Administrador"

significa a Votorantim Asset Management Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., devidamente qualificado
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no Artigo 7°, bem como qualquer instituicdo que venha a
sucedé-la como administrador do Fundo para os fins da

Instrugdo CVM 578.

"Afiliad_a"

significa qualquer sociedade, condominio, fundo e

universalidade, personificados ou n#o, que, direta ou
indiretamente, a qualquer tempo, (i) Controle, (ii) éeja
Controlado ou coligado, (iii) esteja sob Controle comum ou
(iv) esteja sujeito a equivaléncia patrimonial, nos termos do
artigo 248 da Lei das Sociedades por A¢des. No caso de
pessoas fisicas, também serdo considerados "Afiliados" os

cOnjuges ou parentes até terceiro grau.

Amortizacdo"

(bem como o verbo "Amortizar" e palavras derivadas) € o
procedimento de distribui¢@o aos Cotistas das disponibilidades
financeiras do Fundo, resultantes da aliena¢do de um
investimento, ou de dividendos, juros ou quaisquer outros
rendimentos oriundos de tais investimentos, sem que haja

redu¢do no nimero de Cotas.

"ANBIMA"

significa a Associac@o Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais.

"Assembleia Geral"

significa a assembleia geral de Cotistas, ordinaria ou
extraordindria, cujo funcionamento e cujas atribui¢Bes se

encontram descritos no Capitulo XV.

"Assembleia de

significa qualquer assembleia geral de cada Companhia

Acionistas" Investida, seja ordindria, extraordinaria ou especial.

"Boletim de significa cada boletim de subscri¢gdo por meio do qual os
Subscrig¢do” Cotistas subscreverdo Cotas.

"Capital significa a soma de todos os Capitais Comprometidos dos

Comprometido"

Cotistas.
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"Capital

Comprometido do

significa o valor total que cada investidor, nos termos do
respectivo Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a

aportar em recursos no Fundo, mediante uma ou mais

Cotista" . . _
subscri¢des e integraliza¢des de Cotas.
"Carteira de o o o
_ significa os ativos integrantes do patriménio do Fundo.
Investimentos"
"B3" significa a B3 — Brasil, Bolsa, Balc3o.

icial de 'Réglgtrb dﬁiﬂ?féé e Documento
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ssignifica o Cddigo de Regulacdo e Melhores Praticas da
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Civil de Pessog. u(rj ﬁ écﬁ @ § | NBIMA e da ABVCAP, que estabelece pardmetros para as

atividades das respectivas instituicdes participantes

"Cddigo de FIP/FIEE" | relacionadas a constitui¢do e funcionamento de fundos de
investimento em participagdes, fundos de investimento em
empresas emergentes, bem como fundos de investimento em
Cotas de referidos fundos.
tem o significado previsto no pardgrafo quarto do artigo 33

“Coinvestimento”

deste Regulamento.

"Companhia Investida"

significa a sociedade de propdsito especifico em que o Fundo
ird 1nvestir, que devera cumprir com o0s requisitos da
regulamenta¢do em vigor e os fixados neste Regulamento, ser
proprietaria do terreno objeto da n°® 68.231 do 4° Oficio de
Registro de Imoveis do Rio de Janeiro/RJ, assim descrito e
caracterizado: terreno situado na Estrada dos Palmares, lado
par, no entroncamento com a Estrada para Marapicu, a
400,00m depois da Rua Agai, no lugar denominado
Manguariba, dentro da Fazenda Nacional de Santa Cruz, na
Freguesia de Santa cruz, com érea total de 229.049,8515m?
localizado no municipio do Rio de Janeiro — /RJ, no qual sera

desenvolvido o Empreendimento Alvo.
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"Compromisso de

Investimento"

significa cada instrumento particular de compromisso de
investimento, devidamente assinado pelo Administrador, em
nome do Fundo, e por investidor que assim se comprometer a
subscrever e integralizar Cotas sempre que houver chamadas

para tanto por parte do Administrador.
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"Conflito de

Interesses"

significa (i) para fins das deliberagdes da Assembleia Geral:
(a) a alteragdo da remuneracdo do Administrador; (b) a
substitui¢do do Administrador ou da Gestora, e (¢) a alteragdo
das atribui¢des do Administrador ou da’Gestora; (ii) para fins
das deliberagGes da Gestora € do Administrador referentes a
decisdes de investimento er'n‘.ca(.ia Companhia Investida, que
envolva as seguintes contrapartes: (a) Administrador, Gestora
ou Cotistas que participem como gestor, diretor, conselheiro,
membro de qualquer érgdo ou comité societario, socio direto
ou indireto com influéncia efetiva na gestdo e/ou defini¢do da
politica estratégica de cada Companhia Investida, e (b)
qualquer Afiliada das pessoas no item anterior; e (iii) em geral,
em qualquer Assembleia Geral, decisGes do Administrador ou
da Gestora, as matérias em que haja um beneficio particular de
uma pessoa ou ente cujo voto se d4 em detrimento dos demais
participantes da deliberagdo, considerados também os

interesses de suas respectivas Afiliadas.

"Conselho de

Administracio"

significa o conselho de administra¢cdo de cada Companhia

Investida.

"Contrato de Custodia"

significa o respectivo contrato a ser firmado entre o Fundo, por
seu Administrador, e o Custodiante, em que serdo definidas e
formalizadas as atribui¢des do Custodiante com relagdo ao

Fundo.
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"Controle"

significa a titularidade, direta ou indireta, de direitos de socio
que assegurem, de modo permanente, direta ou indiretamente,
(i) a maioria dos votos em deliberagdes societérias; e (ii) o
poder de eleger a maioria da administra¢do, notadamente
membros do conselho de administrag¢do, da diretoria ou outro

orgdo deliberativo superior.

=

"Cotas"

significa (i) quaisquer Cotas emitidas pelo Fundo; e/ou (ii)
quaisquer Cotas ou direitos sobre Cotas emitidas pelo Fundo,
que venham a ser subscritos ou adquiridos, a titulo gratuito ou
oneroso, sob qualquer forma, inclusive em razdo de
desdobramentos, bonificagdes, incorporagdes, fusdes, cisdes

ou outras reorganizagdes societarias.

"Cotas da 1? Emissdo’

significado atribuido no Artigo 78.

"Cotistas"

significa os titulares de Cotas.

“Cotista Inadimplente™

Significado atribuido pelo Pardgrafo Sétimo do Artigo 82

"Custodiante"

significa a Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.384.738/0001-98, com sede
na Avenida das Nag¢des Unidas, n°® 14.171, Torre A, 11° andar,
na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, devidamente
qualificada no Artigo 28, institui¢do financeira contratada para
o exercicio das atividades de tesouraria, contabiliza¢do e
custddia do Fundo, além das atividades de servigos de
controladoria de ativo (controle e processamento dos titulos e

valores mobiliarios), de passivo e de escrituracdo de Cotas.

"CVMH

significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

"Data de Inicio"

significa a data da primeira integralizag¢do de Cotas do Fundo.
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significa o periodo de segunda a sexta-feira, exceto feriados no

Estado de Sdo Paulo, na Cidade de Sdo Paulo, feriados de

"Dia Util" ambito nacional e dias em que, por qualquer motivo, nédo
houver expediente bancario oﬁ ndo funcionar o mercado
financeiro na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

"Diretoria" significa a diretoria de cada Companhia Investida.

“Disputa” Significado atribuido pelo Artigo 112 _7

"Distribui¢do" significado atribuido pelo Artigo 86 | —

o)

"Documentos do

Fundo"

"8 e Civil de Pessoa Juridi

cadaC p
significado atribuido pelo Artigo 5°} MICROFILME 200
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“Empreendimento

Alvo”.

significado atribuido pelo Artigo 31, paragrafo 4°.

"Fundo"

significado atribuido pelo Artigo 2°.

“Equipe Chave de

E aquela formada pelos integrantes da Gestora ¢ do

Administrador, conforme perfil descrito no Anexo V deste

Gestdo™ Regulamento, responsavel pelas principais decisdes do Fundo
, e das Companhias Investidas, nos termos deste Regulamento.
"FGC" significa o Fundo Garantidor de Créditos. .
"Gestora" significa o Administrador.
“IPCA” Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo.
¢ o parmetro de rentabilidade das Cotas, correspondente a
"Tndexador” variago do IPCA - Indice de Pregos ao Consumidor — Amplo,

divulgado pelo IBGE (ou outro indice de inflagdo que venha a

substitui-lo no caso de sua exting#o).

"Integralizacdo Inicial"

¢ o aporte inicial que serd devido por cada Cotista ao Fundo,
conforme descrito no Compromisso de Investimento e nos
respectivos Boletins de Subscricdo, que devera ser

integralizado por cada Cotista em até 10 (dez) Dias Uteis apés
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a comunicacdo por escrito aos Cotistas, pelo Administrador,
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sdo os valores remanescentes dos respectivos Boletins de
Subscrigdo que deverdo ser aportados ao Fundo pelos Cotistas,

. apos a Integralizacdo Inicial, mediante solicitagdo do
"Integralizacdes

Administrador, na forma disciplinada nesse Regulamento, a
Remanescentes"

serem realizadas a medida que tais valores sejam necessarios
para: (i) a realizacdo de investimentos pelo Fundo, e/ou (ii) o

pagamento de despesas e responsabilidades do Fundo.

significa a Instru¢do n° 476, editada pela CVM em 19 de
janeiro de 2009, e suas altera¢des posteriores, que dispde sobre

"Instrucdo CVM 476" | as ofertas publicas de valores mobiliarios distribuidos com

esfor¢os restritos € a negociagdo desses valores mobiliarios

nos mercados regulamentados.

Significa a Instru¢do n°® 539, editada pela CVM em 13 de

novembro de 2013, e suas alteragdes posteriores, que dispde
“Instru¢do CVM 539~

sobre o dever de verificagdo da adequacdo dos produtos,

servigos e operagdes ao perfil do cliente

significa a Instrug¢do n°® 578, editada pela CVM em 30 de

agosto de 2016, e suas alteragdes posteriores, que dispde sobre
“Instrucdo CVM 578~

a constitui¢do, o funcionamento e¢ a administra¢do dos fundos

de investimento em participagdes.

Significa a Instrugdo n°® 578, editada pela CVM em 30 de

agosto de 2016, e suas alteragdes posteriores, que dispde sobre
“Instrucdo CVM 579~

a elaboragdo e divulgag¢do das demonstra¢des contabeis dos

Fundos de Investimento em Participagdes

"Investidor significa o grupo de potenciais investidores do Fundo,

Autorizado" conforme qualificados no Artigo 6° do Regulamento.




/

‘;& Regulacio e Melhores Praticas para os Fundos de

%
R
: i ; icipacd indos de Investiment
abvggg ANBIMA Investimento em Participagbes e Fundos de [nvestimento em

Fundo de acorde com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de

Empresas Emergentes.

"Investidor

Qualificado"

tem o significado atribuido pelo artigo 9-B da Instrugdo CVM
539.

"Manual de Marcacéo

a Mercado"

significado atribuido pelo Artigo 49.

"Novas Cotas"

significado atribuido pelo Artigo 80, paragrafo primeiro.

"Onus" ou "Oneragéo"

significa quaisquer Onus ou gravames, tais como penhor,
caugdo, usufruto, alienagdo fiducidria, fideicomisso, uso,
usufruto, op¢do, acordo de Cotistas, oferecimento a penhora,
preferéncia, promessa de venda, cldusula de inalienabilidade

ou impenhorabilidade.

“Partes Relacionadas”

Significado atribuido pelo Pardgrafo Segundo do Artigo 10

"Participacdo no

Resultado"

significa os dividendos, lucros, juros sobre capital préprib,
resgate, amortizagdo ou qualquer participagdo de qualquer
sociedade, distribuida ou creditada aos seus socios, acionistas,
Cotistas, proprietdrios ou titulares da participa¢do societéria

em questio.

e istro de

"Patriménio Inicial"

significado atribuido pelo Artigo 78.0" e Civil de Pessoa Juridica da Capita

"Patrimoénio Liquido

"
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significado atribuido pelo Artigo 75- »

“Periodo de

significado atribuido no Artigo 82, paragrafo quarto.

Aplicagdo”
significa o periodo de até 8 (oito) anos compreendido entre a
data de encerramento do Periodo de Investimento, conforme
"Periodo de
_ ] prorrogado, ¢ o final do Prazo de Duragdo, sendo que o
Desinvestimento"

Periodo de Desinvestimento pode ser prorrogado pela

Assembleia Geral.

"Periodo de

Investimento"

significa o periodo de até 2 (dois) anos contados da Data de

Inicio, o qual pode ser prorrogado pela Assembleia Geral.
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“Plano de Negdcios”

Significa o documento aprovado pelo Comité de
Investimentos que definira minimamente verbas para despesas
e custos da Companhia Investida, pregos para locacdo e venda
dos imdveis, e limites de montante e custo do financiamento

pretendido.

"Politica de

Investimento"

significado atribuido no Artigo 31.

"Politica de Voto"

significado atribuido no Artigo 108.

"Prazo de Duracdo"

significa o prazo de duragdo do Fundo, definido no Artigo 3°.

Regulamento"

significado atribuido no preambulo.

"Sistema de Envio de

significa o sistema da CVM utilizado para envio de

documentos e informagdes, conforme indicado pela Instrugdo

Documentos"
CVM 578.
significa qualquer sociedade da qual qualquer Companhia
"Sociedade Investida seja titular do Controle, ou se sujeite as regras de
Controlada" equivaléncia patrimonial, nos termos do artigo 248 da Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
"Taxa de significa a taxa de administrag@o devida ao Administrador nos
Administracdo" termos do Artigo 20 do Regulamento.

"Taxa de Custodia"

valor a ser pago ao Custodiante, para custddia dos ativos do

Fundo, nos termos do Contrato de Custodia.

"Termo de Adesdo ao

Regulamento”

significado atribuido pelo Artigo 6°, item 3.

"Taxa de

Performance"

significado atribuido pelo §6° do Artigo 20.

"Transferéncia"

(bem como o verbo "Transferir" e palavras derivadas) significa
venda, cessdo, usufruto, transferéncia ou qualquer outra forma

de alienagdo, a qualquer titulo, direta ou indireta, parcial ou
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total, de um bem ou direito, ou dos direitos. inerentes a tal bem
Y
ou direito, inclusive direitos de prlorldade subscri¢do ou

preferéncia.

"Tribunal Arbitral”

significado atribuido pelo Artigo 112, paragrafo quarto.

20 Oficial de Registro de Titulos e Documentos|
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ANEXO II — MODELO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO DO

DESENVOLVIMENTO MODULAR SANTA CRUZ FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES - MULTIESTRATEGIA

7° Oficial de Reg. de Tiiuios ¢ Documentos
@ Civll de Pessoa Airidka da Capital

A T4 JUN. 2019 &
VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA MICROFILMA GEN% |
2006293
Nome do Cotista: FUNDO DE CNPJ/CPF: 20.265.434/0001-20

INVESTIMENTO IMOBILIARIO
VOTORANTIM SECURITIES 1V

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM SECURITIES
IV, inscrito no [CNPJ/CPF] sob o n® 20.265.434/0001-20, com sede na Avenida das
Nagodes Unidas, 14171 — 11° andar — Torre A — Vila Gertrudes — CEP: 04794-000, Sao
Paulo/SP, na qualidade de investidor(a) do DESENVOLVIMENTO MODULAR
SANTA CRUZ FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES -
MULTIESTRATEGIA ("Fundo"), administrado ¢ gerido pela VOTORANTIM
ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., institui¢do integrante do sistema de distribuicdo com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3do Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n°

14.171,Torre A, 11° Andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®° 03.384.738/0001-

(“Administrador™ e "Gestora"):



<wn | Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de
‘\‘2{! m Regulacdo e Melhores Praticas para os Fundos de

ab,vcap ANBIMA Investimento em ParticipacBes e fundos de Investimento em

Empresas Emergentes.

A Ci . Oficial de Regletro de Tituloa @ Documentos
L Esta ciente de que: ‘:&‘} e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP

microFLME__ 0 006293 |

1. O objetivo do Fundo € proporcionar rendimento aos Cotistas por meio do

investimento preponderante dos recursos do Fundo na subscri¢do ou aquisi¢do, pelo
Fundo, de Ag¢des de emissdo de cada Companhia Investida, conforme descritas no

Regulamento.

2. O Administrador empreenderd seus melhores esfor¢os para a composigio

da carteira do Fundo. Apesar disso, ndo obstante a diligéncia do Administrador em
1

colocar. {e"rh'préticala politica de investimento do Fundo descrita no Regulamento, o
Administrador ndo se responsabilizara por eventuais perdas que o Fundo venha a
apresentar em decorréncia de sua politica de investimento, em razdo dos riscos inerentes
a né‘g&r@z’:&:ﬁﬂo 'Fiindb, iﬁclusive aqueles descritos, de forma nio taxativa, neste termo de
adesdo. O éotiété, portanto, se expde ao risco de perda, total ou parcial, do capital
investido, existindo ainda a possibilidade de realizagdo de aportes adicionais de

recursos, conforme disposto no Regulamento.

3. Pela administragdo do Fundo, o Administrador fard jus & remuneragéo
correspondente a Taxa de Administragdo prevista no Regulamento. Pela gestdo do

Fundo, a Gestora far4 jus a parte da Taxa de Administra¢@o prevista no Regulamento.
4. O periddico utilizado para divulgagdo das informagdes do Fundo, se for
caso, € o jornal Valor Econdmico, publicado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo

Paulo.

S. Palavras ou expressdes iniciadas em maitisculas ndo definidas pelo

presente terdo o respectivo significado atribuido pelo Regulamento.

II. Declara, ainda. para todos os fins e efeitos:
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6. Ter ciéncia e estar de acordo com a desnecessidade de divulgacdo e
i P 0, Oficiﬂéﬁééiéi?& de Titulos e Documentos
elaborag:ao de prosp ecto. 7 e Civil de Pessoa Juridica da Caoita\l‘—SP
MICROFILME ___ ”0 79 ]
7. Ter recebido, lido e entendido o Regulamento.
8. Ter tomado ciéncia da politica de investimento e dos riscos dela

decorrentes, dos critérios de avaliagdo dos ativos e de todos os demais termos e

condigdes relativos ao Fundo.

9. Ter ciéncia de que o Fundo ndo terd seus ativos classificados por agéncia

classificadora de risco.

10.  Aderir, neste ato, ao inteiro teor do Regulamento, sobre o qual nédo tem
qualquer davida, concordando integralmente com todos os seus termos e condigdes,
declarando, ainda, estar ciente e de acordo com a politica de investimentos adotada pelo
Fundo, a composi¢do da carteira do Fundo, a Taxa de Administragdo devida ao
Administrador ¢ a Gestora, bem como com 0s riscos inerentes ao investimento no
Fundo, conforme descritos no Regulamento, estando todos os seus termos de acordo

com o perfil de risco pretendido.

11.  Ser Investidor Autorizado, nos termos do Regulamento.

12. Ter ciéncia de que ao Administrador e/ou a Gestora ndo se
responsabilizardo por eventuais perdas que o Fundo venha a apresentar em decorréncia
de sua politica de investimento, em razdo dos riscos inerentes a natureza do Fundo,

inclusive perdas decorrentes de atraso no reembolso do capital investido.
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II1. As Cotas apenas poderdo ser subscritas e integralizadas por Investidores

Qualificados, nos termos do Regulamento e das normas da CVM aplicaveis.

Iv. C Ademais; informo que comunicagdes pelo Administrador e/ou pela
Gestora deverdo ser encaminhadas para o seguinte e-mail [e], aos cuidados do Sr. [e],

[nacionalidade], [estado civil], [profissdo], residente e domiciliado em [*]

Sdo Paulo, 29/08/2017

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM
SECURITIES IV

¥;Q Oficial dg R .
1787 eCivi o Pee%ss"o de Tltulos

_MICROFILME
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ANEXO IIT — MODELO DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPROMISSO DE INVESTIMENTO

“ESTE COMPROMISSO DE INVESTIMENTO FOI ELABORADO DE ACORDO COM
O CODIGO DA ABVCAP/ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS
PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES E FUNDOS DE
INVESTIMENTO EM EMPRESAS EMERGENTES”

“O COMPROMISSO DE INVESTIMENTO AQUI APRESENTADO CORRESPONDE A
MODELO QUE SERA ADOTADO PARA NEGOCIACAO COM INVESTIDORES.
REFERIDO INSTRUMENTO PODERA SER ALTERADO PELO ADMINISTRADOR,
CONFORME O CASO, INDEPENDENTE DE QUALQUER ALTERACAO AO
REGULAMENTO OU APROVACAO POR ASSEMBLEIA GERAL.”

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE INVESTIMENTO

7° Oficial do Rey, d Thuios » Documentas
N eCMdaP?;lidhda Capital

14 JUN. 2019

1. IQUALIFICACAO DO INVESTIDOR] (“Investidor”): . CQR%% l?_ lagéEM

Pelo presente instrumento, as partes abaixo qualificadas:

2. DESENVOLVIMENTO MODULAR SANTA CRUZ FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES - MULTIESTRATEGIA, fundo de
investimento em participac¢des constituido sob a forma de condominio fechado, cujo

regulamento foi registrado, em [*], sob o n° [*], no [+] Cartorio de Titulos e Documentos
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("Regulamento"), inscrito no CNPJ/MF sob o n° [¢], neste ato representado por seu

administrador, [*], abaixo qualificado ("Fundo");

E, na qualidade de intervenientes anuentes:

3.  VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do integrante do sistema
de distribui¢do com sede na Avenida das Na¢des Unidas, n° 14.171, Torre A, 11° Andar,

CEP 04794-000, Séo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.384.738/0001-98,

neste ato devidamente representado na forma de seu estatuto social (“Administrador™);

Quando referidos em conjunto, o Investidor, o Fundo, o Administrador serdo

denominados "Partes" e, individualmente, "Parte". :

%g Oficial de Registro de Titulos e Documentos
: @ Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP

Considerando que: MicRoEIME 1 2 0 06293

(@) o Investidor deseja comprometer-se a investir em Cotas da [*]* ([*]) emissdo do
Fundo ("Cotas"), nos termos do Regulamento e da Instru¢do da Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM") n® 578, de 30 de agosto de 2016, conforme alterada ("Instrucdo
CVM 578");

(ii) 1O Fundo investira na Companhia Investida, conforme definido no Regulamento;
..‘.’\f-) v\.- 'I".‘. . . PR .

(iil) " o Investidor cumpre com os requisitos necessarios para ser qualificado como

Investidor Autorizado, nos termos do Regulamento,

CELEBRAM o presente "[Instrumento Particular de Compromisso de Investimento]"

("Instrumento"), com fundamento na Instru¢do CVM 578, regido pelo Regulamento e

pelas clausulas a seguir.
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1. DISPOSICOES INICIAIS
1.1.  Este Instrumento integra o Regulamento, conforme alterado.

1.2. Definig¢des. Palavras ou expressdes em mailsculas terdo o

significado do Regulamento, exceto se previsto diversamente no presente Instrumento. ‘

' @0 Oficial de Regnstro de Titulos 6 Documentosl
e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP ﬁ

2.  COMPROMISSO DE INVESTIMENTO M‘CROF’LME 2006293 !
2.1. Introducio. Pelo presente Instrumento, o Investidor, observadas

as demais disposi¢des e condigdes previstas neste Instrumento e no Regulamento,
assume neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, o compromisso de investir o valor
total de R$ [+] ([*] reais), mediante a subscri¢do e integralizagdo de Cotas ("Capital

Comprometido"), conforme Boletim de Subscri¢do anexo a esse Instrumento como

Anexo [e]. O Investidor concorda que o Capital Comprometido ora estabelecido sera
corrigido pelo Indexador até a data da efetiva integralizacdo total ou parcial do Capital
Comprometido. Consequentemente, o nimero de Cotas subscritas deverd ser apurado

por ocasido da efetiva integralizagéo.

2.2. Integralizacdo inicial. O Investidor devera, em até 10 (dez) Dias

Uteis apoOs a comunicacdo enviada pelo Administrador, a pedido da Gestora, nos termos
substancialmente previstos na notificagdo do Anexo A, integralizar um numero de Cotas

equivalente a RS [*] ([+] reais), a titulo de integralizagdo inicial ("Integralizacdo Inicial").

2.3. Forma de integralizagdo. Nos termos do Regulamento, as Cotas

serdo integralizadas a vista:
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@) (a) em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil; ou (b)
mediante a entrega de valores mobiliarios de emissdo de cada Companhia Investida, os
quais serdo avaliados pelo seu valor de mercado, conforme laudo de avaliagdo a ser
elaborado por empresa independente contratada pelo Cotista detentor de tais valores

mobiliarios; €

(ii) em montante equivalente ao respectivo preco de emissdo, nos

- termos dispostos no Suplemento, no Boletim de Subscri¢do e deste Instrumento.

2.4.  Novas subscri¢des de Cotas. Caso haja necessidade justificada de

subscrigdo, pelo Investidor, de novas Cotas, para o pagamento de encargos do Fundo, a
Gestora requererd ao Administrador, por meio de carta — com o valor exigido, o
cronograma e outras informagdes —, a convocag@o de Assembleia Geral para deliberar
sobre a emissdo de novas Cotas e o procedimento de integraliza¢do. Em qualquer caso,
Administrador ndo sdo responsaveis por despesas derivadas de encargos do Fundo, cujo

pagamento devera ser efetuado pelos Cotistas.

2.5.  Prazode Vigéncia. = O prazo do presente Instrumento serd de 5
(cinco) anos, exceto se houver prorroga¢do do Prazo de Durac¢do, do Periodo de
Investimento ou do Periodo de Desinvestimento, correspondente ao Prazo de Duragio,

nos termos do Regulamento.

@, Oficial de Registro de Titulos e Documentos
‘% e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP
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3. INTEGRALIZACOES REMANESCENTES
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3.1.  Requisitos e Procedimentos. Sempre que a Gestora verificar, apds a

Integralizagdo Inicial, a necessidade de recursos para os fins descritos na alinea (a),
abaixo, o Investidor sera ser convocado a efetuar Integralizagdes Remanescentes, até o

limite do Capital Comprometido, observados os seguintes requisitos:

(i) os recursos derivados das Integralizagdes Remanescentes
destinar-se-30, observado o Regulamento e este Instrumento: (a) a realiza¢do de
investimentos pelo Fundo, e/ou (b) ao pagamento de despesas e responsabilidades do

Fundo;

(ii) em cada chamada para a Integralizagdes Remanescentes,
observar-se-a, para todos os Cotistas um percentual idéntico de integralizacdo em face

do valor total subscrito;

(iii) a Gestora devera comunicar ao Administrador sobre a
necessidade de Integralizagdes Remanescentes, para que este efetue as chamadas de
capital, sendo estas chamadas terdo como prazo limite a duragdo do Periodo de

Investimentos, ressalvada a possibilidade de chamadas excepci.ona_is.confonnetggeg/[ggto—-——»

| 10, Oficial de Registro deldi g . c_tur‘nerggs
A imei i : ivi fidica da Capital ~
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(iv) 0 Administrador deverd notificar o Investidor, na forma do
Anexo A do presente, a respeito: (a) do numero de Cotas a serem integralizadas pelo
Investidor, observado o Capital Comprometido; (b) do valor de emissdo por Cota, que
equivalerd ao seu valor patrimonial na data da efetiva integralizagdo; (c¢) da data de
integralizagdo, que em nenhuma hipétese sera superior a 10 (dez) Dias Uteis a contar do

envio da notifica¢do; (d) da conta a qual deverdo ser transferidos os recursos pertinentes;

e (e) de outras informagdes pertinentes ("Notificagdo para Integralizag@o"); e
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v) o compromisso de subscri¢do e integralizacdo de Cotas ora
assumido serd vigente durante o Periodo de Investimento ou até a integralizag¢do da
totalidade Capital Comprometido, 0 que ocorrer primeiro, observado o disposto no

Artigo 33 do Regulamento do Fundo, nos termos deste Instrumento.

i Reqistro de Titulos e Documentos
g oeﬁg%iﬁ:e :egssoa Juridica da Capital = SP
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4.1.  Nahipotese de mora do Investidor no cumprimento das obrigagdes de

subscri¢do e integralizagio de Cotas, serd observado o seguinte:

1)) os valores devidos e ndo pagos ficarfo sujeitos, a partir da data
em que se tornaram devidos e até a data do seu efetivo pagamento, a atualiza¢do pelo
Indexador, conforme definido no Regulamento, pro rata temporis, além de multa diaria

de 1% (um por cento) sobre o débito corrigido;

(ii) . . enquanto pendentes os débitos, corrigidos na forma da alinea
anterior, (a) as Amortizagdes a que fizer jus serdo utilizadas para compensagdo dos
débitos existentes com o Fundo até o limite de seus débitos, independentemente de
notiﬁcagﬁg judicial ou extrajudicial; e (b) o Investidor terd suspensos seus direitos

P oY
politicos e patrimoniais no Fundo, na forma prevista no Regulamento; e

(iii) | sem prejuizo dos dispostos nas alineas anteriores, o Investidor:
(a) ficara, de pleno direito, a partir do momento em que for constatada sua mora no
aporte de recursos no Fundo, responsavel por ressarcir os respectivos prejuizos causados
ao Fundo a que der causa em decorréncia de seu inadimplemento; e (b) arcara com todas
as custas € despesas judiciais e extrajudiciais e honorérios advocaticios; e, apos

notificagfo enviada pelo Administrador ao Investidor.
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5.1.  Sem prejuizo das demais declaragdes expressamente previstas e

exigidas pela regulamentacdo aplicdvel e pelos Documentos do Fundo, o Investidor

declara e garante ao Fundo, ao Administrador e a Gestora, que:

(i) estd devidamente autorizado a celebrar o presente Instrumento
e a cumprir com suas obrigagdes aqui previstas, inclusive realizar os investimentos no
Fundo, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e regulamentares necesséarios para

tanto;

(ii) a celebracdo deste Instrumento € o cumprimento de suas
obrigagdes aqui previstas ndo infringem qualquer obrigagdo por ele anteriormente

assumida;

(iii) este Instrumento € valido, eficaz e exequivel, de acordo com os

seus termos € condigdes;

(iv) ¢ um Investidor Qualificado, conforme definido no artigo 9-B
da Instrugdo da CVM n® 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada ("Instrugéo
CVM 539");

v) antes de firmar este Instrumento para subscrigdo de Cotas e de
concordar em integraliza-las conforme o estabelecido neste Instrumento: (a) leu
cuidadosamente o Regulamento e os demais Documentos do Fundo, (b) entendeu todas
as condi¢des neles contidas, as quais o Investidor estard vinculado, (c¢) esclareceu
integralmente com o Administrador todas as suas duvidas relativas ao Fundo, (d)
considerou e avaliou todos os riscos associados ao investimento no Fundo, inclusive sua

politica de investimentos e a possibilidade de ocorréncia de liquidez significativamente
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baixa, conforme expressamente indicado no Regulamento; e (e) aceitou todos os termos

e condi¢des do Regulamento e dos Documentos do Fundo.

(vi) (a) tem o conhecimento e a experi€ncia técnica necessarios
para avaliar os riscos de subscrever Cotas, (b) estd ciente dos riscos inerentes aos
investimentos nos ativos em que o Fundo investira e (¢) reconhece € aceita a existéncia

de risco de perda do capital investido, ou de aporte de recursos adicionais em caso de

p atriménio HqUidO negativo do Fundo; ), Oficial de Registro de Titulos e Documentos
‘é & Civil de Pessoa ﬁ:ridica daCaﬁitil;— SP
mcrorime_ 2006 5
(vii) empreendeu sua propria andlise legal e obteve os

aconselhamentos necessérios, que se baseou em suas proprias investigagdes € ndo em
quaisquer declaragdes e previsdes do Administrador ou da Gestora, no que se relaciona
aos assuntos que afetaram a sua decisdo de celebrar o presente Instrumento e assumir
suas obrigag¢des nele estabelecidas e de realizar os atos e operagdes contempladas por

este Instrumento;

(viii) o investimento no Fundo ¢ adequado ao seu nivel de

sofisticagdo e perfil de risco.

(ix) ‘ nem o Administrador nem a Gestora (a) prestaram qualquer
declaragéo ou garantia em relacdo a qualquer informagdo prestada ao Investidor a
respeito do Fundo, ou (b) fizeram qualquer declaragdo ou deram qualquer garantia que

o Fundo atingird determinada taxa de retorno.

6. INVESTIMENTOS A SEREM REALIZADOS PELO FUNDO

6.1. No ambito da Ha (T'T) emissdo, serdo realizados os seguintes

investimentos pelo Fundo, conforme descrito no Anexo B deste Instrumento:
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7. CONFIDENCIALIDADE

7.1.  Todas as informagdes trocadas pelas partes em relagdo ao Fundo, ou
como consequéncia deste Instrumento, ou durante negociagdes que precederam a
celebracdo do presente Instrumento, sdo confidenciais e ndo devem ser divulgados a

qualquer pessoa, exceto:

(i) aos empregados, assessores legais, auditores e outros
consultores das partes signatdrias do presente Instrumento, ou empresas a ela
relacionadas, de sua controladora ou de empresas relacionadas a sua controladora,

requerendo informagdes para os propositos deste Instrumento;

(ii) com o consentimento da parte que forneceu a informagao;

(iii) se a informacdo estiver, na data deste Instrumento, legalmente
na posse do receptor da informag@o, por meio de fontes outras que a parte que forneceu

a informagdo ou pessoa agindo em seu nome;

(iv) se exigido por lei ou se requisitado por qualquer autoridade

regulatéria ou de acordo com este Instrumento;

v) se estrita e necessariamente requisitadas em relagdo as acdes

judiciais relativas a este Instrumento;
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(vi) se a informag@o for genérica e publicamente disponibilizada de
outra forma que ndo em virtude de uma quebra na confidencialidade pela pessoa
receptora da informagéo; ou

« s s e
* ! .
e v M

(vii) a um potencial comprador/subscritor de Cotas, desde que a
pessoa para quem as Cotas possam vir a ser transferidas tenha assinado um compromisso

de confidencialidade com o Fundo.

7.2. Esta clausula ndo impede o Administrador de divulgar a identidade do

Investidor ao mercado.

0. Oficial de Registro de Tﬂulos ¢ Documentos

e Civil de Pessoa Jundxca da g ?)P
o 12 Vil

MICROFHILME

8.  NOTIFICACOES

8.1.  Todas as notificagdes, solicitagdes, demandas ou outras comunicagdes
decorrentes do presente Instrumento serdo feitas por escrito e poderdo ser entregues
pessoalmente, por correio, courier, fac-simile ou meios de comunica¢do semelhantes,
sempre confirmados por correio registrado ou certificado, com postagem pré-paga e

aviso de recebimento, para os seguintes enderecos:

Se para 0 FUNDO: Se para o INVESTIDOR:
Enviar para Administrador e Gestora. | [endereco completo]

' [cidade/estado]

Em atengdo de: [¢]
E-mail: [*]

Telefone: [¢]

Se para 0o ADMINISTRADOR: Se para a GESTORA:
[--] [--]
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Em ateng¢do de: [--] Em atencdo de: [--]
E-mail: [--] E-mail: [--]
Telefone: +55 11 [--] Telefone: +55 11 [--]
3 w8 Oficial de Registro de Tiulos 6 D
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9.1. O presente Instrumento obriga as partes e seus sucessores a qualquer titulo.

9.2. Todas as obrigagdes assumidas neste Instrumento sdo irretrataveis e
irrevogéveis, comportando a execucdo especifica das obrigagdes dele derivadas,
conforme previsto no Codigo de Processo Civil, servindo este instrumento como titulo

executivo extrajudicial na forma da legislagdo processual civil.

9.3. Eventual ndo exercicio de direitos ou opg¢des previstos neste Instrumento
ndo implicarad novagdo ou rentncia, € ndo excluira o exercicio, a qualquer tempo, de tais

direitos e opgoes.

9.4. Sem prejuizo de quaisquer outras obrigagdes e deveres que lhe sejam
atribuidos pelo Regulamento ou pela lei, 0 Administrador, no exercicio de suas fungdes
como administrador do Fundo, compromete-se a tomar todas as providéncias que forem
necessarias para que as disposi¢des do presente Instrumento sejam fielmente observadas

e implementadas.

9.5. Em caso de conflito entre este Instrumento € o Regulamento, ou omissdo

deste Instrumento, devera ser observado o disposto no Regulamento.

9.6. Salvo disposi¢do em contrario no Regulamento do Fundo, é expressamente
vedada a cessdo a terceiros, por qualquer das Partes, dos direitos e obrigagdes previstos

neste Instrumento, sem prévia manifesta¢do favoravel da outra parte.
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9.7. Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forga deste Instrumento
podera ser cobrada via processo de execucgdo visto que as Partes desde ja reconhecem
tratar-se de qﬁantia liquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo executivo
extrajudicial nos termos e para os efeitos do artigo 784, inciso I11, do Cédigo de Processo

civi.

9, Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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10. ARBITRAGEM MICROFILME 9

10.1. Todos os conflitos oriundos ou relacionados ao Fundo ou a questdes
decorrentes do presente Instrumento e/ou do Regulamento serdo resolvidos por

arbitragem, na forma prevista para solugdo de controvérsias no Regulamento.

E por estarem justas e contratadas, as partes celebram o presente instrumento em 3 (trés)

vias, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

[Municipio], [*] de [*] de [*].

[nome] [nome]
[cargo] . [cargo]
[INVESTIDOR]

[nome] [nome]
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[cargo] [cargo]
o O e S e
ADMINISTRADOR g vﬁé e gz?/il?e%ee%:ggzjj 5 ri{jﬂgo;aecog%?wggs
g : -
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[nome] [nome]
[cargo] [cargo]
Testemunhas:
] 2.
Nome: Nome:

R.G.: R.G.:
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ANEXO A — NOTIFICACAO PARA INTEGRALIZACAO

[Cidade], [*] de [] de []
o Py T
[Investidor] . 14 JUN. 2018
At.: [°]
[Endereco] MICROFILMAGEM

[Cidade/Estado] 2006293

Ref.: Notificacdo para a integralizacio de Cotas do DESENVOLVIMENTO
MODULAR SANTA _CRUZ __FUNDO DE__INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES - MULTIESTRATEGIA

Prezado:

Nos termos do "[Instrumento Particular de Compromisso de Investimento]"
("Instrumento") no DESENVOLVIMENTO MODULAR SANTA CRUZ FUNDO
DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES ] MULTIESTRATEGIA ("Fundo")
¢ do regulamento do Fundo ("Regulamento"), serve a presente para solicitar que seja
realizada a integralizagdo das Cotas subscritas por V.Sa. ("Investidor"), de emissdo pelo

Fundo, conforme descrito abaixo:
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(b)

(c)

(d)

(e)

®

(8

Numero de Cotas a serem integralizadas pelo Investidor: [¢];

Classe das Cotas a serem integralizadas pelo Investidor: [*];

Valor de emissédo por Cota:

Data de integralizacdo: [*];

R3[*];

&8 Oficial de Registro de Titulos e Documentos
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Forma de integralizacdo: [*]

Conta a qual deverdo ser transferidos os recursos pertinentes: [*]; €

[Outras informagdes pertinentes. ]

Sem mais para 0 momento,

subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

p. DESENVOLVIMENTO MODULAR SANTA CRUZ FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES - MULTIESTRATEGIA

p-[-]
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ANEXO B — INVESTIMENTOS A SEREM REALIZADOS PELO FUNDO
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ANEXO IV — MODELO DE SUPLEMENTO

MICROFILMAGEM
SUPLEMENTO REFERENTE A [+] EMISSA0 DE coTAs Do 006293

DESENVOLVIMENTO MODULAR SANTA CRUZ FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES - MULTIESTRATEGIA
CNPJ/MF Ne: [*]

1. Serdo emitidas, nos termos deste Suplemento € do Regulamento, as Cotas

descritas abaixo.

Valor Total das Cotas R$[*] ([*] reais)
Quantidade de Cotas (] ([*D
Data de Emissdo [*]
Data de Resgate [*]

. IPCA + 7,5% (sete inteiros € cinco
Meta de Rentabilidade .
centésimos por cento)

Patrimodnio Liquido Total do Fundo se
subscritas e integralizadas 100% (cem por [¢] ([*] reais)

cento) das Cotas

Quantidade Total de Cotas apds a [*]* (]
Emissédo
Forma de elaboragdo do laudo de avalia¢do [*]

do patrimodnio liquido do Fundo

2. Palavras ou expressdes iniciadas em maitsculas ndo definidas pelo presente 6

documento terdo o respectivo significado atribuido pelo Regulamento. O masculino



Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de
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, _,‘_ipqlq_iréio_feminino ¢ o singular incluiré o plural, a menos que o contexto indique o

contrario.

' .3. _ Este Suplemento refere-se a primeira emissdo de Cotas, cujo modelo integra o
e dmiadt sl
Regulamento, € devera ser devidamente registrado em Cartério de Titulos e Documentos

de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Séo Paulo, [*] de [*] de 201][]

%t) Oficial de Registro de Titulos  Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP
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VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TiVTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
Administrador do
DESENVOLVIMENTO MODULAR SANTA CRUZ FUNDO DE INVESTIMENTO
EM PARTICIPACOES - MULTIESTRATEGIA

Testemunhas:

Nome: , Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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A Votorantim Asset Management (VAM) ¢ a empresa gestora de recursos de terceiros,

uma subsidiaria integral do Banco Votorantim S.A. Fundada em setembro de 1999,
ocupa a 9 posi¢do no ranking de Gestdo de Fundos de Investimento da ANBIMA,
administrando o volume de R$ 47,3 bilhdes em fundos (fonte: ranking de gestores

ANBIMA, dezembro/2016).

Em 2002 a VAM tinha sob gestdo R$ 4,34 bilhdes. Este crescimento € reflexo da busca
pelo aperfeigoamento de seu processo de gestdo, do investimento permanentemente no
desenvolvimento de seus profissionais € do aprimoramento de seu parque tecnologico a

fim de minimizar os riscos e otimizar os resultados.

No inicio de 2009 o Grupo Votorantim vendeu 49,99% das a¢des ordindrias do Banco
Votorantim para o Banco do Brasil, objetivando a parceira estratégica um dos maiores

conglomerados financeiros do mundo.

A VAM dedica-se exclusivamente & gestdo de recursos de terceiros e as atividades que
ndo integram seu core business como Custodia e Controladoria sdo terceirizadas para
parceiros de negocios, reconhecidos entre os melhores do mercado. Para mitigagdo do
risco, implementou em 2007 os sistemas de gerenciamento de risco e compliance

“RiskControl*” e “Nexxus”, respectivamente.

Com isso, a VAM focou-se na gestdo de recursos e no desenvolvimento de produtos
diferenciados, inovadores e customizados, tais como: crédito privado, direitos
creditdrios, private equity e imobiliarios entre outros. Tudo isso visando a cria¢do de

uma operag¢do mais eficiente e agil. A Votorantim Asset Management € signataria do
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C6dig0 ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Fundos de Investimentos, do
Cédigo ABVCAP/ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas Para o Mercado de
Fundos de Investimento em Participagdo e Fundos de Investimento em Empresas
| 7;'='1i"t.!l.'- Y ‘i A . .

- Emergentes, que excedem a observincia das normas legais e regulamentares, pois
padi‘onizam procedimentos destinados a proteger os interesses dos investidores e
promover as melhores praticas do mercado. A VAM segue rigorosos conceitos de
Barreiras de Informagdo “Chinese Wall”, com separagéo clara entre a gestdo de recursos

de terceiros, realizadas pela VAM, ¢ a administra¢do de recursos da tesouraria do Banco

_MIGROFILME

. . . . 5 . . . Oficial de Registro de Titul
Votorantim, evitando, assim, situa¢des de conflitos de interesses. F& 6 Civil de Pﬁscﬁmn%&ojag@?g@ﬁ :

A equipe de Produtos Estruturados da VAM ¢é responsdvel pela estruturagdo e pela
gestdo desse Fundo. Atualmente possui sob sua gestdo aproximadamente R$ 20,8
bilhdes (dez/2016) de Fundos Estruturados que compreendem os Fundos de Direitos

Creditorios - FIDCs, Fundos Imobilidrios — FIIs, e Fundos de Participagdes - FIPs.

Esta equipe de Produtos Estruturados sera a responsével pela adrﬁinistragﬁo e gestdo do
FIP em relagfio aos Outros Ativos. E coordenada por trés profissionais, sendo um diretor,
um gerente executivo € um gerente. Todos possuem poés-graduagdo no campo de
Administracdo de Empresas ou Finangas e as certifica¢des, tais como CFA ou CGA,
atuando ha mais de 10 (dez) anos no mercado financeiro. Neste periodo, desenvolveram
na area imobilidria, fundos de participacdes e fundos imobilidrios, cujas carteiras sdo
compostas por diferentes projetos, localizados em todo territorio nacional, sendo
imoveis, dividas imobilidrias, certificados de recebiveis, a¢des e cotas de sociedades de
proposito especifico, alcangando um patrimonio de R$ 5 bilhes. Ocupam a fungéo de
membros de Conselhos de Investimento em diversos fundos, além de participarem nos

comités de representacdo da ANBIMA.

Além de todo o suporte de areas corporativas, tais como, Back-office, Juridico,

Compliance e Marketing, a equipe de Produtos Estruturados possui um grupo de
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analistas em diferentes niveis, que acompanham todas as etapas da estruturacio,

administra¢fo e gestdo dos fundos.

A VAM se coloca a disposigdo para prestar esclarecimentos adicionais sobre o seu corpo
técnico, sobre a oferta e demais questdes relacionadas a sua atuagdo na estruturacio e
no funcionamento do Fundo por meio do telefone 11-5171-5038 ou diretamente na sua
sede situada na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sido Paulo, na Avenida das Nagoes

Unidas, n°. 14.171, Torre A, 11° andar.

éuf_‘; )fma( de Régl's-t,ro de Titulos € Docur.-
$787 < Civil de Pessoa Juridica da Capita: -- -
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ANEXO VI - BOLETIM DE SUBSCRICAQ

BOLETIM DE SUBSCRICAQO E RECIBO DE INTEGRALIZACAO DE COTAS DO
DESENVOLVIMENTO MODULAR SANTA CRUZ FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES - MULTIESTRATEGIA

Emissor
DESENVOLVIMENTO MODULAR SANTA CRUZ FUNDO DE INVESTIMENTO EM.
PARTICIPACOES — MULTIESTRATEGIA

7° Qs do g, de Tdos ¢ Documentes

Classe da Cota Data da Subscriggo o G de Persos el 82 Cagia
U .ca . d "’*. ro
Ui | 14 JUN, 2618
[Numero do Boletim] [Numero da Operagdo) ‘ MICROFILMAGEM
| | 2006293
Administrador ‘ CNPJ/MF

Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos ¢ |03.384.738/0001-98
Valores Mobiliarios Ltda.

Endereco Cidade UF
Av. das Nag¢des Unidas 14.171, Torre A, 11°|Sdo Paulo - SP
andar '

Gestora

Votorantim Asset Management Distribuidora

de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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Av. das Nagdes Unidas 14.171, Torre A, 11°

andar
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CARACTERISTICAS DA OFERTA N

Distribui¢do publica com esforgos restritos, na forma da Instrugdo CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, de até 55.000 (cinquenta e cinco mil) cotas da primeira emissdo do

Desenvolvimento Modular Santa Cruz Fundo de Investimento em Participacdes —

Multiestratégia (“Fundo™), no valor unitario de R$ 1.000,00 cada ("Oferta"). O Fundo é

constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate de

cotas.

Agentes Responsaveis pela Realizagdo da Oferta
VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.

Nome / Denominagao Social do Subscritor CPF/MEF/
CNPJ/MF

N.°/ Complemento

Enderego do Subscritor (se pessoa juridica o enderego da sede)

Cidade Pais Cadigo Postal

|

Campo de preenchimento exclusivo para procurador ou representante legal do

subscritor

Nome / Denominacdo Social do Representante CPF/MEF/
CNPJ/MF
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Endereco (se pessoa juridica o enderego da sede) N.°/ Complemento

Bairro Cidade

UF CEP

Campo de preenchimento exclusivo para representante no Pais nos termos da

resolugdo CMN 4.373/14

Denominagéo Social do Representante

0. Oficial dg Registro de Titulos ¢ D
Fé & Civil de Passoa Juridics dg Ca%?tlgln—e rétgs

microFivE._._2 006293
T CNPJ/MF

Enderego

N.°/ Complemento

Bairro Cidade

UF CEP

QUANTIDADE DE COTAS SUBSCRITAS:

[e]

PRECO DE SUBSCRICAO (POR COTA):

[e].

Valor total da subscrigdo

[*]

Forma de Integralizagdo
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TED N.° DA CONTA: N.°cDO BANCO N.° DA AGENCIA

A integralizagdo das Cotas ora subscritas ocorrera conforme as chamadas de capital a
serem realizados pelo Administrador durante o Periodo de Investimento, na forma do
Regulamento ¢ do Compromisso de Investimento. O subscritor abaixo assinado
compromete-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a realizar a integralizagdo das Cotas
na forma disposta no Compromisso de Investimento e neste Boletim de Subscricdo,
respondendo por todos os prejuizos causados ao Fundo pelo descumprimento da obrigagéo

ora assumida.

‘ = Oficial de Reérigro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital ~ SP
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Recebi do subscritor 2 (duas) vias

deste Boletim de Subscrigio.

Sdo Paulo, [e]

Votorantim Asset Management
Distribuidora de Titulos ¢ Valores

Mobiliarios Ltda.

| fos]
2l do Registro de Titulos e Documen
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Declaro que: (i) recebi exemplar do Regulamento do
Fundo, (ii) tenho ciéncia, aceito e concordo
expressamente com o conteido do Regulamento do
Fundo, inclusive com os objetivos ¢ a politica de
investimento do Fundo (Capitulo IX do Regulamento
do Fundo); com os fatores de risco aos quais o Fundo
e seus cotistas estdo sujeitos (Capitulo X do
Regulamento do Fundo); e com a taxa de
administra¢@o a ser cobrado pelo Administrador do
Fundo e pela taxa de performance a ser cobrada pela
Gestora (artigo 20 do Regulamento do Fundo); (ii)
estou ciente do risco relativo & minha aplica¢do no
Fundo, bem como com a possibilidade de ocorréncia
de variagdes no patrimonio liquido do Fundo,
inclusive de perda do capital investido, (iii) estou
ciente de que o Fundo ¢ destinado exclusivamente a
investidores qualificados, conforme definido no
artigo 9-B da Instrug¢do CVM n° 539/13, e (iv)
ESTOU CIENTE, ACEITO E CONCORDO QUE A
AMORTIZACAO INTEGRAL DAS COTAS ORA
SUBSCRITAS OCORRERA ATE A DATA DE
LIQUIDACAO DO FUNDO, DATA EM QUE OS
VALORES A ELAS RELATIVOS SERAO
CREDITADOS EM MINHA CONTA CORRENTE,
ACIMA INDICADA.

Declaro que estou de acordo com as condigdes

expressas neste Boletim de Subscri¢éo, no




Fundo de acordo com o Cddigo da ABVCAP/ANBIMA de
Regulacdo e Melhores Praticas para os Fundos de
g} ANBIMA tnvestimento em Participacbes e Fundos de Investimento em
: Empresas Emergentes.

Compromisso de Investimento e no Regulamento do

Fundo.

Declaro, para os fins do artigo 55 da Instrugdo CVM

n°® 400/03, ser uma pessoa vinculada a Oferta:

() Sim
i ﬁé@ Oficial de Registro de Titulos e Documentos
( ) Nio e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP
MICROFILME__ 9 0 (16293
Sdo Paulo, [e].
Subscritor

INFORMACOES ADICIONAIS

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS

Para maiores informagoes sobre a Oferta e o Fundo, os interessados deverdo dirigir-se a
CVM ¢ a sede do Administrador nos enderecos indicados abaixo, sendo que o
Regulamento do Fundo se encontra a disposigdo dos investidores na CVM para consulta

e reproducdo apenas.

7)
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM z
Rua Sete de Setembro, n.° 111




<mn Fundo de acordo com o Cdédigo da ABVCAP/ANBIMA de
RG] m Regulagdo e Melhores Praticas para os Fundos de

; ¥ )
abvc ap ANBIMA Investimento em Participagbes e Fundos de Investimento em

‘ Empresas Emergentes.

Rio de Janeiro — RJ

Webpage: www.cvm.gov.br

e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP
wcrorve_2.0.0.6
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> %\) Oficial de Registro de Titulos e Documentos
' d

Rua Cincinato Braga, n.° 340
Sdo Paulo — SP

Webpage: www.cvm.gov.br
SR .‘1, RS

Administrador‘:

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. |

Av. das Nagdes Unidas 14.171, Torre A, 11° andar

04794-000 - Sdo Paulo, SP

CNPJ/MF n.° 03.384.738/0001-98

At.: Luiz Armando Sedrani
Telefone: 55115171-5053
Fac-simile: 5511 5171-5057

E-mail: vwmprodutosestruturados@votorantimwm.com.br

O regulamento do Fundo est4 disponivel para consulta e reprodugio na pagina da rede

mundial de computadores do Administrador (www.vam.com.br, no menu acesso rapido

“Nossos Fundos de Investimento” em seguida clicar no menu “Fundos Estruturados” e
em seguida clicar no link contendo a denomina¢do do Fundo) ou na CVM
(www.cvm.com.br (no menu “Acesso Rapido” clicar no link “Consulta — Fundos
Registrados”, na pagina seguinte digitar no primeiro campo “Desenvolvimento Modular

Santa Cruz Fundo de Investimento em Participagdes — Multiestratégia”, em seguida




Fundo de acordo com o Cddigo da ABVCAP/ANBIMA de
7%&! Regulacdo e Melhores Praticas para os Fundos de

abvaa§ ANBIMA | Investimento em Participacbes e Fundos de Investimento em

Empresas Emergentes.

clicar no link contendo a denominagdo do Fundo e logo apds no link “Documentos

Eventuais”, em seguida clicar no link “Exemplar de Regulamento™)

&8 Oficial de Registro de Titulos & Documentos |
e Civil de Pessoa Juridica da Capital - SP g
§

microFiLvE__ 2 006293




7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo

Oficial Designado: Carlos Aparecido Alipio

Rua XV de Novembro, 184 - 6° andar - cj. 604 - Centro
Tel.: (XX11) 3377-7677 / (xx11) 9 5412-4153 - Email: 7rtd@7rtd.com.br - Site: www.7rtd.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 2.006.293 de 14/06/2019

Certifico e dou fé que o documento em papel, foi apresentado em 14/06/2019, o qual foi protocolado sob n°
2.006.954, tendo sido registrado sob n° 2.006.293 e averbado no registro n° 1.877.502 no Livro de Registro B
deste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, na presente data.

Natureza:
ATA DE FUNDO/AVERBACAO

A4
Ny
Sédo Paulo, 14 de junho de 2019
P )
XK o
Walter Marreiro
Escrevente_ Autorizado

Este certificado ¢ parte integrante e inseparavel do registro do documento acima descrito.

Emolumcntos Estado Sccretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justi¢a
R$ 2.261,98 RS 642,89 R$ 440,01 R$ 119,05 RS 155,24
Ministério Pablico ISS Conducéo Outras Despesas Total
R$ 108,57 RS 47,41 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 3.775,15

Para verificar o contelido integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de grcode.
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Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
enderego eletrdnico:

https:/iselodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1137124TIAB000026551EF19P




