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CAPiTULO I
DISPOSICOES INICIAIS

Caracteristicas

Artigo 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BVEP PLAZA,
constituido sob a forma de condominio fechado, é regido pelo presente
Regulamento, pela Instrugdo CVM no 391 e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis e destina-se a investidores qualificados,
assim entendidos as pessoas naturais ou juridicas, brasileiras ou estrangeiras,
que se enquadrem no conceito de investidor qualificado, nos termos do Artigo
109 da Instrugdo CVM n© 409.

Paragrafo Primeiro - Cabe aos intermediarios assegurar que a aquisicdo de
cotas somente seja feita por investidores qualificados.

Paragrafo Segundo - Os termos aqui utilizados com as iniciais maiusculas e
ndo expressamente definidos encontram-se definidos no Anexo I, ao presente

Regulamento, o qual é parte integrante e inseparavel deste Regulamento.

Paragrafo Terceiro - Para os fins do Artigo 13, XI do Cédigo ABVCAP o Fundo
se classifica como “Diversificado Tipo 1”, sendo certo que, na hipétese das Cotas
Classe B representarem 50% (cinquenta por cento) ou mais do total de Cotas

I

emitidas pelo Fundo, o Coédigo ABVCAP do Fundo sera “Restrito Tipo 17,
Objetivo

O objetivo do Fundo é proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdao de suas
Cotas, por meio do investimento principal em acdes da Companhia Investida,
sociedade de proposito especifico denominada “BVEP EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE III S.A.”, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.549.294/0001-82,
a qual tem como finalidade: a aquisigdo, restauragdo, construcdo, reforma,
adequacgdo, ampliagdo e modernizagdo dos imoveis localizados Rua do Passeio

n®. 78, na Rua das Marrecas n° 05 e na Rua das Marrecas n®. 07, descritos e

Em caso de dividas, sugest@es e reclamac@es, entre em contgto com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -~
9:00 s 1B:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP_
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com, br.
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caracterizados nas matriculas n°. 26.451 a 26.510 (Rua do Passeio), n°® 21.790-
2-AS (Rua Marrecas 5) e n°. 26.450 (Rua das Marrecas 7) do Cartorio do 7°
Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro, bem como sua comercializagdo e

administragdo com o intuito de implantar um edificio comercial de alto padrdo.
Duracao

Artigo 2°. O Fundo terd prazo de duragdo de 5 (cinco) anos, contado da sua

data da primeira integralizagdo (“Prazo de Duracdo”). O Prazo de Duracdo do

Fundo podera ser alterado ou prorrogado mediante proposta apresentada pelo
Comité Gestor e de Investimento e posterior aprovacdo pela Assembléia Geral de

Cotistas, na forma do Artigo 20, inciso VII, deste Regulamento.

CAPiTULO II
ADMINI§TRA§5«0 E GESTAO DO FUNDO

Artigo 3°. O Fundo € administrado e gerido pela VOTORANTIM ASSET
MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida das Nag8es Unidas, n® 14.171 - Torre A- 7° Andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n© 03.384.738/0001-98, o qual é autorizado pela CVM para
exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobilidrios, por meio
do Ato Declaratério n® 5.805, de 19 de janeiro de 2000 (“Administrador” ou
"Gestor”).

Artigo 4°. O Administrador exercerd todos os direitos inerentes aos Valores
Mobiliarios e/ou aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo,
inclusive o direito de agdo e o de comparecer e votar em assembléias gerais e
especiais da Companhia Investida, observadas as disposicBes deste Regulamento
e da legislagdo aplicavel, bem como praticard todos os atos necessarios a gestdo
da carteira do Fundo, assim entendidos os de selecdo, avaliacdo, aquisicdo,
alienagdo, subscrigdo, conversdo, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento e demais disposigbes aplicdveis, cabendo-lhe, ainda, implementar

as orientagdes de investimento do Fundo emanadas pelo Comité Gestor e de

Em caso de duvidas, sugestfes e reclamacgdes, entre em contgo com o Servigco de Atendimento aoc Cliente: 0BO0 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mall sac@bancovotorantim,com,br.
Caso suas duvidas, sugestfes ou reclamaces ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, f
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim,com.br.
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Investimento e aprovadas pela Assembléia Geral de Cotistas,'cohfor'rﬁe' brevisto

nos Capitulos VI e VII deste Regulamento.

Paragrafo Unico - A administragdo do Fundo e a gestdo da carteira do Fundo
serdo exercidas pelo Administrador por meio de mandato outorgado pelos
Cotistas, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pelo ingresso
do Cotista no Fundo, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no Compromisso

de Investimento e no Boletim de Subscrigdo.
Artigo 5°. S&o obrigagGes do Administrador:

I. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco)

anos ap6s o encerramento do Fundo:

(a) O registro dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) O livro de atas das Assembléias Gerais de Cotistas;

(c) O livro de presencga de Cotistas;

(d) O arquivo dos pareceres do Auditor Independente;

(e) Os registros e demonstragdes contabeis referentes as operagdes realizadas
pelo Fundo e seu Patriménio Liquido; e

® A documentacdo relativa as operagdes do Fundo.

1I. Receber, em nome do Fundo, dividendos, bonificacbes e quaisquer outros

rendimentos ou valores atribuidos ao Fundo;
III. Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

IV. Pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatérias impostas pela
CVM, nos termos da legislagdo vigente, em razdo de atrasos no cumprimento dos

prazos previstos na Instrugdo CVM n® 391;

V. Elaborar, a partir das informagdes prestadas pelo Comité Gestor e de
Investimentos, as demonstragées contabeis semestrais e anuais e o parecer a

respeito das operagdes e resultados do Fundo, incluindo a declaragao de que

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamacdes, entre em contgto com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 — 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas dlvidas, sugestdes ou reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ac
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP:™~
04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www ,bancovotorantim.com.br.
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foram obedecidas as disposicGes regulamentares aplicaveis, assim como as

constantes do presente Regulamento;

VI. Fornecer aos Cotistas que, isolada ou conjuntamente, sendo detentores de
pelo menos 10% (dez por cento) das Cotas emitidas, assim requererem, estudos
e andlises de investimento, elaborados pelo Comité Gestor e de Investimentos,
que fundamentem as decisbes tomadas na Assembléia Geral de Cotistas,
incluindo os registros apropriados com as justificativas das recomendacdes e

respectivas decisdes;

VII. Se houver, fornecer aos Cotistas que, isolada e ou conjuntamente, sendo
detentores de pelo menos 10% (dez por cento) das Cotas emitidas, assim
requererem, atualizagdes periddicas dos estudos e andlises elaborados pelo
Comité Gestor e de Investimentos, permitindo acompanhamento dos
investimentos realizados, objetivos alcangados, perspectivas de retorno e

identificagdo de possiveis agdes que maximizem o resultado do investimento;

VIII. No caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter

a documentacgao referida no inciso I acima até o término de tal inquérito;

IX. Exercer ou diligenciar para que sejam exercidos todos os direitos inerentes
aos Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo e as
atividades do Fundo;

X. Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar
em decorréncia de sua condicdo de Administrador do Fundo ou oriundo da

prépria carteira administrada;

XI. Manter os Valores Mobilidrios e os Ativos Financeiros fungiveis, integrantes
da carteira do Fundo, custodiados em entidade de custdodia autorizada ao

exercicio dessa atividade pela CVM;

XII. Elaborar e divulgar as demonstragbes financeiras e demais informacoes

previstas no Capitulo X deste Regulamento;

Em caso de duvidas, sugestBes e reclamacfes, entre em contgto com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim,com.br.
Caso suas dividas, sugest@es ou reclamag@es ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditives e de Fala 0800 701 B661 de 22 a 62 feira—
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Barfo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP!
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com, br,
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XIII. Firmar, em nome do Fundo, acordos de acionistas ou quaisquer outros
ajustes de natureza diversa da Companhia Investida de que o Fundo participe,
mediante prévia aprovacao do Comité Gestor e de Investimento, nos termos do
Artigo 29, inciso XII, deste Regulamento;

XIV. Cumprir e, na medida de suas atribuigdes, fazer cumprir, todas as

disposigdes constantes deste Regulamento;

XV. Cumprir e, na medida de suas atribuigdes, fazer cumprir, as deliberagdes
da Assembléia Geral de Cotistas e do Comité Gestor e de Investimento,

observada a discricionariedade do Administrador;

XVI. Comunicar & CVM, no prazo de até 8 (oito) dias corridos contados da
respectiva deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, os seguintes atos

relativos ao Fundo Cotista:

(a) alteracdo do Regulamento;

(b)  substituicdo do Administrador;
(¢) fusdo;

(d) incorporagao;

(e)  cisdo;

(fH liguidagéo; e

(g)  distribuicdo de novas cotas.

XVII. Realizar chamadas de capital nos termos deste Regulamento e dos
Compromissos de Investimento, conforme aprovado pelo Comité Gestor e de

Investimento.

XVIII. Rescindir ou renegociar os termos de qualquer Compromisso de
Investimento, desde que aprovado pelo Comité Gestor e de Investimento € nos

termos por ele deliberados.

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagOes, entre em conl?o com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 — 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim,com.br.
Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditives e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP;
04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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XIX. Adotar os procedimentos estabelecidos em relagdo ao Cotista Inadimplente

nos termos do Artigo 16.

Paragrafo Unico - Mediante determinagdo do Comité Gestor e de Investimento,
o Administrador, na qualidade de Gestor, outorgard procuragdo para que
qualquer membro do referido comité represente o Fundo nas assembléias de
acionistas da Companhia Investida integrantes da carteira do Fundo, formulando
seu voto na forma do Artigo 29, inciso VIII, deste Regulamento, devendo a
referida pessoa seguir as orientagdes e instrugdes de voto transmitidas pelo
Comité Gestor e de Investimentos, bem como dar conhecimento a respeito das
deliberacbes e disponibilizar ao Administrador e ao Comité Gestor e de
Investimentos cépia da respectiva ata, no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis apds

a sua assinatura.
Vedacobes

Artigo 6°. E vedada ao Administrador, direta ou indiretamente, a pratica dos

seguintes atos em nome do Fundo:
I. Receber depdsito em conta corrente propria;

II. Contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas modalidades estabelecidas
pela CVM;

III. Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma,

salvo se expressamente aprovado pela CVM;
IV. Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

V. Negociar com duplicatas, notas promissorias, excetuadas aquelas de que

trata a Instrugdo CVM n° 134, ou outros titulos ndo autorizados pela CVM;

VI. Aplicar recursos no exterior;

Em caso de dividas, sugestBes e reclamagdes, entre em con‘aﬁ: com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas dlvidas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servige de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP:’
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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VII. Aplicar recursos na aquisicdo de bens imdveis; e

B

VIII. Aplicar recursos na subscricdo ou aquisicdo de agBes de sua prépria
emissao.

Rentuncia e/ou Descredenciamento do Administrador

Artigo 7°. O Administrador poderd renunciar a administragdo do Fundo
mediante aviso prévio de no minimo 90 (noventa) dias, enderecado a cada um
dos Cotistas e a CVM.

Paragrafo Primeiro - A CVM, no uso de suas atribuicBes legais, podera
descredenciar o Administrador, em conformidade com as normas que regulam o
exercicio da atividade de administrador de carteira de titulos e valores

mobiliarios.

Paragrafo Segundo - Na hipotese de renudncia, o Administrador é obrigado a
convocar, com pelo menos 30 (trinta) dias antes do término do prazo a que se
refere o caput deste Artigo, Assembléia Geral de Cotistas para eleigdo de seu
substituto, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas a convocacao da referida Assembléia Geral

de Cotistas.

Paragrafo Terceiro - Na hipotese de descredenciamento, ficard o
Administrador obrigado a convocar, imediatamente, a Assembléia Geral de
Cotistas para eleicdo de seu substituto, a se realizar no prazo de até 10 (dez)
dias, sendo também facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco

por cento) das Cotas emitidas a convocagdo da Assembléia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto - No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer
no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituigdo, que deverd ocorrer no
prazo maximo disposto no caput deste Artigo. Caso os Cotistas, reunidos em
Assembléia Geral de Cotistas, ndo indiquem instituicdo substituta em até 60

(sessenta) dias, contados da comunicagdo da renuncia, ou nenhuma instituigéo

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em confiafo com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 B661 de 2@ a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S50 Paulo - SP, CEP:
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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assuma efetivamente todos os deveres e obrigagbes do Administrador, este
convocara uma Assembléia Geral de Cotistas para deliberar sobre a liquidacéo do
Fundo e comunicard o evento a CVM. Caso ndo haja quorum suficiente para
deliberar sobre a liquidacio do Fundo, o Administrador procedera

automaticamente a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Quinto - Nos casos de destituicdo do Administrador pela Assembléia
Geral de Cotistas por qualquer motivo exceto aquele explicitado nos Paragrafos
Primeiro e Segundo deste Artigo 7° ou ainda, com excegdo aos casos de justa
causa, o Administrador fard jus a multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor da
Taxa de Administragdo fixa anual descrita no Paragrafo 1° e Paradgrafo 2° do

Artigo 89 abaixo.

Paragrafo Sexto - Para os fins de que trata o Paragrafo Quinto deste Artigo 79,
serd considerada justa causa a comprovacdo de que o Administrador: (i) atuou
com fraude ou violagdo grave, no desempenho de suas funcbes e
responsabilidades como Administrador, devidamente comprovada por sentenca
arbitral, nos termos dos Artigos 42 e 43 deste Regulamento; ou (ii) cometeu
crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovado
em processo judicial transitado em julgado, ou ainda; (iii) foi impedido de
exercer permanentemente atividades no mercado de valores mobilidrios
brasileiro. Além das hipéteses previstas acima, a ocorréncia de faléncia,
recuperagao judicial ou extrajudicial do Administrador também sera considerada

como justa causa.

Paragrafo Sétimo - No caso de descredenciamento do Administrador, sem que
os Cotistas tenham aprovado a eleicdo de seu substituto, nos termos do
Paragrafo Terceiro deste Artigo, a CVM poderd indicar administrador temporario

até a eleigdo do administrador que vier a substitui-lo.

Paragrafo Oitavo - Em caso de renlncia e/ou descredenciamento, o
Administrador deverd, sem qualquer custo adicional para o Fundo, colocar a
disposicdo do novo administrador que vier a substitui-lo, no prazo de 15 (quinze)

dias, contados da data da aprovagdo da sua substituicdo, todos os registros,

Em caso de dividas, sugestBes e reclamacgdes, entre em con!;?’o com o Servigo de Atendimento ac Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0B00 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas duvidas, sugest@es ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0B00 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feirg—-
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bard@o do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEPT
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim.com.br.
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relatorios, extratos, bancos de dados e demais informagbes sobre o Fundo, a
Companhia Investida e os Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo.

Paragrafo Nono - Nos casos de renlncia e destituicdo do Administrador, este
continuara recebendo, até a sua efetiva substituigiio ou liquidacdo do Fundo, a
Taxa de Administragdo estipulada no Artigo 89 abaixo, calculada pro rata

temporis até a data em que exercerem suas fungdes.
Remuneracdao do Administrador

Arti 9. Pela prestagao de servigos de administragdo e gestdo do Fundo, o
Administrador recebera remuneracdo anual, a titulo de taxa de administragdo,
correspondente ao somatério dos montantes definidos nos paragrafos a seguir

("Taxa de Administracdo”).

Paragrafo Primeiro - Os titulares das Cotas Classe A do Fundo remunerardo o
Administrador mediante o pagamento de Taxa de Administragdo no montante
equivalente a 2,5% (dois virgula cinco por cento) ao ano sobre o valor do
Patriménio Liquido das Cotas Classe A, sendo que do valor da Taxa de
Administracdo sera descontado o percentual devido ao Consultor de Negécios e

Imobilidrio, conforme Artigo 9, paragrafo terceiro abaixo.

Paragrafo Segundo - Os titulares das Cotas Classe B do Fundo remunerardo o
Administrador mediante o pagamento de Taxa de Administragdo no montante
equivalente a 0,50% (zero virgula cinquenta por cento) ao ano sobre o valor do

Patrimonio Liguido das Cotas Classe B.

Paragrafo Terceiro - A Taxa de Administracdo serd calculada e apropriada
diariamente, a base de 1/252 (um duzentos e cinqlenta e dois avos), como
despesa do Fundo, e paga no 5° (quinto) Dia Util do més subseqliente ao

vencido.

Em caso de dividas, sugest@es e reclamacGes, entre em con com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0BOO 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovetorantim,com.br.
Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP:
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br. .
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Paragrafo Quarto - A primeira Taxa de Administragdo serd paga no 5° (quinto)
Dia Util do més subsegiiente ao més em que ocorrer a primeira integralizagdo de

Cotas, pro rata temporis, até o ultimo Dia Util do referido més.

Paragrafo Quinto - O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa
de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servicos que tenham sido subcontratados pelo Administrador, desde que 0
somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de

Administracdo fixada e ndo haja previsdo especifica neste Regulamento.

Paragrafo Sexto - O Consultor de Negécios e Imobiliario receberda uma
percentagem, a titulo de Taxa de Performance, correspondente a 20% (vinte por
cento) da rentabilidade das Cotas Classe A que exceder o rendimento do indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, acrescido de 8% (oito por
cento) ao ano, considerando o seguinte:

I - O periodo de apuracdo da taxa de performance compreende a data de
integralizag3o das cotas e a data de vencimento do Fundo, e/ou amortizacdo de
suas cotas e/ou desinvestimento ou a venda da participagao, total ou parcial em
Companhias Investidas, ressalvado o disposto no item V abaixo;

II - Para cdlculo da taxa de performance serd utilizado o rendimento das cotas
Classe A, liquido da taxa de administragdo e gestdo anual e das despesas
incorridas pelas cotas Classe A no periodo de apuragdo da performance;

III - Somente sera devida taxa de performance se o rendimento acumulado das
cotas Classe A no periodo de apuragdo da mesma, calculado de acordo com o
item II acima, for superior & variagdo do IPCA mais 8% (oito por cento) ao ano;
IV - As taxas serdo provisionadas diariamente adotando-se o critério “pro-rata”
dias Uteis do ano em vigor.

V - A cobranca da Taxa de Performance ocorrerd até 10 dias uteis anteriores a
data de vencimento do Fundo e/ou amortizacdo de suas cotas. No caso de
desinvestimento ou a venda da participacdo, total ou parcial em Companhias
Investidas a Taxa de Performance serd cobrada até 10 dias Uteis apés a data de

recebimento dos recursos referentes a integralidade da venda desta participagao

Paragrafo Sétimo - N&o havera Taxa de Performance para as Cotas Classe B.

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamacdes, entre em con com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 — 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas dlvidas, sugestdes ou reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0B00 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, C
04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com. br.
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Servicos de Tesouraria e Custodia, Consultoria de Negodcios e Imobiliaria

e Demais Prestadores de Servigos ao Fundo

Artigo 9. Os servicos de liquidagdo, tesouraria e custddia, controle de ativos,
calculo da Cota, processamento e contabilidade do Fundo serdo prestados pelo
CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

instituicdo legalmente habilitada a prestar tais servigos, na forma da

Paragrafo Primeiro - Fica desde ja estabelecido que o auditor independente do

Fundo sera a KPMG Auditores Independentes.

Paragrafo Segundo - A BV EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A,,
sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Avenida
das Nacdes Unidas, n° 14.171, Torre A, 6° andar, conjunto 604, sala A, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 08.959.996/0001-79 serd o consultor de negoécios e
imobilidrio do Fundo (“Consultor de Negdcios e Imobiliario”) e, dentre outras
atribuicdes definidas em contrato especifico a ser celebrado com o Fundo, tera as

seguintes funcoes:

(i) Supervisionar todas as etapas do desenvolvimento do empreendimento
imobilidrio para atingir os objetivos de qualidade e valor do edificio;

(ii) Indicar 2 membros do Comité Gestor e de Investimento;

(iii) Indicar os diretores e membros do conselho de administracao da SPE BVEP
11;

(iv) Supervisionar o projeto desenvolvido pela Companhia Investida;

(v) Indicar ao Fundo empresa de comercializagdo do empreendimento
desenvolvido pela Companhia Investida;

(vi) Administrar e buscar eventuais oportunidades de alavancagem da
Companhia Investida, se aplicavel;

(vii) Acompanhar o desenvolvimento dos empreendimentos objeto da Companhia

Investida, especialmente o cronograma fisico-financeiro das obras;

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagbes, entre em con com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,

Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com,br.

Caso suas dividas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao

Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira - =
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sao Paulo - SP, CEP: 4 —)

04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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(viii) Conduzir o processo de venda da SPE ou do ativo, sugerindo — ou ndo - a

contratagao de terceiros para essa finalidade.

Paragrafo Terceiro - Pela prestacdo de servicos descritas no Paragrafo
Segundo deste Artigo, o Consultor de Negdcios e Imobilidrio receberd
remuneracao anual, no montante equivalente ao percentual de 2% (dois por
cento) ao ano sobre o valor do Patriménio Liquido das Cotas Classe A. (“"Taxa de

Consultoria de Negdcios e Imobiligria”). O Consultor de Negdcios e Imobilidrio

receberd também todo o montante referente & Taxa de Performance, nos termos

previstos neste Regulamento.

Paragrafo Quarto - A contratagdo dos demais prestadores de servigos
habilitados para assessorar o Administrador na administragdo do Fundo
dependera da aprovagdo do Comité Gestor e de Investimentos, nos termos do

Capitulo VII deste Regulamento.

CAPITULO III
COTAS E PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO

Cotas

Artigo 10. O Fundo serd constituido por Cotas que corresponderdo a fragdes
ideais de seu Patriménio Liquido e terdo a forma nominativa, e serdo divididas
em 2 (duas) classes, sendo uma classe de Cotas Classe A e uma Classe de Cotas

Classe B.

Paragrafo Unico - As Cotas t&m o seu valor determinado com base na divis&o
do valor do Patriménio Liquido do Fundo pelo nimero de Cotas do Fundo em
circulagdo ao final de cada dia, observadas as normas contdbeis aplicdveis ao

Fundo.

Em caso de dividas, sugestfes e reclamacbes, entre em conlﬁga com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim,.com.br.
Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamagfes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditives e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira(-
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP?
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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Artigo 11. As Cotas serdo escriturais e serdao mantidas pelo Administrador, na
qualidade de agente escriturador das Cotas do Fundo, em contas de depdsito em
nome dos Cotistas.

Artigo 12. O Administrador registrara as Cotas para negocia¢do na CETIP.

Paragrafo Primeiro - Os cotistas ndo poderdo negociar suas cotas em mercado
organizado ou negociagdo privada antes que estas cotas tenham sido totalmente
integralizadas, sem solicitar autorizagdo formal do Administrador previamente a
negociagao.

Paragrafo Segundo - O Administrador poderd ndo acatar a transferéncia das

Cotas, caso o novo cotista nao atenda todas as disposigoes legais.

Direitos Politicos Especiais das cotas da Classe A

Artigo 13. Nos termos do artigo 19, §1° da Instrugdo CVM n© 391, sdo
atribuidos as cotas da Classe A direitos politicos especiais para as matérias
constantes dos incisos VII, XII e XIII do artigo 20 deste Regulamento. Nesse
sentido, todas as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas referentes as
matérias previstas nesses incisos serdo de competéncia privativa dos cotistas da

Classe A, ndo contando, portanto, com qualquer voto dos cotistas da Classe B.

Paragrafo Unico - Qualquer alteragdo dos direitos politicos atribuidos as cotas
da Classe A neste artigo, dependerd de ratificacdo da maioria dos titulares de
cotas da Classe A, presentes em Assembleia Geral, na forma do Paragrafo Unico

do Artigo 23 deste Regulamento.
Emissdo e Colocacao de Cotas

Artigo 14. O Fundo poderd emitir até R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta
milhdes de reais), representado por 180.000 (cento e oitenta mil) Cotas, ao valor
unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada (“Patriménio Previsto”), sendo até

Em caso de duividas, sugestdes e reclamagdes, entre em conlayn com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas dividas, sugestdes ou reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 B661 de 22 a 62 feira =
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S8o Paulo - SP, CEP{
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br. S
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70.000 (setenta mil) cotas da Classe A e até 110.000 (cento e dez mil) cotas da

Classe B

Paragrafo Unico - O valor da Cota a ser utilizado para integralizacdo da
primeira emissdo de Cotas serda de R$ 1.000,00 (um mil reais), tanto para as
cotas da Classe A quanto para as cotas da Classe B, sendo o valor da cota das
demais integralizacdes, caso haja futuras chamadas de capital, o mesmo

utilizado quando da primeira emissao.

Artigo 15. Independentemente do valor do Patrimdnio Previsto, mediante
simples deliberagdo do Administrador, as atividades do Fundo poderdo ter inicio
a partir da formalizagdo de Compromissos de Investimento que somem a quantia
minima de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Patriménio Minimo

Inicial”).

Paragrafo Primeiro - Ao subscrever Cotas do Fundo, cada investidor celebrara
com o Fundo um Compromisso de Investimento e um Boletim de Subscrigdo, dos
quais devera constar a quantidade de Cotas subscritas por cada investidor e o
valor total do investimento que o Cotista se obriga a integralizar no decorrer da
vigéncia do Fundo, de acordo com as chamadas de capital realizadas pelo
Administrador, conforme aprovacdo do Comité Gestor e de Investimento, na
forma deste Regulamento e do Compromisso de Investimento, sob as penas
previstas neste Regulamento, no Compromisso de Investimento, e na legislagao

aplicavel.

Paragrafo Segundo - N3do havera taxa de ingresso ou de saida do Fundo.

Paragrafo Terceiro - Para que seja aceito como Cotista do Fundo, o investidor
qualificado, nos termos da regulamentacdo editada pela CVM, devera subscrever
e integralizar no minimo R$100.000,00 (cem mil reais) em Cotas do Fundo, salvo
nos casos em que a modalidade de oferta de Cotas exija valor superior de

subscricao.

Em caso de duvidas, sugestfes e reclamacges, entre em con com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas dlvidas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a QOuvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 fei
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP,
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim,.com. br.
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Paragrafo Quarto - Na data em que os Compromissos de Investimento
atingirem conjuntamente o Patriménio Minimo Inicial, o Administrador notificara
os Cotistas do inicio do periodo de investimento, conforme determinado pelo
Comité Gestor e de Investimento, e passard a requerer aos Cotistas que realizem

as integralizagdes das Cotas, nos prazos e condigBes estabelecidos no Artigo 16
abaixo.

Integralizagao

Artigo 16. Os valores objeto dos respectivos Compromissos de Investimento
deverdao ser aportados ao Fundo pelos Cotistas, durante o Periodo de
Investimento, na medida em que tais valores sejam necessdrios para (i) a
realizagdo de investimentos pelo Fundo, na forma disciplinada neste

Regulamento, ou (ii) o pagamento dos Encargos do Fundo.

Paragrafo Primeiro - O Administrador, de acordo com o disposto no
Compromisso de Investimento e com a orientagdo do Comité Gestor e de
Investimentos, devera requerer dos Cotistas que realizem a integralizacdo das
Cotas dentro de 10 (dez) Dias Uteis, contados do recebimento de notificacdo
enviada pelo Administrador (“Notificacdo de Integralizacdo”), em razdo da:

(a) aprovagdo pelo Comité Gestor e de Investimento;
(b) aprovacao pela Assembléia Geral de Cotistas; ou

(c) necessidade de pagamento da Taxa de Administragdo ou dos Encargos do
Fundo, em todos os casos, observadas as disposicdes deste Regulamento e do

Compromisso de Investimento.

Paragrafo Segundo - A partir da assinatura do Compromisso de Investimento,
o Cotista sera obrigado a cumprir as condicdes previstas neste Regulamento, no

préprio Compromisso de Investimento e na regulamentagdo aplicavel.

Em caso de dlvidas, sugestBes e reclamagbes, entre em ccnl‘?z com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0B00 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas duvidas, sugestGes ou reclamagtes nao tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S3c Paulo - SP, CEP:
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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Paragrafo Terceiro- O Fundo poderd, dentro do Periodo de Investimentos e no
limite estabelecido nos Compromissos de Investimento, proceder a novas
chamadas de capital sempre que necessitar recursos para (i) realizagdo de
investimentos nos termos deste Regulamento, ou (ii) pagamento de despesas
comprovadas ou comprovaveis do Fundo, tudo nos termos dos Compromissos de
Investimento; (iii) para cobertura das chamadas ndo atendidas pelos Cotistas
inadimplentes, ou (iv) caso o caixa do Fundo se torne inferior a R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), por 30 (trinta) dias consecutivos, ou reter a totalidade ou
parte dos recursos resultantes da alienagdo, total ou parcial, de um investimento
integrante da carteira do Fundo, ou de dividendos, ou de juros sobre o capital
préprio ou de quaisquer outros rendimentos oriundos de tais investimentos, na

forma dos itens III e IV acima.

Paragrafo Quarto - A Notificacdo de Integralizagdo mencionada no Paragrafo
Primeiro deste Artigo devera ser realizada por meio de carta ou correio eletrénico
enviado ao Cotista, no qual constard o montante a ser integralizado por cada um
dos Cotistas, a data em que o aporte deve ser recebido e as instrucdes para

transferéncia dos aportes requeridos para o Fundo.

Paragrafo Quinto - O Cotista que recusar o recebimento da Notificagdo de
Integralizagdo sera considerado Cotista Inadimplente, cabendo-lhe todas as

restricoes e penalidades definidas neste Regulamento.

Paragrafo Sexto - O Cotista que ndo realizar o pagamento nas condigdes
previstas neste Regulamento e no respectivo Compromisso de Investimento
ficard de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu
débito atualizado, pro rata temporis, acrescido de multa ndo compensatéria de
2% (dois por cento) sobre o débito corrigido por IPC-A ou qualquer outro indice

que venha a sucede-lo e juros de mora de 1% a.m (ao més).

Paragrafo Sétimo - As penalidades previstas no paragrafo anterior ndo serdo
impostas ao Cotista que deixar de integralizar suas Cotas exclusivamente por

forca de limitagdes ou vedacdes impostas pela legislagdo ou regulamentagao que

Em caso de duvidas, sugestBes e reclamagoes, entre em con%p) com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0B00 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0BOO 701 8661 de 22 a 623 feira -
9:00 &s 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP:
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br,
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Ihe sejam aplicaveis, inclusive nos casos em que a imposigdo de tais limitagdes

ou vedacgdes sejam ocasionadas por atos de outros Cotistas.

Paragrafo Oitavo - Caso o Cotista Inadimplente deixe de cumprir, total ou
parcialmente, sua obrigagdo de aportar recursos no Fundo, estabelecida no
Compromisso de Investimento, as amortizacées a que fizer jus serao utilizadas
para compensacdo dos débitos existentes com o Fundo até o limite de seus
débitos.

Paragrafo Nono - O Administrador notificara o Cotista Inadimplente da
suspensdo de seus direitos de Cotista, os quais perdurardo suspensos até que o
Cotista Inadimplente cumpra sua obrigagdo mencionada no caput deste Artigo ou
até que o Fundo tenha utilizado recursos de Amortizagdes para compensar 0s
débitos existentes.

Paragrafo Décimo - Poderd o Administrador, segundo orientagdo, por escrito,
do Comité Gestor e de Investimento promover contra o Cotista Inadimplente:

(a) promover contra o Cotista Inadimplente cobranca extrajudicial das
importancias devidas; ou

(b) promover contra o Cotista Inadimplente processo de execugdo para cobrar
as importéncias devidas, servindo o Compromisso de Investimento e o aviso de
chamada de capital como titulo executivo extrajudicial nos termos do Cddigo de
Processo Civil; ou

(c) vender no mercado, ou em negociacao privada, as Cotas do Cotista
Inadimplente até o equivalente as importancias devidas, de forma a sanar a
divida. Caso os recursos provenientes da venda das cotas sejam insuficientes,
poderd o Administrador ainda proceder com os demais mecanismos descritos

neste Artigo 16 para a cobranga dos valores ainda devidos pelo Cotista ao Fundo.

Paragrafo Décimo Primeiro - A integralizagdo das Cotas do Fundo devera ser
realizada por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou Documento
de Ordem de Crédito (DOC) de conta do Cotista, para depdsito na Conta do
Fundo, ou demais transferéncias eletrnicas de valores aprovadas pelo

Administrador, incluindo débito na conta corrente, conta de depdsito, e conta de

Em caso de dividas, sugestdes e reclamaces, entre em con%}o com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com,br.
Caso suas dividas, sugestfes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -~
9:00 &s 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S3doc Paulo - SP, CEP!
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.




2 Oictal de Registro de Titulos e ﬁocu'menfus
¢ Civil de Pessoa Jyridica da,C
LRk P

ERTVAAD AAT

! MICROFILME

investimento (se houver), em estabelecimentos bancarios comerciais que
tenham convénio com o Administrador, e para liquidacdes em Bolsa de Valores

ou CETIP, em conta de corretoras de valores ou agentes de custodia.

CAPITULO 1V
INVESTIMENTOS DO FUNDO, COMPOSICAO E DIVERSIFICACAO DA
CARTEIRA, PERIODOS DE INVESTIMENTO E DESINVESTIMENTO

Politica de Investimento

Artigo 17. A politica de investimento do Fundo busca proporcionar aos seus
Cotistas a melhor remuneracdo possivel de suas Cotas, mediante o
direcionamento de seus investimentos para a aquisicdo de Valores Mobilidrios
emitidos pela Companhia Investida, participando do processo decisério da
Companhia Investida, com efetiva influéncia na definicio de sua politica
estratégica e na sua gestdo, observadas as diretrizes fixadas pelo Comité Gestor

e de Investimento.

Paragrafo Primeiro - O Fundo terd a seguinte politica de investimento, a ser

observada pelo Administrador e pelo Comité Gestor e de Investimento:

1. No minimo, 90% (noventa por cento) da carteira do Fundo podera estar
representada por agdes, debéntures, bénus de subscricdo, ou outros titulos e
valores mobilidrios admitidos como tais pela Lei n® 6.385/76, e que sejam
conversiveis ou permutados em acdes de emissdo da Companhia Investida

(“Valores Mobiliarios”);

II1. O valor do Patriménio Liquido do Fundo, que ndo esteja representado por
Valores Mobilidrios de Companhias Investidas, devera ser aplicado
exclusivamente em (a) cotas de fundos de investimentos previstos na Instrugdo
CVM nO® 409, inclusive em fundos de renda fixa administrados pelo
Administrador; (b) titulos de emissdo do Tesouro Nacional; (c) titulos de emissdo
do Banco Central do Brasil; (d) operagcdes compromissadas lastreadas nos titulos

w_n

mencionados nas alineas "b” e “c¢” acima; (e) titulos e valores mobilidrios de
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renda fixa de emissdo de instituigbes financeiras; e (f) operagdes
compromissadas, de acordo com a regulamentagdao do Conselho Monetéario

Nacional (“Ativos Financeiros”).

Paragrafo Segundo - O limite estabelecido no Paragrafo Primeiro, inciso I,
deste artigo ndo é aplicavel durante o prazo de aplicagdo dos recursos, que ndo
deve ultrapassar o ultimo dia util do 2° més subsequente a data inicial para a
integralizacdo de cotas, de cada um dos eventos de integralizagdo de cotas

previstos no compromisso de investimento.

Paragrafo Terceiro - Para o fim de verificagdo de enquadramento previsto no
Paragrafo Primeiro, inciso I, deste artigo, deverdo ser somados 0s seguintes
valores:

1. destinados ao pagamento de despesas do fundo desde que limitado a 5%

(cinco por cento) do capital subscrito;
I1. decorrentes de operagoes de desinvestimento:

(a) no periodo entre a data do efetivo recebimento dos recursos e o ultimo dia
util do 29 més subsequente a tal recebimento, nos casos em que ocorra o
reinvestimento dos recursos em ativos previstos no Paragrafo Primeiro, inciso I,

deste Artigo; ou

(b) enquanto vinculados a garantias dadas ao comprador do ativo

desinvestido; e

III. aplicados em titulos publicos com o objetivo de constituicdo de garantia a
contratos de financiamento de projetos de infraestrutura junto a instituicoes

financeiras oficiais.

Paragrafo Quarto - Caso o desenquadramento ao limite estabelecido no caput

perdure por periodo superior ao prazo de aplicacdo dos recursos, estabelecido
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Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP:

04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. = www.bancovotorantim.com.br. \



| #Ofical de Registro de Titulos e Documentos

§ e Civil de Petsoa Juridics da ('}apﬂai" . g
anAahe

viconsne w9946 J

conforme o Pardgrafo Segundo deste Artigo, o Administrador deve, em até 10

(dez) dias Uteis contados do término do prazo para aplicagao dos recursos:
I. reenquadrar a carteira; ou

II. devolver os valores que ultrapassem o limite estabelecido aos cotistas que
tiverem integralizado a ultima chamada de capital, sem qualquer rendimento, na

proporcao por eles integralizada.

Paragrafo Quinto - O Fundo podera ter participagdo de até 100% (cem por

cento) do capital da Companhia Investida.

Paragrafo Sexto - E vedada ao Fundo a realizacdo de operagdes com
derivativos, exceto quando tais operagoes sejam realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial por meio de operagdes com opgdes que tenham
como ativo subjacente Valor Mobilidrio que integre a carteira do Fundo ou no

qual haja direito de conversao.

Paragrafo Sétimo - Na realizagdo dos investimentos do Fundo, o Administrador
observara as deliberacdes da Assembléia Geral de Cotistas e do Comité Gestor e
de Investimento, tomadas de acordo com os Capitulos VI e VII deste
Regulamento, sem prejuizo do seu direito de vetar os investimentos que se
encontrem em desacordo com a politica de investimento estabelecida neste
Regulamento, na legislacdo aplicavel ou que impliguem na aquisicdo de valores
mobilidrios ou ativos financeiras de pessoas que tenham sido indiciados por

fraude ou por demais processos criminais.

Paragrafo Oitavo — A Companhia Investida objeto de investimento pelo Fundo

devera, ainda, atender aos seguintes requisitos:

I. Proibigdo de emissdo de partes beneficidrias e inexisténcia desses titulos

em circulagdo;

Em caso de duvidas, sugestbes e reclamacdes, entre em con%q_o com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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II. Estabelecimento de um mandato unificado de 1 (um) ano para todo o
Conselho de Administracao;

III. Disponibilizagdo de contratos com partes relacionadas, acordos de

acionistas e programas de opgdes de aquisicdo de agbes ou de outros titulos ou

valores mobilidrios de sua emissdo;

IV. Adesdo a camara de arbitragem para resolugdo de conflitos societdrios;

V. Obrigar-se, perante o Fundo, na hipétese de abertura de capital, a aderir a
segmento especial de bolsa de valores ou entidade mantenedora de mercado de
balcdo que assegure, no minimo, niveis diferenciados de pratica de governanca

corporativa previstos nos incisos anteriores; e

VI. Promover a auditoria anual de suas demonstragdes contabeis por auditores

independentes registrados na CVM.

Paragrafo Nono - Caberd ao Comité Gestor e de Investimentos a
responsabilidade pela verificagdo da adequagdo e manutencdo, durante o periodo
de duragdo do investimento, pela Companhia Investida, dos requisitos

estipulados neste Regulamento.

Paragrafo Décimo - A aplicacdo de recursos do Fundo em Valores Mobiliarios
de companhias nas quais participem, direta ou indiretamente o Administrador ou
os demais prestadores de servicos do Fundo, bem como a realizacdo de
operacdes, pelo Fundo, em que este figure como contraparte das pessoas
mencionadas no inciso I do caput deste Artigo, bem como de outros fundos de
investimento ou carteira de valores mobilidrios administrados e/ou geridos pelo

Administrador, observardo o descrito no Artigo 31 deste Regulamento.

Paragrafo Décimo Primeiro - Ndo obstante a diligéncia do Administrador na
implantacdo da politica de investimentos descrita neste Capitulo IV, os

investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sujeitos a
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determinados riscos inerentes aos setores de negécios da Companhia Investida,
além de aspectos ambientais, técnicos e de licenciamento relacionados, nao
podendo o Administrador, em hipdtese alguma, ser responsabilizado por

eventuais prejuizos impostos aos Cotistas ou a carteira do Fundo.

Paragrafo Décimo Segundo - Os investimentos do Fundo sujeitam-se aos
riscos inerentes & concentracdo da carteira e de liquidez e a natureza dos
negécios desenvolvidos pela Companhia Investida em que serdo realizados os
investimentos. Tendo em vista estes fatores, os investimentos a serem
realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado
com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo
que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter
pleno conhecimento que assumird por sua propria conta os riscos envolvidos nas

aplicacOes, conforme descritos abaixo:

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Requlatérios
O Fundo e o projeto estdo sujeitos aos efeitos da politica econdmica e medidas

macro prudenciais adotadas pelos pelo governo e outras varidveis exoégenas,
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, especialmente nos Estados Unidos,
Unido Européia e China, de acontecimentos extraordindrios ou de situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica,
financeira ou regulatéria que modifiquem de forma relevante o mercado
financeiro e imobilidrio brasileiro que poderiam ser atingidos por: (i) aumento
das taxas de juros que podem influenciar de maneira significativa a demanda por
imdveis comerciais ou eventualmente elevar os custos financeiros da Companhia
Investida; (ii) aumento da inflagdo, em especial o INCC, pode aumentar os
custos de implementacdo do empreendimento imobilidrio; (iii) o desenvolvimento
dos projetos de infra-estrutura no Rio de Janeiro, em especial no centro da
cidade, pode impactar de modo sensivel o cendrio de ocupagdo da cidade e; (iv)
o desenvolvimento da exploragdo de petréleo na camada do pré-sal devera exigir
investimentos elevados inclusive com a instalagdo de novas empresas €
expansdo das atuais companhias no centro carioca, problemas na exploragdo do
pré-sal podem impactar negativamente a demanda por imdveis comerciais.

Quaisquer dessas mudangas podem impactar negativamente o resultado do
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empreendimento imobilidrio desenvolvido pelo Fundo. O governo brasileiro pode
adotar uma série de medidas para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetdria, no passado recente, o governo optou por mudangas nas
taxas de juros, medidas macro prudenciais, desvalorizagdo ou controle de
cambio, controle de tarifas, alteragdes legislativas, entre outras. Esse conjunto
de politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais brasileiro. A adogao
dessas medidas podera impactar os negécios e a rentabilidade do Fundo. Além
disso, o governo federal, o Banco Central do Brasil e demais 6rgdos competentes
poderdo realizar alteragdes na regulamentagdo do setor imobilidrio ou nos titulos
e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outros

relacionados ao proprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Alteracées na regqulacdo e legislacdo tributaria poderdo aumentar a
carga tributaria incidente sobre o Fundo, a Companhia Investida e Ativos
Financeiros

O Governo Federal, estadual e municipal regularmente introduzem alteragdes
nos regimes fiscais que podem modificar a carga tributaria incidente sobre o
mercado de valores mobilidrios brasileiro, a empresa investida e sobre o
mercado imobilidrio. Essas altera¢des podem incluir modificagdes na aliquota e
na base de cdlculo dos tributos e, ocasionalmente, a criagdo de impostos
permanentes ou tempordrios. O Fundo de Investimento em Participagoes,
portanto, tem caracteristicas fiscais que podem sofrer alteragdo. Além disso,
como o investimento é realizado por meio de uma sociedade de propdsito
especifico, o seu regime de tributagdo podera ser alterado e modificar a
rentabilidade realizada do empreendimento. Portanto, o efeito dessas medidas de
reforma fiscal e quaisquer outras alteragdes decorrentes da promulgacdo de
reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados. No entanto, algumas
dessas medidas poderdo levar o Fundo, a Companhia Investida, os Ativos

Financeiros e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco Legal
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O conjunto de informagdes que definem o modelo financeiro, econdmico e
juridico do fundo considera um conjunto de obrigacdes e deveres de parte a
parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados considerando os
termos da legislagao atualmente em vigor. Por outro lado, o arcabougo legal do
mercado de capitais brasileiro possui pouca maturidade e a sua tradigdo ndo esta
completamente consolidada, no que tange a este tipo de operagao financeira, em
situagbes de stress poderd haver prejuizos aos Cotistas em razdo do dispéndio

de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacdo de todas as etapas do investimento por meio do FIP expde os

Investidores aos riscos a que o Fundo estd sujeito, os quais poderdo levar a
perdas para os Cotistas. Esses riscos podem ter origem na simples realizagdo do
objeto do Fundo, assim como em motivos alheios a vontade do Administrador,
Gestor ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, alteragdes nas
regras apliciveis aos ativos, quaisquer mudangas impostas a esse ativo,
alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais, dentre outras. Embora o
Administrador gerencie os riscos das aplicages do Fundo, ndo ha qualquer
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas. O sistema de gerenciamento de riscos poderd ter sua eficiéncia

reduzida, em situagdes adversas de mercado.

Os prazos de julgamento da justica brasileira poderdo afetar de forma
adversa a protecdo de determinados interesses do Fundo, da Companhia

Investida e de seus Cotistas

O Fundo e a Companhia Investida poderdo ser parte em demandas judiciais
relacionadas ao desenvolvimento imobilidrio. Por outro lado, a reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, pode afetar a solugdo dos conflitos
que poderdo ndo ser alcangados em tempo minimamente razoavel. Além disso,
ndo € possivel assegurar que o Fundo ou a Companhia Investida terdo éxito em

suas demandas. Portanto, ndo hd como medir antecipadamente o resultado das
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eventuais demandas e, conseqlientemente, o efeito na rentabilidade dos
Cotistas.

Risco da Extensa Legislacdo no Desenvolvimento Imobiliario

A Companhia Investida, cujo objeto social é o desenvolvimento de
empreendimento imobilidrio, estd sujeita ao cumprimento de uma extensa
legislagdo municipal, estadual e federal que define todas as condigbes para dar
inicio as obras, locacdo, entrega e habite-se dentro dos prazos e custos
definidos. Atrasos na concessdo de aprovagbes ou mudancas na legislagdo
vigente aplicdvel poderdo trazer impactos negativos nos resultados do

empreendimento e conseqientemente no valor das cotas do Fundo.

Risco de Performance das Venda dos Imoveis de propriedade da

Companhia Investida

N&o é possivel garantir que a performance de locagdo esperada e posterior venda
do empreendimento ocorra conforme inicialmente determinado no plano de
negocios, tanto no que se refere ao prego de locagdo quanto quantidade de area
locada, bem como a velocidade e prego de alienagdo do ativo, o que podera
trazer impactos sobre a rentabilidade do empreendimento e para o valor das

cotas do Fundo.

Risco de Construcdo e Risco de Crédito da BV Empreendimentos e
Participacoes S.A.

O cumprimento do objeto social da Companhia Investida estd totalmente
vinculado as atividades de construcgdo civil que, apesar de ndo ser uma atividade
diretamente feita pela Companhia Investida, tem impacto direto sobre o
resultado do investimento, seja na forma de custos seja na forma de qualidade
ou de prazos. O aumento de custos de obras pode ocorrer devido ao surgimento
de eventos inesperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou mao
de obra; além disso os atrasos na conclusdao das obras podem gerar atraso na

locagdo do empreendimento ou eventualmente algum tipo de penalidade para a

Em caso de dilvidas, sugestdes e reclamacbes, entre em con@: com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamac@es ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ac_ -
Cliente, entre em contato com a Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 &s 1B:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S8o Paulo - SP, CEP:
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.




2 (ficial de Registin de Titulos e Documentos |
eCim"!dePehmkEk?gB'PaCla -
3534292 |

MICRCFILME

DAL e TS T R

Companhia Investida. N&o existe garantia que as construtoras e a gestora
cumprirdo todas as obrigagdes definidas nos contratos de construgdo e gestdo
assinados com a Companhia Investida, o que pode comprometer a rentabilidade
das cotas do Fundo. A BV Empreendimentos e Participacbes S.A. garante a
Companhia Investida a qualidade do Empreendimento Imobilidrio, obrigando-se
a indenizar a Companhia Investida e/ou aportar todos e quaisquer recursos,
conduzir obras e tomar todas as medidas necessdrias caso o Empreendimento
Imobilidrios seja entregue para comercializagdo em condicdes de qualidade e
padrdes diferentes e inferiores aos descritos no plano de negécios do
Empreendimento Imobilidrio. O Fundo e os cotistas estdo expostos, diretamente,
4 capacidade e tempestividade da BV Empreendimentos e Participagdes S.A. no

cumprimento das obrigag8es assumidas em decorréncia de referida garantia.

Risco de Sinistro

O empreendimento imobilidrio, objeto da Companhia Investida, serd segurado
através de apdlices contratadas pela construtora responsavel pela execugdo das
obras. Ndo ha garantia que as apdlices contratadas eliminardo a totalidade dos
riscos associados ao desenvolvimento e/ou construgdo do empreendimento
imobilidrio. No caso de algum sinistro envolvendo o ativo do Fundo, os recursos
obtidos em fungdo do seguro poderdo ndo ser suficientes para a total reparagao
dos danos sofridos e poderdo comprometer a rentabilidade do empreendimento e

portanto a cota do Fundo.

Riscos da Aquisicdo de Imoveis

Foi contratado o escritério de advocacia Lobo & de Rizzo para realizar a diligéncia
imobilidria nos imdveis que foram adquiridos pela Companhia Investida. O
escritério emitiu um parecer juridico, entretanto ndo ha garantias que ndo
existam alguns outros problemas ndo detectados na diligéncia que possam afetar

a rentabilidade do empreendimento e o valor das cotas.

Risco de Despesas Extraordinarias combinado com Risco de Crédito da

BV Empreendimentos e Participacdes S.A.

Em caso de dividas, sugestBes e reclamagdes, entre em con com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0B0D 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 — 24 horas porTdia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotarantim,.com.br.
Caso suas duvidas, sugestfes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao.
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira/-
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CERY
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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O Fundo, como proprietdrio indireto do empreendimento imobiliario, estd sujeito
a necessidade de alocacdo de recursos adicionais para a conclusdo do
empreendimento imobiliario. Caso ocorra a necessidade de alocagao de recursos
adicionais podera haver impacto negativo da rentabilidade do investimento e
consequentemente do Fundo. A BV Empreendimentos e Participagbes S.A.
garante a Companhia Investida a qualidade do Empreendimento Imobilidrio,
obrigando-se a indenizar a Companhia Investida e/ou aportar todos e quaisquer
recursos, conduzir obras e tomar todas as medidas necessdrias caso o
Empreendimento Imobilidrios seja entregue para comercializacdo em condicbes
de qualidade e padrdes diferentes e inferiores aos descritos no plano de negdcios
do Empreendimento Imobilidrio. O Fundo e os cotistas estdo expostos,
diretamente, a capacidade e tempestividade da BV Empreendimentos e
Participagdes S.A. no cumprimento das obrigagdes assumidas em decorréncia de

referida garantia.

Risco da Execucdo dos Acordos com os Parceiros e Sécio

A Companhia Investida firmou e/ou firmard uma serie de acordos com parceiros
e ainda possui um acordo de acionistas, que definirdo todos os aspectos do
desenvolvimento do empreendimento imobilidrio. Ndo ha garantias que o Fundo
conseguira obter sucesso quando da execugdo de tais acordos ou que os
parceiros irdo cumprir integralmente todas as obrigagdes definidas em tais
acordos. Além disso, ndo ha também garantia que os parceiros terdo capacidade
financeira para cumprir as obrigagdes definidas em tais acordos. O n3o
cumprimento das obrigagbes definidas nos acordos podem acarretar perdas ou

custos de execugao que podem afetar o rendimento das cotas do fundo.

Riscos Ambientais e Arqueolégico

Ha o risco que ocorram problemas ambientais ou questdes arqueoldgicas
desenvolvimento imobiliario que vird a ser objeto de investimento pela
Companhia Investida, como exemplo, contaminagdo de terrenos, podas
indevidas de vegetagdo, vendavais, inundagdes, os decorrentes de vazamento de

esgoto sanitario ou custos de escavacdo diferenciados acarretando assim na

Em caso de dividas, sugestBes e reclamacdes, entre em conga]o com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim,com.br.
Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servige de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
5:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP:
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perda de substéncia econémica do ativo imobilidrio.

Risco de Desapropriacao

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, do ativo
imobilidrio de propriedade da Companhia Investida, por decisdo unilateral do
poder pulblico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. A

desapropriacdo poderd afetar de maneira significativa o valor da cota do fundo.

Risco de Reclamacdes de Terceiros

Na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito de suas atividades, a
Companhia Investida poderad responder a processos administrativos ou judiciais
movidos por terceiros, o que podera impactar negativamente a rentabilidade das

cotas do Fundo.

Risco de Rescisio de Contratos de Locacdo e Revisdo do Valor do Aluguel

Todos os termos e condigdes dos contratos de locagdo, eventualmente
celebrados pela Companhia Investida com os locatdrios, sdo objeto de livre
acordo entre a Companhia Investida e os respectivos locatdrios, entretanto nada
impede alguma eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a
validade das cldusulas e termos, questionando, dentre outros, os seguintes
aspectos:

(i) rescisdo do contrato de locagdo pelos locatarios antes do fim do prazo
contratual, com devolugdo do imével ou parte do imovel objeto do contrato.
Embora possa constar previsdo no referido contrato de indenizagdo por rescisao
antecipada imotivada, os locatdrios poderdo questionar a validade e o montante
da indenizagdo, independente do fato de tal montante ter sido estipulado com
base na avenga comercial; e

(ii) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel ndo foi
estabelecido em funcdo de condigdes de mercado de locagdo e, por conseguinte,
ndo estar sujeito as condigdes previstas na Lei n° 8.245/91, para fins de revisao

judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que

Em caso de dividas, sugestdes e reclamacdes, entre em con com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 — 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas dividas, sugestBes ou reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
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condicbes do contrato de locagdo em fungdo das condigdes comerciais
especificas, aplicando a Lei n® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza
do contrato. Esses questionamentos poderao impactar negativamente o valor das

cotas do Fundo.

Risco de Atraso e Interrupcdo na Construcéo do Empreendimento

O empreendimento imobilidrio objeto da Companhia Investida se encontra em
fase de desenvolvimento e a construgdo estd prevista para iniciar tdo logo seja
possivel, tendo sua conclusdo prevista para até 30 (trinta) meses contados a
partir da data de integralizacdo das Cotas do Fundo, com uma tolerancia de 12
(doze) meses (“Data Maxima de Conclus@o”). O atraso na conclusdo das obras,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos acima estabelecidos, podera afetar o prazo estimado
para inicio do recebimento das locagdes. Além disso, o construtor contratado
para a realizagdo do empreendimento imobiliario pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos ao empreendimento. Esses atrasos,
além de custos adicionais podem afetar negativamente a rentabilidade das cotas

do fundo.

Risco de Vacancia

O Fundo tem como objetivo principal, por meio da Companhia Investida, o
desenvolvimento imobilidrio, a locagdo e venda do empreendimento imobiliario.
Ainda que a empresa a ser contratada para tal fim seja ativa e proba na
condugdo da gestdo das locacBes e venda do empreendimento, a rentabilidade
do Fundo poderd sofrer oscilagdo em caso de vacancia do qualquer de seus

espacos locaveis, e posterior alienagao.

Risco da Sociedade

O controle da Companhia Investida sera parcialmente dividido com um terceiro,

Em caso de dlvidas, sugestbes e reclamacdes, entre em con?ggu com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
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Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 B661 de 22 a 67 feira -
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que pode ter interesses divergentes do Fundo. Dessa forma, depende-se da
anuéncia desse terceiro para a tomada de algumas decisdes que podem afetar o
desempenho do investimento. Essas posigdes diferentes podem levar o terceiro a
agir de maneira diferente a politica estratégica e aos objetivos do Fundo.
Disputas com os s6cios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode

aumentar as despesas do Fundo.

Certas atividades do Fundo e da Companhia Investida estdo sujeitas a

uma extensa regulamentacdo, o que podera implicar em aumento de
custo e limitar a estratégia do Fundo e da Companhia Investida

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacgdo
expedida por diversas autoridades federais, estaduais € municipais, que afetam
as atividades de aquisigdo, construgdo, locacdo e alienacdo de imdveis. Dessa
forma, a exploracdo do imdvel pelo pela Companhia Investida podera estar
condicionada, sem limitacdo, a obtengdo de licengas especificas, aprovacdo de
autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificacbes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos
requisitos e regulamentacbes atualmente existentes ou que venham a ser criados
a partir da data deste Prospecto poderdo implicar, aumento de custos e limitar a
estratégia do Fundo e da Companhia Investida. Adicionalmente, existe a
possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo
de um imoével por uma Companhia Investida e antes do desenvolvimento do
empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que podera acarretar atrasos e/ou
modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. As atividades e os
resultados do Fundo e da Companhia Investida, em caso desses eventos,
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos

Cotistas.

As atividades do Fundo e da Companhia Investida estdo sujeitas a uma

extensa legislacdo e regulamentacdo ambiental, o que pode implicar o
aumento de custo e limitar a estratégia do Fundo e da Companhia

Investida

Em caso de duvidas, sugestfes e reclamagoes, entre em congao com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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As operagdes da Companhia Investida estdo sujeitas a leis e regulamentos
ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos
ambientais podem ocasionar atrasos, fazer com que a Companhia Investida, no
ambito do empreendimento imobilidrio, incorra em custos significativos para
cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
construcdo. O eventual descumprimento de qualquer regulamentagdo ambiental
também pode acarretar a imposigdo de sangBes administrativas, civeis e
criminais (tais como multas e indenizagdes). As leis e regulamentos que regem o
setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais,
podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricoes
pode afetar adversamente o empreendimento imobiliario e consequentemente
sua rentabilidade. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protegao
ambiental serem alteradas apds a aquisicdo dos imoéveis pela Companhia
Investida e antes da entrega do empreendimento imobiliario a ela atrelado, o
que poderd trazer atrasos e/ou modificagbes ao objetivo comercial inicialmente
projetado. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do Fundo e da
Companhia Investida poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte,

a rentabilidade dos Cotistas.

O desenvolvimento do empreendimentos imobiliarios depende

diretamente de servicos publicos, em especial os de agua e energia
elétrica

Qualquer diminuicdo ou interrupcdo desses servigos poderda causar aumento de
custo, dificuldades e atrasos na realizagdo do empreendimentos imobiliarios e,
consequentemente, nos resultados do Fundo.

O Fundo, por meio da Companhia Investida, desenvolvera um empreendimento
imobilidrio envolvendo a construgdo de imdvel para posterior locagéo e venda. Os
servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica, sdo
fundamentais para o regular e bom andamento da construgdo e operagao do
empreendimento imobiliario, sendo que falhas nesses servigos poderdo afetar a
conducdo das operacdes do Fundo e da Companhia Investida, acarretando
inclusive aumento de custo, contratempos e atrasos de cronogramas, bem como

acarretar dificuldade na comercializagdo do mesmo. Desse modo, qualquer

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamacdes, entre em con com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancoyotorantim.com.br.
Caso suas dividas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ac
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interrupgdo na prestagdo dos servigos publicos essenciais ao regular
desenvolvimento do empreendimento imobilidrio e ao funcionamento do imovel
podera gerar efeitos adversos nos resultados do Fundo e da Companhia Investida
e, consequentemente, efeitos adversos nos resultados do Fundo e na

rentabilidade dos Cotistas.

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados

aos imoveis poderdo impactar as atividades do Fundo

A rentabilidade do Fundo decorrentes do desenvolvimento e exploracdo dos
iméveis de propriedade da Companhia Investida estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os
quais consistem em fatos inevitdveis e involuntdrios relacionados aos imdveis e
outros bens relacionados ao empreendimento imobilidrio e outros ativos que
venham a ser objeto de investimento pela Companhia Investida. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao

Fundo e aos Cotistas.

O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo, sendo que o Fundo

pode ter dificuldade para desenvolver empreendimentos imobiliarios, e
vender imdveis em certas circunstancias

O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo e fragmentado, né&o
existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no
mercado. Os principais fatores objeto de concorréncia no ramo de
desenvolvimento imobilidrio incluem disponibilidade e localizacdo de terrenos,
precos, disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputagdo e
parcerias com desenvolvedores imobilidrios. Uma série de empresas de
investimentos imobilidrios e companhias de servigos imobilidrios concorrerdo com
a Companhia Investida e/ou com o Fundo (i) na busca por locatdrios em
potencial e (ii) na busca por compradores em potencial. Além disso, companhias
nacionais e estrangeiras, nesse UGltimo caso inclusive mediante aliancas com

parceiros locais, podem passar a atuar ativamente na atividade de

Em caso de dividas, sugestBes e reclamacdes, entre em conw com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0B00 728 0083,
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desenvolvimento imobiliario no Brasil nos proxmos anos, aumentando ainda

mais a concorréncia no setor imobilidrio.

Na medida em que um ou mais dos concorrentes do Fundo e da Companhia
Investida adotem medidas que aumentem a oferta de imdveis de maneira
significativa, as atividades do Fundo e da Companhia Investida poderdo vir a ser
afetadas adversamente de maneira relevante. Além disso, outros
desenvolvedores imobilidrios captaram ou estdo captando volumes significativos
de recursos no mercado, podendo aumentar significativamente a concorréncia no
mercado de atuagdo da Companhia Investida. Tal aumento de atividades no
setor imobilidario também pode resultar em uma oferta em excesso, podendo
saturar o mercado imobilidrio e, conseqlientemente, reduzir o valor médio de
locagdo das unidades a serem comercializadas pela Companhia Investida e/ou
pelo Fundo. Se a Companhia Investida e/ou o Fundo ndo forem capazes de
responder a tais pressdes de modo tdo imediato e adequado quanto os seus
concorrentes, sua situagao financeira e resultados operacionais poderdo vir a ser
prejudicados de maneira relevante, afetando adversamente a capacidade e os

resultados do Fundo, e, consequientemente, a rentabilidade dos Cotistas.

locacdo e venda de imdveis conforme originalmente planejado

O sucesso do empreendimento imobilidrio depende, fundamentalmente, da
existéncia de condigdes favordveis de mercado de locacdo de escritérios.
Condigdes desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades para a Companhia
Investida realizar a locacdo e posterior venda dos imdveis conforme
originalmente planejado, o que podera impactar de forma negativa o
desempenho da Companhia Investida e do Fundo e, conseqientemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Além disso, a manutencdo de condigdes muito desfavordveis de mercado por
tempo prolongado poderd inviabilizar a venda dos imdveis conforme planejado

inicialmente.

Nao ha como garantir que os demais acionistas cumprirdo suas

obrigacoes nos termos dos Acordos de Acionistas

Em caso de dividas, sugestdes e reclamacgdes, entre em con com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0B00O 701 8661 - 24 horas pordia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
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O Fundo realizaréd diretamente por meio da Companhia Investida, investimentos

em sociedade com Parceiros, sendo que a relagdo do Fundo com o Parceiro sera
regulada por meio do Acordo de Acionistas. N&o ha garantias de que os Parceiros
cumprirSio com as suas obrigagdes estabelecidas nos Acordos de Acionistas, 0
que poderd afetar o desenvolvimento do empreendimento imobilidrio e impactar
adversamente os planos de investimento e os resultados do Fundo e da

Companhia Investida e, conseqiientemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Nio ha como garantir que os prestadores de servicos cumprirdo suas

obrigacdes contratuais e legais perante a Companhia Investida ou que
terdo capacidade financeira ara cumprir referidas obri oes

contratuais e legais

O empreendimento imobilidrio serd desenvolvido especialmente mediante a
participacdo de gestores de desenvolvimento imobiliario. O contrato de prestacao
de servico de gestdo prevé retencdo de taxas de gestdo como garantia pelas
obrigacBes assumidas, mas ndo ha garantias de que esses gestores cumprirdo
suas obrigacdes contratuais e legais perante a Companhia Investida ou mesmo
que terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos no ambito do
desenvolvimento do empreendimento imobilidrio, especialmente se essas
ultrapassarem os valores retidos em garantia. Os fatos mencionados acima
poderdo impactar adversamente os planos de investimento e resultados do
Fundo e da Companhia Investida e, conseqliientemente, a rentabilidade das

Cotas.

Nio had como garantir que a construtora cumprird suas obrigacdes
contratuais e legais perante a Companhia Investida ou que tera

capacidade financeira para cumprir referidas obrigacées contratuais e
legais

O objetivo da Companhia Investida contempla a construgdo de imoveis para
posterior locacdo e venda. Ndo ha garantias de que a construtora responsavel
pela construgdo dos imdveis cumprird suas obrigagdes contratuais e legais

perante a Companhia Investida ou mesmo que terdo capacidade financeira para

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamacBes, entre em con%o com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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s, hipéteses em
que o desenvolvimento do empreendimento imobilidrio dentro do cronograma

originalmente estabelecido poderd ser significativamente impactado. Os fatos
mencionados acima poderdo impactar adversamente os planos de investimento e
resultados do Fundo e da Companhia Investida €, consequentemente, a
rentabilidade das Cotas.

N&o ha como garantir que os prestadores de servicos contratados pela

Companhia Investida cumprirdo suas obrigacées contratuais e leqais

perante a Companhia Investida ou que terdo capacidade financeira para
cumprir referidas obrigacdes contratuais e legais

A Companhia Investida contratard prestadores de servigos indispensaveis ao
regular e bom desenvolvimento do empreendimento imobilidrio. N30 ha como
garantir que os prestadores de servigos responsaveis pelo desenvolvimento,
implementagdo, e demais atividades relacionadas a consecugao do plano de
negdcios cumpriréo suas obrigacdes contratuais e legais perante a Companhia
Investida ou mesmo que terdo capacidade financeira para dar continuidade a
prestacdo dos respectivos servigos, hipéteses em que o desenvolvimento do
empreendimento imobilidrio dentro do cronograma originalmente estabelecido
podera ser significativamente impactado. Os fatos mencionados acima poderdo
impactar adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e da

Companhia Investida e, conseqlientemente, a rentabilidade das Cotas.

Possibilidade de reducdo da participacio do Fundo na Companhia

Investida

O Fundo podera ter sua participagdo direta ou indireta na Companhia Investida
reduzida, em fungdo de exercicio de opgdo de compra outorgada pelo Fundo aos
acionistas e/ou prestadores de servigos. Deste modo, os Cotistas devem estar
cientes que a participagdo do Fundo na Companhia Investida pode vir a ser
reduzida em fungdo do exercicio das referidas opgdes de compra.
Adicionalmente, tal fato podera ensejar a amortizagdo antecipada das Cotas em

montante equivalente aos recursos desinvestidos. Nesta Ultima hipétese, ndo h3

Em caso de dividas, sugestBes e reclamagdes, entre em con com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir seus recursos a mesma

taxa de retorno.

Risco de Atraso na Conclusdo do Empreendimento Imobiliario

O empreendimento imobilidrio objeto de investimento pela Companhia Investida
encontra-se em fase de desenvolvimento. Assim, eventuais atrasos na conclusao
dos empreendimentos imobilidrios, na obtengéo do correspondente “habite-se” e
de outras aprovacdes governamentais, poderdo acarretar no atraso na locagao
das unidades, atrasando, por conseguinte, o retorno do investimento realizado

pelo Fundo.

Risco de Concentracdo e Falta de Liquidez dos Investimentos

O Fundo investird em uma Unica Companhia Investida, que investira em um
inico empreendimento imobilidrio, bem como poderd adquirir Ativos de Liquidez
de emissdo de um Unico emissor, sendo que, exceto pelo disposto no
Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentracdo e/ou
diversificag8o para os investimentos do Fundo.

Essa politica de investimento implicard em risco de concentracdo dos
investimentos do Fundo e em risco de pouca liquidez para o Fundo, o que
poderd, eventualmente, acarretar em perdas patrimoniais ao fundo e aos
Cotistas, tendo em vista, principalmente, que os resultados do fundo poderdo
depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de um unico

empreendimento imobiliario.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e 0o Administrador desenvolvem seus melhores esforgos na triagem,
controle e acompanhamento dos ativos de liquidez do Fundo. Todavia, a despeito
desses esforcos, pode ndo ser possivel para o Administrador identificar
adequadamente possiveis falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos
investidos, hipéteses em que o Administrador e/ou Gestor ndo responderdo pelas

eventuais conseqiiéncias, podendo acarretar em perdas patrimoniais ao fundo e

Em caso de dividas, sugestdes e reclamacbes, entre em co com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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Riscos de Crédito dos Emissores de Ativos e Contrapartes

Os ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar as obriga¢des de pagamento de juros e
principal referentes a tais ativos. Alteragdes nas condigdes financeiras dos
emissores desses ativos ou na percepcao de risco que o mercado, investidores
e/ou agéncias de risco, tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas
condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos
ativos de liquidez.

Adicionalmente o Fundo poderd incorrer em risco de crédito na liquidagdo das
operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios que venham a intermediar as transacées com ativos em nome do
Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento
de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagoes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo

inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.
Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativ o Fundo

O investimento nas Cotas do Fundo pode ser comparado a aplicagdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, dado que rentabilidade das cotas depende do
resultado da Companhia Investida e ativos de liquidez que compbem o
patriménio do Fundo. A desvalorizagdo dos investimentos do Fundo, bem como
riscos envolvendo os ativos de liquidez, entre outros fatores associados aos

ativos do Fundo poderdo impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de Alavancagem

A Companhia Investida poderd eventualmente podera procurar alternativas de
alavancagem no mercado, seja na forma de securitizagdo de recebiveis seja em

qualquer outra forma, que servirdo basicamente para distribuir dinheiro aos
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cotistas. O objetivo é elevar a rentabilidade do investimento, entretanto as
condicdes mercado podem sofrer alteracdes ou mesmo haver algum tipo de
descasamento. A ocorréncia de eventos adversos podera impactar o fluxo de
caixa e mesmo a rentabilidade do investimento com efeito no valor da cotas do

Fundo.

Risco de Crédito dos Locatarios

Enquanto vigorarem contratos de locagdo ou arrendamento dos imoéveis que
compdem o patrimdnio da Companhia Investida, Fundo estard exposto
indiretamente aos riscos de crédito dos locatdrios, mesmo diante do fato dos
contratos de locagdo poderem contar ou ndo com garantias. Encerrado cada
contrato de locacao ou arrendamento, a performance da Companhia Investida, e
indiretamente do do Fundo, estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por
locagdo dos imdveis. O Administrador, Gestor e Consultor de Negdcios e
Imobilidrio ndo sdo responsdveis pela solvéncia dos locatdrios e arrendatarios
dos imobveis, bem como por eventuais variagdes na performance do Fundo

indiretamente decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Descasamento da rentabilidade dos ativos da Companhia Investida com

as obrigacdoes assumidas pelo Fundo e pela Companhia Investida

A Companhia Investida poderd assumir obrigagdes perante terceiros, sendo que
referidas obrigagfes estardo sujeitas a indexadores que poderdo variar de forma
significativa dos indexadores utilizados para remunerar seus ativos. Dessa forma,
podera ocorrer o descasamento entre os indexadores dos passivos e ativos da
Companhia Investida, o que poderad impactar diretamente as atividades do Fundo

e da Companhia Investida e, conseqientemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados a Companhia Investida

Embora o Fundo tenha sempre participagdo no processo decisério da Companhia
Investida, ndo ha garantias de (i) bom desempenho da Companhia Investida, (ii)

solvéncia da Companhia Investida e (iii) continuidade da atividade da Companhia

Em caso de dividas, sugestes e reclamacdes, entre em co com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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Investida. Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e
significativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor das Quotas.

N&o obstante a diligéncia e o cuidado do Gestor e do Administrador, os
pagamentos relativos aos titulos ou valores mobilidrios de emissdo da
Companhia Investida, como dividendos, juros sobre capital proprio e outras
formas de remuneragdo e bonificagdo podem vir a se frustrar em razdo da
insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional da respectiva Companhia
Investida, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o
Fundo e os seus Quotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer
garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos.

O Fundo participara do processo decisério da Companhia Investida. Desta forma,
caso a Companhia Investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideragdo da personalidade juridica da Companhia Investida, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos da Companhia
Investida podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Quotas, o que
podera resultar em Patriménio Liquido negativo e a necessidade de os Quotistas
realizarem aportes adicionais de recursos no Fundo. O investimento na
Companhia Investidas envolve riscos relativos ao setor imobilidrio em que atua.
Ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de
que o desempenho da Companhia Investida acompanhe pari passu o
desempenho médio desse setor. Adicionalmente, ainda que o desempenho da
Companhia Investida acompanhe o desempenho das demais empresas do seu
ramo de atividade, ndo ha garantia de que o Fundo e os seus Quotistas ndo
experimentardo perdas, nem ha certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de
tais riscos.

Em fungdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgdos publicos
de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operacdes, ndo ha
garantias de que o Fundo conseguird exercer todos os seus direitos de sdcio ou
investidor da Companhia Investida, ou como adquirente ou alienante de acées ou
outros valores mobiliarios de emissdo de tal Companhia Investida, nem de que,
caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes
com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores

poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.
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Os investimentos do Fundo serdo feitos em uma companhia fechada, a qual,
embora tenha de adotar as praticas de governancga indicadas no Regulamento,
ndo estd obrigada a observar as mesmas regras que as companhias abertas
relativamente & divulgacdo de suas informagdes ao mercado e a seus acionistas,
o que pode representar uma dificuldade para o Fundo quanto (i) ao bom
acompanhamento das atividades e resultados da Companhia Investida e (ii) a
correta decis3o sobre a liquidacdo do investimento, o que pode afetar o valor da

carteira do Fundo e das Quotas.

Risco de Cronograma de Chamadas de Capital

O Fundo foi elaborado de forma que haverd um cronograma de chamadas de
capital. O Administrador e Gestor ndo podem garantir que as chamadas de
capital ocorrerdo exatamente conforme o cronograma, pois a necessidade de
capital depende de uma série de fatores, entre eles o processo de aprovacgao do
projeto modificativo, o andamento fisico-financeiro da obra, rentabilidade dos

ativos de liquidez, entre outros.

Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de
Chamadas Adicionais de Capital

Estdo programadas chamadas futuras de capital, de forma que o Fundo
integralize capital na Companhia Investida para que essa honre seus
compromissos. Todavia, ndo hd como garantir que todos os cotistas do Fundo
integralizardo capital conforme a chamada de capital do Administrador, ficando o
Fundo dessa forma, em um primeiro momento, com menos recursos do que o
esperado. Tal situacdo pode prejudicar a Companhia Investida, que podera nao
honrar compromissos assumidos, acarretando em custos ndo previstos, ou
mesmo em demandas judiciais, o que podera impactar diretamente a

rentabilidade dos Cotistas.

Risco Relativo a Propriedade das Cotas, da Companhia Investida e dos
Ativos Imobiliarios
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Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por Agdes da
Companhia Investida, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas a
propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o Cotista ndo poderd exercer
qualquer direito real sobre a Companhia Investida, bem como sobre seus ativos,
notadamente o empreendimentos imobilidrios integrantes indiretamente do
patrimdnio do Fundo. Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa ao empreendimentos imobilidrios
integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigac&o

de pagamento das Cotas que subscrever.

Risco Relacionado a Ndo Colocacdo Do Volume Minimo da Oferta e da

Liquidacdao do Fundo

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas,
desde que haja a colocagdo do Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o
Volume Minimo da Oferta, o Administrador, em conjunto com o Coordenador
Lider, poderad decidir por reduzir o Valor Total da Oferta até o valor do Volume
Minimo da Oferta.

No entanto, caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd
cancelada e o Fundo poderd ser liquidado, hipétese na qual os valores ja
integralizados serdo devolvidos aos investidores, somados aos eventuais
rendimentos liquidos das aplicagdes do Fundo, na proporcdo correspondente as
cotas integralizadas por cada um destes Investidores. A devolugdo dos
investimentos ja& realizados e a liquidagdo do fundo poderdao impactar

negativamente o valor das cotas do fundo.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

O Fundo ird adquirir valores mobilidrios de uma unica Companhia Investida, o
gue implica na concentragdo dos investimentos do Fundo em valores mobiliarios
de um Unico investidor. Essa concentragdo podera, eventualmente, acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, por que nesse caso 0s

resultados do Fundo dependero do resultado atingido por uma Unica sociedade.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamacfes, entre em con?n com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacao

Um Unico Cotista, BVEP, ird integralizar parcela substancial da emissdo ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios, mesmo que esse cotista seja o consultor
imobiliario do fundo e responsavel pelo desenvolvimento do projeto. Nesta
hipétese, respeitados os limites de direito de voto estabelecidos neste
Regulamento, hd possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo

e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco do Valor da Companhia Investida ndo Estar Valorizado a Valor de

Mercado

Os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo sdo avaliados a
preco de mercado, conforme a regra estabelecida neste Regulamento. Além
disso, o Administrador e o Gestor podem ajustar a avaliagdo dos ativos
componentes da carteira do fundo sempre que houver indicagdo da existéncia de
perdas provaveis na realizagdo do seu valor. Dessa maneira, independentemente
da divulgacdo do valor de mercado da Companhia Investida constante no
relatério do Administrador e nas notas explicativas das demonstracdes
financeiras, ndo necessariamente o valor do Companhia Investida integrante da

carteira do Fundo estara aprecado a valor de mercado.

Risco de Conflito de Interesses

O Regulamento do Fundo prevé a contratacdo de empresas do mesmo grupo do
Administrador para a prestagdo de servigos de consultoria especializada. A
politica de investimentos do Fundo estabelece que possam ser adquiridos pelo
Fundo, ativos administrados pelo Administrador e/ou cuja estruturacdo e/ou
distribuicdo, conforme aplicdvel, tenha sido realizada pelo Administrador, pelo
Gestor, por quaisquer dos Cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por

qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na operagdo. Ocorre que o

Em caso de dulvidas, sugestdes e reclamagBes, entre em cong:&; com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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Consultor de Negdcios e Imobiliario, instituicdo ligada ao Administrador, é a
instituicdo responsavel pela selegdo dos ativos que serdo adquiridos pelo Fundo e
que tal situacdo pode levar a situagdes de conflito de interesses. A Companhia
Investida foi detida, anteriormente a aquisigdo pelo Fundo, por sociedades
integrantes do grupo do Administrador e/ou do Consultor de Negdcios e
Imobiliario.

As operacdes realizadas entre o Consultor de Negdcios e Imobilidrio e por outras
empresas do grupo do Administrador podem ser processadas em eventual
situagdo de conflito de interesses. Apesar da manifestacdo de ciéncia e
concordancia pelos Investidores de que poderd efetivamente haver situagdes de
conflito de interesses entre as partes quando da assinatura do Boletim de
Subscrigdo, na hipotese de ocorréncia de transagdes em eventual situacdo de

conflito de interesses o Fundo e os Cotistas poderdo ser afetados adversamente.

O Gestor, o Administrador e o Consultor de Negécios e Imobilidrio
pertencem ao _mesmo grupo econdémico e sdo responsaveis por nomear
os _membros do Comité Gestor e de Investimentos, o conselho e a
diretoria da Companhia Investida, o que ndao garante a independéncia e
a imparcialidade desses 6rgdos de governanca, bem como podera afetar
a capacidade do Fundo de realizar investimento e desinvestimento de
forma imparcial

O Consultor de Negdcios e Imobilidrio, o Administrador e o Gestor fazem parte
do mesmo grupo econdmico, sendo que, nos termos do Regulamento, o
consultor de negocios e imobilidrio € responsavel pelas principais agdes da
Companhia Investida. O Comité Gestor e de Investimentos e o conselho da
Companhia Investida sdo compostos por membros indicados direta e
indiretamente pelo Consultor de Negécios Imobilidrio.

A estrutura apresentada acima ndo garante independéncia e imparcialidade ao
Comité Gestor e de Investimentos, o que poderd resultar em decisdes de
investimento e desinvestimento baseadas na opinido do Consultor de Negdcios e
Imobiligrio e do Administrador. Portanto, a falta de independéncia e

imparcialidade do Comité Gestor e de Investimentos podera impactar

Em caso de dividas, sugestdes e reclamacgdes, entre em co com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas duvidas, sugestfes ou reclamacgdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 B661 de 22 a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP:"\\
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim.com.br. =
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negativamente o resultado da Companhia Investida e do Fundo e,

conseqlentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Aportes de Capital

Por mais que sejam adotadas medidas preventivas, existe o risco do Fundo vir a
ter patriménio liquido negativo durante a sua existéncia. Portanto, quaisquer
fatos que levem o fundo a incorrer em patrimdnio liquido negativo culminardo na
obrigatoriedade de aporte de capital no Fundo pelos cotistas, desde que essa
seja a decisdo da Assembléia Geral, de modo que o fundo possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo é possivel
medir o montante de capital que os Cotistas poderdo vir a ser obrigados a
aportar e ndo hd como garantir que apés a realizagdo do aporte, o Fundo passara

a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

A implementacdo da politica de investimento do Fundo esta diretamente

relacionado aos membros da alta administracdo do Consultor de

Negécios e Imobiliario

A execugdo do plano de investimentos esta ligada diretamente ao desempenho
do Consultor de Negdécios e Imobilidrio, em especial aos colaboradores da equipe.
Ndo ha garantias de que os membros da alta administracdo do Consultor de
Negdcios e Imobilidrio, cuja performance esta fortemente relacionada a execugao
do plano de negécios do empreendimento, permanecerdo no Consultor de
Negécios e Imobilidrio. Além disso, ndo hd garantia de que o Consultor de
Negdcios e Imobilidrio terd sucesso na atragdo e manutengdo de pessoal
qualificado para integrar as suas respectivas administragdes. A perda de
qualquer dos membros da alta administragdo do Consultor de Negdcios e
Imobilidrio e a incapacidade do Consultor de Negdcios e Imobilidrio em contratar
profissionais com a mesma experiéncia e qualificacdo, poderao impactar a
execucdo do plano de negdcios e o desenvolvimento do projeto com impacto na

rentabilidade dos Cotistas.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em con, com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 — 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas dividas, sugestBes ou reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 &s 1B:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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O Fundo pode vir a precisar de capital adicional, hlpotese em que devera

realizar nova emissdo de Cotas

Apesar das protecdes advindas dos contratos, eventos adversos como ndo
cumprimento dos contratos ou mesmo o cendrio macroecondmico mais adverso,
o Fundo podera vir a precisar de capital adicional, hipétese em que devera
realizar nova emissé@o de Cotas. O Regulamento garante aos Cotistas o direito de
preferéncia para a subscrigdo de novas Cotas do Fundo. Neste contexto, no caso
de novas emissbes de Cotas, os Cotistas que ndo venham a exercer seu direito
de preferéncia para a subscricdo de novas Cotas estardo Sujeitos ao risco de

terem diluida a sua participacdo no Fundo.

Riscos de Descontinuidade

O Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembléia Geral de
Cotistas podera optar pela liquidagdo antecipada do Fundo. Caso ocorra a
liquidagdo, os Cotistas terdo o horizonte inicial estimado de investimento
reduzido e poderdo correr o risco de reinvestimento dos recursos recebidos, n&o
sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Consultor de
Negdcios e Imobilidrio nenhuma multa ou penalidade.

Existe a hipdtese dos Cotistas receberem fracdo ideal da Companhia Investida
Nestas situagbes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os

ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Riscos de Liquidez dos Ativos

Determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Sob essas condigdes, o Administrador poderd
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado. O Fundo podera enfrentar problemas de liquidez, com potencial de a
variagdo negativa dos ativos financeiros. Essa oscilagdo poderd impactar a

rentabilidade e o valor das cotas.

Em caso de dividas, sugestBes e reclamagdes, entre em con, com o Servico de Atendimento ac Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim,com.br.
Caso suas dividas, sugestdes ou reclamacgdes ndo tenham sido satlsfatoriamerlte solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 &s 18:00 hs, exceto em feriados nacionals; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP:
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www. bancovotorantlm com.br.,




9y '!‘-; 23
g 2 t.-'ﬁd;}; de Registro de Titulos ¢ Documentos
] ldePejmJur!dlcadaCapiw-SP

ICROENME 35 3

Periodo de Investimento e Desinvestimento

Artigo 18. O Periodo de Investimento do Fundo sera de 30 (trinta) meses a
contar da data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo e o Periodo de
Desinvestimento do Fundo serd de 30 (trinta) meses a partir do término do

Periodo de Investimento.

Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo de se estabelecer periodo de investimento
e desinvestimento para o Fundo, o Fundo poderd, a qualquer momento, inclusive
durante o Periodo de Investimento, efetuar o desinvestimento de ativos,

mediante aprovacdo do Comité Gestor e de Investimento.

Paragrafo Segundo - N&o obstante qualquer decisdo do Comité Gestor e de
Investimento, na hipdtese prevista no pardgrafo anterior, o Administrador ndo
poderd exigir dos Cotistas quaisquer valores que excedam os constantes de seus

respectivos Compromissos de Investimento.

Paragrafo Terceiro - O Comité Gestor e de Investimento podera propor a
prorrogacdo do periodo de desinvestimento a Assembléia Geral de Cotistas caso
haja dificuldade na venda das participagdes na Companhia Investida, e esta

deliberard de acordo com as disposiges do Capitulo VI.

CAPITULO V
DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZACOES

Artigo 19. Na liquidacdo, total ou parcial, de Valores Mobiliarios de emissdo da
Companhia Investida integrantes da carteira do Fundo, o produto oriundo de tal
alienagdo poderd ser destinado a amortizagdo de Cotas, de acordo com as

seguintes regras:

I. Se o desinvestimento ocorrer antes da liquidagéso do Fundo, o

Administrador deverd amortizar as Cotas no valor total dos recursos obtidos;

II. Se o desinvestimento ou a venda da participagao, total ou parcial, ocorrer

Em caso de duvidas, sugestbes e reclamagdes, entre em congp com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com,br.
Caso suas dividas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira - . =
9:00 s 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP:~ g
04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim,com.br.
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em fungdo da liquidagdao do Fundo, os recursos obtidos serdo obrigatoriamente
destinados a amortizagdo de Cotas;

II1I. Mediante aprovagdo do Comité Gestor e de Investimento, na forma do
Capitulo VII deste Regulamento, o Administrador podera, reter uma parcela ou a
totalidade dos recursos oriundos da liquidacéo de Valores Mobilidrios integrantes

da carteira do Fundo para fazer frente aos encargos do Fundo;

IV. Dividendos ou juros sobre o capital préprio distribuidos pela Companhia
Investida integrantes da carteira do Fundo, assim como quaisquer outros valores
recebidos pelo Fundo em decorréncia de seus investimentos nas referidas
companhias, poderdo igualmente ser destinados a amortizagdo de Cotas,
observando-se que: (i) tais dividendos ou juros sobre o capital préprio poderdo
ser retidos, total ou parcialmente, pelo Administrador, para pagamento de
encargos do Fundo, mediante autorizagdo do Comité Gestor e de Investimento;
ou (ii) os valores relativos aos dividendos ou juros sobre o capital préprio serdo

repassados diretamente aos Cotistas, na forma do item V abaixo;

V. Os valores distribuidos pela Companhia Investida a titulo de dividendos ou
juros sobre o capital préprio poderdo ser repassados pelo Administrador
diretamente aos Cotistas, mediante decisdo do Comité Gestor e de Investimento,

na forma do Capitulo VII deste Regulamento; e

VI. Qualquer amortizagdo abrangera todas as Cotas do Fundo e sera feita na
mesma data a todos os Cotistas mediante rateio das quantias sempre em
dinheiro, a serem distribuidas pelo numero de Cotas existentes e serdo pagas
aos Cotistas em até 10 (dez) dias corridos, contados da data do efetivo ingresso

dos recursos na Conta do Fundo.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo das demais disposicdes deste Capitulo V,
mediante deliberagdo do Comité Gestor e de Investimento, devidamente
aprovada pela Assembléia Geral de Cotistas, o Administrador podera amortizar

Cotas com ativos do Fundo.

Em caso de dividas, sugestfes e reclamacdes, entre em congajo com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamagdes n&o tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ac
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 B661 de 22 a 6@ feira - _
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP:\
04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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CAPITULO VI
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Competéncia

Artigo 20. Além das matérias estabelecidas na regulamentacdo prépria, e de
outras matérias previstas em outros Artigos deste Regulamento, compete

privativamente a Assembléia Geral de Cotistas:

I. Tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar, até 30 de
abril de cada ano, sobre as demonstragBes contdbeis apresentadas pelo

Administrador;
II. Deliberar sobre a alteragdo do Regulamento do Fundo;

III. Deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de
seu substituto;

IV. Deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo ou eventual liquidagdo do
Fundo;

V. Deliberar sobre a emissdo e distribuigdo de novas Cotas;

VI. Deliberar sobre o aumento ou qualquer alteragdo na Taxa de
Administragdo, inclusive no que diz respeito a participacdo nos resultados do

Fundo;

VII. Deliberar sobre proposta de alteragdo ou prorrogagdo do Prazo de
Duracdo, do periodo de investimento e do periodo de desinvestimento do fundo,
se existentes, formulada pelo Comité Gestor e de Investimento, na forma do

Artigo 29 deste Regulamento;

VIII. Deliberar sobre a alteragdo do quorum de instalagdo e do quorum de

deliberagdo da Assembléia Geral de Cotistas;

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamacées, entre em con?’c com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas pordia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim,com.br.
Caso suas dlvidas, sugestBes ou reclamages ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEPY
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IX. Deliberar sobre a instalagdo, composicao, organizacdo e funcionamento do
Comité Gestor e de Investimento, ou de outros comités/conselhos criados pelo

Fundo, de forma distinta da estabelecida neste Regulamento;

X. Deliberar, quando for o caso, sobre requerimento de informagdes por
Cotistas, observado o disposto no paragrafo Unico do artigo 14 da Instrucdo CVM
ne 391;

XI. Deliberar sobre Amortizagdes e/ou Liquidagdo nas hipdteses ndo previstas

neste Regulamento;

XII. Deliberar sobre a celebragdo de locagdes ou securitizagées, entre o Fundo
e controladores, controlados e/ou coligados ao Administrador ou aos prestadores

de servigo do Fundo;

XIII. Deliberar sobre a necessidade de aportes adicionais por parte dos cotistas;

e

XIV. Deliberar sobre a possibilidade do Fundo locar qualguer dos seus imdveis
para quaisquer 6rgdos publicos, excetuando-se sociedades de economia mista, a

ser aprovado por maioria simples dos cotistas presentes.

Paragrafo Primeiro - Este Regulamento poderda ser alterado pelo
Administrador, independentemente da deliberacdo da Assembléia Geral de
Cotistas ou de consulta aos Cotistas, exclusivamente se tal alteragdo decorrer da
necessidade de atendimento a expressas exigéncias da CVM, em conseqiéncia
de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos Cotistas.

Convocacao

Artigo 21. A Assembléia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer
tempo pelo Administrador, pelos membros do Comité Gestor e de Investimento
ou por Cotistas representando no minimo 5% (cinco por cento) do total das

Cotas emitidas pelo Fundo.

Em caso de dividas, sugestfes e reclamagbes, entre em con com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0B00 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 B661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com, br.
Caso suas duvidas, sugestfes ou reclamacfes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 B661 de 22 a 62 feira -
5:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP:
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim,com.br.
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Paragrafo Primeiro - A convocacdo da Assembléia Geral de Cotistas far-se-a
mediante comunicagdo a ser encaminhada a cada Cotista por meio de carta ou
correio eletrénico, e dela constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembléia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do
dia.

Paragrafo Segundo - As convocagdes da Assembléia Geral de Cotistas deverdo
ser feitas com 15 (quinze) dias de antecedéncia da data prevista para a sua

realizagao.

Paragrafo Terceiro - A Assembléia Geral de Cotistas serd instalada, em
primeira convocacao, com a presenca de Cotistas que detenham, em conjunto,
pelo menos, mais de 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo

e, em segunda convocagao, com a presenga de qualguer numero de cotistas.

Paragrafo Quarto - Independentemente de convocagdo, serd considerada

regular a Assembléia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo Quinto - A Assembléia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as
demonstragdes financeiras do Fundo somente pode ser realizada apdés o envio
aos Cotistas das demonstragdes contdbeis relativas ao exercicio findo,

observados os prazos estabelecidos na Instrugao CVM n© 391.

Artigo 22. Somente poderdo votar na Assembléia Geral de Cotistas os Cotistas
que, até 3 (trés) dias antes da data fixada para sua realizagdo, estiverem

inscritos na conta de depdsito.

Paragrafo Unico - Tém qualidade para comparecer & Assembléia Geral de
Cotistas os representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 23. Nas deliberagdes das Assembléias Gerais de Cotistas, a cada Cota

serd atribuido o direito a um voto.

Em caso de dividas, sugestBes e reclamagdes, entre em congglo com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0BOO0 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim,com.br.
Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamaces ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira =
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP¢L
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Paragrafo Unico - As deliberacBes de Assembléia Geral de Cotistas devem ser
adotadas por votos que representem a maioria dos presentes, ressalvadas: (i)
aquelas referidas nos incisos VII, XII e XIII do Artigo 20, acima, deste
Regulamento, que somente podem ser adotadas pela maioria qualificada de 50%
(cinglienta por cento) das cotas de Classe A emitidas pelo Fundo, (ii) aquelas
referidas nos incisos II, III, IV, V, VI e IX do Artigo 20, acima, deste
Regulamento, que somente podem ser adotadas pela maioria qualificada de 50%
(cinglienta por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, e (iii) aquela referida no
inciso VII do Artigo 20, acima, que somente podem ser adotadas pela
unanimidade das cotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 24. Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletrénica, desde que recebida pelo Administrador antes da Assembléia Geral de

Cotistas, observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 25. As deliberagdes da Assembléia Geral de Cotistas poderdo ser
tomadas mediante processo de consulta, formalizada por escrito, dirigida pelo
Administrador a cada Cotista, devendo constar da consulta todos os elementos

informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Paragrafo Unico - A resposta pelos Cotistas a consulta devera se dar dentro de
15 (quinze) dias corridos e a auséncia de resposta neste prazo sera considerada

como desaprovacdo pelo Cotista a consulta formulada.

Artigo 26. O resumo das decisdes da Assembléia Geral de Cotistas deve ser
enviado aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias de sua realizagao, por

meio de carta ou correio eletronico, enviado a cada Cotista.

CAPITULO VII
COMITE GESTOR E DE INVESTIMENTO

Artigo 27. O Comité Gestor e de Investimento do Fundo sera composto por 3
(trés) membros, eleitos e destituiveis a qualquer tempo pelo Administrador e

pelo Consultor de Negdcios e Imobilidrio, em conjunto.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamacfes, entre em con com o Servigo de Atendimento ac Cliente; 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas dividas, sugestes ou reclamagées ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o Paulo - 5P, CEP:
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br,
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Paragrafo Primeiro - O prazo de mandato dos membros do Comité Gestor e de

Investimento sera o Prazo de Duragdo do Fundo.

Paragrafo Segundo - Na hipétese de vacéncia de cargo do Comité Gestor e de
Investimento, por morte, interdicdo, renudncia ou qualguer outra razdo, o
Administrador e o Consultor de Negdcios e Imobilidrio, em conjunto deverdo
nomear os membros substitutos. O novo membro completaréa o mandato do

membro substituido.

Paragrafo Terceiro - O Administrador, a seu exclusivo critério, podera indicar
um representante e suplente, para participagao das reunides do Comité Gestor e
de Investimento e o Consultor Negocios e Imobilidrio, a seu exclusivo critério,

poderad indicar dois representantes e respectivos suplentes.

Paragrafo Quarto - Somente poderd ser eleito para o Comité Gestor e de
Investimento, independentemente de quem venha a indicd-lo, 0 membro que

preencher os seguintes requisitos:

(a) possuir experiéncia profissional em atividade diretamente relacionada a
analise ou a estruturagdo de investimentos;

(b) possuir disponibilidade e compatibilidade para participacdo das reunides do
Comité Gestor e de Investimento;

(c) assinar termo de posse atestando possuir as qualificagdes necessérias para
preencher os requisitos dos incisos (a) e (b), deste Paragrafo; e

(d) assinar termo de confidencialidade e termo se obrigando a declarar
eventual situacdo de conflito de interesses sempre que esta venha a ocorrer,
hipétese em que se absterd ndo s6 de deliberar, como também de apreciar e

discutir a matéria.

Paragrafo Quinto - No caso de indicacdo de representante pessoa juridica
como membro do Comité Gestor e de Investimento, tal membro devera se

obrigar a ser representado nas reunides e demais atos relacionados ao

Em caso de duvidas, sugestBes e reclamacdes, entre em con%o com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 D083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas pordia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas duvidas, sugestBes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira - -
9:00 as 18:00 hs, exceto em ferlados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP:
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovetorantim.com. br.
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funcionamento do Comité Gestor e de Investimento por uma pessoa fisica que

possua as qualificages exigidas pelo Paragrafo 4°, acima.

Artigo 28. Os membros do Comité Gestor e de Investimento ndo terdo direito a
nenhuma remuneragdo por ocasido de sua nomeagdo ou por sua presenca nas

reunides do comité.

Artigo 29. E de competéncia exclusiva do Comité Gestor e de Investimento:

I. Identificar e deliberar sobre os investimentos e desinvestimentos a serem
realizados pelo Fundo, inclusive em Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros,
conforme a politica de investimento que consta do capitulo IV deste

Regulamento;

II. Deliberar sobre as amortizacdes de Cotas do Fundo, inclusive sobre os
montantes a serem amortizados e os valores a serem retidos pelo Administrador
para fazer frente aos Encargos do Fundo, na forma do Artigo 19 deste

Regulamento;

III. Submeter a Assembléia Geral de Cotistas, para prévia aprovagdo, proposta
de antecipacdo ou prorrogacdo do periodo de investimento e do periodo de
desinvestimento, se existentes;

IV. Submeter a Assembleia Geral de Cotistas, para prévia aprovacdo, proposta
de alteracdo do Prazo de Duragdo do Fundo, na forma o Artigo 2° deste

Regulamento;

V. Decidir sobre as questfes relevantes de interesse do Fundo, inclusive
aumento de participagdo na Companhia Investida e a adogdo de medidas

judiciais e extrajudiciais na defesa dos interesses do Fundo;

VI. Aprovar as chamadas de capital, observado o disposto neste Regulamento;

Em caso de dividas, sugest@ies e reclamacdes, entre em con com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0B0O0 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: «
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com, br.
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VII. Indicar as pessoas que deverdo representar o Administrador nas
assembléias gerais e especiais da Companhia Investida, bem como nos seus
Conselhos de Administracdo, Conselhos Fiscais, e demais 6rgdos de governanga,

na forma do Paragrafo Unico do Artigo 5 deste Regulamento;

VIII. Deliberar sobre o voto a ser proferido pelo Administrador, ou seus
procuradores, em nome do Fundo, nas assembléias gerais de acionistas da

Companhia Investida integrantes da carteira do Fundo;

IX. Deliberar sobre o voto a ser proferido pelos conselheiros indicados pelo
Fundo nas reunides do conselho de administracdo da Companhia Investida

integrantes da carteira do Fundo, conforme aplicavel;

X. Deliberar sobre a contratacdo, pelo Fundo, dos servicos de auditoria
independente das demonstragées financeiras da Companhia Investida, bem como
dos demais prestadores de servigos para condugdo das atividades do Fundo,

inclusive a substituicdo destes;

XI. Aprovar previamente quaisquer despesas de propaganda do Fundo a

serem incorridas pelo Administrador;

XII. Aprovar a celebracdo, pelo Administrador, em nome do Fundo, de acordos
de acionistas e demais contratos necessarios ao cumprimento dos objetivos do

Fundo;

XIII. Deliberar sobre a rescisdo ou renegociacdo dos termos de qualquer

Compromisso de Investimento; e

XIV. Deliberar sobre transacbes entre Partes Relacionadas, nos termos

estabelecidos no Paragrafo Segundo do Artigo 31 deste Regulamento.

Paragrafo Unico - Para os fins do disposto neste Artigo 30, os membros do
Comité Gestor e de Investimento lavrardo uma ata de toda e qualquer reunido
do Comité Gestor e de Investimento, da qual fardo constar a pauta da reunido e

o resultado das deliberagdes nela tomadas.

Em caso de dlvidas, sugestBes e reclamagdes, entre em con com o Servico de Atendimento ac Cliente: 0B00 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas pordia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim,com.br.
Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Séo Paulo — SP, CEP;”
04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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Artigo 30. O Comité Gestor e de Investimento podera se reunir a qualquer
tempo, mediante solicitagdo de seus membros, por solicitagao do Administrador,
sempre que necessario nos termos deste Regulamento ou sempre que os

interesses do Fundo assim o exigirem.

Paragrafo Primeiro - As convocagbes das reunides do Comité Gestor e de
Investimento deverdo ser realizadas por qualquer de seus membros e/ou pelo
Administrador, por meio de envio de carta ou correio eletrénico, com até 5
(cinco) Dias Uteis de antecedéncia, com indicagdo de data, horario e local da
reunido, e respectiva pauta. Independentemente de convocagdo, serdo
consideradas validamente instaladas as reuniGes do Comité Gestor e de

Investimento a que comparecerem todos os seus membros.

Paragrafo Segundo - O quorum para instalagdo e deliberagdo das reunides do
Comité Gestor e de Investimento serd sempre por unaminidade. Das reunibes
serdo lavradas atas contendo a apreciagdo de matérias e as respectivas
aprovacdes, as quais deverdo ser assinadas por todos os membros do Comité

Gestor e de Investimento presentes a reunido.

CAPITULO VIII
OPERACOES COM PARTES RELACIONADAS

Artigo 31. Para os fins deste Regulamento, sdo consideradas partes

relacionadas (“Partes Relacionadas”):

1. Pessoa fisica ou juridica que participe, direta ou indiretamente, com 10% (dez
por cento) ou mais do capital social do Administrador, Consultor de Negocios e
Imobilidrio, demais prestadores de servigos ao Fundo ou Cotistas;

II. Qualquer pessoa juridica em que Administrador, Consultor de Negdcios e
Imobilidrio, demais prestadores de servigos ao Fundo ou Cotistas participem com
10% (dez por cento) ou mais do capital social, direta ou indiretamente;

III. Membros de comités ou conselhos criados pelo Fundo;

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamac@es, entre em con com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas pordfa, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim,com.br.
Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP;
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IV. Cotistas titulares de Cotas representativas de, no minimo, 5% (cinco por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo, seus sécios e respectivos cénjuges,
individualmente ou em conjunto;

V. Pessoas fisicas ou juridicas que estejam envolvidas, direta ou indiretamente,
na estruturagdo financeira da operagdo de emissdo de Valores Mobilidrios a
serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condicdo de agente de colocagao,
coordenagdo ou garantidor da emissdo; ou

VI. Pessoas fisicas ou juridicas que fagam parte de Conselhos de Administracéo,
consultivo ou fiscal da companhia emissora dos Valores Mobilidrios a serem

subscritos pelo Fundo, antes do primeiro investimento por parte do Fundo.

Paragrafo Primeiro - Partes Relacionadas poderdo investir no Fundo e atuar
como prestadores de servigos do Fundo e das Companhias Investidas, inclusive
na concessdo de financiamentos, empréstimos, compra, ou venda de ativos, se

for o caso.

Paragrafo Segundo - A excegdo da aquisicdo dos ativos que constarem do
Regulamento e Boletim de Subscrigdo do Fundo, que sdo previamente
autorizadas, e observados os termos do inciso XII do artigo 20 e Paragrafo Unico
do artigo 23 do Regulamento do Fundo exclusivamente no que diz respeito a
locagdes e operagGes de securitizacdo, o Comité Gestor e de Investimento terd a
faculdade de aprovar, quaisquer transagdes entre:

I. O Fundo e Partes Relacionadas;

I1. Partes Relacionadas ou Companhia Investida; e

III. O Fundo e entidades administradas pelo Administrador.

Paragrafo Terceiro - O Fundo podera, a qualquer momento, efetuar
transacdes, de qualquer natureza, com fundos de investimento administrados
e/ou geridos pelo Administrador, sem que seja configurada conflito de interesse

e/ou transagdes com partes relacionadas.

CAPITULO IX
Artigo 32. DOS ENCARGOS DO FUNDOConstituem encargos do Fundo:

Em caso de dividas, sugestBes e reclamacdes, entre em conﬁg: com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 — 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim,com.br.
Caso suas duvidas, sugestes ou reclamagfes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP:
04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A, - www.bancovotorantim.com.br,
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I. A Taxa de Administracao e de Performance;

II. Emolumentos e comissdes pagos por operagdes de compra € venda de
Valores Mobilidrios integrantes da carteira do Fundo;

III. Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

IV. Despesas com impressdo, expedigdo e publicacgdo de relatérios,
formuldrios e periddicos, previstas na Instrugdo CVM n® 391 ou na

regulamentagdo pertinente;

V. Despesas com correspondéncia do interesse do Fundo, inclusive

comunicagoes aos Cotistas;

VI. Honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria

anual das demonstragdes contdbeis do Fundo;

VII. Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
raz3o de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor

da condenacdo, imputada ao Fundo, se for o caso;

VIII. Parcela de prejuizos eventuais ndo coberta por apdlices de seguro e nao
decorrentes de culpa ou negligéncia do Administrador no exercicio de suas

fungdes;

IX. Prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a

transferéncia de recursos do Fundo entre bancos;

X. Quaisquer despesas inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagdo, ciséo ou
liquidagdo do fundo e & realizagdo de Assembléia Geral de Cotistas, dentro de

limites estabelecidos neste Regulamento;

Em caso de dividas, sugesties e reclamaces, entre em col 0 com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 B661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotarantim.com.br.
Caso suas dividas, sugestdes ou reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -~
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP:
04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br,
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XI. Taxa de Custodia de Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da

carteira do Fundo; e

XII. Despesas com a contratagdao de terceiros para prestar servigos legais,
fiscais, contdbeis e de consultoria especializada, incluindo emissdo de laudos de

avaliagao das Companhias Investidas.

XIII. despesas com apresentacdes a potenciais investidores para captar
recursos para o Fundo, incluindo mas nao se limitando a viagens e outras
despesas da Equipe de Gestdo, impressdo de material publicitdrio, aluguel de
espago para apresentagdo, palestrantes, bem como com correspondéncia do

interesse do Fundo, inclusive comunicagBes aos Cotistas;

XIV. os emolumentos, comissdes e demais despesas pagas sobre operacbes de
compra e venda de ativos (Companhia Investida) e/ou titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo ou potenciais integrantes da carteira
do fundo, quando for o caso, especialmente aquelas relacionadas as despesas de

auditoria “due diligence" e “pré due diligence” da Companhia Investida.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas nao previstas nos incisos I a XIV acima
correrao por conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembléia Geral

de Cotistas.

CAPITULO X
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E INFORMACOES

Artigo 33. O Fundo tera escrituragdo contabil prépria, devendo as aplicacles,
as contas e as demonstragdes contdbeis do Fundo serem segregadas das do
Administrador, bem como do Custodiante e do depositario eventualmente
contratados pelo Fundo. As cotas do Fundo serdo calculadas trimestralmente no

ultimo dia util de cada trimestre civil.

Paragrafo Primeiro - O Patrim6nio Liquido do Fundo corresponderd ao
montante constituido pela soma dos recursos disponiveis na Conta do Fundo,

Em caso de dividas, sugestSes e reclamagbes, entre em con com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovetorantim.com, br.
Caso suas dulvidas, sugestdes ou reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo — SP, CEP:
04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim.com. br.
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acrescido do valor dos Valores Mobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo, acrescido dos valores declarados e ndo pagos dos Valores
Mobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, reduzido do

valor dos Encargos do Fundo.

Paragrafo Segundo - Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira

de investimentos, serao apurados de acordo com os seguintes critérios:

5 Acdes sem Cotacdo de Mercado - Serdo registradas por um dos seguintes

métodos:

(a) Custo de aquisicao;

(b)  Valor Contabil (book value); ou

(c) Valor econdmico-financeiro, a ser determinado por empresa independente
especializada, ou mediante laudo préprio do Administrador, ou do Consultor de

Negdcios e Imobilidrio ou de terceiro contratado para esta finalidade.

II. Acbtes com Cotacdes de Mercado - Ser&o registradas pelo prego médio da

cotagdo do dia da referida agao negociada na BM&F BOVESPA S.A. - Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros ("BOVESPA"); '

III. Debéntures — Serdo registradas pelo valor de seu principal, acrescida da

remuneracdo decorrida pro rata temporis, de acordo com as disposigoes de suas

escrituras de emissdo, ou pelo valor das agdes em que sejam conversiveis;
IV. Ativos de Renda Fixa - Serdo registrados pelo valor efetivamente pago,
inclusive corretagens e emolumentos, e classificados em (a) ativos para

negociagdo; e (b) ativos mantidos até o vencimento;

V. Cotas de Fundos de Investimento - Serdao registradas pelo seu valor

determinado pelo Custodiante, nos termos da regulamentagdo em vigor; e

VI. Demais Titulos, Valores Mobilidrios e/ou Ativos Financeiros - Serdo

registrados em conformidade com os métodos indicados pelo Custodiante.

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamacgfes, entre em con@u com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.

Caso suas dividas, sugestdes ou reclamacgdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 3 63 feira 3
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP
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Artigo 34. O exercicio social do Fundo tera inicio no primeiro dia do més de

margo e término no Ultimo dia Gtil de fevereiro de cada ano civil.

Artigo 35. O Administrador deverd enviar a CVM, por meio do Sistema de

Envio de Documentos, e aos Cotistas, as seguintes informacgdes:

I. Trimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do

trimestre civil a que se referirem, as seguintes informacgdes:

(a) o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e
(b) o ndmero de Cotas emitidas;

II. Semestralmente, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias apés o

encerramento desse periodo, as seguintes informacgdes:

(a) A composigdo da carteira do Fundo, discriminando quantidade e espécie
dos titulos e valores mobilidrios que a integram;

(b) Demonstragdes contabeis do Fundo, acompanhadas da declaragdo a que
se refere o inciso V do Artigo 5° deste Regulamento;

(c) Os Encargos do Fundo debitados, devendo ser especificado o seu valor; e
(d) A relagdo das instituicdes encarregadas da prestacdo dos servicos de
custddia de titulos e valores mobilidrios componentes da carteira.

III. Anualmente, no prazo de 60 (sessenta) dias apds o encerramento do

exercicio social, as seguintes informagdes:

(a) As demonstragbes contdbeis do exercicio, acompanhadas de parecer do
Auditor Independente;

(b) O valor patrimonial da Cota na data do fechamento do balanco e a sua
rentabilidade no periodo; e

(c) Os Encargos do Fundo debitados, devendo ser especificado o seu valor e o

percentual em relagdo ao patriménio liquido médio anual do Fundo.

Em caso de dlvidas, sugestBes e reclamacbes, entre em conw com o Servigo de Atendimento ac Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira - N
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP{
04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim,com, br.
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Paragrafo Primeiro - O Administrador devera divulgar a todos os Cotistas e a
CVM, qualquer ato ou fato relevante atinente ao Fundo, salvo com relagdo a
informagdes sigilosas referentes a Companhia Investida, obtidas pelo
Administrador sob compromisso de confidencialidade ou em razao de suas
fungdes regulares enquanto membro ou participante dos drgdos de

administracao ou consultivos da respectiva companhia.

Paragrafo Segundo - O Administrador deverd enviar simultaneamente a CVM
exemplares de quaisquer comunicacbes relativas ao Fundo divulgadas para

Cotistas ou terceiros.

Paragrafo Terceiro - O Administrador se compromete, ainda, a disponibilizar

em sua sede aos Cotistas as informagdes constantes do caput deste Artigo.

CAPITULO XI
LIQUIDACAO

Artigo 36. Exceto conforme previsto no Artigo 7°, Paragrafo Quarto deste
Regulamento, o Fundo entrara em liquidagéo ao final do Prazo de Duragdo ou de

suas eventuais prorrogagoes.

Artigo 37. Na ocorréncia da liquidagé@o do Fundo, o Administrador: (i) liquidara
todos os investimentos do Fundo em Ativos Financeiros, transferindo todos os
recursos dai resultantes para a Conta do Fundo; (ii) realizarda o pagamento dos
Encargos do Fundo e a amortizagdo das Cotas, até o limite dos recursos
disponiveis na Conta do Fundo; e (iii) realizara a alienagdo dos Valores
Mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, observado o procedimento previsto
no Artigo 40, ou resgatard as Cotas em circulacdo mediante a entrega de tais

Valores Mobilidrios aos Cotistas.

Artigo 38. No caso de liquidagdo do Fundo, os Cotistas terdo o direito de
partilhar o Patriménio Liquido em igualdade de condicbes e na proporgdo dos
valores para resgate de suas Cotas e no limite desses valores. Ndo haverd

qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os Cotistas.

Em caso de dlvidas, sugestfes e reclamagbes, entre em con@u com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 D0&3,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim,com.br.
Caso suas dividas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 B661 de 22 a 6@ feira -
9:00 s 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEF:
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com. br.
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Artigo 39. Apds a divisdo do Patriménio do Fundo entre os Cotistas, o
Administrador devera promover o encerramento do Fundo, encaminhando a
CVM, no prazo de 10 (dez) dias, contados da data em que 0S recursos
provenientes da liquidacdo foram disponibilizados aos Cotistas, a documentagao
referida na regulamentagdo da CVM, assim como praticar todos os atos

necessarios ao seu encerramento perante quaisquer autoridades.

Artigo 40. Mediante aprovagdo da Assembléia Geral de Cotistas, a liquidagdo
do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre levando em

consideragdo a opgao que atenda da melhor maneira aos interesses dos Cotistas:

I. Entrega aos Cotistas de Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo na data da liquidagao e/ou de fragtes ideais dos

imoveis detido pela Companhia Investida.

Artigo 41. Caso, ao final do procedimento previsto no Artigo 40 deste
Regulamento, existam ativos remanescentes com dificil liquidacdo em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, o Administrador, segundo
orientagdo do Comité Gestor e de Investimento, realizaréd o resgate das Cotas
mediante dagdo em pagamento dos Valores Mobilidrios que ndo forem liquidados
nos termos do Artigo 40 deste Regulamento, em carater definitivo e sem direito
de regresso contra o Fundo ou co-obrigagdo deste, sempre considerando o valor

da participagdo de cada Cotista no valor total das Cotas em circulagao.

CAPiTULO XII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 42. Os desentendimentos ou conflitos oriundos da interpretagdo e/ou
implementacdo do disposto neste Regulamento serdo solucionadas por recurso a

arbitragem, que se realizara em portugués, aplicando-se as leis brasileiras.

Artigo 43. Exclusivamente para obtengdo das medidas liminares antecedentes,

anteriores, vinculantes ou tempordrias, bem como para o inicio obrigatério no

Em caso de dividas, sugestfies e reclamacdes, entre em con com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0B00 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0BOO 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamacgdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria; 0B00 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -_
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CE
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com. br,
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procedimento arbitral, nos termos do artigo 7° da Lei n® 9.307, de 23 de
setembro de 1996, e para a execugao da sentenca arbitral, se necessario, fica
eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, com expressa

renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em col com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas dlvidas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 &s 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEPy
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br,
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ANEXO I

AO

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BVEP PLAZA

DEFINICOES

Administrador - é a VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Sd@o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagodes
Unidas, n® 14.171 - Torre A, 7° Andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.384.738/0001-98, o qual é autorizado pela CVM para exercer a atividade de

administragdo de carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n®

5.805, de 19 de janeiro de 2000, atuando no Fundo como administrador nos
termos dos artigos 56 e seguintes da Instrugdo CVM n® 409.

Assembléia Geral de Cotistas - é o ¢rgdo deliberativo maximo do Fundo cujo

funcionamento estd previsto no Regulamento no Capitulo VI.

Auditor Independente - é a KPMG Auditores Independentes com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n°

1400, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 61.562.112/0001-20.

Boletim de Subscricdo - é documento que formaliza a subscricdo de Cotas de

emissdo do Fundo pelos Cotistas.

Comité Gestor e de Investimento - é o comité formado por 3 pessoas fisicas

indicadas pelo Administrador e pelo Consulto Imobilidrio, em conjunto, e cuja

composicdo e competéncias estdo indicadas no Capitulo VII deste Regulamento.

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em con com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0B00 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas dulvidas, sugestées ou reclamacfes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira =
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CER:
04602-570; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim,.com.br.




[ 20 Oficlal de Regietsn de Tivulo ; _
E ¢ Civll de Pedsos “31533‘4”329 o |
| MICROFILME e |

Companhia Investida - sociedade de propésito especifico, denominada “BVEP
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE III S.A.”, inscrita no CNPJ/MF sob o n©

15.549.294/0001-82, a qual tem como finalidade: a aquisicdo, restauracao,

construgdo, reforma, adequacdao, ampliagdo e modernizacgdo dos imoveis
localizados Rua do Passeio n®. 78, na Rua das Marrecas n® 05 e na Rua das
Marrecas n°. 07, descritos e caracterizados nas matriculas n°. 26.451 a 26.510
(Rua do Passeio), n°® 21.790-2-AS (Rua Marrecas 5) e n©. 26.450 (Rua das
Marrecas 7) do Cartério do 70 Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro,
bem como sua comercializagdo e administragdo com o intuito de implantar um

edificio comercial de alto padrao.

Compromisso(s) de Investimento - é o Instrumento Particular de Subscrigdo
de Cotas e Compromisso de Integralizagdo, por meio do qual os Cotistas se

obrigardo a integralizar o valor das Cotas do Fundo que vierem a subscrever.

Conta do Fundo - é conta a ser aberta e mantida pelo Fundo junto ao
Administrador, para movimentacdo e transferéncia dos valores recebidos pelo

Fundo.

Conflito de Interesses - significa situagdes que possam configurar conflitos de
interesses nas deliberacbes do Comité Gestor e de Investimento relativas a
investimentos ou desinvestimentos em Companhias Investidas, quando os
membros do Comité Gestor e de Investimento participem de comités de
investimento ou conselhos de supervisdo de outros fundos que tenham por
objeto o investimento em companhias no mesmo setor da economia da

Companhia Investida.
CVM - é a Comissdo de Valores Mobiliarios.

Cotas - sdo as Cotas de emissdo do Fundo.

Cotas Ofertadas - sdo as Cotas do Fundo ofertadas conforme Pardgrafo Unico

do artigo 13 do Regulamento.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagbes, entre em con@] com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas dividas, sugestBes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP:
04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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Cotista - sdo os titulares das Cotas.

e G T i

Cotista Inadimplente - €é o Cotista que deixa de cumprir, total ou
parcialmente, sua obrigagdo de aportar recursos ao Fundo na forma estabelecida

no Compromisso de Investimento.
Dia Util - significa qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados
nacionais ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente comercial

ou bancario nacional, bem como na cidade ou Estado de Sdo Paulo.

Encargos do Fundo - sdo as obrigagGes e encargos do Fundo descritos no
Artigo 32 deste Regulamento.

Fundo - é o Fundo de Investimentos em Participacdes BVEP Plaza.

Instrucao CVM n° 391 - é a Instrugdo CVM n© 391, de 16 de julho de 2003, e

alteragdes posteriores, que dispbe sobre a constituicdo, o funcionamento e a

administragdo dos Fundos de Investimento em Participagdes.

Instrucdao CVM n° 409 - é a Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
e alteragbes posteriores, que dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o

funcionamento e a divulgacdo de informagdes dos fundos de investimento.

Lei n°® 6.385/76 - ¢ a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e alteragdes

posteriores.

Notificacdo de Integralizacdo - ¢é a notificacdo a ser enviada pelo

Administrador a cada um dos Cotistas solicitando para que realizem a

integralizagao de suas Cotas, nos termos do Compromisso de Investimento.

Patriménio Liguido - é o montante constituido pela soma dos recursos

disponiveis na Conta do Fundo, acrescido do valor dos Valores Mobilidrios e dos

Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, acrescido dos valores

Em caso de ddvidas, sugestdes e reclamacges, entre em conl;p: com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 — 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br.
Caso suas dividas, sugestes ou reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0B00 701 8661 de 22 a 62 feira -
9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP:
04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com. br.
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declarados e ndo pagos dos Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros integrantes

da carteira do Fundo, reduzido do valor dos Encargos do Fundo.

Patrimdnio Previsto - é o patriménio previsto para o Fundo, que é de até R$
180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais).

Patrimonio Minimo Previsto - € o patrim6nio minimo de R$ 10.000.000,00

(dez milhdes de reais) que o Fundo devera ter para iniciar suas atividades.

Prazo de Duracdo - € o prazo de 60 (sessenta) meses a contar da data da
primeira integralizagdo de cotas do Fundo.

Requlamento - é o Regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES BVEP PLAZA, do qual faz parte o presente Anexo.

Taxa de Administracdo - é a taxa a que fard jus o Administrador pela

execucdo de seus servigos, conforme previstos no Regulamento.

Taxa de Custdédia - é a taxa a que fard jus o Custodiante pela execucdo de

seus servicos, conforme previstos no Regulamento.

Taxa de Performance - é a taxa a que fara jus o Consultor de Negdcios e
Imobilidario pela performance de seus servigos, conforme previstos no

Regulamento.

Valores Mobiliarios - sdo as agles, debéntures, bonus de subscrigdo, ou outros
titulos e valores mobilidrios admitidos como tais pela Lei n°® 6.385, que sejam
conversiveis ou permutados em agdes de emissdo da Companhia Investida, na
forma da Instrugdo CVM n® 391, e cuja aquisicdo esteja em consonéncia com os

objetivos do Fundo, nos termos do Regulamento.

Em caso de duvidas, sugestées e reclamactes, entre em contafo com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br,
Caso suas duvidas, sugestfes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao
Cliente, entre em contato com a Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira -

9:00 &s 18:00 hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 5N

04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br,
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