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Informacoes

O fundo é detentor de 80% do imdvel comercial

BVEP Nigri Plaza localizado na Rua do Passeio, 78,

wir miG Rl

centro da cidade do Rio de Janeiro. O prédio possui
16 pavimentos para locagcdo com ABL Total de
13,3mil m?, 6 elevadores panordmicos e subsolo com
27 vagas de garagem; bicicletario e 2 vestidrios.
Além disso, o imdvel conta com histérico auditorio
com capacidade para 220 pessoas. Construido em
1934, o prédio foi retrofitado em 2017 adquirindo
Certificagdo LEED GOLD e categoria Padrao A de

construcao.

Com localizacéo privilegiada no centro, o imodvel
esta ha 5 minutos do Aeroporto Santos Dumont,
acesso facilitado pelas estagdoes do metr6
Cinelandia e Carioca, além inUumeras linhas de

onibus.




Resumo — Nlota do gestor

Receita Total
Aluguel
Rendimento Financeiro
Despesas Total
Condominio
Outros
Impostos
Resultado SPE

Caixa SPE

465.825
465.339
486

(234.747)

(129.107)
(39.744)
(65.896)
231.077

689.753

72.001

69.336

2.665
(229.159)
(1565.090)
(39.459)
(34.609)
(157.157)

582.598

236.149
232.669
3.480
(563.077)
(62.131)
(946)
183.072

715.667

TIVIO

CAPITAL

Principais Eventos 21724

773.975
Entre abril e junho de 2024, esperava-se uma receita de R$698.008
767.345 : . . L :
proveniente dos aluguéis. No entanto, devido a antecipagdes ocorridas em
6.630 abril de 2024, encerramos o trimestre com um valor superior ao esperado,
(516.983) totalizando R$69.336 a mais.
(284.197) No més de maio/24 foram pagas despesas condominiais a maior, mas
(131.335) estornadas no més de jul/24.
(101.451)
°56 992 O pagamento do condominio do més de jun/24 foi realizado em jul/24.
715.667 Atualmente, o Fundo encontra-se sem disponibilidades e todas as despesas
(tais como taxas de administragao, taxas regulatdrias, auditoria e etc) estao

sendo custeadas pela Administradora. O valor de obrigacées € de RS no dia
R$1.244.098,64.

Receita Total
Receita Imobiliaria
Receita Financeira
Despesas Total
Despesas Operacionais
Taxa de Administracao
Resultado FIP

Aportes/Resgates no FIP

Caixa FIP

1.596

1.596
(364.073)
(231.551)
(132.522)
(362.477)

2.515

14
(836)
(836)

(822)

1.693

10
(839)
(839)

(829)

864

1.620
B Patrimonio Liquido do Fundo Valorda Cota
1.620 Classe A:RS46,9M _
(365.748) Classe B: R$59,0M glfgss BA_' 5577;3’;%
(233.226) Total: R$105,9M ' ’
(132.522) X . . "
(364.128) Numero de Cotistas Quantidade de Cotas Emitidas
' Classe A: 30 Classe A: 65.320
~ Classe B: 8 Classe B: 76.200
864

*Despesas operacionais e taxa de administragdo estdo sendo custeadas pela administradora do fundo.



FIP BVEP - Integralizacao TV

ITAL

180 1.400,00
Data da Cotas Valor Cotas Valor 160
Intearalizacio Emitidas Integralizado Emitidas Integralizado 1.200,00
9 939 Classe A  Classe A (RS) ClasseB Classe B (RS)
140 _——
~— 1.000,00
28-dez-12  34.450  34.450.000 39.750  39.750.000 S 10
g
19-set-13  6.964 6.964.286 8.036 8.035.714 S 100 800,00
g
1
30-set-14  8.589 8.589.286 9.9M 9.910.714 2 g0
IS 600,00
£
02-jun-15  2.307 2.307.143 - - 5 60
400,00
03-jun-15 12689  12.689.286 17.304 17.303.571 20
18-jul-19 240 240.000 80 80.000 -0 200,00
19-jul-19 80 80.000 1120 1120.000 5 0.00
OO YT TLLOORrNOD2239858YY03F
Total 65.320  65.320.000 76.200  76.200.000 8 EBESEBESEYEBESES TR L] E

PL do Fundo (Cotas Classe A+B) (RS M)
e \/alor Cota - Classe A (RS)
Valor Cota - Classe B (RS)

\VAlor da Cota (RS)



Estrutura Societana

“Permutante”

Investidores Investidores
Cotas Classe A Cotas Classe B
Até 50% Minimo 50%
o FIP BVEP
s0% PLAZA
HSPEH

100%

Imovel

20%



Mercado de Escritorios RJ TIVIO

O mercado corporativo classe A, AA e AAA encerrou o trimestre com 85

edificios, totalizando 1,4 milhdes m? de ABL. N&o houve entrega de novo estoque

no trimestre. A absorcéo liquida no 2° trimestre foi positiva de 4,3 mil m? O

acumulado do ano esté positivo em 20,4 mil m?.
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Evolucao Mercado Corporativo do Rio de Janeiro
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Taxa de Vacancia (%)

A média de precos pedidos para locagao na regiao encerrou o trimestre estavel
emRS76,4/m?.

Preco Pedido Prédios Corporativo do Rio de Janeiro
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Fonte: CRETool (Buildings)



Historico

Constituicao do FIP BVEP Plaza

jan-12

jan-13

jan-14

jan-15

inicio da Pandemia

Locagao do 130 andar para
VOLTALIA

TIVI

PITAL

Aprovagao em AGE para prorrogagao

do Fundo até jan-28

Substituicdo da JONES LANG

Locacgao do 140, 150 e 160 andar para

VOLTALIA
Locacao do 4o andar para a
BLUETRADE INVEST
jan-16 jan-17 jan-18 jan-19 jan-20 jan-21 jan-22

Habite-se do empreendimento Locacao do 120 andar paraa LOG-IN

Contratacédo da JONES LANG
LASALLE

Locagao do 20 andar para a 2H
OFFSHORE

Distrato do 20 andar com a 2H
OFFSHORE

LASALLE pela CBRE na
comercializagéo

jan-23 jan-24 jan-25

Desocupacdo da BLUETRADE
INVEST

Implementacao do Condominio
gerenciado pela JLL



Principais Locacoes 2T24

Edificio Galeria

Regiao: Centro
ABL: 2.108,00 m?
Locatarios: Maua Bank

VVacancia: 36,89%

Venture Corporate - Torre Leste

Regiao:

ABL:

Locatario:

VVacéancia:

Centro
1.463,31
Nao Informado

32,10%

Centro Empresarial Mourisco -
Torre Pao de Agucar-B
Botafogo

949,63 m?

Regiao:
ABL:

Locatario:

\Vacancia:

Elecnor Brasil

12,54%



Esforcos de Locacao

Status por ABL

= Declinou = On hold Demanda ativa
Demanda (por ABL)
40.000
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H Declinou ®On hold Demanda ativa
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TIVI

APITAL
Demanda (Quantidade)
1723 2123 3723 4723 1124 21724
m Declinou mOn hold Demanda ativa

Demanda por Setor de Atividade por ABL

. Educa.-- .

Servicos Logistica



BVEP Nigri Plaza
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BVEP Nigri Plaza TIVIO

ABL total
13.444 m?

Tamanho Médio de Laje

921 m?

# de Andares
16

VVagas de Estacionamento

27

Classificacao

A

Certificagao

Green Building Gold




Implantacao
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Ocupacao Atual TIVI

Andar Area Privativa (m?) Locatario
1501 (duplex) 9810 \Voltalia
1401 968,6 Voltalia shaga s
. : : -, o 165 PV A
1301 968,6 Voltalia =Py A N
1201 968,6 Log-in Logistica e I ra2eay A
- g — = i - = 132 PAV. A
101 968,6 ——FFFFFAl L i
1001 968,6 - . § ool ol ool -8 - 2l 11292V A
-. fofladelind -- 102Pav A
901 968,6 s T WPEEERET = al S=PAV A
1 EEEEEE = seoav A
801 968,6 1! RCCceod § 2oav A
701 968,6 - iy
601 968,6 AV L
L. EEETE T B S
4 7497 | e — 22 pav
’ . |“ﬂmj" ’ PAY INTERMEDIARIO A
30] 774,5 7 TERREQ F ACESSO A
20] 692,2 SUBSOLO A
Loja 553,8

Total 13.444,1



BVEP Nigri Plaza




Disclaimer

Este material foi elaborado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“TIVIO CAPITAL”). Este material € destinado aos seus receptores,
fornecido unicamente para fins comerciais, ndo constituindo compromisso, indicagao ou recomendagao para iniciar ou encerrar qualquer transacéo. Este contelddo nao
deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento prévio da TIVIO CAPITAL. Este documento nio &,
e ndo deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitagcdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobilidrio. A TIVIO CAPITAL, seus acionistas e
demais empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo deste material, de
seu conteldo e da realizacdo de operagdes com base neste material.

Consulte o documento de tributagao para Fundos de Investimento para mais informagdes sobre a tributagdo aplicavel, inclusive a regra aplicavel em eventual
desenquadramento, este documento esta disponivel em https://tivio.com/documentos/. A descrigdo acima nao pode ser considerada como objetivo do fundo. Todas as
informacdes legais podem ser observadas no regulamento do fundo, disponiveis no site https://tivio.com/fundos/. Os indicadores aqui apresentados devem ser utilizados
como referéncia econdmica e ndo parametro objetivo do fundo. Principais Fatores de Risco: (i) Crédito: risco de os emissores dos ativos financeiros e/ou das contrapartes
nao cumprirem suas obrigagdes de pagamento e/ou de liquidacao das operagdes contratadas; (ii) Liquidez: risco de reducdo ou inexisténcia de demanda pelos ativos
financeiros nos respectivos mercados em que sdo negociados; (iii) Mercado: Risco de oscilagdes decorrentes das flutuagdes de precos e cotagbes de mercado; (iv)
Derivativos: pode ndo resultar nos efeitos desejados, devido a fatores como: descolamento entre o prego do derivativo e seu ativo objeto; alteragées nas condigdes de
negociagao ou liguidagao devido a interferéncia de érgaos reguladores ou dos mercados organizados onde sdo negociados; (v) Tratamento Tributario de Longo Prazo: O
tratamento aplicavel ao investidor depende da manutengdo da carteira de ativos com prazo médio superior a 365 dias. Nao ha garantia de que o fundo tera o tratamento
tributario de longo prazo.

Leia a lamina de informagdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no site https://tivio.com/fundos/. Leia
previamente as condigcbes de cada produto antes de investir. Os investimentos apresentados podem ndo ser adequados aos seus objetivos, situagdo financeira ou
necessidades individuais. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos.

Para avaliagdo da performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do administrador, do gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O preenchimento do formuldrio API — Analise de Perfil do
Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequagao do perfil do cliente ao produto de investimento escolhido. Os indicadores aqui apresentados devem ser
utilizados como referéncia econémica e ndo pardmetro objetivo do fundo. Material de Divulgacao.

Duvidas, sugestdes e reclamacdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente pelo telefone 0800 728 0083 ou pelo e-mail sac@bv.com.br. Deficientes
Auditivos e de Fala: 0800 7018661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083 (Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 7013661)

Signatory of!

PRI

Frinciples for )
Responsible T I

Investment
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