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AGBITIVIO
RegenAg Farmland

Fund IV Fiagro

Visao Geral do Fundo

Investidores Alvo

Adquirir terras degradadas no Brasil e Investidores institucionais,

investir narestauracao de pastagens
e transformacao em lavoura,
visando ganho de capital.

profissionais e family offices

Retorno Alvo

18-20%

\_ J J
(BRL nominal, liquido [ Taxade Administragio ] ( Periodo de Investimentos )
desalavancado) o -
sobre o
0,1% o fundo 3 anos +2

e

N\
Taxa de Gestao Prazo Total

2,00 /O do capital -I 0 anos + .I + .I

comprometido

== — BRL 62,8 Milhoes

Tese de Investimento

Taxa de Performance

Sem alavancagem

financeira, classificado IPCA +8% de retorno
como com mecanismo de catch-up
(BRL nominal)
J \_ J

20% do que exceder

T
O
\_/
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Base de dados proprietaria de Fazendas - +BRL 168 bilhoes de /\ DI TIVI

fazendas monitoradas

Pipeline e Base de dados

Estado #Projetos Area Total (ha) Area Utilizavel (ha) Propriedades Visitadas Avalia%SEEI (I:I:I:’I\:)r ojetos Avalia(guésoDdlc\)nsl\:)r? Jetos
A 32 150.439 73.139 6 3.053 529
B 670 7.132.669 3.196.719 57 106.765 18.502
C 542 6.501.641 2.519.440 27 59.136 10.248
Total 1.244 13.765.873 5.772.259 90 168.469 29.195

Mais de 1.200 propriedades
foram analisadas

Pipeline

Propriedades que passaram
pela triagem inicial

Prioridade C

Propriedades que passaram
pela segunda triagem

Prioridade B 53,90/0

Prioridade A 2,6%

Propriedades identificadas
w ° como alta prioridade para
compor o portfolio do Fundo IV

Propriedades que passaram
pela terceira triagem

Fonte: AGBI e Tivio Capital.



Base de Dados contemplainformacao

de preco e aspectos técnicos dos ativos

A DITIVIO

- CAPITAL

- ———m. B

Area Utilizavel: 5.606

Areas de Reserva: 2.860

Pluviometro: 1.681 mm ][ Teor de Argila: 15-35%

.

4 N\ 4 N\ [ N\
5 Prioridade A o, PrioridadeB o, PrioridadeC
2,6% , 53,9% , 43,6% ,
32 Projetoss 6/0 Projetos SYAVS Projetos
\ J U / \\ J
~ PIPELINE PRIORITARIO N ANALISE REGIONAL T
#1Propriedade A #11 Propriedade K A 217 W
H2 propriedade B #12 Propﬂ.edade L MT 168.469 North 128
#3 Propriedade C 1S Propr1.edade Wi Principal Estado Valor dos Projetos Northeast
#4 Propriedade D #14 Propriedade N (BRL MIM) )
#5 propriedade E H15 Propriedade @) 860
#6 Propriedade F #16 Propriedade P Mid-West
#7 Propriedade G #17 Propriedade Q 32
#8 Propriedade H #18 Propriedade R 90 -I' 244 Southeast
#9 Propriedade I #19 Propriedade S Projetos Visitados Projetos
#10 Propriedade J #20 Propriedade T 4
L ) \ South /
— DADOS | PROPRIEDADEA N\ PRECO MEDIO/HECTARE
, Gaucha do Norte
Data: 31/08/2023 ][ Corretor: Proficiona A B R L -I 0 O o 7 M M
Cidade: Gaucha do Norte [ Estado: MIT ][ CAR: Ativo BRL 35,5/ hectare utihizavel
: ) ) 37.481,76/
— \ (S \ (S Hectare utilizavel
Area Total: 5.606 Area Considerada:2.860 Area Preservacao: 2.860 ][ Altitude: 390 M R
Hecta,Lre

22 Projetos

Fonte: AGBI e Tivio Capital.



Estudo de Caso - Fazenda Rincao
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Histdrico Fazenda Rincao p

Propriedade Visitas na propriedade \VVendedor com

recebida por 31/08/2023 | | 28/02/2024 necessidade de liquidez

RS 155 milhGes 03/09/2025 | [ 11/12/2025 retomaas conversas
13/01/2026

4 <
é!

Preco negociado

rad Pendéncias:
de R$ 100 milhodes

1. Solocomresiduos de herbicidas (prejudica soja) 1.

2.
3. Pendéncias ambientais

Fazenda Rincao

Aquisicao RS 90 milhdes

* 50% a vista

Condigdes do Pagamento « 50% apds 12 meses (corrigida pelo IPCA)

Preco por Hectare Total (R$/ha) RS 11.462 / ha
Preco por Hectare Util (R$/ha util) RS 23.987 / ha
Area Total 7.852 ha
Area Util 3.752 ha

Pendéncias documentais no CAR

31/07/2025 12\\

Contrato de compra e venda assinado por R$ 90 milhdes
50% a vista
50% em 12 meses (corrigida pelo IPCA)

Diligéncia prevista para acabar em 18 de Marco

16/12/2025

X

Pendéncias Resolvidas:

Solo livre de residuos
2. CARregulanzado
3. Pendéncias ambientais regularizadas

» Area de Uso Consolidado = ReservaLegal

3.752 ha area util
consolidada

1.441ha em algodao desde
2018

+133 hectares de
excedente de
Reserva Legal**

2.311 ha em pastagem (em
diligéncia para confirmar
area de conversao)

Fonte: AGBI, Tivio Capital, FAO, Aprosoja, Scott Consultoria.

*As dreas agricultaveis poderdo sofrer alteracoes conforme diligénciain loco 9
**0 excedente de Reserva Legal estd atualmente em diligéncia, passando por andlise e validagdo para posterior confirmacao.



Fazenda Rincao

Analise da Regiao

Lavoura

Lavoura

Janeiro Fevereiro Margo Abril Maio Junho Julho Agosto Setembro Outubro NovembroDezembro

B Precipitagcao (mm)

350 mm

300 mm

250 mm

200 mm

150 mm

100 mm

50 mm

Solo dominante

Agua disponivel no solo

Bioma

Erodibilidade dos Solos
Altitude

Topografia

Pluviometria anual

Minima (°C)
Janeiro 22°
Fevereiro 22°
Marco 22°
Abril 21°
Maio 21°
Junho 19°
Julho 19°
Agosto 20°
Setembro 22°
Outubro 22°
Novembro 22°
Dezembro 22°

ACpr TIVIO

e CAPITAL

Latossolo Vermelho-Amarelo
Distrofico tipico argilosa A
moderado plano

1,35 (mm/cm)

Cerrado

Meédia

470m

Levemente ondulada

1681 mm

Maxima (°C) Precipitacao (mm)
29° 285
29° 253
29° 235
30° 128
31° 27
31° 3
31° 1
33° 5
34° 36
32° 141
30° 233
29° 286

Fonte: AGBI, Tivio Capital, FAO, Aprosoja, Scott Consultoria.
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Fundo IV busca o aumento da produtividade e valoracao da

propriedade através da transformacao e restauracao da terra

Existem 4 alavancas de geracao de

~ N ESTRATEGIA PRINCIPAL: CENARIO DELONGO PRAZO: UPSIDE
. Precos ~ ~ 2
Valor na tese de reStau ragao de terras° CONVERSAODO USO DA OPERACAO AGRICOLA POTENTIAL
TERRA
- |< NZ NZ N
7S — 7S re
* Transformacao de * Ganhos marginais no Créditos de
areas de pastagem valor da terra devido a Carbono
degradadas em terras estabilizagao da Certificados
I I agricolas produtividade / Voluntarios ou
Compulsdrios

L « Grande valorizacéo da  Possibilidade de segurar

L terra e geragdode o ativo no longo prazo

' valor sob o controle do
Fundo IV » Geragcaodecréditode

carbono
1. Aumento do valor da terraa 2. Valorizagao histéricade * Cenario Base,
partir da restauracio de terras e terras acima da inflagao desenvolvimento e * Alta produtividade
- inicio projeto de agricola . ,
conversao para lavoura créditos de carbono / * Reducao dataxadejuros

* Desenvolvimento logistico

* Escassezde areas produtivas

* Aumento liquidez de mercado

* Regulamentagao do mercado
de carbono com a agricultura

* Regulamentagao do FIAGRO

' ® t \|/ ’
' I
>
3. Ciclos imobiliarios longos 4. Agriculturaregenerativa, ATUAGAO ALVO DO FUNDO Tempo
oferecem oportunidades fixacao de carbono no solo @ Aquisicao O Venda

Fonte: AGBI e Tivio Capital. 1N




Arbitragem na conversao de pastagem em terras agricolas,

possibilitando ganho de capital oriundo da valorizacao da terra

1.Valorizacéo na Conversao de Pastagem para Agricultura (BRL k/ha) 7
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2. Apreciacao Histdrica Acimada Inflacao*

A nITIVIO

-
-
-
-
-

. CAPITAL

-

i

14,00%

12,00%

10,00%

8,00%

6,00%

4,00%

2,00%

0,00%

6,67%

Sul

®
®
5,52% 6,27%
o o
Sudeste Centro-oeste

m Inflagdo m Apreciacao

®
®
5,20% 6,79%
o o
Nordeste Norte

Fonte: AGBI, Tivio Capital, S&P GLOBAL 2023. PRECOS: APR — JUN 2023 / AGBI PIPELINE. PRECOS: ABR — JUN 2023 * MODELAGEM FINANCEIRA, CONSIDERA APENAS GANHOS RESULTADOS DA CONVERSAO DE PASTO EM CULTURA. *Considera os ulitmos 22 anos.
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Ultima década foi marcada pela elevacdo dos precos das ACDITIVI
propriedades, conseguimos adquirir abaixo do preco de mercado C

3.Evolucao dos Precos das Propriedades no Brasil (BRL/ha) 5 4. Agricultura Regenerativa e Fixacao do Carbono no Solo i

Reduzir e evitar o uso de
fertilizantes quimicos e

60.000
produtos de controle
quimico
50.000
Nunca deixe o solo
descoberto usando
40.000 meétodos de plantio direto
Otimizar a gestao de
30.000 pastagens usando periodos
de pastoreio mais curtos e
rotacao
20.000 . .
Aumentar o micro bioma do
solo para melhorar a
10.000 biodiversidade e a fixacao
/ de nutrientes.
0 e Diversificar a cultivacéo,
o ¥ W o0 5 2 2 0 =8 0 F 0O 0RO O § 0 F introduzindo culturas
S 8838880800000 bo0o0doo s TERRA TERRA .
N N & N N N v «u W o N NONN N N A | . intermediarias, fileiras de
_ N DEGRADADA "~ CULTIVAVEL :
e==  Centro- *= Brasil AGB Nobres @ Brasil Agroll @ AGBIIII @ AGBITivioIV Farmland culturas e faixas de grama.
oeste Carbon Pipeline
Adicionar cercas nas bordas
dos campos e desenvolver
sistemas agroflorestais.

13

Fonte: AGBI, Tivio Capital, S&P GLOBAL 2023. PRECOS: APR — JUN 2023 / AGBI PIPELINE. PRICOS: ABR — JUN 2023.
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Brasil é considerado "o celeiro do mundo", posicionando o pais A/ nr1Tvio

como um dos principais fornecedores de commodities agricolas

-

-

- -
- -
- -

. CAPITAL

Brasil vs. Resto do Mundo: Producao & Exportacoes (Commoditiesy Maiores Exportadores Liquidos de Alimentos do Mundo (USD bilhaesy

1° 1°

% Exportacoes

Global 123

Soja 56%
Milho 3° 1° 31%
Cafe 1° 1° 27%
Acucar 1° 1° 44%
Etanol 2° 2° 8%
Suco Laranja 1° 1° 76%
Algodao 1° 1° 18%
Arroz 10° 9° 2%
Carne 2° 1° 24% = @ © @ « © @© @ @ @ @ 0 @ o)
° @ £ 5 5 ®» © 9 B € £ € 9 @ 9
m c b S e & c 5 ¢ g 3 s S 3
Frango 2° 1° 33% o 9 = S 3 3 ® o U s S
= g — c N L
< H ®
Suino 4° 4° 12% é

Fonte: AGBI, Tivio Capital, Food e Agriculture Organization (FAO), USDA, CONAB. * Data base 2022 15



Expansao agricola brasileira impulsionada principalmente por
ganhos de produtividade, em vez de aumentos na area plantio

Brasil: Produgéo Graos, Area Plantada, 2° Cultura e Rendimento

350,0
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Area Plantada (mn ha) = Area 2° Cultura (mn ha) ==Rendimento (ton/ha)

Brasil: Evolugdo Area de Plantio de Grios e Produtividade

APDI TIVIO

4 i CAPITAL

———m. B

i

304

1995

1997

1999

2001

2003

2005

2007

w==Area (mm)

2009

201

2013

2015
2017
2019
2021
2023

e==Produtividade (mm ton)

Fonte: AGBI, Tivio Capital, FAO, CONAB, IBGE.
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Potencial para crescer area agricola do Brasil - terras araveis /\fm TIVIO
abundantes e conversao de pastagens degradadas

. CAPITAL

Brasil vs. Mlundo: Terra Cultivada vs. Terra Agriculturavel Disponivel ~ Brasil: Qualidade Area de Pastagem 1

--~

. Terra Terra . Utilizacao Terra
A(rea 'Il'qo;a Agriculturavel Agriculturavel Terr(aanurligglada (C.ultivs;tda/
mana Potencial (mn ha) Disponivel (mn ha) Disponivel)
856 549 394 65 16% \‘
EUA 946 354 269 188 70% 1 Atuacao
| > AGBI Tivio IV
China 936 202 138 138 100% | 'l Farmland
, \
India 306 206 169 169 100% | \ 1
Europa 681 384 287 214 75%
Australia 770 125 84 47 56%
~ ’
\~ ’I
Canada 984 125 76 46 61% Y
Russia 1,679 283 220 132 60% = N3o degradada (77.90 mn ha) Moderada (29.19 mn ha)

Leve (31.19 mn ha) m Severa (44.15 mn ha)

Fonte: AGBI, Tivio Capital, FAO, Aprosoja, Scott Consultoria. 17



Commodities agricolas e terras oferecem uma protegao natural A~n1vio
contra a desvalorizacao cambial no Brasil

]
I
r
-
I
-

Dt CAPITAL

Preco Soja (BRL) x Cambio (USD/BRL) i BRL Precos Propriedades x Cambio USD/BRL i
50.000 6,00
250 7,0
Correlagéio =0.82 45.000 Correlagﬁo =0.84
6,0 40.000 200
200 '
35.000
- A‘ >0 4,00
= 150 N % 30.000 1
o 40 o %
o o & 25.000 3,00 @
3 & < %
¢ 100 3,0 5 7z 20.000 )
@ = 2,00
f(g)n 20 15.000
o
b 50 10.000 100
1,0
5.000
0 0,0 - 0,00
S T R T I . R L O000000O0O000000O0O0O000O000O0
s 3 2 9 § 3 2 5 & 3 3 5 § %5 PERIOGIROO-"NPORIDIDOS S ® N
— (@) (0] or— ®) o «r— (o) c—_ o .("E o
===Precos Propriedades e==Cambio USD/BRL

==DPreco Saca Soja (BRL) === Cambio (USD/BRL) (eixo esquerdo) (eixo direita)

Fonte: AGBI, Tivio Capital, Investing.com — USD/BRL. CEPEA — Soybean indicator CEPEA/ESALQ. 18
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Gestoraindependente
especializada em investimentos

focados em ativos reais e
agronegocio

Fundada em 2012, a AGBI € pioneira na tese de
desenvolvimento de terras agricolas, tendo investido 3
fundos e concluido o desinvestimento de 2 deles nos
ultimos 12 anos. Seus soécios atuaram em diversas
transacoes marcantes do mercado 1mobihario
brasileiro e estao diretamente envolvidos nas
discussoes regulatérias dos Fiagros e do mercado
brasileiro de carbono (SBCE).

*Multiplicador sobre Capital investido (MOIC) bruto.

Transagodes MOIC Médio*
executadas (Fundo I &II)

BRL420i

Anos de Fundos de
Investimento

Histdéria . o
desde a criacao

20



+30 anos de experiénciaem
mercado de capitais e Real
Estate

Luciano Lewandowski
SOCIO FUNDADOR

Luciano foi membro nao-executive
do conselho de administracao da
Global Logistics Properties.

Antes de fundar a AGBI, cofundou a
Prosperitas Investments S.Ae
adquiriu e geriu $2,5 bilhdes em
ativos imobiliarios, executando
estratégias de desenvolvimento
imobilidario em areas urbanas e
concluindo alguns dos maiores
negocios imobiliarios do Brasil.

eGP Investments

+15 anos de experiénciaem
gestao de risco e operagoes de
crédito estruturados

Gustavo P. Fonseca
MANAGING PARTNER

Antes de ingressar na AGBI em 2013,
Gustavo foi membro do Risk Office
como consultor de risco para
investidores institucionais e
responsavel pela area de due
diligence e operacoes de crédito
estruturados.

Gustavo também trabalhou como
auditor na Deloitte Touche Tohmatsu,
um fornecedor global de servigcos de
auditoria e consultoria.

Deloitte Touche
Tohmatsu
riskoffice A

Time da AGBI possui ampla experiéncia nos setores alvo e relacoes de
longo prazo com agricultores, desenvolvedores e investidores

Referéncia nacional e internacional
em financas verdes e projetos de
desenvolvimento sustentaveis

Mario R.A Lewandowski
SOCIOR & BUSINESS DIRECTOR

Mario foi Assessor Especial do Ministério do
Desenvolvimento Regional, onde estruturou
uma linha de crédito de BRL 3,5 bilhdes para
combate aos efeitos da COVID-19 e um fundo
publico de BRL 1bilhao parainvestimentos em
infraestrutura sustentavel e parcerias publico
privadas.

Mario € membro do Conselho de Politicas e
Acoes Climaticas da Prefeitura de Sao Paulo,
do Laboratoério de Inovacao da CVM e o Unico
brasileiro no Comité Coordenador do Grupo de
Referéncia de Gestores de Sistemas
Sustentaveis (SSIMRG) do PRI da ONU.

21



Track record de retornos sdlidos desde sua fundagcao, com A DITIVIO

valorizacao relevante das propriedades no ciclo de investimento
Estudo de Caso #1: Fazenda Aurora [ Track Record Summary [

-

-

- -
- -
- -

I CAPITAL

Evolucao Investimento Fazenda Aurora

Fundos AGBI AGB Nobres | Brasil AgroII Al iRnts
Carbon

Vintage 2013 2016 2022
Capital Investido (BRL) 40 MM 36 MM 125 MM*
Ano 167% 176% 185% 195%  Desinvestimento
Aquisicio Apreciacéo Apreciacio Apreciacdo  Apreciacdo  ValordeVenda
1254,154 sacas Nimero de Propriedades 1 2 2
BRL 39.2 MM BRL 177 MM
Estudo de Caso #2: Fazenda Alvorada [ Ano Desinvestimento Ano 8 Ano 6 Ano 5
Evolugao Investimento Fazenda Aurora
MOIC! (x) 3,19x 2,28x 2,63x**
TIR2 BRL (%) 24,58% 19,14% 23,46%**
* Esperado

** Esperado considerando saida em 2026

Ano 67% 100% 157% 233% Desinvestimento
Aquisicéo Apreciacéo Apreciacao Apreciacéo Apreciacdo  ValordeVenda
857,150 sacas
BRL 28.2 MiVI BRL 146 MM
Fonte: AGBI e Tivio Capital. USD/BRL = 5.12, data base 5 de Maio 2024. Prego da saca de Soja ao prego spot da ultima venda. 22

Nota: 1 - Multiplicador sobre Capital investido (MOIC) s&o brutos; 2- Taxa Interna de Retorno liquida, nominal
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—-stamos entre as maiores
T I V I O gestoras de investime
do Brasil, parte d

CAPITAL
6brade

o

+RS 33 bi _
Ativos sob . Anos de
gestao historia

'nte: Anbima - Jun/2026 }




Nossos fundos
1imobiliarnos contam
com mais de RS 6 bi
de ativos sob gestao

Possuimos fundos patrimoniais com estrutura
dedicada para Wealth Management, e Fundos
Imobiliarios com foco em diferentes segmentos
na industria, incluindo renda urbana, escritorios,
galpoes logisticos, shoppings e credito.

Ativos sob Gestaoem Profissionais com sodlida
Estratégias de Imobiliario experiéncia em

Lnggcsj:lr;\de;];:\o 1mobiliario
+RS O
bilhGes [0,

FRAYALS,

CAPITAL



Time Imobihano

Erica

Souza
GESTAO TIJOLOS

Marcelo

Guerra
INVESTIMENTOS ESTRUTURADOS

Adriano

Mantesso
REAL ESTATE

+24 anos de experiénciaem +15 anos de experiénciaem +17 anos de experiénciaem
@ CDPQ mercado de capitais e Real Estate. mercado de capitais e Real Estate VINCI mercado de capitais e Real Estate
partners
Head de alguns dos T FoiHead de Logistica na Tellus. Previamente, Atuou como Managing Director na Vinci
maiores FIIs do Brasil'. TELLUS trabalhou por 6 anos com Private Equity no " Partners, onde participou e liderou por 13 anos
btgpactual Experiéncias anteriores incluem & Santand sgtor de Energia & Infra, e gtuou em Project CONCREMAT na est.r.L{tgrac;ao de Fund.os de Investimentos
antander ringnce no Banco Votorantim e Santander. engenhara tecnalogia Imobilidrios (FIIs). Previamente trabalhou na

posicdes como Head Latam na
Ivanhoé Cambridge, Partnerdo BTG e

SR University of : . ono .
Pittsb){lrgh Diretor Executivo da Brazilian Capital.

Concremat Engenharia e Lloyds Bank.
o LLOYDS

André

Sarué
REAL ESTATE

Mariane

Ferreira
ASSET MANAGEMENT IMOBILIARIO

f:.:i’ +14 anos de experiénciaem +14 anos de experiénciaem

fator operations e Property Management PATRIA mercado de capitais e Real Estate

Experiéncia em gestoras do mercado Atuou por 8 anos na CSHG g, posteriormente,
JPMorgan : e S | . .
imobiliario, tendo sido sdcia cofundadora da g Patria Investimentos, sendo responsavel
. Fator Real Estate, e atuado previamente nas citibank pela gestao do HGFF11 e carteira liquida

Gavea . . . :

INVESTIMENTGS areas de operations e property management do dos FIIs detidos. Anteriormente,
JP Morgan, Gavea Investimentos e trabalhou na Citibank DTVM.

btgpactual BTG Pactual. CREDITSUISSER




Time Imobihano

): engemon

® Mackenzie

fator{}

AGafisa
LOH

Paulo
Fleck

OPERACOES IMOBILIARIO

+10 anos atuando no
mercado da construgao civil.

Atuando na execucao e gestao de projetos de
infraestrutura, hospitalar, centro de pesquisa,
retrofit comercial, habitacional e industrial,
para empresas multinacionais como FEMSA,
BAT, UHG, Instituto Butanta, AMBEV

e Allianz Seguros.

>F-10] P
Savino, CGA

OPERACOES IMOBILIARIO

+ 7 anos de experiéncia em Fundos
de Investimentos Imobiliarios.

Experiéncia com Research e Analise
de Fundos de Investimentos imobiliarios.

Atuou na area de gestao e operacoes

da Fator Real Estate, realizando o controle
e reporting de fundos de desenvolvimento
imobiliario e andlise e monitoramento

da carteirade FIIs.

Brookfield
Properties

INSTITUTO MAUA DE TECNOLOGIA

MAUA

Victor

Engelmann
OPERACOES IMOBILIARIO

+ 12 anos atuando no mercado
imobiliario pela Brookfield Properties.

Experiéncia comprovada em gestao
de projetos, obras e negociacao.

Participando do desenvolvimento e
acompanhamento de obras como 17007 Nacoes,
Manhattan West, L'Oreal, O Parque, Passeio
Paulista e Arquipeo, e de aquisicdes de edificios
corporativos, parques logisticos, e multifamily.
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Integracao de ASG

AGBI e Tiwvio sao sighatana das
seguintes organizacoes e
comprometem-se com 0s
seguintes frameworks.
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NIVEL DA GESTORA

Alinhamento ASG dos gestores da empresa. Os
seguintes pontos sao fundamentais:

 Afiliacao ainiciativas de Investimento
Responsavel;

* Politica de investimento ASG bem definida;

Integracao ASG no processo de investimento:

a. Frameworks

b. Nivel da Gestora

c. Ferramentas
* Treinamento de funcionarios para alinhamento
de toda equipe com a politica de investimento
responsavel das gestoras

NIVEL DO ATIVO

No nivel do ativo, aintegracao ASG ¢ parte do processo de
originagao, contemplando analises qualitativas e
quantitativas.

- Modelo Quantitativo: filtra as melhores regides para
implementar a estratégia de investimento com base em
fatores ASG e agrondmicos.

- Analise de ativos: documentacao, tipo de solo,

georreferenciamento, precipitagcao, preco, logistica, etc.

- Due Diligence os ativos classificados como Prioridade A.

- Analise do Operador: condigdes financeiras e disponibi-
lidade de crédito, verificacao do histdrico profissional e
pessoal do produtor pretendido, visando garantir sua
capacidade produtiva de forma ética, eficiente e
alinhada com os valores das gestoras.

STEWARDSHIP &
ENGAJAMENTO

* Direcionar o produtor durante a fase
de transformacao do
desenvolvimento, para garantir o
melhor uso da terra, fornecer
recomendacOes agronémicas,
aumentar a qualidade e a
produtividade do soloe a
recuperacao adequada de areas
degradadas.

» Além disso, supervisionar as terras
agricolas para prevenir o
desmatamento e atividades ilegais,
verificar a manutencao das areas de
preservacao e monitorar as atividades
agricolas e o desenvolvimento das
culturas.

* Relatédrios trimestrais sao
fornecidos aos investidores com base
nas informacoes coletadas do
produtor, resultados financeiros do
fundo, atividades do gestor do fundo
para manutencao e bomresultado do
fundo, bem como os préximos passos.

Fonte: AGBI e Tivio Capital.
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Conformidade e Protocolo Ambiental exigidos

O contrato de arrendamento sera renovavel enquanto a
propriedade nao for vendida e garantira o direito de preferéncia na
aguisicao da propriedade ao arrendatario. Durante o contrato,
havera um periodo de caréncia com um plano de arrendamento em
sacas de soja pre-estabelecido, que aumentara a medida que a
produtividade aumentar. Todas as melhorias feitas pelo
arrendatario serao incorporadas a propriedade ao final do contrato.

O Operador devera:

« Converter uma area minima de pastagem em terras cultivaveis
por ano;

» Ser responsavel por adquirir todos os insumos necessarios paraa
cultura;

» Serresponsavel por todas as licencas para operar;

« Ser responsavel por monitorar e manter as areas protegidas e de
preservacgao;

» Serresponsavel por monitorar e manter toda a infraestrutura e
bens na propriedade;

* Nao utilizar nenhuma substancia proibida pela Convencao de
Roterda e Convencao de Estocolmo;

« Cumprir todas as obrigacoes trabalhistas e previdenciarias de
seus funcionarios e terceiros;

» Ser frequentemente entrevistado e receber inspecoes
trimestrais de conformidade, de acordo com nossa Certificacao de
Fundo Verde.

O Operador devera:
« Seguir o plano de manejo que inclui:

a. A taxa correta (a palavra"correta" nesta categoria se refere a
produzir com as menores emissoes possiveis, mantendo a produtividade) de
fertilizante nitrogenado aplicado no solo;

b. O tipo correto de fertilizantes;

c. O periodo apropriado para aplicar os fertilizantes

» Usar fertilizantes de liberagcao controlada;

» Aplicar qualquer pratica que preferencialmente reduza ou compense as
emissoes de N20;

» Usar cultivo de conservacgao apds a transformacao da terra ou
preferencialmente usar técnicas de plantio direto;

» Seguir um plano de controle de erosao e um plano de gestao de residuos;
* Nao usar queima a céu aberto como medida de gestao de residuos, sob
nenhuma circunstancia;

 Aumentar a biomassa acima do solo (culturas de cobertura, agroflorestal e
retencao de residuos]);

» Usar preferencialmente fontes de energiarenovavel nas propriedades
(hidrelétrica, fotovoltaica e/ou edlica);

» Usar preferencialmente maquinas e equipamentos energeticamente
eficientes;

» Gerenciar e descartar corretamente residuos quimicos e toxicos.

Fonte: AGBI e Tivio Capital.




Due Diligence da Fazenda e do Operador

Oportunidades
plotados no
sistema interno
com informacgoes
basicas

Visita a
Propriedade

Coleta de
informacgoes
preliminares w "

Visitar a regiao;
Contactar
Operadorese
operadores locais;
Visitar fazendas
plantadas;
Visitar tradings
locais;

Localizagao;
Proximidade a
cidades;

Distancia darodovia;
Tipo de solo;

Area Total;

Area util;

Area plantada;

Comité de
Investimento

Informacao
do Operador

Analisar as melhores
propriedades que
estejamem
conformidade com
critérios due
diligence,
representam os
melhores
indicadores ASG,
geograficos,
climaticos,
logisticos e prego

Localizagao;
Expertise regional;
Track record,

Propriedade
inserida no
Pipeline sem

oferta

* Fazendas que
atenderam os critérios
de selegao, mas nao

foram selecionadas
pelo comité de
investimentos, entram
no pipeline para serem
reavaliadas no futuro.

Due Diligence
Profunda no
Operador

Localizagao;
Expertise regional ;
Track recorde
expertise operacional;
Capacidade
financeira,

Acesso a credito;
Agilidade e qualidade
de transformacao;

Due Diligence
Profunda da
Propriedade

Aspectos ambientais;
Aspectos legais;

Solo e produtividade;
Reservas legais e
areas de protecao
permanente;
Aspectos comerciais
Preco e avaliagao da
propriedade;
Consideragoes
logisiticas;

Comité de
Investimento

Aprovagao dos
melhores ativos e
operadores,
observando as
consideragoes
levantadas no
processo de due
diligence;

Oferta Nao-
vinculante

Oferta
Vinculante

Critérios Selecao
Operador

Timing

Equipamentos

Acesso a Crédito

Conhecimento Local

Presenca Local

Experienciae Track
Record

Fonte: AGBI e Tivio Capital.
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Disclaimer

Este material foi elaborado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“TIVIO CAPITAL"). Este material € destinado aos seus receptores, fornecido unicamente para fins
comerciais, nao constituindo compromisso, indicagao ou recomendagao para iniciar ou encerrar qualquer transacao. Este conteddo nao deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou
transmitido para qualgquer outra pessoa sem o consentimento prévio da TIVIO CAPITAL. Este documento nao €, e nao deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitagao de uma oferta de
compra de qualquer titulo ou valor mobiliario. A TIVIO CAPITAL, seus acionistas e demais empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que
venham a decorrer da utilizagao deste material, de seu conteddo e da realizagao de operagdes com base neste material.

Consulte o documento de tributacao para Fundos de Investimento para mais informacgdes sobre a tributacao aplicavel, inclusive a regra aplicavel em eventual desenquadramento, este documento esta
disponivel em https://tivio.com/documentos/. A descricdo acima nao pode ser considerada como objetivo do fundo Todas as informacdes legais no site https://tivio.com/fundos/ quando este estiver
operacional. Os indicadores aqui apresentados devem ser utilizados como referéncia econdmica e ndo parametro objetivo do fundo. Principais Fatores de Risco: (i) Crédito: risco de os emissores dos ativos
financeiros e/ou das contrapartes ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento e/ou de liquidacado das operacdes contratadas; (ii) Liquidez: risco de reducgao ou inexisténcia de demanda pelos ativos
financeiros nos respectivos mercados em que sao negociados; (iii) Mercado: Risco de oscilacdes decorrentes das flutuacdes de precos e cotagdes de mercado; (iv) Derivativos: pode nao resultar nos efeitos
desejados, devido a fatores como: descolamento entre o preco do derivativo e seu ativo objeto; alteracdes nas condigdes de negociacao ou liguidagao devido a interferéncia de 6rgaos reguladores ou dos
mercados organizados onde sao negociados; (v) Tratamento Tributario de Longo Prazo: O tratamento aplicavel ao investidor depende da manutencao da carteira de ativos com prazo médio superior a 365
dias. Nao ha garantia de que o fundo tera o tratamento tributario de longo prazo.

Leia a lamina de informacdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos estao disponiveis no site quando o fundo estiver operacional. Os
investimentos apresentados podem ndo ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades individuais

Para avaliagao da performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O preenchimento do formulario API — Analise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequacgao do
perfil do cliente ao produto de investimento escolhido. Material de Divulgacao.

A Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. integra o conglomerado prudencial liderado pelo Banco Bradesco S.A.

SAC: 0800 704 8383
Atendimento 24 horas

Ouvidoria: 0800 727 9933
Atendimento das 9h as 18h, de segunda a sexta-feira, exceto feriados nacionais

Autorregulacao Autorregulacao

RATING S&P: Signatory of: ANBIMA ANBIMA
b A M P'I o Principles for Distribuico de Produtos
r uE Respansible de Investimento
1| Investment
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