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I Destaques

Nota do Gestor

= O 2° trimestre se demonstrou timido em termos de
movimentacoes no mercado de galpdoes no Rio de Janeiro.

= A Colliers mapeou 16 novas demandas no trimestre, totalizando
aproximadamente 140.000 m2 de ABL.

= Com o intuito de preservar caixa do Fundo, a Administradora
suspendeu a cobranca da taxa de administracao e gestao do
Fundo desde out-22. O valor total acumulado das despesas € de
R$ 396.582,10, e devera ser reembolsado em eventual momento
de liquidez do Fundo.

Indicadores

Patrimoénio Liquido do Fundo Valor da Cota

R$ 42,7 MM R$313,99

NUmero de Cotistas Quantidade de Cotas Emitidas

15 135.989
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DRE Gerencial

SPE

Receita Total

Receita Imobiliaria
Receita Financeira
Outras Receitas
Despesas Total

Obra

Manutencao
Administracao
Servicos Terceirizados/
Especializados
Seqguros

Utilidades
Compensacao Ambiental
Qutros

Despesa financeira
Impostos e taxas
Resultado SPE

Aportes/Resgates na SPE

FIP

Receita Total

Receita Financeira
Despesas Total
Despesas Operacionais
Taxa de Administracao
Resultado

Aportes/Resgates no FIP

(142.913)

(20.2112)
(63.869)

(2.3:64)

(6-9)
(56.199)
(142.913)

(29._228)

(29.-228)
(29.228)

(272.555)

(137.424)
(15.-596)

(22.146)
(62)
(97.326)
(272.555)

225.000

(105.250)
(76.546)
(28.704)

(105.250)

jun-23 272023
(190.351) 605.818
(20.213) (40.626)
(104.329) (305.622)
(8.781) (8.781)
(70) (18.030)
. (22.146)
(67) (198)
(56.890) 210.415
(190.351) 605.818
. 225.000
(28.704) 163.182
. (76.546)
(28.704) 86.636
(28.704) -m-
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I Evolucao da Cota e do Patrimonio Liquido

asset

Data da NUmero de . 1200 70,00
Integralizacio Cotas Valor Integralizado (R$)
dez/14 1.650,00 1.650.000
1000 o000
mar/15 756,58 704.000
jul/15 125,31 110.000 o
dez/15 110 110.000 800
=
mar/16 375,73 275.000 g 40,00 %
fev/17 79.332,88 52.151.000 & o :
] -
ago/19 14.788,12 10.000.000 ;Bu - é
abr/21 7.054,63 3.000.000 a
400
jun/21 5.658,69 2.400.000 50,00
R$313,99
ago/21 4.014,66 1.700.000
ago/21 3.190,20 1.350.000 e 10,00
Mar/22 7.441.58 2.550.000
Total 124.498,37 76.000.000 0 0,00
dez-14 dez-15 dez-16 dez-17 dez-18 dez-19 dez-20 dez-21 dez-22
wm Patrimoénio Liquido (R$ M) —Valor da Cota (R$)
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Condominio Modular Santa Cruz

Implantacao da Fase |
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Caracteristicas do Projeto
Localizagao Estrada da Lama Preta, S/N
Santa Cruz £ “
Rio de Janeiro - RJ a
Area de Terreno 229.050 m?
ABL Fase I: 27.417 m?
Total: 89.340 m?2 | e
Quantidade de Médulos (Fasel) 20 —
Pé-Direito 12 m livre ————
Capacidade de Piso 6 Ton/m?2
Quantidade de Docas (Fase |) 66 e
Sprinklers Sim \ , i
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Localizacao
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Linha do Tempo

asset

Gestao TRX Pandemia

Finalizac&o de obras internas, area
externa nao finalizada devido ao
50 Aporte (R$ 275 k) aumento de custos 120 Aporte (R$2,65MM)

87% das obras concluidas,@\'/b‘Rggeet (.R$ 10 MM)
30 Aporte (R$ 110 k) contrata CTE para auditar a obra. 110 Aporte (R$1,35 MM)

Inicio das negociacdes para a
substituicao da TRX na gestao do

1o Aporte (R$ 1,65 MM) empreendimento 90 Aporte (R$ 2,4 MM)
60 Aporte - restante de todas as cotas
Constituicdo do FIP TRX Santa Cruz subscritas (R$ 52,15 MM) 80 Aporte (R$ 3 MM)
jan-14 jan-15 jan-16 jan-17 jan-18 jan-19 jan-20 jan-21 jan-22 jan-23
Subscricao de 55.000 cotas (R$ 55 Inicio das Obras - prazo previsto Retomada das obras
MM) Inicialmente: 12 meses
20 Aporte (R$ 704 k) Ratificacdo da renuncia, TRX 100 Aporte (R$ 1,7 MM)
colocada como co-gestora, emissao
. de 10.000.000 novas cotas .
40 Aporte (R$ 110 k) Inicio da Pandemia Aguardando licencas para emissao
do HaQli818%arcial da RIO-AGUAS
Deciséo de seguir apenas com a Assembleia para Aumento de Capital
Fase | pela falta de opcdes de do Fundo em até R$11 milhdes

financiamento
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I Mercado Imobiliario Logistico — Rio de Janeiro

A regiao metropolitana do Rio de Janeiro encerrou o trimestre com 46
condominios prontos (0 mesmo numero do 1° trimestre e 2 a mais que o
4T2022), totalizando 2,4 milhdes de m? de ABL (0,5 milhGes de m? a
mais).

As locacOes dentro do trimestre resultaram em uma absorcao liquida
positiva de 52,3 mil m2, diminuindo a vacancia em comparacao ao 1°
trimestre de 21,3% para 19,1% devido as novas entregas no periodo.

Comparando o final de 2021 com 2022 a vacancia passou de 18,5%
para 19,1% devido as novas entregas.

300.000 30%
250.000 25%
200.000 20%
150.000 15%

100.000 10%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

mm N\OoVo mm Absorcéo —Taxa de Vacancia (%)
Estoque (m?) Liguida (m?2)

Fonte: CRETool (Buildings)
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asset

Ja a media de precos pedidos para locacédo na regiao metropolitana do Rio
de Janeiro encerrou o trimestre em R%$21,4/m2?, representando uma
diminuicao de 4,0% comparado ao trimestre anterior, a variacao no preco
pedido passando de R$21,3 para R$20,4.

Comparando o final de 2022 com o final do segundo trimestre de 2023 o
preco pedido variou negativamente de R$20,9 para R$20,4.

R$ 28,3
R$ 25,0
R$ 23,6
R$224 R$224 R$ 23,1 RE 21 7
| ‘ ‘ | ‘ R$20’2 | |
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
m Média de Preco
Pedido (m?)

Fonte: CRETool (Buildings)



Mercado Imobiliario Logistico — Santa Cruz

A regiao de Campo Grande/Santa Cruz encerrou o trimestre com 9
condominios prontos, um a mais que 2022, totalizando 546.656 m2 de
ABL.

A absorcao liquida no trimestre foi negativa em 1,8 mil m2. A entrega de
27,5 mil m2 no 1° trimestre juntamente com a absorcao negativa fizeram
com que a taxa de vacancia subisse para 21,8% frente 17,3% em 2022.

200.000 25%
0
150.000 20%
15%
100.000
10%
50.000
5%
o mm I O H_ . I_
I . 0%
-50.000 504
-100.000 -10%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
mm NoVvo mm Absorcéo —Taxa de Vacancia (%)
Estoque (m?) Liguida (m?)

Fonte: CRETool (Buildings)
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Ja a média de precos pedidos para locacdo a regido encerrou o0
trimestre estavel em R$17,36/m2.

R$ 46,00

R$ 24,00

R$ 16,91 R$17,11 R$17,36

R$ 0,00 R$0,00 R$0,00 R$0,00 R$0,00
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: CRETool (Buildings)



Esforcos de Locacao

Demanda (Quantidade)

30
25
20

15
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5 I I
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3721 4721 1T22 2122 3722 4722 1T23 2123

m Declinou m On Hold

Demanda (ABL)

180.000
160.000
140.000
120.000
100.000

80.000

= I I I I I
, H 1

60.000
20.000

3721 4721 1T22 2T22 3722 AT22 1723 2T23
® On Hold

® Demanda ativa B Em analise

m Declinou

B Demanda ativa Em analise
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Demanda por Segmento

Distrib...
6%

3PL, 12%

Téxtil,
2%

Alimentos e : o
Bricolag...
Transporte, 25% Bebidas, 20% | 4%

Varejo, 23%

Status das Demandas

%
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» Demanda ativa
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, Condominio Modular Santa Cruz
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asset

Conhec¢a mais sobre a gente

Todos os documentos e comunicados do Fundo podem ser consultados nas seguintes paginas na rede mundial de computadores:

BV asset
www.bancobv.com.br

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br

Informacoes Importantes ao Investidor

Este material foi elaborado pela Votorantim Asset Management DTVM (“BV Asset”). Este material € destinado aos seus receptores, fornecido unicamente para fins comerciais, ndo constituindo
compromisso, indicagcao ou recomendacao para iniciar ou encerrar qualquer transagcao. Este conteudo nao deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer
outra pessoa sem o consentimento prévio da BV Asset. Este documento ndo €, e nao deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitacdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou
valor mobiliario. O Banco Votorantim S.A. (banco BV) e suas empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da
utilizacdo deste material, de seu conteudo e da realizacao de operacdes com base neste material.

Leia a lamina de informacgdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no site www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque. Leia
previamente as condi¢cdes de cada produto antes de investir. Os investimentos apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades individuais. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Para avaliacao da performance de fundo(s) de investimento(s), €
recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito (FGC). O preenchimento do formulario API — Andlise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente ao produto de investimento
escolhido. Material de Divulgagao.

RATING S&P:

AMP-1

Autorregulacao

Autorregulacio Em caso de duvidas, sugestdes e reclamacdes, entre em contato com o Servigco de
m ANBIMA Atendimento ao Cliente 0800 728 083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24
horas por dia, 7 dias por semana ou e-mail sac@bv.com.br. Ouvidoria: 0800 707 0083 de 22

Distribuicao de Produtos a 62 feira - 9:00 as 18:00 horas.
de Investimento

'Publicado no site www.standardandpoors.com, em junho de 2021.
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