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DISPOSICOES INICIAIS

Caracteristicas

Artigo 1°, O FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BVEP PLAZA,
constituido sob a forma de condominio fechado, € regido pelo presente
Regulamento, pela Instrugdo CVM n° 391 e pelas demais disposicfes legais e
regulamentares que the forem aplicidveis e destina-se a investidores qualificados,
assim entendidos as pessoas naturais ou juridicas, brasileiras ou estrangeiras,
que se enguadrem no conceito de investidor qualificado, nos termos do Artigoe
109 da Instrugdo CVM n® 409,

Paragrafo Primeirg ~ Cabe aos intermediarios assegurar gue a aquisigdo de

cotas somente seja feita por investidores gualificados.

Paragrafo Segundo - Os termos aqui utifizados com as inicials maidsculas e
nao expressamente definidos encontram-se definidos no Anexo I, ao presente

Regulamento, o qual é parte integrante e inseparavel deste Regulamento.

Paragrafo Terceiro - Para os fins do Artigo 13, XI do Cédigo ABVCAP o Fundo
se classifica como “Diversificado Tipo 17, sendo certo que, na hipdtese das Cotas

Classe B representarem 50% (cinglenta por cento) ou mais do total de Cotas

emitidas pelo Fundo, o Codigo ABVCAP do Fundo serd “Restrito Tipo 17.
Objetivo

O objetivo do Fundo é proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo de suas
Cotas, por meio do investimento principal em agdes da Companhia Investida,
sociedade de proposito especifico denominada “BVEP EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE 111 8.A.", inscrita no CNPJ/MF sob o n% 15.549.294/0001-82,
a qual tem como finalidade: a aquisicdo, restauraglo, construgdo, reforma,
adequacio, ampliacdo e modernizagdo dos imoveis localizados Rua do Passeio
n®. 78, na Rua das Marrecas n°® 05 e na Rua das Marrecas n®. 07, descritos e
caracterizados nas matriculas n®, 26.451 a 26,510 {Rua do Passeio}, n® 21,799—
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2-A% (Rua Marrecas 5) e n®, 26.450 (Rua das Marrecas 7) do Cartdrio do 70
Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, bem como sua comercializacio e

administracdo com o intuito de implantar um edificio comercial de alto padrao,

Duragdo

Artigo 2°. O Fundo terd prazo de duracdo de 5 {cinco) anos, contado da sua
data da primeira integralizac8o ("Prazo de Duracdo™). O Prazo de Duragdo do

Fundo poderd ser alterado ou prorrogado mediante proposta apresentada pelo
Comité Gestor e de Investimento e posterior aprovagdo pela Assembléia Geral de
Cotistas, na forma do Artigo 20, inciso VII, deste Regulamento.

CAPiTULO 1I

ADMINISTRACAQ E GESTAO DO FUNDO

Artige 3°. O Fundo é administrado e gerido pela VOTORANTIM ASSET
MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituigdo financeira com sede na Cidade de S350 Pauio, Estado de S8o
Paulo, na Avenida das NagSes Unidas, n® 14,171 - Torre A- 70 Andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n© 03.384.738/0001-98, o qual é autorizade pela CVM para
exercer a atividade de administrac3o de carteira de valores mobilidrios, por meio
do Ato Declaratério n® 5.805, de 19 de janeiro de 2000 ("Administrador” ou
“Gestor”).

Artigo 4°. O Administrador exercerd todos os direitos inerentes aos Valores
Mobilidrios efou aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo,
inclusive o direito de ac8o e o de comparecer e votar em assembléias gerais e
especiais da Companhia Investida, observadas as disposicBes deste Reguiamento
e da legislacdo aplicdvel, bem como praticard todos o0s atos necessarios 3 gestdo
da carteira do Fundo, assim entendidos os de selecdo, avaliagdo, aquisicio,
alienac@o, subscricdo, converso, observadas as limitacSes impostas por este
Regulamento e demais disposicles aplicdveis, cabendo-lhe, ainda, implementar
as orientagbes de investimento do Fundo emanadas pelo Comité Gestor e de
Investimento e aprovadas pela Assembléia Geral de Cotistas, conforme previsto
nos Capitulos VI e VII deste Regulamento.
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Paragrafo Unico - A administragdo do Fundo e a gestdo da carteira do Fundo
serdo exercidas pelo Administrador por meio de mandato outorgado pelos
Cotistas, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pelo ingresso
do Cotista no Fundo, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no Compromisso
de Investimento e no Boletim de Subscricdo.

Artigo 5°%. S&o obrigaces do Administrador:

I. manter, &s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco)
anos apos o encerramento do Fundo:

{a} O registro dos Cotistas e de transferéncia de Cotas ;

{b} O fivro de atas das Assembléias Gerais de Cotistas;

{¢} O livro de presenga de Cotistas:

(d} O arquivo dos pareceres do Auditor Independente;

(¢}  Os registros e demonstracties contdbeis referentes 3s operagles realizadas
pelo Fundo e seu Patriménio Liguido; e

() A documentag8io relativa as operacBes do Fundo.

I1.  Receber, em nome do Fundo, dividendos, bonificagdes e quaisquer outros
rendimentos ou valores atribuidos ao Fundo;

III. Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

IV. Pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatdrias impostas pela
CVM, nos termos da legislac@o vigente, em raz8o de atrasos no cumprimento dos
prazos previstos na Instrugdo CVM n® 391;

V. Elaborar, a partir das informacBes prestadas peio Comité Gestor e de
Investimentos, as demonstracBes contdbeis semestrais e anuais e o parecer a
respeito das operagfes e resultados do Fundo, incluindo a declaracdo de gue
foram obedecidas as disposicdes regulamentares aplicdveis, assim como as
constantes do presente Regulamento:
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¥I. Fornecer aos Cotistas que, isolada ou conjuntamente, sendo detentores de
pelo menos 10% (dez por cento) das Cotas emitidas, assim requererem, estudos
e analises de investimento, elaborados pelo Comité Gestor e de Investimentos,
que fundamentem as decisbes tomadas na Assembléia Geral de Cotistas,
incluinde os registros apropriados com as justificativas das recormnendacdes e
respectivas decisfes;

VII. Se houver, fornecer aos Cotistas que, isolada e ou conjuntamente, sendo
detentores de pelo menos 10% {dez por cento) das Cotas emitidas, assim
requererem, atualizagBes periddicas dos estudos e andiises elaborados pelo
Comité Gestor e de Investimentos, permitindo acompanhamento dosg
investimentos realizados, objetivos alcancados, perspectivas de retorno e

identificacdo de possiveis acBes que maximizem o resultado do investimento:

VIII. No caso de instauragdo de procedimento administrative pela CVM, manter
a documentacdo referida no inciso [ acima até 0 término de tal inquérito:

IX. Exercer ou diligenciar para que sejam exercidos todos os direitos inerentes
aos Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo e as
atividades do Fundo:

X. Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar
em decorréncia de sua condico de Administrador do Fundo ou oriundo da
propria carteira administrada;

XI. Manter os Valores Mobilidrios ¢ os Ativos Financeiros fungiveis, integrantes
da carteira do Fundo, custodiados em entidade de custddia autorizada ao
exercicio dessa atividade pela CVM;

XII. Elaborar e divuigar as demonstracdes financeiras e demais informagges
previstas no Capitulo X deste Regulamento:

XIiX. Firmar, em nome do Fundo, acordos de acionistas ou guaisquer outros
ajustes de natureza diversa da Companhia Investida de que o Fundo participe,
mediante prévia aprovacdo do Comité Gestor e de Investimento, nos termos do
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Artigo 29, inciso XI1, deste Regulamento;

XIV. Cumprir e, na medida de suas atribuigBes, fazer cumprir, todas as
disposicBes constantes deste Regulamento;

XV. Cumprir e, na medida de suas atribuicées, fazer cumprir, as deliberagbes
da Assembiéia Geral de Cotistas e do Comité Gestor e de Investimento,
observada a discricionariedade do Administrador;

AVI. Comunicar & CVM, no prazo de até 8 (oito) dias corridos contados da
respectiva deliberacio em Assembleia Geral de Cotistas, os seguintes atos
relativos ao Fundo Cotista:

{a}  alterag@o do Regulamento;

(b}  substituicdo do Administrador;
{¢} fusdo:

id)  incorporacdo;

{e) Cisd0;

{f) liquidacdo; e

{g}  distribuicdo de novas cotas.

XVIIL. Realizar chamadas de capital nos termos deste Regulamento e dos
Compromissos de Investimento, conforme aprovado pelo Comité Gestor e de

Investimento.

XVIII. Rescindir ou renegociar os termos de qualquer Compromisso de
Investimento, desde que aprovado pelo Comité Gestor e de Investimento e nos
termos por ele deliberados.

XIX. Adotar os pmcedimehtos estabelecidos em relagfo ao Cotista Inadimplente
nos termos do Artigo 16,

Paragrafo Unico - Mediante determinacdo do Comité Gestor e de Investimento,
o Administrador, na quatidade de Gestor, outorgard procuracdo para que

qualquer membro do referido comité represente o Fundo nas assembléias de
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acionistas da Companhia Investida integrantes da carteifa do Fundo, formulando
seu voto na forma do Artigo 29, inciso VIII, deste Regulamento, devendo a
referida pessoa seguir as orientacBes e instrugbes de voto transmitidas pelo
Comité Gestor e de Investimentos, bem cOmo dar conhecimento a respeito das
detiberacBes e disponibilizar ac Administrador e ao Comité Gestor e de
Investimentos copia da respectiva ata, no prazo de até 02 {dois) Dias Uteis apoOs
a sua assinatura.

vedagoes

Artigo 6°. £ vedada ao Administrador, direta ou indiretamente, a pratica dos

seguintes atos em nome do Fundo:
1. Receber depdsitec em conta corrente propria;

Ii. Contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas modalidades estabelecidas
pela CVM;

1II. Prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob gualquer outra forma,

salvo se expressamente aprovado pela CVM;
IV, Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

V. Negociar com duplicatas, notas promissorias, excetuyadas aguelas de que
trata a Instruciio CVM n© 134, ou outros titutos ndo autorizados peta CVM;

VI, Aplicar recursos no exterior;
VII. Aplicar recursos na aquisicdo de bens imoveis; e

VIII. Aplicar recursos na subscricdo ou aquisi¢do de aches de sua propria

emissao.

feniincia e/ou Descredenciamento do Administrador
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Artigo 7°. O Administrador poderd renunciar a administracdo do Fundo

3
B
g
:

mediante aviso prévio de no minimo 90 (noventa) dias, enderecado a cada um
dos Cotistas e a CVM,

Paragrafo Primeiro - A CVM, no uso de suas atribuigdes legais, podera
descredenciar o Adrministrador, em conformidade com as normas que regulam ©
exercicio da atividade de administrador de carteira de titulos e valores
mobiliarios.

paragrafo Segundo - Na hipétese de renuncia, o Administrador & obrigado a
convocar, com peio menos 30 (trinta) dias antes do término do prazo a gque se
refere o caput deste Artigo, Assembléia Geral de Cotistas para eleicao de seu
substituto, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5%

(cinco por cento) das Cotas emitidas a convocacdo da referida Assembiéia Geral
de Cotistas.

Paragrafo Terceiro - Na hipbtese de descredenciamento, ficard ©
Administrador obrigado & convocar, imediatamente, a Assembléia Geral de
Cotistas para eleicdo de seu substituto, a se realizar no prazo de até 10 (dez)
dias, sendo também facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco

por cento) das Cotas emitidas a convocacio da Assembléia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto - No caso de renGncia, o Administrador devera permanecer
no exercicio de suas fungBes até sua efetiva substituicdo, que deverd ocorrer no
nrazo maximo disposto no caput deste Artigo. Caso 0s Cotistas, reunidos em
Assembléia Gerat de Cotistas, ndo indiquem instituicdo substituta em ate 60
(sessenta) dias, contados da comunicacio da renuncia, ou nenhuma instituicdo
assuma efetivamente todos os deveres € obrigagbes do Administrador, este
convocaréd uma Assembléia Geral de Cotistas para deliberar sobre a liquidagdo do
Fundo e comunicara o evento 3 CVUM. Caso ndo haja quorum suficiente para
deliberar sobre a liguidagBo do Fundo, o Administrador procederd

automaticamente & liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Quinto - Nos casos de destituicio do Administrador pela Assembleia

Geral de Cotistas por qualguer motivo exceto aquele explicitado nos paragrafos

10
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Primeiro e Segundo deste Artigo 7° ou ainda, com excecdo aos casos de justa
causa, o Administrador fard jus a multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor da

Taxa de Administrac8o fixa anual descrita no Pardgrafo 1° e Paragrafo 2° do
Artigo 8¢ abaixo.

paragrafo Sexto - Para os fins de que trata o Paragrafo Quinto deste Artigo 79,
serd considerada justa causa a comprovacdo de que o Administrador: {i} atuou
com fraude ou violagdo grave, no desempenho de suas fungles e
responsabilidades como Administrador, devidamente comprovada por sentenga
arbitral, nos termos dos Artigos 42 e 43 deste Regulamento; ou (i) cometeu
crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovade
em processo judicial transitade em julgade, ou ainda; (i) fol impedido de
exercer permanentemente atividades no mercado de valores mobilidrios
brasileiro. Além das hipdteses previstas acima, a ocorréncia de faiéndia,
recuperacio judicial ou extrajudicial do Administrador também sera considerada
como justa causa.

Paragrafo Sétimo - No caso de descredenciamento do Administrador, sem que
os Cotistas tenham aprovado a eleicBo de seu substituto, nos termos do
Paragrafo Terceiro deste Artigo, a CVM podera indicar administrador temporario
até a eleicdo do administrador que vier a substitui-io.

paragrafo Oitavo - Em caso de renuncia e/ou descredenciamento, ©
Administrador deverd, sem qualquer custo adicional para o Fundo, colocar a
disposicdo do novo administrador que vier a substitui-io, no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da aprovagdo da sua substituicdo, todos os registros,
relatérios, extratos, bancos de dados e demais informacfes sobre o Fundo, a
Companhia Investida e os Valores Mohiliarios e Ativos Financeiros integrantes da

carieira do Fundo.

Paragrafe Nono ~ Nos casos de repuncia e destituicBo do Administrador, este
continuarad recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou liquidagdo do Fundo, a
Taxa de Administracdo estipulada no Artigo 89 abaixo, calculada pro rata

temporis até a data em gue exerceram suas fungdes.

1%




Remuneracdo do Administrador

Artigo 8%. Pela prestagdo de servigos de administracdo e gestdo do Fundo, o
Administrador recebera remuneracac anual, a titulo de taxa de administragao,
correspondente ao somatbrio dos montantes definidos nos paragrafos a seguir

{("Taxa de Administracdo”).

Paragrafo Primeiro - Os titulares das Cotas Classe A do Fundo remunerardo o
Administrador mediante o pagamento de Taxa de Administragdo no montante
eguivalente a 2,5% (dois virgula cinco por cente) ao ano sobre o valor do
Patrimdnic Liquido das Cotas Classe A, sendo que do valor da Taxa de
Administracdo serd descontado o percentual devido ao Consultor de Megdcios e
Imaobiliario, conforme Artigo 9, paragrafo terceiro abaixo.

Paragrafo Segundo ~ Os titulares das Cotas Classe B do Fundo remuneraréoc o
Administrador mediante o pagamento de Taxa de Administragdo no montante
equivalente a 0,50% (zero virgula cinquenta por cento) ao anc sobre o valor do
Patrimébnio Liquido das Cotas Classe B.

Paragrafo Terceiro - A Taxa de Administracdo sera caiculada e apropriada
diariamente, & base de 1/252 (um duzentos e cinglenta e dois avos}, como
despesa do Fundo, e paga no 5° {quinto) Dia Util do més subseqliente ao
vencido.

Paragrafo Quarto - A primeira Taxa de Administra¢do serd paga no 5° (quinto)
Dia Util do més subseqliente ao més em que ocorrer a primeira integralizagdo de
Cotas, pro rata temporis, até o Ultimo Dia Util do referido més.

Paragrafo Quinto - O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa
de Administracio sejam pagas diretamente pele Fundo aos prestadores de
servicos gue tenham sido subcontratados pelo Administrador, desde que ©
somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracdo fixada e n8o haja previsdo especifica neste Regulamento.

Paragrafo Sexto - O Consultor de Negodcios e Imobilidrio recebera uma

12
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percentagem, a titulo de Taxa de Performance, correspondente a 20% (vinte por
cento) da rentabilidade das Cotas Classe A que exceder o rendimento do Indice
Naciona! de Precos ao Consumidor Amplo ~ IPCA, acrescido de 8% {oito por
cento) ao ano, considerando o seguinte:

I - O periodo de apuracdo da taxa de performance compreende a data de
integralizagao das cotas e a data de vencimento do Fundo, e/ou amortizagdo de
suas cotas e/ou desinvestimento ou a venda da participagdio, total ou parcial em
Companhias Investidas, ressalvado o disposto no item V abaixo;

II - Para calculo da taxa de performance serd utilizado o rendimento das cotas
Classe A, liguido da taxa de administraco e gestdio anual e das despesas
incorridas pelas cotas Classe A no periodo de apuragio da performance;

Il - Somente serd devida taxa de performance se o rendimento acumulade das
cetas Classe A no perfodo de apuracdo da mesma, calculado de acordo com o
ftem II acima, for superior & variacdo do IPCA mais 8% {oito per cento) ao ano;
IV - As taxas ser@o provisionadas diariamente adotando-se o critério “pro-rata”
dias Gteis do ano em vigor.

V -~ A cobranca da Taxa de Performance ocorrerd até 10 dias Uteis anteriores a
data de vencimento do Fundo e/ou amortizacdo de suas cotas. No caso de
desinvestimento ou a venda da participacio, total ou parcial em Companhias
Investidas a Texa de Performance serd cobrada até 10 dias titeis apds a data de

recebimento dos recursos referentes a integralidade da venda desta participacdo

Paragrafo Sétimo - N&o havera Taxa de Performance para as Cotas Classe B.

Servigos de Tesouraria e Custddia, Consultoria de Neg6cios e Imobilidria

e Demais Prestadores de Servigos ao Fundo

Artigo 9, Os servicos de liquidagdo, tesouraria e custédia, controle de ativos,
calculo da Cota, processamento e contabilidade do Fundo serdo prestados pelo
CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo legalmente habilitada a prestar tais servigos, na forma da
regulamentagao aplicdvel ("Custodiante”).

Paragrafo Primeiro - Fica desde ja estabelecido que o auditor independente do
Funde sera a KPMG Auditores Independentes.

i3
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Paragrafo Segundo - A BV EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.,
sociedade com sede na Cidade de S&o Paujo, no Estado de Sdo Paulo, na Avenida
das Nagbes Unidas, n°® 14.171, Torre A, 6% andar, conjunto 604, sala A, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 08.959.996/0001-79 serda o consuitor de negdcios e
imobilidrioc do Fundo ("Consultor de Negdcios e Imobiliario”) e, dentre outras
atribuigdes definidas em contrato especifico a ser celebrado com o Fundo, terd as
seguintes fungdes:

(i) Supervisionar todas as etapas do desenvolvimento do empreendimento
imobiliario para atingir os objetivos de qualidade e valor do edificio;

{i1) Indicar 2 membros do Comité Gestor e de Investimento;

(it} Indicar ns diretores e membros do conselho de administragdo da SPE BVEP
I1ii;

{iv) Supervisionar o projeto desenvolvido peta Companhia Investida;

{v) Indicar ao Fundo empresa de comercializagdo do empreendimento
desenvolvido pela Companhia Investida;

{vi} Administrar e buscar eventuais oportunidades de alavancagem da
Companhia Investida, se aplicdvel;

(vii) Acompanhar o desenvolvimento dos empreendimentos objeto da Companhia
Investida, especialmente o cronograma fisico-financeiro das obras;

{vili) Conduzir o processo de venda da SPE ou do ativo, sugerindo - ou ndo — a

contratacao de terceiros para essa finalidade.,

Pardgrafo Terceiro - Pela prestacdo de servigos descritas no Paragrafo
Segundo deste Artigo, o Consultor de Negécios e Imobilidrio recebera
remuneragao anual, no montante equivalente ao percentual de 2% (dois por
cento) ao ano sobre o valor do Patrimdnio Liquido das Cotas Classe A. {"Taxa de

Consultoria de Negdcios e Imobilidria”). O Consultor de Negdcios e Imobilidrio

receberd também todo o montante referente a Taxa de Performance, nos termos

previstos neste Regulamento.

Paragrafo Quarto - A contratagdo dos demais prestadores de servigos
habilitados para assessorar o Administrador na administragdo do Fundo

dependera da aprovagdo do Comité Gestor e de Investimentos, nos termos do
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CAPITULO I
COTAS E PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO

Cotas

Artigo 10. O Fundo sera constituido por Cotas que corresponderfo a fracbes
ideais de seu Patrimdnio Liquido e ter8o a forma nominativa, e ser8o divididas

em 2 (duas) classes, sendo uma classe de Cotas Classe A e uma Classe de Cotas
Classe B.

Paragrafo Unico - As Cotas tém o seu valor determinado com base na divisdo
do valor do Patrimébnio Liquido do Fundo pelo namero de Cotas do Fundo em

circulagdo ao final de cada dia, observadas as normas contabeis aplicdveis ao
Fundo.

Artigo 11. As Cotas serdo escriturais e serdo mantidas pelo Administrador, na
qualidade de agente escriturador das Cotas do Fundo, em contas de depOsitc em
nome dos Cotistas.

Artigo 12, O Administrador registrara as Cotas para negociacdo na CETIP.

Paragrafo Primeiro - Os cotistas ndo poderdo negociar suas cotas em mercado
organizado ou negociagdo privada antes que estas cotas tenham sido totaimente
integralizadas, sem soficitar autoriza¢do formal do Administrador previamente a

negociacao.

Paragrafo Segundo - O Administrador poderd ndo acatar a transferéncila das
Cotas, caso 0 novo cotista ndo atenda todas as disposicdes legais.

Direitos Politicos Especiais das cotas da Classe A
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Artigo 13. Nos termos do artigo 19, §1° da Instrugdo CVM n® 391, s3o
atribuidos as cotas da Classe A direitos politicos especiais para as matérias
constantes dos incisos VII, XII e XIII do artigo 20 deste Regulamento. Nesse
sentido, todas as defiberagBes da Assembleia Geral de Cotistas referentes as
matérias previstas nesses incisos serdo de competéncia privativa dos cotistas da

Classe A, n&o contando, portanto, com qualquer voto dos cotistas da Classe B.

Paragrafo Unico - Qualquer alteracdo dos direitos politicos atribuidos as cotas
da Classe A neste artigo, dependerd de ratificacdo da maioria dos titulares de
cotas da Classe A, presentes em Assembleia Geral, na forma do Paragrafo Unico
do Artigo 23 deste Regulamento.

Emissdo e Colocacho de Cotas

Artigo 14. O Fundo poderd emitir até R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta
milhGes de reais), representado por 180.000 {cento e oitenta mil) Cotas, ao valor
unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada (“Patriménio Previsto”}, sendo até

70.000 (setenta mil) cotas da Classe A e até 110.000 {cento e dez mil) cotas da
Classe B

Paragrafo Unico - O valor da Cota a ser utilizado para integralizagdio da
primeira emissdo de Cotas serd de R$ 1.000,00 (um mil reais), tanto para as
cotas da Classe A guanto para as cotas da Classe B, sendo o valor da cota das
demais integralizagbes, caso haja futuras chamadas de capital, o mesmo

utiizado quando da primeira emiss3o.

Artigo 15. Independentemente do valor do Patrimdnio Previsto, mediante
simples deliberagdo do Administrador, as atividades do Fundo poderdio ter inicio
a partir da formalizagdo de Compromissos de Investimento que somem a quantia
minima de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Patrimbnio Minimo

Inicial”).

Paragrafo Primeiro - Ao subscrever Cotas do Fundo, cada investidor celebrara
com o Fundo um Compromisso de Investimento e um Boletim de Subscricdo, dos

quais deverd constar a guantidade de Cotas subscritas por cada investidor e ;0
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valor total do investimento que o Cotista se obriga a integralizar no decorrer da

vigéncia do Fundo, de acordo com as chamadas de capital realizadas pelo
Administrador, conforme aprovagdo do Comité Gestor e de Investimento, na
forrma deste Reguiamento e do Compromisso de Investimento, sob as penas
previstas neste Regulamento, no Compromisso de Investimento, € na legislagdo
aplicavel.

paragrafo Segundo - N&o haverd taxa de ingresso ou de saida do Fundo.

paragrafo Terceiro ~ Para que seja aceito como Cotista do Fundo, o investidor
qualificads, nos termos da requlamentagdo editada pela CVM, devera subscrever
e integralizar no minimo R$100.000,00 (cem mil reais) em Cotas do Fundo, salvo
nos casos em gue a modalidade de oferta de Cotas exija valor superior de

subscricdo.

paragrafo Quarto - Na data em que 05 Compromissos de Investimento
atingirem conjuntamente 0 Patriménio Minimo Inicial, o Administrador notificara
os Cotistas do inicio do periodo de investimento, conforme determinado pelo
Comité Gestor e de Investimento, € passara a requerer aos Cotistas que realizem

as integralizagbes das Cotas, nos prazos ¢ condicbes estabelecidos no Artigo 16

abaixo.
Integralizagao

Artigo 16, Os valores objeto dos respectivoes Compronmissos de Investimento
deverdo ser aportados ao Fundo pelos Cotistas, durante 0 Periodo de
Investimento, na medida em que tais valores sejam necessarios para h a
realizacio de investimentos pelo Fundo, na forma disciplinada neste

Regulamento, ou (i} 0 pagarmento dos Encargos do Fundo.

Paragrafo Primeiro - O Administrador, de acordo com O disposto no
Compromisso de Investimento e com a orientacdo do Comité Gestor e de
Investimentos, deverd requerer dos Cotistas que realizem a integralizagdo das
Cotas dentro de 10 (dez) Dias Uteis, contados do recebimento de notificacdo

enviada pelo Administrador {"Notificacdo de Integralizacio™), em razdo da:
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{a) aprovagaoe pelo Comité Gestor e de Investimento;
(b)  aprovaglo pela Assembiéia Geral de Cotistas; ou

{e} necessidade de pagamento da Taxa de Administrag8o ou dos Encargos do
Fundo, em todos os casos, observadas as disposicdes deste Regulamento e do
Compromisso de Investimento.

Paragrafe Segundo - A partir da assinatura do Compromisso de Investimento,
o Cotista sera obrigado a cumprir as condigbes previstas neste Regulamento, no

praprio Compromisso de Investimento e na regulamentacéo aplicavel.

Paragrafo Terceiro- O Fundo poderd, dentro do Periodo de Investimentos e no
limite estabelecido nos Compromissos de Investimento, proceder a novas
chamadas de capital sempre que necessitar recursos para (i) realizacdo de
investimentos nos termos deste Regufamento, ou (i) pagamento de despesas
comprovadas ou comprovaveis do Fundo, tudo nos termos dos Compromissos de
investimento; (iii) para cobertura das chamadas n3o atendidas peios Cotistas
inadimplentes, ou (iv) caso o caixa do Fundo se torne inferior a R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), por 30 (trinta) dias consecutivos, ou reter a totalidade ou
parte dos recursos resultantes da alienagéio, total ou parcial, de um investimento
integrante da carteira do Fundo, ou de dividendos, ou de juros sobre o capital
proprio ou de quaisquer outros rendimentos oriundos de tais investimentos, na
forma dos itens 1I{ e IV acima.

Paragrafo Quarto - A Notificagdo de Integralizacdo mencionada no Paragrafo
Primeiro deste Artigo devera ser realizada por meio de carta ou correio eletrénico
enviado ao Cotista, no gual constara o montante a ser integralizado por cada um
dos Cotistas, a data em que o aporte deve ser recebido e as instrugdes para
transferéncia dos aportes requeridos para o Fundo.

Paragrafo Quinto - O Cotista que recusar o recebimento da Notificagdo de

Integralizagdo serd considerade Cotista Inadimplente, cabendo-lhe todas as

restricbes e penalidades definidas neste Regulamento.
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Paragrafo Sexto - O Cotista que ndo realizar o pagamento nas condicbes
previstas neste Regulamento e no respective Compromisso de Investimento
ficaré de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu
debito atualizado, pro rata temporis, acrescido de multa n3o compensatéria de
2% (dois por cento) sobre o débito corrigido por IPC-A ou qualquer outro indice
que venha a sucede-lo e juros de mora de 1% a.m (a0 més).

Paragrafo Sétimo - As penalidades previstas no pardgrafo anterior nfo serdo
impostas ao Cotista que deixar de integralizar suas Cotas exclusivamente por
forga de limitagbes ou vedagBes impostas pela legislagdo ou regulamentacdo que
ihe sejam aplicaveis, inclusive nos casos em que a imposigdo de tais limitacBes
ou vedaghes sejam ocasionadas por atos de outros Cotistas.

Paragrafo Oitavo - Caso o Cotista Inadimplente deixe de cumprir, total ou
parcialmente, sua obrigacdo de aportar recursos no Fundo, estabelecida no
Compromisso de Investimento, as amortizagBes a que fizer jus serfio utilizadas

para compensagdo dos débitos existentes com o Fundo até o limite de seus
deébitos.

Paragrafo Nono - O Administrador notificard o Cotista Inadimplente da
suspensao de seus direitos de Cotista, os quais perduraro suspensos até que o
Cotista Inadimplente cumpra sua obriga¢do mencionada no caput deste Artigo ou
até que o Fundo tenha utilizado recursos de Amortizacbes para compensar os
débitos existentes.

Paragrafo Décimo ~ Poderda o Administrador, segundo orientacéio, por escrito,
do Comité Gestor e de Investimento promover contra o Cotista Inadimplente:

{a) promover contra o Cotista Inadimplente cobranga extrajudicial das
importéncias devidas; ou

{b) promover contra o Cotista Inadimplente processo de execugdo para cobrar
as importéncias devidas, servindo o Compromisso de Investimenio e 0 aviso de
chamada de capital como titulo executivo extrajudicial nos termos do Cédigo de
Processo Civil; ou

(c) vender no mercado, ou em negociagdo privada, as Cotas do Cotista
.k
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Inadimplente até o equivalente as importéncias devidas, de forma a sanar a
divida, Caso os recursos provenientes da venda das cotas sejam insuficientes,
poderd o Administrador ainda proceder com os demais mecanismos descritos

neste Artigo 16 para a cobranga dos valores ainda devidos pelo Cotista ac Fundo.

Paragrafo Décimo Primeiro - A integralizagdo das Cotas do Fundo deverd ser
realizada por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou Documento
de Ordem de Crédito (DOC) de conta do Cotista, para deposito na Conta do
Fundo, ou demais transferéncias eletrénicas de valores aprovadas pelo
Administrador, incluindo débito na conta corrente, conta de depdsito, e conta de
investimento (se houver), em estabelecimentos bancéarios comerciais gque
tenham convénio com o Administrador, e para liqguidacfes em Bolsa de Valores

ou CETIP, em conta de corretoras de valores ou agentes de custodia.

CAPITULO IV

INVESTIMENTOS DO FUNDO, COMPOSICAO E DIVERSIFICACAO DA
CARTEIRA, PERIODOS DE INVESTIMENTO E DESINVESTIMENTO

Politica de Investimento

Artigo 17, A politica de investimento do Fundo busca proporcionar aos seus
Cotistas a melthor remuneragdo possivel de suas Cotas, mediante o
direcionamento de seus investimentos para a aquisicdo de Valores Mobiliarios
emitidos pela Companhia Investida, participando do processo decisorio da
Companhia Investida, com efetiva influéncia na definigdo de sua politica
estratégica e na sua gestdo, observadas as diretrizes fixadas pelo Comité Gestor

e de Investimento.

Paragrafo Primeiro - O Fundo terd a seguinte politica de investimento, a ser
observada pelo Administrador e pelo Comité Gestor e de Investimento:

I. Mo minimo, 90% {(noventa por cento) da carteira do Fundo podera estar
representada por acBes, debéntures, bbnus de subscricdo, ou outros titulos e
valores mobilidrios admitidos como tais pela Lei n® 6.385/76, e que sejam
conversiveis ou permutados em agles de emissdo da Companhia Investidg;l

20




{"Valores Mobiliarios");

IX. O valor do Patriménio Liguido do Fundo, que ndo esteja representado por
Valores Mobiliarios de Companhias Investidas, deverda ser aplicado
axclusivamente em (a) cotas de fundos de investimentos previstos na Instrugdo
C¥M n® 409, inclusive em fundos de renda fixa administrados pelo
Administrador; (b) tftulos de emissdo do Tesouro Nacional; (c) titulos de emissdo
do Banco Central do Brasil; (d) operagdes compromissadas lastreadas nos titulos
mencionados nas alineas “b” e “¢” acima; (e) titulos e valores mobilidrios de
renda fixa de emiss8o de instituicBes financeiras; e (f) operagoes
compromissadas, de acordo com a regulamentacdo do Consetho Monetério
Macional (“Ativos Financeiros”).

Paragrafo Segundo - O limite estabelecido no Paragrafo Primeiro, inciso I,
deste artigo ndo ¢ aplicdvel durante o prazo de aplicagdo dos recursos, que nao
deve ultrapassar o ultimo dia Gt do 2° més subsequente & data inicial para a
integralizacdo de cotas, de cada um dos eventos de integraliza¢io de cotas
previstos no compromisso de investimento.

Paragrafo Terceire - Para o fim de verificagao de enquadramento previsto no
Paragrafo Primeiro, inciso I, deste artigo, dever8o ser somados 0s seguintes
valores:

1. destinados ao pagamento de despesas do fundo desde que limitado a 5%
(cinco por cento) do capital subscrito;

II. decorrentes de operagbes de desinvestimento:

{a) no periodo entre a data do efetivo recebimento dos recursos e o Ultimo dia
atif do 20 més subseguente a tal recebimento, nos cases em que ocorra 0
reinvestimento dos recursos em ativos previstos no Paragrafo Primeiro, inciso I,

deste Artigo; ou

(by enquanto vinculados a garantias dadas ao comprader do ativo

desinvestido; e
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III.  aplicados em titulos publicos com o objetive de constituicBo de garantia a
contratos de financiamento de projetos de infraestrutura junto a instituiges
financeiras oficiais.

Paragrafo Quarto - Caso o desenquadramento ao fimite estabelecido no caput
perdure por periodo superior ao prazo de apiicagdo dos recursos, estabelecido
conforme o Pardgrafo Segundo deste Artigo, o Administrador deve, em até 10

(dez) dias uteis contados do término do prazo para aplicac@o dos recursos;

1. reenquadrar a carteira; ou

II.  devolver os valores que ultrapassem o limite estabelecido aos cotistas que
tiverem integratizado a dltima chamada de capital, sem gualguer rendimento, na
proporgao por eles integralizada,

Paragrafo Quinte - O Fundo podera ter participacdo de até 100% (cem por
cento) do capital da Companhia Investida.

Paragrafo Sexto - E vedada ac Fundo a realizagdo de operacBes com
derivativos, exceto quando tais operacBes sejam realizadas exclusivamente para
fins de protegdo patrimonial por meio de operacBes com opgdes que tenham
como ativo subjacente Valor Mobilidrio que integre a carteira do Fundo ou no
gqual haja direito de converséo.

Paragrafo Sétimo -~ Na realizac%o dos investimentos do Fundo, o Administrador
observara as deliberages da Assembléia Geral de Cotistas e do Comité Gestor e
de Investimento, tomadas de acordo com os Capitulos VI e VII deste
Regulamento, sem prejuizo do seu direitc de vetar os investimentos gue se
encontrem em desacordo com a politica de investimento estabelecida neste
Regulamento, na legislagdo aplicavel ou que impiiquem na aguisicdo de valores
mobiliarios ou ativos financeiras de pessoas que tenham sido indiciados por

fraude ou por demais processos criminais.,

Paragrafo Oitavo - A Companhia Investida objeto de investimento pelo Fundo
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I. Proibigéo de emisséio de partes beneficidrias e inexisténcia desses titulos
em circudacdo;

1. Estabelecimento de um mandato unificado de 1 (um) ano para todo o
Conselho de Administracao;

III. Disponibilizagdo de contratos com partes relacionadas, acordos de

acionistas e programas de opgbes de aquisicdo de acBes ou de outros titulos ou
valores mobilidrios de sua emissdo:

IV. Adesdo a camara de arbitragem para resolucdo de conflitos societarios;

V. Obrigar-se, perante o Fundo, na hipétese de abertura de capital, a aderir a
segmento especial de bolsa de valores ou entidade mantenedora de mercado de
balcao que assegure, no minimo, niveis diferenciados de pratica de governanca

corporativa previstos nos incisos anteriores: e

VI. Promover a auditoria anual de suas demonstraces contabeis por auditores
independentes registrados na CYM.,

Paragrafo MNono - Caberd ao Comité Gestor e de Investimentos a
responsabilidade pela verificagdo da adequacdo e manutencio, durante o periodo
de duragdo do investimento, pela Companhia Investida, dos requisitos

estipuiados neste Regulamento.

Paragrafo Décimo - A aplicacdo de recursos do Fundo em Valores Mobiliarios
de companhias nas quais participem, direta ou indiretamente o Administrador ou
os demais prestadores de servigos do Fundo, bem como a realizacdo de
cperacbes, pelo Fundo, em que este figure como contraparte das pessoas
meancionadas no inciso I do caput deste Artigo, bem como de outros fundos de
investimento ou carteira de valores mobilidrios administrados e/ou geridos pelo
Administrador, observardo o descrito no Artigo 31 deste Regulamento.
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Paragrafo Décimo Primeiro - N3o obstante a diligéncia do Administrador na
implantagéo da politica de investimentos descrita neste Capitulo IV, os
investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estardo sujeitos a
determinados riscos inerentes aos setores de negdcios da Companhia Investida,
além de aspectos ambientais, técnicos e de licenciamento relacionados, ndo
podendo o Administrador, em hipotese alguma, ser responsabilizado por

eventuais prejuizos impostos aos Cotistas ou & carteira do Fundo.

Paragrafo Décimo Segundo - Os investimentos do Fundo sujeitam-se aos
riscos inerentes a concentragdo da carteira e de liquidez e & natureza dos
negécios desenvolvidos pela Companhia Investida em que serdo realizados os
investimentos. Tendo em vista estes fatores, os investimentos a serem
realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado
comn outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo
que ¢ investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter
pleno conhecimento que assumird por sua propria conta os riscos envolvidos nas
aplicactes, conforme descritos abaixo:

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Requlatérios
0 Fundo e o projeto estdo sujeitos aos efeitos da politica econdmica e medidas

macro prudenciais adotadas pelos pelo governo e outras varidveis exdgenas,
como a ocorréncia, no Brasit ou no exterlor, especialmente nos Estados Unidos,
Unido Européia e China, de acontecimentos extraordindrios ou de situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica,
financeira ou regulatéria que modifiguem de forma relevante o mercado
financeiro e imobilidrio brasileiro que poderiam ser atingidos por: (i) aumento
das taxas de juros que podem influenciar de maneira significativa a demanda por
imdveis comerciais ou eventualmente elevar os custos financeiros da Companhia
Investida; (ii) aumento da inflagdo, em especial o INCC, pode aumentar os
custos de implementacdo do empreendimento imobifiario; (i) o desenvolvimento
dos projetos de infra-estrutura no Rio de Janeiro, em especial no centro da
cidade, pode impactar de modo sensivel o cenario de ocupagdoe da cidade e; {iv)
o desenvolvimento da exploragao de petréleo na camada do pré-sal devera exigjr

24




U

il de fonees Juridios da Capltel

ronusE ... 9903573

investimentos elevados inclusive com a instalagic de novas empresas e

expansdo das atuais companhias no centro carioca, problemas na exploracio do
pré-sal podem Impactar negativamente a demanda por imoveis comerciais.
Quaisquer dessas mudangas podem impactar negativamente o resultado do
empreendimento imobiliario desenvolvido pelo Fundo. O governo brasiieiro pode
adotar uma série de medidas para controlar a inflacdo e implementar as politicas
econdmica e monetdria, no passado recente, 0 governo optou por rmudangas nas
taxas de juros, medidas macro prudenciais, desvalorizagdo ou controle de
cambio, controle de tarifas, alteragBes legislativas, entre outras, Esse conjunto
de politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, podem impactar
significativamente a economia e 0 mercado de capitais brasileiro. A adogdo
dessas medidas poderd impactar os negocios e a rentabilidade do Fundo. Além
disso, 0 governo federal, o Banco Central do Brasii e demais 6rg8os competentes
poderdo realizar alteragdes na regulamentacdo do setor imobilidrio ou nos titulos
e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outros

relacionados ao préprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Alteracdes na regqulacio e legislacdo tributaria poderiic aumentar a
carga tributdria incidente sobre o Fundo, a Companhia Investida e Ativos
Financeirgs

G Governo Federal, estadual e municipal regularmente introduzem alteragBes

nos regimes fiscais que podem modificar a carga {ributédria incidente sobre o
mercado de valores mobiliarios brasileiro, a empresa investida e sobre o
mercado imobiliario. Essas alteracbes podem incluir modificagbes na aliquota e
na base de cdlculo dos tributos e, ocasionalmente, a criagdo de impostos
permanentes ou temporarios. O Fundo de Investimento em ParticipagBes,
portanto, tem caracteristicas fiscais que podem sofrer alteracdo. Além disso,
como o investimento é realizado por meic de uma sociedade de propodsito
especifico, o seu regime de tributacdo podera ser alterado e modificar a
rentabilidade realizada do empreendimento. Portanto, o efeito dessas medidas de
reforma fiscal e quaisquer outras alteragdes decorrentes da promulgacdo de
reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados. No entanto, algumas
dessas medidas poderdo levar o Fundo, a Companhia Investida, os Ativos

Financeiros efou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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Risco Legal

O conjunto de informagbes qgue definem o modelo financeiro, econdmico e
juridico do fundo considera um conjunto de obrigagdes e deveres de parte a
parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados considerando os
termos da legistacdo atuaimente em vigor. Por outro lado, o arcabouco legal do
mercado de capitais brasileirp possui pouca maturidade e a sua tradicdo ndo esta
completamente consolidada, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em
situactes de stress podera haver prejuizos aos Cotistas em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacio de Riscos

A realizagdo de todas as etapas do investimento por meio do FIP expde os

Investidores aos riscos a que o Fundo estd sujeito, os quais podero levar a
perdas para os Cotistas. Esses riscos podem ter origem na simples realizagdo do
obhjeto do Fundo, assim como em motivos alheios a vontade do Administrador,
Gestor ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, alteracdes nas
regras aplicaveis aos ativos, gquaisquer mudangas impostas a esse ativo,
alteracdo na politica econdmica, decisfes judiciais, dentre outras. Embora o
Administrador gerencie os riscos das aplicacBes do Fundo, ndo h& quaiguer
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para 0 Fundo e para
os Cotistas. O sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia

reduzida, em situagfes adversas de mercado,

0s prazos de julgamento da justica brasileira poderfo afetar de forma
adversa a protecio de determinados interesses do Fundo, da Companhia
Investida e de seus Cotistas

O Fundo e a Companhia Investida poderdo ser parte em demandas judiciais
relacionadas ao desenvolvimento imobiliario. Por outro lado, a reconhecida
morosidade do sistema judicidrio brasileiro, pode afetar a solugdo dos conflitos
gue poderdo ndo ser alcancados em tempo minimamente razodvel. Alem disso,
ndo é possivel assegurar que o Fundo ou a Companhia Investida terdo éxito em

suas demandas, Portanto, ndo hd como medir antecipadamente o resultado das

eventuals demandas e, consegiientemente, o efeitoc na rentabilidade dos
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Risco da Extensa Legisiacag no Desenvolvimento Imobiliario
A Companhia Investida, cujo objeto social é o desenvolvimento de

empreendimento imobiliario, estd sujeita ao cumprimento de uma extensa
legislacdo municipal, estadual e federal que define todas as condi¢des para dar
inicio as obras, locag8o, entrega e habite-se dentro dos prazos e custos
definidos. Atrasos na concessao de aprovagbes ou mudancas na legislac8o
vigente aplicavel poderdo trazer impactos negatives nos resultados do

empreendimento e conseqlientemente no valor das cotas do Fundo.

Risco de Performance das Venda dos Imoéveis de propriedade da
Companhia Investida

N&o é possivel garantir que a performance de locacdo esperada e posterior venda

do empreendimente ocorra conforme inicialmente determinado no plano de
negécios, tanto no que se refere ao prego de locaclo quanto quantidade de drea
locada, bem como a velocidade e prego de alienagdo do ativo, 0 que poderd

trazer impactos sobre a rentabilidade do empreendimento e para o valor das
cotas do Fundo.

Risco Construcac e Ri de Crédito_da BV _Empreendimentos e
Participacfes S.A.

O cumprimento do objeto social da Companhia Investida estd totalmente
vinculado as atividades de construgdo civil que, apesar de ndo ser uma atividade
diretamente feita pela Companhia Investida, tem impacto direto sobre o
resultado do investimento, seja na forma de custos seia na forma de qualidade
ou de prazos. O aumento de custos de obras pode ocorrer devido ao surgimento
de eventos inesperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou mao
de obra; além disso 0s atrasos na concluséo das obras podem gerar atraso na
locacdo do empreendimento ou eventuaimente algum tipo de penalidade para a
Companhia Investida. Ndo existe garantia gue as construtoras e a gestora
cumprirdo todas as obrigagbes definidas nos contratos de construgdo e gestao
assinados com a Companhia Investida, 0 que pode comprometer a rentabilidade
das cotas do Fundo. A BV Empreendimentos e Participagbes S.A. garante a

Companhia Investida a qualidade do Empreendimento Imobilidrio, obrigando-se
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a indenizar a Companhia Investida efou aportar todos e quaisquer recursos,
conduzir obras e tomar todas as medidas necessdrias caso o Empreendimento
Imobiliarios seja entregue para comercializaciio em condicdes de qualidade e
padrGes diferentes e inferiores aos descritos no plano de negocios  do
Empreendimento Imobilidrio. O Fundo e os cotistas estdo expostos, diretamente,
a capacidade e tempestividade da BV Empreendimentos e Participagdes S.A, no

cumprimento das obrigagbes assumidas em decorréncia de referida garantia,

Risco de Sinistro

O empreendimento imobilidrio, objeto da Companhia Investida, serd segurado
através de apolices contratadas pela construtora responsavel pela execucac das
obras. Ndo ha garantia que as ap6lices contratadas eliminardo a totalidade dos
riscos assoclados ao desenvolvimento efou construgio do empreendimento
imobiliario. No caso de algum sinistro envolvendo o ativo do Fundo, 0s recursos
obtidos em fungdo do seguro poderdo ndo ser suficientes para a total reparacio
dos danos sofridos e podero comprometer a rentabilidade do empreendimento e
portanto a cota do Fundo.

Riscos da Aquisicio de Imdveis

Foi contratado o escritério de advocacia Lobo & de Rizzo para realizar a diligéncia
imobilidria nos imdveis que foram adqguiridos pela Companhia Investida. O
escritério emitiv um parecer juridico, entretanto ndo ha garantias que n&o
existam alguns outros problemas ndo detectados na diligéncia que possam afetar
a rentabilidade do empreendimento e o valor das cotas.

Risco de Despesas Extraordinarias combinado com Risco de Crédito da

BY Empreendimentos e Participactes S.A.
O Fundo, como proprietario indireto do empreendimento imobiliario, estd sujeito

a necessidade de alocagdo de recursos adicionais para a conclusdo do
empreendimento imobilidrio. Caso ocorra a necessidade de alocacio de recursos
adicionais podera haver impacto negativo de rentabilidade do investimento e
consequentemente do Fundo. A BV Empreendimentos e ParticipacBes S.A.
garante a Companhia Investida a qualidade do Empreendimento Imobilidrio,
obrigando-se a indenizar a Companhia Investida e/ou aportar todos e quaisquer

recursos, conduzir obras e tomar todas as medidas necessarias caso g
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Empreendimento Imobifiarios seja entregue para comercializacdo em condicdes
de qualidade e padrBes diferentes e inferiores aos descritos no plano de negocios
do Empreendimento Imobilidrio. © Fundo e os cotistas estao expostos,
diretamente, a capacidade e tempestividade da BV Empreendimentos e

ParticipagBes S.A, no cumprimento das obrigactes assumidas em decorréncia de
referida garantia.

Risco da Execuciio dos Acordos com os Parceiros e Sécio

A Companhia Investida firmou e/ou firmard uma serie de acordos com parceiros
¢ ainda possui um acordo de acionistas, gue definirSo todos os aspectos do
desenvolvimento do empreendimento imobilidrio. N3o ha garantias que o Fundo
conseguird obter sucesso quando da execugdo de tais acordos ou que oS
parceiros irdo cumprir integraimente todas as obrigagdes definidas em tais
acordos. Além disso, ndo hd também garantia que os parceiros terdo capacidade
financeira para cumprir as obrigaces definidas em tais acordos. O nao
cumprimento das obrigaces definidas nos acordos podem acarretar perdas ou

custos de execucdo que podem afetar o rendimento das cotas do fundo.

Riscos Ambientais e Arqueoldgico

Ha o risco que ocorram problemas ambientais ou questSes arqueoldgicas
desenvolvimento imobilidric que vird a ser objete de investimento pels
Companhia Investida, como exempio, contaminagdo de terrenos, podas
indevidas de vegetaco, vendavais, inundagdes, os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario ou custos de escavagio diferenciados acarretando assim na
perda de substancia econdmica do ativo imobiliario.

Risco de Desapropriacio

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, do ativo
imobiliario de propriedade da Companhia Investida, por decisSo unilateral do
poder plblico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. A

desapropriagdo podera afetar de maneira significativa o valor da cota do fundo,

Risco de Reclamactes de Terceiros

Na qualidade de proprietaria de imédveis e no aAmbito de suas atividades, a

Companhia Investida podera responder a processos administrativos ou judiciajs
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movidos por terceiros, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade das
cotas do Fundo.

Risco de Rescisdo de Contratos de Locacio e Revisio do Valor do Aluguel

Todos os termos e condigdes dos contratos de locacdo, eventualmente
celebrades pela Companhia Investida com os locatdrios, séio objeto de livre
acordo entre a Companhia Investida e os respectivos locatérios, entretanto nada
impede alguma eventual tentativa dos locatédrios de questionar juridicamente a
validade das cldusulas e termos, questionando, dentre outros, 0s seguintes
aspectos:

(i} rescisdo do contrato de locacio pelos locatdrios antes do fim do prazo
contratual, com devolugéo do imével ou parte do imével objeto do contrato.
Embora possa constar previsdo no referido contrato de indenizagéio por rescisio
antecipada imotivada, os locatédrios poderdo guestionar a validade e o montante
da indenizagdo, independente do fato de tal montante ter sido estipulado com
base na avenga comercial; e

(it) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguet n3o foi
estabelecido em fung8o de condigles de mercado de locacdo e, por conseguinte,
ndo estar sujeito as condigdes previstas na Lei n© 8,245/91, para fins de revisfo
judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que
ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e
condigbes do contrato de locagdo em funcdo das condigdes comerciais
especificas, aplicando a Lei n® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza
do contrato. Esses questionamentos poderdo impactar negativamente o valor das
cotas do Fundo,

Risco de Atraso e Interrupcdo na Construcdo do Empreendimento
O empreendimento imobiliaric objeto da Companhia Investida se encontra em

fase de desenvolvimento e a construgdo estd prevista para iniciar tdo logo seja
possivel, tendo sua conclusdo prevista para até 30 (trinta) meses contados a
partir da data de integralizagdo das Cotas do Fundo, com uma tolerdncia de 12
(doze) meses (“Data Maxima de Conclusdo”). O atraso na conclus3o das obras,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos acima estabelecidos, poderd afetar o prazo estimado
para Inicio do recebimento das locagbes. Além disso, o construtor contratade
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para a realizagdo do empreendimento imobilidrio pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais gue causem a interrupc@o efou
atraso das obras e dos projetos relativos ac empreendimento. Esses atrasos,

além de custos adicionais podem afetar negativamente a rentabilidade das cotas
do fundo.

Risco de Vacéincia

O Fundo tem como objetivo principal, por meio da Companhia Investida, o
desenvolvimento imobilidrio, a locagdo e venda do empreendimento imobiliario.
Ainda que a empresa a ser contratada para tal fim seja ativa e proba na
condugdo da gestdo das locacSes e venda do empreendimento, a rentabilidade
do Fundo poderd sofrer oscilagdo em caso de vacancia do qualguer de seus
espagos locaveis, e posterior alienagio.

Risco da Sociedade

O controle da Companhia Investida sera parcialmente dividido com um terceiro,
que pode ter interesses divergentes do Fundo. Dessa forma, depende-se da
anuéncia desse terceiro para a tomada de algumas decisbes que podem afetar o
desempenho do investimento. Essas posicbes diferentes podem levar o terceiro a
agir de maneira diferente & politica estratégica e aos objetivos do Fundo,
Disputas com os sécios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o gue pode
aumentar as despesas do Fundo.

ertas atividade 0 Fundo e da Companhia Investida estio sujeitas a

uma_extensa reguiamentacéio, o que podera implicar em _aumento de
custo e limitar a estratégia do Fundo e da Companhia Investida

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacéo
expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, gue afetam
as atividades de aquisicdo, construcdo, iocaciio e alienacSo de imdveis. Dessa
forma, a exploragdo do imovel pelo pela Companhia Investida poderd estar
condicionada, sem limitagdo, a obtengdo de licencas especificas, aprovagado de
autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificagfes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para protecSo ao consumidor. Referidos

requisitos e regulamentagbes atuaimente existentes ou gue venham a ser criados
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estratégia do Fundo e da Companhia Investida. Adicionalmente, existe a

possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apés a aquisicio
de um imdével por uma Companhia Investida e antes do desenvolvimento do
empreendimento imobilidric a ele atrelado, o que poderd acarretar atrasos e/ou
modificagbes ao objetivo comercial inicialmente projetado. As atividades e os
resultados do Fundo e da Companhia Investida, em caso desses eventos,

poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
{Cotistas.

As atividades do Fundo e da Companhia Investida estido sujeitas a uma

extensa_legislacio e reguiamentacio ambiental, 0 que pode implicar o
aumento de custo e limitar a estratégia _do Fundo e da Companhia

Investida
As operacBes da Companhia Investida est3o sujeitas a leis e regulamentos

ambientais federais, estaduais e municipais. Fssas leis e regulamentos
ambientais podem ocasionar atrasos, fazer com que a Companhia Investida, no
ambito do empreendimento imobilidrio, incorra em custos significativos para
cumpri-las, assim como proibir oy restringir severamente a atividade de
construgdo. O eventual descumprimento de qualquer regulamentacio ambiental
também pode acarretar a imposicio de sangOes administrativas, civeis e
criminals {tais como multas e indenizacBes). As leis e regulamentos que regem o
setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais,
podem se tornar mais restritivas, sendo que qualguer aumento de restrigdes
pode afetar adversamente o empreendimento imobiliario e conseqluentemente
sua rentabilidade. Adicionaimente, existe a possibilidade de as leis de protegdo
ambiental serem alteradas ap6s a aquisigBo dos iméveis pela Companhia
Investida e antes da entrega do empreendimento imobiliario a ela atrelado, o
que podera trazer atrasos e/ou modificacBes ao objetivo comercial iniciaimente
projetado. Nessa hipStese, as atividades e os resuftados do Fundo e da
Companhia Investida poderdo ser impactados adversamente €, por conseguinte,
a rentabilidade dos Cotistas.

O __desenvolvimento do  empreendimentos maobiliarios epen

diretamente de servicos publicos, em especial _os de agua e energia




elétrica
Qualquer diminuicdo ou interrupgdo desses servicos poderd causar aumento de
custo, dificuldades e atrasos na realizag@o do empreendimentos imobilidrios e,
consequentemente, nos resultados do Fundo.

O Fundo, por meio da Companhia Investida, desenvolverd um empreendimento
imobilidrio envolvendo a construcio de imovel para posterior locacdo e venda. Os
servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica, sio
fundamentais para o regular e bom andamento da construgao e operagdo do
empreendimento imobilidrio, sendo que falhas nesses servigos poderdo afetar a
conducdc das operagdes do Fundo e da Companhia Investida, acarretando
inclusive aumento de custo, contratempos e atrasos de cropogramas, bem como
acarretar dificuldade na comercializagdo do mesmo. Desse modo, qualquer
interrupgdo  na  prestacio dos servicos pulblicos essenciais  ao regular
desenvolvimento do empreendimento imobilidric e ao funcionamento do imovel
poderd gerar efeitos adversos nos resultados do Fundo e da Companhia Investida

€, consegientemente, efeitos adversos nos resultados do Fundo e na
rentabilidade dos Cotistas.

A_ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca _maior relacionados
aos imoveis poderdo impactar as atividades do Fundo

A rentabilidade do Fundo decorrentes do desenvolvimento e exploracdo dos
imdveis de propriedade da Companhia Investida estio sujeitos ao risco de
eventuals prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os
quais consistern em fatos inevitdveis e involuntarios relacionados aos imdveis e
outros bens relacionados ao empreendimento imobilidrio e outros ativos que
venham a ser objeto de investimento pela Companhia Investida. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderio gerar perdas ao
Fundo e aos Cotistas,

O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo, sendo que o Fundo

pode ter dificuldade para desenvolver empreendimentos imobiliarios, e
vender imdveis em certas circunstincias

O setor imobiliaric no Brasil é altamente competitivo e fragmentado, ndo

existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no
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mercado. Os principais fatores objeto de concorréncia no ramo de

desenvolvimento imobilidrio incluem disponibilidade e localizacdo de terrenos,
precos, dispenibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputacdo e
parcerias com desenvolvedores imobilidrios. Uma série de empresas de
investimentos imobilidrios e companhias de servigos imobilidrios concorrerdo com
a Companhia Investida efou com o Fundo (I} na busca por locatdrios em
potencial e (ii) na busca por compradores em potencial. Além disso, companhias
nacionais e estrangeiras, nesse Ultimo caso inclusive mediante aliangas com
parceiros locals, podem passar a atuar ativamente na atividade de
desenvolvimento imobilidrio no Brasil nos proximos anos, aumentando ainda
mais a concorréncia no setor imobilidrio.

Na medida em que um ou mais dos concorrentes do Fundo e da Companhia
Investida adotem medidas que aumentem a oferta de imébveis de maneira
significativa, as atividades do Fundo e da Companhia Investida poderdo vir a ser
afetadas  adversamente de maneira relevante, Além disso, outros
desenvolvedores imobilirios captaram ou estdo captando volumes significativos
de recursos no mercado, podendo aumentar significativamente a concorréncia no
mercado de atuacSo da Companhia Investida. Tal aumento de atividades no
setor imobilidrio também pode resultar em uma oferta em excesso, podendo
saturar ¢ mercado imobilidrio e, conseqlientemente, reduzir o valor médio de
locagéio das unidades a serem comercializadas pela Companhia Investida efou
pelo Fundo. Se a Companhia Investida efou o Fundo ndo forem capazes de
responder a tals pressfes de modo tio imediato e adequado quanto os seus
concorrentes, sua situagdo financelra e resultados operacionais podero vir a ser
prejudicados de maneira relevante, afetando adversamente a capacidade e os

resultados do Fundo, e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

A Companhia Investida podera ter dificuldades para negociar e realizar a
lecacio e venda de imoveis conforme originalmente planejado

O sucesso do empreendimento imobilidrio depende, fundamentaimente, da
existéncla de condigbes favordveis de mercado de locagdo de escritdrios.
Condigdes desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades para a Companhia
Investida realizar a locac8o e posterior venda dos imdveis conforme

originalmente planejado, © que poderd impactar de forma negativa ;o
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desempenho da Companhia Investida e do Fundo e, consegiientemente, a
rentabilidade dos Cotistas,
Além disso, a manutencio de condicbes muito desfavoraveis de mercado por

tempo prolongado poderd inviabiiizar a venda dos imbveis conforme planejado
iniciaimente,

Néo_ha como garantir que os demais acionistas cumprirdo_suas
obrigagdes nos termos dos Acordos de Acionistas

Q Funde realizard diretamente por meio da Companhia Investida, investimentos

em sociedade com Parceiros, sendo que a relagdo do Fundo com o Parceiro sers
regulada por meio do Acordo de Acionistas. Ndo ha garantias de que os Parceiros
cumprirdo com as suas obrigacfes estabelecidas nos Acordos de Acionistas, o
gue podera afetar o desenvolvimento do empreendimento imobilidric e impactar
adversamente os planos de investimento e os resultados do Fundo e da

Companhia Investida e, conseqlientemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Nao ha como_garantir que os prestadores de servicos cumpririo suas

obrigacfes contratuais e legais perante a Companhia Investida ou gue
terdo capacidade__financeira Rpara cumprir referidas obrigacdes

contratuais e legais

G empreendimento imobilidrio serd desenvolvido especiaimente mediante a

participacdo de gestores de desenvolvimento imobilidrio. O contrato de prestagéo
de servico de gestdo prevé retencfio de taxas de gestdo como garantia pelas
obrigagbes assumidas, mas ndo ha garantias de que esses gestores cumprirfio
suas obrigagbes contratuais e legais perante a Companhia Investida ou mesmo
que terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos no ambito do
desenvolvimento do empreendimento imobilidrio, especialmente se essas
ultrapassarem os valores retidos em garantia. Os fatos mencionados acima
poderdo impactar adversamente os planos de investimento e resultados do
Funao e da Companhia Investida e, conseglientemente, a rentabilidade das
Cotas.

Ndo ha como garantir _que a_construtora cumprird suas obrigacbes
contratuais e legais perante a Companhia Investida ou que terd
capacidade financeira para cumprir_referidas obrigacdes contratuais e
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legais

O objetive da Companhia Investida contemnpia a construcdo de imoéveis para
nosterior locacio e venda. N3o hd garantias de gue a construtora responsavel
pela construgdo dos imbveis cumprird suas obrigagbes contratuais e legals
perante a Companhia Tnvestida ou Mesmo gue terfo capacidade financeira para
honrar seus COMpromissos No ambito da construgdo dos imovels, hipbteses em
que 0 desenvolvimento do empreendimento imobiliario dentro do cronograma
originaimente estabelecido podera ser significativamente impactado. Os fatos
mencionados acima poderdo impactar adversamente os planos de investimento €
resyltados do Fundo e da Companhia Investida €, conseqiientemente, &
rentabilidade das Cotas.

Nio ha como garantir gue O restadores de servico ontratados pel
Companhia Investida cumprirao suas obrigacoes contratuais ¢ legais
perante a Companhia Investida ou que terdo capacidade financeira para
cumprir veferidas obrigacoes contratuais e legais

A Companhia Investida contratara prestadores de servigos indispensaveis ao
reguiar e bom desenvolvimento do empreendimento imobilidrio. Ndo ha como
garantir que 0% prestadores de servigos responsavels pelo desenvolvimento,
implementagao, € demais atividades reiacionadas a consecucio do plano de
negocios cumprirdo suas obrigacbes contratuais e legais perante a Companhia
Investida ou mesmo que tetdo capacidade financeira para dar continuidade a
prestagdo dos respectivos Servigos, hipdteses em que O desenvolvimento do
empreendimento ‘mobilidrio dentro do cronograma originaimente estabelecido
poderd ser significativamente impactado. Os fatos mencionados acima poderao
impactar adversamente os planos de investimento & resuitados do Fundo e da

Companhia Investida &, conseqlientemente, a rentabilidade das Cotas.

possibilidade de reducdo da participacao do Fundo na companhia

Investida

O fundo podera ter sua participagao direta ou indireta na Companhia Investida
reduzida, ern fungdo de exercicio de opgdo de compra outorgada pelo Fundo aos
acionistas e/ou prestadores de servicos. Deste maodo, os Cotistas devem estar
cientes que a participagao do Fundo na Companhia investida pode vir a ser

reduzida em fungdo do exercicio das referidas opcbes de COMPig.

W H
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Adicionalmente, tal fato podera ensejar a amortizagdo antecipada das Cotas em
montante equivalente aos recursos desinvestidos. Nesta Ultima hipdtese, ndo ha

como assegurar que os Cotistas conseguirio reinvestir seus recursos 3 mesma
taxa de retorno.

Risco de Atraso na Conclusio do Empreendimento Imobilidrio

O empreendimento imobilidrio objeto de investimento pela Companhia Investida
enconira-se em fase de desenvolvimento. Assim, eventuais atrasos na conclusdo
dos empreendimentos imobilidrios, na obteng&o do correspondente “habite-se” e
de outras aprovacles governamentais, poderdo acarretar no atraso na locagdo

das unidades, atrasando, por conseguinte, o retorno do investimento realizado
pefo Fundo.

Risco de Concentraciio e Falta de Liquidez dos Investimentos

O Fundo investird em uma Unica Companhia Investida, que investird em um
tinico empreendimento imobiliario, bem como podera adquirir Ativos de Liquidez
de emissdc de um Gnico emissor, sendoc que, exceto pelo disposto no
Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentragéo e/ou
diversificagdo para os investimentos do Fundo.

Essa politica de investimento implicard  em risco de concentraclo dos
investimentos do Fundo e em risco de pouca liquidez para o Fundo, o que
poderd, eventuaimente, acarretar em perdas patrimoniais ao fundo e aos
Cotistas, tendo em vista, principalmente, que os resuftados do fundo poderdo
depender integralmente dos resuitados decorrentes do sucesso de um Gnico

empreendimento imobiliario.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforgos na triagem,
controle e acompanhamento dos ativos de liquidez do Fundo. Todavia, a despeito
desses esforgos, pode ndo ser possivel para o Administrador identificar
adequadamente possiveis falhas na administracdo ou na gestio dos fundos
investidos, hipoteses em que o Administrador e/ou Gestor nSo responderao pelas

eventuais conseqliéncias, podendo acarretar em perdas patrimoniais ao fundo e
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Riscos de Crédito dos Emissores de Ativos e Contrapartes

Os ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos &

capacidade de seus emissores em honrar as obrigagdes de pagamento de juros e

principal referentes a tais ativos. Alteragbes nas condicBes financeiras dos
emissores desses ativos ou na percepgdo de risco gue o mercado, investidores
e/ou agéncias de risco, tém sobre tais condices, bem como alteracdes nas
condigbes econdmicas e polfticas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer Impactos significativos nos precos ¢ na liquidez dos
ativos de liguidez.

Adicionalmente o Fundo poderd incorrer em risco de credito na liquidac8o das
operagOes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios que venham a intermediar as transagbes com ativos em nome do
Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento
de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacies
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo
inciusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do Fundo

O investimento nas Cotas do Fundo pode ser comparado & aplicaciio em valores
mobiliarios de renda varidvel, dado que rentabilidade das cotas depende do
resultado da Companhia Investida e ativos de liguidez que complem o
patrimdnio do Fundo. A desvaiorizagdo dos investimentos do Fundo, bem como
riscos envolvendo os ativos de liguidez, entre outros fatores associados aos

ativos do Funde poderdo impactar negativamente a rentabilidade das Cotas,

Risco de Alavancagem

A Companhia Investida poderd eventualmente podera procurar alternativas de
alavancagem no mercado, seja na forma de securitizagdo de recebiveis seja em
qualquer outra forma, que servirdo basicamente para distribuir dinheiro aos
cotistas, O objetivo é elevar a rentabilidade do investimento, entretanto as
condigbes mercado podem sofrer alteracBes ou mesmo haver algum tipo de
descasamento. A ocorréncia de eventos adversos poderd impactar o fluxe de

caixa e mesmo a rentabilidade do investimento com efeito no valor da cotas d]{}

38




5

¢ Uiyl e R &

Cwiceorume 3503573

o

Funda.

Risco de Crédito dos Locatarios

Enguanto vigorarem contratos de locagdo ou arrendamento dos iméveis que
compbem o patrimbnio da Companhia Investida, Fundo estard exposto
indiretamente aos riscos de crédito dos locatdrios, mesmo diante do fato dos
contratos de locagdo poderem contar ou ndo com garantias. Encerrado cada
contrato de lacagdo ou arrendamento, a performance da Companhia Investida, e
indiretamente do do Fundo, estard sujeita aocs riscos inerentes & demanda por
locagdo dos imoveis. O Administrador, Gestor e Consultor de Negécios e
Imobiligrio ndo sdo responsdvels pela solvéncia dos locatdrios e arrendatérios
dos imoveis, bem como por eventuais variagdes na performance do Fundo

indiretamente decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Descasamento da rentabilidade dos ativos da Companhia Investida com

a rigaciies assumidas pelo Fundo e pela Companhia Investida

A Companhia Investida poderd assumir obrigagbes perante terceiros, sendo que
referidas obrigacOes estardo sujeitas a indexadores que poderdo variar de forma
significativa dos indexadores utilizados para remunerar seus ativos. Dessa forma,
podera ocorrer o descasamento entre os indexadores dos passivos e ativos da
Companhia Investida, o que podera impactar diretamente as atividades do Fundo

e da Companhia Investida e, conseqlientemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados 8 Companhia Investida

Embora 0 Fundo tenha sempre participagdo no processo decisério da Companhia
Investida, ndo ha garantias de (i) bom desempenho da Companhia Investida, (ji)
solvéncia da Companhia Investida e (iii) continuidade da atividade da Companhia
Investida. Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e
significativamente os resuitados da carteira do Fundo e o valor das Quotas.

Nao obstante a diligéncia e o cuidade do Gestor e do Administrador, os
pagamentos relativos aos titulos ou valores mobilidrios de emiss8o da
Companhia Investida, como dividendos, juros socbre capital proprio e outras
formas de remuneracdo e bonificagdo podem vir a se frustrar em raz8o0 da
insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional da respectiva Companhia

Investida, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, 0

1
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Fundo e os seus Quotistas poderdio experimentar perdas, ndc havendo qualquer

garantia ou certeza quanto & possibilidade de eliminaciio de tais riscos.

O Fundo participard do processo decisério da Companhia Investida. Desta forma,
caso @ Companhia Investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideracio da personalidade juridica da Companhia Investida, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos da Companhia
Investida poderd ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Quotas, o que
podera resultar em Patriménio Liquido negativo e a necessidade de os Quotistas
realizarem aportes adicionais de recursos no Fundo. O investimento na
Companhia Investidas envoive riscos relativos ao setor imobiliario em que atua.
Nao ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de
que o desempenho da Companhia Investida acompanhe pari passu o
desempenho médio desse setor. Adicionaimente, ainda que o desempenho da
Companhia Investida acompanhe o desempenho das demais empresas do seu
ramo de atividade, ndo h3 garantia de que o Fundo e os seus Quotistas ndo
experimentarao perdas, nem hd certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de
tais riscos.

Em fungdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de orgdos publicos
de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operacdes, ndo ha
garantias de que o Fundo conseguird exercer todos 0s seus direitos de sdcio ou
investidor da Companhia Investida, ou como adquirente ou alienante de agdes ou
outros valores mobilidrios de emissdo de tal Companhia Investida, nem de que,
caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes
com 0s seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores
poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

Os investimentos do Fundo serBo feitos em uma companhia fechada, a qual,
embora tenha de adotar as praticas de governanga indicadas no Regulamento,
ndo esta obrigada a observar as mesmas regras que as companhias abertas
refativamente & divuigagdo de suas informacfes ac mercado e a seus acionistas,
o gue pode representar uma dificuildade para o Fundo quanto (i} ac bom
acompanhamento das atividades e resultados da Companhia Investida e {it) a
correta decis@o sobre a liguidacdo do investimento, o gue pode afetar o valor da
carteira do Fundo e das Quotas,

Risco de Cronograma de Chamadas de Capital
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O Fundo foi elaborado de forma que haverd um cronograma de chamadas de
capital. O Administrador e Gestor ndo podem garantir que as chamadas de
capital ocorrerdo exatamente conforme o cronograma, poils a necessidade de
capital depende de uma série de fatores, entre eles o processo de aprovacdo do
projeto modificativo, o andamento fisico-financeiro da obra, rentabilidade dos
ativos de liquidez, entre outros.

Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de
Chamadas Adicionais de Capital

Fstio programadas chamadas futuras de capital, de forma que o Fundo
integralize capital na Companhia Investida para que essa honre  seus
compromissos. Todavia, ndo hd como garantir gue todos 0s cotistas do Fundo
integralizardo capital conforme a chamada de capital do Administrador, ficando o
Fundo dessa forma, em um primeirec momento, com menos recursos do que ©
esperado. Tat situagdo pode prejudicar a Companhia Investida, que podera nao
honrar compromissos assumidos, acarretando em custos ndo previstos, ou
mesmo em demandas judiciais, o que poderd impactar diretamente a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco Relativo 3 Propriedade das Cotas, da Companhia Investida e do

Ativos Imobhiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por Agoes da
Companhia Investida, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas a
propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, © Cotista ndo podera exercer
qualguer direito real sobre a Companhia Investida, bem comao sobre seus ativos,
notadamente o empreendimentos imobilidrios integrantes indiretamente do
patriménio do Fundo. Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por
gualquer obrigagdo legal ou contratual, retativa ao empreendimentos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagao
de pagamento das Cotas que subscrever,

Risco Relacionado & Nio Colocacip Do Volume Minimo da Oferta e da
Liquidacéio do Fun

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parciai das Cotas_s,
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desde que haja a colocagdo do Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o
Volume Minimo da Oferta, o Administrador, em conjunto com o Coordenador

Lider, poderad decigir por reduzir o Valor Total da Oferta até o valor do Volume
Minimo da Oferta.

No entanto, caso o Vohime Minimo da Oferta n3o seja atingido, a Oferta serd
cancelada e o Fundo poderd ser liquidado, hipdtese na qual os valores iE
integratizados serdo devolvidos aos investidores, somados aos eventuais
rendimentos liquidos das aplicacdes do Fundo, na proporcdo correspondente as
cotas integralizadas por cada um destes Investidores. A devolugdo dos
investimentos ja realizados e a liquidagdo do fundo poderdo impactar
negativamente ¢ valor das cotas do fundo.

Risco de Concentraciio da Carteira do Fundo

O Fundo ird adquirir valores mobilidrios de uma dnica Companhia Investida, o
que implica na concentracdo dos investimentos do Fundo em valores mobilidrios
de um Onico investidor. Essa concentragao podera, eventualmente, acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, por que nesse caso 0s

resultados do Fundo dependerdo do resultado atingido por uma Gnica sociedade,

Risco Relativo a8 Concentracio e Pulverizaciic

Um Unico Cotista, BVEP, ird integralizar parcela substancial da emissdo ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posigao  expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao  dos
eventuais Cotistas minoritdrios, mesmo que esse cotista seja o consultor
imobilidrio do fundo e responsavel pelo desenvolvimento do projeto. Nesta
hipdtese, respeitados os limites de direito de voto estabelecidos neste
Regulamento, ha possibilidade de que deliberactes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
efou dos Cotistas minoritarios.

Risco_do Valor da Companhia Investida nao Estar Valorizado a Valor de

Mercado

Os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo s3o avaliados a

preco de mercado, conforme a regra estabelecida neste Regulamento. Alem
disso, o Administrador e ¢ Gestor podem ajustar a avaliagdo dos ativ}ps
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componentes da carteira do fundo sempre que houver indicacdo da existéncia de
perdas provaveis na realizacdo do seu valor. Dessa maneira, independentemente
da divulgacdo do valor de mercado da Companhia Investida constante no
relatério do Administrador e nas notas explicativas das demonstracdes
financeiras, ndo necessariamente o valor do Companhia Investida integrante da
carteira do Fundo estaré apregado a valor de mercado.

Risco de Conflito de Interesses

O Regulamento do Fundo prevé a contrataco de empresas do mesmo grupo do
Administrador para a prestacio de servigos de consultoria especializada. A
politica de investimentos do Fundo estabelece que possam ser adquiridos pelo
Fundo, ativos administrados pelo Administrador efou cuja estruturacio efou
distribuigio, conforme aplicdvel, tenha sido realizada pelo Administrador, pelo
Gestor, por quaisquer dos Cotistas, por outras empresas a estes tigadas ou por
qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na operagda. Ocorre gue o
Consultor de Negdcios e Imobilidrio, instituicio ligada ao Administrador, é a
instituigdo responsave! pela selecdo dos ativos que serdo adquiridos pelo Fundo e
que tal situacdo pode levar a situagbes de conflito de interesses, A Companhia
investida foi detida, anteriormente 3 aquisicdo pelo Fundo, por sociedades
integrantes do grupo do Administrador e/ou do Consultor de Negdcios e
Irmobiliario,

As operagbes reatlizadas entre o Consultor de Negdcios e Imobilidrio e por outras
empresas do grupo do Administrador podem ser processadas em eventual
situagdo de conflito de interesses. Apesar da manifestagdo de ciéncia e
concordancia pelos Investidores de que poderd efetivamente haver situagles de
conflito de interesses entre as partes quando da assinatura do Boletim de
Subscrigdo, na hipbtese de ocorréncia de transacdes em eventual situagdo de

conflito de interesses o Fundo e os Cotistas poderio ser afetados adversamente.,

O Gestor, o Administrador ¢ o Consultor de Negocios e Imobiliarie
pertencem ao mesmo grupo_econdmico e s3o responsiveis por nomear
os membros do Comité Gestor e Investimen o conselho e a
diretoria da Companhia Investida, o gque nido garante a independéncia e
a imparcialidade desses orgiios de governanca, bem como poedera afetar

a capacidade do Fundo de realizar investimento e desinvestimento de
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forma imparcial
O Consultor de Negdcios e Imobilidrio, o Administrador e o Gestor fazem parte
do mesmo grupo econdmico, sendo que, nos termos do Regulamento, o
consultor de negdcios e imobilidrio é responsdvel pelas principais ac¢bes da
Companhia Investida. O Comité Gestor e de Investimentos e o conseiho da
Companhia Investida s8c compostos por membros indicados direta e
indiretamente pelo Consultor de Negdcios Imobilidrio.

A estrutura apresentada acima ndo garante independéncia e imparcialidade ao
Comité Gestor e de Investimentos, o que poderd resultar em decisSes de
investimento e desinvestimento baseadas na opinidoe do Consultor de Negdcios e
Imobiligric e do Administrador. Portanto, a falta de independéncia e
imparcialidade do Comité Gestor e de Investimentos podera impactar
negativamente o resultado da Companhia Investida e do Fundo e,
conseqlentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Aportes de Capital

Por mais gue sejam adotadas medidas preventivas, existe o risco do Fundo vir a
ter patriménio liquido negativo durante a sua existéncia. Portanto, quaisquer
fatos que levem o fundo a incorrer em patriménio liguido negativo culminardo na
obrigatoriedade de aporte de capital no Fundo pelos cotistas, desde que essa
seja a decisdo da Assembléia Geral, de modo que o fundo pOSSuUa recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. N3o é possivel
medir o montante de capital que os Cotistas podero vir a ser obrigados a
aportar e ndo ha como garantir que apés a realizac8o do aporte, o Fundo passara
a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

A implementacio da politica_de investimento do Fundo esta diretamente
relacionado aos membros da alta administracio do Consultor de
Negocios e Imobilidrio

A execugao do plano de investimentos estd ligada diretamente ao desempenho
do Consultor de Negdcios e Imobiliario, em especial aos colaboradores da equipe.
Néo ha garantias de que os membros da alta administracdo do Consultor de
Negdcios e Imobilidrio, cuja performance estd fortemente relacionada a execugado

do plano de negocios do empreendimento, permanecerSo no Consultor de
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Negocios e Imobilidrio. Além disso, ndo hd garantia de que o Consultor de
NegoOcios e Imobilidrio terd sucesso na atragdo e manutengdo de pessoal
qualificade para integrar as suas respectivas administragfes. A perda de
qualquer dos membros da alta administragdo do Consultor de Negdcios e
Imobilidrio e a incapacidade do Consuitor de Negdcios e Imobilidrio em contratar
profissionais com a mesma experiéncia e qualificac8o, poderdo impactar a
execucdo do plano de negdcios e o desenvolvimento do projeto com impacto na
rentabitidade dos Cotistas.

O Fundo pode vir a precisar de capital adicional, hipotese em que devers

realizar nova emissdo de Cotas

Apesar das protecBes advindas dos contratos, eventos adversos como n3o
cumprimento dos contratos ou mesmo o cendrio macroecondmico mals adverso,
6 Fundo poderd vir a precisar de capital adicional, hipdtese em que deverd
realizar nova emissio de Cotas, O Regulamento garante aos Cotistas o direito de
preferéncia para a subscricBo de novas Cotas do Fundo. Neste contexto, no caso
de novas emissGes de Cotas, os Cotistas que ndo venham a exercer seu direito
de preferéncia para a subscricdo de novas Cotas estardo sujeitos ao risco de
terem diluida a sua participac8o no Fundo.

Riscos de Descontinuidade

C Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembiéia Geral de
Cotistas poderd optar pela liquidagdo antecipada do Fundo. Casc ocorra a
liquidagdo, os Cotistas terfo o horizonte inicial estimado de investimento
reduzido e poderdo correr o tisco de reinvestimento dos recursos recebidos, ndo
sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor efou pelo Consultor de
Negacios e Imobilidrio nenhuma multa ou penalidade.

Existe a hipotese dos Cotistas receberem fracgdo ideal da Companhia Investida
Mestas situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os
ativos recebidos quando da liquidac8o do Fundo.

Riscos de Liguidez dos Ativas

Determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes

demanda e negociabilidade. Sob essas condigBes, o Administrador podera
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enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado. O Fundo poderd enfrentar problemas de liguidez, com potencial de a
variagdo negativa dos ativos financeiros. Essa oscilagdo poderd impactar a
rentabilidade e o valor das cotas.

Periodo de Investimento e Desinvestimento

Artigo 18. O Periodo de Investimento do Fundo serd de 30 (trinta) meses a
contar da data da primeira integralizago de Cotas do Fundo e o Perlodo de
Desinvestimento do Fundo serd de 30 (trinta) meses a partir do término do
Periodo de Investimento.

Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo de se estabelecer periodo de investimento
e desinvestimento para o Fundo, o Fundo poderd, a quatquer momento, inclusive
durante o Periodo de Investimento, efetuar o desinvestimento de ativos,
mediante aprovagdo do Comité Gestor e de Investimento.

Paragrafo Segundo - N3o obstante gqualquer decisdo do Comitd Gestor e de
Investimento, na hipdtese prevista no paragrafo anterior, 0 Administrador nio
podera exigir dos Cotistas quaisquer valores que excedam os constantes de seus

respectivos Compromissos de Investimento.

Paragrafo Terceiro - O Comité Gestor e de Investimento podera propor a
prorrogagdo do periodo de desinvestimento 3 Assembiéia Geral de Cotistas caso
haja dificuldade na venda das participacBes na Companhia Investida, e esta
deliberara de acordo com as disposigbes do Capitulo VI.

CAPIiTULO V
DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZACOES

Artigo 19, Na liquidagdo, total ou parcial, de Valores Mobiliarios de emiss3o da
Companhia Investida integrantes da carteira do Fundo, o produto oriundo de tal
alienacdo poderd ser destinado & amortizac8o de Cotas, de acordo com as

seguintes regras:
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I. Se o desinvestimento ocorrer antes da liquidagdo do Fundo, o
Administrador devera amortizar as Cotas no valor total dos recursos obtidos:

II.  Se o desinvestimento ou a venda da participagao, total ou parcial, ocorrer

em fungao da liquidagdo do Fundo, os recursos obtidos serdo obrigatoriamente
destinados & amortizagdo de Cotas;

I1I. Mediante aprovacdo do Comité Gestor e de Investimento, na forma do
Capitulo VII deste Regulamento, o Administrador poderd, reter uma parcela ou a
totalidade dos recursos oriundos da liquidacio de Valores Mobilidrios integrantes
da carteira do Fundo para fazer frente aos encargos do Fundo;

Iv. Dividendos ou juros scbre o capital proprio distribuidos pela Companhia
Investida integrantes da carteira do Fundo, assim como quaisquer outros valores
recebidos pelo Fundo em decorréncia de seus investimentos nas referidas
companhias, poderdo igualmente ser destinados & amortizagdo de Cotas,
observando-se que: (i) tais dividendos ou juros sobre o capital proprio poderfio
ser retidos, total ou parcialmente, pelo Administrador, para pagamento de
encargos do Fundo, mediante autorizacdo do Comité Gestor e de Investimento;
ou (li} os valores relativos aos dividendos ou juros sobre o capital préoprio serdo

repassados diretamente aos Cotistas, na forma do item V abaixa;

V. Os valores distribuidos pela Companhia Investida a titulo de dividendos ou
juros sobre o capital préprio poderdio ser repassados pelo Administrador
diretamente aos Cotistas, mediante decisdo do Comité Gestor e de Investimento,
na forma do Capitulo VII deste Regulamento: e

VI. Qualguer amortizacBo abrangers todas as Cotas do Fundo e sers feita na
mesma data a todos os Cotistas mediante rateio das quantias sempre em
dinheiro, a serem distribuidas pelo nimero de Cotas existentes e serio pagas
a0s Cotistas em até 10 (dez) dias corridos, contados da data do efetivo ingresso

dos recursos na Conta do Fundo,

Paragrafo Unico - Sem prejuizo das demais disposicbes deste Capitulo V,
mediante deliberagdo do Comité Gestor e de Investimento, devidamente
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aprovada pela Assembléia Geral de Cotistas, o Administrador podera amortizar
Cotas com ativos do Fundo.

CAPITULO VI

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Competéncia

Artigo 20. Além das matérias estabelecidas na regulamentagdo propria, e de
outras matérias previstas em outros Artigos deste Regulamento, compete
privativamente a Assembiléia Geral de Cotistas:

1. Tomar, anuaimente, as contas relativas ao Fundo e deliberar, até 30 de

abrit de cada ano, sobre as demonstragles contébeis apresentadas pelc
Administrador;

II.  Deliberar sobre a alteragiio do Regulamento do Fundo;

III. Deliberar sobre a destituigBo ou substituicio do Administrador e escolha de
seu substituto;

IV. Deliberar sobre a fusdo, incorporaciio, cisfo ou eventual liguidagdo do
Fundo;

V. Deliberar sohre a emiss8o e distribuigdo de novas Cotas;

VI. Deliberar sobre o aumento ou qualquer aglteracdo na Taxa de
Administrag8o, inclusive no que diz respeito & participacdo nos resultados do
Fundo;

VIL. Deliberar sobre proposta de alteragdic ou prorrogacdo do Prazo de
Duragdo, do periodo de investimento e do periodo de desinvestimento do fundo,
se existentes, formulada pelo Comité Gestor e de Investimento, na forma do

Artigo 29 deste Regulamento;
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VIIX. Deliberar sobre a alteragfo do quorum de instalac@o e do quorum de
deliberagdo da Assembléia Geral de Cotistas;

IX. Deliberar sobre a instalacdo, compaosicdo, organizagdo e funcionamento do
Comité Gestor e de Investimento, ou de outros comités/consethos criados peio
Fundo, de forma distinta da estabelecida neste Regulamento;

X. Deliberar, guando for o caso, sobre requerimento de informacbes por

Cotistas, observado o disposto no paragrafo unico do artigo 14 da Instrucde CVM
ne 391:

XL. Deliberar sobre Amortizacdes e/ou Liquidacdo nas hipbteses ndo previstas
neste Regulamento;

XIL. Deliberar sobre a celebragfo de locacBes ou securitizagfes, entre o Fundo
e controladores, controlados efou coligados ao Administrador ou aos prestadores
de servigo do Fundo; e

XIII. Deliberar sobre a necessidade de aportes adicionais por parte dos cotistas.

Pardgrafo Primeiro -~ Este Regulamento poderd ser alterado pelo
Administrador, independentemente da defiberacdo da Assembléia Geral de
Cotistas ou de consulta aos Cotistas, exclusivamente se tal alteracao decorrer da
necessidade de atendimento a expressas exigéncias da CVM, em consegiiéncia
de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30
{trinta) dias, a necessadria comunicac3o aos Cotistas.

Convocacio

Artigo 21. A Assembléia Geral de Cotistas pode ser convocada a gualquer
tempo pelo Administrador, pelos membros do Comité Gestor e de Investimento
ou por Colistas representando no minimo 5% {cinco por cento) do total das
Cotas emitidas pelo Fundo.

Paragrafo Primeiro - A convocacdo da Assembiéia Geral de Cotistas far-se-a
mediante comunicacdo a ser encaminhada a cada Cotista por meio de carta gu
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correio eletrdnico, e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que

serd realizada a Assembléia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do
clia.

Paragrafo Segundo - As convocacBes da Assembléia Geral de Cotistas deverdo

ser feitas com 15 (quinze) dias de antecedéncia da data prevista para a sua
realizagao.

Paragrafo Terceiro - A Assembléia Geral de Cotistas serd instalada, em
primeira convocagdo, com a presenca de Cotistas que detenham, em conjunto,
pefo menos, mais de 50% (cinguenta por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo

€, em segunda convocagdo, com a presenca de gqualguer nimero de cotistas,

Paragrafo Quarto - Independentemente de convocacgdo, sera considerada
regular a Assembiéia Geral de Cotistas a gue comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo Quinto - A Assembléia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as
demonstrages financeiras do Fundo somente pode ser realizada apdés o envio
aos Cotistas das demonstragbes contdbeis relativas ao  exercicio findo,
observados os prazos estabelecidos na Instrugdo CVM n® 391,

Artigo 22. Somente poderdo votar na Assembléia Geral de Cotistas os Cotistas
que, até 3 (trés) dias antes da data fixada para sua realizagdo, estiverem
inscritos na conta de depdsito.

Paragrafo Unico - Tém qualidade para comparecer & Assembidia Geral de
Cotistas os representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente
constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Artigo 23, Nas deliberacBes das Assembléias Gerais de Cotistas, a cada Cota
serg atribufdo o direito a um voto.

Paragrafo Unico - As deliberacdes de Assembléia Geral de Cotistas devem ser

adotadas por votos gue representem a maioria dos presentes, ressaivadas: (i)

aquelas referidas nos incisos VII, XII e XIII do Artigo 20, acima, destté--
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Regulamente, que somente podem ser adotadas pela maioria qualificada de 50%
(cinquenta por cento) das cotas de Classe A emitidas pelo Fundo, (i) aguelas
referidas nos incisos 1J, IIL, 1V, V, VI e IX do Artigo 20, acima, deste
Regulamento, que somente podem ser adotadas pela maioria qualificada de 50%
(cinglienta por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, e (iii) aquela referida no
inciso VII do Artigo 20, acima, gque somente podem ser adotadas pela
unanimidade das cotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 24, Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletrénica, desde que recebida pelo Administrador antes da Assembléia Geral de
Cotistas, observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 25. As deliberagles da Assembléia Geral de Cotistas poderdac ser
tomadas mediante processo de consulta, formalizada por escrito, dirigida pelo
Administrador a cada Cotista, devendo constar da consuita todos os elementos
informativos necessérios ao exercicio do direito de voto.

Paragrafo Unico - A resposta pelos Cotistas a consulta deverd se dar dentro de
15 {quinze) dias corridos e a auséncia de resposta neste prazo sera considerada
como desaprovacdo pelo Cotista & consulta formulada,

Artigo 26. O resumo das decisdes da Assembléia Geral de Cotistas deve ser
enviado aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias de sua realizagdo, por

meio de carta ou correio eletrénico, enviado a cada Cotista.

CAPITULO VII
COMITE GESTOR E DE INVESTIMENTO

Artigo 27. O Comité Gestor e de Investimento do Fundo serd composte por 3
{trés) membros, eleitos e destituiveis a qualguer tempo pelo Administrador e

pelo Consultor de Negdcios e Imobitidrio, em conjunto.

Paragrafo Primeiro - O prazo de mandato dos membros do Comitd Gestor e de

Investimento serd o Prazo de Duragio do Fundo.
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Paragrafo Segundo - Na hipétese de vacancia de cargo do Comité Gestor e de

Investimento, por morte, interdigdo, renlncia ou qualquer outra razao, o

Administrador e o Consultor de Negécios e Imobilidgrio, em conjunto deverdo
nomear 05 membros substitutos. O nove membro completara © mandato do
membro substituido,

Paragrafo Yerceiro - O Administrador, a seu exclusivo critério, podera indicar
um representante e suplente, para participacdo das reunifes do Comité Gestor e
de Investimento e o Consultor Negécios e Imobiliario, a seu exclusive critério,

poderd indicar dois representantes e respectivos suplentes,

Paragrafo Quarto - Somente poderad ser eleito para ¢ Comité Gestor e de
Investimento, independentemente de quem venha a indica-lo, o membro gue

preencher os seguintes requisitos:

(@) possuir experiéncia profissional em atividade diretamente relacionada 3
analise ou & estruturagfo de investimentos:

{b} possuir disponibilidade e compatibilidade para participagdo das reunides do
Comité Gestor e de Investimento;

{c) assinar termo de posse atestando possuir as qualificagdes necessarias para
preencher os requisitos dos incisos (a) e {b), deste Parégrafo; e

{d} assinar termo de confidencialidade e termo se obrigando a declarar
eventual situacdo de conflito de interesses sempre que esta venha a ocorrer,
hipétese em que se absterd ndo s6 de deliberar, como também de apreciar e

discutir a matéria.

Pardgrafe Quinto - No caso de indicagdo de representante pessoa juridica
como membro do Comité Gestor e de Investimento, tal membro devera se
obrigar a ser representado nas reunifes e demais atos relacionados ao
funcionamento do Comité Gestor e de Investimento por uma pessoa fisica que

possua as qualificacBes exigidas pelo Paragrafo 49, acima,
Artigo 28, Os membros do Comité Gestor e de Investimento ndo terdo direito a

nenhuma remuneragdo por ocasifio de sua nomea¢0o ou por sua presenca nas

reunides do comité,
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Artigo 28. £ de competéncia exclusiva do Comité Gestor e de Investimento:

| Identificar e deliberar sobre os investimentos e desinvestimentos a serem
realizados pelo Fundo, inclusive em Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros,

conforme a politica de investimenio gque consta do capitule IV deste

Regulamento;

II. Deliberar sobre as amortizagbes de Cotas do Fundo, inclusive sobre os
montantes a serem amortizados e os valores a serem retidos pelo Administrador

para fazer frente aos Encargos do Fundo, na forma do Artige 19 deste
Regulamento;

III. Submeter a Assembiéia Geral de Cotistas, para previa aprovagao, proposta

de antecipagdo ou prorregacdo do periodo de investimento e do perfodo de
desinvestimento, se existentes;

IV. Submeter a Assembieia Geral de Cotistas, para prévia aprovagdo, proposta
de alteragdo do Prazo de Duracdo do Fundo, na forma o Artigo 2° deste
Regulamento;

\* Decidir sobre as questoes relevantes de interesse do Fundo, inclusive
aumento de participagdo na Companhia Investida e a adogdo de medidas
judiciais e extrajudiciais na defesa dos interesses do Fundo;

Vi. Aprovar as chamadas de capital, observado o disposio neste Regulamento;

V1Y. Indicar as pessoas que deverdo representar o Administrador nas
assembléias gerais e especiais da Companhia Investida, bem como nos seus
Conselhos de Administrac8o, Conselhos Fiscais, e demais 0rgdos de governanga,

na forma do Paragrafo Unico do Artigo 5 deste Regulamento;

VIIL. Deliberar sobre o votc a ser proferido pelo Administrador, ou seus
procuradores, em nome do Fundo, nas assembléias gerais de acionistas da

Companhia Investida integrantes da carteira do Fundo;
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IX. Deliberar sobre o voto a ser proferido pelos conselheiros indicados pelo
Fundo nas reuniBes do consetho de administracio da Companhia Investida
integrantes da carteira do Fundo, conforme aplicavel;

X. Deliberar scbre a contratagéio, pelo Fundo, dos servicos de auditoria
independente das demonstragtes financeiras da Companhia Investida, bem como
dos demais prestadores de servicos para conducdo das atividades do Fundo,
inclusive a substituicBo destes:

XI. Aprovar previamente quaisquer despesas de propaganda de Fundo a
serem incorridas pelo Administrador:

XII. Aprovar a celebragdo, pelo Administrador, em nome do Fundo, de acordos

de acionistas e demais contratos necessarios ao cumprimento dos objetivos do
Fundo;

XIXi. Deliberar sobre a rescisdo ou renegociaco dos termos de qualquer
Compromisso de Investimento; e

X1V, Deliberar sobre ftransacBes entre Partes Relacionadas, nos termos
estabelecidos no Paragrafo Segundo do Artige 31 deste Regulamento.

Paragrafo Unico - Para os fins do disposto neste Artigo 30, 0s membros do
Comité Gestor e de Investimento lavrardo uma ata de toda e qualguer reunido
do Comité Gestor e de Investimento, da qual farfo constar a pauta da reunio e

o resuitado das deliberagbes nela tomadas,

Artigo 30. O Comité Gestor e de Investimento poderd se reunir a gualquer
tempo, mediante solicitagdo de seus membros, por solicitacdo do Administrador,
sempre que necessario nos termos deste Regulamento ou sempre que 0s
interesses do Fundo assim o exigirem.

Paragrafo Primeiro - As convocagBes das reunides do Comité Gestor e de

Investimento deverdo ser realizadas por qualguer de seus membros efou pelg
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Administrador, por meio de envio de carta ou correio eletrénico, com até 5

(cinco) Dias Uteis de antecedéncia, com indicacdo de data, hordrio e local da

reunido, e respectiva pauta. Independentemente de convocacao, Sserao
consideradas validamente instaladas as reunifes do Comité Gestor e de
Investimento a que comparecerem todos os seus membros.

Paragrafe Segundo - O quorum para instalagao e deliberac8o das reunides do
Comité Gestor e de Investimento serd sempre por unaminidade. Das reunites
serdo lavradas atas contendo a apreciagio de matérias e as respectivas
aprovagles, as quais deverdo ser assinadas por todos os membros do Comitd
Gestor e de Investimento presentes & reunido.

CAPITULO VIII

OPERACOES COM PARTES RELACIONADAS

Artigo 31, Para os fins deste Regulamento, sdo consideradas partes
relacionadas ("Partes Relacionadas”):

I. Pessoa fisica ou juridica que participe, direta ou indiretamente, com 10% {dez
por cento) ou mais do capital social do Administrador, Consultor de Negdcios e
Imobitiario, demais prestadores de servigos ao Fundo ou Cotistas;

II. Qualquer pessoa juridica em que Administrador, Consuitor de Negécios e
Imobiliario, demais prestadores de servicos ao Fundo ou Cotistas participem com
10% (dez por cento} ou mais do capital social, direta ou indiretamente;

{II. Membros de comités ou consethos criados pelo Fundo:

Iv. Cotistas tituiares de Cotas representativas de, no minimo, 5% (cinco por
cento) do Patrimdnic Liquido do Fundo, seus sécios e respectivos cénjuges,
individualmente ou em conjunto;

V. Pessoas fisicas ou juridicas gue estejam envolvidas, direta ou indiretamente,
na estruturacéio financeira da operacdo de emissdo de Valores Mobilidrios a
serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condicdo de agente de colocacio,
coordenagdo ou garantidor da emissdo; ou

VI, Pessoas fisicas ou juridicas que fagam parte de Consethos de Administrac3o,
consultive ou fiscal da companhia emissora dos Valores Mobilidrics a serem

subscrites pelo Fundo, antes do primeiro investimento por parte do Fundo.
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Paragrafo Primeiro - Partes Relacionadas poderdo investir no Fundo e atuar
come prestadores de services do Fundo e das Companhias Investidas, inclusive

na concessdo de financiamentos, empréstimos, compra, ou venda de ativos, se
for o caso.

Paragrafo Segundo - A exceclo da aquisicio dos ativos que constarem do
Regulamento e Boletim de Subscricdo do Fundo, que sao previamente
autorizadas, e observados os termos do inciso XII do artigo 20 e Paragrafo Unico
do artigo 23 do Regulamento do Fundo exclusivamente no gue diz respeito a
locagBes e operagdes de securitizagdo, o Comité Gestor e de Investimento ters a
faculdade de aprovar, quaisquer transacSes entre:

I. O Fundo e Partes Relacionadas;

I1.Partes Relacionadas ou Companhia Investida; e

HI. O Fundo ¢ entidades administradas pelo Administrador.

Paragrafo Terceiro - O Fundo poderd, a qualguer momento, efetuar
transagdes, de qualquer natureza, com fundos de investimento administrados
efou geridos pelo Administrador, sem que seja configurada conflito de interesse
e/ou transagdes com partes relacionadas.

CAPITULO IX
Artigo 32, DOS ENCARGOS DO FUNDQConstituem encargos do Fundo:

i. A Taxa de Administragdo e de Performance;

II. Emolumentos e comissbes pagos por operagfes de compra e venda de

Valores Mobilidrios integrantes da carteira do Fundo;

IIX. Taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais e municipais que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagtes do Fundo;
IV. Despesas com Impressdo, expedigdo e publicacdo de relatérios,

formujarios e periddicos, previstas na Instruco CVYM n® 391 ou na

regulamentacio pertinente;
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V. Despesas com correspondéncia do  interesse do Fundo, inclusive
comunicagtes aos Cotistas;

VI. Honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria
anual das demonstragdes contabeis do Fundo;

VII, Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
razdo de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
da condenagdoe, imputada ao Fundo, se for o €aso0;

VIII. Parcela de prejuizos eventuais no coberta por apélices de seguro e nao

decorrentes de cuipa ou negligéncia do Administrador no exercicio de suas
funcoes;

IX. Prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas &
transferéncia de recursos do Fundo entre bancos;

Xx. Quaisquer despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo ou
liquidacdo do fundo e & realizagdo de Assembléia Geral de Cotistas, dentro de
fimites estabelecidos neste Regulamento;

XI. Taxa de Custddia de Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo; e

XII. Despesas com a contratagdo de terceiros para prestar servigos legais,
fiscais, contabeis e de consultoria especializada, incluindo emissdo de laudos de
avalta¢do das Companhias Investidas.

XIII. despesas com apresentacfes a potenciais investidores para captar
recursos para o rFundo, incluindo mas ndo se limitando a viagens e outras
despesas da Equipe de Gestdo, impresséo de material publicitdrio, aluguel de
espago para apresentacdo, palestrantes, bem como com correspondéncia do

Interesse do Fundo, inclusive comunicacBes aos Cotistas;
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XIV. os emolumentos, comissdes e demais despesas pagas sobre operacgdes de
tompra e venda de ativos (Companhia Investida) efou titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo ou potenciais integrantes da carteira
do fundo, quando for ¢ caso, especialmente aquelas relacionadas as despesas de

auditoria "due diligence™ e “pré due diligence” da Companhia Investida.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo previstas nos incisos I a XIV acima
correrao por conta do Administrador, salvo decisfo contraria da Assembléia Geral
de Cotistas.

CAPITULO X
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E INFORMACOES

Artigo 33. O Fundo terd escriturag8o contébil prépria, devendo as aplicacdes,
as contas e as demonstragdes contabeis do Fundo serem segregadas das do
Administrador, bem como do Custodiante e do depositdrio eventuaimente
contratados pelo Fundo. As cotas do Fundo serdo calculadas trimestralmente no
ultimo dia dtil de cada trimestre civil.

Paragrafo Primeiro - O Patrimdnio Liquido do Fundo corresponderd ao
montante constituido pela soma dos recursos disponiveis na Conta do Fundo,
acrescido do valor dos Valores Mobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo, acrescido dos valores declarados e ndo pagos dos Valores
Mobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, reduzido do
valor dos Encargos do Fundo.

Paragrafo Segundo - Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira

de investimentos, serdo apurados de acordo com 0s seguintes critérios:

I. Agbes sem Cotacdo de Mercado - Serdo registradas por um dos seguintes

metodos:
{(a} Custo de aquisicao;

{by Valor Contabit (book value); ou

{¢) Valor econdmico-financeiro, a ser determinado por empresa independente
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especializada, ou mediante laudo propric do Administrador, ou do Consultor de

Negocios e Imobilidrio ou de terceiro contratado para esta finalidade.

¥i. Agles com Cotacles de Mercado - Serdo registradas pelo preco médio da
cotagdo do dia da referida agdo negociada na BM&F BOVESPA S.A. ~ Bolsa de
Valores, Mercaderias e Futuros ("BOVESPA");

III. Debéntures - Serdo registradas pelo valor de seu principal, acrescida da
remuneragdo decorrida pro rata temporis, de acordo com as disposicdes de suas

escrituras de emissdo, ou pelo valor das agfes em que sejam conversiveis;

IV. Afivos de Renda Fixa ~ Serdo registrados pelo valor efetivamente pago,

inclusive corretagens e emolumentos, e classificados em (a) ativos para

negocdiagdo; e (b) ativos mantidos até o vencimento;

. Cotas de Fundos de Investimento - Serdo registradas pelo seu valor

determinado pelo Custodiante, nos termos da regulamentagic em vigor; e

VI. Demais Titulos, Valores Mobilidrios e/ou Ativos Financeiros - Ser3o

registrados em conformidade com os métodos indicados pelo Custodiante.

Artigo 34. O exercicio social do Fundo terd inicio no primeiro dia do més de
margo e término no Ultimo dia Gtil de fevereiro de cada ano civil.

Artigo 35. O Administrador devera enviar a CVM, por meio do Sistema de

Envio de Documentos, e aos Cotistas, as seguintes informacdes:

1. Trimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do

trimestre civil a que se referirem, as sequintes informactes:

(a)  © valor do Patrimdnio Liquido do Fundo; e

by o numero de Cotas emitidas;

1I. Semestralimente, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias apds ©

encerramenio desse periodo, as seguintes informacgfes:
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{a) A composigdo da carteira do Fundo, discriminando quantidade e espécie
dos titulos e valores mobilidrios que a integram;

(b)  Demonstragbes contdbeis do Fundo, acompanhadas da declaragdo a que
se refere o inciso V do Artigo 5° deste Regulamento;

{e) Os Encargos do Fundo debitados, devendo ser especificado o seu valor; e
(d) A relagdo das instituigdes encarregadas da prestacio dos servigos de
custédia de titulos e valores mobilidrios componentes da carteira.

III. Anualmente, no prazo de 60 {sessenta) dias apds o encerramento do
exercicio social, as seguintes informacfes:

(a)  As demonstragfes contdbeis do exercicio, acompanhadas de parecer do
Auditor Independente;

(by O valor patrimonial da Cota na data do fechamento do balango e a sua
rentabilidade no periodo; e

{¢) Os Encargos do Fundo debitados, devendo ser especificado o seu valor e o

percentual em relagdo ao patrimdnio liquido médio anual do Fundo.

Paragrafo Primeiro - O Administrador deverd divulgar a todos os Cotistas e &
CVM, gualquer ato ou fato relevante atinente ao Fundo, salvo com relagdo a
informacdes sigilosas referentes & Companhia Investida, obtidas pelo
Administrador sob compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas
funcbes regulares enquanto membro ou participante dos érgdos de

administragdo ou consultivos da respectiva companhia,
Paragrafo Segundo - O Administrador deverd enviar simultaneamente & CVM

exemplares de quaisquer comunicagdes relativas ao Fundo divulgadas para
Caotistas ou terceiros.

Paragrafo Terceiro - O Administrador se compromete, ainda, a disponibitizar
em sua sede aos Cotistas as informagfes constantes do caput deste Artigo.

CAPITULO XI
LIOUIDACAQ
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Artigo 36. Exceto conforme previsto no Artigo 79, Paragrafo Quarto deste
Regulamento, o Fundo entrara em liquidacdo ao final do Prazo de Duragio ou de
suas eventuais prorrogagoes.

Artigo 37. Na ocorréncia da liguidag&o do Fundo, o Administrador: (i) liquidard
todos os investimentos do Fundo em Ativos Financeiros, transferindo todos os
recursos dai resultantes para a Conta do Fundo, (ii) realizard o pagamento dos
Encargos do Fundo e a amortizagdo das Cotas, até o limite dos recursos
disponiveis na Conta do Fundo; e (i) realizard a alienagd3o dos Valores
Mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, observado o procedimento previsto
no Artigo 40, ou resgatard as Cotas em circulacdo mediante a entrega de tais
Valores Mobiliarios aos Cotistas.

Artigo 38. No caso de liguidagdo do Fundo, os Cotistas ter8o o direito de
partilhar o Patriménio Liguido em igualdade de condi¢Bes e na proporgdo dos
valores para resgate de suas Cotas e no limite desses valores. Ndo haverd
qualguer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os Cotistas.

Artigo 39. Apds a divisdo do Patrimbnio do Fundo entre os Cotistas, o©
Administrador deverda promover o encerramento do Fundo, encaminhando a
CvM, no prazo de 10 (dez) dias, contados da data em que 0S recursos
provenientes da liquidagdo foram disponibilizados aos Cotistas, a documentac8o
referida na regulamentagdo da CVYM, assim como praticar todos os atos

necessarios ac seu encerramento perante guaisquer autoridades.

Artigo 40. Mediante aprovacdo da Assembléia Geral de Cotistas, a liquidacdo
do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre levando em
consideracdo a opgdo que atenda da methor maneira aos interesses dos Cotistas:
I. Entrega aos Cotistas de Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo na data da liquidagdo e/ou de fragtes ideais dos

iméveis detido pela Companhia Investida.

Artigo 41. Caso, ao final do procedimento previsto no Artigo 40 deste
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Regulamento, existam ativos remanescentes com dificil liquidacdo em bolsa de

valores ou em mercado de balcdo organizado, o Administrador, segundo
crientagdo do Comité Gestor e de Investimento, realizard o resgate das Cotas
mediante dagdo em pagamento dos Valores Mobilidrios que ndo forem liquidados
nos termos do Artige 40 deste Regulamento, em cardter definitivo e sem direito
de regresso contra o Fundo ou co-obrigagdo deste, sempre considerando o valor

da participacéo de cada Cotista no valor total das Cotas em circulago.

CAPITULO XII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 42, Os desentendimentos ou conflitos oriundos da interpretagdo e/ou
implementacao do disposto neste Regulamento serdo solucionadas por recurso a

arbitragem, gue se realizara em portugués, aplicando-se as leis brasileiras.

Artigo 43. Exclusivamente para obtengdo das medidas liminares antecedentes,
anteriores, vinculantes ou temporarias, bem como para o inicio obrigatorio no
procedimento arbitral, nos termos do artigo 7¢ da Lei n°® 9.307, de 23 de
setembro de 1996, e para a execucao da sentenca arbitral, se necessario, fica
eleito o foro da cidade de SZo Paulo, Estado de S3o Paulo, com expressa

renuncia de gualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.
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ANEXO I

AO

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES BVEP PLAZA

DEFINICOES

Administrador - € a VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&3o Paulo, na Avenida das Nagles
Unidas, n® 14,171 -~ Torre A, 79 Andar, inscrita no CNPJ/MF sob o no
(3.384.738/0001-98, o qual € autorizado pela CVM para exercer a atividade de

administragac de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n®
5.805, de 19 de janeiro de 2000, atuando no Fundo como administrador nos
termos dos artigos 56 e seguintes da Instrugdo CVM n® 409.

Assembléia Geral de Cotistas - é o 6rgéo deliberativo méximo do Fundo cujo
funcionamento estd previsto no Regulamento no Capitulo VI,

Auditor Independente - é a KPMG Auditores Independentes com sede na

cidade de S8o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n®
1400, inscrita no CNPJI/MF sob o n® 61.562.112/0001-20.

Boletim de Subscricio - ¢ documento gue formaliza a subscrigdo de Cotas de

emissao do Fundo pelos Cotistas.

Comité Gestor e de Investimento - € o comité formado por 3 pessoas fisicas

indicadas pelo Administrador e pelo Consulto Imobiliario, em conjunto, e cuja

composicdo e competdncias estdo indicadas no Capitulo VII deste Regulamento.

Companhia Investida - sociedade de proposito especifico, denominada "BVEP
EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS SPE 11T S.A.7, inscrita no CNPJ/MF sob o nf
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15.549,294/0001-82, a qual tem como finalidade: a aquisigdo, restauragdo,
construgdo, reforma, adequacdo, ampliagdo e moderizagdo dos iméveis
localizados Rua do Passeio no. 78, na Rua das Marrecas n°® 05 e na Rua das
Marrecas n°. 07, descritos e caracterizados nas matriculas n°, 26.451 a 26.510
(Rua do Passeio), n® 21.790-2-AS (Rua Marrecas 5) e n®. 26.450 (Rua das
Marrecas 7) do Cartdrio do 79 Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro,
bem como sua comercializacdo e administragdo com o intuito de implantar um
edificio comercial de alto padrio.

Compromisso(s) de Investimento - é o Instrumento Particular de Subscricao

de Cotas e Compromissg de Integralizagdo, por meio do qual os Cotistas se

obrigardo a integralizar o valor das Cotas do Fundo que vierem a subscrever.

Conta do Fundo - é conta & ser aberta e mantida pelo Fundo junto ao
Administrador, para movimentagio e transferéncia dos valores recebidos peio
Fundo.

Conflito de Interesses - significa situactes que possam configurar conflitos de
interesses nas deliberacBes do Comité Gestor e de Investimento relativas a
investimentos ou desinvestimentos em Companhias Investidas, quando os
membros do Comité Gestor e de Investimento participem de comités de
investimento ou conselhos de supervisio de outros fundos que tenham por
objeto o investimento em companhias no mesmo setor da economia da
Companhia Investida.

CYM - & a Comissdo de Valores Mobiliarios.
Cotas - 580 as Cotas de emissdo do Fundo.

Cotas Ofertadas - s&o as Cotas do Fundo ofertadas conforme Paragrafo Unico
do artigo 13 do Regulamento.

Cotista - sdo os titulares das Cotas.

Cotista Inadimplente - é o Cotista que deixa de cumprir, total OT

“““““
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parcialmente, sua obrigacdo de aportar recursos ao Fundo na forma estabelecida
no LCompromisso de Investimento,

Dia Util - significa qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados
nacionais ou dias em que, por quaiquer motivo, n8o houver expediente comerciaf
ou bancario nacional, bem como na cidade ou Estado de S3o Paulo.

Encargos do Fundo - sfo as obrigacles e encargos do Fundo descrites no
Artigo 32 deste Regulamento.

Fundo - ¢ o Fundo de Investimentos em ParticipacBes BVEP Plaza.

Instrucdo CVM n® 391 - é a Instrugo CVM n® 391, de 16 de julho de 2003, e

alteragfes posteriores, que disp8e sobre a constituiclo, o funcionamento e a

administrag@o dos Fundos de Investimento em Participacdes.

Instrucdo CVM n® 409 - ¢ a Instrugdo CVM n© 409, de 18 de agosto de 2004,

e alteragbes posteriores, que dispde sobre a constitui¢do, a administracdo, o

funcionamento e a divulgagdo de informagbes dos fundos de investimento.

Lei n® 6.385/76 - é a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e alteragBes
posteriores.

Notificacdo de Integralizacdo - ¢ a notificagio a ser enviada pelo

Administrador a cada um dos Cotistas solicitando para gque realizem a

integralizagdo de suas Cotas, nos termos do Compromisso de Investimento.

Patrimbnio_Liquido - ¢ o montante constituido pela soma dos recursos
disponiveis na Conta do Fundo, acrescido do valor dos Valores Mobilidrios e dos
Ativos Financeires integrantes da carteira do Fundo, acrescido dos valores
declarados e ndo pagos dos Valores Mobilidrios e Ativos Financeires integrantes
da carteira do Fundoe, reduzido do valor dos Encargos do Fundo.

Patrimdnio Previsto - € o patrimdnio previsto para o Fundo, que é de até R$
180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais).
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Patriménio Minimo Previsto -~ é o patriménio minimo de R$ 10.000.000,00

{dez mithSes de reais) que o Fundo deverd ter para iniciar suas atividades.

Prazo de Duracdo - € o prazo de 60 (sessenta) meses a contar da data da
primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

Reguiamento - & o Regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPAGCOES BVEP PLAZA, do qual faz parte o presente Anexo.

Taxa de Administracio - ¢ a taxa a que fard jus o Administrador pela
execucdo de seus servigos, conforme previstos no Regulamento.

Taxa de Custddia ~ ¢ a taxa a gue fard jus o Custodiante pela execucao de
seus servigos, conforme previstos no Regulamento.

Taxa de Performance - ¢ a taxa a que fard jus o Consultor de Negécios e
Imobiliagric pela performance de seus servigos, conforme previstos no
Regulamento.

Valores Mobilidrios - sdo as agdes, debéntures, bénus de subscricdo, ou outros
titulos e valores mobilidrios admitidos como tais pela Lei n® 6.385, que sejam
conversiveis ou permutados em agfes de emissdo da Companhia Investida, na
forma da Instrugdo CVM n® 391, e cuja aquisicdo esteja em consonancia com os

objetivos do Fundo, nos termos do Regulamento.
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