Regulamento

asset

FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES BVEP PLAZA MULTIESTRATEGIA

CNPJ/ME N° 16.858.931/0001-65

CAPITULO |
DISPOSICOES INICIAIS

Caracteristicas

Artigo 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES BVEP PLAZA
MULTIESTRATEGIA, constituido sob a forma de condominio fechado, é regido pelo presente
Regulamento, pela Instrugdo CVM n° 578 e pelas demais disposigdes legais e regulamentares
que lhe forem aplicdveis e se destina a investidores qualificados (em conjunto, “Cotistas”,
individual e indistintamente, “Cotista”), assim entendidos as pessoas naturais ou juridicas,
brasileiras ou estrangeiras, que se enquadrem no conceito de investidor qualificado, nos
termos do Artigo 13 da Resolugdo CVM n° 30, conforme alterada, sendo certo que o
Administrador e a instituicdo responsavel pela distribuicdo das Cotas do Fundo poderao

adquirir suas Cotas.

Paragrafo Primeiro — Cabe aos intermediarios assegurar que a aquisigdo de Cotas somente

seja feita por investidores qualificados.

Paragrafo Segundo - Os termos aqui utilizados com as iniciais mailsculas e nao

expressamente definidos encontram-se definidos no Anexo |, ao presente Regulamento, o

qual é parte integrante e inseparavel deste Regulamento.

Paragrafo Terceiro — Para os fins do Artigo 13, inciso XI do Cédigo ABVCAP/ANBIMA o Fundo
se classifica como “Diversificado Tipo 1", sendo certo que, na hipotese das Cotas Classe B
representarem 50% (cinquenta por cento) ou mais do total de Cotas subscritas pelo Fundo, a
classificagdo do Fundo, segundo o Codigo ABVCAP/ANBIMA, sera “Restrito Tipo 1”.
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Ressalvado a hipotese citada acima, a classificagdo do Fundo somente podera ser alterada

mediante deliberagao, por quérum qualificado, da Assembleia Geral de Cotistas

Objetivo

Artigo 2° O objetivo do Fundo é proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo de suas
Cotas, por meio do investimento principal em a¢gdes da Companhia Investida, sociedade de
propdsito especifico denominada “BVEP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE Il S.A.",
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.549.294/0001-82, a qual tem como finalidade: a aquisicao,
restauragdo, construcdo, reforma, adequagado, ampliagdo e modernizagdo dos imoveis
localizados Rua do Passeio n°. 78, na Rua das Marrecas n° 05 e na Rua das Marrecas n°. 07,
descritos e caracterizados nas matriculas n°. 26.451 a 26.510 (Rua do Passeio), n® 21.790-2-
AS (Rua Marrecas 5) e n°. 26.450 (Rua das Marrecas 7) do Cartério do 7° Oficio de Registro
de Imoveis do Rio de Janeiro, bem como sua comercializagao e administragao com o intuito
de implantar um edificio comercial de alto padrédo, participando do processo decisorio da
Companhia Investida na qualidade de acionista controlador isolado, por meio da detencao de
acoOes integrantes do bloco de controle, pela celebragao de acordo de acionistas ou pela
celebragao de qualquer contrato, acordo, negdcio juridico ou ajuste de natureza diversa, bem
como a adogao de outro procedimento, que assegure ao Fundo participagao no processo
decisério da Companhia Investida, com efetiva influéncia na definicdo de suas politicas
estratégicas e nas suas gestdes, inclusive por meio da indicagao de membros do Conselho
de Administragdo da Companhia Investida, se houver, observada a politica de investimento

constante do Capitulo IV abaixo..

Paragrafo Primeiro — Fica dispensada a participacdo do Fundo no processo decisério da

Companbhia Investida quando:

1. o investimento do Fundo na Companhia Investida for reduzido a menos da metade do
percentual originalmente investido e passe a representar parcela inferior a 15% (quinze por

cento) do capital social da investida; ou

2. o valor contabil do investimento tenha sido reduzido a zero e haja deliberagao dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral mediante aprovagao da maioria das Cotas subscritas

presentes
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Paragrafo Segundo — O requisito de efetiva influéncia na defini¢cdo da politica estratégica e
na gestdao das Companhias Investidas de que trata o Artigo, acima, ndo se aplica ao
investimento em Companhias Investidas listadas em segmento especial de negociagao de
valores mobilidrios, instituido por bolsa de valores ou por entidade do mercado de balcao
organizado, voltado ao mercado de acesso, que assegure, por meio de vinculo contratual,
padrbes de governanga corporativa mais estritos que os exigidos por lei, desde que

corresponda a até 35% (trinta e cinco por cento) do capital subscrito do Fundo.

Paragrafo Terceiro — O limite de que trata o Paragrafo acima sera de 100% (cem por cento)
durante o prazo de aplicagdo dos recursos, estabelecido em até 6 (seis) meses contados de
cada um dos eventos de integralizagao de cotas previstos no Compromisso de Investimento.
Paragrafo Quarto — Caso o Fundo ultrapasse o limite estabelecido no Paragrafo Segundo,
acima, por motivos alheios a vontade do Administrador, no encerramento do respectivo més
e tal desenquadramento perdure quando do encerramento do més seguinte, o

ADMINISTRADOR deve:

I.  comunicar a CVM imediatamente a ocorréncia de desenquadramento passivo, com as

devidas justificativas, bem como previsao para reenquadramento; e

Il. comunicar a CVM o reenquadramento da carteira, quando ocorrer.

Duragao do Fundo

Artigo 3°. O Fundo tera prazo de duragéo até 02 de janeiro de 2024 (“Prazo de Duracédo”). O

Prazo de Duragdo do Fundo podera ser alterado ou prorrogado mediante proposta
apresentada pelo Comité Gestor e de Investimento e posterior aprovacao pela Assembleia

Geral de Cotistas, na forma do Artigo 21, inciso VII, deste Regulamento.

CAPITULO Il
ADMINISTRACAO E GESTAO DO FUNDO

Artigo 4°. O Fundo é administrado e gerido pela BV DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo,

bancobv.com.br > BV D. T. V. M. Ltda.
Av. das Nagdes Unidas, 14171 — Torre A — 11° andar - Vila Gertrudes — 04794-000 - Sdo Paulo/SP

Duvidas, sugestdes e reclamagoes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente pelo telefone 0800 728 0083 ou pelo e-mail sac@bv.com.br. Deficientes
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083 (Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).



PUBLICO

Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n°® 14.171, Torre A, 11° Andar, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 03.384.738/0001-98, autorizada pela CVM para exercer a atividade de
administragao de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 5.805, de 19
de janeiro de 2000 (“ADMINISTRADOR” e “Gestor”).

Artigo 5°. O ADMINISTRADOR exercera todos os direitos inerentes aos Valores Mobiliarios
e/ou aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, inclusive o direito de agéo e o
de comparecer e votar em assembleias gerais e especiais da Companhia Investida,
observadas as disposi¢des deste Regulamento e da legislagdo aplicavel, bem como praticara
todos os atos necessarios a gestdo da carteira do Fundo, assim entendidos os de selegao,
avaliagdo, aquisicao, alienacao, subscri¢ao, conversao, observadas as limitagdes impostas
por este Regulamento e demais disposi¢cdes aplicaveis, cabendo-lhe, ainda, implementar as
orientagdes de investimento do Fundo emanadas pelo Comité Gestor e de Investimento e
aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme previsto nos Capitulos VI e VIl deste

Regulamento.

Paragrafo Unico — A administragéo do Fundo e a gest&o da carteira do Fundo ser&o exercidas
pelo Administrador por meio de mandato outorgado pelos Cotistas, outorga esta que se
considerara expressamente efetivada pelo ingresso do Cotista no Fundo, mediante a

assinatura aposta pelo Cotista no Compromisso de Investimento e no Boletim de Subscri¢ao.

Artigo 6°. Sao obriga¢des do Administrador, na qualidade de ADMINISTRADOR e gestor:

. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apés o

encerramento do Fundo:

a) O registro dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) O livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas e das reunides do Comité Gestor e de
Investimento;

¢) O livro de presenca de Cotistas;

d) Os relatérios do Auditor Independente sobre as demonstragdes contabeis do Fundo;

e) Os registros e demonstragdes contdbeis referentes as operacdes realizadas pelo Fundo
e seu patriménio; e

f) A documentacao relativa as operagdes do Fundo.
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Il. Receber, em nome do Fundo, dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos

ou valores atribuidos ao Fundo;

IR Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

Iv. Pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos
termos da legislagao vigente, em razao de atrasos no cumprimento dos prazos previstos na
Instrugdo CVM n° 578;

V. Elaborar, a partir das informacgoes prestadas pelo Comité Gestor e de Investimentos,
relatério a respeito das operagdes e resultados do Fundo, incluindo a declaragéo de que foram
obedecidas as disposi¢coes regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do

presente Regulamento;

VI. Fornecer aos Cotistas que assim requererem, estudos e analises de investimento,
elaborados pelo Comité Gestor e de Investimentos, que fundamentem as decisdes tomadas
na Assembleia Geral de Cotistas, incluindo os registros apropriados com as justificativas das

recomendacdes e respectivas decisoes;

VII. Fornecer aos Cotistas que, conforme contelido e periodicidade previstos neste
Regulamento, atualiza¢des periddicas dos estudos e analises elaborados pelo Comité Gestor
e de Investimentos, permitindo acompanhamento dos investimentos realizados, objetivos
alcangados, perspectivas de retorno e identificagdo de possiveis agdes que maximizem o

resultado do investimento;

VIIl. No caso de instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentagao referida no inciso | acima até o término de tal inquérito;

IX. Exercer ou diligenciar para que sejam exercidos todos os direitos inerentes ao

patrimonio e as atividades do Fundo;

X. Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicdo de Administrador do Fundo ou oriundo da propria carteira

administrada;
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XI. Manter os Valores Mobiliarios e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo
custodiados em entidade de custddia autorizada ao exercicio dessa atividade pela CVM,

ressalvado o disposto no Artigo 37 da Instru¢ao CVM n° 578;

Xll.  Elaborar e divulgar as demonstragdes financeiras e demais informagdes previstas no
Capitulo X deste Regulamento;

Xlll.  Firmar, em nome do Fundo, acordos de acionistas ou quaisquer outros ajustes de
natureza diversa da Companhia Investida de que o Fundo participe, mediante prévia
aprovacao do Comité Gestor e de Investimento, nos termos do Artigo 31, inciso XII, deste

Regulamento;

XIV. Manter a efetiva influéncia na definicdo da politica estratégica e na gestao das
Companhias Investidas, nos termos deste Regulamento e da Instrugdo CVM n° 578,

ressalvadas as eventuais excegdes regulamentares;

XV.  Cumprir e, na medida de suas atribuicdes, fazer cumprir, todas as disposi¢des

constantes deste Regulamento;

XVI. Cumprir e, na medida de suas atribui¢cdes, fazer cumprir, as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas e do Comité Gestor e de Investimento, observada a
discricionariedade do ADMINISTRADOR;

XVII. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo e informados no momento do seu registro, bem como as demais informagdes

cadastrais;

XVIII. Fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados pelo Fundo;

XIX. Contratar em nome do Fundo, bem como coordenar, os servigos de assessoria e
consultoria correlatos aos investimentos ou desinvestimentos do Fundo nos Valores

Mobiliarios, se for o caso;

XX.  Obter todas as informagdes e documentos necessarios para que possa cumprir suas

obrigagdes, incluindo, dentre outros:
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a) ou ndo como entidade de investimento, nos termos da regulamentagdo contabil
especifica;

b) as demonstragdes contabeis auditadas das Companhias Investidas, quando aplicavel; e

¢) o laudo de avaliagdo do valor justo das Companhias Investidas, quando aplicavel nos
termos da regulamentagdo contabil especifica, bem como todos os documentos
necessarios para que possa valida-lo e formar suas conclusdes acerca das premissas
utilizadas para o calculo do valor justo

XXI. Realizar chamadas de capital nos termos deste Regulamento e dos Compromissos de

Investimento, conforme aprovado pelo Comité Gestor e de Investimento;

XXII. Rescindir ou renegociar os termos de qualquer Compromisso de Investimento, desde

que aprovado pelo Comité Gestor e de Investimento e nos termos por ele deliberados;

XXIIl. Adotar os procedimentos estabelecidos em relagdo ao Cotista Inadimplente nos

termos do Artigo 17;

XXIV. Manter os Cotistas informados sobre as situagées de Conflito de Interesses, se

houver; e

XXV. Manter Equipe Chave de Gestao propria para os trabalhos de gestao, assegurando que
equipe com o perfil descrito no Anexo Il esteja envolvida diretamente nas atividades de gestao

do Fundo durante o seu Prazo de Duragao.

Paragrafo Primeiro — Mediante determinacdo do Comité Gestor e de Investimento, o
Administrador, na qualidade de Gestor, outorgara procuragao para que qualquer membro do
referido comité represente o Fundo nas assembleias de acionistas da Companhia Investida
integrantes da carteira do Fundo, formulando seu voto na forma do Artigo 31, inciso VIII, deste
Regulamento, devendo a referida pessoa seguir as orientagdes e instrugdes de voto
transmitidas pelo Comité Gestor e de Investimentos, bem como dar conhecimento a respeito
das deliberagdes e disponibilizar ao Administrador e ao Comité Gestor e de Investimentos

copia da respectiva ata, no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis apds a sua assinatura.

Paragrafo Segundo — Sempre que forem requeridas informagdes na forma prevista nos
incisos VI e VII deste Artigo, o Administrador podera submeter a questao a prévia apreciagao

da Assembleia Geral de cotistas, tendo em conta os interesses do Fundo e dos demais

bancobv.com.br > BV D. T. V. M. Ltda.

Av. das Nagdes Unidas, 14171 — Torre A — 11° andar - Vila Gertrudes — 04794-000 - Sdo Paulo/SP

Duvidas, sugestdes e reclamagoes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente pelo telefone 0800 728 0083 ou pelo e-mail sac@bv.com.br. Deficientes
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083 (Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).



PUBLICO

cotistas, e eventuais conflitos de interesses em relagdo a conhecimentos técnicos e a
Companbhia Investida, ficando, nesta hipotese, impedidos de votar os cotistas que requereram

tais informagodes.

Paragrafo Terceiro — O exercicio das fungdes de administracdo do FUNDO esta segregado
das demais atividades do Administrador e com estas ndo se confunde. O exercicio das
funcdes de administrador do Fundo ndo impedira, todavia, o Administrador de continuar a
exercer todas as atividades que ndo |lhe sejam defesas pelas leis e regulamentos a ela
aplicaveis. No exercicio dessas atividades, o ADMINISTRADOR podera tomar posigdes de
investimento ou recomendar aplicagdes que sejam diferentes daquelas recomendadas ao

Fundo.

Paragrafo Quarto — O ADMINISTRADOR ou sociedades controladoras, controladas ou sob
controle comum do ADMINISTRADOR poderao constituir outro fundo de investimento com
politica de investimentos substancialmente semelhante a do Fundo, conforme previsto no

Capitulo IV deste Regulamento.

Vedagoes

Artigo 7°. E vedada aoADMINISTRADOR, direta ou indiretamente, a pratica dos seguintes

atos em nome do Fundo:

L. Receber depdsito em conta corrente prépria;

Il. Contrair ou efetuar empréstimos, salvo:

a) o disposto no Artigo 10 da Instrugdo CVM n° 578;
b) nas modalidades estabelecidas pela CVM; ou
c) para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar as suas Cotas

subscritas.

M. Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma, salvo se
expressamente aprovado pela CVM, salvo se houver deliberagdo da Assembleia Geral nesse

sentido, nos termos do Artigo 21, inciso XV, deste Regulamento;
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Iv. Vender cotas a prestacao, salvo o disposto no Artigo 20, §1°, da Instru¢do CVM n° 578;

V. Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

VI. Aplicar recursos:

a) na aquisicdo de bens imoéveis;

b) na aquisigdo de direitos creditérios, ressalvadas as hipdteses previstas no Artigo 5° da
Instrugdo CVM n° 578 ou caso os direitos creditérios sejam emitidos pelas Companhias
Investidas; e

¢) na subscri¢do ou aquisi¢cao de agbes de sua propria emissao.

VII.  Utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas; e
VIIl.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

“_n

Paragrafo Primeiro — A contratagdo de empréstimos referida no inciso ll, alinea “c”, acima, sé
pode ocorrer no valor equivalente ao estritamente necessario para assegurar o cumprimento

de Compromisso de Investimento previamente firmado pelo(s) Cotista(s) e Fundo.

Paragrafo Segundo — Caso existam garantias prestadas pelo Fundo, conforme disposto no
inciso lll, acima, o ADMINISTRADOR do Fundo deve zelar pela ampla disseminagao das
informacdes sobre todas as garantias existentes, por meio, no minimo, de divulgagao de fato
relevante e permanente disponibilizagdo, com destaque, das informagbes na pagina do

Administrador na rede mundial de computadores.

Renuncia, Destituicao e/ou Descredenciamento do Administrador

Artigo 8°. 0O Administrador devera ser substituido nas seguintes hipéteses:

L. Descredenciamento para o exercicio da atividade de administracao de carteira, por
decisdo da CVM;
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Il. Renuncia, observado o aviso prévio minimo de 90 (noventa) dias, enderegada a cada

um dos Cotistas e a CVM; ou

M. Destituicao por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro — A Assembleia Geral deve deliberar sobre a substituicdo do
ADMINISTRADOR em até 15 (quinze) dias da sua renuncia ou descredenciamento e deve ser
convocada:

L. Imediatamente pelo ADMINISTRADOR ou pelos Cotistas que detenham ao menos 5%

(cinco por cento) das Cotas subscritas, nos casos de renudncia; ou

Il. Imediatamente pela CVM, nos casos de descredenciamento; ou

M. Por qualquer Cotista caso ndo ocorra convocagao nos termos dos incisos | e Il.

Paragrafo Segundo — No caso de renuncia, o ADMINISTRADOR deve permanecer no exercicio
de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias, sob pena de liquidagao do Fundo pelo ADMINISTRADOR

Paragrafo Terceiro — No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear ADMINISTRADOR

temporario até a elei¢gdo de nova administragéo.

Paragrafo Quarto — Nos casos de destituicao do ADMINISTRADOR pela Assembleia Geral de
Cotistas por qualquer motivo exceto por renuncia e descredenciamento, com exceg¢ao aos
casos de justa causa, o Administrador fard jus a multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor
da Taxa de Administracao fixa anual descrita nos Paragrafos Primeiro e Segundo do Artigo 9°

abaixo.

Paragrafo Quinto — Para os fins de que trata o Paragrafo anterior, sera considerada justa
causa a comprovagao de que o Administrador: (i) atuou com fraude ou violagédo grave, no
desempenho de suas fungdes e responsabilidades como ADMINISTRADOR, devidamente
comprovada por sentenga arbitral, nos termos dos Artigos 43 e 44 deste Regulamento; ou (ii)
cometeu crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovado em
processo judicial transitado em julgado, ou ainda; (iii) foi impedido de exercer

permanentemente atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro. Além das
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hipoteses previstas acima, a ocorréncia de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial do

Administrador também sera considerada como justa causa.

Paragrafo Sexto — Em caso de renudncia, destituicdo e/ou descredenciamento, o
Administrador devera, sem qualquer custo adicional para o Fundo, colocar a disposi¢ao do
novo administrador que vier a substitui-lo, no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
aprovagao da sua substituicdo, todos os registros, relatorios, extratos, bancos de dados e
demais informagdes sobre o Fundo, a Companhia Investida e os Valores Mobiliarios e Ativos

Financeiros integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafo Sétimo — Nos casos de renuncia e destituicdo o ADMINISTRADOR continuara
recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou liquidagdo do Fundo, a Taxa de Administragao
estipulada no Artigo 9° abaixo, calculada pro rata temporis até a data em que exercerem suas

funcgdes.

Remuneracao do Administrador

Artigo 9°. Pela prestacdao de servicos de administracdo e gestdo do Fundo, o
ADMINISTRADOR recebera remuneragcao anual, a titulo de taxa de administragao,

correspondente ao somatério dos montantes definidos nos paragrafos a seguir (“Taxa de

Administracdo”).

Paragrafo Primeiro — Os titulares das Cotas Classe A do Fundo remunerardo o
ADMINISTRADOR mediante o pagamento de Taxa de Administragdo no montante equivalente
a 0,4% (quatro décimos por cento) ao ano sobre o valor do Patrimonio Liquido das Cotas

Classe A.

Paragrafo Segundo - Os titulares das Cotas Classe B do Fundo remunerardo o
ADMINISTRADOR mediante o pagamento de Taxa de Administragdo no montante equivalente
a 0,4% (quatro décimos por cento) ao ano sobre o valor do Patriménio Liquido das Cotas

Classe B.

Paragrafo Terceiro — A Taxa de Administracdo serd calculada e apropriada diariamente, a
base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), como despesa do Fundo, e paga no 5°

(quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido.
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Paragrafo Quarto — A primeira Taxa de Administracdo sera paga no 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente a0 més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas, pro rata

temporis, até o ultimo Dia Util do referido més.

Paragrafo Quinto — O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham
sido subcontratados pelo Administrador, desde que o somatério dessas parcelas nao exceda
o montante total da Taxa de Administragdo fixada e nao haja previsao especifica neste

Regulamento.

Paragrafo Sexto — O Consultor de Negécios e Imobilidrio recebera uma percentagem, a titulo
de Taxa de Performance, correspondente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade das Cotas
Classe A que exceder o rendimento do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo -

IPCA, acrescido de 8% (oito por cento) ao ano, considerando o seguinte:

L. O periodo de apuragdao da taxa de performance compreende a data de
integralizacao das Cotas e a data de vencimento do Fundo, e/ou amortizagao de
suas Cotas e/ou desinvestimento ou a venda da participacao, total ou parcial em

Companhias Investidas, ressalvado o disposto no item V abaixo;

Il. Para calculo da taxa de performance sera utilizado o rendimento das Cotas Classe
A, liquido da taxa de administracao e gestdo anual e das despesas incorridas pelas

Cotas Classe A no periodo de apuragao da performance;

M. Somente sera devida taxa de performance se o rendimento acumulado das Cotas
Classe A no periodo de apuragao da mesma, calculado de acordo com o item Il

acima, for superior a variagao do IPCA mais 8% (oito por cento) ao ano;

Iv. As taxas serao provisionadas diariamente adotando-se o critério “pro-rata’ dias

uteis do ano em vigor; e

V. A cobranca da Taxa de Performance ocorrera até 10 dias Uteis anteriores a data
de vencimento do Fundo e/ou amortizacdo de suas cotas. No caso de

desinvestimento ou a venda da participagao, total ou parcial em Companhias
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Investidas a Taxa de Performance sera cobrada até 10 (dez) dias Uteis apds a data
de recebimento dos recursos referentes a integralidade da venda desta

participacao.

Paragrafo Sétimo — Nao havera Taxa de Performance para as Cotas Classe B.

Servicos de Tesouraria e Custddia, Consultoria de Negdécios e Imobiliaria e Demais

Prestadores de Servigos ao Fundo

Artigo 10. Os servigos de liquidagao, tesouraria e custodia, controle de ativos, calculo da
Cota, processamento e contabilidade do Fundo serdo prestados pelo Custodiante, sendo
certo que sua remuneracao nao ultrapassara o montante maximo anual de 0,055% (cinquenta
e cinco milésimos por cento) sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado, ainda, o

disposto no Paragrafo Quinto do Artigo 9°.

Paragrafo Primeiro — A BV EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., sociedade com
sede na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n°
14.171, Torre A, 14° andar, conjunto 144, sala A, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
08.959.996/0001-79 serd o consultor de negécios e imobilidrio do Fundo (“Consultor de

Negdcios e Imobilidrio”) e, dentre outras atribuicdes definidas em contrato especifico a ser

celebrado com o Fundo, tera as seguintes fungoes:

L. Supervisionar todas as etapas do desenvolvimento do empreendimento imobiliario
para atingir os objetivos de qualidade e valor do edificio;
.

1l. Indicar 2 membros do Comité Gestor e de Investimento;

V. Indicar os diretores e membros do conselho de administragédo da SPE BVEP lII;
Iv. Supervisionar o projeto desenvolvido pela Companhia Investida;
V. Indicar ao Fundo empresa de comercializagao do empreendimento desenvolvido pela

Companhia Investida;
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VI. Administrar e buscar eventuais oportunidades de alavancagem da Companhia

Investida, se aplicavel;

VII. Acompanhar o desenvolvimento dos empreendimentos objeto da Companhia

Investida, especialmente o cronograma fisico-financeiro das obras; e

VIII.  Conduzir o processo de venda da SPE ou do ativo, sugerindo — ou ndo — a contratagao

de terceiros para essa finalidade.

Paragrafo Segundo — Pela prestagao de servigos descritas no Paragrafo anterior, o Consultor
de Negocios e Imobiliario ndo recebera remuneragao anual, sem prejuizo do recebimento de

todo o montante referente a Taxa de Performance, nos termos previstos neste Regulamento.

Paragrafo Terceiro — A contratagdo dos demais prestadores de servigos habilitados para
assessorar o Administrador na administragdo do Fundo dependera da aprovagao do Comité

Gestor e de Investimentos, nos termos do Capitulo VII deste Regulamento.

Paragrafo Quarto — As instituicdes contratadas para os servigos previstos no Artigo e
Paragrafos acima responderdo pelos prejuizos que causarem aos cotistas, quando
procederem com culpa ou dolo, com violagao da lei, das normas editadas pela CVM, e deste

Regulamento.

CAPITULO III
COTAS E PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO

Cotas

Artigo 11. 0 Fundo sera constituido por Cotas que corresponderao a fragdes ideais de seu
Patrimonio Liquido e terdo a forma nominativa, e serdo divididas em 2 (duas) classes, sendo

uma classe de Cotas Classe A e uma Classe de Cotas Classe B.

Paragrafo Unico — As Cotas tém o seu valor determinado com base na divisao do valor do
Patrimonio Liquido do Fundo pelo nimero de Cotas do Fundo em circulagdo ao final de cada

dia, observadas as normas contabeis aplicaveis ao Fundo.
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Artigo 12. As Cotas serdo escriturais e serao mantidas pelo ADMINISTRADOR, na
qualidade de agente escriturador das Cotas do Fundo, em contas de depdsito em nome dos

Cotistas.

Artigo 13. O ADMINISTRADOR registrara as Cotas para negocia¢ao na CETIP.

Paragrafo Primeiro — Os cotistas nao poderao negociar suas cotas em mercado organizado
ou negociagao privada antes que estas Cotas tenham sido totalmente integralizadas, sem

solicitar autorizagao formal do ADMINISTRADOR previamente a negociagao.

Paragrafo Segundo — O ADMINISTRADOR podera nao acatar a transferéncia das Cotas, caso

o novo Cotista ndo atenda todas as disposi¢oes legais.

Direitos Politicos Especiais das cotas da Classe A

Artigo 14. Nos termos do artigo 29, §1° da Instrugdo CVM n° 578, sdo atribuidos as Cotas
da Classe A direitos politicos especiais para as matérias constantes dos incisos VI, XlI e XlII
do Artigo 21 deste Regulamento. Nesse sentido, todas as deliberagdes da Assembleia Geral
de Cotistas referentes as matérias previstas nesses incisos serdao de competéncia privativa
dos Cotistas da Classe A, ndo contando, portanto, com qualquer voto dos Cotistas da Classe
B.

Paragrafo Unico — Qualquer alteragdo dos direitos politicos atribuidos as Cotas da Classe A
neste Artigo, dependera de ratificagcdo da maioria dos titulares de Cotas da Classe A,
presentes em Assembleia Geral, na forma do Paragrafo Primeiro do Artigo 24 deste

Regulamento.
Emissao e Colocagao de Cotas
Artigo 15. O Fundo podera emitir até RS 180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais),

representado por 180.000 (cento e oitenta mil) Cotas, ao valor unitario de R$ 1.000,00 (um mil

reais) cada (“Patrimoénio Previsto”), sendo até 70.000 (setenta mil) cotas da Classe A e até

110.000 (cento e dez mil) cotas da Classe B.

bancobv.com.br > BV D. T. V. M. Ltda.

Av. das Nagdes Unidas, 14171 — Torre A — 11° andar - Vila Gertrudes — 04794-000 - Sdo Paulo/SP

Duvidas, sugestdes e reclamagoes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente pelo telefone 0800 728 0083 ou pelo e-mail sac@bv.com.br. Deficientes
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083 (Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).



PUBLICO

Paragrafo Unico — O valor da Cota a ser utilizado para integralizagdo da primeira emiss&o de
Cotas sera de RS 1.000,00 (um mil reais), tanto para as cotas da Classe A quanto para as
cotas da Classe B, sendo o valor da cota das demais integralizagdes, caso haja futuras

chamadas de capital, o mesmo utilizado quando da primeira emissao.

Artigo 16. Independentemente do valor do Patriménio Previsto, mediante simples
deliberacdo do Administrador, as atividades do Fundo poderdo ter inicio a partir da
formalizagdo de Compromissos de Investimento que somem a quantia minima de RS

10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Patriménio Minimo Inicial”).

Paragrafo Primeiro — Ao subscrever Cotas do Fundo, cada investidor celebrara com o Fundo
um Compromisso de Investimento e um Boletim de Subscri¢cdo, dos quais devera constar a
quantidade de Cotas subscritas por cada investidor e o valor total do investimento que o
Cotista se obriga a integralizar no decorrer da vigéncia do Fundo, de acordo com as chamadas
de capital realizadas pelo ADMINISTRADOR, conforme aprovagdo do Comité Gestor e de
Investimento, na forma deste Regulamento e do Compromisso de Investimento, sob as penas

previstas neste Regulamento, no Compromisso de Investimento, e na legislagao aplicavel.

Paragrafo Segundo — Nao havera taxa de ingresso ou de saida do Fundo.

Paragrafo Terceiro — Para que seja aceito como Cotista do Fundo, o investidor qualificado

devera subscrever e integralizar no minimo RS 100.000,00 (cem mil reais) em Cotas do Fundo.

Paragrafo Quarto - Na data em que os Compromissos de Investimento atingirem
conjuntamente o Patriménio Minimo Inicial, o0 Administrador notificara os Cotistas do inicio
do Periodo de Investimento, conforme determinado pelo Comité Gestor e de Investimento, e
passara a requerer aos Cotistas que realizem as integralizagdes das Cotas, nos prazos e

condicbes estabelecidos no Artigo 17 abaixo.

Integralizagao

Artigo 17. Os valores objeto dos respectivos Compromissos de Investimento devera ser
aportados ao Fundo pelos Cotistas, durante o Periodo de Investimento, na medida em que tais
valores sejam necessarios para (i) a realizagdo de investimentos pelo Fundo, na forma

disciplinada neste Regulamento, ou (ii) o pagamento dos Encargos do Fundo.
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Paragrafo Primeiro — OADMINISTRADOR , de acordo com o disposto no Compromisso de
Investimento e com a orientagdo do Comité Gestor e de Investimentos, devera requerer dos
Cotistas que realizem a integralizagdo das Cotas dentro de 10 (dez) dias Uteis, contados do

recebimento de notificagdo enviada pelo ADMINISTRADOR (“Notificacdo de Integralizagéo”),

em razao da:

a) aprovacao pelo Comité Gestor e de Investimento;

b) aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas; ou

¢) necessidade de pagamento da Taxa de Administragdo ou dos Encargos do Fundo, em
todos os casos, observadas as disposigdes deste Regulamento e do Compromisso de

Investimento.

Paragrafo Segundo — A partir da assinatura do Compromisso de Investimento, o Cotista sera
obrigado a cumprir as condigbes previstas neste Regulamento, no préprio Compromisso de

Investimento e na regulamentagao aplicavel.

Paragrafo Terceiro — O Fundo podera, dentro do Periodo de Investimentos e no limite
estabelecido nos Compromissos de Investimento, proceder a novas chamadas de capital
sempre que necessitar recursos para (i) realizacdo de investimentos nos termos deste
Regulamento, ou (ii) pagamento de despesas comprovadas ou comprovaveis do Fundo, tudo
nos termos dos Compromissos de Investimento; (iii) para cobertura das chamadas nao
atendidas pelos Cotistas inadimplentes, ou (iv) caso o caixa do Fundo se torne inferior a RS
500.000,00 (quinhentos mil reais), por 30 (trinta) dias consecutivos, ou reter a totalidade ou
parte dos recursos resultantes da alienagao, total ou parcial, de um investimento integrante
da carteira do Fundo, ou de dividendos, ou de juros sobre o capital préprio ou de quaisquer

outros rendimentos oriundos de tais investimentos, na forma dos itens lll e IV acima.

Paragrafo Quarto — A Notificagao de Integralizagado devera ser realizada por meio de carta ou
correio eletrénico enviado ao Cotista, no qual constara o montante a ser integralizado por
cada um dos Cotistas, a data em que o aporte deve ser recebido e as instrugbes para

transferéncia dos aportes requeridos para o Fundo.
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Paragrafo Quinto — O Cotista que recusar o recebimento da Notificacdo de Integralizagdo sera
considerado Cotista Inadimplente, cabendo-lhe todas as restricdes e penalidades definidas

neste Regulamento.

Paragrafo Sexto — O Cotista que ndo realizar o pagamento nas condigdes previstas neste
Regulamento e no respectivo Compromisso de Investimento ficara de pleno direito
constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito atualizado, pro rata temporis,
acrescido de multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o débito corrigido por
IPC-A ou qualquer outro indice que venha a sucedé-lo e juros de mora de 1% (um por cento)

a.m. (ao més).

Paragrafo Sétimo — As penalidades previstas no paragrafo anterior ndo serdo impostas ao
Cotista que deixar de integralizar suas Cotas exclusivamente por forca de limitagbes ou
vedagdes impostas pela legislagdo ou regulamentagao que lhe sejam aplicaveis, inclusive nos
casos em que a imposigao de tais limitagdes ou vedagdes sejam ocasionadas por atos de

outros Cotistas.

Paragrafo Oitavo — Caso o Cotista Inadimplente deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua
obrigagao de aportar recursos no Fundo, estabelecida no Compromisso de Investimento, as
amortizagdes a que fizer jus serdo utilizadas para compensagéo dos débitos existentes com

o Fundo até o limite de seus débitos.

Paragrafo Nono — O ADMINISTRADOR notificara o Cotista Inadimplente da suspensao de
seus direitos de Cotista, os quais perdurardo suspensos até que o Cotista Inadimplente
cumpra sua obrigagao mencionada no caput deste Artigo ou até que o Fundo tenha utilizado

recursos de Amortizagdes para compensar os débitos existentes.

Paragrafo Décimo — Podera o ADMINISTRADOR, segundo orientagao, por escrito, do Comité

Gestor e de Investimento promover contra o Cotista Inadimplente:

a) promover contra o Cotista Inadimplente cobrancga extrajudicial das importancias devidas;
ou

b) promover contra o Cotista Inadimplente processo de execucdo para cobrar as
importancias devidas, servindo o Compromisso de Investimento e o aviso de chamada de

capital como titulo executivo extrajudicial nos termos do Codigo de Processo Civil; ou
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¢) vender no mercado, ou em negociacado privada, as Cotas do Cotista Inadimplente até o
equivalente as importancias devidas, de forma a sanar a divida. Caso 0s recursos
provenientes da venda das Cotas sejam insuficientes, podera o ADMINISTRADOR ainda
proceder com os demais mecanismos descritos neste Artigo 17 para a cobranga dos

valores ainda devidos pelo Cotista ao Fundo.

Paragrafo Décimo Primeiro — A integralizagao das Cotas do Fundo devera ser realizada por
meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou Documento de Ordem de Crédito (DOC)
de conta do Cotista, para depdsito na Conta do Fundo, ou demais transferéncias eletrénicas
de valores aprovadas pelo Administrador, incluindo débito na conta corrente, conta de
depdsito, e conta de investimento (se houver), em estabelecimentos bancérios comerciais
que tenham convénio com o ADMINISTRADOR e para liquidagdes em Bolsa de Valores ou

CETIP, em conta de corretoras de valores ou agentes de custddia.

CAPITULO IV
INVESTIMENTOS DO FUNDO, COMPOSICAO E DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA, PERIODOS
DE INVESTIMENTO E DESINVESTIMENTO

Politica de Investimento

Artigo 18. A politica de investimento do Fundo busca proporcionar aos seus Cotistas a
melhor remuneragdo possivel de suas Cotas, mediante o direcionamento de seus
investimentos para a aquisicdo de Valores Mobiliarios emitidos pela Companhia Investida,
participando do processo decisério da Companhia Investida, com efetiva influéncia na
definicdo de sua politica estratégica e na sua gestao, observadas as diretrizes fixadas pelo

Comité Gestor e de Investimento.

Paragrafo Primeiro — O Fundo terd a seguinte politica de investimento, a ser observada pelo

Administrador e pelo Comité Gestor e de Investimento:

No minimo, 90% (noventa por cento) da carteira do Fundo devera estar representada por
acoes, debéntures, bénus de subscrigao, ou outros titulos e valores mobiliarios admitidos
como tais pela Lei n® 6.385/76, e que sejam conversiveis ou permutados em agodes de

emissdo da Companhia Investida (“Valores Mobilidrios”);
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ll. O valor do Patriménio Liquido do Fundo, que nao esteja representado por Valores
Mobiliarios de Companhias Investidas devera ser aplicado exclusivamente em (a) cotas
de fundos de investimentos previstos na Instrugdo CVM n° 555, inclusive em fundos de
renda fixa administrados pelo ADMINISTRADOR; (b) titulos de emissdo do Tesouro
Nacional; (c) titulos de emissdo do Banco Central do Brasil, (d) operagdes
compromissadas lastreadas nos titulos mencionados nas alineas “b” e “c” acima; (e)
titulos e valores mobilidrios de renda fixa de emissao de instituigdes financeiras; e (f)
operagdes compromissadas, de acordo com a regulamentagdo do Conselho Monetario

Nacional (“Ativos Financeiros”).

Paragrafo Segundo — O limite estabelecido no Paragrafo Primeiro, inciso |, deste Artigo ndo é
aplicavel durante o prazo de aplicagao dos recursos, que nao deve ultrapassar o ultimo dia
util do 2° (segundo) més subsequente a data inicial para a integralizagdo de Cotas, de cada

um dos eventos de integralizagdo de cotas previstos no compromisso de investimento.

Paragrafo Terceiro — Para o fim de verificagdo de enquadramento previsto no Paragrafo

Primeiro, inciso |, deste Artigo, deverao ser somados os seguintes valores:

. destinados ao pagamento de despesas do fundo desde que limitado a 5% (cinco por

cento) do capital subscrito;

Il.  decorrentes de operagdes de desinvestimento:

a) no periodo entre a data do efetivo recebimento dos recursos e o ultimo dia Gtil do 2° més
subsequente a tal recebimento, nos casos em que ocorra o reinvestimento dos recursos
em ativos previstos no Paragrafo Primeiro, inciso |, deste Artigo; ou

b) no periodo entre a data do efetivo recebimento dos recursos e o ultimo dia Gtil do més
subsequente a tal recebimento, nos casos em que nao ocorra o reinvestimento dos
recursos em ativos previstos no Paragrafo Primeiro, inciso |, deste Artigo; ou

¢) enquanto vinculados a garantias dadas ao comprador do ativo desinvestido; e

lll. A receber decorrentes da alienagcdo a prazo dos ativos previstos no Paragrafo Primeiro,

inciso |, deste Artigo; e

bancobv.com.br > BV D. T. V. M. Ltda.

Av. das Nagdes Unidas, 14171 — Torre A — 11° andar - Vila Gertrudes — 04794-000 - Sdo Paulo/SP

Duvidas, sugestdes e reclamagoes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente pelo telefone 0800 728 0083 ou pelo e-mail sac@bv.com.br. Deficientes
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083 (Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).

PUBLICO



PUBLICO

IV. aplicados em titulos publicos com o objetivo de constituicdo de garantia a contratos de

financiamento de projetos de infraestrutura junto a institui¢cdes financeiras oficiais.

Paragrafo Quarto — Caso o desenquadramento ao limite estabelecido no Paragrafo Primeiro,
inciso |, deste Artigo perdure por periodo superior ao prazo de aplicagdo dos recursos,
estabelecido conforme o Paragrafo Segundo deste Artigo, o ADMINISTRADOR deve, em até

10 (dez) dias Uteis contados do término do prazo para aplicagdo dos recursos:

I. reenquadrar a carteira; ou

Il. devolver os valores que ultrapassem o limite estabelecido aos Cotistas que tiverem

integralizado a ultima chamada de capital, sem qualquer rendimento, na proporgao por

eles integralizada.

Paragrafo Quinto — O Fundo podera ter participagdo de até 100% (cem por cento) do capital

da Companhia Investida.

Paragrafo Sexto — E vedada ao Fundo a realizacdo de operagdes com derivativos, exceto
quando tais operag¢des sejam realizadas exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial
por meio de operagdes com opgdes que tenham como ativo subjacente Valor Mobiliario que

integre a carteira do Fundo ou no qual haja direito de conversao.

Paragrafo Sétimo — Na realizagao dos investimentos do Fundo, o ADMINISTRADOR observara
as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas e do Comité Gestor e de Investimento,
tomadas de acordo com os Capitulos VI e VIl deste Regulamento, sem prejuizo do seu direito
de vetar os investimentos que se encontrem em desacordo com a politica de investimento
estabelecida neste Regulamento, na legislagao aplicavel ou que impliquem na aquisigao de
valores mobilidrios ou ativos financeiras de pessoas que tenham sido indiciados por fraude

ou por demais processos criminais.

Paragrafo Oitavo — O Fundo podera nao podera investir em ativos no exterior.

Paragrafo Nono — O Fundo pode investir em cotas de outros Fundos de Investimento em
Participagbes ou em cotas de Fundos de Ag¢des — Mercado de Acesso para fins de

atendimento ao limite minimo referido no Paragrafo Primeiro, Inciso |, deste Artigo.
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Paragrafo Décimo — O Fundo é obrigado a consolidar as aplicagées dos fundos investidos,

inclusive para fins de apuragao dos limites de concentracao da carteira, exceto as aplicagdes

em fundos geridos por terceiros nédo ligados ao ADMINISTRADOR

Paragrafo Décimo Primeiro — Fica vedada a aplicagdo em Cotas de Fundo de Investimento

em Participagdes que invista, direta ou indiretamente, no Fundo.

Paragrafo Décimo Segundo — A Companhia Investida objeto de investimento pelo Fundo

devera, ainda, atender aos seguintes requisitos, ressalvadas as excegdes regulamentares

previstas no Artigo 18, §1°, incisos | e Il, da Instrugdo CVM n° 578:

Iv.

VL.

Proibicdo de emissdo de partes beneficiarias e inexisténcia desses titulos em

circulagao;

Estabelecimento de um mandato unificado de até 2 (dois) anos para todo o Conselho

de Administragao, quando houver;

Disponibilizagdo de contratos com partes relacionadas, acordos de acionistas e
programas de opgdes de aquisicdo de agdes ou de outros titulos ou valores

mobiliarios de sua emissao;

Adesdao a camara de arbitragem para resolugao de conflitos societarios;

No caso de obtengdo de registro de companhia aberta categoria A, obrigar-se, perante
o Fundo, a aderir a segmento especial de bolsa de valores ou de entidade
administradora de mercado de balcdo organizado que assegure, no minimo, praticas

diferenciadas de governanca corporativa previstas nos incisos | a IV, acima; e

Promover a auditoria anual de suas demonstragdes contabeis por auditores

independentes registrados na CVM.

Paragrafo Décimo Terceiro — O Fundo ndo poderd realizar adiantamentos para futuro

aumento de capital nas companhias abertas ou fechadas que compdem a sua carteira.
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Paragrafo Décimo Quarto — Caberd ao Comité Gestor e de Investimentos a responsabilidade
pela verificagdo da adequagao e manutencgao, durante o periodo de duragao do investimento,

pela Companhia Investida, dos requisitos estipulados neste Regulamento.

Paragrafo Décimo Quinto — A aplicagado de recursos do Fundo em Valores Mobiliarios de
companhias nas quais participem, direta ou indiretamente o ADMINISTRADOR ou os demais
prestadores de servigos do Fundo, bem como a realizagao de operagdes, pelo Fundo, em que
este figure como contraparte das pessoas mencionadas no Artigo 32 deste Regulamento,
bem como de outros fundos de investimento ou carteira de valores mobiliarios administrados

e/ou geridos pelo ADMINISTRADOR , observarao o descrito no Artigo 32 deste Regulamento.

Paragrafo Décimo Sexto — Cabera ao Comité de Investimento a decisdo de oferecer aos
Cotistas oportunidades de investir nas Companhias Investidas, em condi¢des equitativas,
somente relativamente ao montante excedente ao investimento que o Comité de Investimento

tenha deliberado realizar (“Coinvestimento”).

Paragrafo Décimo Sétimo — Na hipotese de haver mais de um investidor interessado no
Coinvestimento, o valor a ser por eles investido sera rateado, nas condicdes em que os

interessados vierem a negociar.

Paragrafo Décimo Oitavo — Nao obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR na implantagéo da
politica de investimentos descrita neste Capitulo IV, os investimentos do Fundo, por sua
propria natureza, estarao sujeitos a determinados riscos inerentes aos setores de negocios
da Companhia Investida, além de aspectos ambientais, técnicos e de licenciamento
relacionados, ndo podendo o ADMINISTRADOR, em hip6tese alguma, ser responsabilizado por

eventuais prejuizos impostos aos Cotistas ou a carteira do Fundo.

Paragrafo Décimo Nono - Os investimentos do Fundo sujeitam-se aos riscos inerentes a
concentragdo da carteira e de liquidez e a natureza dos negdcios desenvolvidos pela
Companhia Investida em que serdo realizados os investimentos. Tendo em vista estes
fatores, os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco
elevado quando comparado com alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de
modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno
conhecimento que assumira por sua prépria conta os riscos envolvidos nas aplicagdes,

conforme descritos abaixo:
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Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos e Regulatérios

0 Fundo e o projeto estdo sujeitos aos efeitos da politica econébmica e medidas macro
prudenciais adotadas pelos pelo governo e outras varidveis exdgenas, como a ocorréncia, ho
Brasil ou no exterior, especialmente nos Estados Unidos, Unidao Européia e China, de
acontecimentos extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que modifiquem de forma relevante
o mercado financeiro e imobiliario brasileiro que poderiam ser atingidos por: (i) aumento das
taxas de juros que podem influenciar de maneira significativa a demanda por imdveis
comerciais ou eventualmente elevar os custos financeiros da Companhia Investida; (ii)
aumento da inflagdo, em especial o INCC, pode aumentar os custos de implementagédo do
empreendimento imobilidrio; (iii) o desenvolvimento dos projetos de infra-estrutura no Rio de
Janeiro, em especial no centro da cidade, pode impactar de modo sensivel o cenario de
ocupacdo da cidade e; (iv) o desenvolvimento da exploragdo de petréleo na camada do pré-
sal devera exigir investimentos elevados inclusive com a instalagdo de novas empresas e
expansao das atuais companhias no centro carioca, problemas na exploragdo do pré-sal
podem impactar negativamente a demanda por iméveis comerciais. Quaisquer dessas
mudangas podem impactar negativamente o resultado do empreendimento imobiliario
desenvolvido pelo Fundo. O governo brasileiro pode adotar uma série de medidas para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria, no passado recente,
0 governo optou por mudangas nas taxas de juros, medidas macro prudenciais,
desvalorizagao ou controle de cambio, controle de tarifas, alteragdes legislativas, entre outras.
Esse conjunto de politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais brasileiro. A adog¢ao dessas medidas
poderd impactar os negécios e a rentabilidade do Fundo. Além disso, o governo federal, o
Banco Central do Brasil e demais 6rgaos competentes poderdo realizar alteragbes na
regulamentacao do setor imobiliario ou nos titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao proprio Fundo, o que podera afetar a

rentabilidade do Fundo.

Alteragoes na regulacao e legislagao tributaria poderao aumentar a carga tributaria incidente

sobre o Fundo, a Companhia Investida e Ativos Financeiros
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0 Governo Federal, estadual e municipal regularmente introduz alteragdes nos regimes fiscais
que podem modificar a carga tributaria incidente sobre o mercado de valores mobiliarios
brasileiro, a empresa investida e sobre o mercado imobiliario. Essas alteragdes podem incluir
modifica¢des na aliquota e na base de calculo dos tributos e, ocasionalmente, a criagdo de
impostos permanentes ou temporarios. O Fundo de Investimento em Participagdes, portanto,
tem caracteristicas fiscais que podem sofrer alteragcao. Além disso, como o investimento é
realizado por meio de uma sociedade de propoésito especifico, o seu regime de tributagao
podera ser alterado e modificar a rentabilidade realizada do empreendimento. Portanto, o
efeito dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteracoes decorrentes da
promulgacdo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados. No entanto,
algumas dessas medidas poderdao levar o Fundo, a Companhia Investida, os Ativos

Financeiros e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco Legal

0 conjunto de informacgdes que definem o modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo
considera um conjunto de obrigagdes e deveres de parte a parte estipuladas por meio de
contratos publicos ou privados considerando os termos da legislagao atualmente em vigor.
Por outro lado, o arcabougo legal do mercado de capitais brasileiro possui pouca maturidade
e a sua tradicao ndo esta completamente consolidada, no que tange a este tipo de operagao
financeira, em situagdes de stress podera haver prejuizos aos Cotistas em razao do dispéndio

de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos

A realizacao de todas as etapas do investimento por meio do FIP expde os Investidores aos
riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao levar a perdas para os Cotistas. Esses
riscos podem ter origem na simples realizagao do objeto do Fundo, assim como em motivos
alheios a vontade do ADMINISTRADOR, Gestor ou exégenos, tais como moratdria, guerras,
revolugoes, alteragdes nas regras aplicaveis aos ativos, quaisquer mudangas impostas a esse
ativo, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais, dentre outras. Embora o
ADMINISTRADOR gerencie os riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de
completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. O sistema
de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida, em situagdes adversas de

mercado.
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Os prazos de julgamento da justica brasileira poderao afetar de forma adversa a protecao de

determinados interesses do Fundo, da Companhia Investida e de seus Cotistas

0 Fundo e a Companhia Investida poderao ser parte em demandas judiciais relacionadas ao
desenvolvimento imobiliario. Por outro lado, a reconhecida morosidade do sistema judiciario
brasileiro, pode afetar a solugdo dos conflitos que poderdo nao ser alcangados em tempo
minimamente razoavel. Além disso, ndo € possivel assegurar que o Fundo ou a Companhia
Investida terdo éxito em suas demandas. Portanto, ndo ha como medir antecipadamente o
resultado das eventuais demandas e, consequentemente, o efeito na rentabilidade dos

Cotistas.

Risco da Extensa Legislagao no Desenvolvimento Imobiliario

A Companhia Investida, cujo objeto social € o desenvolvimento de empreendimento
imobiliario, esta sujeita ao cumprimento de uma extensa legislagdo municipal, estadual e
federal que define todas as condi¢des para dar inicio as obras, locagao, entrega e habite-se
dentro dos prazos e custos definidos. Atrasos na concessao de aprovagdes ou mudangas na
legislagdo vigente aplicavel poderdao trazer impactos negativos nos resultados do

empreendimento e consequentemente no valor das Cotas do Fundo.

Risco de Performance das Venda dos Iméveis de propriedade da Companhia Investida

Nao é possivel garantir que a performance de locagdo esperada e posterior venda do
empreendimento ocorra conforme inicialmente determinado no plano de negécios, tanto no
que se refere ao preco de locacdo quanto quantidade de area locada, bem como a velocidade
e prego de alienagdo do ativo, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do

empreendimento e para o valor das Cotas do Fundo.

Risco de Construgao e Risco de Crédito da BV Empreendimentos e Participagoes S.A.

O cumprimento do objeto social da Companhia Investida esta totalmente vinculado as
atividades de construgao civil que, apesar de ndo ser uma atividade diretamente feita pela

Companhia Investida, tem impacto direto sobre o resultado do investimento, seja na forma de
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custos seja na forma de qualidade ou de prazos. O aumento de custos de obras pode ocorrer
devido ao surgimento de eventos inesperados ou por aumento dos custos de matérias primas
ou mao de obra; além disso os atrasos na conclusao das obras podem gerar atraso nalocagao
do empreendimento ou eventualmente algum tipo de penalidade para a Companhia Investida.
Nao existe garantia que as construtoras e a gestora cumprirdo todas as obrigagdes definidas
nos contratos de construgdo e gestao assinados com a Companhia Investida, o que pode
comprometer a rentabilidade das cotas do Fundo. A BV Empreendimentos e Participagdes
S.A. garante a Companhia Investida a qualidade do Empreendimento Imobiliario, obrigando-
se a indenizar a Companhia Investida e/ou aportar todos e quaisquer recursos, conduzir obras
e tomar todas as medidas necessarias caso o Empreendimento Imobilidrios seja entregue
para comercializagdo em condi¢cdes de qualidade e padrbes diferentes e inferiores aos
descritos no plano de negécios do Empreendimento Imobiliario. O Fundo e os Cotistas estao
expostos, diretamente, a capacidade e tempestividade da BV Empreendimentos e
Participagdes S.A. no cumprimento das obrigagdes assumidas em decorréncia de referida

garantia.

Risco de Sinistro

O empreendimento imobiliario, objeto da Companhia Investida, sera segurado através de
apolices contratadas pela construtora responsavel pela execugao das obras. Nao ha garantia
que as apodlices contratadas eliminardao a totalidade dos riscos associados ao
desenvolvimento e/ou construgao do empreendimento imobiliario. No caso de algum sinistro
envolvendo o ativo do Fundo, os recursos obtidos em fungdo do seguro poderdo nao ser
suficientes para a total reparagao dos danos sofridos e poderao comprometer a rentabilidade

do empreendimento e, portanto, a Cota do Fundo.

Riscos da Aquisi¢ao de Imoveis

Foi contratado o escritério de advocacia Lobo & de Rizzo para realizar a diligéncia imobiliaria
nos imoveis que foram adquiridos pela Companhia Investida. O escritério emitiu um parecer
juridico, entretanto ndo ha garantias que ndo existam alguns outros problemas nao
detectados na diligéncia que possam afetar a rentabilidade do empreendimento e o valor das

Cotas.
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Risco de Despesas Extraordinarias combinado com Risco de Crédito da BV

Empreendimentos e Participagoes S.A.

O Fundo, como proprietario indireto do empreendimento imobiliario, estd sujeito a
necessidade de alocagdo de recursos adicionais para a conclusdo do empreendimento
imobiliario. Caso ocorra a necessidade de alocagao de recursos adicionais podera haver

impacto negativo da rentabilidade do investimento e consequentemente do Fundo.

Risco da Execugao dos Acordos com os Parceiros e Socio

A Companhia Investida firmou e/ou firmara uma série de acordos com parceiros e ainda
possui um acordo de acionistas, que definirdo todos os aspectos do desenvolvimento do
empreendimento imobiliario. Nao ha garantias que o Fundo conseguira obter sucesso quando
da execucgdo de tais acordos ou que os parceiros irdao cumprir integralmente todas as
obrigagdes definidas em tais acordos. Além disso, ndo ha também garantia que os parceiros
terdo capacidade financeira para cumprir as obrigagdes definidas em tais acordos. O ndo
cumprimento das obrigagdes definidas nos acordos podem acarretar perdas ou custos de

execugao que podem afetar o rendimento das Cotas do fundo.

Riscos Ambientais e Arqueoldgico

Ha o risco que ocorram problemas ambientais ou questdes arqueoldgicas desenvolvimento
imobiliario que vira a ser objeto de investimento pela Companhia Investida, como exemplo,
contaminagao de terrenos, podas indevidas de vegetagdo, vendavais, inundagdes, os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario ou custos de escavagao diferenciados

acarretando assim na perda de substancia econdmica do ativo imobilidrio.

Risco de Desapropriagao

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacao, parcial ou total, do ativo imobiliario de
propriedade da Companhia Investida, por decisao unilateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico. A desapropriagdo podera afetar de maneira

significativa o valor da Cota do Fundo.

Risco de Reclamagodes de Terceiros
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Na qualidade de proprietaria de imoveis e no ambito de suas atividades, a Companhia
Investida podera responder a processos administrativos ou judiciais movidos por terceiros, o

que podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco de Rescisao de Contratos de Locacgao e Revisao do Valor do Aluguel

Todos os termos e condigdes dos contratos de locagao, eventualmente celebrados pela
Companhia Investida com os locatarios, sdao objeto de livre acordo entre a Companhia
Investida e os respectivos locatarios, entretanto nada impede alguma eventual tentativa dos
locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e termos, questionando,

dentre outros, os seguintes aspectos:

(i) rescisdo do contrato de locagéo pelos locatarios antes do fim do prazo contratual, com
devolucao do imovel ou parte do imével objeto do contrato. Embora possa constar previsao
no referido contrato de indenizagao por rescisdo antecipada imotivada, os locatarios poderao
questionar a validade e o montante da indenizacao, independente do fato de tal montante ter

sido estipulado com base na avenga comercial; e

(i) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel ndo foi estabelecido em fungéo
de condigdes de mercado de locagéao e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condigdes
previstas na Lei n°® 8.245/91, para fins de revisdo judicial do valor do aluguel. Em ambos os
casos, eventual decisao judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao
estabelecer os termos e condigbes do contrato de locagdo em funcdo das condigdes
comerciais especificas, aplicando a Lei n°® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza
do contrato. Esses questionamentos poderdo impactar negativamente o valor das Cotas do

Fundo.

Risco de Atraso e Interrupg¢ao na Construgao do Empreendimento

O empreendimento imobilidrio objeto da Companhia Investida se encontra em fase de
desenvolvimento e a construgao esta prevista para iniciar tdo logo seja possivel, tendo sua
conclusdo prevista para até 30 (trinta) meses contados a partir da data de integralizagdo das
Cotas do Fundo, com uma tolerdncia de 12 (doze) meses (“Data Maxima de Conclusdo”). O

atraso na conclusdo das obras, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
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afetar direta ou indiretamente os prazos acima estabelecidos, podera afetar o prazo estimado
para inicio do recebimento das locagdes. Além disso, o construtor contratado para a
realizagdo do empreendimento imobiliario pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos ao empreendimento. Esses atrasos, além de custos adicionais podem

afetar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco de Vacancia

O Fundo tem como objetivo principal, por meio da Companhia Investida, o desenvolvimento
imobiliario, a locagédo e venda do empreendimento imobiliario. Ainda que a empresa a ser
contratada para tal fim seja ativa e proba na condugao da gestdo das locagdes e venda do
empreendimento, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia do

qualquer de seus espacos locaveis, e posterior alienagao.

Risco da Sociedade

O controle da Companhia Investida sera parcialmente dividido com um terceiro,

que pode ter interesses divergentes do Fundo. Dessa forma, depende-se da anuéncia desse
terceiro para a tomada de algumas decisdes que podem afetar o desempenho do
investimento. Essas posi¢oes diferentes podem levar o terceiro a agir de maneira diferente a
politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os sécios podem ocasionar

litigios judiciais ou arbitrais, 0 que pode aumentar as despesas do Fundo.

As atividades do Fundo e da Companhia Investida estao sujeitas a uma extensa legislagao e
regulamentagao ambiental, o que pode implicar o aumento de custo e limitar a estratégia do

Fundo e da Companhia Investida

As operagbes da Companhia Investida estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais
federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem ocasionar
atrasos, fazer com que a Companhia Investida, no ambito do empreendimento imobiliario,
incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente a atividade de construcdao. O eventual descumprimento de qualquer
regulamentagao ambiental também pode acarretar a imposigao de sangdes administrativas,

civeis e criminais (tais como multas e indenizagdes). As leis e regulamentos que regem o
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setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, podem se tornar
mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente o
empreendimento imobilidrio e consequentemente sua rentabilidade. Adicionalmente, existe
a possibilidade de as leis de protegcdo ambiental serem alteradas apos a aquisigao dos
iméveis pela Companhia Investida e antes da entrega do empreendimento imobiliario a ela
atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente
projetado. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo e da Companhia Investida

poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

O desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios depende diretamente de servigos

publicos, em especial os de agua e energia elétrica

Qualquer diminuigdo ou interrupcao desses servigos podera causar aumento de custo,
dificuldades e atrasos na realizagao dos empreendimentos imobilidrios e, consequentemente,

nos resultados do Fundo.

O Fundo, por meio da Companhia Investida, desenvolvera um empreendimento imobiliario
envolvendo a construgao de imével para posterior locagao e venda. Os servigos publicos, em
especial o fornecimento de agua e energia elétrica, sdo fundamentais para o regular e bom
andamento da construgdo e operacdao do empreendimento imobilidrio, sendo que falhas
nesses servicos poderdo afetar a condugdo das operagbes do Fundo e da Companhia
Investida, acarretando inclusive aumento de custo, contratempos e atrasos de cronogramas,
bem como acarretar dificuldade na comercializagdo do mesmo. Desse modo, qualquer
interrupgao na prestagao dos servigos publicos essenciais ao regular desenvolvimento do
empreendimento imobiliario e ao funcionamento do imével podera gerar efeitos adversos nos
resultados do Fundo e da Companhia Investida e, consequentemente, efeitos adversos nos

resultados do Fundo e na rentabilidade dos Cotistas.

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior relacionados aos iméveis poderao

impactar as atividades do Fundo

A rentabilidade do Fundo decorrentes do desenvolvimento e exploragdo dos imoéveis de
propriedade da Companhia Investida estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, os quais consistem em fatos

inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoéveis e outros bens relacionados ao
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empreendimento imobilidrio e outros ativos que venham a ser objeto de investimento pela
Companhia Investida. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas,
gque, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas

ao Fundo e aos Cotistas.

0 setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo, sendo que o Fundo pode ter dificuldade

para desenvolver empreendimentos imobiliarios, e vender iméveis em certas circunstancias

O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes
barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores
objeto de concorréncia no ramo de desenvolvimento imobiliario incluem disponibilidade e
localizagao de terrenos, precos, disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputagao
e parcerias com desenvolvedores imobilidrios. Uma série de empresas de investimentos
imobiliarios e companhias de servigos imobilidrios concorrerdo com a Companhia Investida
e/ou com o Fundo (i) na busca por locatarios em potencial e (ii) na busca por compradores
em potencial. Além disso, companhias nacionais e estrangeiras, nesse ultimo caso inclusive
mediante aliangas com parceiros locais, podem passar a atuar ativamente na atividade de
desenvolvimento imobiliario no Brasil nos préximos anos, aumentando ainda mais a

concorréncia no setor imobiliario.

Na medida em que um ou mais dos concorrentes do Fundo e da Companhia Investida adotem
medidas que aumentem a oferta de imdveis de maneira significativa, as atividades do Fundo
e da Companhia Investida poderao vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante.
Além disso, outros desenvolvedores imobiliarios captaram ou estdo captando volumes
significativos de recursos no mercado, podendo aumentar significativamente a concorréncia
no mercado de atuagdao da Companhia Investida. Tal aumento de atividades no setor
imobilidrio também pode resultar em uma oferta em excesso, podendo saturar o mercado
imobiliario e, consequentemente, reduzir o valor médio de locacdo das unidades a serem
comercializadas pela Companhia Investida e/ou pelo Fundo. Se a Companhia Investida e/ou
o Fundo nao forem capazes de responder a tais pressdes de modo tdo imediato e adequado
quanto os seus concorrentes, sua situagao financeira e resultados operacionais poderao vir a
ser prejudicados de maneira relevante, afetando adversamente a capacidade e os resultados

do Fundo, e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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A Companhia Investida podera ter dificuldades para negociar e realizar a locagao e venda de

imoveis conforme originalmente planejado

0 sucesso do empreendimento imobilidrio depende, fundamentalmente, da existéncia de
condi¢des favoraveis de mercado de locagdo de escritérios. Condi¢cdes desfavoraveis de
mercado podem gerar dificuldades para a Companhia Investida realizar a locagao e posterior
venda dos imdveis conforme originalmente planejado, o que podera impactar de forma
negativa o desempenho da Companhia Investida e do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas. Além disso, a manutencao de condi¢des muito desfavoraveis de
mercado por tempo prolongado podera inviabilizar a venda dos imdveis conforme planejado

inicialmente.

Nao ha como garantir que os demais acionistas cumprirao suas obrigagoes nos termos dos

Acordos de Acionistas

O Fundo realizara diretamente por meio da Companhia Investida, investimentos em sociedade
com Parceiros, sendo que a relagdo do Fundo com o Parceiro sera regulada por meio do
Acordo de Acionistas. Nao ha garantias de que os Parceiros cumprirdo com as suas
obrigagdes estabelecidas nos Acordos de Acionistas, o que podera afetar o desenvolvimento
do empreendimento imobiliario e impactar adversamente os planos de investimento e os
resultados do Fundo e da Companhia Investida e, consequentemente, a rentabilidade dos

Cotistas.

Nao ha como garantir que os prestadores de servigos cumprirao suas obrigagoes contratuais
e legais perante a Companhia Investida ou que terao capacidade financeira para cumprir

referidas obrigagGes contratuais e legais

0 empreendimento imobilidrio sera desenvolvido especialmente mediante a participacao de
gestores de desenvolvimento imobiliario. O contrato de prestagao de servigo de gestao prevé
retencdo de taxas de gestdo como garantia pelas obrigagdes assumidas, mas nao ha
garantias de que esses gestores cumprirdo suas obrigagdes contratuais e legais perante a
Companhia Investida ou mesmo que terdo capacidade financeira para honrar seus
compromissos no ambito do desenvolvimento do empreendimento imobiliario,

especialmente se essas ultrapassarem os valores retidos em garantia. Os fatos mencionados
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acima poderao impactar adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e da

Companhia Investida e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Nao ha como garantir que a construtora cumprira suas obrigagoes contratuais e legais
perante a Companhia Investida ou que tera capacidade financeira para cumprir referidas

obrigagoes contratuais e legais.

0 objetivo da Companhia Investida contempla a construgao de imdveis para posterior locagao
e venda. Nao ha garantias de que a construtora responsavel pela construgao dos imoveis
cumprira suas obrigagdes contratuais e legais perante a Companhia Investida ou mesmo que
terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos no ambito da construgdo dos
imoveis, hipéteses em que o desenvolvimento do empreendimento imobiliario dentro do
cronograma originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. Os fatos
mencionados acima poderao impactar adversamente os planos de investimento e resultados

do Fundo e da Companhia Investida e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Nao ha como garantir que os prestadores de servigos contratados pela Companhia Investida
cumprirao suas obrigagoes contratuais e legais perante a Companhia Investida ou que terao

capacidade financeira para cumprir referidas obrigagoes contratuais e legais

A Companhia Investida contratara prestadores de servigos indispensaveis ao regular e bom
desenvolvimento do empreendimento imobiliario. Nao ha como garantir que os prestadores
de servigos responsaveis pelo desenvolvimento, implementagdo, e demais atividades
relacionadas a consecugao do plano de negdcios cumprirdo suas obrigagdes contratuais e
legais perante a Companhia Investida ou mesmo que terdo capacidade financeira para dar
continuidade a prestacao dos respectivos servigos, hipéteses em que o desenvolvimento do
empreendimento imobilidrio dentro do cronograma originalmente estabelecido podera ser
significativamente impactado. Os fatos mencionados acima poderao impactar adversamente
os planos de investimento e resultados do Fundo e da Companhia Investida e,

consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Possibilidade de redugao da participagao do Fundo na Companhia Investida

O Fundo podera ter sua participagao direta ou indireta na Companhia Investida reduzida, em

funcdo de exercicio de opcdo de compra outorgada pelo Fundo aos acionistas e/ou
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prestadores de servigos. Deste modo, os Cotistas devem estar cientes que a participagao do
Fundo na Companhia Investida pode vir a ser reduzida em fungao do exercicio das referidas
opcoes de compra. Adicionalmente, tal fato podera ensejar a amortizagdo antecipada das
Cotas em montante equivalente aos recursos desinvestidos. Nesta ultima hip6tese, ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir seus recursos a mesma taxa de

retorno.

Risco de Atraso na Conclusao do Empreendimento Imobiliario

0 empreendimento imobilidrio objeto de investimento pela Companhia Investida encontra-se
em fase de desenvolvimento. Assim, eventuais atrasos na conclusao dos empreendimentos
imobiliarios, na obtencdao do correspondente “habite-se” e de outras aprovagdes
governamentais, poderdo acarretar o atraso na locagdao das unidades, atrasando, por

conseguinte, o retorno do investimento realizado pelo Fundo.

Risco de Concentragao e Falta de Liquidez dos Investimentos

O Fundo investira em uma unica Companhia Investida, que investirda em um unico
empreendimento imobiliario, bem como podera adquirir Ativos de Liquidez de emissado de um
unico emissor, sendo que, exceto pelo disposto no Regulamento, ndo existirdo quaisquer

outros critérios de concentragao e/ou diversificagdo para os investimentos do Fundo.

Essa politica de investimento implicara em risco de concentragdo dos investimentos do
Fundo e em risco de pouca liquidez para o Fundo, o que podera, eventualmente, acarretar em
perdas patrimoniais ao fundo e aos Cotistas, tendo em vista, principalmente, que os
resultados do fundo poderado depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso

de um unico empreendimento imobiliario.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esfor¢cos na triagem, controle e
acompanhamento dos ativos de liquidez do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos, pode
nao ser possivel para o -ADMINISTRADOR identificar adequadamente possiveis falhas na

administragdo ou na gestao dos fundos investidos, hipéteses em que o ADMINISTRADOR
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e/ou Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias, podendo acarretar perdas

patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos de Crédito dos Emissores de Ativos e Contrapartes

Os ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de
seus emissores em honrar as obrigagdes de pagamento de juros e principal referentes a tais
ativos. Alteragdes nas condic¢des financeiras dos emissores desses ativos ou na percepgao
de risco que o mercado, investidores e/ou agéncias de risco, tém sobre tais condigdes, bem
como alteragbes nas condigbes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos

ativos de liquidez.

Adicionalmente o Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagao das operagoes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliadrios que venham
a intermediar as transagdes com ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de
capacidade ou falta de disposi¢do de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,

podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do Fundo

0 investimento nas Cotas do Fundo pode ser comparado a aplicagao em valores mobiliarios
de renda variavel, dado que rentabilidade das cotas depende do resultado da Companhia
Investida e ativos de liquidez que compdem o patrimoénio do Fundo. A desvalorizagao dos
investimentos do Fundo, bem como riscos envolvendo os ativos de liquidez, entre outros
fatores associados aos ativos do Fundo poderao impactar negativamente a rentabilidade das

Cotas.

Risco de Alavancagem

A Companhia Investida podera eventualmente podera procurar alternativas de alavancagem
no mercado, seja na forma de securitizagado de recebiveis seja em qualquer outra forma, que

servirao basicamente para distribuir dinheiro aos Cotistas. O objetivo é elevar a rentabilidade

bancobv.com.br > BV D. T. V. M. Ltda.
Av. das Nagdes Unidas, 14171 — Torre A — 11° andar - Vila Gertrudes — 04794-000 - Sdo Paulo/SP

Duvidas, sugestdes e reclamagoes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente pelo telefone 0800 728 0083 ou pelo e-mail sac@bv.com.br. Deficientes
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083 (Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).



PUBLICO

do investimento, entretanto as condigbes do mercado podem sofrer alteragbes ou mesmo
haver algum tipo de descasamento. A ocorréncia de eventos adversos podera impactar o fluxo

de caixa e mesmo a rentabilidade do investimento com efeito no valor da Cotas do Fundo.

Risco de Crédito dos Locatarios

Enquanto vigorarem contratos de locagdo ou arrendamento dos imoveis que compdéem o
patriménio da Companhia Investida, Fundo estara exposto indiretamente aos riscos de crédito
dos locatarios, mesmo diante do fato dos contratos de locagdo poderem contar ou ndo com
garantias. Encerrado cada contrato de locagdo ou arrendamento, a performance da
Companhia Investida, e indiretamente do Fundo, estard sujeita aos riscos inerentes a
demanda por locagao dos iméveis. O ADMINISTRADOR, Gestor e Consultor de Negécios e
Imobiliario ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos imdveis,
bem como por eventuais variagdes na performance do Fundo indiretamente decorrentes dos

riscos de crédito acima apontados.

Descasamento da rentabilidade dos ativos da Companhia Investida com as obrigagoes

assumidas pelo Fundo e pela Companhia Investida

A Companhia Investida podera assumir obrigagcdes perante terceiros, sendo que referidas
obrigacdes estardo sujeitas a indexadores que poderdo variar de forma significativa dos
indexadores utilizados para remunerar seus ativos. Dessa forma, podera ocorrer o
descasamento entre os indexadores dos passivos e ativos da Companhia Investida, o que
podera impactar diretamente as atividades do Fundo e da Companhia Investida e,

consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados a Companhia Investida

Embora o Fundo tenha sempre participagao no processo decisério da Companhia Investida,
ndo ha garantias de (i) bom desempenho da Companhia Investida, (ii) solvéncia da Companhia
Investida e (iii) continuidade da atividade da Companhia Investida. Tais riscos, se
materializados, podem impactar negativa e significativamente os resultados da carteira do

Fundo e o valor das Quotas.
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Nao obstante a diligéncia e o cuidado do Gestor e do ADMINISTRADOR, os pagamentos
relativos aos titulos ou valores mobilidarios de emissdao da Companhia Investida, como
dividendos, juros sobre capital préprio e outras formas de remuneragéao e bonificagdo podem
vir a se frustrar em razao da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional da respectiva
Companhia Investida, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o
Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou
certeza quanto a possibilidade de eliminagéo de tais riscos.

O Fundo participara do processo decisério da Companhia Investida. Desta forma, caso a
Companhia Investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragdo da
personalidade juridica da Companhia Investida, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos da Companhia Investida podera ser atribuida ao Fundo, impactando o
valor das Cotas, o que podera resultar em Patriménio Liquido negativo e a necessidade de os
Cotistas realizarem aportes adicionais de recursos no Fundo. O investimento na Companhia
Investidas envolve riscos relativos ao setor imobiliario em que atua. Nao ha garantia quanto
ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho da Companhia
Investida acompanhe pari passu o desempenho médio desse setor. Adicionalmente, ainda
que o desempenho da Companhia Investida acompanhe o desempenho das demais empresas
do seu ramo de atividade, ndo ha garantia de que o Fundo e os seus Cotistas nao

experimentardo perdas, nem ha certeza quanto a possibilidade de eliminagéo de tais riscos.

Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgaos publicos de que
pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagdes, ndao ha garantias de que o
Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de soécio ou investidor da Companhia
Investida, ou como adquirente ou alienante de agdes ou outros valores mobiliarios de emissao
de tal Companhia Investida, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos
obtidos serao condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais

fatores poderao impactar negativamente a carteira do Fundo.

Os investimentos do Fundo serdo feitos em uma companhia fechada, a qual, embora tenha
de adotar as praticas de governanca indicadas no Regulamento, nao esta obrigada a observar
as mesmas regras que as companhias abertas relativamente a divulgagdo de suas
informacdes ao mercado e a seus acionistas, o que pode representar uma dificuldade para o
Fundo quanto (i) ao bom acompanhamento das atividades e resultados da Companhia
Investida e (ii) a correta decisdo sobre a liquidagédo do investimento, o que pode afetar o valor

da carteira do Fundo e das Cotas.
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Risco de Cronograma de Chamadas de Capital

0 Fundo foi elaborado de forma que havera um cronograma de chamadas de capital. O
ADMINISTRADOR e Gestor ndao podem garantir que as chamadas de capital ocorrerdao
exatamente conforme o cronograma, pois a necessidade de capital depende de uma série de
fatores, entre eles o processo de aprovagao do projeto modificativo, o andamento fisico-

financeiro da obra, rentabilidade dos ativos de liquidez, entre outros.

Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas Adicionais

de Capital

Estdo programadas chamadas futuras de capital, de forma que o Fundo integralize capital na
Companbhia Investida para que essa honre seus compromissos. Todavia, ndo ha como garantir
que todos os cotistas do Fundo integralizardao capital conforme a chamada de capital do
ADMINISTRADOR, ficando o Fundo dessa forma, em um primeiro momento, com menos
recursos do que o esperado. Tal situagao pode prejudicar a Companhia Investida, que podera
nao honrar compromissos assumidos, acarretando custos nao previstos, ou mesmo em

demandas judiciais, o que podera impactar diretamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco Relativo a Propriedade das Cotas, da Companhia Investida e dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por A¢des da Companhia
Investida, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre tais
ativos, ou seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre a Companhia Investida,
bem como sobre seus ativos, notadamente os empreendimentos imobilidrios integrantes
indiretamente do patriménio do Fundo. Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente
por qualquer obrigagcdo legal ou contratual, relativa aos empreendimentos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagdo de

pagamento das Cotas que subscrever.

Risco Relacionado a Nao Colocacao Do Volume Minimo da Oferta e da Liquidagao do Fundo

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuigdo parcial das Cotas, desde que

haja a colocagao do Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta,
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o Administrador, em conjunto com o Coordenador Lider, podera decidir por reduzir o Valor

Total da Oferta até o valor do Volume Minimo da Oferta.

No entanto, caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada e o
Fundo podera ser liquidado, hipétese na qual os valores ja integralizados serdao devolvidos
aos investidores, somados aos eventuais rendimentos liquidos das aplicagdes do Fundo, na
proporcao correspondente as cotas integralizadas por cada um destes Investidores. A
devolugdo dos investimentos ja realizados e a liquidacdao do fundo poderdo impactar

negativamente o valor das Cotas do Fundo.

Risco de Concentragao da Carteira do Fundo

O Fundo ira adquirir valores mobiliarios de uma unica Companhia Investida, o que implica na
concentracdo dos investimentos do Fundo em valores mobilidrios de um unico investidor.
Essa concentragcao poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas do Fundo, porque nesse caso os resultados do Fundo dependerdo do resultado

atingido por uma unica sociedade.

Risco Relativo a Concentragao e Pulverizagao

Um dudnico Cotista, BVEP, ird integralizar parcela substancial da emissdao ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios, mesmo que
esse cotista seja o consultor imobilidrio do fundo e responsavel pelo desenvolvimento do
projeto. Nesta hipotese, respeitados os limites de direito de voto estabelecidos neste
Regulamento, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas

minoritarios.

Risco do Valor da Companhia Investida nao Estar Valorizado a Valor de Mercado

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo sao avaliados a prego de
mercado, conforme a regra estabelecida neste Regulamento. Além disso, o ADMINISTRADOR
e o Gestor podem ajustar a avaliagdo dos ativos componentes da carteira do Fundo sempre

que houver indicacdo da existéncia de perdas provaveis na realizagdo do seu valor. Dessa
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maneira, independentemente da divulgacao do valor de mercado da Companhia Investida
constante no relatério do Administrador e nas notas explicativas das demonstragdes
financeiras, ndo necessariamente o valor do Companhia Investida integrante da carteira do

Fundo estara aprecgado a valor de mercado.

Risco de Conflito de Interesses

O Regulamento do Fundo prevé a contratagdo de empresas do mesmo grupo do
Administrador para a prestagao de servigos de consultoria especializada. A politica de
investimentos do Fundo estabelece que possam ser adquiridos pelo Fundo, ativos
administrados pelo ADMINISTRADOR e/ou cuja estruturagdo e/ou distribuicdo, conforme
aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador, pelo Gestor, por quaisquer dos Cotistas,
por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter
interesse na operagao. Ocorre que o Consultor de Negdcios e Imobiliario, instituigao ligada ao
Administrador, € a instituicao responsavel pela sele¢cao dos ativos que serdao adquiridos pelo
Fundo e que tal situagdo pode levar a situagbes de conflito de interesses. A Companhia
Investida foi detida, anteriormente a aquisicdo pelo Fundo, por sociedades integrantes do

grupo do Administrador e/ou do Consultor de Negécios e Imobiliario.

As operacoes realizadas entre o Consultor de Negocios e Imobiliario e por outras empresas
do grupo do ADMINISTRADOR podem ser processadas em eventual situagdo de conflito de
interesses. Apesar da manifestacdo de ciéncia e concordancia pelos Investidores de que
podera efetivamente haver situagdes de conflito de interesses entre as partes quando da
assinatura do Boletim de Subscri¢ao, na hipétese de ocorréncia de transagdes em eventual

situagdo de conflito de interesses o Fundo e os Cotistas poderado ser afetados adversamente.

O Gestor, o ADMINISTRADOR e o Consultor de Negécios e Imobiliario pertencem ao mesmo
grupo econdmico e sao responsaveis por nomear os membros do Comité Gestor e de
Investimentos, o conselho e a diretoria da Companhia Investida, o que nao garante a
independéncia e a imparcialidade desses 6rgaos de governanga, bem como podera afetar a

capacidade do Fundo de realizar investimento e desinvestimento de forma imparcial

0 Consultor de Negécios e Imobiliario, o ADMINISTRADOR e o Gestor fazem parte do mesmo

grupo econdémico, sendo que, nos termos do Regulamento, o consultor de negdcios e
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imobiliario é responsavel pelas principais agdes da Companhia Investida. O Comité Gestor e
de Investimentos e o conselho da Companhia Investida sdao compostos por membros

indicados direta e indiretamente pelo Consultor de Negocios Imobiliario.

A estrutura apresentada acima nao garante independéncia e imparcialidade ao Comité Gestor
e de Investimentos, o que podera resultar em decisdes de investimento e desinvestimento
baseadas na opinidao do Consultor de Negdcios e Imobiliario e do ADMINISTRADOR. Portanto,
a falta de independéncia e imparcialidade do Comité Gestor e de Investimentos podera
impactar negativamente o resultado da Companhia Investida e do Fundo e,

consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Aportes de Capital

Por mais que sejam adotadas medidas preventivas, existe o risco do Fundo vir a ter patrimonio
liquido negativo durante a sua existéncia. Portanto, quaisquer fatos que levem o Fundo a
incorrer em patriménio liquido negativo culminardao na obrigatoriedade de aporte de capital
no Fundo pelos cotistas, desde que essa seja a decisdo da Assembleia Geral, de modo que o
fundo possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras.
Nao é possivel medir o montante de capital que os Cotistas poderao vir a ser obrigados a
aportar e ndao ha como garantir que apos a realizagao do aporte, o Fundo passara a gerar

alguma rentabilidade aos Cotistas.

A implementacao da politica de investimento do Fundo esta diretamente relacionado aos

membros da alta administragao do Consultor de Negdcios e Imobiliario

A execucgao do plano de investimentos esta ligada diretamente ao desempenho do Consultor
de Negécios e Imobiliario, em especial aos colaboradores da equipe. Nao ha garantias de que
os membros da alta administragao do Consultor de Negécios e Imobiliario, cuja performance
esta fortemente relacionada a execugao do plano de negocios do empreendimento,
permanecerao no Consultor de Negdcios e Imobiliario. Além disso, ndo ha garantia de que o
Consultor de Negdcios e Imobilidrio tera sucesso na atragdo e manutengdo de pessoal
qualificado para integrar as suas respectivas administragcdes. A perda de qualquer dos
membros da alta administragao do Consultor de Negdcios e Imobiliario e a incapacidade do

Consultor de Negocios e Imobilidrio em contratar profissionais com a mesma experiéncia e
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qualificagao, poderdo impactar a execugao do plano de negécios e o desenvolvimento do

projeto com impacto na rentabilidade dos Cotistas.

0 Fundo pode vir a precisar de capital adicional, hipétese em que devera realizar nova

emissao de Cotas

Apesar das prote¢des advindas dos contratos, eventos adversos como ndao cumprimento dos
contratos ou mesmo o cenario macroecondémico mais adverso, o Fundo podera vir a precisar
de capital adicional, hipétese em que devera realizar nova emissao de Cotas. O Regulamento
garante aos Cotistas o direito de preferéncia para a subscricdo de novas Cotas do Fundo.
Neste contexto, no caso de novas emissdes de Cotas, os Cotistas que nao venham a exercer
seu direito de preferéncia para a subscricao de novas Cotas estarao sujeitos ao risco de terem

diluida a sua participagao no Fundo.

Riscos de Descontinuidade

0 Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidagao antecipada do Fundo. Caso ocorra a liquidagao, os Cotistas terdo o
horizonte inicial estimado de investimento reduzido e poderao correr o risco de reinvestimento
dos recursos recebidos, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo ADMINISTRADOR, pelo Gestor

e/ou pelo Consultor de Negdcios e Imobiliario nenhuma multa ou penalidade.

Existe a hipotese de os Cotistas receberem fragdo ideal da Companhia Investida Nestas
situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos

quando da liquidagéo do Fundo.

Riscos de Liquidez dos Ativos

Determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugéo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Sob essas condigdes, o ADMINISTRADOR podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado. O Fundo poderd enfrentar
problemas de liquidez, com potencial de a variagdo negativa dos ativos financeiros. Essa

oscilagao podera impactar a rentabilidade e o valor das Cotas.
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Periodo de Investimento e Desinvestimento

Artigo 19. O Periodo de Investimento do Fundo serd de 84 (oitenta e quatro) meses a
contar da data da primeira integralizagcao de Cotas do Fundo e o Periodo de Desinvestimento
do Fundo se iniciara ao final do Periodo de Investimento e se estendera até a liquidagao do

Fundo.

Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo de se estabelecer Periodo de Investimento e
Desinvestimento para o Fundo, o Fundo podera, a qualquer momento, inclusive durante o
Periodo de Investimento, efetuar o desinvestimento de ativos, mediante aprovagao do Comité

Gestor e de Investimento.

Paragrafo Segundo — Nao obstante qualquer decisao do Comité Gestor e de Investimento, na
hipdtese prevista no paragrafo anterior, o Administrador ndo podera exigir dos Cotistas
quaisquer valores que excedam os constantes de seus respectivos Compromissos de

Investimento.

Paragrafo Terceiro — O Comité Gestor e de Investimento podera propor a prorrogagao do
Periodo de Desinvestimento a Assembleia Geral de Cotistas caso haja dificuldade na venda
das participagdes na Companhia Investida, e esta deliberara de acordo com as disposigdes

do Capitulo VI.

CAPITULO V
DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZACOES

Artigo 20. Na liquidagdo, total ou parcial, de Valores Mobilidrios de emissdao da
Companhia Investida integrantes da carteira do Fundo, o produto oriundo de tal alienagao

podera ser destinado a amortizagao de Cotas, de acordo com as seguintes regras:

Se o desinvestimento ocorrer antes da liquidagdo do Fundo, o ADMINISTRADOR devera

amortizar as Cotas no valor total dos recursos obtidos;
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Iv.

VL.

Se o desinvestimento ou a venda da participagao, total ou parcial, ocorrer em fungéo da
liquidagdo do Fundo, os recursos obtidos serdao obrigatoriamente destinados a

amortizacgao de Cotas;

Mediante aprovagao do Comité Gestor e de Investimento, na forma do Capitulo VII deste
Regulamento, o ADMINISTRADOR poderd, reter uma parcela ou a totalidade dos recursos
oriundos da liquidacao de Valores Mobiliarios integrantes da carteira do Fundo para fazer

frente aos encargos do Fundo;

Dividendos ou juros sobre o capital proprio distribuidos pela Companhia Investida
integrantes da carteira do Fundo, assim como quaisquer outros valores recebidos pelo
Fundo em decorréncia de seus investimentos nas referidas companhias, poderdo
igualmente ser destinados a amortizagao de Cotas, observando-se que: (i) tais dividendos
ou juros sobre o capital préprio poderao ser retidos, total ou parcialmente, pelo
Administrador, para pagamento de encargos do Fundo, mediante autorizagdo do Comité
Gestor e de Investimento; ou (ii) os valores relativos aos dividendos ou juros sobre o

capital proprio serao repassados diretamente aos Cotistas, na forma do item V abaixo;

Os valores distribuidos pela Companhia Investida a titulo de dividendos ou juros sobre o
capital proprio poderao ser repassados pelo ADMINISTRADOR diretamente aos Cotistas,
mediante decisdao do Comité Gestor e de Investimento, na forma do Capitulo VIl deste

Regulamento; e

Qualquer amortizagao abrangera todas as Cotas do Fundo e sera feita na mesma data a
todos os Cotistas mediante rateio das quantias sempre em dinheiro, a serem distribuidas
pelo nimero de Cotas existentes e serdo pagas aos Cotistas em até 10 (dez) dias corridos,

contados da data do efetivo ingresso dos recursos na Conta do Fundo.

Paragrafo Unico — Sem prejuizo das demais disposi¢des deste Capitulo V, mediante
deliberagdao do Comité Gestor e de Investimento, devidamente aprovada pela Assembleia

Geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR podera amortizar Cotas com ativos do Fundo.

CAPITULO VI
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
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Competéncia

Artigo 21. Além das matérias estabelecidas na regulamentacdo propria, e de outras

matérias previstas em outros Artigos deste Regulamento, compete privativamente a

Assembleia Geral de Cotistas:

Iv.

VI.

VII.

VIil.

Deliberar sobre as demonstragbes contabeis do Fundo apresentadas pelo
Administrador, acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 180

(cento e oitenta) dias apds o término do exercicio social a que se referirem;

Deliberar sobre a alteragdo do Regulamento do Fundo;

Deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu

substituto;

Deliberar sobre a fusao, incorporagao, cisao, transformacao ou eventual liquidagéo do

Fundo;

Deliberar sobre a emissao e distribuicao de novas Cotas;

Deliberar sobre o aumento na Taxa de Administracao, inclusive no que diz respeito a

participagao nos resultados do Fundo;

Deliberar sobre proposta de alteragao ou prorrogagao do Prazo de Duragao, do Periodo
de Investimento e do Periodo de Desinvestimento do fundo, se existentes, formulada

pelo Comité Gestor e de Investimento, na forma do Artigo 30 deste Regulamento;

Deliberar sobre a alteragdo do quérum de instalagao e do quérum de deliberagao da

Assembleia Geral de Cotistas;

Deliberar sobre a instalagdo, composigao, organizagao e funcionamento do Comité
Gestor e de Investimento, ou de outros comités/conselhos criados pelo Fundo, de

forma distinta da estabelecida neste Regulamento;
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Xl.

Xil.

Xiil.

XIv.

XV.

XVI.

XVIl.

XVIIl.

XIX.

Deliberar, quando for o caso, sobre requerimento de informacgdes por Cotistas,
observado o disposto no Paragrafo Unico do artigo 40 da Instrugdo CVM n° 578 e

Paragrafo Segundo do Artigo 6° deste Regulamento;

Deliberar sobre Amortizagoes e/ou Liquidagdo nas hipOteses nado previstas neste

Regulamento;

Deliberar sobre a celebracdo de locagbes ou securitizagdes, entre o Fundo e
controladores, controlados e/ou coligados ao Administrador ou aos prestadores de

servigo do Fundo;

Deliberar sobre a necessidade de aportes adicionais por parte dos Cotistas;

Deliberar sobre a possibilidade do Fundo locar qualquer dos seus imodveis para
quaisquer 6rgaos publicos, excetuando-se sociedades de economia mista, a ser

aprovado por maioria simples dos Cotistas presentes;

Deliberar sobre a prestacdo de fianga, aval, aceite, ou qualquer outra forma de
coobrigacao e de garantias reais, em nome do Fundo, nos termos do Artigo 7°, inciso

[ll deste Regulamento;

Deliberar sobre alteracdo da classificagdo adotada pelo Fundo, conforme descrito no

Paragrafo Terceiro do Artigo 1° deste Regulamento; e

Deliberar sobre aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e qualquer Cotista, ou grupo de

Cotistas, que detenham mais de 10% (dez por cento) das Cotas subscritas;

Deliberar sobre inclusao de encargos nao previstos no Capitulo X ou o seu respectivo

aumento acima dos limites maximos previstos neste Regulamento;

Deliberar sobre a aprovagao do laudo de avaliagao do valor justo de ativos utilizados
na integraliza¢do de Cotas do Fundo, de que trata o Artigo 20, § 7°, da Instrucdo CVM
n® 578;
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XX. A aprovacao de operacdes com Partes Relacionadas;

Paragrafo Primeiro — Este Regulamento podera ser alterado pelo ADMINISTRADOR,
independentemente da deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos

Cotistas, sempre que tal alteragao:

I.  decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da

CVM ou de adequagao a normas legais ou regulamentares;

Il. for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR
ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteragdo na razdo social,

endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

lll.  envolver reducdo da Taxa de Administracao.

Paragrafo Segundo — As alteragdes referidas nos incisos | e Il acima devem ser comunicadas
aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas e a alteragéo referida no inciso Il deve ser imediatamente comunicada aos

Cotistas.

Convocacgao

Artigo 22. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo
Administrador, pelos membros do Comité Gestor e de Investimento ou por Cotistas

representando no minimo 5% (cinco por cento) do total das Cotas subscritas pelo Fundo.

Paragrafo Primeiro — A convocagao da assembleia por solicitagdo dos Cotistas, conforme

disposto no caput, deve:

I.  ser dirigida ao ADMINISTRADOR, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contado do recebimento, realizar a convocagao da Assembleia Geral as expensas dos

requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario; e
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Il.  conter eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais

Cotistas.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos Cotistas todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, na data de

convocagao da assembleia.

Paragrafo Terceiro — A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas far-se-a mediante
comunicacgao a ser encaminhada a cada Cotista por meio de carta ou correio eletronico, e dela
constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de

Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia.

Paragrafo Quarto — As convocacodes da Assembleia Geral de Cotistas deverao ser feitas com

15 (quinze) dias de antecedéncia minima da data prevista para a sua realizagao.

Paragrafo Quinto — A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada, em primeira convocagao,
com a presenca de Cotistas que detenham, em conjunto, pelo menos, mais de 50% (cinquenta
por cento) das Cotas subscritas pelo Fundo e, em segunda convocagéo, com a presenga de

qualquer nimero de Cotistas.

Paragrafo Sexto - Independentemente de convocagdo, sera considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo Sétimo - A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as
demonstragdes financeiras do Fundo somente pode ser realizada apos o envio aos Cotistas
das demonstragdes contdbeis relativas ao exercicio findo, observados os prazos

estabelecidos na Instrugdo CVM n° 578.

Artigo 23. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro

de Cotistas na data da convocagao da Assembleia.

Paragrafo Unico - Tém qualidade para comparecer & Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos

de 1 (um) ano.
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Artigo 24. Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera

atribuido o direito a um voto.

Paragrafo Primeiro — As deliberagdes de Assembleia Geral de Cotistas devem ser adotadas
por votos que representem a maioria dos presentes, ressalvadas: (i) aquelas referidas nos
incisos VII, XIl e Xlll do Artigo 21, acima, deste Regulamento, que somente podem ser
adotadas pela maioria qualificada de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das cotas de
Classe A subscritas pelo Fundo, (ii) aquelas referidas nos incisos Il, lll, IV, V, VI, IX, XVI, XVII,
XVIII, XIX e XX do Artigo 21, acima, deste Regulamento, que somente podem ser adotadas
pela maioria qualificada de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das cotas subscritas pelo
Fundo, (iii) aquela referida no inciso XV do Artigo 21, acima, que somente pode ser adotada
por, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Cotas subscritas pelo Fundo, e (iv) aquela referida no
inciso VIII do Artigo 21, acima, que somente pode ser adotada pela unanimidade das Cotas

subscritas pelo Fundo.

Paragrafo Segundo — O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

Paragrafo Terceiro - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo e nem fazer parte

do codmputo para fins de apuragao do quérum de aprovagao:

. 0 ADMINISTRADOR,

Il. os sodcios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR;

lll. empresas consideradas partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, seus soécios,

diretores e funcionarios;

IV. os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. o Cotista de cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; e

VI. o Cotista, na hip6tese de deliberacao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua

propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do Fundo.

Paragrafo Quarto - Nao se aplica a vedacgao prevista neste Artigo quando:
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. os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo anterior;

ou

Il.  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a

assembleia em que se dara a permissao de voto.

Paragrafo Quinto — O Cotista deve informar ao ADMINISTRADOR e aos demais cotistas as
circunstancias que possam impedi-lo de exercer seu voto, nos termos do disposto no
Paragrafo Terceiro, incisos V e VI, acima, sem prejuizo do dever de diligéncia do

ADMINISTRADOR em buscar identificar os Cotistas que estejam nessa situagao.

Artigo 25. Os Cotistas poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica,
desde que recebida pelo ADMINISTRADOR antes da Assembleia Geral de Cotistas, observado

o disposto neste Regulamento.

Artigo 26. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdao ser tomadas
mediante processo de consulta, formalizada por escrito, dirigida pelo ADMINISTRADOR a
cada Cotista, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Paragrafo Unico — A resposta pelos Cotistas & consulta devera se dar dentro de 15 (quinze)
dias corridos e a auséncia de resposta neste prazo sera considerada como desaprovacgao pelo

Cotista a consulta formulada.
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Artigo 27. 0 resumo das decisbtes da Assembleia Geral de Cotistas deve ser enviado aos
Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias de sua realizagao, por meio de carta ou correio

eletronico, enviado a cada Cotista.

CAPITULO VII
COMITE GESTOR E DE INVESTIMENTO

Artigo 28. O Comité Gestor e de Investimento do Fundo serd composto por 3 (trés)
membros, eleitos e destituiveis a qualquer tempo pelo ADMINISTRADOR e pelo Consultor de

Negécios e Imobiliario, em conjunto.

Paragrafo Primeiro — O prazo de mandato dos membros do Comité Gestor e de Investimento

sera o Prazo de Duragao do Fundo.

Paragrafo Segundo — Na hipdtese de vacancia de cargo do Comité Gestor e de Investimento,
por morte, interdigao, rendncia ou qualquer outra razao, o ADMINISTRADOR e o Consultor de
Negécios e Imobiliario, em conjunto deverdo nomear os membros substitutos. O novo

membro completara o mandato do membro substituido.

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, podera indicar um
representante e suplente, para participagao das reunides do Comité Gestor e de Investimento
e o Consultor Negocios e Imobiliario, a seu exclusivo critério, podera indicar dois

representantes e respectivos suplentes.

Paragrafo Quarto — Somente poderd ser eleito para o Comité Gestor e de Investimento,
independentemente de quem venha a indica-lo, o membro que preencher os seguintes

requisitos:

a) possuir graduagdo em curso superior, em instituicdo reconhecida oficialmente no pais ou
no exterior;

b) possuir, pelo menos, 3 (trés) anos de comprovada experiéncia profissional em atividade
diretamente relacionada a analise ou a estruturacao de investimentos;

c) possuir disponibilidade e compatibilidade para participagao das reunides do Comité

Gestor e de Investimento;
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d) assinar termo de posse atestando possuir as qualificagdes necessarias para preencher
os requisitos dos incisos (a) a (c), deste Paragrafo; e

e) assinar termo de confidencialidade e termo se obrigando a declarar eventual situagao de
conflito de interesses sempre que esta venha a ocorrer, hipétese em que se abstera nao

s6 de deliberar, como também de apreciar e discutir a matéria.

Paragrafo Quinto — No caso de indicagao de representante pessoa juridica como membro do
Comité Gestor e de Investimento, tal membro devera se obrigar a ser representado nas
reunides e demais atos relacionados ao funcionamento do Comité Gestor e de Investimento

por uma pessoa fisica que possua as qualificagdes exigidas pelo Paragrafo anterior.

Artigo 29. Os membros do Comité Gestor e de Investimento nao terdo direito a nenhuma

remuneragdo por ocasido de sua nomeagao ou por sua presenga nas reuniées do comité.

Artigo 30. E de competéncia exclusiva do Comité Gestor e de Investimento:

l. Identificar e deliberar sobre os investimentos e desinvestimentos a serem realizados
pelo Fundo, inclusive em Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros, conforme a politica

de investimento que consta do Capitulo IV deste Regulamento;

Il.  Deliberar sobre as amortiza¢des de Cotas do Fundo, inclusive sobre os montantes a
serem amortizados e os valores a serem retidos pelo ADMINISTRADOR para fazer

frente aos Encargos do Fundo, na forma do Artigo 20 deste Regulamento;

lll. Submeter a Assembleia Geral de Cotistas, para prévia aprovagao, proposta de
antecipagcao ou prorrogacao do Periodo de Investimento e do Periodo de

Desinvestimento, se existentes;

IV. Submeter a Assembleia Geral de Cotistas, para prévia aprovagao, proposta de
alteracdo do Prazo de Duracgdo do Fundo, na forma do Artigo 3° deste Regulamento;

V. Decidir sobre as questdes relevantes de interesse do Fundo, inclusive aumento de
participacdo na Companhia Investida e a adog¢ao de medidas judiciais e extrajudiciais

na defesa dos interesses do Fundo;

VI. Aprovar as chamadas de capital, observado o disposto neste Regulamento;
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VII.

VIII.

XI.

Xil.

XIll.

XIv.

Indicar as pessoas que deverdo representar o ADMINISTRADOR nas assembleias
gerais e especiais da Companhia Investida, bem como nos seus Conselhos de
Administragao, Conselhos Fiscais, e demais 6rgaos de governanga, na forma do

Paragrafo Primeiro do Artigo 6° deste Regulamento;

Deliberar sobre o voto a ser proferido pelo ADMINISTRADOR, ou seus procuradores,
em nome do Fundo, nas assembleias gerais de acionistas da Companhia Investida

integrantes da carteira do Fundo;

Deliberar sobre o voto a ser proferido pelos conselheiros indicados pelo Fundo nas
reunides do conselho de administragdo da Companhia Investida integrantes da

carteira do Fundo, conforme aplicavel;

Deliberar sobre a contratagao, pelo Fundo, dos servigos de auditoria independente das
demonstragbes financeiras da Companhia Investida, bem como dos demais
prestadores de servigos para condugdo das atividades do Fundo, inclusive a

substituicao destes;

Aprovar previamente quaisquer despesas de propaganda do Fundo a serem incorridas
pelo ADMINISTRADOR

Aprovar a celebracao, pelo ADMINISTRADOR, em nome do Fundo, de acordos de

acionistas e demais contratos necessarios ao cumprimento dos objetivos do Fundo;

Deliberar sobre a rescisao ou renegociacao dos termos de qualquer Compromisso de

Investimento; e

Deliberar sobre transagdes entre Partes Relacionadas, nos termos estabelecidos no

Paragrafo Segundo do Artigo 32 deste Regulamento.

Paragrafo Unico — Para os fins do disposto neste Artigo, os membros do Comité Gestor e de

Investimento lavrardao uma ata de toda e qualquer reuniao do Comité Gestor e de Investimento,

da qual fardo constar a pauta da reunido e o resultado das deliberagées nela tomadas.
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Artigo 31. O Comité Gestor e de Investimento podera se reunir a qualquer tempo,
mediante solicitagdo de seus membros, por solicitagdo do ADMINISTRADOR, sempre que
necessario nos termos deste Regulamento ou sempre que os interesses do Fundo assim o

exigirem.

Paragrafo Primeiro — As convocacdes das reunides do Comité Gestor e de Investimento
deverao ser realizadas por qualquer de seus membros e/ou pelo ADMINISTRADOR, por meio
de envio de carta ou correio eletrénico, com até 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, com
indicagao de data, horario e local da reunido, e respectiva pauta. Independentemente de
convocacgao, serao consideradas validamente instaladas as reunides do Comité Gestor e de

Investimento a que comparecerem todos os seus membros.

Paragrafo Segundo — O quérum para instalagéao e deliberagao das reunides do Comité Gestor
e de Investimento sera sempre por unanimidade. Das reunides serdo lavradas atas contendo
a apreciagao de matérias e as respectivas aprovagdes, as quais deverao ser assinadas por

todos os membros do Comité Gestor e de Investimento presentes a reuniao.

CAPITULO ViII
OPERACOES COM PARTES RELACIONADAS

Artigo 32. Para os fins deste Regulamento, sdo consideradas partes relacionadas

(“Partes Relacionadas”):

.  Pessoa fisica ou juridica que participe, direta ou indiretamente, com 10% (dez por
cento) ou mais do capital social do ADMINISTRADOR r, Consultor de Negdcios e

Imobiliario, demais prestadores de servigos ao Fundo ou Cotistas;

Il. Qualquer pessoa juridica em que ADMINISTRADOR, Consultor de Negodcios e
Imobiliario, demais prestadores de servigos ao Fundo ou Cotistas participem com 10%

(dez por cento) ou mais do capital social, direta ou indiretamente;

lll.  Membros de comités ou conselhos criados pelo Fundo;
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IV.  Cotistas titulares de Cotas representativas de, no minimo, 5% (cinco por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo, seus sdcios e respectivos conjuges, individualmente ou

em conjunto;

V. Pessoas fisicas ou juridicas que estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na
estruturacdo financeira da operagcdao de emissdao de Valores Mobilidrios a serem
subscritos pelo Fundo, inclusive na condiga@o de agente de colocagéao, coordenagao ou

garantidor da emisséo; ou

VI. Pessoas fisicas ou juridicas que facam parte de Conselhos de Administracao,
consultivo ou fiscal da companhia emissora dos Valores Mobiliarios a serem

subscritos pelo Fundo, antes do primeiro investimento por parte do Fundo.

Paragrafo Primeiro — Partes Relacionadas poderdo investir no Fundo e atuar como
prestadores de servicos do Fundo e das Companhias Investidas, inclusive na concessao de

financiamentos, empréstimos, compra, ou venda de ativos, se for o caso.

Paragrafo Segundo — A excecado da aquisicdo dos ativos que constarem do Regulamento e
Boletim de Subscrigdo do Fundo, que sdo previamente autorizadas, e observados os termos
do inciso Xll do artigo 21 e Paragrafo Primeiro do Artigo 24 do Regulamento do Fundo
exclusivamente no que diz respeito a locagdes e operagdes de securitizagdo, o0 Comité Gestor
e de Investimento, bem como a Assembleia Geral de Cotistas, deverdo aprovar quaisquer

transagées entre:

I. O Fundo e Partes Relacionadas;

Il. Partes Relacionadas ou Companhia Investida; e

lll. O Fundo e entidades administradas pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo Terceiro — O Fundo poderd, a qualquer momento, efetuar transagoes, de qualquer
natureza, com fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo ADMINISTRADOR,
sem que seja configurada conflito de interesse e/ou transagdes com Partes Relacionadas,
desde que o ADMINISTRADOR atuar como (i) ADMINISTRADOR ou gestor de fundos

investidos ou na condigé@o de contraparte do Fundo, com a finalidade exclusiva de realizar a
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gestdo de caixa e liquidez do Fundo ou (ii) como ADMINISTRADOR ou gestor de fundo

investido, desde que expresso em regulamento e quando realizado por meio de fundo que

invista, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) em um unico Fundo.

CAPITULO IX
DOS ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo:

V.

VI.

VII.

VIil.

A Taxa de Administracéo e de Performance;

Emolumentos, encargos com empréstimos e comissdes pagos por operagdes de

compra e venda de Valores Mobilidrios integrantes da carteira do Fundo;

Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

Despesas com registro de documentos em cartério, impressdo, expedi¢cdao e
publicagao de relatérios, formularios e periodicos, previstas na Instrugdo CVM n° 578

ou na regulamentagao pertinente;

Despesas com correspondéncia do interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos

Cotistas;

Honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria anual das

demonstracdes contabeis do Fundo;

Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razao de defesa
dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao,

imputada ao Fundo, se for o caso;

Parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro e ndo decorrentes de culpa

ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;
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Xl.

Xil.

Xl

XIv.

XV.

XVI.

XVIl.

XVIIL.

XIX.

Prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de

recursos do Fundo entre bancos;

Quaisquer despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisao,

transformacao ou liquidagé@o do Fundo, nos limites estabelecidos pelo Regulamento;

Quaisquer despesas inerentes a realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas e reunides
do Comité Gestor e de Investimento do Fundo, dentro de limites estabelecidos neste

Regulamento;

Despesas com liquidagao, registro, negociacgao e custodia de operagdes com ativos; e

Despesas com a contratagdo de terceiros para prestar servicos legais, fiscais,
contabeis e de consultoria especializada, incluindo emissao de laudos de avaliagao

das Companhias Investidas;

Relacionados, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto decorrente de

ativos do Fundo;

Contribuicdo anual devida as entidades autorreguladoras ou as entidades
administradoras do mercado organizado em que o Fundo tenha suas cotas admitidas

a negociagao, se for o caso;

Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as suas operagbes ou com

certificados ou recibos de depdsito de valores mobiliarios;

Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para

negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios, se for o caso;

Honordrios e despesas relacionadas a atividade de formador de mercado, se for o

caso;

Despesas com apresentacdes a potenciais investidores para captar recursos para o
Fundo, incluindo, mas nao se limitando, a viagens e outras despesas da Equipe de

Gestao, impressao de material publicitario, aluguel de espago para apresentacao,

bancobv.com.br > BV D. T. V. M. Ltda.

Av. das Nagdes Unidas, 14171 — Torre A — 11° andar - Vila Gertrudes — 04794-000 - Sdo Paulo/SP

Duvidas, sugestdes e reclamagoes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente pelo telefone 0800 728 0083 ou pelo e-mail sac@bv.com.br. Deficientes
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083 (Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).

PUBLICO



PUBLICO

palestrantes, bem como com correspondéncia do interesse do Fundo, inclusive

comunicagdes aos Cotistas; e

XX. os emolumentos, comissdes e demais despesas pagas sobre operagdes de compra e
venda de ativos (Companhia Investida) e/ou titulos e valores mobilidrios integrantes
da carteira do Fundo ou potenciais integrantes da carteira do fundo, quando for o caso,
especialmente aquelas relacionadas as despesas de auditoria “due diligence” e “pré

due diligence” da Companhia Investida.

Paragrafo Unico — Quaisquer despesas nao previstas nos incisos | a XX, acima, correrdo por

conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO X
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E INFORMACOES

O Fundo tera escrituragao contabil propria, devendo as aplicagées, as contas e as
demonstragdes contabeis do Fundo serem segregadas das do Administrador, bem como do
Custodiante e do depositario eventualmente contratados pelo Fundo. As cotas do Fundo

serdo calculadas trimestralmente no ultimo dia util de cada trimestre civil.

Paragrafo Primeiro — O Patrimédnio Liquido do Fundo correspondera ao montante constituido
pela soma dos recursos disponiveis na Conta do Fundo, acrescido do valor dos Valores
Mobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, acrescido dos valores
declarados e nao pagos dos Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da carteira

do Fundo, reduzido do valor dos Encargos do Fundo.

Paragrafo Segundo - Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de

investimentos, serdo apurados de acordo com os seguintes critérios:

I.  Ativos Financeiros, Ativos de Renda Fixa, Debentures e demais titulos e valores
mobilidrios: serdo aprecados pelo seu valor de mercado, de acordo com
procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobilidrios, conforme
estabelecido na regulamentagcdo em vigor (tais como o critério de marcagdo a

mercado) e no Manual de Precificagdo do Custodiante.
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Il. Acgdes de Companhias Investidas: Sera calculado o valor das agbes de cada uma das
Companhias Investidas através de valor econémico-financeiro, a ser determinado por
empresa independente especializada, ou mediante laudo proprio do ADMINISTRADOR,
ou do Consultor de Negdcios e Imobiliario ou de terceiro contratado para esta
finalidade, ou avaliagdo segundo a instrugdao da CVM que regulamenta a marcagao de
ativos. Agdes com Cotagdes de Mercado — Serdo registradas pelo pregco médio da

cotagao do dia da referida agao negociada na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

0 exercicio social do Fundo tera inicio no primeiro dia do més de margo e término no ultimo

dia de fevereiro de cada ano civil.

O ADMINISTRADOR deve enviar aos Cotistas, a entidade administradora de mercado
organizado onde as cotas estejam admitidas a negociacgao, se for o caso, e a CVM, por meio
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores, as seguintes informacdes:

I.  trimestralmente, em até 15 (quinze) dias apds o encerramento do trimestre civil a que
se referirem, as informacgdes referidas no Informe Trimestral, conforme modelo

presente no Anexo 46-1 da Instrugdo CVM n° 578;

Il. semestralmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias apdés o encerramento do
semestre a que se referirem, a composic¢ao da carteira, discriminando quantidade e

espécie dos titulos e valores mobiliarios que a integram; e

lll. anualmente, em até 150 (cento e cinquenta dias) dias apés o encerramento do
exercicio social, as demonstragcdes contabeis auditadas do Fundo, acompanhadas do
relatério dos auditores independentes e do relatério do ADMINISTRADOR a que se

refere o Artigo 6°, inciso V, deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro — A informacdo semestral referida no inciso Il, acima, deve ser enviada a

CVM com base no exercicio social do Fundo

Paragrafo Segundo — O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos Cotistas e a CVM os

seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo, conforme aplicavel:
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edital de convocagéao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais, no mesmo

dia de sua convocacgao;

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia
Geral Ordinaria ou Extraordindria, caso as cotas do Fundo estejam admitidas a

negociagao em mercados organizados;
até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral; e
se aplicavel, prospecto, material publicitario e anuncios de inicio e de encerramento

de oferta publica de distribuicdo de Cotas, nos prazos estabelecidos em

regulamentacao especifica.

Paragrafo Terceiro — Os estudos e andlises a que fez referéncia o Artigo 6°, inciso VI, deste

Regulamento, e que buscam permitir o acompanhamento dos investimentos realizados,

objetivos alcancados, perspectivas de retorno e identificagdo de possiveis agbes que

maximizem o resultado do investimento do Fundo, deverdo ter, no minimo, o seguinte

conteudo descrito abaixo e serdo divulgados aos Cotistas sempre que solicitado por estes.

VII.
VIII.
IX.
X.
Xl.
XIl.
XIll.

Dados Gerais do Fundo;

Patrimonio liquido do atualizado;

Valor total do capital comprometido (em RS);
Quantidade de Cotas subscritas;

Valor total do capital subscrito (em RS);
Quantidade de Cotas integralizadas;

Valor total do capital integralizado (em RS);
Garantias vigentes prestadas pelo Fundo;
Demonstracao da posicgao financeira do Fundo;
Demonstragao da posigao financeira;

Evolucédo do valor da Cota e rentabilidade;

As emissodes e amortizagdes realizadas no periodo; e

Transacdes com Partes Relacionadas;

Paragrafo Quarto - O ADMINISTRADOR é obrigado a divulgar ampla e imediatamente a todos

os Cotistas na forma prevista no regulamento do fundo e por meio do Sistema de Envio de
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Documentos disponivel na pagina da CVM, e para a entidade administradora de mercado
organizado onde as cotas estejam admitidas a negociacgao, se for o caso, qualquer ato ou fato
relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes de

sua carteira.

Paragrafo Quinto - Considera-se relevante qualquer deliberagao da Assembleia Geral ou do
ADMINISTRADOR, ou qualquer outro ato ou fato de carater politico-administrativo, técnico,
negocial ou econdmico-financeiro ocorrido ou relacionado ao Fundo que possa influir de

modo ponderavel:

I.  nacotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il. nadecisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

lll.  na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de

titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo Sexto — Os atos ou fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de ser
divulgados se o Administrador entender que sua revelagao pde em risco interesse legitimo do
Fundo ou das Companhias Investidas ou sejam informagdes sigilosas referentes as
Companhias Investidas, obtidas pelo Administrador sob compromisso de confidencialidade
ou em razao de suas fungdes regulares enquanto membro ou participante dos 6rgaos de

administragao ou consultivos da respectiva companhia.

Paragrafo Sétimo - O ADMINISTRADOR fica obrigado a divulgar imediatamente o ato ou fato
relevante, na hipétese da informacgao escapar ao controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na

cotacgao, prego ou quantidade negociada das Cotas do Fundo.

Paragrafo Oitavo — O ADMINISTRADOR devera enviar simultaneamente a CVM exemplares

de quaisquer comunicacoes relativas ao Fundo divulgadas para Cotistas ou terceiros.

Paragrafo Nono — O ADMINISTRADOR se compromete, ainda, a disponibilizar em sua sede

aos Cotistas as informacgdes constantes do caputdeste Artigo.
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CAPITULO XI
LIQUIDACAO

Artigo 33. Exceto conforme previsto no Artigo 8° Paragrafo Segundo deste
Regulamento, o Fundo entrarda em liquidagdo ao final do Prazo de Duragdo ou de suas

eventuais prorrogagoes.

Artigo 34. Na ocorréncia da liquidagao do Fundo, o ADMINISTRADOR (i) liquidara todos
os investimentos do Fundo em Ativos Financeiros, transferindo todos os recursos dai
resultantes para a Conta do Fundo; (ii) realizard o pagamento dos Encargos do Fundo e a
amortizagdo das Cotas, até o limite dos recursos disponiveis na Conta do Fundo; e (iii)
realizara a alienagao dos Valores Mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, observado o
procedimento previsto no Artigo 41, ou resgatara as Cotas em circulagdo mediante a entrega

de tais Valores Mobiliarios aos Cotistas.

Artigo 35. No caso de liquidagdao do Fundo, os Cotistas terdo o direito de partilhar o
Patriménio Liquido em igualdade de condig¢des e na proporcao dos valores para resgate de
suas Cotas e no limite desses valores. Nao havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou

subordinagdo entre os Cotistas.

Artigo 36. Ap0s a divisao do Patrimdnio do Fundo entre os Cotistas, o ADMINISTRADOR
deverd promover o encerramento do Fundo, encaminhando a CVM, no prazo de 10 (dez) dias,
contados da data em que os recursos provenientes da liquidagao foram disponibilizados aos
Cotistas, a documentacao referida na regulamentagcédo da CVM, assim como praticar todos os

atos necessarios ao seu encerramento perante quaisquer autoridades.

Artigo 37. Mediante aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, a liquidagdo do Fundo
serd feita de uma das formas a seguir, sempre levando em consideragao a opg¢ao que atenda

da melhor maneira aos interesses dos Cotistas:

I. Entrega aos Cotistas de Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo na data da liquidagao e/ou de fragdes ideais dos imdveis detido pela

Companbhia Investida.
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Artigo 38. Caso, ao final do procedimento previsto no Artigo 41 deste Regulamento,
existam ativos remanescentes com dificil liquidagdo em bolsa de valores ou em mercado de
balcdo organizado, o ADMINISTRADOR, segundo orientacdo do Comité Gestor e de
Investimento, realizara o resgate das Cotas mediante dagdo em pagamento dos Valores
Mobiliarios que nao forem liquidados nos termos do Artigo 41 deste Regulamento, em carater
definitivo e sem direito de regresso contra o Fundo ou coobrigacdo deste, sempre

considerando o valor da participacao de cada Cotista no valor total das Cotas em circulagéo.

CAPITULO X1l
DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 43. — Os cotistas envidarao seus melhores esforgos para solucionar amigavelmente
os litigios, controvérsias e reivindicagdes direta ou indiretamente oriundos ou relacionados ao
presente Regulamento, incluindo aqueles pertinentes a validade, interpretagao, cumprimento

e extingdo (“Disputa”).

I.  Caso os cotistas ndo consigam solucionar uma Disputa de forma amigdvel durante o
prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, a Disputa serd definitivamente resolvida por
arbitragem submetida ao Centro de Arbitragem e Mediagdao da Camara de Comércio
Brasil-Canadd (“CCBC”), de acordo com as suas Regras de Arbitragem (“Regras de

Arbitragem”) em vigor no momento do pedido de instauragao de arbitragem.

Il. O FUNDO vincula-se para todos os fins e efeitos de direito a presente clausula
compromissoria e podera ser incluida no polo ativo ou passivo da arbitragem, ou de
qualquer forma intervir no procedimento arbitral, se necessario para eficacia da
decisdo. O FUNDO ficara sujeito as disposi¢cdes deste Artigo, ndo podendo, sob
qualquer pretexto ou alegacao, resistir a instauragao do procedimento arbitral. Caso a

Disputa envolva 3 (trés) ou mais Partes, aplicar-se-a o disposto no Item VI abaixo.

lll. O tribunal arbitral serd composto por 3 (trés) arbitros (“Tribunal Arbitral”), que deverao

ser e permanecer independentes e imparciais com o objeto da arbitragem e com as

partes do procedimento (“Partes da Arbitragem”), cabendo a cada uma das Partes da

Arbitragem indicar um arbitro. Caso uma das Partes da Arbitragem deixe de indicar o

arbitro no prazo assinalado, este serd definitivamente indicado nos termos das Regras
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Iv.

VI.

VII.

VIil.

de Arbitragem. Os 2 (dois) arbitros assim designados, de comum acordo, nomearéo o
terceiro arbitro, que atuara como Presidente do Tribunal Arbitral. Caso os 2 (dois)
arbitros indicados pelas Partes da Arbitragem deixem de nomear o terceiro arbitro no
prazo de 15 (quinze) dias constados da data em que o ultimo dos 2 (dois) arbitros for
nomeado, o terceiro arbitro sera definitivamente selecionado nos termos das Regras
de Arbitragem. Toda e qualquer controvérsia ou omissao relativa a indicagao dos
arbitros pelas Partes, bem como a escolha do terceiro arbitro, sera dirimida ou suprida
pelo CCBC.

Caso haja mais de uma demandante ou demandada, as demandantes, conjuntamente,
e as demandadas, conjuntamente, deverdo indicar seu respectivo arbitro. Nessa
hipotese, caso essas Partes ndo logrem éxito em agrupar-se ou caso as Partes nao
acordem em encontrar uma forma de constituicao do tribunal arbitral, a indicagéo de

todos os membros do Tribunal Arbitral sera feita pelo CCBC.

A Arbitragem sera realizada no Brasil, na Cidade e Estado de S&o Paulo e sera

conduzida na lingua portuguesa.

A sentenca arbitral sera final e vinculativa para as Partes da Arbitragem e ficara sujeita
a execucao imediata em qualquer juizo competente. Cada Parte da Arbitragem
envidara seus melhores esforgos para assegurar a conclusdo célere e eficiente do
procedimento arbitral. Para fins e efeitos deste Artigo, o termo “sentenca” aplica-se,

inter alia, a sentenca arbitral preliminar, parcial ou final.

A sentenca arbitral decidira sobre a responsabilidade das partes acerca das custas e
despesas com a arbitragem, mas em qualquer hipétese cada Parte da Arbitragem
suportara os custos de seus proprios assessores, incluindo honorarios de seus

advogados.

De modo a otimizar a resolugdo dos conflitos previstos nesta clausula
compromissoria e desde que solicitado por qualquer das Partes da Arbitragem no
procedimento de arbitragem, o Tribunal Arbitral podera, em um periodo de até 60
(sessenta) dias da sua constituicdo, consolidar o procedimento arbitral instituido nos
termos deste Artigo com qualquer outro em que participe qualquer uma das Partes da

Arbitragem e que envolva ou afete ou de qualquer forma impacte o presente
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Regulamento, incluindo, mas nao se limitando a, procedimentos arbitrais oriundos do
Regulamento do Fundo, desde que o Tribunal Arbitral entenda que (a) existam
questdes de fato ou de direito comuns aos procedimentos que torne a consolidagao
dos processos mais eficiente do que manté-los sujeitos a julgamentos isolados; e (b)
nenhuma das Partes da Arbitragem nos procedimentos instaurados seja prejudicada
pela consolidagdo, tais como, entre outras, por um atraso injustificado ou conflito de

interesses.

IX. As Partes da Arbitragem deverao manter em sigilo o procedimento arbitral e seus
elementos (incluindo, sem limitacao, as alegacdes das Partes, provas, laudos e outras
manifestacdes de terceiros e quaisquer outros documentos apresentados ou trocados
no curso do procedimento arbitral) somente serdo revelados ao tribunal arbitral, as
préprias Partes da Arbitragem, aos seus advogados e a qualquer Pessoa necessaria
ao desenvolvimento da Arbitragem, exceto se a divulgagdo for exigida para

cumprimento das obrigagdes impostas por lei ou por qualquer autoridade competente.

X. Cada uma das Partes da Arbitragem permanece com o direito de requerer perante o
Poder Judicidrio com o objetivo exclusivo de: (i) assegurar a instituicdo da arbitragem,
(ii) obter medidas urgentes necessaérias para protecdo ou salvaguarda de direitos ou
de cunho preparatério previamente a instauragao do tribunal arbitral, e (iii) obter ou
garantir a execugdo especifica das disposi¢des deste Regulamento, sem que isso seja
interpretado como uma renuncia a Arbitragem. Quaisquer pedidos ou medidas
implementados pelo Poder Judicidrio deverao ser imediatamente notificados ao
CCBC, devendo tal entidade informar ao Tribunal Arbitral, que podera rever, conceder,
manter ou revogar a medida de urgéncia solicitada. Para o exercicio das citadas
tutelas jurisdicionais, as Partes da Arbitragem elegem o Foro da Comarca de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo.

Artigo 44 - Exclusivamente para obtengdo das medidas liminares antecedentes, anteriores,
vinculantes ou temporarias, bem como para o inicio obrigatoério no procedimento arbitral, nos
termos do artigo 7° da Lein®© 9.307, de 23 de setembro de 1996, e para a execugdo da sentenga
arbitral, se necessario, fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de S&do Paulo, com

expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.
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ANEXO |

S3o Paulo, [e] de [e] de 201[e].

A

BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Administrador do Fundo de Investimento em Participacdes BVEP Plaza Multiestratégia
Avenida das Nac¢des Unidas, n° 14.171, Torre A, 72 andar.

S3do Paulo/SP

Ref.: Oferta Publica de Cotas da 22 Emissao do Fundo de Investimento em Participa¢6es BVEP Plaza
Multiestratégia, com Esforgos Restritos de Distribuicdo.

Prezados,

[e], residente e domiciliado na Cidade de [®], Estado de [®], na [e], n2 [e], CEP [e], inscrito no CPF/ME
sob o n? [e], na qualidade de subscritor de [®] ([®]) cotas da 32 emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO
EM PARTICIPACOES BVEP PLAZA Multiestratégia, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/ME sob o n? 16.858.931/0001-65, representado por sua gestora e administradora BV
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida das Nag¢bes Unidas, n2 14.171, Torre A, 72 andar, Vila Gertrudes, CEP 04794-0000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 03.384.738/0001-98 (“Cotas” e “Fundo”, respectivamente), as quais
foram objeto de distribuicdo publica com esforgos restritos nos termos da Instru¢ao da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n.2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Oferta Restrita” e
“Instrucdo CVM n.2 476", respectivamente), vem, por meio desta, declarar que:

(a) é investidor profissional nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n.2 30, de 11 de maio de
2021 (“Investidor Profissional” e “Resolucdo CVM n.2 30”, respectivamente) e possui

conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para que ndo lhe sejam
aplicaveis o conjunto de protec¢des legais e regulamentares conferidas a investidores ndo
profissionais e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de valores mobilirios
registradas perante a CVM;

(b) tem pleno conhecimento de que a Oferta Restrita foi automaticamente dispensada do registro
de distribuicdo publica perante a CVM, nos termos da Instrugdo CVM n.2 476, bem como que
a Emissdo ndo foi precedida de qualquer autorizacdo por parte de qualquer entidade
reguladora ou autorreguladora, podendo ser alterados os seus termos, por determinacao da
entidade reguladora ou autorreguladora e, ainda, que o funcionamento do Fundo foi
automaticamente concedido nos termos do artigo 22 da Instrugcao CVM n? 578, de 30 de
agosto de 2016, conforme alterada, podendo a CVM, a qualquer momento, solicitar alteracdes
que julgue necessarias no regulamento do Fundo;
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(c)

(d)

(e)

(f)

(g)

(h)

(i)

(i)

(k)

esta ciente e concorda que, nos termos da Instru¢cdao CVM n.2 476, as Cotas somente poderdo
ser negociadas entre investidores qualificados, conforme definido na Resolugdo CVM n.2 30, e
depois de decorridos 90 (noventa) dias da sua respectiva subscri¢ado;

fez sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre o Fundo e,
considerando seus objetivos de investimento, tomou a decisdo de prosseguir com a subscricdo
e integralizacdo das Cotas. Para tanto, teve acesso a todas as informagdes que julgou
necessarias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas;

esta de acordo com todos os termos e condi¢cGes das Cotas e Fundo, conforme descrito em
seu respectivo Regulamento, e tem conhecimento e experiéncia em financas, analise de risco
de crédito e negdcios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos relacionados ao
investimento nas Cotas;

avaliou de forma independente, com recursos internos ou com a contratacdo de um escritorio
de advocacia especializado, os aspectos juridicos que envolvem a subscricdo das Cotas, ndo
tendo qualquer ressalva;

tem pleno conhecimento de que a subscricdo e integralizacdo das Cotas constitui operacao
indicada somente para Investidores Profissionais, capazes de entender e assumir os riscos
envolvidos nesse tipo de operacdo;

considerando as declaragdes constantes das alineas acima, declara que possui capacidade
financeira para o investimento nas Cotas, que é adequado ao seu nivel de sofisticacdo e perfil
de risco;

na hipdtese de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio, observadas as restricoes
previstas na alinea (c) acima e no Regulamento do Fundo e no Compromisso de Investimento,
obtera declaragao assinada pelo comprador das Cotas, nos exatos termos desta declaragao,
providenciando sua entrega ao Fundo;

tem pleno conhecimento de que a participa¢cdo da BV Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., na qualidade de ofertante da Oferta Restrita (“Ofertante”) , ndo implica, por
parte do Ofertante: (i) recomendacdo de investimento nas Cotas; (ii) julgamento sobre a
qualidade do Fundo; e (iii) qualquer garantia com relagdo as expectativas de retorno do
investimento e/ou do valor principal investido nas Cotas;

isenta de forma ampla, irrevogavel e irretratavel o Ofertante de qualquer responsabilidade
por qualquer perda, prejuizo, dano e/ou despesa que venha a sofrer em decorréncia direta ou
indireta da Oferta Restrita, reconhecendo que ndo tem qualquer regresso contra o Ofertante
em razdo dela; e
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() assinara e entregard 1 (uma) via original desta declaracdo para o Ofertante.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, subscrevemo-nos.

[COTISTA]
CNPF / CNPJ
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BOLETIM DE SUBSCRICAO E RENCIBO DE INTEGRALIZACAO DE COTAS DO
DENOMINACAO DO FIP OU FIP-IE

Emissor
‘DENOMINAC}AO DO FIP OU FIP-IE

Classe [e Série] da Cota Data da Subscricdo
[¢][, em Série [Unica]
ou [Numero da Série]

[NUmero do Boletim] [NUmero da Operacao]

Administradora CNPJ/ME

| BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. |03.384.738/0001-98
Endereco Cidade UF

Av. das Nacgdes Unidas 14.171, Torre A,|Sao Paulo SP

119 andar

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Distribuicdo publica com esforgos restritos, na forma da Instrucdao CVM n° 476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada ("ICVM 476"), de até [e] ([¢]) [de] Cotas
da primeira emissdo do [DENOMINACAO DO FIP OU FIP-IE] (“Fundo”), no valor
unitario de R$ [e] ([e]) cada ("Oferta").

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo permitido o
resgate de Cotas.

Periodo de distribuicdo: 180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis por iguais
periodos, contados da data do registro na CVM do [Inserir Instrumento que aprovou
a Emissao das Cotas. Ex.: Instrumento Particular de Constituicao do Fundo,
realizado em [e] de [e] de 201[e]] ou [Adaptar conforme necessario].

Agentes Responsaveis pela Realizacdo da Oferta
| BV DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome / Denominagao Social do Subscritor CPF/ME/
CNPJ/ME

N.° / Complemento
Endereco do Subscritor (se pessoa juridica o endereco da
sede)

Cidade Pais Cddigo Postal

Campo de preenchimento exclusivo para procurador ou representante legal do
subscritor
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Nome / Denominagao Social do Representante CPF/ME/

| ‘CNPJ/ME |
Endereco (se pessoa juridica o endereco da sede) N.° / Complemento ‘
Bairro Cidade UF CEP

Campo de preenchimento exclusivo para representante no Pais nos termos da
Resolucao CMN 4.373/14

Denominacao Social do Representante CNPJ/ME ‘
Endereco N.° / Complemento |
Bairro Cidade UF CEP

PRECO DE SUBSCRIGAO (POR COTA):
QUANTIDADE DE COTAS SUBSCRITAS! R$ [e] ([e])

[e]

Valor total da subscricao

[]

Forma de Integralizagao

TED N.o DA CONTA: N.o DO BANCO N.o DA AGENCIA

O subscritor abaixo assinado compromete-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a
realizar a integralizacdo das Cotas na forma disposta [no Compromisso de
Investimento e] neste Boletim de Subscricdo, respondendo por todos os prejuizos
causados ao Fundo pelo descumprimento da obrigacao ora assumida.

[[e] ([¢]) Cotas serdo integralizadas pelo Subscritor no dia [e] de [e] de 201[e],
mediante o pagamento, [em moeda corrente nacional, na forma descrita no campo
“Forma de Integralizacdo”,] ou [mediante conferéncia de [Inserir espécie de ativo],]

de R$ [e] ([e]);

[[e] ([e]) Cotas serao integralizadas pelo Subscritor no dia [e] de [e] de 201[e],
mediante conferéncia de [Inserir espécie de ativo], no valor total de R$ [e] ([e]),
conforme carta de integralizagao nos termos do modelo constante no Anexo 1 [Criar
conforme necessidade] do Compromisso de Investimento.]

[A integralizacdo das [demais] Cotas ora subscritas ocorrera conforme as chamadas
de capital a serem realizadas pela Administradora [durante o Periodo de
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Investimento], na forma do Regulamento e do Compromisso de Investimento, sendo
o valor da Cota das demais integralizagdes, nas futuras chamadas de capital, o valor
da Cota apurado no dia da efetiva integralizacdao dos recursos.] ou [Adaptar conforme

necessario].

Recebi do subscritor 2 (duas)
vias deste Boletim de Subscrigao.

Sao Paulo, [e] de [e] de 201[e]

BV Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda.

Declaro que: (i) recebi exemplar do Regulamento
do Fundo; (ii) tenho ciéncia, aceito e concordo
expressamente com o conteldo do Regulamento
do Fundo, inclusive com os objetivos e a politica
de investimento do Fundo; com os fatores de risco
aos quais o Fundo e seus cotistas estao sujeitos;
com a taxa de administracdo a ser cobrada pela
Administradora do Fundo; e com as condigcdes de
remuneracao; (iii) estou ciente do risco relativo a
minha aplicacdo no Fundo, bem como com a
possibilidade de ocorréncia de variagdes no
patrimodnio liquido do Fundo, inclusive de perda do
capital investido; (iv) estou ciente de que o Fundo
é destinado exclusivamente a investidores
qualificados, conforme definido no Artigo 12 da
Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada (“"Resolucao CVM n° 30"); (v)
ESTOU CIENTE, ACEITO E CONCORDO QUE A
AMORTIZAGCAO INTEGRAL DAS COTAS ORA
SUBSCRITAS OCORRERA ATE A DATA DE
LIQUIDACAO DO FUNDO, DATA EM QUE OS
VALORES A ELAS RELATIVOS SERAO
CREDITADOS EM MINHA CONTA CORRENTE,
ACIMA INDICADA; (vi) estou ciente que a Oferta
é realizada em conformidade com a ICVM 476,
sendo esta automaticamente dispensada de
registro de distribuicdo na CVM, nos termos do
artigo 6° da ICVM 476; (vii) estou ciente que, em
cumprimento ao artigo 7° da ICVM 476, (a) a
Oferta nao foi registrada na CVM; e (b) as Cotas
ofertadas estdo sujeitas as restricoes de
negociagao previstas na ICVM 476; (viii) estou
ciente que Cotas estdo sendo colocadas junto aos
investidores pela Administradora, em regime de
esforcos restritos de colocagao; (ix) estou ciente
que, nos termos do Artigo 13 da ICVM 476, as
Cotas somente poderdao ser negociadas nos
mercados regulamentados de valores mobilidrios
apos decorridos 90 (noventa) dias de sua
subscricao; (x) estou ciente que, de acordo com o
artigo 15 da ICVM 476, as Cotas somente poderao
ser negociadas entre investidores qualificados;
(xi) os recursos que serao utilizados na
integralizacao das Cotas do Fundo ndo serao
oriundos de quaisquer praticas que possam ser
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consideradas como crimes previstos na legislagao
relativa a politica de prevencdo e combate a
lavagem de dinheiro; e (xii) sou Investidor
Profissional, conforme definido no artigo 11 da
Resolugdao CVM n©° 30, tendo assinado e entregado
Declaracdo de Investidor Profissional a
Administradora, nos termos do Anexo A da
Resolugago CVM n© 30, para fins da presente
subscricao, ratificando todas as declaragoes |3
previstas.

Declaro que estou de acordo com as condigoes
expressas neste Boletim de Subscricao[, no
Compromisso de Investimento] e no Regulamento
do Fundo.

Sao Paulo, [e] de [e] de 201[e].

Subscritor

INFORMAGCOES ADICIONAIS

Para maiores informagdes sobre a Oferta e o Fundo, os interessados deverao dirigir-
se a CVM e a sede da Administradora nos enderecos indicados abaixo, sendo que o
Regulamento do Fundo encontra-se a disposicao dos investidores na CVM para
consulta e reprodugdao apenas.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM
Rua Sete de Setembro, n.0 111

Rio de Janeiro - R]

Webpage: www.cvm.gov.br

ou

Rua Cincinato Braga, n.% 340
Sao Paulo - SP
Webpage: www.cvm.gov.br

Administradora:

BV DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Av. das Nagdes Unidas 14.171, Torre A, 11° andar
04794-000 - Sao Paulo, SP

CNPJ/ME n.© 03.384.738/0001-98

At.: [e]
Telefone: +55 11 5171-5053

bancobv.com.br > BV D. T. V. M. Ltda.

Av. das Nagdes Unidas, 14171 — Torre A — 11° andar - Vila Gertrudes — 04794-000 - Sdo Paulo/SP

Duvidas, sugestdes e reclamagoes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente pelo telefone 0800 728 0083 ou pelo e-mail sac@bv.com.br. Deficientes
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083 (Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).




Fac-simile: +55 11 5171-5057
E-mail: vwmprodutosestruturados@bv.com.br

O regulamento do Fundo esta disponivel para consulta e reproducdo na pagina da
rede mundial de computadores na CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br; no menu
“Pesquisa de Dados” clicar no link “Fundos de Investimento”, na pagina seguinte clicar
no link “Fundos Registrados”, na pagina seguinte digitar no campo de buscas
"DENOMINAGCAO DO FIP OU FIP-IE”, em seguida clicar no link contendo a
denominacgao do Fundo e logo apds no link “Documentos Eventuais”, em seguida clicar
no link "Exemplar de Regulamento”).
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ANEXO |
AO

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES BVEP PLAZA MULTIESTRATEGIA

DEFINIGOES

ADMINISTRADOR - é a BV DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nagdes Unidas, n°® 14.171 - Torre A, 11° Andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
03.384.738/0001-98, autorizada pela CVM para exercer a atividade de administragao de
carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n°® 5.805, de 19 de janeiro de
2000, atuando no Fundo como administrador nos termos dos artigos 78 e seguintes da
Instrugdo CVM n° 555.

Assembleia Geral de Cotistas - é o 6rgao deliberativo maximo do Fundo cujo funcionamento

esta previsto no Regulamento no Capitulo VI.

Auditor Independente — auditor independente registrado na CVM e responsavel pela auditoria

das demonstragdes financeiras do Fundo.

Boletim de Subscri¢do — é documento que formaliza a subscri¢cdo de Cotas de emisséo do

Fundo pelos Cotistas.

Comité Gestor e de Investimento — é o comité formado por 3 pessoas fisicas indicadas pelo

ADMINISTRADOR e pelo Consulto Imobiliario, em conjunto, e cuja composi¢cao e

competéncias estado indicadas no Capitulo VIl deste Regulamento.

Companhia Investida - sociedade de propdsito especifico, denominada “BVEP
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE Il S.A.”, inscrita no CNPJ/ME sob o n°

15.549.294/0001-82, a qual tem como finalidade: a aquisigdo, restauragdo, construgao,
reforma, adequacao, ampliagdo e modernizagao dos imoveis localizados Rua do Passeio n°.

78, na Rua das Marrecas n° 05 e na Rua das Marrecas n°. 07, descritos e caracterizados nas
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matriculas n°. 26.451 a 26.510 (Rua do Passeio), n® 21.790-2-AS (Rua Marrecas 5) e n°.
26.450 (Rua das Marrecas 7) do Cartério do 7° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro,
bem como sua comercializagdo e administracdo com o intuito de implantar um edificio

comercial de alto padrao.

Compromisso(s) de Investimento - é o Instrumento Particular de Subscricdo de Cotas e

Compromisso de Integralizagao, por meio do qual os Cotistas se obrigardo a integralizar o

valor das Cotas do Fundo que vierem a subscrever.

Conta do Fundo - é conta a ser aberta e mantida pelo Fundo junto ao ADMINISTRADOR, para

movimentacgao e transferéncia dos valores recebidos pelo Fundo.

Conflito de Interesses — significa situa¢cdes que possam configurar conflitos de interesses

nas deliberagdes do Comité Gestor e de Investimento relativas a investimentos ou
desinvestimentos em Companhias Investidas, quando os membros do Comité Gestor e de
Investimento participem de comités de investimento ou conselhos de supervisdo de outros
fundos que tenham por objeto o investimento em companhias no mesmo setor da economia

da Companhia Investida.

Consultor de Negdcios e Imobiliario — BV EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQf)ES S.A,
sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagoes
Unidas, n°® 14.171, Torre A, 14° andar, conjunto 144, sala A, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
08.959.996/0001-79.

Cotas — sdo as Cotas de emissdo do Fundo.

Cotista — sdo os titulares das Cotas.

Cotista Inadimplente — é o Cotista que deixa de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigagao

de aportar recursos ao Fundo na forma estabelecida no Compromisso de Investimento.

Custodiante — E o prestador de servicos de liquidacao, tesouraria e custddia, controle de

ativos, calculo da Cota, processamento e contabilidade do Fundo.

CVM - é a Comissao de Valores Mobiliarios.
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Dia Util - significa qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados nacionais ou dias
em que, por qualquer motivo, nao houver expediente comercial ou bancario nacional, bem
como na cidade ou Estado de Sdo Paulo.

Disputa — tem o significado no Artigo 43 deste Regulamento.

Encargos do Fundo — sdo as obrigagdes e encargos do Fundo descritos no Artigo 33 deste

Regulamento.

Equipe Chave de Gestdo - E aquela formada pelos integrantes do Gestor, conforme perfil

descrito no Anexo |l deste Regulamento, responsavel pelas principais decisdes do Fundo e

das Companhias Investidas, nos termos deste Regulamento.

Fundo - é o Fundo de Investimentos em Participagdes BVEP Plaza Multiestratégia.

Instrugdo CVM n° 539 - ¢é a Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e alteragdes
posteriores, que dispde sobre o dever de verificagdo da adequacao dos produtos, servigos e

operagdes ao perfil do cliente.

Instrugdo CVM n° 555 - é a Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e alteragdes

posteriores, que dispde sobre a constituicao, a administragao, o funcionamento e a divulgagao

de informacgdes dos fundos de investimento.

Instrucdo CVM n° 578 — ¢é a Instrugdo CVM n° 578, de 30 de agosto de 2016, e eventuais

alteragdes posteriores, que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a administragao

dos Fundos de Investimento em Participagdes.

Lei n® 6.385/76 — é a Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e altera¢des posteriores.

Notificagao de Integralizagao - é a notificagéo a ser enviada pelo ADMINISTRADOR a cada

um dos Cotistas solicitando para que realizem a integralizagao de suas Cotas, nos termos do

Compromisso de Investimento.

Partes da Arbitragem — tem o significado no Artigo 43, inciso lll, deste Regulamento.
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Partes Relacionadas — tem o significado no Artigo 32 deste Regulamento.

Patrimonio Liquido — é o montante constituido pela soma dos recursos disponiveis na Conta

do Fundo, acrescido do valor dos Valores Mobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo, acrescido dos valores declarados e nao pagos dos Valores Mobiliarios e

Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, reduzido do valor dos Encargos do Fundo.

Patrimonio Previsto — é o patrimonio previsto para o Fundo, que é de até RS 180.000.000,00

(cento e oitenta milhdes de reais).

Patriménio Minimo Previsto — é o patriménio minimo de RS 10.000.000,00 (dez milhdes de

reais) que o Fundo deverd ter para iniciar suas atividades.

Prazo de Duragao - é o prazo de duragdo do Fundo, que se encerrard em 02 de janeiro de
2024.

Regras de Arbitragem - sao as regras aplicadas aos processos de arbitragem conduzidos
pelo CCBC.

Regulamento - é o Regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES BVEP
PLAZA MULTIESTRATEGIA, do qual faz parte o presente Anexo.

Taxa de Administracao — é a taxa a que fard jus o ADMINISTRADOR pela execugdo de seus

servigos, conforme previstos no Regulamento.

Taxa de Performance — é a taxa a que fara jus o Consultor de Negécios e Imobiliario pela

performance de seus servigos, conforme previstos no Regulamento.

Tribunal Arbitral - tem o significado no Artigo 43, inciso lll, deste Regulamento.

Valores Mobilidrios — sdo as acgdes, debéntures, bdnus de subscricdo, ou outros titulos e

valores mobiliarios admitidos como tais pela Lei n° 6.385, que sejam conversiveis ou

permutaveis em ac¢des de emissdo da Companhia Investida, na forma da Instrugdo CVM n°
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578, e cuja aquisicao esteja em consonancia com os objetivos do Fundo, nos termos do

Regulamento.
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ANEXO I

AO
REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES BVEP PLAZA MULTIESTRATEGIA
PERFIL DA EQUIPE CHAVE

A BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda (BV Asset) é a empresa gestora de
recursos de terceiros, uma subsidiaria integral do Banco Votorantim S.A. Fundada em
setembro de 1999, ocupa a 182 posi¢ao no ranking de Gestao de Fundos de Investimento da
ANBIMA, administrando o volume de RS 43,5 bilhdes em fundos (fonte: ranking de gestores
ANBIMA, outubro/2020).

Em 2002 a BV Asset tinha sob gestdo RS 4,34 bilhdes. Este crescimento é reflexo da busca
pelo aperfeicoamento de seu processo de gestdo, do investimento permanentemente no
desenvolvimento de seus profissionais e do aprimoramento de seu parque tecnolégico a fim

de minimizar os riscos e otimizar os resultados.

No inicio de 2009 o Grupo Votorantim vendeu 49,99% das ag¢des ordinarias do Banco
Votorantim para o Banco do Brasil, objetivando a parceira estratégica um dos maiores

conglomerados financeiros do mundo.

A BV Asset dedica-se exclusivamente a gestao de recursos de terceiros e as atividades que
nao integram seu core business como Custddia e Controladoria sao terceirizadas para
parceiros de negdcios, reconhecidos entre os melhores do mercado. Para mitigagao do risco,
implementou em 2007 os sistemas de gerenciamento de risco e compliance “RiskControl” e

“Nexxus”, respectivamente.

Com isso, a BV Asset focou-se na gestao de recursos e no desenvolvimento de produtos
diferenciados, inovadores e customizados, tais como: crédito privado, direitos creditérios,
private equity e imobilidrios entre outros. Tudo isso visando a criagdo de uma operagado mais
eficiente e agil. A BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda é signataria do Codigo
de Administragdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, do Codigo ABVCAP/ANBIMA de
Regulagao e Melhores Praticas Para o Mercado de Fundos de Investimento em Participagédo

e Fundos de Investimento em Empresas Emergentes, que excedem a observancia das normas

bancobv.com.br > BV D. T. V. M. Ltda.

Av. das Nagdes Unidas, 14171 — Torre A — 11° andar - Vila Gertrudes — 04794-000 - Sdo Paulo/SP

Duvidas, sugestdes e reclamagoes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente pelo telefone 0800 728 0083 ou pelo e-mail sac@bv.com.br. Deficientes
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083 (Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).



legais e regulamentares, pois padronizam procedimentos destinados a proteger os interesses
dos investidores e promover as melhores praticas do mercado. A BV Asset segue rigorosos
conceitos de Barreiras de Informacao “Chinese Wall”, com separagao clara entre a gestao de
recursos de terceiros, realizadas pela BV Asset, e a administragao de recursos da tesouraria

do Banco Votorantim, evitando, assim, situa¢oes de conflitos de interesses.

A equipe de Investimentos Alternativos e Crédito da BV Asset é responsavel pela estruturagao
e pela gestdo desse Fundo. Atualmente possui sob sua gestéo RS 22,3 bilhdes (outubro/2020)
de Fundos Estruturados que compreendem os Fundos de Direitos Creditorios - FIDCs, Fundos

Imobiliarios — FlIs, e Fundos de Participagdes - FIPs.

A BV Asset se coloca a disposi¢ao para prestar esclarecimentos adicionais sobre o seu corpo
técnico, sobre a oferta e demais questdes relacionadas a sua atuagao na estruturagéo e no
funcionamento do Fundo por meio do telefone 11-5171-5082 ou diretamente na sua sede
situada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n°.
14.171, Torre A, 11° andar. Abaixo as principais atividades desempenhadas pelo
gestor/ADMINISTRADOR do Fundo:

|. Desenho e implementacao do Plano de Negdcios do Fundo;
ll. Execugéao da politica de investimento do Fundo;

[ll. Monitorar o nivel de risco do Fundo e aderéncia ao Plano de Negécios;

IV. Andlise e selegdo dos projetos;

V. Controle do processo de Diligéncia dos Projetos a serem adquiridos pelo Fundo - Due
Diligence;

VI. Controle e aplicagao do caixa, recebimentos, pagamentos e impostos;

VII. Prospeccgao de investidores e distribui¢cdo das cotas;

VIIl. Relacionamento com Investidores (RI), prestagao de contas, e imprensa;

IX. Cumprimento da legislagdo (“Compliance”) e relacionamento com os érgdos regulatérios
(CVM, BACEN, ANBIMA, Receita Federal, ANEEL, etc.);

X. Elaboragao e manutengao da documentagao do Fundo;

Xl. Contratacao e supervisao dos prestadores de servigo do Fundo.
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