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Ciclos Imobiliarios

Abril de 2026

O més de abril continuou sendo marcado pela tensao geopolitica global,
ainda que atenuada pelas sinalizagcbes de trégua ocorridas durante o
meés. Desta forma, foi possivel verificar maior volatilidade nos mercados
e com impactos diretos no preco do barril do petrdleo, cambio e
indexadores de inflacdo. Ainda, durante o més tivemos a reuniao do
Copom, reduzindo a Taxa Selic em 0,25%, mas ainda trazendo um tom
mais gradual para o cenario de ciclo de cortes anteriormente previsto.
Sendo assim, encerramos o0 més com queda de -0,08% no Ibovespa e
retorno de +1,53% para o IFIX.

Olhando especificamente para os fundos imobiliarios, verificamos
durante o més queda apenas no setor de Desenvolvimento (-5,4%). Ja
os setores Hibrido (+2,9%), Fundo de Fundos (+2,3%) e Shoppings
(+2,0%) foram os principais agregadores de retorno ao IFIX durante o
meés. Vale ressaltar que essa performance positiva pode ser em parte
explicada pelo arrefecimento na curva de juros durante o més. Mesmo
pressionada pela maior tensdo geopolitica global, as sinalizagdes de
eventual tréegua nos ataques, ocorridas durante o més, colaboraram
para a performance positiva dos setores e reducao na curva de juros.

Tendo este cenario por base, optamos durante o més em voltar a
incrementar gradualmente nossa exposicao ao segmento imobiliario,
passando dos 45,5% do PL (marco/2026) para 46,2%, via FIIs Long
diretos e ETFs imobiliarias. Ainda, iniciamos exposicao em duas classes
novas de ativos, sendo elas: (i) Agdes (2,7% do PL), via investimento em
ALOSS3 e (ii) FIIs Short direto (-2,0% do PL), atraveés de posicao vendida
em RBRL1l. Ja em relagdo a carteira de FIIs detidas, continuamos
majoritariamente expostos aos setores de Shoppings, Lajes e
Recebiveis. Entendemos que os fundamentos imobiliarios continuam
solidos, possibilitando um carrego atrativo e ganho de capital no medio
prazo.

Por fim, analisando a atribuicdo de performance do Fundo no més,
verificamos a contribuicdo superior da alocagcao em FIIs diretos
(contribuicao de +0,95%, no més) e Caixa (+0,50%, no més). Por outro
lado, a alocagdo em Acobes foi a principal detratora (contribuicao de -
0,18%, no més).
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Por que investir no
Ciclos Imobiliarios?

Exposicao ao Mercado Imobiliario
Nacional e Internacional 0000

L &

Descorrelagao da Carteira 0000
( >\ Gestao ativa para navegar os
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Ciclos Imobiliarios

CICLOS IMOBILIARIOS FIF CI MM CP RL CNPJ: 64.146.055/0001-97

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO FUNDO

Politica de Investimentos

Fundo multimercado

voltado para investimentos

no mercado imobiliario, contando
com alocacgao dindmica entre
diferentes classes para navegar
ao longo dos ciclos econdmicos.

Gestor

Tivio Capital

Liquidez $ Publico Alvo #

Aberto, resgate Investidores
em D+30 dias em geral

Administrador

BEM DTVM

Liquidez/Amortizagéao

D+30

Taxa de Performance

20% do que exceder CDI

Taxa de Gestao e Administragao

1,5% a.a.

TIVIO

CAPITAL




Disclaimer

Este fundo tem menos de 6 meses. Segundo diretrizes da CVM e da ANBIMA, fundos com menos de 6
meses ndo podem divulgar suas rentabilidades e dados quantitativos. Este material foi elaborado pela Tivio
Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“TIVIO CAPITAL"). Este material € destinado
aos seus receptores, fornecido unicamente para fins comerciais, ndo constituindo compromisso,
indicagdo ou recomendagao para iniciar ou encerrar qualquer transagdo. Este conteldo ndo deve ser
reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o
consentimento prévio da TIVIO CAPITAL. Este documento ndo €, e ndo deve ser interpretado como, uma
oferta de venda ou solicitagdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobilidrio. A TIVIO
CAPITAL, seus acionistas e demais empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por
quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo deste material, de seu
conteudo e da realizagdo de operagbes com base neste material.

Consulte o documento de tributagdo para Fundos de Investimento para mais informagdes sobre a
tributacdo aplicavel, inclusive a regra aplicavel em eventual desenquadramento, este documento esta
disponivel em https://tivio.com/documentos/. A descrigdo acima ndo pode ser considerada como objetivo
do fundo. Todas as informagdes legais podem ser observadas no regulamento do fundo, disponiveis no
site https://tivio.com/fundos/. Principais Fatores de Risco: (i) Crédito: risco de os emissores dos ativos
financeiros e/ou das contrapartes ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento e/ou de liquidagéo das
operagdes contratadas; (ii) Liquidez: risco de redugdo ou inexisténcia de demanda pelos ativos
financeiros nos respectivos mercados em que sdo negociados; (iii) Mercado: Risco de oscilagdes
decorrentes das flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado; (iv) Derivativos: pode ndo resultar nos
efeitos desejados, devido a fatores como: descolamento entre o preco do derivativo e seu ativo objeto;
alteragdes nas condigdes de negociagdo ou liquidagédo devido a interferéncia de drgéos reguladores ou
dos mercados organizados onde sdo negociados; (v) Tratamento Tributario de Longo Prazo: O tratamento
aplicavel ao investidor depende da manutengao da carteira de ativos com prazo médio superior a 365
dias. Ndo ha garantia de que o fundo tera o tratamento tributario de longo prazo.

Leia alamina de informagdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos
podem ser encontrados no site https://tivio.com/fundos/. Leia previamente as condicdes de cada
produto antes de investir. Os investimentos apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos,
situagéo financeira ou necessidades individuais. “Os ativos financeiros integrantes nesta carteira podem
nao possuir liquidez imediata, podendo seus prazos e/ou rentabilidade variar de acordo com o vencimento
ou prazo de resgate de cada ativo, caso seja negociado antecipadamente.

Para avaliagdo da performance de fundo(s) de investimento(s), € recomenddvel uma andlise de, no
minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor,
de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O preenchimento do
formulario API — Analise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequagéo do
perfil do cliente ao produto de investimento escolhido. Os indicadores aqui apresentados devem ser
utilizados como referéncia econémica e ndo parametro objetivo do fundo. Material de Divulgagao.

SAC: 0800 704 8383
Atendimento 24 horas tivio.com/fundos
Ouvidoria: 0800 727 9933

Atendimento das 9h as 18h, de
segunda a sexta-feira, exceto feriados nacionais

Leia o QR Code
e acesse as redes
da Tivio Capital

RATING S&P: Signatory of:

brAMP1 PR

Distribuicdo de Produtos
de Investimento
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