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DO PORTFOLIO

QUANTIDADE DE ATIVOS PATRIMONIO LiQUIDO DURATION MEDIO

25 R$ 431 milhdes (91% alocado) 3,1anos

INDEXACAO SPREAD MTM MEDIO (a.a.) LOCALIZACAO DOS ATIVOS

IPCA+9,2% ; CDI+5,2%;

85% Inflacao ; 15% CDI 77% Sudeste ; 23% Outros

INCC+10,1%
/ RESULTADOS - Maio/2024 \
DIVIDENDO 2 DIVIDEND YIELD
DISTRIBUIDO 0 'Vi?oi';'fwgﬂ;‘go')‘"'ss ANUALIZADO
(pagamento em 17/06/2024) (MENSAL/COTA A MERCADO)
R$ 0,95 / cota 0,97% a.m. 12,28% a.a. 12,75% a.a.
/ INFORMACOES \
Data de inicio Cotistas* Patrimonio* PL / Cota* Mercado/Cota* Taxa de Administracao
31/07/2023 12.801 R$ 431milhdes R$ 99,15 R$ 97,96 1,05% a.a.
Gestor Administrador Classificacao Subclassificacao Gestao Taxa de Performance
Clave Alternativos BTG Pactual Papel CRI Ativa 20% s/ IPCA+Yield IMA-B5
*Data Base: 31/05/2024
/ COMENTARIOS DO GESTOR \

Caros investidores,

No més de maio, o IFIX encerrou praticamente estavel, com uma discreta valorizacao de 0,02%],
quando comparado ao més anterior ((inico més de desvalorizacao do indice em 2024).

Encerramos o més com 91% do Patrimdnio Liquido alocado, em 25 operacées. Adicionamos duas novas
operacdes ao portfélio, enquanto duas operacdes foram pagas antecipadamente. Ressaltamos que
essas duas operacdes liquidadas antecipadamente foram operaces de pré-soluto da MRV, que
estavam com a relacdo “carteira adimplente/saldo devedor do CRI" acima de 890% - conforme
apresentado no nosso relatério gerencial de Abril/2024 - indicando que a inadimpléncia foi
adequadamente mensurada na estruturacao dos CRIs e a performance da carteira melhorou a razao de
garantia ao longo da operacao. Em geral, quando aprovamos os CRIs para investimento do fundo,
esperamos que a proporcao de garantia versus o valor dos CRIs do portfélio aumente com o decorrer
do tempo, tanto pelas amortizacdes, quanto pela melhora na qualidade dos ativos atrelados.

Mantemos forte diligéncia no processo de originacdo e alocacao em novas oportunidades,
especialmente em um ambiente em que estamos lidando com (i) maior risco de abertura da curva de
juros, por conta das discussées sobre a dindmica fiscal do pais, e (ii) precos de CRIs (e outros papéis
isentos) afetados por pressao compradora de curto prazo, apés as novas regras do CMN e a
realocacdo de capital de LCls e LCAs que vencem em 2024.

A distribuicdo do dividendo do CLINT1 referente a maio ocorrera no dia 17/06/2024, no valor de
R$0,95/cota, o que representa uma rentabilidade mensal de 0,97%2. No mesmo periodo, o IPCA das
operactes (descasamento médio do indice de 2 meses) variou 0,16%. No acumulado desde o

1) Fonte: site B3: indice Fundos de Investimentos Imobilidrios - IFIX - Estatisticas histéricas | B3 - Acesso em 03 de junho de 2024
2)  Considerando a cota a mercado de R$97,96 2



https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/indices/indices-de-segmentos-e-setoriais/indice-fundos-de-investimentos-imobiliarios-ifix-estatisticas-historicas.htm
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encerramento da 22 emissao de cotas em 04/10/23, jé distribuimos R$8,159/cota, equivalente a
8,33%3 no periodo, ou 12,75% a.a.3.

No més de maio, o volume médio diario de negociacao das cotas do Fundo foi de aproximadamente
R$1,4 milhdo, e atingimos 12.801 investidores. Destacamos também que o CLINTT passou a compor a
carteira do IFIX, com participacao de 0,30%.

Abaixo, detalhamos as movimentacdes da carteira e eventos ocorridos no més:

CRI Vila Brasil - Posicao adquirida no mercado primario. Empresa atua no segmento econémico de
incorporacao residencial. Recursos destinados para o desenvolvimento de projetos, com aval do grupo
e dos sdcios, além de uma carteira de recebiveis que deve ser recomposta para que a cobertura seja
de, pelo menos, 1,3x o saldo devedor da operacdo (medicdo mensal, considerando apenas créditos
adimplentes). O Grupo Mauad, controlador da Vila Brasil, atua nos setores imobilidrio e de energia,
apresentando margens operacionais adequadas e boa situacao patrimonial.

CRI Sao Carlos - Posicao adquirida no mercado secundario com desdagio versus par. Trata-se de
crédito corporativo. Ao longo de 2023 e inicio de 2024, a Sao Carlos tem realizado a venda de ativos,
com valores acima dos apresentados nas demonstracdes financeiras, reduzindo sua divida liquida em
64% nos ultimos 12 meses. Entendemos como uma boa oportunidade de alocacdo para o fundo,
considerando o momento atual da companhia.

Aquisicoes
= Quantidade . o
Operacéo Adquirida Valor MTM (R$MM) Taxa de Aquisicdo
CRI Vila Brasil 32.716 32,7 IPCA +9,50%
CRI Sao Carlos 329 0,3 IPCA + 8,05%

Disponibilizamos em nosso site e redes sociais novos relatérios, videos mensais, lives com
especialistas de mercado, informacdes de sensibilidade do yield do portfélio em relacdo ao valor da
cota do CLINTT no mercado secundario, e planilha de fundamentos. Basta acessar
www.clavecapital.com.br/estrategias/imabiliario-cri.

3) Considerando soma dos rendimentos sobre a cota a mercado no fechamento do més (R$97,96) 3
e



http://www.clavecapital.com.br/estrategias/imobiliario-cri
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ADO IMOBILIARIO

Abaixo nossa visao de investimento atual:

RESIDENCIAL ALTO PADRAO

Mercado de nicho. Podemos conceder crédito em localizacbes e produtos
especificos, que justifiquem um prémio de qualidade.

RESIDENCIAL MEDIA RENDA

Segmento com oferta e demanda equilibradas. Um impulso adicional pode surgir,
caso ocorra queda nas taxas de financiamento imobiliario.

RESIDENCIAL MCMV

Segmento que tem se beneficiado: i) das politicas mais amplas de concesséo de
crédito pela CEF; ii) do aumento da massa salarial (politica de valorizacao do
salario-minimo); e iii) da queda do juros imobiliario.

e ®

ESCRITORIOS

Monitoramento do mercado e do crescimento real de precos em regides
consolidadas, como a Faria Lima.
Regides menos centrais apresentam alta disponibilidade de espaco.

LOGISTICO

Preferéncia por ativos locados em regi6es com oferta futura limitada.
Demanda deve permanecer aquecida.

SHOPPINGS

Ativos consolidados e dominantes em regides de alta densidade, que estao
performando acima dos patamares observados no pré-COVID. Esses ativos, no
geral, consolidaram-se como centros de entretenimento e servicos, e tém se
mostrado resilientes ao crescimento do e-commerce.

4
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NHO E DISTRIBUICAO

No dia 17/06/2024, o Fundo distribuirad o valor de R$0,95 por cota, como rendimento referente ao més
de Maio/2024, aos detentores de cotas no fechamento de 10/06/2024. Pessoas Fisicas que detém
participacao inferior a 10% do Fundo sé&o isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e
tributadas em 20% de Imposto de Renda sobre o Ganho de Capital na venda da cota.

DRE - Demonstrativo de Resultado

. Desde o
DRE (R$) fev/24 mar/24 abr/24 mai/24

(+) Resultado CRI 3.798.808 4.120.985 3.759.123 3.312.288 27.927.797
(+) Resultado FlI 507127 447382 605.831 338.705 3.440.730
(+) Resultado LCI - - - - -

(+) Resultado Instr. Caixa 421.869 491.14 529.944 478.611 7.374.214
IReceitas Liquidas 4.727.803 5.059.480 4.894.898 4.129.603  38.742.741 |
(-) Despesas dos fundos -398.367 -398.121 -396.277 -402.444 -3.277.165
(+) Outras Receitas - - - - -
IResultado Liquido 4.329.436 4.661.359 4.498.622 3.727.159 | 35.465.576 |
Distribuicao no més 4.346.763 4.433.698 4.346.763 4.129.425 35.465.239
Eijt'nl'tado NéoDistribuido 3454 250744 402603 337 337
IResultado por cota (R$) 0,996 1,072 1,035 0,857 | 8159 |
Distribuicdo por cota (R$) 1,000 1,020 1,000 0,950 8,159

*CLIN11: Fundo teve inicio em 31/07/2023.
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SENSIBILIDADE

A tabela a seguir tem como objetivo detalhar aos cotistas a sensibilidade da taxa média de aquisicao
da carteira de Ativos Alvo, em relacao ao preco da cota do CLINT1 no mercado secundario.

Sensibilidade do Yieldda carteira de Ativos Alvo ao preco do mercado secundario

Carteira Spread LA S[EEEE
Preco Mercado (IPCA+) (NTN-B +) : (-II_PCII‘\;;) ((N-I'_I'NAﬁ :1))
-1IX -1IX

90 11,02% 4,53% 9,97% 3,54%

! 91 | 10,85% 4,36% 9,80% 3,38% |
92 10,68% 4,21% 9,63% 3,22%

| 93 | 10,52% 4,05% 9,47% 3,06% i
94 10,36% 3,90% 9,31% 2,91%

| 95 | 10,20% 3,75% 9,15% 2,76% i
96 10,04% 3,60% 8,99% 2,62%

| 97 | 9,89% 3,46% 8,84% 2,47% i
98 9,74% 3,32% 8,69% 2,33%

| 99 | 9,60% 3,18% 8,55% 2,20% i
100 9,46% 3,05% 8,41% 2,06%

| 101 | 9,32% 2,92% 8,27% 1,93% i
102 9,18% 2,79% 8,13% 1,80%

| 103 | 9,05% 2,66% 8,00% 1,68% i
104 8,91% 2,54% 7,86% 1,55%

Informacdes - Carteira Atual e Premissas

Data Base 31/05/2024 Cota PL (R$) 99,15
Cota Mercado (R$) 97,96
PL R$ 430.967.361 P/PL 0,99
Alocacio em Ativos Alvo (%PL) 91,32% Ultimo DY Anualizado 12.28%
(sobre cota a mercado) !
Alocacdo Ativos Alvo Inflacdo (%PL) 77,79%
Alocacao Ativos Alvo CDI (%PL) 13,53%
Alocacdo em Caixa (%PL) 8,68%
Carteira MTM
CRIs IPCA+ 924%
CRIs INCC+ 10,09%
CRIs CDI+ 5,719%
Fonte dos indicadores macroecondmicos: ANBIMA.
Duration da Carteira (anos) 3.14 Dados projetados considerando a duration da carteira atual,
! com taxa expressa ao ano 6
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AS DO PORTFOLIO
INDEXADOR ALOCACAO
Média: IPCA + 9,2% a.a.
CDI + 5,2% a.a.
INCC +10,1% a.a.

CRI
91%

*FIl dedicado ao CLIN11, especificado abaixo, na Descricao dos
Ativos

DURATION LOCALIZA(;AO

Média: 3,1anos

Até 2 anos
Diversos

SP
18%
2/3 anos
3/4 anos MG
{ SEGMENTO IMOBILIARIO )
52%
12%
] ] | —_— — I
Residencial Corporativo Varejo Corporativo Logistico Escritorio Outros
Imobiliario

A A = = ] &

1) 33% - lastro em cesséo de carteiras pulverizadas; e 19% - financiamento para incorporadora com garantia de estoques 7
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Caros investidores,

Para mais informacdes, acesse o site da Clave Capital:
https://www.clavecapital.com.br/estrategias/imobiliario-cri/

SALDO SALDO

o 59050 OSONATO cnson wooe S, T SR RE p o odmenon
milhdes) milhdes)

1 CRI 2311829727 DIALOGO OPEA  IPCA  7,00%  756% 417 409  95%  SP 34
2 FI*  IDUATT  HELBOR - IPCA  900%  900% 362 362  84% Diversos 3|1
3 CRI  24E2276393 VILABRASIL CANAL  IPCA  950%  9,50% 327 327  76% GO 33
4 CRI  23U1605236 mF':S\T/Iﬁ'tJEC)TONAL TRUE  IPCA  1007%  1027% 30,1 298  69% Diversos 52
5 CRI  23F1763644 DIRECIONAL TRUE  IPCA  7,00%  7,98% 259 257  60% MG 10
6 CRI  21L0666509 HGRUTI OPEA  IPCA 739%  844% 244 229  53% Diversos 34
7 CRI 2311450858 IBL TRUE  IPCA  T30%  1,62% 219 217 50%  SP 5.4
8 CRI 2110931497 PATIOMALZONI  VIRGO  IPCA 679%  730% 224 207  48%  SP 5.9
9 CRI  23F0011202 EE&SQSPOS' TRUE DI 550%  510% 171 172 40% Diversos 17
10 CRI  22G0859034 TRADIMAQ OPEA  IPCA  880%  9,68% 169 164  38% MG 2.4
M CRI 2210246580 ﬁARGENAATLET'CO' VIRGO  CDI 569%  595% 155 153 36% MG 21
12 CRI 23L1737583 LAFAETE TRUE  CDI 430%  430% 152 152 35% MG 23
13 CRI  24A2516700 BRPR OPEA  IPCA  1000%  1063% 14/ 140 32% R 07
14 CRI 2312510336 GD ELLEVEN OPEA  IPCA  T150%  1211% 141 137 32% GO 50
15 CRI  23U1537715 CJSHOPS OPEA  IPCA  7.89%  790% 122 122 28%  SP 42
16 CRI  23F0010802 EE&S@SPRE" TRUE  CDI 550%  550% 106 106  25% Diversos 17
17 CRI  22HITI6780 AMORA VIRGO  IPCA  880%  907% 94 93  22%  SP 26
18 CRI  23F0011203 EE&SQSPOS' TRUE  IPCA  1201%  1248% 83 83  19% Diversos 13
19 CRI 24A2488891 BRUNEI OPEA  INCC  1000%  1009% 76 76 18% Rl 05
20 CRI 2311230816 MRV FLEX| TRUE  IPCA  825%  878% 72 72 17% Diversos 26
21 CRI  21L0865478 MOZAK Loror Ipca 827%  827% 59 59 14% R 2.7
22 CRI  24B1898704 CISHOPSII OPEA  IPCA  7.89%  827% 46 46  11% P 13
23 CRI  23F0010803 EEI'XSQSPRE_ TRUE  IPCA  1201%  1268% 3/ 31 07% Diversos 17
24 CRI 2311230915 MRV FLEX Il TRUE  IPCA  T25%  T175% 20 20  05% Diversos 61
25 CRI  22E1314836 SAOQCARLOS TRUE  IPCA  805%  831% 04 03  01%  SP 37

TOTAL 3994 3936 913% 31
*FlIl dedicado ao CLINT1, especificado abaixo, na Descricdo dos Ativos 8

00—


https://www.clavecapital.com.br/estrategias/imobiliario-cri/

CLINT1 | CLAVE iNDICES DE PRECOS FlI
RELATORIO MENSAL

Maio/2024

CRI IBL

DEVEDOR IBL LOGISTICA

Operacao para financiar aquisicao de um galpdo em GRU para IBL,

SETOR LOGISTICO empresa do segmento de logistica, através de um contrato de

locacdo “atipico” de 20 anos.

TAXA AOUISICAO IPCA+11,30% Cash sweep com o excedente de locacdo que pagaria a tranche

subordinada, a partir do 3° ano, prazo estimado de 11 anos. Tranche

VENCIMENTO Out-38 mezanino, com AF do imével (LTV = 70,3%*), aval das empresas do
grupo e do principal acionista, seguro locaticio, fundo de reserva de

*LTV = Saldo Devedor Sr + Mez / (Valor de Aquisi¢do do
Imével + Fundo de Reserva + 12 meses do locagdo a VP)

CRI TRADIMAQ

DEVEDOR TRADIMAQ S.A.

R$2,5mm e subordinacédo de 10%.

Operacdo para financiar a aquisicdo de maquinas (linha amarela)

SETOR CORPORATIVO pela Tradimaq para loca-las para grandes empresas. Como

garantia, a operacdo conta com cessdo fiducidria de contratos

TAXA AOQUISICAO IPCA+8,80% locagcao, que devem ter o saldo de pelo menos 120% do saldo
devedor do CRI e a parcela mensal de 120% da PMT do CRI, além de
VENCIMENTO Jul-29 aval cruzado das empresas do grupo e fundo de reserva de 3 PMTs.

®Helbor

SETOR RESIDENCIAL

HELBOR

O CLINT1 subscreveu 100% das cotas do Fll Unidades Auténomas,
criado para adquirir unidades residenciais da Helbor com desconto.
Mensalmente, o Fll paga remuneracao ao CLINT1, sendo as vendas

TAXA AOUISICAO IPCA+9.00% geridas pela Helbor e hd um cronograma limite para cada
- > ’ empreendimento.

VENCIMENTO Jun-29

r
CRI DIALOGO O DlALOGO
EMGEMBEARIA
DEVEDOR PULVERIZADO Operacao para adiantar carteira de recebiveis da Didlogo. Além da
qualidade operacional da Companhia, a boa performance histérica
SETOR RESIDENCIAL . . . )
das carteiras da Dialogo Engenharia e o elevado nivel de
TAXA AOUISICAO IPCA+7,00% subordinacdo (60%), fazem essa operacdo ter um risco bastante
- i controlado.
VENCIMENTO Mar-32 Estrutura montada para que mensalmente sejam pagos juros e

correcdo monetaria.
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DEVEDOR HGRUT1
_ Operacao para financiar a aquisicdo de 10 lojas pelo fundo HGRUT
SETOR VAREJO que eram, anteriormente, do Makro. Além da garantia imobiliaria
(LTV=45%), a operacdo conta com cessdo fiducidria dos recebiveis
TAXA AOUISICAO IPCA+7,39% de locacdo das unidades, advindos de contratos “atipicos” com

b i empresas do grupo Atacaddo e Carrefour.

VENCIMENTO ez-31 evedor € o fundo , fundo com baixa alavancagem o do
Dez-3 0 devedor é o fundo HGRU11, fund bai L (4% d

PL) e gerador de caixa.

cm DIRECIONAL DIRECIONAL
DEVEDOR DIRECIONAL
Operacao corporativa, com risco da Direcional, empresa com forte
RESIDENCIAL posicao de caixa - capaz de honrar com 100% da amortizacéo do
endividamento dos préximos 4 anos.
IPCA+7,00% Alocacdo tatica, em operacdo de curto prazo para trabalharmos com

estruturacdo de novas operacdes. Em jun/24 havera amortizacao de

CRI TENDA PRE € POS-CHAVES . Tendo

DEVEDOR PULVERIZADO Operacdo de cessdo de recebiveis de carteira residencial da Tenda.
Foram cedidos recebiveis de 421 empreendimentos residenciais da

RESIDENCIAL incorporadora, com desconto no fluxo esperado de mais de 30% e
\PCAF1210196 fundo de reserva equivalente a 10,7% do saldo devedor, recomposto

DI +5v'50% até R$22mm (R$11,5mm no pés-chaves e R$10,3mm no pré-chaves)
adicional pela Tenda, caso seja utilizado'. Atualmente, o saldo da

Jun-28 carteira pds-chaves adimplente? representa 308% do saldo devedor

do CRI deduzido do fundo de reserva3 e 582%, no pré-chaves. Ha
amortizacdo extraordinaria mensal devido a excesso de fluxo.

ETCE . MRV

DEVEDOR PULVERIZADO Operacées de cessao de recebiveis de empreendimentos

residenciais da MRV, com AF dos imdveis pds entrega das chaves,

RESIDENCIAL
. quando o LTV médio da carteira estara em ~55%. Além da AF, as
IPCA + de 8,25% operacdes contam com (i) Fundo de Reserva, que vai sendo
TAXA AQUISICAO ’ ‘
a11,.25% recomposto pela MRV de acordo com sua utilizacao até o montante
VENCIMENTO De Mar-31 de 50% do saldo devedor inicial para as operacées MRV Flex | e lll;
até Nov-35

ou (ii) Fundo de Reserva de R$31MM e subordinacdo de 18,75% para
a operacao MRV Flex Institucional.

1) Conforme deliberacdo da assembleia realizada em 15 e 16 de abril de 2024
2) Inclui atrasos de até 90 dias

3)  Inclui obrigacéo de recomposicao da Tenda, firmado na assembleia realizada em 15 e 16 de abril de 2024 10
e
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CRI ARENA ATLETICO-MG

DEVEDOR
SETOR

TAXA AQUISICAO

VENCIMENTO

SETOR

TAXA AQUISICAO

VENCIMENTO

DEVEDOR
SETOR
TAXA AQUISICAO

VENCIMENTO

CRI MOZAK

DEVEDOR
SETOR

TAXA AQUISICAO

VENCIMENTO

ARENA
OUTROS
CDI +5,69%

Set-29

SPE DETENTORA
IMOVEIS

RESIDENCIAL
IPCA+8,80%

Ago-27

CRI PATIO MALZONI

BLCA
ESCRITORIO
IPCA+6,79%

Set-31

Juquid Emp.
Imob.
Residencial/
Loja

IPCA + 8,27%

Jul-28

Adquirido no secundario, pés-inauguracao da Arena e avanco para
criacao da SAF, com entrada de grandes investidores e melhora na
estrutura (assembleia realizada em nov/23). A operacdo conta c/ AF
de cotas do Fll detentor da SPE proprietéria da Arena (avaliada em
R$980MM) e CF da conta vinculada em que transitardo recebiveis
das vendas das cadeiras, camarotes, vagas de estacionamento,
programas de sdcio torcedor, bilheteria de jogos e direitos Globo de
2024.

GAMORA

Operacao para financiar a aquisicdo de imdveis residenciais
performados pela aMora, que, por sua vez, celebra uma promessa
de compra e venda com clientes finais pessoas fisicas, que
futuramente comprardo as unidades. Nesse periodo, comprador
paga 20% do imével e no fim do periodo, pode quitar a aMora e
adquirir o imdével. Garantias: AF iméveis (LTV médio = 64%), CF, AF
cotas da emp. detentora dos iméveis, Aval e Subordinacdo de 15%.

% b
i v .

Operacao para financiar a aquisicdo de 6 lajes do edificio Patio
Malzoni pelo fundo BLCAT1. Prazo de 10 anos, com previsdo de
quitacdo em 5 anos.

Adquirida estrategicamente no secundario, com possibilidade de
receber prémio de pré-pagamento no curto prazo combinada com
beneficio da aquisicdo com desdagio e expectativa de pré-pagamento
ao longo da operacdo. Garantias: AF iméveis (LTV = 59,5%), CF
locacdo (>1,4x PMT).

Operacao para financiar a construcdo do empreendimento Esséncia,
da Mozak Eng., no Rio de Janeiro, bairro Leblon.

CRI adquirido no secundédrio, apés empreendimento estar
performado. Como garantia a operacao conta com AF de 7 lojas do
empreendimento, que resulta atualmente um LTV de 66%.

1
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CRI CJ SHOPS

DEVEDOR LVMH F. Group

Operacao para financiar o CAPEX de 2 lojas do shopping CJ Shops -
) shopping pertencente a JHSF, com alto valor de vendas/m2.
SETOR VEED Operacao de BTS, em que as lojas firmam contratos de longo prazo

TAXA AOUISICAO IPCA + 7.89% suficientes para o pagamento do investimento e nos quais ha multa
, (0}

por rescisao, que resultaria no pagamento de toda a operacdo do
De Fev-27 CRI. Além do crédito das locatérias ser confortavel, a operacéo
até Dez-33 conta com garantia da JHSF Malls e do CJ Shops.

CURY il MRV

VENCIMENTO

DEVEDOR MRV e Cury Operacdo para antecipacdo de parcelas de venda de terrenos para
as incorporadoras MRV (MRV3) e Cury (CURY3), a taxa de INCC + 10%
SETOR HESILIENL L a.a. e IPCA +10% a.a., respectivamente. Ambas as operacdes contam
~ INCC +10% com fianga de banco de primeira linha.
TAXA AQUISICAO IPCA +10%

Estrutura montada para que mensalmente sejam pagos juros e

VENCIMENTO Fev-27 correcdo monetaria.

CRI GD ELLEVEN

Elleven Energy

DEVEDOR & E SA o B ] . . . .
peracdo para financiar a construcao de duas usinas fotovoltaicas
SETOR GD em Goids. As usinas j& contam com contrato de locacdo com a
Matrix pelo prazo de 15 anos, com relevantes multas rescisérias.
TAXAAQUISIgf\O IPCA+11,50% Garantias: AF das quotas das holdings e SPEs, AF do direito de
superficie dos terrenos, AF dos equipamentos, CF de 100% dos
VENCIMENTO Dez-38 recebiveis e seguro dos equipamentos por todo o prazo da

operacao.

CRI LAFAETE () LAFAETE
DEVEDOR Unido C~0mercial Operacdo para financiar gastos imobilidrios da Lafaete. A Companhia
Bardo S.A. atua nos segmentos de (i) locacdo de equipamentos, (ii) construcdo
SETOR CORPORATIVO de médulos para locacdo e venda, (jii) concessionaria de maquinas
Develon (grupo Hyundai) e (iv) transporte de carga e terraplenagem.
TAXA AQUISICAO CDI+4,30% Como garantias, a operac¢do conta com AF de equipamentos (valor
- - dos equipamentos representa 110% do saldo devedor do CRI) e CF de
VENCIMENTO Dez-28 recebiveis de locacdo (fluxo suficiente para mensalmente passar de

20% a 30% do saldo devedor dos CRIs na conta da operacao, volume
bastante superior ao servico mensal da divida).
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CRI VILA BRASIL lll ABRASIL

DEVEDOR

SETOR

TAXA AQUISICAO

VENCIMENTO

I SAO CARLOS
SETOR

TAXA AQUISICAO

VENCIMENTO

SPEs Vila Brasil
RESIDENCIAL
IPCA +9,50%

Nov-31

Sao Carlos

ESCRITORIO

IPCA + 8,05%

Set-29

Operacao para financiar empreendimentos residenciais do segmento
econémico em Goiania - GO. Grupo Maud é reconhecido no mercado
local, com atuacdo nos segmentos imobilidrio e de energia. Como
garantia, a operacdo conta com (i) aval da Vila Brasil, da Holding
Maud, dos sécios, (ii) cessdo fiducidria de recebiveis de carteiras
adimplentes (atraso até 90 dias) que representam pelo menos 1,3x 0
saldo devedor da operacao (medido mensalmente) e (iii) fundo de
reserva equivalente a 3% do saldo devedor da operacdo ou 1 PMT, dos
dois, o maior.

ST

Operacao com risco corporativo da Sao Carlos, empresa de capital
aberto, atua nos segmentos de escritérios, centros de conveniéncia
e aluguel residencial para renda. Em 2023 e inicio de 2024, a
Companhia reduziu em 64% sua divida liquida através da reciclagem
de ativos realizada nesse periodo, reforcando a posicdo de caixa e
pré-pagando dividas.

A relacdo divida liquida/portfélio saiu de 32% no fechamento de
2022 para 15,8% em Marco/2024.
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Este material foi elaborado pela Clave Capital. A Clave Capital ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de
investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e
fiscalizados pela Comissao de Valores Mobilidrios - CVM. A descricdo do tipo ANBIMA consta no formulario de informacdes
complementares. Estes documentos podem ser consultados no site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos
respectivos Administradores dos fundos. N3o ha garantia de tratamento tributario de longo prazo para os fundos que
informam buscar este tratamento no regulamento. Os fundos da Clave Capital ndo sdo registrados nos Estados Unidos da
América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Ndo podem ser oferecidos ou vendidos nos
Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territérios, possessdes ou areas sujeitas a sua jurisdicdo, ou a
pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais norte-americana.
Os Fundos de Investimento da Clave Capital podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos informam
no regulamento que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que sdo
adotadas, podem resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o
cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do fundo. E recomendada uma avaliacao de performance de fundos de
investimento em andlise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de
investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo
Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Esta modalidade concentra a carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode
resultar em perdas de patrimdnio financeiro para seus cotistas que podem superar o capital aplicado, acarretando na
obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo no caso de resultado negativo. Os Fundos de
Investimento Imobilidrio seguem a Resolucdo CVM 175, portanto sdo condominios fechados em que as cotas ndo sdo
resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As opiniGes, estimativas e
projecdes refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contelido na data de sua divulgacdo e estdo, portanto,
sujeitas a alteracdes sem aviso prévio. As projecdes utilizam dados histéricos e suposicdes, de forma que devem ser
realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cendrios obtidos
venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem
de exposicdo maxima de perda; e (4) Ndo devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante
o6rgdos fiscalizadores ou reguladores. Este contetido é informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou
solicitacdo de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participacdo em qualquer estratégia de
negécios especifica, qualquer que seja a jurisdicdo. Algumas das informacdes aqui contidas foram obtidas com base em
dados de mercado e de fontes plblicas consideradas confidveis. A Clave Capital ndo declara ou garante, de forma expressa
ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informacdes e se eximem de qualquer responsabilidade por
quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacdo desse material e de seu contelido. Esse
material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o
propésito, sem o prévio consentimento por escrito da Clave Capital. Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre
o Fundo poderdo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail: sales@clavecapital.com.br.

Autorregulacao
ANBIMA
)
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