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MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
NIRE n° 33.3.0027840-1
CNPJ n° 07.816.890/0001-53
Companhia Aberta

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO
REALIZADA EM 30 DE JUNHO DE 2020

DATA, HORARIO E LOCAL: No 30° dia de junho de 2020, as 17:00 horas, na

sede social da Multiplan Empreendimentos Imobiliarios S.A. ("Companhia”), na
Avenida das Américas, 4200, Bloco 2, sala 501, Barra da Tijuca, na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.
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CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocagdo e verificada a

presenca da totalidade dos membros do Conselho de Administracdo, nos termos do
Estatuto Social da Companhia.
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MESA: Presidente: Sr. José Paulo Ferraz do Amaral; Secretario: Marcelo

Vianna Soares Pinho.

(i)

(ii)

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre os seguintes assuntos:

analise e deliberacédo sobre a realizacdo da 82 (oitava) emissédo de debéntures
simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em série Unica,
da Companhia, no valor total de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)
("Debéntures™), nos termos da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada ('Lei das Sociedades por Acdes" e "Emissao",
respectivamente), as quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo com
esforgos restritos de colocacgéo, nos termos da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro
de 1976, conforme alterada ("Lei do Mercado de Valores Mobiliarios"), da
Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") n.° 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada ("Instrugcdo CVM 476"), e das demais disposicdes
legais e regulamentares aplicaveis ("Oferta"), por meio do "Instrumento
Particular de Escritura da 82 (Oitava) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para
Distribuicdo Publica com Esfor¢cos Restritos, da Multiplan Empreendimentos
Imobiliarios S.A.", a ser celebrado entre a Companhia e a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na
gualidade de agente fiduciario e representante dos titulares das Debéntures
("Agente Fiduciario" e "Escritura de Emissao", respectivamente);

andlise e deliberacéo para autorizar a Diretoria da Companhia a (a) negociar 0s
termos e condig¢des finais de todos os documentos relacionados a Emissao, e a



(iii)
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Oferta e seus eventuais aditamentos, incluindo obrigacbes da Companhia,
eventos de inadimplemento, condicbes de resgate antecipado, amortizagéo
extraordinaria e vencimento antecipado das Debéntures e declaracdes a serem
prestadas, bem como celebrar todos os documentos e praticar todos os atos
necessarios a realizacdo da Emissdo e da Oferta, incluindo, mas nao se
limitando, ao "Contrato de Coordenacéo e Distribuicdo Publica de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Série
Unica, da 82 (Oitava) Emissdo da Multiplan Empreendimentos Imobiliarios
S.A.", a ser celebrado entre a Companhia e o Coordenador Lider (conforme
abaixo definido) ("Contrato de Distribuicao"); e (b) contratar os prestadores de
servigos relativos a Emissdo; e a Oferta, incluindo, mas n&o se limitando, o
Agente Fiduciario, os assessores legais, a instituicdo intermediaria lider da
Oferta ("Coordenador Lider"), a agéncia de classificacdo de risco das
Debéntures, o banco liquidante, o escriturador das Debéntures, entre outros; e

a ratificacdo dos atos praticados pela Diretoria e demais representantes legais
da Companhia, em consonancia com as ordens do dia acima.

DELIBERACOES: Os Srs. Conselheiros deliberaram, por unanimidade e sem

quaisquer reservas, 0S seguintes assuntos:
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Aprovar a realizacdo da Emissdo, de forma que as Debéntures terdo as
seguintes caracteristicas e condi¢des principais, as quais serdo detalhadas e
reguladas por meio da Escritura de Emissao:

(i) Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos pela Companhia
com a Emisséo serdo integralmente utilizados para o pagamento de despesas
gerais e dividas de curto e longo prazo e/ou reforco no capital de giro da
Companhia e/ou de suas controladas;

(i) Colocacao: As Debéntures serdo objeto de oferta publica de distribuicdo
com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios, da Instrucdo CVM 476 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, e do Contrato de Distribui¢cdo, com a intermediacéo
do Coordenador Lider, sob o regime de garantia firme para totalidade das
Debéntures, tendo como publico alvo investidores profissionais, assim definidos
nos termos do artigo9°-A da Instru¢gdo CVM n.°539, de
13 de novembro de 2013, conforme alterada ("Investidores Profissionais");

(iii) Prazo de Subscricdo: Respeitado o atendimento dos requisitos a que se
refere a Escritura de Emissdo, as Debéntures serdo subscritas, a qualquer
tempo, a partir da data de inicio de distribuicdo da Oferta, observado o disposto
no artigo 8°, paragrafo 2°, da Instru¢do CVM 476;



(iv) Forma de Subscricdo e de Integralizacdo e Preco de Integralizacdo: As
Debéntures serdo subscritas e integralizadas por meio do MDA, por, no
maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, a vista, no ato da
subscricdo, e em moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal Unitério
(conforme definido abaixo), na primeira Data de Integralizagdo, ou pelo Valor
Nominal Unitério, acrescido da Remuneracdo (conforme definido abaixo),
calculada pro rata temporis desde a primeira data de integralizacdo ("Primeira
Data de Integralizacdo") até a efetiva integralizacdo. As Debéntures poderéo
ser colocadas com agio ou desagio, a ser definido pelos Coordenadores, se for
0 caso, no ato de subscricdo das Debéntures, desde que referido agio ou
desagio seja aplicado a totalidade das Debéntures em uma mesma data de
integralizagéo;

(v) Negociagdo: As Debéntures serdo depositadas para negociagdo no
mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3. As Debéntures somente poderdo ser
negociadas em mercado de balcdo organizado depois de decorridos 90
(noventa) dias contados da data de cada subscricdo ou aquisicdo pelo
investidor, excecdo feita as Debéntures subscritas pelos Coordenadores em
decorréncia do exercicio de garantia firme de colocacéo, nos termos dos artigos
13 e 15, paragrafo primeiro, da Instrucdo CVM 476, observado o cumprimento,
pela Companhia, das obrigacdes previstas no artigo 17 da Instrucdo CVM 476.
N&o obstante o disposto acima, o referido prazo de 90 (noventa) dias para
restricio de negociacdo das Debéntures ndo serd aplicavel durante a
suspensdo da eficacia do artigo 13 da Instrucdo CVM 476 deliberada pela
CVM, nos termos do inciso VIl da Deliberacdo CVM n° 849, de 31 de marco de
2020, nos casos em que o adquirente das Debéntures for Investidor
Profissional, ainda que as Debéntures tenham sido subscritas e integralizadas
pelo Coordenador Lider, em razdo do exercicio de garantia firme de colocacéao,
nos termos do Contrato de Distribuicdo, na forma do inciso Il e paragrafo Unico
do artigo 13 da Instrucdo CVM 476, sendo que em ambos 0S casos a
negociacdo esta condicionada, ainda, ao cumprimento, pela Emissora, das
obrigacdes definidas no artigo 17 da Instrucdo CVM 476;

(vi) Nomero da Emisséo: As Debéntures representam a 82 (oitava) emissao de
debéntures da Companhia;

(vi) Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo sera de
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), na Data de Emissao;

(viii) Quantidade: Serédo emitidas 200.000 (duzentas mil) Debéntures;



(ix) Valor Nominal Unitério: As Debéntures terdo valor nominal unitario de
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo ("Valor Nominal Unitario");

(x) Séries: A Emisséo sera realizada em série Unica;

(xi) Forma e Comprovacéo de Titularidade: As Debéntures serdo emitidas
sob a forma nominativa, escritural, sem emissédo de certificados, sendo que,
para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada
pelo extrato de conta de depdsito emitido pelo escriturador das Debéntures, e,
adicionalmente, com relacdo as Debéntures que estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, por meio do extrato expedido pela B3 em nome do
Debenturista, que servird de comprovante de titularidade de tais Debéntures;

(xii) Conversibilidade: As Debéntures ndo serdo conversiveis em acfes de
emissdo da Companhia;

(xiii) Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do
artigo 58 da Lei das Sociedades por Acdes, sem garantia e sem preferéncia;

(xiv) Data de Emissdo: Para todos os efeitos legais, a data de emissédo das
Debéntures sera 30 de junho de 2020 ("Data de Emisséo");

(xv) Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado da totalidade das Debéntures e/ou vencimento antecipado das
obrigacBes decorrentes das Debéntures, nos termos a serem previstos na
Escritura de Emisséo, o prazo das Debéntures sera de 6 (seis) anos, contados
da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 30 de junho de 2026 ("Data de
Vencimento");

(xvi) Pagamento do Valor Nominal Unitario: Sem prejuizo dos pagamentos
em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, de amortizagdo
antecipada das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, nos termos a serem previstos na Escritura de
Emissdao, o Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado em 4
(quatro) parcelas anuais e sucessivas, sendo (i) a primeira parcela no valor
correspondente a 25,0000% (vinte e cinco por cento) do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, devida em 30 de junho de 2023; (i) a segunda parcela, no
valor correspondente a 25,0000% (vinte e cinco por cento) do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, devida em 30 de junho de 2024; (iii) a terceira parcela,
no valor correspondente a 25,0000% (vinte e cinco por cento) do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, devida em 30 de junho de 2025; e (iv) a quarta
parcela, no valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do Valor



Nominal Unitério das Debéntures, devida na Data de Vencimento;

(xvii) Atualizagdo Monetéria: O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo
sera atualizado monetariamente;

(xviii) Juros remuneratérios: Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um
dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de uma
sobretaxa de 3,00% (trés por cento) ao ano (“Sobretaxa”), com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracéo"),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias Uteis
decorridos, desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a data de pagamento
da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data
do efetivo pagamento, exclusive. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, de amortizacdo antecipada
das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigacBes decorrentes das
Debéntures, nos termos a serem previstos na Escritura de Emissdo, a
Remuneracdo serd paga semestralmente, no dia 30 dos meses de junho e
dezembro de cada ano, sendo o primeiro em 30 de dezembro de 2020 e os
subsequentes em 30 de junho de 2021; 30 de dezembro de 2021; 30 de junho
de 2022; 30 de dezembro de 2022; 30 de junho de 2023; 30 de dezembro de
2023; 30 de junho de 2024; 30 de dezembro de 2024; 30 de junho de 2025; 30
de dezembro de 2025; e na Data de Vencimento. A Remuneracdo sera
calculada conforme formula a ser descrita na Escritura de Emissao;

(xix) Repactuacao Programada: Nao havera repactuacéo programada;

(xx) Resgate Antecipado Facultativo: Sujeito ao atendimento das condi¢des
abaixo, a Companhia podera, a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer
tempo a partir, inclusive, de 30 de dezembro de 2021, e com aviso prévio aos
Debenturistas (por meio de publicacdo de anuncio nos termos da Escritura de
Emisséo ou de comunicagéo individual aos Debenturistas, por meio do Agente
Fiduciario com base em informacgdes disponibilizadas pela Companhia), ao
Agente Fiduciario, ao escriturador, ao banco liquidante e a B3, de 5 (cinco) Dias
Uteis da data do evento ("Data do Resgate Antecipado"), o resgate
antecipado da totalidade (sendo vedado o resgate parcial) das Debéntures,
com o consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante o pagamento
aos Debenturistas do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal
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Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneracao,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a data
de pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até
a Data do Resgate Antecipado, acrescido de prémio, calculado de acordo com
a férmula a ser descrita na Escritura de Emisséo;

(xxi) Amortizagcdo Antecipada Facultativa: Sujeito ao atendimento das
condi¢cdes abaixo, a Companhia podera, a seu exclusivo critério, realizar, a
qualquer tempo a partir, inclusive, de 30 de dezembro de 2021, e com aviso
prévio aos Debenturistas (por meio de publicacdo de andncio nos termos da
Escritura de Emissdo ou de comunicacdo individual aos Debenturistas, por
meio do Agente Fiduciario com base em informacgBes disponibilizadas pela
Companhia), ao Agente Fiduciario, ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a
B3, de 5 (cinco) Dias Uteis da data do evento ("Data da Amortizac&o
Antecipada"), amortizacdes antecipadas sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario da totalidade das Debéntures, mediante o pagamento aos
Debenturistas de parcela do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures a
ser amortizada, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneracao, calculada pro
rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo ou a data de pagamento
de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data da
Amortizacdo Antecipada, acrescido de prémio, calculado de acordo com a
formula a ser descrita na Escritura de Emissao;

(xxii) Oferta Facultativa de Resgate Antecipado: A Companhia podera, a seu
exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo, oferta facultativa de resgate
antecipado, total ou parcial, das Debéntures, com o consequente cancelamento
de tais Debéntures, que sera enderecada a todos os Debenturistas, sem
distincdo, assegurada a igualdade de condicBes a todos os Debenturistas para
aceitar o resgate antecipado das Debéntures de que forem titulares, de acordo
com os termos e condicdes a serem previstos na Escritura de Emissao;

(xxiii) Aquisicdo Facultativa: A Companhia podera, a qualquer tempo, adquirir
Debéntures, desde que observe o disposto no artigo 55, paragrafo 3°, da Lei
das Sociedades por Acgbes, no artigo13 da Instrucdo CVM 476, na
regulamentacéo aplicavel da CVM e, quando iniciada sua vigéncia, na Instrugdo
da CVM n°620, de 17 de marco de 2020. As Debéntures adquiridas pela
Companhia poderéo, a critério da Companhia, ser canceladas, permanecer em
tesouraria ou ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas
pela Companhia para permanéncia em tesouraria nos termos desta Clausula,
se e quando recolocadas no mercado, fardo jus & mesma Remuneracao
aplicavel as demais Debéntures;



5.2
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5.2.2

(xxiv) Vencimento Antecipado: Sujeito aos termos a serem previstos na
Escritura de Emissé@o, o Agente Fiduciario devera declarar antecipadamente
vencidas as obrigacbes decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato
pagamento, pela Companhia, do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitdrio das Debéntures, conforme o caso, acrescido da
Remuneracéo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizacdo ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo,
guando for o caso, dos Encargos Moratérios (conforme definido abaixo), na
ocorréncia de qualguer dos eventos a serem previstos na Escritura de Emisséo;

(xxv) Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer valor devido pela Companhia aos Debenturistas nos termos da
Escritura de Emissdo, adicionalmente ao pagamento da Remuneracéo,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagéo ou a data
de pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso,
incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacédo judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més,
calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria de 2% (dois por cento) ("Encargos
Moratorios");

(xxvi) Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas da Emissdo e das
Debéntures serdo aquelas especificadas na Escritura de Emisséao.

Aprovar a autorizacao para a Diretoria da Companhia:

Negociar os termos e condic¢des finais de todos os documentos relacionados a
Emissdo e a Oferta e seus eventuais aditamentos, incluindo obrigacdes da
Companhia, eventos de inadimplemento, condicbes de resgate antecipado e
vencimento antecipado das Debéntures e declara¢des a serem prestadas, bem
como celebrar todos 0os documentos e praticar todos 0s atos necessarios a
realizacdo da Emissdo e da Oferta, incluindo, mas nédo se limitando, a Escritura
de Emissédo, o Contrato de Distribuicdo, declaragbes a serem prestadas e
cartas de manifestacéo a B3 e, se for o caso, a CVM e a ANBIMA;

Contratar os prestadores de servicos relativos a Emissédo e a Oferta, incluindo,
mas nao se limitando a, o Agente Fiduciario, os assessores legais, 0s
Coordenadores, o banco liquidante, o escriturador das Debéntures, entre
outros, podendo para tanto negociar e assinar 0s respectivos contratos e as
declaracdes que se fizerem necessérias; e



5.3
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Ratificar todos os atos praticados pela Diretoria e demais representantes legais
da Companhia, em consonancia com as deliberacdes acima; e, por fim,

Foi lembrado aos presentes que as deliberagbes tomadas na presente reunido
estdo sujeitas as normas de conduta aplicaveis previstas no art. 48 da Instrucao
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, sem prejuizo da
divulgacdo de comunicado ao mercado. Desta forma, foi solicitado que tais
assuntos nao sejam divulgados pelos membros do Conselho de Administracéo
e presentes na reunido até a publicacdo de tal documento.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, a reuniao foi

interrompida pelo tempo necessario a lavratura dessa ata, que, lida e achada em
ordem, foi aprovada nos termos dos artigos 17, paragrafo 2° e 19 do Estatuto Social
da Companhia, assinada pelos Conselheiros presentes. Mesa: Presidente: Sr. José
Paulo Ferraz do Amaral; e Secretario: Marcelo Vianna Soares Pinho. Os membros do
Conselho de Administragdo, os Srs. John Michael Sullivan, Duncan George Osborne,
Ana Paula Kaminitz Peres e Gustavo Henrique de Barroso Franco enviaram o seus
Votos por escrito.

Rio de Janeiro, 30 de junho de 2020.

Marcelo Vianna Soares Pinho
Secretario



