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PLANO DE RECUPERAGCAO JUDICIAL

de

(i) NEXPE PARTICIPACOES S.A., sociedade anénima inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.613.550/0001-98, com sede na Rua Flérida, 1.595, 3° Andar, Cj. 31, Cidade Mong¢des, Sdo
Paulo/SP, CEP 04565-001; (ii) ABYARA BROKERS INTERMEDIAQAO IMOBILIARIA
LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.564.811/0001-90, com sede na
Avenida Ibirapuera, 2.332, 8° e 9° Andar, cj. 82, 91 e 92, Indianapolis, Sdo Paulo/SP, CEP
04028-002; (iii) BASIMOVEL CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., sociedade
limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.888.947/0001-92, com sede na Estrada dos Trés Rios,
529, loj. A, Freguesia de Jacarepagua, Rio de Janeiro/RJ, CEP 22745-004; (iv) BAMBERG
IMOVEIS LTDA., sociedade limitada inscritano CNPJ/MF sob o n° 43.281.518/0001-53, com
na sede Rua Marechal Deodoro, 543, Santo Amaro, Sdo Paulo/SP, CEP 04738-000; (v)
GLOBAL CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., sociedade limitada inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 09.475.126/0001-97, com sede na Rua Emilio Moreira, 947, Praca 14 De
Janeiro, Manaus/Am, CEP 69020-040; (vi) MF CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.,,
sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.610.036-/0001-07, com sede na Estrada
dos Trés Rios, 529, Jacarepagua, Rio de Janeiro/RJ, CEP 22745-004; (vii) TROPICAL
CORRETORA E CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., sociedade limitada inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.701.720/0001-96, com sede na Rua Jodo de Abreu, S/N, Sala A1601-
A1608 Sala B1601-B1606, Quadra E8, Lote 42E Setor Oeste, Goiania/GO, CEP 74120-110; E
(viii) NITEROI ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA., sociedade limitada inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 03.212.056/0001-06, com sede na Rua Doutor Tavares de Macedo, 35,
Anexo Parte, Icarai, Niterdi/RJ, CEP 24220-215 (“Recuperandas” ou “Grupo Nexpe”).

Processo n° 1016636-15.2023.8.26.0100

Sé&o Paulo, 24 de abril de 2023.
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1. SUMARIO EXECUTIVO

1.1 Definigcbes

1.1.1. Os termos utilizados em letras maidsculas, sempre que mencionados no Plano, terdo os
significados que lhes sdo atribuidos nesta clausula. Tais termos serdo utilizados, conforme
apropriado, na sua forma singular ou plural, no género masculino ou feminino, sem que, com

isso, percam o significado que lhes é atribuido.

1.1.1.1.“Administradora Judicial”: Administradora Judicial nomeado pelo Juizo da

Recuperacao Judicial, nos termos do Capitulo 11, Se¢do Ill, da LRF, assim entendido
como ACFB Administracdo Judicial Ltda., com escritorio na Rua Caconde, n°® 172, -
Jardim Paulista — Sdo Paulo/SP, CEP: 01425-010, com endereco eletrénico
contato@acfb.com.br, representada pela Sra. Anténia Viviana Santos de Oliveira

Cavalcante.

1.1.1.2.“Assembleia-geral de Credores”: significa a Assembleia-geral de Credores realizada

nos termos do Capitulo 11, Se¢édo IV da LRF.

1.1.1.3.“Aprovacao do Plano”: significa a aprovacdo do Plano pelos Credores em assembleia,

nos termos do art. 45 ou art. 582 da LRF.

1.1.1.4.“Certificado de Dep6sito Interbancario” ou “CDI”: significa a taxa registrada e

publicada pela B3, expressa em termos anuais, ou o indice que vier a substitui-la, na sua

auséncia.
1.1.1.5.“Créditos”: significa todos os Créditos Trabalhistas, Créditos Garantia Real, Créditos
Quirografarios e Creditos ME e EPP, assim como as correspondentes obrigacdes

existentes na Data do Pedido.

1.1.1.6.“Créditos Financiamento DIP”: sdo os Créditos Nao Sujeitos decorrentes do

Financiamento DIP concedido ao Grupo Nexpe.

L Art. 45. Nas deliberaces sobre o plano de recuperacéo judicial, todas as classes de credores referidas no art. 41
desta Lei deverdo aprovar a proposta.

2 Art. 58. Cumpridas as exigéncias desta Lei, 0 juiz concedera a recuperagéo judicial do devedor cujo plano ndo
tenha sofrido objecdo de credor nos termos do art. 55 desta Lei ou tenha sido aprovado pela assembleia-geral de
credores na forma do art. 45 desta Lei.
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1.1.1.7.“Créditos Financiamento Pds-concursal”: sdo os Créditos Nao Sujeitos decorrentes de

Financiamento Pos-concursal concedido ao Grupo Nexpe.

1.1.1.8.“Créditos Garantia Real”: significa os Créditos Sujeitos previstos no artigo 41, inciso Il
da LRF.

1.1.1.9.“Créditos ME e EPP”: significa os Créditos Sujeitos detidos por microempresas ou

empresas de pequeno porte, definidos conforme a Lei Complementar n® 123/2006, nos
termos do art. 41, inciso 1V° da LRF.

1.1.1.10.“Créditos N&o Sujeitos”: significa os créditos detidos contra o Grupo Nexpe que ndo

se sujeitam aos efeitos da Recuperacédo Judicial, nos termos do artigo 49, caput, 883°, e
4° da LRF, incluindo os créditos de natureza tributaria, nos termos do art. 187, caput, da
Lein®5.172/1966.

1.1.1.11. “Créditos Quirografarios”: significa os Créditos Sujeitos previstos no art. 41, inciso
Il da LRF.

1.1.1.12. “Créditos Sujeitos”: significa os créditos sujeitos aos efeitos da recuperagio judicial

e ao previsto neste plano, existentes (vencidos ou vincendos) na data do pedido de
recuperacdo judicial, sejam eles liquidos ou iliquidos na Data do Pedido. Estéo
compreendidos nos Créditos Sujeitos aqueles por forca de decisGes judiciais, operacdes,
titulos, contratos, fatos, atos ou quaisquer negdcios juridicos ou relagdes obrigacionais
celebradas ou havidas com as Recuperandas ou pelas Recuperandas até a data do pedido
de recuperacéo judicial, ainda que reconhecido por sentenca posterior a data do pedido

de recuperacdo judicial, em qualquer caso, incluidos ou ndo na relacédo de credores.

1.1.1.13. “Créditos Trabalhistas™: significa os Créditos Sujeitos, de natureza trabalhista e/ou

acidentaria, existentes (vencidos ou vincendos) na data da distribuicdo do pedido de
recuperacdo judicial, limitados a 150 salarios-minimos, sendo o saldo que sobejar

considerado Crédito Quirografario.

S Art. 41. (...) IV - titulares de créditos enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte.
5
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1.1.1.14. “Credores”: significa as pessoas fisicas ou juridicas titulares de Créditos, que estejam

ou ndo relacionadas na Lista de Credores.

1.1.1.15. “Credores Colaboradores Fornecedores”: significa aqueles Credores que, conforme

critério previsto na Clausula 6.7.5.1, mantenham ou se tornem credores parceiros e

fornecedores das Recuperandas.

1.1.1.16. “Credores Financiamento DIP”: significa os credores titulares de Créditos

Financiamento DIP, nos termos deste Plano.

1.1.1.17.“Credores Financiamento Pos-concursal”: significa aqueles credores que realizaram

operacOes de mUtuo junto as Recuperandas ap6s a Data do Pedido, nos termos do artigo
67 da LRF.

1.1.1.18.“Credores Garantia Real”: significa os credores titulares de Créditos Garantia Real.

1.1.1.19. “Credores ME/EPP”: significa os credores titulares de Créditos enquadrados como
ME e EPP.

1.1.1.20. Credores N&o Sujeitos: significa os credores titulares de Créditos Nao Sujeitos, nos

termos deste Plano.

1.1.1.21. “Credores Quirografarios”: significa os credores titulares de Créditos

Quirografarios.

1.1.1.22. “Credores Trabalhistas”: significa os credores titulares de Créditos Trabalhistas.

1.1.1.23. “Credores Sujeitos”: significa os credores titulares de Créditos Sujeitos.

1.1.1.24. “Data de Homologagdo™: significa a data de publicagdo, no Diario Oficial, da deciséo

que homologar o Plano de Recuperagéo Judicial.
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1.1.1.25. “Data do Pedido”: significa a data em que o pedido de recuperagao judicial foi

protocolado pelas Recuperandas, ou seja, 13/02/2023.
1.1.1.26.  “Dia Util”: significa, para fins deste Plano, que dia util sera qualquer dia da semana,
que ndo seja sabado, domingo ou feriado na cidade de S&o Paulo/SP, ou que, por

qualquer motivo, ndo haja expediente bancario na referida cidade.

1.1.1.27. “Financiamento DIP”: significa o financiamento a ser conferido as Recuperandas

nos termos deste Plano. Os créditos decorrentes do Financiamento DIP efetivamente
concedido terdo natureza de Créditos Nao Sujeitos para todos os fins, gozando de todos
os beneficios conferidos pelo artigo 69-A e seguintes, e pelo artigo 84, 1-B, todos da
LRF.

1.1.1.28. “Financiamento Poés-concursal: significa o financiamento conferido as

Recuperandas, ap06s a Data do Pedido e sem a outorga de garantias, com a finalidade de
implementar a retomada operacional e a recomposicdo do fluxo de caixa das

Recuperandas, nos termos do artigo 67 da LRF.

1.1.1.29. “Juizo da Recuperacdo Judicial”: significa o Juizo da 3% Vara de Faléncias e

Recuperac6es Judiciais do Foro Central Civel da Comarca de Sao Paulo-SP.

1.1.1.30. “Juros Remuneratérios”: significa juros simples de 1,0% (um por cento) ao ano.

1.1.1.31. “Laudo de Avaliacéo dos Bens e Ativos™: significa o laudo de avaliagdo dos bens

e ativos nos termos do artigo 53, cf. inciso 111* da LRF.

1.1.1.32. “Laudo Econdmico-Financeiro”: significa o laudo econdmico-financeiro

elaborado nos termos do artigo 53, cf. inciso I1° da LRF.

4 Art. 53. (...) Il — laudo econdmico-financeiro e de avaliagdo dos bens e ativos do devedor, subscrito por
profissional legalmente habilitado ou empresa especializada.
5 Art. 53. (...) Il — demonstracao de sua viabilidade econdmica.

7
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1.1.1.33. “LRF”: significa a Lei que regula a recuperacao judicial, a extrajudicial e a
faléncia do empresério e da sociedade empresaria, conforme alterada (Lei n® 11.101, de
9 de fevereiro de 2005).

1.1.1.34. “Plano de Recuperacao Judicial” ou “Plano” ou “PRJ”: significa este documento,

apresentado pelas Recuperandas em atendimento ao artigo 53 da LRF.

1.1.1.35. “Recuperacdo Judicial”: significa 0 processo de recuperacdo judicial, autuado
sob n°1016636-15.2023.8.26.0100, em curso perante a 3* Vara de Faléncias e
Recuperacdes Judiciais do Foro Central Civel da Comarca de Sdo Paulo/SP.

1.1.1.36. “Recuperandas’: tem o significado atribuido no preambulo deste PRJ.

1.1.1.37. “Taxa Referencial” ou “TR”: significa a taxa calculada com base em amostra

constituida das 20 maiores instituices financeiras do Pais, assim consideradas em
funcdo do volume de captacdo efetuado por meio de certificados e recibos de depdsito
bancério (CDB/RDB), com prazo de 30 a 35 dias corridos, inclusive, e remunerados a
taxas prefixadas, entre bancos multiplos, bancos comerciais, bancos de investimento e
caixas econdmicas. E divulgada pelo Banco Central do Brasil — BACEN, e para fins

deste Plano, sera considerada a variacdo em um periodo de um més.

1.1.1.38. “Unidade Produtiva Isolada” ou “UPI”: significa a(s) unidade(s) produtiva(s)

isolada(s) que podera(do) ser criada(s) apds a Homologacdo do Plano especialmente
para o fim de alienacdo dos ativos listados no Anexo 5.1, juntamente com todos 0s
direitos que lhe sdo inerentes, incluindo, mas ndo se limitando, os frutos e recebiveis,
nos termos dos artigos 60, paragrafo unico, 60-A, 66-A e 142 da LRF, livre de qualquer
onus ou descontos e sem sucessao do adquirente nas obrigacdes do devedor de qualquer
natureza, incluidas, mas ndo exclusivamente, as de natureza ambiental, regulatéria,
administrativa, penal, anticorrupcdo, tributéria e trabalhista, cujo detalhamento dos bens

e direitos que irdo compor um anexo do(s) futuro(s) Edital(is) de alienacdo da(s) UPI(s).

1.2. REGRAS DE INTERPRETACAO
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1.2.1. Clausulas e Anexos. Exceto se especificado de forma diversa, todas as clausulas e

anexos mencionados neste Plano referem-se a clausulas e anexos deste Plano.
Referéncias a clausulas ou itens deste Plano referem-se também as respectivas

subclausulas e subitens deste Plano.

1.2.2. Titulos. Os titulos das clausulas deste Plano foram incluidos exclusivamente para

referéncia e ndo devem afetar sua interpretacdo ou o conteudo de suas previsoes.

1.2.3. Referéncias. As referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos incluem todos os
respectivos aditivos, consolidacdes, anexos e complementacOes, exceto se de outra

forma expressamente previsto.

1.2.3.1.As referéncias a disposicOes legais e leis devem ser interpretadas como referéncias a
essas disposicdes tais como vigentes nesta data ou em data que seja especificamente

determinada pelo contexto.

1.2.4. Prazos. Todos 0s prazos previstos neste Plano serdo contados em dias corridos, na
forma determinada no art. 132° do Cddigo Civil, desprezando-se o dia do comego e
incluindo-se o dia do vencimento. Quaisquer prazos deste Plano cujo termo final caia
em um dia que ndo seja um Dia Util serdo automaticamente prorrogados para o primeiro

Dia Util subsequente.

1.3. RESUMO DOS MEIOS DE RECUPERACAO JUDICIAL
1.3.1. Nos termos do art. 50’ da LRF, as Recuperandas destacam os seguintes meios de
recuperacdo que serdo utilizados para viabilizar a superacdo de crise econémica e

financeira.

1.3.1.1.Reestruturacdo do Plano de Negdécios. As Recuperandas adotardo novas estratégias

de atuacdo, assim como um novo plano de negdcios, podendo ou ndo definir, dentre

outras diretrizes: (i) reescalonamento de seu endividamento, com alteragdes no prazo,

® Art. 132. Salvo disposicdo legal ou convencional em contrario, computam-se os prazos, excluido o dia do comeco,
e incluido o do vencimento.

" Art. 50. Constituem meios de recuperacéo judicial, observada a legislagdo pertinente a cada caso, dentre outros

()
9



DocuSign Envelope ID: CE54B656-E853-4BBF-BF51-95C995ABEC36

nos encargos, incluindo, mas néo se limitando, juros e multas, e na forma de pagamento
dos Créditos; (ii) reorganizacéo societéaria, incluindo eventual aumento de capital, cisdo
ou fusdo das Recuperandas ou outra forma de reestruturacdo (iii) outras medidas
previstas no artigo 50 da LRF, incluindo, mas nao se limitando a alienacao parcial ou
total e/ou transferéncia de ativos nos termos dos artigos 60 e 142 da LRF; (iv) obtencéo
de novos financiamentos e todas as demais medidas que venham a ser propostas pelas

Recuperandas e/ou deliberadas e aprovadas em Juizo ou em Assembleia de Credores.

1.3.1.2.Reestruturacio dos Créditos Sujeitos. E indispensavel que as Recuperandas possam,

no ambito da recuperacéo judicial e dentro dos limites estabelecidos pela LRF e por este
Plano, reestruturar as dividas e equalizar os encargos financeiros contraidos perante 0s
credores concursais. As Recuperandas elaboraram uma forma de pagamento aos
Credores Sujeitos e se utilizara, dentre outros, de prazos e condi¢des especiais para o
pagamento de cada um dos credores, conforme previsto na clausula 4 adiante.

1.3.1.3.Novacdo. Este Plano novard todos os Créditos Sujeitos, previstos para serem

equalizadas em novos termos, de acordo com as propostas da clausula 6 adiante. A
novagdo de dividas, prevista no art. 598 da LRF, significa a substituicdo da divida
anterior por nova divida, com a aprovacgdo deste Plano, conforme também esta contido
na clausula 6. Deste modo, os Credores tém plena ciéncia de que os valores, prazos,
termos e/ou condicGes de satisfacdo dos seus créditos serdo alterados por este Plano, em

preferéncia as condi¢des que deram origem aos seus respectivos créditos.

1.3.1.4.Venda de UPIs. Este Plano também prevé, como meio de reestruturagdo, a venda de

2.

UPIs, conforme previsto na Clausula 5.

CONSIDERAGCOES GERAIS

O Grupo Nexpe (cuja holding inicialmente se chamava Seihan Participacbes S/A e,

posteriormente, Brasil Brokers Participagbes S.A — “Brasil Brokers™) foi fundado em 2007,

mesmo ano em que abriu seu capital e comecou a comercializar suas a¢fes, na época, sob o

8 Art. 59. O plano de recuperacio judicial implica novacéo dos créditos anteriores ao pedido, e obriga o devedor e
todos os credores a ele sujeitos, sem prejuizo das garantias, observado o disposto no § 1o do art. 50 da Lei.

10
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cddigo BBRK3. A Brasil Brokers surgiu com a intencéo de se tornar o maior e mais abrangente
grupo de intermediagdes e consultoria imobiliaria do pais.

O processo se iniciou com a aquisicéo de 16 empresas no territorio nacional — o que contribuiu
com relevante alavancagem da reputacéo, tendo em vista a fortissima presenca e atuacdo no

mercado primario.

O efeito pratico foi rapidamente sentido no mercado de a¢des. As acbes da Brasil Brokers, que

no IPO foram cotadas pouco acima de R$ 11,00, em 2008, chegaram a ser cotadas a R$ 100,49.

O Grupo Nexpe criou uma vasta rede de lojas e parcerias que fizeram com que seus resultados
alcangassem a marca de R$13 bilhdes em vendas anuais, tornando-se, de fato, lider nacional

em intermediacdes imobiliérias no periodo, com atuacdo de destaque no mercado primario.

O mercado primario vivenciou seus melhores anos até 2014 tendo, no ano seguinte, uma forte
reducdo que obviamente impactou o faturamento do Grupo Nexpe como um todo. Apesar da
empresa ter sido criada para atender todos os niveis de intermediaces, era nesse segmento que

as Recuperandas direcionavam seu maior volume de negdcios.

Com a perspectiva de se atualizar e estabelecer a atuacdo em novas vertentes, 0 Grupo Nexpe
iniciou, a partir de 2017, processo para evolu¢cdo no ambiente digital, optando pela
diversificacdo no modelo de negdcios. Nessa época, cerca de 76% do resultado era originado

das vendas primérias.

Nos anos seguintes, o grupo expandiu sua atuacdo para além do mercado primario, voltando
suas atencOes para o mercado secundario de compra e venda de imoveis prontos, credito
imobiliario, assessoria a negdcios coorporativos e ao mercado de locacdo — cada vez mais

crescente no pal's.

Como parte do esforco operacional para consolidacdo do Grupo Nexpe em uma proptech - o
que se iniciou em 2020 — houve crescente busca de novos recursos a partir de 2021. Em janeiro
de 2022, a Brasil Brokers aprovou um novo aumento de capital que veio a totalizar o valor
subscrito de R$ 54.789.116,50.
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Aindaem 2022, a fim de concretizar o seu processo de modernizagao, a Brasil Brokers divulgou
sua nova identidade: a Nexpe. Nos termos do fato relevante emitido: “A NEXPE ¢ uma holding
detentora de uma plataforma tecnolodgica criada para desenvolver marcas e solugdes dentro do
mercado imobiliario, sendo fruto do trabalho de branding para alinhar a marca ao novo
posicionamento estratégico de negocio da Companhia, em sintonia com o processo evolutivo

pelo qual o setor imobilidrio brasileiro vem passando™.

Evidente, portanto, a longa e vitoriosa presenca do Grupo Nexpe nao s6 no mercado imobiliario
nacional, bem como no mercado de a¢des, alcancando grande visibilidade e prestigio em ambos

0s setores

3. RAZOES DA CRISE
Embora os problemas trabalhistas enfrentados pelo Grupo Nexpe tenham nascido ha cerca de
o0ito anos, suas consequéncias sao sentidas até hoje, sendo este um dos principais motivos para

as dificuldades financeiras enfrentadas atualmente.

Conforme ja mencionado ao tratar do histérico do Grupo Nexpe, 0 mercado imobiliario
primario viveu seu apice até o ano de 2014, seguido de dois anos marcados por forte recessao,
resultando em um forte impacto as Recuperandas. Se depreende da linha do tempo abaixo o

crescimento e a queda do setor imobiliario®:

Mercado imobilidrio R$ 82, 8 bilhdes R$ 113 bilhdes
comega a se valorizar em financiamento em financiamento Economia
instavel

2008 2011 2013 2015

2010 2012 2014 2016

DR 100G O hilkA :
R$ 109, 2 bilhdes Instabilidade da economia
em financiamento

R$ 79, 9 bilndes
em financiamento

9 Disponivel em: https://gl.globo.com/especial-publicitario/zap/imoveis/noticia/2016/04/0-auge-e-queda-do-
mercado-imobiliario-em-uma-decada.html
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Porém, em que pese o considerdvel impacto financeiro vinculado a diminuicdo da venda (até
2014 o mercado primario representava 80% das receitas do Grupo Nexpe), 0 maior prejuizo

resulta do grande nimero de agdes trabalhistas ajuizadas a partir de 2015.

Como bem se sabe, 0 mercado imobiliario, em geral, credencia corretores de imoveis — que
atuam de forma autdbnoma, sem vinculo trabalhista, conforme expressamente previsto pelo
artigo 6°, § 2° da Lei 6.530/78% - que passam a atuar em parceria com as imobiliarias, ndo

havendo contrato de prestacdo de servicos

Porém, ndo € raro que em momentos de recessdo (como foi o periodo que sucedeu o ano de
2014), os corretores autbnomos acionem as empresas imobiliarias na justica do trabalho
pleiteando o reconhecimento de vinculo trabalhista. E ndo foi diferente no caso do Grupo
Nexpe.

Apdbs um periodo de mercado aquecido e, consequentemente, um grande volume de vendas e
comissdes, 0s anos de 2015 e 2016 causaram diminui¢do nos ganhos dos corretores, levando-
0s a ingressarem com acdes na justica do trabalho contra as Recuperandas.

Entre o periodo de 2015 e inicio de 2017, as Recuperandas sofreram inimeras condenacgdes
trabalhistas, sendo obrigadas a, repentinamente, arcarem com salarios, INSS, férias, décimo

terceiro, entre outras contingéncias, a diversos ex-corretores.

Apbs alguns aportes financeiros em 2017 e 2018 o Grupo Nexpe, por meio da Brasil Brokers,
realizou a emissao das ja citadas debéntures, em 2019. Seu objetivo era utilizar o investimento

unicamente para saldar as dividas com os corretores.

Porém, devido as dificuldades operacionais enfrentadas — principalmente devido a baixa
rentabilidade do setor primério (principal atuagdo das Recuperandas) — 0 Grupo Nexpe e seus

credores debenturistas concordaram que parte dos valores advindos da emissao das debéntures

10 “Q corretor de iméveis pode associar-se a uma ou mais imobiliarias, mantendo sua autonomia profissional, sem
gualquer outro vinculo, inclusive empregaticio e previdenciario, mediante contrato de associagdo especifico,
registrado no Sindicato dos Corretores de Iméveis ou, onde ndo houver sindicato instalado, registrado nas
delegacias da Federagdo Nacional de Corretores de Imdveis”.
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fossem destinados para as despesas operacionais do grupo a fim de manter as empresas em
funcionamento. Isso ocorreu por forca da pandemia, conforme abaixo explicado, e comprova

mais uma vez a conexao operacional e financeira entre as Recuperandas.

Ao adentrar 0 ano de 2020 ja abalado pelos problemas financeiros causados pelas condenagdes
trabalhistas, o Grupo Nexpe se deparou com um novo desafio: a quase paralisagdo do mercado

imobiliario.

Devido as restricdes de locomocdo causadas pela COVID-19, houve uma diminuicdo
significativa na construgdo de novos empreendimentos. Dessa forma, a receita advinda do
mercado primario, principal fonte de renda do Grupo Nexpe chegou a sofrer uma diminuicao

de alarmantes 95%.

Ou seja, os problemas que as Recuperandas ja enfrentavam ao final de 2019 e inicio de 2020
foram agravados pelo fortissimo impacto negativo que a pandemia do COVID-19 teve no

mercado imobiliario, especialmente no setor primario.

Durante esse periodo, as Recuperandas chegaram a ndo gerar receita por quase trés meses,
impactando de forma avassaladora seu caixa. Dessa forma, toda a nova receita gerada, inclusive
0S recursos provenientes das debéntures, em vez de ser destinada para o pagamento das
contingéncias trabalhistas, tinham que ser utilizadas para a manutencao de seu funcionamento,

sob pena de paralizacéo total das atividades das Recuperandas.

Sob esse pano de fundo, o Grupo Nexpe se viu obrigado a buscar novos recursos, e foi entdo
que (i) foi realizada operagdo de financiamento junto ao Banco Bradesco S.A. e a conversédo
das Debéntures em participacéo na Nexpe; (ii) ocorreu 0 aumento de capital no inicio de 2022;

e (ii) foram firmadas novas operacfes de mutuo junto aos seus acionistas.

N&o restam davidas, portanto, do impacto negativo direto e indireto que as condenagdes

trabalhistas e a pandemia representaram aos cofres das Recuperandas.

Direto, devido aos rombos nos cofres sofridos pelos gastos com condenagdes e pela falta de

receita devido ao impacto no mercado primario imobiliario.
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Indireto, devido aos endividamentos contraidos pelo Grupo Nexpe a fim de buscar manter sua
operacdo e de tentar tornar sua situacdo financeira um pouco mais sustentavel antes de socorrer

ao beneficio da recuperacao judicial.

4. MEDIDAS DE RECUPERAQAO

4.1. Como solucdo mais eficiente para a equalizacao e liquidacdo de parte substancial do
passivo das Recuperandas, este Plano preveé: (a) a reestruturacdo do passivo das Recuperandas;
(b) a alienacdo de bens, organizados ou ndo em unidades produtivas isoladas, nos termos do
Capitulo 5 deste Plano; (c) a distribuicdo aos Credores de parte dos resultados liquidos auferidos
pelas Recuperandas ao longo do exercicio de suas atividades; (d) a possibilidade de captacdo
de novos recursos pelas Recuperandas para a implementacdo da retomada operacional; (e) a
preservacdo de investimentos essenciais para a manutengéo das atividades das Recuperandas;
e (f) cesséo onerosa da carteira parte da carteira de clientes.

5.  CONSTITUICAO DE UNIDADES PRODUTIVAS ISOLADAS

5.1.  As Recuperandas poderdo constituir, apés a Homologacéo do Plano, unidade produtiva
isolada para alienacéo dos bens que integram seu ativo néo circulante listados no Anexo 5.1 nos
termos e para os fins dos artigos 60, 141, 1l e 142 da LRF, independentemente de nova

aprovacao por seus credores.

5.2. Eventual(is) UPI(s) estara(do) livre(s) de quaisquer O6nus e 0S seus respectivos
adquirentes ndo responderdo por nenhuma divida ou contingéncia das Recuperandas, incluindo,
mas ndo se limitando, as de natureza fiscal (tributarias e ndo tributarias), trabalhista, ambiental,
regulatoria, administrativa, penal, anticorrupcdo, civel, comercial, consumerista,

previdenciaria, nos termos dos artigos 60, paragrafo Unico, 66-A e 141, I, da LRF.

5.3. Aalienacdo da(s) UPI(s) sera, necessariamente, realizada nos termos dos artigos 141 e
142 da LRF, estando desde ja aprovada a alienacdo da(s) UPI(s) mediante processo competitivo
(seja ele eletronico, presencial ou hibrido) ou venda direta, inclusive por meio de agente

especializado.
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5.4. Em caso de alienagdo mediante processo competitivo, os referidos termos e condic¢oes
gerais da alienagéo da(s) UPI(s) constaréo de edital a ser publicado a cada venda, contemplando:
(i) condicdes gerais ou condicdes especificas para a alienacao, conforme o caso; (ii) descri¢do
dos bens a serem alienados (inclusive dos bens de titularidade de sociedade caso a alienagéo
seja da participacdo na referida sociedade), da forma pela qual se daré a transferéncia, e do valor
de alienacdo dos bens; (iii) prazo para apresentacdo de propostas; e (iv) critérios para definir a

proposta vencedora.

5.5. Em caso de alienacdo mediante venda direta, cabera as Recuperandas submeter para
apreciacao do Juizo da Recuperacdo Judicial e do Administrador Judicial (i) a proposta de
alienacdo recebida; e (ii) o laudo de avaliacdo da UPI a ser alienada (cujas custas para
elaboracdo deverdo ser rateadas entre 0 Grupo Nexpe e o proponente), nao havendo necessidade
de prévia manifestacdo dos credores, os quais concordam, desde j&, com a alienacdo de
quaisquer dos ativos previstos no Anexo 5.1.

5.6. Caso uma UPI venha a ser constituida por algum ativo detido diretamente pelas
Recuperandas e que por elas tenha sido dado em garantia a um credor, o detentor da garantia
devera concordar expressamente com a sua alienacdo, nos termos do artigo 50, § 1° da LRF.
Neste cenério, os valores advindos da alienacdo da UPI serdo destinados, obrigatoriamente, ao
pagamento do Financiamento DIP e Financiamento P6s Concursal, sendo que eventual saldo
remanescente sera destinado as Recuperandas para pagamento dos seus credores e despesas

correntes.

6. REESTRUTURACAO DOS CREDITOS SUJEITOS

6.1. O Plano visa permitir que as Recuperandas (i) adotem as medidas necessarias para a
reestruturacdo; (ii) preservem a manutencdo de empregos, diretos e indiretos, apds as
adequacdes necessarias, sempre com 0 objetivo de permitir o soerguimento e a superagdo da
atual crise econémico-financeira; e (iii) preservem a sua atuacdo, de ponta a ponta, na

comercializacao.

6.2. Para que as Recuperandas possam alcancar o almejado soerguimento financeiro e

operacional, € indispensdvel a reestruturacdo dos Créditos Sujeitos, que ocorrerd,
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essencialmente, por meio da concessao de prazos e condi¢des especiais de pagamento para as

obrigagdes e equalizacdo dos encargos financeiros, nos termos das subclausulas a seguir.

6.3. PAGAMENTO DOS CREDITOS TRABALHISTAS

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

Créditos Trabalhistas de natureza estritamente salarial. No prazo de 30 (trinta) dias

corridos a contar da Data de Homologacdo do Plano serdo pagos eventuais saldos de
natureza estritamente salarial de Credores Trabalhistas até o limite de 5 (cinco) salarios-
minimos por Credor Trabalhista, vencidos nos 3 (trés) meses anteriores ao ajuizamento

da Recuperacdo Judicial.

Demais Créditos Trabalhistas. Os Créditos Trabalhistas que ndo tenham sido quitados

na forma da Clausula 6.3.1 serdo pagos, limitados a 150 (cento e cinquenta) salarios-
minimos por Credor Trabalhista, em até 12 (doze) meses contados da Data de
Homologacéo do Plano ou da definitiva habilitacdo do respectivo Crédito Trabalhista,
mediante decisdo proferida pelo Juizo da Recuperacdo Judicial transitada em julgado,

caso seja feita posteriormente a Data de Homologacéao do Plano.

O montante dos Créditos Trabalhistas que sobejar 150 (cento e cinquenta) salarios-
minimos, mesmo apds o0 pagamento previsto na Clausula 6.3.2 acima, sera pago na
mesma forma dos Créditos Quirografarios. Nestes casos, os Credores Trabalhistas
deverdo optar por uma das duas opg¢des de pagamento dos Créditos Quirografario dentro
do prazo previsto pela Clausula 6.5.1 deste Plano.

Quitacdo _dos Créditos Trabalhistas. Os pagamentos realizados na forma das

Clausulas 6.3.1, 6.3.2 e 6.3.3, acima, acarretardo a quitagcdo plena, irrevogavel e
irretratavel dos Credores Trabalhistas e dos Credores Trabalhistas Indiretos em relacao
a todos os seus Créditos Trabalhistas e Créditos Trabalhistas Indiretos contra as
Recuperandas, incluindo, mas ndo se limitando, as verbas sucumbenciais originadas em

acoOes judiciais cujo fato gerador seja anterior ao ajuizamento da Recuperacao.

Encargos. Os Créditos Trabalhistas serdo acrescidos de correcdo monetaria, de acordo
com avariacdo da TR, a partir da Data do Pedido e até a Data de Homologacéo do Plano.
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A partir da Data de Homologagdo do Plano, os Créditos Trabalhistas serdo acrescidos
de Juros Remuneratorios até a data do efetivo pagamento.

6.4. PAGAMENTO DOS CREDITOS COM GARANTIA REAL

6.4.1.

N&o existem, no momento, Credores com Garantia Real. Caso sejam reconhecidos
credores nesta condicdo, serdo pagos conforme estabelecido aos Credores

Quirografarios — Opcéo B.

6.5. PAGAMENTO DOS CREDITOS QUIROGRAFARIOS

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

(i)

(i)

Os Credores Quirografarios deverdo optar, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar
da publicacdo da Data de Homologacdo do Plano, por meio do protocolo de
manifestacdo nos autos da Recuperacdo Judicial nesse sentido, pelo recebimento de seus
Creéditos Quirografarios conforme Opcéao A ou Opcéo B, previstas nas clausulas 6.5.3 e
6.5.4, abaixo, respectivamente.

O Credor Quirografario que, por qualquer razdo, ndo realizar a op¢do de pagamento na
forma da Clausula 6.5.1 acima sera automaticamente alocado na Opc¢éo B, prevista na

Clausula 6.5.4 abaixo.

Opcao A — Credores Quirografarios. Os Credores Quirografarios que optarem pelo

recebimento de seus Créditos Quirografarios conforme Opc¢do A receberdo até R$
15.000,00 (quinze mil reais), limitado ao valor de seu Crédito, em até 12 (doze) meses
apos a Data de Homologacéo do Plano de Recuperacao Judicial, conforme condicdes

abaixo:

Pagamento: 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, sendo a primeira devida no
ultimo Dia Util do 1° (primeiro) més a contar da Data de Homologacao do Plano.

Encargos: Os Créditos Quirografarios serdo acrescidos de corre¢cdo monetaria, de
acordo com a variagdo da TR, a partir da Data do Pedido e até a Data de
Homologacédo do Plano. A partir da Data de Homologacéo do Plano, os Créditos
Quirografarios serdo acrescidos de Juros Remuneratérios até a data do efetivo
pagamento.
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(iii) ~ Para fins de esclarecimento, o fluxo de pagamentos, conforme aplicavel, sdo os

indicados abaixo.

Fluxo de Pagamentos a contar da Data de Homologacéao do Plano
Classe 111 - Opcéo A

Parcelas Data de Pagamento Pagamento de Encargos Amortizacgdo!!
1 1°més sim 8,33%
2 2° més sim 8,33%
3 3°més sim 8,33%
4 4° més sim 8,33%
5 59 més sim 8,33%
6 6° més sim 8,33%
7 7° més sim 8,33%
8 8° més sim 8,33%
9 9° més sim 8,33%
10 10° més sim 8,33%
11 11° més sim 8,33%
12 12° més sim 8,37%

6.5.4. Opcdo B — Credores Quirografarios. Os Credores Quirografarios que optarem pelo

recebimento de seus Créditos Quirografarios conforme Opcdo B receberdo 20% (vinte

por cento) do saldo remanescente de seu Crédito, conforme condi¢des abaixo:

(1) Pagamento: 8 (oito parcelas) anuais e sucessivas, sendo a primeira devida no ultimo
Dia Util do 36° (trigésimo sexto) més a contar da Data de Homologacao do Plano.

(i) Encargos: Os Créditos Quirografarios serdo acrescidos de corre¢cdo monetaria, de
acordo com a variagdo da TR, a partir da Data do Pedido e até a Data de
Homologacédo do Plano. A partir da Data de Homologacéo do Plano, os Créditos
Quirografarios serdo acrescidos de Juros Remuneratérios até a data do efetivo

pagamento.

11 pagamento limitado a R$ 15.000,00 (quinze mil reais) por Credor Quirografario.
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(iii) ~ Para fins de esclarecimento, o fluxo de pagamentos, conforme aplicavel, sdo os

indicados abaixo.

Fluxo de Pagamentos a contar da Data de Homologacéao do Plano

Parcelas Data de Pagamento

Classe 111 - Opcéo B

Pagamento de Encargos

Amortizacgéo*?

1 36° més sim 12,50%
2 48° més sim 12,50%
3 60° més sim 12,50%
4 72° més sim 12,50%
5 84° més sim 12,50%
6 96° més sim 12,50%
7 108° més sim 12,50%
8 120° més sim 12,50%

6.5.5. Quitacdo dos Créditos Quirografarios. Os pagamentos realizados na forma das

Clausula 6.5.3 e Clausula 6.5.4 acarretardo a quitacéo plena, irrevogavel e irretratavel

dos Credores Quirografarios em relagdo a todos os seus Créditos contra as

Recuperandas.

6.6. PAGAMENTO DOS CREDITOS ME E EPP

6.6.1. Os Credores ME/EPP dever&o optar, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a conta da
publicacdo da Data de Homologacao do Plano, por meio do protocolo de manifestacéo
nos autos da Recuperacdo Judicial nesse sentido, pelo recebimento de seus Créditos

ME/EPP conforme Opcéo A ou Opcéo B, previstas nas clausulas 6.6.3 e 6.6.4, abaixo,

respectivamente.

6.6.2. O Credor ME/EPP que, por qualquer razdo, nao realizar a op¢édo de pagamento na forma

da Clausula 6.6.1 acima sera automaticamente alocado na Opgao B, prevista na Clausula

6.6.4 abaixo.

2Amortizagao de 20% do respectivo Crédito Quirografario.
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6.6.3. Opcdo A — Credores ME/EPP. Os Credores ME/EPP que optarem pelo recebimento
de seus Créditos ME/EPP conforme Opcéo A receberdo até R$ 5.000,00 (cinco mil

reais), limitado ao valor de seu Crédito, em até 5 (cinco) meses ap6s a Data de

Homologacéo do Plano de Recuperacdo Judicial, conforme condicGes abaixo:

(1) Pagamento: 5 (cinco) parcelas mensais e sucessivas, sendo a primeira devida no

ultimo Dia Util do 1° (primeiro) més a contar da Data de Homologagao do Plano.

(i)  Encargos: Os Créditos ME/EPP serdo acrescidos de correcdo monetéria, de acordo
com a variagdo da TR, a partir da Data do Pedido e até a Data de Homologacdo do
Plano. A partir da Data de Homologacdo do Plano, os Créditos ME/EPP serdo

acrescidos de Juros Remuneratdrios até a data do efetivo pagamento.

(iii)  Para fins de esclarecimento, o fluxo de pagamentos, conforme aplicavel, sdo os

indicados abaixo.

Fluxo de Pagamentos a contar da Data de Homologacéao do Plano
Classe 1V - Opcéo A

Parcelas Data de Pagamento Pagamento de Encargos Amortizacgdo®?
1 1° més sim 20,00%
2 2° més sim 20,00%
3 3°més sim 20,00%
4 4° més sim 20,00%
5 5° més sim 20,00%

6.6.4. Opcdo B — Credores ME/EPP. Os Credores ME/EPP que optarem pelo recebimento

de seus Créditos ME/EPP conforme Opcédo B receberdo 40% (quarenta por cento) do

seu Crédito, conforme condicdes abaixo:

(1) Pagamento: 10 (dez parcelas) anuais e sucessivas, sendo a primeira devida no ultimo
Dia Util do 12° (décimo primeiro) més a contar da Data de Homologag&o do Plano.

18 pagamento limitado a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por Credor ME/EPP.
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(i) Encargos: Os Créditos Quirografarios serdo acrescidos de corre¢cdo monetaria, de
acordo com a variacdo da TR, a partir da Data do Pedido e até a Data de
Homologacédo do Plano. A partir da Data de Homologacéo do Plano, os Créditos

Quirografarios serdo acrescidos de Juros Remuneratorios até a data do efetivo

pagamento.

(iii)  Para fins de esclarecimento, o fluxo de pagamentos, conforme aplicavel, sdo os

indicados abaixo.

Fluxo de Pagamentos a contar da Data de Homologacéao do Plano
Classe IV - Opgéo B

Parcelas Data Pagamento de Encargos Amortizagao'*
1 12° més sim 10,0%
2 24° més sim 10,0%
3 36° més sim 10,0%
4 48° més sim 10,0%
5 60° més sim 10,0%
6 72° més sim 10,0%
7 84° més sim 10,0%
8 96° més sim 10,0%
9 108° més sim 10,0%
10 120° més sim 10,0%

6.6.5. Quitacdo dos Créditos ME/EPP. Os pagamentos realizados na forma das clausulas

6.6.3 € 6.6.4, acima, acarretardo a quitacao plena, irrevogavel e irretratavel dos Credores

ME e EPP em relacdo a todos os seus Creditos contra as Recuperandas.

6.7. CREDORES COLABORADORES FORNECEDORES
6.7.1. Como as Recuperandas continuam dependentes das parcerias que ocorriam
anteriormente ao pedido de Recuperagéo Judicial, os Credores Colaboradores contribuem, de

forma estratégica, para alcancar os objetivos previstos no artigo 47, da LRF, o que beneficiara

4 Amortizagdo de 40% do respectivo Crédito ME/EPP.
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a manutencao das atividades das Recuperandas e garantird a manutengdo da fonte produtora,
do emprego dos trabalhadores e dos interesses da coletividade dos credores.

6.7.2. Esta clausula tem o Unico proposito de alinhar a proposta de pagamento aos Credores
Colaboradores e os interesses mutuos das Recuperandas e desses credores que Sao essenciais a
continuidade das atividades.

6.7.3. A critério exclusivo das Recuperandas, poderdo ser considerados Credores
Colaboradores e fardo jus aos pagamentos previstos na Clausula 6.7.4.1 abaixo, aqueles
Credores que, efetivamente, mantiverem e/ou incrementarem a prestacdo de servicos e de
insumos posteriormente a Data do Pedido com as Recuperandas e cumprirem de forma integral

as condicdes previstas na Clausula 6.7.5.1, abaixo.

6.7.4. Pagamento dos Credores Colaboradores Fornecedores.

6.7.4.1.0s Credores Colaboradores receberdo 100% (cem por cento) do seu Crédito, conforme

condicdes abaixo:

(i) Pagamento: 24 (vinte quatro) parcelas mensais e sucessivas, sendo a primeira
devida no Gltimo Dia Util do 1° (primeiro) més a contar da Data de Homologag&o

do Plano.

(if) Encargos: Os Creditos Colaboradores serdo acrescidos de corregdo monetaria,
de acordo com a variacdo da TR, a partir da Data do Pedido e até a Data de
Homologacéo do Plano. A partir da Data de Homologacao do Plano, os Créditos
Colaboradores serdo acrescidos de Juros Remuneratdrios até a data do efetivo

pagamento.

(iii) Para fins de esclarecimento, o fluxo de pagamentos, conforme aplicavel, sdo 0s

indicados abaixo.
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Fluxo de Pagamentos a contar da Data de Homologacéao do Plano
Credores Colaboradores

Parcelas Data Pagamento de Encargos Amortizagdo
1 1°més sim 4,16%
2 2° més sim 4,16%
3 3°més sim 4,16%
4 4° més sim 4,16%
5 5° més sim 4,16%
6 6° més sim 4,16%
7 7° més sim 4,16%
8 8° més sim 4,16%
9 9° més sim 4,16%
10 10° més sim 4,16%
11 11° més sim 4,16%
12 12° més sim 4,16%
13 13° més sim 4,16%
14 14° més sim 4,16%
15 15° més sim 4,16%
16 16° més sim 4,16%
17 17° més sim 4,16%
18 18° més sim 4,16%
19 19° més sim 4,16%
20 20° més sim 4,16%
21 21°més sim 4,16%
22 22° més sim 4,16%
23 23° més sim 4,16%
24 24° més sim 4,32%

6.7.5. Condicdes para Credores Colaborador.

6.7.5.1.0 enquadramento enquanto Credor Colaborador fica condicionado a formalizacdo —
com a expressa concordancia das Recuperandas — de compromisso de fornecimento,
conforme modelo anexo, sem atrasos injustificados, de insumos e/ou produtos, ou de

prestacdo de servicos, as Recuperandas. Eventual atraso no fornecimento devera ser
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notificado pelo Credor as Recuperandas com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias,
de modo que o prazo para realizacdo do pagamento do Crédito serd postergado na

mesma proporc¢do de dias de ocorréncia do atraso.

6.7.5.2.0 Credor Colaborador que optar por receber seu Crédito na forma da Clausula 6.7.4.1

devera manifestar sua intencdo na Assembleia-geral de Credores ou no prazo de até 10
(dez) dias da data da Aprovacdo do Plano, mediante comunicacdo por escrito as
Recuperandas. Ap0s o decurso desse prazo, 0 enquadramento de um Credor
Colaborador poderéd ocorrer a critério exclusivo das Recuperandas. A auséncia de
manifestacdo pelo Credor Colaborador e/ou o desatendimento das condigdes comerciais
ensejardo o pagamento de seu Crédito de acordo com as condigdes definidas nas

propostas de pagamento contidas na Clausula 6.6.4.

PAGAMENTO DO PASSIVO FISCAL

Atualmente todos os passivos fiscais reconhecidos pelas Recuperandas estdo sendo
negociados e parcelados até a Data da Homologacdo do Plano. As certidbes de
regularidade das Recuperandas no registro publico de empresas foram devidamente
apresentadas (artigo 48, caput, e 51, inciso V, da LRF) juntamente do pedido de

recuperacdo judicial.

7.1.1. Na hipdtese de as Recuperandas sofrerem alguma condenacgdo que venha a gerar um

8.2.

passivo fiscal, por ora desconhecido, poderdo proceder com os tramites necessarios para
realizar transacdo fiscal ou aderir ao parcelamento dos créditos tributarios nos termos

do artigo 10-A da LRF, a seu critério.

DISPOSICOES COMUNS AO PAGAMENTO DOS CREDORES

. As Recuperandas pagardo os créditos na forma deste Plano. As disposi¢Oes a seguir

aplicar-se-ao a todos os credores das Recuperandas, independentemente da classe, naquilo

que lhes couber.

Data de Vencimento das Parcelas. Todos os prazos de vencimento de parcelas previstas

neste Plano terdo como base de inicio a Data de Homologacéo.
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8.3.

8.4.

Meios de Pagamento. Os Créditos serdo pagos aos Credores por meio da transferéncia

direta de recursos a conta bancéria do respectivo Credor, preferencialmente por meio de
PIX ou, se ndo for possivel, documento de ordem de crédito (DOC) ou de transferéncia
eletronica disponivel (TED). O comprovante do valor creditado a cada Credor servira de

prova de quitacdo do respectivo pagamento.

Contas Bancarias dos Credores. Os Credores devem informar suas respectivas contas

bancérias para esse fim, mediante comunicacéo eletronica enderecada as Recuperandas,

nos termos da Clausula 13.3, abaixo.

8.4.1. Os pagamentos que nao forem realizados em razdo de omissdo do Credor em informar

8.5.

8.6.

seus dados bancarios, com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia da data do
primeiro pagamento previsto, ndo serdo considerados como um evento de
descumprimento do Plano. N&o haverd a incidéncia de juros, multas ou quaisquer
encargos moratorios caso qualquer pagamento deixe de ser realizado em razdo da

omissdo do Credor em informar tempestivamente seus dados bancarios.

Datas de Pagamento. Os pagamentos deverdo ser realizados nas datas dos respectivos

vencimentos, tendo como base o dia da Data de Homologacdo. Na hip6tese de qualquer
pagamento deste Plano estar previsto para ser realizado em um dia que ndo seja
considerado Dia Util, o referido pagamento devera ser realizado, conforme o caso,

imediatamente no proximo Dia Util.

Inclusdo, alteracdo na Classificacdo ou Valor dos Créditos

8.6.1. Créditos Trabalhistas. Na hipotese de se verificar eventual alteracdo na classificacéo

ou valor de qualquer Crédito Trabalhista decorrente de deciséo judicial transitada em
julgado ou acordo entre as partes, a classificagdo ou o valor alterado do Crédito
Trabalhista sera pago na forma prevista neste Plano, a partir do transito em julgado da
deciséo judicial ou da celebragéo do acordo entre as partes. Neste caso, as regras de
pagamento do valor alterado de tais Créditos Trabalhistas, notadamente quanto a
incidéncia de correcdo monetaria e eventuais juros, passarao a ser aplicaveis apenas a

partir do referido transito em julgado ou da data da celebracgdo do acordo entre as partes.
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8.6.2.

8.6.3.

9.2.

Créditos Quirografarios e ME e EPP. Na hipotese de se verificar eventual alteracéo

na classificacdo ou valor de qualquer Crédito Quirografario e Crédito ME e EPP
decorrente de decisdo judicial transitada em julgado ou acordo entre as partes, a
classificacéo ou o valor alterado do Crédito Quirografario e Crédito ME e EPP sera pago
nas formas previstas pelas clausulas 6.5.4 e 6.6.4 deste Plano, conforme aplicével, a
partir do transito em julgado da decisdo judicial ou da celebracdo do acordo entre as
partes. Neste caso, as regras de pagamento do valor alterado de tais Créditos
Quirografarios e Créditos ME e EPP, notadamente quanto a incidéncia de correcéo
monetaria e eventuais juros, passarao a ser aplicaveis apenas a partir do referido transito

em julgado ou da data da celebracéo do acordo entre as partes.

Disposicdes Gerais Aplicaveis. Se houver inclusdo de qualquer Crédito Sujeito apés a

Data de Homologacao, os periodos de caréncia serdo contados a partir da data do transito
em julgado da decisdo que reconheceu o crédito.

CAPTACAO DE NOVOS RECURSOS

. Obijetivo. Diante da necessidade das Recuperandas de caixa para estabilizar seu capital

de giro e permitir a adogcdo de medidas visando a sua reestruturacdo, as Recuperandas
preveem a possibilidade de captacdo de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
em novos recursos, oriundos de uma ou mais operac6es de Financiamento DIP. Os valores
obtidos com o Financiamento DIP serdo destinados ao pagamento prioritario do
Financiamento Pds-Concursal até a sua integralidade e, posteriormente, ao pagamento de
despesas operacionais para manutencao das atividades das Recuperandas, cumprimento
das obrigacOes previstas no Plano, conservacdo de valor dos ativos e pagamento dos

custos e despesas incorridos com a captagéo.

Na&o sujeicdo e prioridade do Crédito Financiamento DIP. Nos termos dos artigos 69-

A, 84, 85 e 149 e demais disposi¢Oes legais aplicaveis da LRF, os créditos detidos pelos
Credores Financiamento DIP derivados de operagdes de Financiamento DIP se qualificam
como Créditos N&o Sujeitos para todos os fins de direito. Em caso de superveniéncia de
faléncia das Recuperandas, tais Créditos N&o Sujeitos deverdo ser pagos com precedéncia
sobre todos os demais Créditos, observado o disposto nos artigos 84, I-B, 85, 149 e demais
disposic¢des aplicaveis da LRF, independentemente de decisdo expressa nesse sentido. A
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10.
10.1.

11.
11.1.

12.
12.1.

12.2.

12.3.

Homologacdo do Plano configurard autorizacdo expressa para a realizacdo do

Financiamento DIP nos termos previstos neste Plano.

RATIFICAGCAO E NAO SUJEICAO DO FINANCIAMENTO POS-CONCURSAL
Todos os empréstimos concedidos as Recuperandas, na forma de Financiamento Pos-
Concursal, pelos Credores Financiamento Pds-concursal ap6s a Data do Pedido e até o
encerramento da Recuperacao Judicial, nos termos dos artigos 67, 69-E, 84, incs. I-B e I-
E e demais disposicdes legais aplicaveis da LRF, sdo reconhecidos como Créditos N&o
Sujeitos ficando, desde ja, integralmente ratificados em todos os seus termos e condi¢des

pelo presente Plano.

RECURSOS COMPLEMENTARES

Sem prejuizo da obtencéo do Financiamento DIP conforme disposto nas Clausulas 9.1 e
9.2 acima, as Recuperandas poderdo obter, durante o curso da Recuperagdo Judicial,
outras formas de financiamento que possam vir a ser necessarias, sendo que as obrigacdes
delas decorrentes terdo natureza extraconcursal, observado o quanto disposto nos artigos

67, 69-A, 84, 85 e 149 da LRF e demais disposic@es legais aplicaveis.

EFEITOS DO PLANO

Vinculacdo do Plano. As disposicdes deste Plano vinculam as Recuperandas, 0s

Credores, e 0s respectivos cessionarios e sucessores, a partir da Data de Homologacéo.

Novacdo. Este Plano acarretard a novacao dos créditos concursais anteriores ao pedido,
conforme a previsdo contida no artigo 59 da LRF, obrigando a todas Recuperandas e

Credores.

Quitacdo. Os pagamentos realizados na forma estabelecida neste Plano acarretardo, de
forma automatica e independentemente de qualquer formalidade adicional, ampla, geral
e irrestrita quitacdo de todos os créditos de qualquer tipo e natureza contra as

Recuperandas, inclusive juros, correcdo monetaria, penalidades, multas e indenizacdes.
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12.4. Reconstituicdo de Direitos. Na hipdtese de convolacdo da Recuperacdo Judicial em

faléncia, no prazo de supervisio estabelecido no artigo 61'° da LRF, os Credores terdo
reconstituidos seus direitos e garantias nas condi¢cdes originalmente contratadas,
deduzidos os valores eventualmente pagos e ressalvados os atos validamente praticados
no Ambito da Recuperaco Judicial, observado o disposto nos artigos 61, § 2°1, e 7417 da
LRF.

12.5. Ratificacdo de Atos. A aprovacdo deste Plano representard a concordancia e ratificacéo

das Recuperandas e dos Credores de todos os atos praticados e obrigacdes contraidas no
curso da Recuperagéo Judicial, incluindo, mas ndo se limitando a todos os atos e todas as
acOes necessarias para integral implementacdo e consumacdo deste Plano e da
Recuperacéo Judicial, cujos atos ficam expressamente autorizados, validados e ratificados
para todos os fins de direito, inclusive e especialmente dos artigos 668, 74 e 131'° da
LRF.

12.6. Protestos. A aprovacao deste Plano implicara: (i) a extingdo de qualquer protesto efetuado
por qualquer Credor em relacdo a Créditos Sujeitos; e (ii) a exclusdo do registo e/ou

apontamento no nome das Recuperandas nos 6rgdos de protecao ao crédito.

12.7. Suspensdo das acles. A aprovacdo do Plano implicara suspensdo de todas as acOes e

execucdes para cobranca dos Créditos Sujeitos que estejam em curso ou que venham a ser
ajuizadas contra avalistas, devedores solidarios, fiadores e garantidores das
Recuperandas, suas controladas, coligadas, afiliadas e/ou outras sociedades pertencentes

15 Art. 61. Proferida a decisdo prevista no art. 58 desta Lei, o devedor permanecera em recuperacéo judicial até
que se cumpram todas as obrigacdes previstas no plano que se vencerem até 2 (dois) anos depois da concessao da
recuperacdo judicial.

16 Art. 61. (...) § 20 Decretada a faléncia, os credores terdo reconstituidos seus direitos e garantias nas condigGes
originalmente contratadas, deduzidos os valores eventualmente pagos e ressalvados os atos validamente praticados
no ambito da recuperacéo judicial.

17 Art. 74. Na convolagdo da recuperacdo em faléncia, os atos de administragdo, endividamento, oneragéo ou
alienacao praticados durante a recuperacéo judicial presumem-se validos, desde que realizados na forma desta Lei.
18 Art. 66. Apds a distribuicdo do pedido de recuperacéo judicial, o devedor ndo podera alienar ou onerar bens ou
direitos de seu ativo permanente, salvo evidente utilidade reconhecida pelo juiz, depois de ouvido o Comité, com
excecdo daqueles previamente relacionados no plano de recuperagdo judicial.

19 Art. 131. Nenhum dos atos referidos nos incisos | a Il e VI do art. 129 desta Lei que tenham sido previstos e
realizados na forma definida no plano de recuperacéo judicial sera declarado ineficaz ou revogado.
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12.8.

13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

ao mesmo grupo societario e/ou econémico. A referida suspensdo perdurard por todo o

periodo de pagamento previsto neste Plano até que ocorra a quitacdo do Crédito Sujeito.

Aprovagcdes internas. As previsdes contidas no Plano ndo isentam as Recuperandas de
solicitarem as aprovagdes legais e societarias necessarias, observando-se, no que couber,
as disposicOes contidas na Lei n. 6.404/1976, bem como nos respectivos estatutos e

contratos sociais, conforme aplicavel.

DISPOSICOES GERAIS
Contratos existentes e conflitos. Na hip6tese de conflito entre as disposi¢des deste Plano

e as obrigacdes previstas nos instrumentos contratuais anteriores a data de assinatura deste

Plano, o Plano prevalecera.
Anexos. Todos 0s anexos a este Plano séo a ele incorporados e constituem parte integrante
do Plano. Na hipotese de haver qualquer inconsisténcia entre este Plano e qualquer anexo,

o Plano prevalecera.

Comunicacbes. Todas as notificacdes, requerimentos, e outras comunicagdes as

Recuperandas, requeridas ou permitidas por este Plano, inclusive o que se refere a
informacdo das contas bancarias, conforme Clausula 8.4, para serem eficazes, deverdo ser
feitas por escrito e serdo consideradas realizadas quando comprovadamente enviadas no

e-mail recuperacao.judicial@nexpe.co e apds confirmacdo de recebimento pelas

Recuperandas, exceto se de outra forma expressamente prevista neste Plano, ou, ainda, de

outra forma que venha a ser informada diretamente pelas Recuperandas aos Credores.

Divisibilidade das previsdes do Plano. Na hipdtese de qualquer termo ou disposi¢éo do

Plano ser considerada invalida, nula ou ineficaz, os demais termos e disposi¢6es do Plano
devem permanecer validos e eficazes, salvo se, a critério das Recuperandas, a invalidade
parcial do Plano comprometer a capacidade de seu cumprimento, caso em que as
Recuperandas poderam requerer a convocagdo de nova Assembleia-geral de Credores
para deliberacé@o de eventual novo Plano ou aditivo ao Plano.
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13.5. Lei_aplicavel. Os direitos, deveres e obrigaces decorrentes deste Plano deverdo ser

regidos, interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na Republica
Federativa do Brasil, tendo como base sempre a LRF.

13.6. Eleicdo_de foro. Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem

relacionadas a este Plano serdo resolvidas pelo Juizo da Recuperacéo Judicial.

Sao Paulo, 24 de abril de 2023.

DocuSigned by:
@m& Gwidrating
NEXPE PARTIGIPAGOES S.A.
——DocuSigned by:
Dail Gubratin )
ABYARA BROKERS INTERMEt2ALAO IMOBILIARIA LTDA.

——DocuSigned by:
Daicl Cuerbatin,
BASIMOVEL CONSUHT@RI&MMOBILIARIA LTDA.

——DocuSigned by:

Danig, Curbratin.
BAMBERGAMN IS L TDA.
——DocuSigned by:
Daicl, Swrbrating
GLOBAL CONSULTORIAAMOBILIARIA LTDA.

DocuSigned by:
Daddd, Burbratin
MF CONSULTO JMBIL IARIA LTDA.

DocuSigned by:
Davicl Swerbatin )
TROPICAL CORRETORAE MSWUEPORIA IMOBILIARIA LTDA.

DocuSigned by:
| gowuct Cwrbafin,
NITEROI ADMINIST QRARE IMOVEIS LTDA.
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Anexo 5.1
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- LAUDO DE AVALIAGAO DO ACERVO LIQUIDO
CONTABIL FORMADO POR DETERMINADOS ATIVOS
APURADOS POR MEIO DOS LIVROS CONTABEIS -

“ATIVO IMOBILIZADO"” E “INVESTIMENTOS”
(PARTICIPACOES EM OUTRAS SOCIEDADES)

GRUPO NEXPE - Em Recuperac¢ao Judicial

NEXPE PARTICIPACOES S.A.

ABYARA BROKERS INTERMEDIACAO IMOBILIARIA LTDA
BASIMOVEL CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA
BAMBERG IMOVEIS LTDA (“FREMA”)

GLOBAL CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA
MF CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA (“ETICA”)
TROPICAL CORRETORA E CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA

NITEROI ADMINISTRADORA DE IMOVEIS

Data - base: 28 de fevereiro de 2023

SAO PAULO, 15 de abril de 2023

1

Praca Franklin Delano Roosevelt, 200, 10° Andar - CEP: 01303 - 020 - Bela Vista, Sdo Paulo / SP
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1. DADOS DA EMPRESA E DOS AVALIADORES

A NEXPE PARTICIPACOES S.A. —Em Recuperagéo Judicial (‘NEXPE” ou “Companhia”) € uma
“Sociedade Andénima” domiciliada no Brasil, com agbes negociadas na B3 S.A. — Brasil Bolsa Balcédo e
tem como objetivo a participacdo em empresas que atuem no mercado de intermediacdo e consultoria
imobiliaria. A sede social da NEXPE esta localizada na Rua Flérida, 1595 — 3° Andar — Conj. 31 - Cidade
Moncdes — SP.

O Grupo Nexpe (cuja holding inicialmente se chamava Seihan Participacbes S/A e,
posteriormente, Brasil Brokers Patrticipacdes S.A — “Brasil Brokers”) foi fundado em 2007, mesmo ano
em que abriu seu capital e comegou a comercializar suas agdes, na época, sob o cédigo BBRKS. A Brasil
Brokers surgiu com a intencdo de se tornar o maior e mais abrangente grupo de intermediacdes e

consultoria imobiliarias do pais.

AMS Cardim & Associados S/C Ltda. (“MS Cardim”), sociedade estabelecida na cidade de S&o
Paulo, na Estrada dos Andradas, 1000 — Bairro da Lagoa, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia sob 0 n.° 54.663.398/0001-75 e com registro no Conselho Regional
de Economia (CORECON) sob o n.° RE/2327/22 regido Sao Paulo, representada pelo seu sdcio Sr. Mario
Sergio Cardim Neto, portador do RG n. 03.263.141-8 SPP/SP, inscrito no CPF sob o n.° 032.735.558-15,
economista — CORECON n° 3941 — 22 Regido Sao Paulo e pelo Sr. Jorge Augusto Miquelin, contador,
com registro no CRC (Conselho Regional de Contabilidade) sob o n°® SP-300155/0-6, residentes,
domiciliados em S&o Paulo com escritorio no mesmo endereco da representada, nomeados pela
administracido da NEXPE PARTICIPACOES S.A. para proceder a avaliagéo do acervo liquido contabil
formado por determinados ativos apurados por meio dos livros contadbeis componentes da conta “Ativo
Imobilizado” e “Investimentos” (Anexo | e II) das 8 empresas listadas abaixo, de acordo com as praticas

contabeis praticadas no Brasil, apresenta a seguir os resultados do seu trabalho.

A MS Cardim redne uma equipe multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de
experiéncia na area de avaliagbes econdmicas e contabeis, atendendo a conceituadas empresas em

todo territério nacional.

De acordo com as exigéncias normativas e legislacdo vigente, a MS Cardim atende as
gualificagbes vinculadas as atividades de avaliacdo de empresas e combinacdes de negdcios, e em
especial a avaliacdo do acervo liquido contébil de ativos de determinadas empresas, realizadas por
profissionais habilitados e capacitados, com observancia de suas atribuicbes e competéncias
profissionais legalmente definidas, onde para as diversas finalidades de avaliacédo, possui consideravel

acervo técnico.
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e NEXPE PARTICIPAGOES S.A.;

e ABYARA BROKERS INTERMEDIACAO IMOBILIARIA LTDA;

e BASIMOVEL CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA;

o BAMBERG IMOVEIS LTDA (“FREMA”);

e GLOBAL CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA;

e MF CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA (“ETICA”);

e TROPICAL CORRETORA E CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA;

e NITEROI ADMINISTRADORA DE IMOVEIS.
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2. OBJETIVO DO LAUDO DE AVALIACAO

A avaliacdo do acervo liquido contabil, realizada por meio dos livros contdbeis das 8 (oito)
empresas do Grupo Nexpe tem por objetivo suportar e atestar (i) o0 montante total de R$ 2.825.754,74
(dois milhdes, oitocentos e vinte e cinco mil, setecentos e cinquenta e quatro reais e setenta e
guatro centavos) dos componentes da conta “Ativo Imobilizado” (Anexo 1) e (ii) 0 montante total de R$
4.286.543,21 (quatro milhdes, duzentos e oitenta e seis mil, quinhentos e quarenta e trés reais e
vinte e um centavos) da conta “Investimentos” (participacdes em outras sociedades) (Anexo Il),
para efeito de atendimento pelas empresas das exigéncias das Leis de Recuperacdo Judicial de
Empresas n° 11.105/2005 e 14.112/2020.

As informacdes estdo fundamentadas nos registros contébeis e segundo os dados constantes
dos balancetes (Anexo | e Anexo Il) e demais elementos préprios da contabilidade, que servem como
ferramenta para tomada de decisdes, destinados a apoiar processos de incorporagdo ou cisdo das
empresas, de reestruturacdes societarias, de retirada ou ingresso de socios, de encerramento de

atividades, de operacdes especificas previstas em lei ou em norma de 6rgaos reguladores.

O presente Laudo presta-se exclusivamente a fornecer informacdes, caso todas as aprovacgdes
sejam obtidas e as clausulas suspensivas previstas sejam satisfeitas, ndo devendo ser utilizado para

quaisquer outros fins.
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3. CRITERIOS DE AVALIACAO

O valor do Acervo Liquido Contabil foi determinado exclusivamente com base na posi¢éo contabil
apresentada no balancete analitico de cada empresa, elaborado sob a responsabilidade da
Administracdo da NEXPE PARTICIPACOES S.A. (Anexo | e Anexo ll) e de cada empresa.

As informacgBes contidas nos demonstrativos financeiros apresentados neste laudo foram
extraidas diretamente dos balancetes analiticos de cada empresa, contas “Ativo Imobilizado” e
“Investimentos”, que se encontram em nossos arquivos e que foram objeto da nossa analise e avaliagédo
contabil.
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4. METODOLOGIA DOS TRABALHOS

Nossos trabalhos compreenderam principalmente:
(a) aplicacdo de procedimentos de revisdo analitica dos dados disponibilizados;

(b) indagacéo e discussédo com os administradores responsaveis pelas areas contabil, financeira
e operacional das empresas listadas, quanto aos principais critérios adotados na elaboracdo

dessas demonstracdes contébeis, €;

(c) revisao das informacdes e dos eventos subsequentes que tenham ou possam vir a ter efeitos

relevantes sobre a situagéo financeira e as operagfes de cada empresa.
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5. RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRACAO SOBRE AS INFORMACOES CONTABEIS

A administracdo de cada empresa é responsavel pela escrituracéo dos livros e pela preparacao
das informacdes contabeis, de acordo com as praticas contabeis brasileiras, assim como pela definicdo
do acervo liquido contabil de cada empresa, e pelos controles internos relevantes que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboracéo de tais informacg8es contabeis livres de distor¢ao relevante,

independentemente se causada por fraude ou erro.

Dentro dos parametros definidos para a elaboracdo do presente laudo, a determinacdo do valor
do acervo liquido contabil baseou-se nos registros contabeis e que foram identificados nos seguintes

documentos e instrumentos legais:

¢ Balancetes Analiticos de cada empresa na data base de 28 de fevereiro de 2023 assim como

foram anexados no pedido de Recuperacgdo Judicial (Anexo | e Anexo II);
e Leidas Sociedades Andnimas (n.0 6.404/76 e n.o 11.638/2007) — Artigos 226 e 229;
e Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC);
e Comunicado CTG 2002/novembro de 2018 do Conselho de Federal de Contabilidade;

e Comunicado Técnico IBRACON n° 03/2014 (R1).
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6. ALCANCE DOS TRABALHOS, PREMISSAS E LIMITACOES DO ESCOPO

A nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre o valor contabil do acervo
liquido formado por determinados ativos das empresas listadas com base nos trabalhos conduzidos de
acordo com o Comunicado Técnico CTG-2002 e com os critérios aprovados pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC), que prevé a aplicacao de procedimentos de exames especificos aplicados sobre
as contas gue registram os determinados ativos que constam no Anexo | e Anexo Il a esse Laudo e que
naquela data estavam registrados nos balancetes analiticos de cada empresa componentes das contas

“Ativo Imobilizado” (Anexo 1) e “Investimentos” (Anexo Il).

Assim, efetuamos o exame do referido acervo liquido contabil de acordo com as normas
contdbeis aplicaveis, que requerem o cumprimento de exigéncias éticas e que o trabalho seja planejado
e executado com o objetivo de obter seguranca razoavel de que o acervo liquido contabil objeto de nosso

laudo de avaliacéo esta livre de distor¢éo relevante.

A emissdo de laudo de avaliacdo envolve a execucdo de procedimentos selecionados para
obtencdo de evidéncia a respeito dos valores contabilizados.

Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do contador, incluindo a avaliagdo
dos riscos de distor¢do relevante no acervo patrimonial liquido contébil, independentemente se causada

por fraude ou erro.

Nessa avaliagdo de riscos, o contador considera os controles internos relevantes em relagéo ao
balancete de cada empresa para planejar os procedimentos que sédo apropriados nas circunstancias,

mas, ndo, para fins de expressar uma opiniao sobre a efetividade desses controles internos da empresa.

O trabalho inclui, também, a avaliacdo da adequacgéo das politicas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administragdo. Acreditamos que a evidéncia contabil

obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa concluséo.

Para atingir os objetivos deste Laudo foram aplicados procedimentos sempre baseados em fatos

historicos, contabeis, econémicos e de mercado, merecendo as seguintes consideragoes:

a) A MS Cardim juntamente com seus soOcios e/ ou profissionais, ndo possuem valores
mobiliarios ou quotas de emissdo de cada empresa avaliada, ndo havendo quaisquer

relacdes comerciais e crediticias de qualquer natureza que possam impactar neste Laudo.
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b) N&o ha conflito de interesses que comprometa a independéncia necessaria ao desempenho

das atividades referentes a este Laudo;

¢) As informacgdes constantes deste Laudo sdo baseadas nas demonstracdes contabeis das 5
empresas, fornecidas pela administracdo e ainda em informacdes disponiveis ao publico em

geral;

d) A MS Cardim declara total sigilo e confidencialidade sobre todas as informacfes e dados
fornecidos pelos executivos e funcionarios da NEXPE PARTICIPACOES S.A. elou seus

consultores;
e) Na&o deve ser utilizado para outra finalidade que nao seja a referida anteriormente, e;

f) Aplicagbes financeiras, clientes, cotas de capital, contas a receber, investimentos e ativos

intangiveis.
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7. CONCLUSAO

Foram examinados os balancetes analiticos das 8 (oito) empresas na data base de 28 de

fevereiro de 2023 e todos 0s demais documentos necessarios para elaboracdo deste laudo.

Com base nos trabalhos efetuados, concluimos que o montante do acervo liquido contabil das
8 (oito) empresas, ja citadas, é de R$ 2.825.754,74 (dois milhdes, oitocentos e vinte e cinco mil,
setecentos e cinquenta e quatro reais e setenta e quatro centavos), apurado por meio dos livros
contdbeis, e estd composto por equipamentos de informatica, equipamentos telefénicos, maquinas e
equipamentos, moveis e utensilios e valor a imobilizar, conforme consta da conta “Ativo Imobilizado” e
o montante do acervo liquido contabil, conforme consta da conta “Investimentos” (participagdes em
outras sociedades) dos balancetes analiticos do Grupo Nexpe é de R$ 4.286.543,21 (quatro milh&es,
duzentos e oitenta e seis mil, quinhentos e quarenta e trés reais e vinte e um centavos) e
representam, em todos 0s aspectos relevantes, o acervo liquido contébil formado por determinados ativos
das empresas citadas, avaliados de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Em atendimento aos requisitos da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), informamos que:

a) Nao temos conhecimento de nenhuma acdo do controlador ou dos administradores da
empresa com objetivo de direcionar, limitar, dificultar ou praticar quaisquer atos que tenham
ou possam ter comprometido o acesso, a utilizagdo ou o conhecimento de informagdes,
bens, documentos ou metodologias de trabalho relevantes para a qualidade das respectivas

conclusoes.

b) De acordo com as normas profissionais dos Conselhos Regionais de Contabilidade e
Economia que estabelecem as diretrizes desta avaliacdo, ndo temos conhecimento de
conflito de interesse, direto ou indireto, tampouco de qualquer outra circunstancia que
represente conflito de interesse em relacao aos servicos que foram por nés prestados e que

estdo acima descritos.
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Sao Paulo, 15 de Abril de 2023

Q‘H Q‘Z/R
MARIO SERGIO CARDIM NETO MS CARDIM & ASSOCIADOS LTDA.
ECONOMISTA CORECON n. © RE/2327 - 2° Regido - SP

CORECON n.0 3941 - 22 Regido - SP

/Iz)?/' [YJ\;}E :/‘74,(‘ f\/\\
[JORGE AUGUSTO MIQUEL

Contador
CRC n© SP-300155/0-6
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8. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a ser esclarecido, damos por encerrado o presente relatério, que se compde

de 12 (doze) folhas de um so6 lado e assinadas na Conclusédo deste laudo.

ANexos:

ANEXO | — ACERVO LIQUIDO CONTABIL FORMADO POR DETERMINADOS ATIVOS DAS 8 (OITO)
EMPRESAS APURADOS POR MEIO DOS BALANCETES ANALITICOS DA CONTA “ATIVO
IMOBILIZADO” DA NEXPE PARTICIPAGOES SA NA DATA BASE DE 28 DE FEVEREIRO DE 2023 -
RESUMO

ANEXO Il — ACERVO LIQUIDO CONTABIL FORMADO POR DETERMINADOS ATIVOS DO GRUPO
NEXPE APURADOS POR MEIO DOS BALANCETES ANALITICOS DA CONTA “INVESTIMENTOS” DA
NEXPE PARTICIPAGOES SA NA DATA BASE DE 28 DE FEVEREIRO DE 2023 - RESUMO
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ANEXO | = ACERVO LIQUIDO CONTABIL FORMADO POR DETERMINADOS ATIVOS DAS 8
EMPRESAS APURADOS POR MEIO DOS BALANCETES ANALITICOS DA CONTA “ATIVO
IMOBILIZADO” DA NEXPE PARTICIPACOES SA NA DATA BASE DE 28 DE FEVEREIRO DE 2023

— RESUMO
Soma de Somade 2
Rétulos de Linha Depreciacdao  Valor Liquido
Total Bens
Acumulada.

- MF CONSULTORIAIMOBILIARIALTDA (“ETICA”) 1.478.729,76 818.953,99 659.775,77
=llmobilizado 1.478.729,76 818.953,99 659.775,77
Equipamentos de Informética 353.772,99 137.847,64 215.925,35
Equipamentos Telefonicos 135.248,09 105.365,51 29.882,58
Maquinas e Equipamentos 188.186,89 137.773,61 50.413,28
Moveis e Utensilios 590.981,79 437.967,23 153.014,56
Valores a Imobilizar - Imobilizado 210.540,00 - 210.540,00
- BAMBERG IMOVEIS LTDA (“FREMA”) 766.866,31 606.882,38 159.983,93
=Imobilizado 766.866,31 606.882,38 159.983,93
Equipamentos de Informatica 151.581,35 50.581,02 101.000,33
Equipamentos Telefonicos 90.508,15 86.465,00 4.043,15
Maquinas e Equipamentos 81.103,24 42.301,73 38.801,51
Moveis e Utensilios 443.673,57 427.534,63 16.138,94
= TROPICAL CORRETORAE CONSULTORIA IMOBILIARIALTDA 1.574.666,18 776.281,38 798.384,80
=llmobilizado 1.574.666,18 776.281,38 798.384,80
Equipamentos de Informética 662.846,49 200.602,12 462.244,37
Equipamentos Telefonicos 29.376,36 23.657,70 5.718,66
Maquinas e Equipamentos 196.832,92 118.810,16 78.022,76
Moveis e Utensilios 680.780,77 433.211,40 247.569,37
Valores a Imobilizar - Imobilizado 4.829,64 - 4.829,64
= NITEROI ADMINISTRADORA DE IMOVEIS 755.834,38 411.878,19 343.956,19
=Imobilizado 755.834,38 411.878,19 343.956,19
Equipamentos de Informatica 329.097,48 126.839,66 202.257,82
Equipamentos Telefonicos 13.763,81 11.560,74 2.203,07
Maquinas e Equipamentos 115.856,88 97.043,74 18.813,14
Moveis e Utensilios 297.116,21 176.434,05 120.682,16

Valores a Imobilizar - Imobilizado - - -

Veiculos Aéreos - - -

Veiculos - - -
- INEXPE PARTICIPACGES S.A 1.275.977,38 412.323,33 863.654,05
=Imobilizado 1.275.977,38 412.323,33 863.654,05
Equipamentos de Informatica 693.181,24 231.867,00 461.314,24
Equipamentos Telefonicos 60.705,05 47.180,75 13.524,30
Maquinas e Equipamentos 39.473,64 13.319,75 26.153,89
Moveis e Utensilios 454.087,65 119.955,83 334.131,82
Valores a Imobilizar - Imobilizado 28.529,80 - 28.529,80
Total Geral 5.852.074,01 3.026.319,27 2.825.754,74
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ANEXO Il = ACERVO LIQUIDO CONTABIL FORMADO POR DETERMINADOS ATIVOS DAS 8
EMPRESAS APURADOS POR MEIO DOS BALANCETES ANALITICOS DA CONTA
“INVESTIMENTOS” (PARTICIPAGOES EM OUTRAS SOCIEDADES) DA NEXPE PARTICIPAGOES
SA NA DATA BASE DE 28 DE FEVEREIRO DE 2023 — RESUMO

Investimentos

dez/22
NEXPE PARTICIPACOES S.A. Participacdo % | Patriménio Liquido | Investimento
Credimorar 100 4.285 4.285
Marcos Koenigkan 100 1 1
Total 4.286
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