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Dados da Empresa/ Composic¢édo do Capital

Numero de Agoes Ultimo Exercicio Social
(Mil) 31/12/2023
Do Capital Integralizado

Ordinarias 2.655.569
Preferenciais 0
Total 2.655.569

Em Tesouraria

Ordinérias 11.808
Preferenciais 0
Total 11.808

Versédo : 2
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Individuais / Balanco Patrimonial Ativo

Verséao : 2

(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2021
1 Ativo Total 184.861 192.010 204.958
1.01 Ativo Circulante 24.345 27.578 6.317
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 1.587 3.373 39
1.01.02 Aplicacdes Financeiras 0 0 634
1.01.02.01 Aplicacdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado 0 0 634
1.01.02.01.03 Titulos e Valores Mobiliarios 0 0 634
1.01.08 Contas a Receber 183 97 358
1.01.03.01 Clientes 183 97 358
1.01.06 Tributos a Recuperar 1.948 3.257 2.145
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 1.948 3.257 2.145
1.01.07 Despesas Antecipadas 249 563 426
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 20.378 20.288 2.715
1.01.08.03 QOutros 20.378 20.288 2.715
1.01.08.03.01 Outros Créditos 653 669 665
1.01.08.03.02 Adiantamentos a Fornecedor 344 238 127
1.01.08.03.03 Operagdes com Derivativos 17.458 17.458 0
1.01.08.03.04 Dividendos a Receber e JCP a receber 1.923 1.923 1.923
1.02 Ativo N&o Circulante 160.516 164.432 198.641
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 139.494 138.707 104.372
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 98.552 95.983 96.127
1.02.01.09.02 Créditos com Controladas 98.552 95.983 96.127
1.02.01.10 Outros Ativos N&o Circulantes 40.942 42.724 8.245
1.02.01.10.03 Outros Créditos 5.685 6.012 6.772
1.02.01.10.04 Operagdes com Derivativos 34.917 36.372 0
1.02.01.10.06 Titulos e Valores Mobiliarios 0 0 1.133
1.02.01.10.07 Terrenos Disponiveis para Venda 340 340 340
1.02.02 Investimentos 7.827 6.003 78.963
1.02.02.01 Participacdes Societéarias 7.827 6.003 78.963
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Individuais / Balanco Patrimonial Ativo

Verséao : 2

(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2021
1.02.02.01.02 Participagbes em Controladas 7.827 6.003 78.963
1.02.03 Imobilizado 1.909 3.171 753
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 1.365 1.725 435
1.02.03.02 Direito de Uso em Arrendamento 544 1.446 318
1.02.04 Intangivel 11.286 16.551 14.553
1.02.04.01 Intangiveis 11.286 16.551 14.553
1.02.04.01.02 Vida util indefinida 4.052 4.052 3.019
1.02.04.01.03 Vida util definida 7.234 12.499 11.534
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

Verséao : 2

(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2021
2 Passivo Total 184.861 192.010 204.958
2.01 Passivo Circulante 64.219 45.277 17.659
2.01.02 Fornecedores 783 2.470 2,519
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 783 2.470 2.519
2.01.03 Obrigages Fiscais 2.091 2.449 3.167
2.01.03.01 Obrigag6es Fiscais Federais 2.091 2.449 3.167
2.01.03.01.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 2.091 2.449 3.167
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 37.118 17.464 0
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 37.118 17.464 0
2.01.05 Outras Obrigacdes 22.506 19.733 7.910
2.01.05.02 QOutros 22.506 19.733 7.910
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 7 7 0
2.01.05.02.05 Outras Contas a Pagar 3.413 1.546 4.322
2.01.05.02.07 Operagbes com Derivativos 17.458 17.458 0
2.01.05.02.08 Provisdo para riscos processuais 1.276 197 365
2.01.05.02.09 Parcelamentos Judiciais 30 90 658
2.01.05.02.10 Arrendamento Custo Amortizado 322 435 140
2.01.05.02.11 Valores a Repassar de Operagdo 0 0 2.425
2.01.06 Provisdes 1.721 3.161 4.063
2.01.06.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 1.721 3.161 4.063
2.01.06.01.02 Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 1.721 3.161 4.063
2.02 Passivo Néo Circulante 258.393 233.917 177.815
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 24.068 34.927 0
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 23.285 34.927 0
2.02.01.02 Debéntures 783 0 0
2.02.01.02.01 Fornecedores 708 0 0
2.02.01.02.02 Parcelamentos judiciais 75 0 0
2.02.02 Outras Obrigacdes 61.193 18.996 1.686
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

Verséao : 2

(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2021
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 59.299 15.605 0
2.02.02.02 Outros 1.894 3.391 1.686
2.02.02.02.03 Arrendamento Custo Amortizado 724 1.412 512
2.02.02.02.05 Impostos, Taxas e Contribuicdes 1.170 1.979 1.174
2.02.04 Provisdes 173.132 179.994 176.129
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 4574 2.759 1.985
2.02.04.01.02 Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 2.659 2.463 1.438
2.02.04.01.05 Provisao para riscos processuais 1.915 296 547
2.02.04.02 Outras Provisbes 168.558 177.235 174.144
2.02.04.02.04 Provisao para Perdas em Investimentos 132.784 140.163 173.823
2.02.04.02.05 Outras Contas a Pagar 857 700 32
2.02.04.02.06 Parcelamentos Judiciais 0 0 289
2.02.04.02.07 Operagdes com Derivativos 34.917 36.372 0
2.03 Patriménio Liquido -137.751 -87.184 9.484
2.03.01 Capital Social Realizado 815.460 815.460 760.671
2.03.02 Reservas de Capital 25.196 25.196 24.915
2.03.02.04 Opcdes Outorgadas 5.325 5.325 5.044
2.03.02.05 Ac¢bes em Tesouraria -17.562 -17.562 -17.562
2.03.02.07 Reserva de Capital 37.433 37.433 37.433
2.03.04 Reservas de Lucros -79.591 -79.591 -79.591
2.03.04.10 TransagBes com ndo-controladores -79.591 -79.591 -79.591
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -898.816 -848.249 -696.511
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Individuais / Demonstragdo do Resultado
(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Verséao : 2

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2023 & 31/12/2023 01/01/2022 & 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 1.164 24.419 83.501
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -2 -14.432 -47.956
3.03 Resultado Bruto 1.162 9.987 35.545
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -44.207 -161.880 -97.736
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -22.886 -26.408 -22.309
3.04.02.01 Despesas Gerais e Administrativas -16.539 -20.214 -17.974
3.04.02.02 Honorarios da Diretoria -446 -797 -1.365
3.04.02.03 Depreciagbes e Amortizacoes -5.901 -5.397 -2.970
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 -77.245 -7.000
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -2.594 -1.576 -5.698
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -18.727 -56.651 -62.729
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -43.045 -151.893 -62.191
3.06 Resultado Financeiro -7.522 155 -10.753
3.06.01 Receitas Financeiras 8.832 13.340 4.523
3.06.02 Despesas Financeiras -16.354 -13.185 -15.276
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -50.567 -151.738 -72.944
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -50.567 -151.738 -72.944
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -50.567 -151.738 -72.944
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Acao)

3.99.01 Lucro Basico por Agédo

3.99.01.01 ON -58,34521 -3,5016 1,68331
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Verséao : 2

(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2023 & 31/12/2023 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021
4.01 Lucro Liquido do Periodo -50.567 -151.738 -72.944
4.03 Resultado Abrangente do Periodo -50.567 -151.738 -72.944
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A Versao : 2

DFs Individuais / Demonstracédo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2023 & 31/12/2023 01/01/2022 & 31/12/2022 01/01/2021 & 31/12/2021
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -11.068 -4.782 14.352
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -11.989 1.082 18.017
6.01.01.01 Lucro do Exercicio -50.567 -151.738 -72.944
6.01.01.02 Depreciacao 342 236 185
6.01.01.03 Amortizagao 5.196 4.635 2.484
6.01.01.04 Perdas estimadas para Crédito de Liquidag@o Duvidosa 208 -248 321
6.01.01.05 Amortizagdo de Arrendamento Mercantil 363 519 301
6.01.01.06 Equivaléncia Patrimonial 18.727 56.517 62.729
6.01.01.07 Baixa Imobilizado e Intangivel 3.477 4.695 881
6.01.01.08 Despesa com Juros sobre arrendamentos 143 262 84
6.01.01.09 Receita com juros sobre mutuos, controladas e acionistas 8.825 8.002 3.915
6.01.01.10 Amortizagdo Custo Emissao de Debéntures 0 0 5.463
6.01.01.11 Amortizagdo - Ajuste de Recuperacao de Ativos 0 77.245 7.000
6.01.01.12 Resultado com Opgao de compras em Acdes 0 281 4.416
6.01.01.13 Proviséo para Riscos Processuais 3.681 -181 3.182
6.01.01.16 Derivativos recebidos ou pagos 0 857 0
6.01.01.17 Ajuste de desagio sobre os saldos listados na recuperagao judicial -2.384 0 0
6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos 921 -5.864 -3.665
6.01.02.01 Contas a Receber de Clientes -295 510 150
6.01.02.02 Impostos a Recuperar 1.309 -1.112 1.289
6.01.02.03 Contas a receber revenda de empresas 0 0 301
6.01.02.04 Outros Ativos Realizaveis a Longo Prazo 271 280 -248
6.01.02.05 Fornecedores 180 -49 -406
6.01.02.06 Salarios e Encargos a Pagar -1.104 123 1.631
6.01.02.07 Impostos e ContribuicGes a Recolher -1.167 87 1.207
6.01.02.08 Adiantamento a fornecedores -106 -111 100
6.01.02.09 Pagamento juros sobre arrendamento -78 -16 -47
6.01.02.10 Adiantamento de Clientes 0 0 -45
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A Versao : 2

DFs Individuais / Demonstracédo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2023 & 31/12/2023 01/01/2022 & 31/12/2022 01/01/2021 & 31/12/2021
6.01.02.11 Riscos Processuais 0 -238 -2.953
6.01.02.12 Outros Passivos Circulantes 1.867 -6.050 1.371
6.01.02.13 Despesas Antecipadas 314 -137 -62
6.01.02.14 Outros Créditos 51 20 1.224
6.01.02.15 Outros Exigiveis 157 664 -6.541
6.01.02.16 Depésitos Judiciais 56 483 -636
6.01.02.18 Arrendamento custo amortizado -534 -318 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 1.484 -43.038 -14.577
6.02.01 Contas a Receber Partes Relacionadas -39.324 -102.452 -48.371
6.02.02 Recompra de a¢les 0 0 110
6.02.03 Ativo Imobilizado -42 -2.316 -122
6.02.04 Ativo Intangivel -3.383 -10.563 -6.151
6.02.05 Titulos e Valores Mobiliarios 0 1.767 37.641
6.02.06 Recebimento de Dividendos 0 0 2.084
6.02.07 Investimentos 0 132 232
6.02.09 Aumento de capital 0 54.789

6.02.10 Empréstimos com Partes Relacionadas 43.694 15.605

6.02.11 Direito de uso em arrendamentos 539 0

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 7.798 51.154 201
6.03.01 Parcelamentos Judiciais 117 -857 610
6.03.02 Arrendamento Custo Amortizado -331 -380 -354
6.03.03 Dos acionistas ndo controladores 0 0 -55
6.03.05 Empréstimos e Financiamentos 8.012 52.391 0
6.05 Aumento (Reducgéo) de Caixa e Equivalentes -1.786 3.334 -24
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 3.373 39 63
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 1.587 3.373 39
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2023 & 31/12/2023

(Reais Mil)

Verséao : 2

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 815.460 25.196 0 -848.249 -79.591 -87.184
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 815.460 25.196 0 -848.249 -79.591 -87.184
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -50.567 0 -50.567
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -50.567 0 -50.567
5.06 Mutacgdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 815.460 25.196 0 -898.816 -79.591 -137.751
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2022 & 31/12/2022

Verséao : 2

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 760.671 24.915 0 -696.511 -79.591 9.484
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 760.671 24.915 0 -696.511 -79.591 9.484
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 54.789 281 0 0 0 55.070
5.04.01 Aumentos de Capital 54.789 0 0 0 0 55.070
5.04.08 Reserva de Opgao de Compra de Acdes 0 281 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -151.738 0 -151.738
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -151.738 0 -151.738
5.06 Mutagdes Internas do Patrimdnio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 815.460 25.196 0 -848.249 -79.591 -87.184
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2021 & 31/12/2021

Verséao : 2

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 640.671 20.389 0 -623.567 -79.536 -42.043
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 640.671 20.389 0 -623.567 -79.536 -42.043
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 120.000 4.526 0 0 -55 124.471
5.04.01 Aumentos de Capital 120.000 0 0 0 0 120.000
5.04.08 Remuneracéo através de compra de agdes 0 110 0 0 0 110
5.04.09 Reserva de Opg¢éo de Compra de Agdes 0 4.416 0 0 0 4.416
5.04.10 Baix;l _de minoritarios em funcéo de combinagéo de 0 0 0 0 -55 -55
negécios

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -72.944 0 -72.944
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -72.944 0 -72.944
5.06 Mutagdes Internas do Patrimdnio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 760.671 24915 0 -696.511 -79.591 9.484
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Individuais / Demonstragcdo de Valor Adicionado
(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Verséao : 2

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2023 & 31/12/2023 01/01/2022 & 31/12/2022 01/01/2021 & 31/12/2021
7.01 Receitas 3.909 28.682 98.458
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servicos 1.358 27.924 95.413
7.01.02 Outras Receitas 2.759 1.006 3.365
7.01.04 Proviséo/Reversédo de Créds. Liquidagdo Duvidosa -208 -248 -320
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -4.755 -16.586 -49.358
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -4.755 -16.586 -49.358
7.03 Valor Adicionado Bruto -846 12.096 49.100
7.04 Retencgbes -5.901 -82.642 -9.970
7.04.01 Depreciagdo, Amortizacdo e Exaustao -5.901 -5.397 -2.970
7.04.02 QOutras 0 -77.245 -7.000
7.04.02.02 Ajuste ao Valor Recuperavel do Ativo 0 -77.245 -7.000
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -6.747 -70.546 39.130
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia -9.895 -43.311 -58.206
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -18.727 -56.651 -62.729
7.06.02 Receitas Financeiras 8.832 13.340 4.523
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -16.642 -113.857 -19.076
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado -16.642 -113.857 -19.076
7.08.01 Pessoal 10.028 15.151 15.661
7.08.01.01 Remuneracgao Direta 7.184 11.113 11.911
7.08.01.02 Beneficios 1.901 2.390 1.823
7.08.01.03 F.G.T.S. 497 851 561
7.08.01.04 Outros 446 797 1.366
7.08.02 Impostos, Taxas e ContribuicGes 2.607 9.622 14.934
7.08.02.01 Federais 2.092 4.434 1.964
7.08.02.02 Estaduais 271 1.577 977
7.08.02.03 Municipais 244 3.611 11.993
7.08.03 Remuneracao de Capitais de Terceiros 21.290 13.108 23.273
7.08.03.01 Juros 15.938 10.632 10.086
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Individuais / Demonstragcdo de Valor Adicionado

Verséao : 2

(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2023 & 31/12/2023 01/01/2022 & 31/12/2022 01/01/2021 & 31/12/2021
7.08.03.02 Aluguéis -34 5 95
7.08.03.03 Outras 5.386 2471 13.092
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Préprios -50.567 -151.738 -72.944
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -50.567 -151.738 -72.944
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Verséao : 2

(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2021
1 Ativo Total 120.033 143.102 159.076
1.01 Ativo Circulante 43.962 48.795 30.834
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 7.925 10.364 12.816
1.01.02 Aplicacdes Financeiras 0 0 634
1.01.02.01 Aplicacdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado 0 0 634
1.01.02.01.03 Titulos e Valores Mobiliarios 0 0 634
1.01.08 Contas a Receber 3.595 4.637 6.255
1.01.03.01 Clientes 3.595 4.637 6.255
1.01.06 Tributos a Recuperar 9.115 8.778 5.705
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 9.115 8.778 5.705
1.01.07 Despesas Antecipadas 1.117 1.240 1.547
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 22.210 23.776 3.877
1.01.08.03 QOutros 22.210 23.776 3.877
1.01.08.03.01 Outros Créditos 4.260 6.023 3.389
1.01.08.03.02 Adiantamento a Fornecedores 492 295 488
1.01.08.03.03 Operagdes com Derivativos 17.458 17.458 0
1.02 Ativo N&o Circulante 76.071 94.307 128.242
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 46.866 49.361 17.749
1.02.01.04 Contas a Receber 0 929 1.105
1.02.01.04.01 Clientes 0 929 1.105
1.02.01.10 Outros Ativos N&o Circulantes 46.866 48.432 16.644
1.02.01.10.03 Outros Créditos 11.214 11.325 14.564
1.02.01.10.04 Operagdes com Derivativos 34.917 36.372 0
1.02.01.10.06 Bens Disponiveis para Venda 735 735 947
1.02.01.10.07 Titulos e Valores Mobiliarios 0 0 1.133
1.02.03 Imobilizado 7.425 17.494 15.165
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 3.159 6.321 5.628
1.02.03.02 Direito de Uso em Arrendamento 4.266 11.173 9.537
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A Versao : 2

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2021
1.02.04 Intangivel 21.780 27.452 95.328
1.02.04.01 Intangiveis 21.780 27.452 95.328
1.02.04.01.02 Vida util indefinida 6.287 6.287 82.500
1.02.04.01.03 Vida util definida 15.493 21.165 12.828
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Verséao : 2

(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2021
2 Passivo Total 120.033 143.102 159.076
2.01 Passivo Circulante 96.355 100.286 89.120
2.01.01 Obrigag6es Sociais e Trabalhistas 11.888 12.889 14.527
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 11.888 12.889 14.527
2.01.02 Fornecedores 2.592 7.017 6.881
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 2.592 7.017 6.881
2.01.03 Obrigag6es Fiscais 11.791 14.874 13.236
2.01.03.01 Obrigag6es Fiscais Federais 11.791 14.874 13.236
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social a Pagar 11.791 14.874 13.236
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 37.118 17.464 0
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 37.118 17.464 0
2.01.05 Outras Obrigacdes 32.966 48.042 54.476
2.01.05.02 QOutros 32.966 48.042 54.476
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 472 70 69
2.01.05.02.05 Outros Contas a Pagar 5.996 3.735 10.883
2.01.05.02.06 Adiantamento de Clientes 115 46 233
2.01.05.02.07 Operag8es com Derivados 17.458 17.458 0
2.01.05.02.08 Proviséo para riscos processuais 5.959 5.424 22.502
2.01.05.02.09 Valores a repassar de Operagédo de Locagao 62 128 2.656
2.01.05.02.10 Parcelamentos Judiciais 1.216 16.463 13.979
2.01.05.02.11 Arrendamento Custo Amortizado 1.688 4.718 4.154
2.02 Passivo Néo Circulante 161.176 129.649 60.100
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 23.841 34.927 0
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 23.285 34.927 0
2.02.01.02 Debéntures 556 0 0
2.02.01.02.01 Fornecedores 556 0 0
2.02.02 Outras Obrigacdes 124.807 86.246 25.938
2.02.02.02 QOutros 124.807 86.246 25.938
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Verséao : 2

(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2021
2.02.02.02.03 Arrendamento Custo Amortizado 3.906 9.343 7.718
2.02.02.02.05 Salarios, Provisdes e Contribuicbes Sociais 17.256 12.227 4.326
2.02.02.02.06 Impostos e ContribuicGes a Recolher 16.233 12.699 13.894
2.02.02.02.07 Operagdo com Derivativos 34.917 36.372 0
2.02.02.02.08 Empréstimos com Partes Relacionadas 52.495 15.605 0
2.02.04 Provisdes 12.528 8.476 34.162
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 8.939 8.136 33.754
2.02.04.01.05 Provisao para Riscos Processuais 8.939 8.136 33.754
2.02.04.02 Outras Provisdes 3.589 340 408
2.02.04.02.05 Outras Contas a Pagar 102 0 0
2.02.04.02.06 Parcelamentos Judiciais 3.487 340 408
2.03 Patrimonio Liquido Consolidado -137.498 -86.833 9.856
2.03.01 Capital Social Realizado 815.460 815.460 760.671
2.03.02 Reservas de Capital 25.196 25.196 24.915
2.03.02.04 Opcodes Outorgadas 5.325 5.325 5.044
2.03.02.05 Acgbes em Tesouraria -17.562 -17.562 -17.562
2.03.02.07 Reserva de Capital 37.433 37.433 37.433
2.03.04 Reservas de Lucros -79.591 -79.591 -79.591
2.03.04.10 TransagBes com ndo-controladores -79.591 -79.591 -79.591
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -898.816 -848.249 -696.511
2.03.09 Participacédo dos Acionistas Nao Controladores 253 351 372

PAGINA: 18 de 101



DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado
(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Verséao : 2

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2023 & 31/12/2023 01/01/2022 & 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 115.384 120.233 143.337
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -55.520 -52.971 -54.668
3.03 Resultado Bruto 59.864 67.262 88.669
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -89.795 -203.221 -143.615
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -93.641 -113.741 -100.482
3.04.02.01 Gerais e Administrativas -81.448 -99.434 -88.941
3.04.02.02 Honorérios da Diretoria -765 -1.334 -2.554
3.04.02.03 Depreciagbes e Amortizacoes -11.428 -12.973 -8.987
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 -77.245 -7.000
3.04.05 Outras Despesas Operacionais 3.846 -12.235 -35.440
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 0 0 -693
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -29.931 -135.959 -54.946
3.06 Resultado Financeiro -18.147 -13.192 -17.528
3.06.01 Receitas Financeiras 1.347 7.238 1.874
3.06.02 Despesas Financeiras -19.494 -20.430 -19.402
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -48.078 -149.151 -72.474
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢éo Social sobre o Lucro 72 -1.587 -664
3.08.01 Corrente 72 -1.587 -664
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -48.006 -150.738 -73.138
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -48.006 -150.738 -73.138
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -50.567 -151.738 -72.944
3.11.02 Atribuido a Sécios N&o Controladores 2.561 1.001 -194
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Acdo)

3.99.01 Lucro Basico por Agédo

3.99.01.01 ON -58,34521 -3,5016 1,68331
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado Abrangente
(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Verséao : 2

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2023 & 31/12/2023 01/01/2022 & 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo -48.006 -150.737 -73.138
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo -48.006 -150.737 -73.138
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -50.567 -151.738 -72.944
4.03.02 Atribuido a Sécios N&o Controladores 2.561 1.001 -194
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A Versao : 2

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2023 & 31/12/2023 01/01/2022 & 31/12/2022 01/01/2021 & 31/12/2021
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -32.222 -105.828 -23.211
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -33.134 -65.309 -12.747
6.01.01.01 Lucro Liquido do Exercicio -48.078 -149.150 -72.474
6.01.01.03 Depreciacao 1.036 1.817 1.744
6.01.01.04 Amortizagao 8.542 5.270 2.603
6.01.01.05 Amortizagdes de Arrendamento Mercantil 1.850 5.886 4.640
6.01.01.06 Amortizagdo Custo Emissao de Debéntures 0 0 5.463
6.01.01.07 Equivaléncia Patrimonial 0 0 -693
6.01.01.08 Proviséo p/Perdas com Créditos Duvidosos 1.153 -319 -506
6.01.01.09 Proviséo para Contingéncia 7.217 -13.175 32.769
6.01.01.10 Ajuste a Valor do Mercado Contas a Receber -344 -443 -410
6.01.01.12 Derivativos recebidos ou pagos 0 857 0
6.01.01.14 Baixo Imobilizado e Intangivel 7.431 4.191 1.793
6.01.01.16 Ajuste de Recuperacéo de Ativos 0 77.245 7.000
6.01.01.18 Ajuste de deséagio sobre os saldos listados na recuperagao judicial -13.103 0 0
6.01.01.19 Resultado com Opcao de Compras em Agdes 0 281 4.416
6.01.01.20 Despesa com Juros sobre Arrendamentos 1.162 2.231 908
6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos 912 -40.519 -10.464
6.01.02.01 Contas a Receber de Clientes 1.162 2.556 2.359
6.01.02.02 Impostos a Recuperar -337 -3.073 288
6.01.02.04 Outros Ativos Circulantes 1.867 -1.814 1.025
6.01.02.05 Adiantamento a Fornecedores -197 194 29
6.01.02.06 Outros Ativos Realizaveis a Longo Prazo 292 995 -445
6.01.02.07 Fornecedores -871 136 3.651
6.01.02.08 Salérios e Encargos a Pagar 4.843 6.263 8.734
6.01.02.09 Impostos e Contribuicdes a Recolher 522 -1.144 9.711
6.01.02.11 Adiantamento de Clientes 69 -187 -525
6.01.02.13 Riscos Processuais -2.918 -29.521 -38.636
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A Versao : 2

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2023 & 31/12/2023 01/01/2022 & 31/12/2022 01/01/2021 & 31/12/2021
6.01.02.14 Outros Passivos Circulantes 2.597 -11.938 6.399
6.01.02.15 Outros Exigiveis a Longo Prazo 103 0 -2.654
6.01.02.16 Despesas antecipadas 123 307 -615
6.01.02.17 Pagamento Juros Sobre Arrendamento -489 -673 -812
6.01.02.18 Arrendamento Custo Amortizado -5.673 -4.867 0
6.01.02.19 Contas a Receber - Revenda de Empresas 0 0 301
6.01.02.20 Depésitos Judiciais -181 2.247 726
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -3.222 -17.019 30.629
6.02.01 Recompra de A¢bes 0 0 110
6.02.03 Titulos e Valores Mobiliarios 0 1.767 37.641
6.02.04 Investimentos 0 -48.323 693
6.02.05 Ativo Imobilizado -129 -3.916 -1.109
6.02.06 Ativo Intangivel -8.150 33.241 -7.206
6.02.08 Terrenos Disponiveis para Venda 0 212 500
6.02.11 Direito de uso em arrendamentos 5.057 0 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 33.006 120.395 -3.559
6.03.01 Aumento de Capital 0 54.789 0
6.03.03 Parcelamentos Judiciais -5.771 2.416 1.229
6.03.04 Arrendamento Custo Amortizado -3.467 -4.806 -4.984
6.03.05 Empréstimos e Financiamentos 8.012 52.391 0
6.03.06 Dos Acionistas Minoritarios 0 0 196
6.03.07 Empréstimos com Partes Relacionadas 36.890 15.605 0
6.03.10 Dos acionistas néo controladores -2.658 0 0
6.05 Aumento (Reducgéo) de Caixa e Equivalentes -2.438 -2.452 3.859
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 10.363 12.816 8.957
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 7.925 10.364 12.816
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2023 a 31/12/2023

(Reais Mil)

Verséao : 2

Coédigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acgdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 815.460 25.196 0 -848.249 -79.591 -87.184 351 -86.833
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 815.460 25.196 0 -848.249 -79.591 -87.184 351 -86.833
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 0 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -50.567 0 -50.567 -98 -50.665
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -50.567 0 -50.567 -98 -50.665
5.06 Mutacdes Internas do Patrimdnio Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 815.460 25.196 0 -898.816 -79.591 -137.751 253 -137.498
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2022 a 31/12/2022

(Reais Mil)

Verséao : 2

Coédigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acgdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 760.671 24.915 0 -696.511 -79.591 9.484 372 9.856
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 760.671 24.915 0 -696.511 -79.591 9.484 372 9.856
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 54.789 281 0 0 0 55.070 2 55.072
5.04.01 Aumentos de Capital 54.789 0 0 0 0 54.789 0 54.789
5.04.08 Reserva de Opcéo de Compra de Ac¢des 0 281 0 0 0 281 0 281
5.04.09 Baixa de minoritario em funcéo de 0 0 0 0 0 0 2 2
combinagéo de negécios
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -151.738 0 -151.738 -23 -151.761
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -151.738 0 -151.738 0 -151.761
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 0 0 -23 0
5.06 Mutagdes Internas do Patrimdnio Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 815.460 25.196 0 -848.249 -79.591 -87.184 351 -86.833
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2021 a 31/12/2021

(Reais Mil)

Coédigo da  Descricdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patrimonio Liquido

Participagdo dos Nao

Verséao : 2

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acgdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 640.671 20.389 0 -623.567 -79.536 -42.043 241 -41.802
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 640.671 20.389 0 -623.567 -79.536 -42.043 241 -41.802
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 120.000 4.526 0 0 -55 124.471 372 124.843
5.04.01 Aumentos de Capital 120.000 0 0 0 0 120.000 0 120.000
5.04.08 Remuneragéo através de compra de 0 110 0 0 0 110 0 110
acOes
5.04.09 Reserva de Opgéo de Compra de Ac¢des 0 4.416 0 0 0 4.416 0 4.416
5.04.10 Baixa de minoritarios em funcéo de 0 0 0 0 -55 -55 0 -55
combinacéo de negécios
5.04.11 Transag&o com néo controladores 0 0 0 0 0 0 372 372
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -72.944 0 -72.944 -241 -73.185
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -72.944 0 -72.944 -241 -73.185
5.06 Mutacdes Internas do Patrimdnio Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 760.671 24.915 0 -696.511 -79.591 9.484 372 9.856
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Consolidadas / Demonstracao de Valor Adicionado

Verséao : 2

(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2023 & 31/12/2023 01/01/2022 & 31/12/2022 01/01/2021 & 31/12/2021
7.01 Receitas 144.982 140.086 169.772
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servicos 130.890 137.390 164.774
7.01.02 Outras Receitas 15.882 3.100 4.492
7.01.04 Proviséo/Reversédo de Créds. Liquidagdo Duvidosa -1.790 -404 506
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -82.612 -87.390 -85.533
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -82.612 -87.390 -85.533
7.03 Valor Adicionado Bruto 62.370 52.696 84.239
7.04 Retencgbes -11.428 -90.218 -15.987
7.04.01 Depreciagdo, Amortizacdo e Exaustao -11.428 -12.973 -8.987
7.04.02 QOutras 0 -77.245 -7.000
7.04.02.01 Amortizagdo - Ajuste de Recuperacao de Ativos 0 -77.245 -7.000
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 50.942 -37.522 68.252
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia -1.311 7.238 1.181
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -2.658 0 -693
7.06.02 Receitas Financeiras 1.347 7.238 1.874
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 49.631 -30.284 69.433
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 49.631 -30.284 69.433
7.08.01 Pessoal 43.228 53.322 50.960
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 33.655 41.238 40.601
7.08.01.02 Beneficios 6.578 7.824 5.560
7.08.01.03 F.G.T.S. 2.230 2.926 2.245
7.08.01.04 Outros 765 1.334 2.554
7.08.02 Impostos, Taxas e ContribuicGes 28.513 39.607 34.511
7.08.02.01 Federais 8.621 13.798 8.541
7.08.02.02 Estaduais 3.851 7.857 3.887
7.08.02.03 Municipais 16.041 17.952 22.083
7.08.03 Remuneracao de Capitais de Terceiros 28.555 27.524 57.101
7.08.03.01 Juros 16.094 11.614 11.295
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DFP - Demonstrag@es Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe Participagdes S.A

DFs Consolidadas / Demonstracao de Valor Adicionado

Verséao : 2

(Reais Mil)

Cédigo da Descricao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2023 & 31/12/2023 01/01/2022 & 31/12/2022 01/01/2021 & 31/12/2021
7.08.03.02 Aluguéis 1172 813 1.432
7.08.03.03 Outras 11.289 15.097 44.374
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Préprios -50.665 -150.737 -73.139
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -50.567 -151.738 -72.944
7.08.04.04 Part. Ndo Controladores nos Lucros Retidos -98 1.001 -195
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DFP - DemonstracGes Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - Nexpe ParticipacGes S.A N E )( p E

em Recuperagao Judicial
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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

A Administracdo da Nexpe ParticipagGes S.A. — Em Recuperacgao Judicial — (“Nexpe” ou “Companhia”) submete a
apreciacdo de V.Sas. o seu Relatério da Administracdo e as informacdes financeiras intermediarias individuais e
consolidadas acompanhadas do relatério do auditor independente, referente ao trimestre findo em 31 de
dezembro de 2023.

Mensagem da Administragao

No decorrer de 2023, alcangcamos progressos significativos no processo de recuperacao judicial, com destaque
para a aprovacao, por ampla maioria dos credores, do Plano de Recuperacao Judicial durante a Assembleia
Geral de Credores ocorrida em 7 de dezembro de 2023. Atualmente aguardamos a prolacdo da sentenca que
concede a recuperacao judicial.

Além disso, conseguimos manter a captacdo de recursos por meio do instrumento de financiamento DIP
(“Debtor-in-Possession”) ao longo do segundo semestre, garantindo a continuidade de nossas operagdes no
mercado imobiliario.

Como parte de nossa estratégia, revisamos minuciosamente nossas Despesas Gerais e Administrativas Totais,
resultando em uma reducdo significativa de RS 29,7 milhdes na comparacdo ano contra ano. Essa medida
consolida nosso compromisso em otimizar recursos e fortalecer nossa eficiéncia operacional.

E importante destacar que enfrentamos um cendrio econdmico desafiador durante o ano, caracterizado pelo
inicio de um ciclo de reducdo da taxa de juros a partir do segundo semestre, ainda sem impacto direto no
mercado imobiliario. Diante desses desafios, mantivemos firme o foco em nossos objetivos, buscando ganhar
competitividade e gerar valor para nossos clientes.

No que tange ao desempenho operacional, é importante destacar nossa receita liquida de RS 115,4 milhdes no
exercicio de 2023. Embora tenha ocorrido um decréscimo de 4% em relagdo ao ano anterior, é oportuno
ressaltar que tivemos a descontinuidade de trés operacdes do Grupo Nexpe no periodo.

A vertical de servicos financeiros teve um desempenho positivo, com uma originacdo de crédito imobiliario (VGC
faturado) de RS 1,1 bilhdo no quarto trimestre de 2023. Isso representou um crescimento de 5% em
comparacdo com o trimestre anterior. Ao analisarmos o acumulado de RS 4,458 bilhdes em 2023, notamos que
essa foi a melhor performance ja alcancada desde a fundagdo dessa vertical.

Por outro lado, o mercado de intermediacdo imobilidria enfrentou desafios durante todo o exercicio, refletidos
por um Valor Geral de Vendas (VGV) de RS 239,9 milhdes no quarto trimestre de 2023, apresentando uma
queda de 32% em relagdo ao mesmo periodo de 2022. O ticket médio teve aumento de 13% chegando a RS 830
mil no trimestre findo em dezembro de 2023 contra os RS 734 mil do terceiro trimestre de 2023. Ao compara-lo
com o mesmo trimestre do ano anterior, com um ticket médio de RS 632 mil, o crescimento é de 31%.

A receita bruta do Grupo foi de RS 131,3 milhdes em 2023, 5% menor versus o ano anterior quando alcangou RS
138,8 milhdes. Nossa vertical de servigos financeiros respondeu por 77% da receita com RS 101,3 milhdes,
intermediacdo imobiliaria foi responsavel por 21% com 28,1 milhGes e outra receitas representou 1%.

Nossa margem bruta do trimestre foi de 46,9%, avanco de 3.1 p.p. ante os 43,8% registrados no terceiro
trimestre de 2023 e de 4.7 p.p. frente 0s 42,2% de margem do quarto trimestre de 2022.
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As Despesas Gerais e Administrativas Ex-Passivos Judiciais segue com reducdo no quarto trimestre de 2023,
totalizando RS 17,0 milhdes, representando um recuo de 3% em comparagdo ao tereceiro trimestre do mesmo
ano. No exercicio social de 2023, o recuo é de RS 20,1M ante 2022. Com esse resultado, conseguimos reduzir
significativamente a proporc¢ao das Despesas Administrativas sobre a Receita Bruta, representando atualmente
58%, uma diminuicdo de 11.4 p.p. em relagdo ao ano de 2022.

No encerramento do quarto trimestre, o EBITDA Ajustado das operacbes continuadas foi de RS 11,9 milhdes
positivos. O EBITDA Ajustado sem Passivos Judiciais, por sua vez, foi de RS 10,4 milhdes positivos versus RS 3,9
milh&es negativos do terceiro trimestre de 2023 e RS 17,5 milhdes igualmente negativos do quarto trimestre de
2022. A variacdao ocorreu em virtude do registro de desagios apurados nas classes listadas na Recuperagao
Judicial, por efeito da aprovagdo do Plano de Recuperacgdo Judicial, ocorrida em dezembro de 2023.

No quadro a seguir, apresentamos a composi¢ao do EBITDA e do EBITDA Ajustado das operag¢des continuadas
do Grupo, a partir do prejuizo dos periodos apurados nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023, e em
31 de dezembro de 2022, conciliado com as informacgdes financeiras intermediarias consolidadas da Companhia,
em linha com o que dispde a Instru¢gdo CVM 527/12:

Periodos encerrados em

(em R$ mil, exceto %)*

31 de dezembro de 2023 e 2022

MedicGes ndao contabeis AH% 2022

Prejuizo atribuido aos acionistas controladores (50.567) 66,67% (151.738) -108,02%
Lucro liquido atribuido aos acionistas nao controladores 2.561 156% 1.001 615,98%
Prejuizo do exercicio (48.006) 68,15% (150.737) -106,10%
(-) Resultado financeiro 18.147 37,56% 13.192 -24,74%
(-) Imposto de renda e contribuicdo social (72) -104,54% 1.587 139,01%
(-) Depreciagdo e amortizagdo 11.428 -11,91% 12.973 44,35%
EBITDA (1) (18.503) 84,96% (122.985) -167,60%
(-) Ajuste ao valor recuperavel de ativos - - 77.245 1004%
EBITDA Ajustado das operagdes continuadas (1) (18.503) 59,55% (45.740) -17,41%

Durante o exercicio social, continuamos nosso processo de reestruturacdo, visando alcangar o equilibrio
financeiro e superar os desafios do cendrio econdmico de curto prazo. Em relagdo a Recuperacdo Judicial,
estamos confiantes de que o nosso Plano sera homologado em juizo, o que nos permitird atravessar esse
momento desafiador com sucesso.

Voltamos a destacar o comprometimento e a parceria de nossas equipes, que, apesar do ambiente desafiador,
tém demonstrado competéncia e resiliéncia, superando nossas expectativas.

1 O EBITDA e o EBITDA Ajustado das operagdes continuadas ndo sao medidas reconhecidas pelas praticas contabeis adotadas no Brasil nem pelas Normas
Internacionais de Relatério Financeiro - International Financial Reporting Standards (“IFRS”), ndo possuem um significado padrdo e podem ndo ser
comparaveis a medidas com titulos semelhantes fornecidos por outras Companhias. O Grupo utiliza o EBITDA e o EBITDA Ajustado das operagdes
continuadas como indicadores adicionais de performance para efeito gerencial e para comparagdo com empresas similares.
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Destaques

e O mercado de servigos financeiros — assessoria na comercializacao de servigos financeiros, como crédito
imobilidrio, consdrcio e home equity — registrou um total de 12.005 unidades financiadas no exercicio social
de 2023, apresentando redugdo de 2% frente ao exercicio social de 2022.

A operacdo da Credimorar teve RS 1,2 bilhdo em VGC faturado no terceiro trimestre, representando um
aumento de 5% ante o trimestre anterior.

A receita bruta do segmento no terceiro trimestre alcangou RS 26,5 milhdes, crescimento de 6% ante os
RS 25,1 milhdes do terceiro trimestre de 2023.

e O mercado de intermediacdo imobilidria — vendas de imdveis usados ou prontos para morar e de
langcamentos — foi responsdavel por 289 unidades vendidas no trimestre, avango de 4% versus as 279 vendas
do terceiro trimestre de 2023.

O VGV foi de R$ 239,9 milhdes no quarto trimestre de 2023, melhora de 17% se comparado aos RS 204,9
milhdes do terceiro trimestre de 2023. O ticket médio das unidades transacionadas foi de RS 830,2 mil, 13%
maior versus os RS 734,3 mil do terceiro trimestre de 2023.

A receita bruta deste segmento para o trimestre foi de RS 6,6 milhdes, aumento de 14% quando

comparado ao terceiro trimestre de 2023 com RS 5,7 milhdes.
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(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Nexpe Participacdes S.A. - em Recuperacao Judicial (“Nexpe” ou “Companhia”) € uma
“Sociedade Andnima” domiciliada no Brasil, com ac¢des negociadas na B3 S.A. - Brasil Bolsa
Balcdo e tem como objetivo a participagcdo em empresas que atuem no mercado de
intermediac@o e consultoria imobiliaria. A sede social da Companhia esta localizada na Rua
Florida, 1595 - 3° andar — LCon;. 31 Cidade Moncdes - SP.

A Companhia, por meio de suas controladas, esta presente nos Estados do Rio de Janeiro e S&o
Paulo, além de atuar em outros Estados por meio de sua controlada Credimorar Servigos
Financeiros Ltda. Os servicos de intermediacdo imobiliaria abrangem a venda de unidades
residenciais, loteamentos, condominios de casas e conjuntos comerciais.

1.1 - Incerteza relevante relacionada a continuidade operacional — Pedido de Recuperacéao

Judicial
Recuperacao Judicial

N&o obstante os esforcos assumidos pela administragcdo da Companhia nos Ultimos meses, em
conjunto com assessores financeiros e legais, a fim de diminuir os impactos negativos causados
pelas contingéncias trabalhistas do Grupo Nexpe e pela queda de faturamento que o mercado
imobiliario sofreu durante os anos da pandemia da COVID-19, os membros do Conselho de
Administracdo da Companhia aprovaram, por unanimidade, a apresentacdo de pedido de
recuperacgao judicial, Ad Referendum da Assembleia Geral de acionistas da Companhia,
conforme disposto pela Lei 6.404/1976 (“LSA”) e demais disposicdes legais aplicaveis. A
Companhia, em conjunto com seus assessores legais e financeiros envidou e continuara
envidando seus melhores esforgos para a conducédo da recuperacao judicial a fim de que a
transitoria crise financeira enfrentada pela Companhia e pelas demais empresas do Grupo Nexpe
seja superada o mais rapido possivel.

Em 13 de fevereiro de 2023, a Companhia, em conjunto com 7 de suas controladas (Abyara,
Basimdvel, Bamberg, Global, MF Consultoria, Tropical e Niterdi), nos termos da Lei n°® 11.101/05
(“LRF™) e da LSA, requereu recuperacao judicial, em carater de urgéncia, conforme aprovado
pelo Conselho de Administracdo da Companhia, pelo seu acionista controlador e pelos sécios
quotistas das demais empresas do Grupo Nexpe.

O pedido, distribuido sob 0 n° 1016636-15.2023.8.26.0100, tramita perante a 32 Vara de Faléncias e
Recuperacdes Judiciais do Foro Central da Comarca de Sao Paulo/SP (respectivamente, a
“Recuperacdo Judicial” e o “Juizo da Recuperacéao Judicial™).

Em 15 de fevereiro de 2023, o Juizo da Recuperacado Judicial deferiu o processamento da
Recuperacéao Judicial determinando, entre outras providéncias:

0] a nomeacdo da ACFB - ADMINISTRACAO JUDICIAL, para atuar como
administradora judicial na Recuperacgao Judicial;
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(ii) suspensdo de todas as agOes e execucgOes atualmente em curso contra o
Grupo Nexpe, pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias, nos termos do artigo 6° da LRF;

(iii) expedicdo de edital, nos termos do artigo 52, § 1° da LRF, com prazo de 15
(quinze) dias corridos contados da data da sua publicagédo, para apresentacao de
habilitagcbes e/ou divergéncias de créditos no ambito do processo de Recuperacao
Judicial; e

(iv) apresentacdo do plano de recuperacao judicial do Grupo Nexpe no prazo
de 60 (sessenta) dias corridos a contar da publicacdo da decisdo judicial de
deferimento, nos termos do artigo 53 da LRF (“Plano de Recuperacao Judicial” ou
“Plano”).

Em 24 de abril de 2023, o Plano de Recuperacao Judicial foi tempestivamente apresentado. O
Plano refletiu as discussbes mantidas até aquele momento, entre o Grupo Nexpe, sua assessoria
financeira e juridica, seu acionista controlador e seus principais credores, estabelecendo os
termos e condigBes propostos para as principais medidas a serem adotadas com vistas a
superacao da atual situagdo econdmico-financeira do Grupo Nexpe e a manutencado das suas
atividades.

Em 2 de outubro de 2023, foi publicado o Edital de Convocacdo da Assembleia Geral de
Credores (“Assembleia”), a ser realizada presencialmente, em primeira convocagéo, no dia 26 de
outubro de 2023, as 11:00 horas, ocasido em que a Assembleia seria instalada com a presenca de
credores titulares de mais da metade dos créditos de cada classe, computados pelo valor.
Entretanto, ndo houve quérum nessa data para a instalagao, portanto, a Assembleia foi instalada,
em sua segunda convocacéo, no dia 13 de novembro de 2023, as 11:00 horas. Apés sua
instalacéo, os credores deliberaram por unanimidade a sua suspensdo com retomada no dia 7
de dezembro de 2023.

Previamente a retomada da assembleia, em 6 de dezembro de 2023, o Grupo Nexpe apresentou
nova versao de seu Plano de Recuperacéao Judicial, refletindo as negocia¢cdes mantidas junto aos
seus principais credores até aquele momento.

Essa versdo do Plano de Recuperacgao Judicial foi devidamente aprovada por ampla maioria dos
credores na Assembleia Geral de Credores (“AGC”) realizada no dia 7 de dezembro de 2023, na
qual os votos foram computados em dois cenérios, sendo que em ambos houve macica
aprovacao dos credores.

Em um primeiro cenario, em que o Banco Bradesco S.A votou com a integralidade de seu crédito,
o Plano foi aprovado por (i) 97,84% dos credores trabalhistas; (i) 95% dos credores quirografarios e
99,21% dos créditos quirografarios; e (i) 100% dos credores ME/EPP.

No segundo cenario, em que o Banco Bradesco S.A votou apenas com o crédito R$ 1.573.132,14,

e o plano foi aprovado por (i) 97,84% dos credores trabalhistas; (ii) 95% dos credores quirografarios
e 99,22% dos créditos quirografarios; e (iii) 100% dos credores ME/EPP.
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A Administradora Judicial, empresa que conduziu a AGC, supervisiona a recuperacao judicial e
auxiia o Juizo, reconheceu que o Plano foi devidamente aprovado. Também o Juizo da
Recuperacao Judicial reconheceu que o Plano foi aprovado de acordo com o quérum legal
(decisao proferida em 15/01/2024 e constante as fls. 7445/7447 dos autos do processo).

O controle judicial do Plano acontece a posteriori, depois de aprovado em AGC. A Companhia
entende que nao ocorrerd uma analise de validade do Plano, mas sim de legalidade, limitada a
questdes de ordem juridica, cabendo ao Juizo da Recuperacao Judicial tdo somente verificar se
as clausulas contidas no Plano aprovado pelos credores ferem disposicao da LRF ou de qualquer
norma. Os assessores legais da Companhia informaram a Companhia que, de acordo com a
jurisprudéncia majoritaria, ndo cabe ao Juizo da Recuperacao Judicial analisar clausulas de
cunho econdmico, tais como o desagio pactuado no Plano.

Em razdo do carater contratual, com a aprovacdo da maioria dos credores, o Plano torna-se um
contrato existente, valido e eficaz, vinculando, desde a sua aprovacao em AGC, a devedora e a
coletividade dos credores envolvidos na recuperacéao judicial. Tdo logo preenchidos o quérum de
aprovacao previsto na LRF, o Plano é considerado aprovado, independentemente de
pronunciamento judicial nesse sentido pelo Juizo. Com a aprovagdo ocorre a novagao dos
créditos concursais, conforme disposto pelo artigo 59 da LRF: “O plano de recuperacéo judicial
implica novacgéao dos créditos anteriores ao pedido, e obriga o devedor e todos os credores a ele
sujeitos”.

Em virtude da aprovacdo do Plano de Recuperacdo Judicial pelos credores, a Companhia,
consubstanciada pelos seus assessores juridicos externos procedeu com o registro dos desagios
previstos em cada Classe correspondente (Fornecedores, Salarios, provisdes e contribuicdes
sociais e Provisdo para riscos processuais). Portanto, o montante listado de R$ 3.655, sofreu um
desagio de R$ 2.384 na controladora. J& nas demonstrag8es consolidadas, o saldo listado de R$
19.030, oriundo das investidas da Companhia, que estdo no processo de recuperacao judicial,
sofreu um desagio de R$ 13.102. Os respectivos montantes foram reconhecidos contabilmente na
rubrica de “outras receitas e despesas operacionais”, conforme descrito na Nota Explicativa n° 28
as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas. Os efeitos dos desagios estdo descritos no
quadro a seguir

Valor
Valores Desagio liquido a
Controladora listados registrado pagar
Fornecedores
Salarios, provisdes e contribuicdes sociais
Parcelamentos judiciais
Provisdo para riscos processuais
(2.384)

Valor
Valores Deséagio liquido a
Consolidado listados registrado pagar
Fornecedores
Salarios, provisdes e contribuicdes sociais
Parcelamentos judiciais
Provisdo para riscos processuais

REETE)
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Adicionalmente, a partir da aprovacdo do Plano de Recuperacdo Judicial (PRJ) em 7 de
dezembro de 2023, os desagios estipulados no PRJ foram aplicados aos valores das contingéncias
provisionadas, no valor de R$ 54.475, vide Nota Explicativa n° 22 e 28. Isso se deu considerando
que todas as contingéncias discutidas em processos em andamento, com a probabilidade de
perda considerada como provavel, consubstanciada pelos assessores juridicos externos da
Companhia, cuja origem remonta a antes do requerimento de Recuperacao Judicial em 13 de
fevereiro de 2023, caso se concretizem, devem ser incluidas no processo de Recuperacéao Judicial
e, portanto, estarao sujeitas as condicdes aprovadas no PRJ.

A titulo de detalhamento, os desagios previstos no Plano e aprovados pelos credores em AGC sao
0s que seguem:

(i) serdo pagos em 30 dias os créditos trabalhistas de natureza estritamente salarial vencidos
nos 3 meses anteriores ao ajuizamento da Recuperacao Judicial, até o limite de 5
salarios minimos;

(i) os créditos trabalhistas que ndo tenham sido quitados na forma supra seréo limitados a 150
salarios minimos por credor, sendo o saldo pago com 70% de desagio.

(iii) os créditos trabalhistas que sobejarem o limite de 150 salarios minimos por
credor serdo quitados conforme regra regras estipuladas aos credores quirografarios
(item “iv” abaixo).
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(iv) os créditos quirografarios poderao ser pagos de acordo com duas opcoes (i)
Opcéao A: pagamento de até R$ 15.000,00, limitado ao valor do crédito, outorgando
quitacdo a eventual saldo remanescente; (i) Opgéao B: os créditos receberao desagio
de 90%. Aqueles credores que n&o informarem a opcdo de recebimento
tempestivamente terdo seus créditos quitados conforme Opcgéao B.

) o Plano prevé, ainda, a criagdo da subclasse dos “Credores Financeiros com
Garantia Fiduciaria”, cujos créditos serdo quitados pela NewCo (sociedade para a
qual serdo transferidas 100% das quotas de titularidade da Nexpe na Credimorar
Servicos Financeiros Ltda.) mediante o aditamento dos instrumentos contratuais que
deram origem aos créditos dos Credores Financeiros com Garantia Fiduciaria.

(vi) os créditos ME/EPP poderdo ser pagos de acordo com duas opcoes: (i)
Opcéao A: pagamento de até R$ 5.000,00, limitado ao valor do crédito, outorgando
quitacdo a eventual saldo remanescente; ou (i) Opcao B: os créditos receberdo
desagio de 80%. Aqueles credores que ndo informarem a opcdo de recebimento
tempestivamente terdo seus créditos quitados conforme Opgéao B.

(vii) o Plano prevé, ainda, a criagcdo da subclasse dos Credores Colaboradores,
qgue receberdo 100% de seus créditos. Podem se enquadrar na referida subclasse
aqueles credores quirografarios e ME/EPP que, ap6s o protocolo da Recuperagao
Judicial, continuaram a fornecer bens, insumos, materiais ou servicos nao financeiros
as Recuperandas, ou, ainda, preservaram a locagdo dos pontos comerciais e que,
cumulativamente, (i) mantiveram o0s precos, prazos de pagamento e demais
condicdes comerciais praticadas com o Grupo Nexpe anteriormente a Data do
Pedido e (ii) manifestarem sua intengdo de ser um Credor Colaborador dentro do
prazo de 10 dias ap6s a aprovagao do Plano em AGC.

CONCESSAO DA RECUPERAGAO JUDICIAL

Diante da eminente homologac¢do do plano pelo juizo da recuperagéo judicial, e baseada na
aprovacao do Plano ocorrida em 7 de dezembro de 2023, a diretoria da Companhia ainda néo
tem condi¢cdes de realizar o teste de reducdo ao valor recuperavel de seus ativos conforme
requerido pelo CPC 01 (R1) (IAS 36) — Reducdo ao Valor Recuperavel de Ativos, assim como a
realizacao de ajustes nas estimativas de outras provisdes, conforme aplicavel.

Al.2- Continuidade das operacdes

O Grupo atua em quatro principais mercados, definidos como mercado de servigos financeiros,
mercado primario, secundario e locacdo. A partr deste ano passamos a apresentar o
desempenho do mercado primario, secundario e de locacao de maneira consolidada, o que
passamos a chamar de “intermediacao imobiliaria”
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O mercado de servicos financeiros — assessoria na comercializacéo de servigos financeiros, como
crédito imobiliario, consdrcio e home equity - registrou um total de 12.005 unidades financiadas
no exercicio social de 2023, apresentando reducao de 1% frente ao exercicio social de 2022.

A operagcdo da Credimorar teve R$ 1,1 bilhdo em VGC faturado no quarto trimestre,
representando um aumento de 5% ante o trimestre anterior. No exercicio de 2023, o VGC
alcancou um valor total de R$ 4,4 bilhdes, um incremento de 15,2% em relagdo aos R$ 3,8 bilhdes
do ano de 2022

A receita bruta do segmento no quarto trimestre alcancou R$ 26,5 milhGes, crescimento de 6% ante os
R$ 25,1 milhdes do terceiro trimestre de 2023. Em 2023 atingimos R$ 89,8 milhGes de receita liquida, um
aumento de 17,4% se comparados aos R$ 76,5 milhdes de 2022.

O mercado de intermediagao imobiliaria — vendas de iméveis usados ou prontos para morar e de
langamentos - foi responsavel por 289 unidades vendidas no trimestre, avango de 4% versus as 279
vendas do terceiro trimestre de 2023.

O VGV foi de R$ 239,9 milh6es no quarto trimestre de 2023, melhora de 17% se comparado aos R$
204,9 milhdes do terceiro trimestre de 2023. O ticket médio das unidades transacionadas foi de R$
830,2 mil, 13% maior versus 0os R$ 734,3 mil do terceiro trimestre de 2023.

A receita bruta deste segmento para o trimestre foi de R$ 6,6 milhdes, aumento de 16% quando
comparado ao terceiro trimestre de 2023 com R$ 5,7 milhdes. Em 2023 atingimos R$ 24,4 milhdes de
receita liquida, uma reducéo 43,5% se comparados aos R$ 43,2 milhdes de 2022.

O direcionamento estratégico que vem sendo implantado tem como drivers a rentabilidade dos
negdcios. Além disso, de forma melhorar a rentabilidade das unidades de negdécios, ao longo do
ano se fizeram necessarios ajustes em nossa estrutura operacional, que trouxeram consigo a
percepcgdo da criticidade da sobrevivéncia para que fosse possivel o éxito e equilibrio financeiro.
Através desse direcionamento, foram tomadas as decisbes de descontinuar a Basimével em
dezembro de 2022, em fevereiro de 2023 a Abyara foi licenciada deixando de ser operacional e
em julho de 2023, a carteira de locacéo e loteamento da Tropical foi cedida, passando a ser uma
controlada ndo operacional. Adicionalmente, em margo de 2024, de forma semelhante, a
carteira de locacao da subsidiaria Niterdi foi cedida, também passando a ser uma unidade né&o
operacional.

Como estabelecido no PRJ aprovado pelos credores, as proposicdes estabelecidas como
solucdo mais eficiente para a equalizacdo e liquidacdo de parte substancial do passivo das
Recuperandas, sdo: (a) a reestruturacéo do passivo das Recuperandas, mediante a aplicacao de
descontos, novos prazos para pagamento e novos indices de correcdo monetaria; (b) a
alienacdo de bens, organizados ou ndo em unidades produtivas isoladas; (c) distribuicdo aos
Credores de parte dos resultados liquidos auferidos pelas Recuperandas ao longo do exercicio de
suas atividades; (d) possibilidade de captacdo de novos recursos pelas Recuperandas para a
implementacdo da retomada operacional; (e) preservacdo de investimentos essenciais para a
manutencao das atividades das Recuperandas; e (f) cessdo onerosa de parte da carteira de
clientes.
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O PRJ prevé a alienacdo de bens do Grupo Nexpe como um dos meios de recuperacao, na
forma de unidades produtivas isoladas (“UPI’s”). Essa modalidade estd dividida em 2 capitulos
dentro do PRJ, sendo:

1) Credimorar: Em até 60 (sessenta) dias contados da Data de Homologacéo, as Recuperandas
deverdo adotar as medidas necessarias para constituir a NewCo e transferir para a NewCo
100% (cem por cento) das quotas de titularidade da Nexpe na Credimorar. Além da
alienacéo da UPI NewCo Credimorar,

2) Outras UPI's: as Recuperandas poderdo constituir, apés a Data de Homologacao, outra(s)
UPI(s) para alienacao dos ativos de sua titularidade, sendo os mesmos: Abyara, Bamberg e MF
Consultoria. Em caso de alienacdo mediante venda direta, cabera as Recuperandas
submeter para apreciacao do Juizo da Recuperacao Judicial e do Administrador Judicial (i) a
proposta de alienacao recebida; e (i) o laudo de avaliagcdo da UPI a ser alienada (cujas
custas para elaboracao deverao ser rateadas entre o Grupo Nexpe e o proponente).

2. Apresentacao das demonstracoes contabeis individuais e consolidadas e
principais praticas contabeis

2.1. Declaracao de conformidade

As demonstragdes contabeis da Companhia compreendem as demonstragdes contabeis
individuais, identificadas como Controladora, e as demonstragdes contabeis consolidadas,
identificadas como Consolidado.

Estas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Companhia, foram
preparadas e apresentadas de acordo com as Normas Brasileiras de Contabilidade (NBCs)
e deliberagbes e instrugbes emitidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), e
conforme as normas internacionais de relatdrio financeiro (International Financial Reporting
Standards (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards (IASB).

Nas demonstracdes contabeis da Nexpe e de suas controladas foram consideradas
determinadas estimativas contabeis, apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base
no julgamento da Diretoria para determinacdo do valor adequado a ser registrado nas
mesmas. Itens significativos, sujeitos a essas estimativas e premissas, incluem a selegcao de
vidas Uteis do ativo imobilizado e de sua recuperabilidade nas operacdes, avaliacdo dos
ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste a valor presente, andlise do risco
de crédito para determinagcdo das perdas esperadas para créditos de liquidacéo
duvidosa, assim como da andlise dos demais riscos para determinacdo de outras provisdes,
inclusive para riscos processuais, conforme descrito na nota explicativas n° 3.

A liguidacdo das transacOes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstragcdes contabeis individuais e
consolidadas devido ao tratamento probabilistico inerente ao processo de perda
esperada. A Companhia e suas controladas revisam suas estimativas e premissas pelo
menos anualmente.

22

Rua Florida, 1595 — 3 Andar — Conj. 31 | Cidade Moncoes | Sdo Paulo - SP | CEP 04.565-001



DFP - DeriptanesplpRliRs As RN RGResEAnabeis IndidunisrRisaRsalidadas NEXPE

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 em Recuperagdo Judicial
Notas Explicativas

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Adicionalmente, a Companhia considerou as orientagcfes emanadas da Orientacao
Técnica OCPC 07, emitida pelo CPC em novembro de 2014, na preparacao de suas
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas. Desta forma, as informagoes
relevantes proprias das demonstracdes contabeis e somente elas, entdo sendo
evidenciadas e correspondem as utilizadas pela Diretoria na sua gestao.

As demonstragdes contabeis, individuais e consolidadas, foram aprovadas e autorizadas
para publicacao pela Diretoria da Companhia em 28 de marco de 2023.

2.2. Base de elaboracéao

As demonstragdes contabeis individuais e consolidadas foram elaboradas considerando o
custo histérico como base de valor, exceto por determinados instrumentos financeiros
mensurados pelos seus valores justos e dos valores justos alocados nas combinacdes de
negadcios, conforme aplicavel e descrito nas praticas contabeis a seguir.

O custo histérico geralmente € baseado no valor justo das contraprestacdes pagas em
troca de bens e servigos.

Valor justo € o pregco que seria recebido pela venda de um ativo ou pago pela
transferéncia de um passivo em uma transagcdo organizada entre participantes do
mercado na data de mensuracao, independentemente de esse prego ser diretamente
observavel ou estimado usando outra técnica de avaliagdo. Ao estimar o valor justo de um
ativo ou passivo, a Companhia leva em consideracdo as caracteristicas do ativo ou
passivo no caso de os participantes do mercado levarem essas caracteristicas em
consideracao na precificacdo do ativo ou passivo na data de mensuragao. O valor justo
para fins de mensuragcdo e/ou divulgacdo nestas demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas € determinado nessa base.

A Companhia e suas controladas prepararam essas demonstragcdes contabeis com base
no pressuposto de continuidade operacional.

As principais praticas contabeis aplicadas na preparacado destas demonstragdes contabeis
individuais e consolidadas foram aplicadas de modo consistente em todos os periodos
apresentados.

2.3. Moedas funcionais e moeda de apresentacao

As demonstracdes contabeis individuais e consolidadas sdo apresentadas em Reais (R$),
que € a moeda funcional da Companhia, e foram arredondadas para o milhar mais
préximo, exceto quando indicado de outra forma. A Companhia e suas investidas
determinam suas proprias moedas funcionais, sendo que para os exercicios apresentados,
a Companhia e suas investidas possuem a moeda funcional Real.

Transacdes em moeda estrangeira sdo convertidas para a moeda funcional da
Companhia pelas taxas de cambio nas datas das transagdes.
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2.4. Bases de consolidacao e investimento em controladas

As demonstracdes contabeis consolidadas compreendem as informagdes contabeis da
Companhia e suas controladas em 31 de dezembro de 2023 e de 2022. O controle é obtido
quando a Companhia estiver exposta ou tiver direito a retornos variaveis com base em seu
envolvimento com a investida e tiver a capacidade de afetar estes retornos por meio do
poder exercido em relagao a investida.

Especificamente, a Companhia controla uma investida se, e apenas se, tiver:

° Poder em relagao a investida.

o Exposicdo ou direito a retornos variaveis decorrentes de seu envolvimento com a
investida.

° A capacidade de utilizar seu poder em relacao a investida para afetar o valor de
seus retornos.

A Companhia avalia se exerce controle ou hdo de uma investida se fatos e circunstancias
indicarem que ha mudancas em um ou mais dos trés elementos de controle elencados
acima.

A consolidagdo de uma controlada tem inicio quando a Companhia obtiver controle em
relacdo a controlada e finaliza quando a Companhia deixar de exercer o mencionado
controle. Ativo, passivo e resultado de uma controlada adquirida ou alienada durante o
exercicio sao incluidos nas demonstragdes contabeis consolidadas a partir da data em que
a Companhia obtiver o controle até a data em que a Companhia deixar de exercer o
controle sobre a controlada. Eventual alteragdo na participagao societaria da controlada,

que nao resulte em perda de controle é contabilizada como uma transacdo entre
acionistas, no patrimoénio liquido.

Descricdo dos principais procedimentos de consolidagao:

1) Eliminacg&o dos saldos das contas de ativo e passivo entre as empresas consolidadas;

2) Eliminacdo das participacdes no capital, nas reservas e nos lucros (prejuizos)
acumulados das empresas controladas;

3) Eliminac&o dos saldos de receitas e despesas, bem como de lucros nédo realizados,
decorrentes de negdcios entre as empresas. Perdas ndo realizadas sdo eliminadas
da mesma maneira, mas apenas quando ndo h& evidéncias de problemas de
recuperacao dos ativos relacionados;

4) Destaque do valor da participagcdo dos acionistas ndo controladores nas
demonstracdes contabeis consolidadas;

5) As politicas contdbeis sdo aplicadas de maneira uniforme em todas as empresas
consolidadas e consistem com aquelas utilizadas no exercicio comparativo;

6) A Companhia consolida suas demonstragcdes contabeis com as de suas controladas,
considerando o mesmo periodo de divulgacéao;
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7) Para fins de consolidagédo, a Companhia utilizou como critério o IFRS 10/CPC 36 (R2)
que introduz um modelo de controle Unico para determinar quando um investimento
deve ser consolidado.

Nas demonstracdes contabeis individuais da Companhia, os investimentos e os resultados
das suas investidas sdo tratados pelo método da equivaléncia patrimonial, na proporgcao
das participacdes detidas nas referidas entidades investidas.

Quando a Companhia exerce controle conjunto de uma investida ou possui influéncia
significativa em uma coligada, os investimentos e os resultados dessas investidas s&o
tratados pelo método da equivaléncia patrimonial nas demonstragcdes contabeis
individuais e consolidadas, na proporcdo das participacdes detidas nas referidas entidades
controladas em conjunto e coligadas. Para os exercicios reportados nestas demonstracdes
contabeis, a Companhia ndo possuia investimentos em coligadas e controladas em
conjunto.

Segue abaixo quadro demonstrando as controladas da Companhia, e a participacéo
detida pela Companhia nessas investidas em 31 de dezembro de 2023 e de 2022:

Participacao (%)

Informacodes
Razao Social Denominacéao Dez/23 Dez/22 adicionais

Gt;);ar(?) Brokers Intermediacdo Imobiliaria Abyara 100 100 | Licenciada
Bamberg Iméveis Ltda. Bamberg Iméveis 100 100 | Operacional
Basimoével Consultoria Imobiliaria Ltda. Basimovel 100 100 | Nao Operacional
BBRK Consultoria e Capital Ltda. BBRK Capital 100 100 | Nao Operacional
Credimorar Servicos Financeiros Ltda. Credimorar 100 100 | Operacional
Global Consultoria Imobiliaria Ltda. Global 100 100 | Nao Operacional
LBR Brokers Nego6cios Imobiliarios Ltda. Liborio 78 78 | Licenciada
gﬂzrcos Koenigkan Consultoria Imobiliaria Marcos Koenigkan 100 100 | N&o Operacional
MF Consultoria Imobiliaria Ltda. Etica 100 100 | Operacional
'(\,l,lff)rél Administradora de Imoéveis Ltda. Niteroi 100 100 | operacional
Pointer Consultoria Imobiliaria S.A. Pointer 100 100 | Nao Operacional
Rede Morar Ltda. Rede Morar 100 100 | Nao Operacional
Tropical Corretora e Consultoria . ~ .
Imobilidria Ltda. (**) Tropical 100 100 | Nao Operacional

(*) Em 10 de fevereiro de 2023, foi assinado o contrato de licenciamento da marca Abyara.

(**) Em 5 de julho de 2023 foram assinadas as cessdes de direitos sobre a carteira de
locacao e dos loteamentos administrados pela Tropical, com essa operagdo a empresa se
tornou n&o operacional.

(***) Em fevereiro de 2024 a administracdo decidiu descontinuar as operagdes da
subsidiaria Niterdi. Com isso, a empresa se torna nao operacional (vide Nota 33).
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Principais praticas contabeis

As principais politicas contabeis adotadas pela Companhia e suas controladas, estdo
apresentadas a seguir.

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender compromissos de
caixa de curto prazo e ndo para investimento ou demais fins. A Companhia considera
como caixa e equivalentes de caixa: (i) dinheiro em caixa; (i) depositos bancarios; e (iii)
aplicagodes financeiras de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa
sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor. Portanto, um investimento,
normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de curto
prazo, por exemplo, de trés meses ou menos, a contar da data da sua contratacao.

b) Titulos e Valores Mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios da Companhia e suas controladas geralmente s&o mantidas
para utilizagdo em um prazo mais longo que os saldos mantidos como caixa e equivalentes
de caixa ou ndao possuem conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa
sem risco de perda de valor. Os titulos e valores mobiliarios séo acrescidos por juros e
atualizagdo monetéria, e deduzidos de perdas ao valor recuperavel, quando aplicavel,
incorridos até a data das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas.

c) Contas areceber de clientes

Sao apresentadas pelo valor nominal dos titulos, os quais estao sujeitos ao ajuste a valor
presente (AVP). Sao constituidas perdas esperadas para créditos com liquidagao duvidosa,

cujo calculo é baseado em estimativas suficientes para cobrir possiveis perdas na
realizac&o das contas a receber.

As contas a receber sdo registradas pelo valor presente dos servigos prestados, incluindo os
respectivos tributos diretos de responsabilidade da Companhia e suas controladas, menos
os tributos retidos na fonte, os quais sdo considerados créditos tributarios (quando
aplicavel).

Com base no CPC 48 - Instrumentos financeiros, equivalente ao IFRS 9, ao mensurar as
perdas de crédito esperadas, a Companhia e suas controladas usam informacdes sobre o
futuro razodveis e suportaveis, que se baseiam nas premissas para a movimentacao futura
de fatores econémicos diferentes e como esses fatores irdo afetar uns aos outros, com base
em estimativas de perdas esperadas para os proximos 12 meses. A perda de crédito
esperada se baseia na diferenca entre todos os fluxos de caixa contratuais que sao
devidos & Companhia e suas controladas, de acordo com o contrato, quando aplicavel, e
todos os fluxos de caixa que Companhia e suas controladas esperam receber,
descontados com base na taxa de juros efetiva original.
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d) Combinacao de negécios

As aquisicoes de negoécios sdo contabilzadas pelo método de aquisicdo. A
contraprestacao transferida em uma combinacao de negoécios € mensurada ao valor
justo, que é calculado pela soma dos valores justos dos ativos transferidos pela Companhia
e suas controladas na data de aquisicdo, dos passivos incorridos pela Companhia e suas
controladas com relagcdo aos antigos controladores da entidade adquirida e das
participacdes emitidas pela Companhia e suas controladas em troca do controle da
entidade adquirida. Os custos relacionados a aquisicdo sdo reconhecidos no resultado,

quando incorridos.

Na data de aquisicdo, os ativos adquiridos e os passivos assumidos identificaveis sao
reconhecidos pelo valor justo na data da aquisicdo, exceto por ativos ou passivos fiscais
diferidos e ativos e passivos relacionados a acordos de beneficios aos empregados,
passivos ou instrumentos patrimoniais relacionados a acordos de pagamento baseado em
acodes e ativos classificados como mantidos para venda, todos reconhecidos e mensurados
de acordo com os pronunciamentos técnicos especificos para estes temas.

O &gio é mensurado como o excesso da soma da contraprestagdo transferida, do valor
das participagdes minoritarias na entidade adquirida e do valor justo da participagdo do
adquirente anteriormente detida na entidade adquirida (se houver) sobre os valores
liquidos na data de aquisicdo dos ativos adquiridos e passivos assumidos identificaveis.

Se, ap6s a reavaliagdo, os valores liquidos dos ativos adquiridos e passivos assumidos
identificaveis na data de aquisicdo forem superiores a soma da contraprestagcao
transferida, do valor das participagdes minoritarias na entidade adquirida e do valor justo
da participagdo do adquirente anteriormente detida na entidade adquirida (se houver), o
excedente é reconhecido imediatamente no resultado como ganho de compra vantajosa.

Quando a contraprestacdo transferida pela Companhia e suas controladas em uma
combinacdo de negdcios inclui um acordo de contraprestacdo contingente, a
contraprestagao contingente € mensurada pelo valor justo na data de aquisicao e incluida
na contraprestacao transferida em uma combinagdo de negdcios. As variagdes no valor
justo da contraprestacdo contingente classificadas como ajustes do periodo de
mensuracdo sao ajustadas retroativamente, com correspondentes ajustes ao agio. Os
ajustes do periodo de mensuragao correspondem a ajustes resultantes de informacdes
adicionais obtidas durante o “periodo de mensuragcao” (que ndo podera ser superior a um
ano a partir da data de aquisicao), relacionadas a fatos e circunstancias existentes na
data de aquisicdo.

A contabilzacdo subsequente das variagbes no valor justo da contraprestacéo
contingente ndo classificadas como ajustes do periodo de mensuracédo depende da forma
de classificagcdo da contraprestacdo contingente. A contraprestacdo contingente
classificada como patriménio liquido ndo é remensurada nas datas de relatérios
subsequentes e sua correspondente liquidacdo € contabilizada no patriménio liquido.
Outras contraprestagdes contingentes sdo remensuradas ao valor justo nas datas de

relatdrios subsequentes, e as variagdes no valor justo séo contabilizadas no resultado.
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Quando uma combinacdo de negé6cios € realizada em etapas, a participagao
anteriormente detida pela Companhia e suas controladas na entidade (incluindo
operacgdes conjuntas) adquirida é remensurada ao seu valor justo na data de aquisicéo e o
correspondente ganho ou perda, se houver, é reconhecido no resultado. Os valores das
participagdes na entidade adquirida antes da data de aquisicdo, anteriormente
reconhecidos em “Outros resultados abrangentes”, sdo reclassificados no resultado, na
medida em que tal tratamento seja adequado caso essa participagao tivesse sido
alienada.

Se a contabilizacdo inicial de uma combinacdo de negécios estiver incompleta no
encerramento do periodo no qual essa combinagédo ocorreu, o Grupo registra os valores
provisérios dos itens cuja contabilizacédo estiver incompleta. Esses valores provisorios sao
ajustados durante o periodo de mensuragcdo ou 0s ativos e passivos adicionais sdo
reconhecidos para refletir as novas informagdes obtidas relacionadas a fatos e
circunstancias existentes na data de aquisicao, os quais, se conhecidos, teriam afetado os
valores reconhecidos haquela data.

e) Agio

O agio ¢ inicialmente reconhecido e mensurado conforme descrito no item “Combinagao
de negdcios”.

O agio ndo é amortizado, mas € submetido ao teste de redugao ao valor recuperavel no
minimo anualmente. Para fins do teste de reducéo ao valor recuperavel, o agio € alocado
a cada uma das unidades geradoras de caixa da Companhia e suas controladas (ou
grupos de unidades geradoras de caixa) que irdo se beneficiar das sinergias da
combinacado. As unidades geradoras de caixa as quais o agio foi alocado sdo submetidas
anualmente ao teste de redugao ao valor recuperavel ou, com maior frequéncia quando
houver indicacéo de que a unidade podera apresentar redugcao ao valor recuperavel. Se
o valor recuperavel da unidade geradora de caixa for menor que o valor contabil, a perda
por reducéo ao valor recuperavel é primeiramente alocada para reduzir o valor contabil
do &gio alocado a unidade e, posteriormente, aos outros ativos da unidade,
proporcionalmente ao valor contabil de cada um dos seus ativos. As perdas por reducao
ao valor recuperavel do agio sédo reconhecidas no periodo subsequente.

Na alienacdo da unidade geradora de caixa, o valor atribuivel do agio é incluido na
apuracao do lucro ou prejuizo da alienacao.

A Companhia, em dezembro de 2022, registrou R$ 77.245 milhdes de perdas por reducéo
ao valor recuperavel (nota explicativa n° 10)

f)  Participacdes de nao controladores

Em uma combinacdo de negdcios sem aquisicdo de participacao integral na controlada,
a adquirente pode mensurar a participacdo de nao-controladores na adquirida utilizando
um dos seguintes critérios: pelo valor justo ou pela participacdo proporcional dos ativos
liquidos identificaveis da adquirida.
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Mudancgas posteriores a combinacdo de negoécios na participacdo detida em uma
subsidiaria, que nao resultem em perda de controle, sdo contabilzadas como transagdes
com nao-controladores em sua capacidade de acionistas. Ajustes a participacao de nao-
controladores sdo baseados em um montante proporcional dos ativos liquidos da
subsidiaria. Nenhum ajuste é feito no agio por rentabilidade futura (goodwil) e nenhum
ganho ou perda é reconhecido no resultado do exercicio.

g) Imposto de renda e contribuicdo social correntes e diferidos

Sdo calculados com base nas aliquotas vigentes de Imposto de Renda Pessoa Juridica
(IRPJ) e de Contribuicéo Social Sobre o Lucro Liquido (CSLL).

A controladora adota o regime de lucro real que considera a compensacao de prejuizos
fiscais e base negativa de contribuicdo social, para fins de determinacao de exigibilidade.

No que tange as controladas, a Companhia avalia anualmente as projecdes futuras, com
o intuito de enquadrar cada uma de suas controladas no regime tributario com mais
eficiéncia, podendo variar entre o lucro real ou presumido, conforme facultado pela
legislacao tributaria. No regime de lucro presumido, a provisdo para o imposto de renda é
constituida trimestralmente, a aliquota de 15%, acrescido o adicional de 10% (sobre a
parcela que exceder R$ 60 do lucro por trimestre), aplicada sobre a base de 32% das
receitas de prestacdo de servigos, e a CSLL é calculada a aliquota de 9% sobre a base de
32% das receitas de prestacéo de servigcos, sendo as receitas financeiras e demais receitas,

tributadas integralmente de acordo com as aliquotas vigentes de IRPJ e CSLL.

Impostos correntes

O imposto corrente no regime do lucro real exclui receitas ou despesas tributaveis ou
dedutiveis em outros exercicios, além de excluir itens ndo tributaveis ou nao dedutiveis de
forma permanente. Os passivos fiscais correntes da Companhia e suas controladas s&o
calculados com base em aliquotas fiscais promulgadas ou substancialmente promulgadas
no final do periodo de relatdrio. Uma proviséo € reconhecida para questdes para as quais
a apuracao de impostos é incerta, mas ha probabilidade de desembolso futuro de recursos
para uma autoridade fiscal. As provisdes representam a melhor estimativa do valor a ser
pago. O langamento de impostos se baseia no julgamento de profissionais da Companhia
e suas controladas, suportado pela experiéncia anterior com relacdo a essas atividades e,
em determinados casos, com base na opini&o de consultores fiscais.

Impostos diferidos

O imposto diferido € o imposto devido ou a recuperar sobre as diferencas entre o valor
contabil de ativos e passivos nas demonstragcdes contdbeis e as correspondentes bases de
calculo usadas na apuragao do lucro real e € contabilizado pelo método do passivo.
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Os passivos fiscais diferidos sdo geralmente reconhecidos sobre todas as diferencas
temporarias tributaveis e os ativos fiscais diferidos sdo reconhecidos quando for provavel
que a Companhia e suas controladas apresentarao lucro tributavel em montante suficiente
para que tais diferencas temporarias dedutiveis possam ser utilizadas. Passivos fiscais
diferidos ndo sao reconhecidos se a diferenca temporaria for resultante do
reconhecimento inicial de agio.

Os ativos fiscais diferidos originados de diferencas temporarias dedutiveis relacionadas a
tais investimentos e participagdes somente sao reconhecidos quando for provavel que
havera lucro tributavel futuro em montante suficiente para que tais diferencas temporarias
possam ser utilizadas e quando sua reversao for provavel em um futuro previsivel. O valor
contabil dos ativos fiscais diferidos € revisado no fim de cada periodo de relatério e
reduzido quando nao for mais provavel que lucros tributaveis suficientes estardo disponiveis
para permitir a recuperacado de todo o ativo, ou parte dele.

Impostos diferidos sdo calculados com base nas aliquotas fiscais aplicaveis no periodo no
qual se espera que o passivo seja liquidado ou o ativo seja realizado, com base nas leis e
aliquotas fiscais promulgadas ou substancialmente promulgadas no fim de cada periodo
de relatério.

Os ativos e passivos fiscais diferidos sdo compensados quando ha um direito legalmente
exequivel de compensar os ativos fiscais correntes contra os passivos fiscais correntes e
quando os ativos e passivos fiscais diferidos se relacionam com os impostos incidentes pela
mesma autoridade tributavel onde ha intencéo de liquidar os impostos correntes e passivos
em uma base liquida.

Imposto de renda e contribuicdo social correntes e diferidos do periodo

O imposto de renda e a contribuicdo social correntes e diferidos s&do reconhecidos no
resultado do exercicio, exceto quando estdo relacionados a itens registrados em outros
resultados abrangentes ou diretamente no patriménio liquido, caso em que 0s impostos
correntes e diferidos também s&o reconhecidos em outros resultados abrangentes ou
diretamente no patriménio liquido, respectivamente. Quando o0s impostos correntes e
diferidos resultam da contabilizac&o inicial de uma combinacéo de negdcios, o efeito fiscal
é considerado na contabilizagcdo da combinacéo de negdcios.

h) Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros séo reconhecidos no balanco patrimonial da Companhia e
suas controladas quando estas forem parte das disposicdes contratuais dos instrumentos.

Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da
transacao diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos financeiros
(exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo por meio do resultado)
sdo acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se
aplicavel, no reconhecimento inicial. Os custos da transacdo diretamente atribuiveis a
aquisicdo de ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo
reconhecidos imediatamente no resultado.
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Ativos financeiros

Os ativos financeiros reconhecidos sao subsequentemente mensurados ao custo
amortizado e ao valor justo por meio do resultado, dependendo de sua classificacao.

A classificacdo dos ativos financeiros no reconhecimento inicial depende das
caracteristicas dos fluxos de caixa contratuais do ativo financeiro e do modelo de negdécios
da Companhia e suas controladas para a gestdo destes ativos financeiros. Com excecao
das contas a receber de clientes que n&o contenham um componente de financiamento
significativo ou para as quais a Companhia e suas controladas tenham aplicado o
expediente pratico, a Companhia e suas controladas inicialmente mensuram um ativo
financeiro ao seu valor justo acrescido dos custos de transacdo, no caso de um ativo
financeiro ndo mensurado ao valor justo por meio do resultado.

As contas a receber de clientes que ndo contenham um componente de financiamento
significativo, ou para as quais a Companhia e suas controladas tenham aplicado o
expediente pratico, sdo mensuradas pelo preco de transacdo determinado de acordo
com o CPC 47 — Receita de contrato com cliente, equivalente ao IFRS 9.

Para que um ativo financeiro seja classificado e mensurado pelo custo amortizado ele
precisa gerar fluxos de caixa que sejam “exclusivamente pagamentos de principal e de
juros” (também referido como teste de “SPPI”) sobre o valor do principal em aberto. Esta
avaliacado é executada em nivel de instrumento.

O modelo de negécios da Companhia e suas controladas para administrar ativos
financeiros se refere a como gerencia seus ativos financeiros para gerar fluxos de caixa. O
modelo de negécios determina se os fluxos de caixa resultardo da cobranca de fluxos de
caixa contratuais, da venda dos ativos financeiros ou de ambos.

As compras ou vendas de ativos financeiros que exigem a entrega de ativos dentro de um
prazo estabelecido por regulamento ou convencdo no mercado (negociagdes regulares)
sdo reconhecidas na data da negociacéo, ou seja, a data em que a Companhia e suas
controladas se comprometem a comprar ou vender o ativo.

Para fins de mensuracdo subsequente, os ativos financeiros s&o classificados, pela
Companhia e suas controladas, em duas categorias:

o Ativos financeiros ao custo amortizado.
o Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado.

A Companhia e suas controladas mensuram o0s ativos financeiros ao custo amortizado se
ambas as seguintes condi¢gdes forem atendidas: (i) o ativo financeiro for mantido dentro de
modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros com o fim de receber
fluxos de caixa contratuais, e (ii) os termos contratuais do ativo financeiro derem origem,
em datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam, exclusivamente, pagamentos
de principal e juros sobre o valor do principal em aberto.
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Os ativos financeiros ao custo amortizado sdo subsequentemente mensurados usando o
método de juros efetivos e estao sujeitos a reducao ao valor recuperavel. Ganhos e perdas
sdo reconhecidos no resultado quando o ativo é baixado, modificado ou apresenta
reducao ao valor recuperavel.

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado compreendem ativos financeiros
mantidos para negociacao, ativos financeiros designados no reconhecimento inicial ao
valor justo por meio do resultado ou ativos financeiros a ser obrigatoriamente mensurados
ao valor justo. Ativos financeiros sdo classificados como mantidos para negociacao se
forem adquiridos com o objetivo de venda ou recompra no curto prazo.

Derivativos, inclusive derivativos embutidos separados, também sdo classificados como
mantidos para negociacado, a menos que sejam designados como instrumentos de hedge
eficazes.

Ativos financeiros com fluxos de caixa que ndo sejam exclusivamente pagamentos do
principal e juros sdo classificados e mensurados ao valor justo por meio do resultado,
independentemente do modelo de negécios. Nao obstante os critérios para os
instrumentos de divida ser classificados pelo custo amortizado ou pelo valor justo por meio
de outros resultados abrangentes, conforme descrito acima, os instrumentos de divida
podem ser designados pelo valor justo por meio do resultado no reconhecimento inicial se
isso eliminar, ou reduzir significativamente, um descasamento contabil.

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo apresentados no balanco
patrimonial pelo valor justo, com as variagdes liquidas do valor justo reconhecidas na
demonstragao do resultado.

Um ativo financeiro (ou, quando aplicavel, uma parte de um ativo financeiro ou parte de
um grupo de ativos financeiros semelhantes) deixa de ser reconhecido quando: (i) os
direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiraram, ou (i) a Companhia e suas
controladas transferiram seus direitos de receber fluxos de caixa do ativo ou assumiu uma
obrigacdo de pagar integralmente os fluxos de caixa recebidos sem atraso significativo a
um terceiro nos termos de um contrato de repasse e houve a transferéncia substancial de
todos os riscos e beneficios do ativo, ou ndo houve a transferéncia nem retencéo
substancial de todos os riscos e beneficios do ativo, mas ocorreu a transferéncia do
controle do ativo.

Quando a Companhia e suas controladas transferem seus direitos de receber fluxos de
caixa de um ativo ou celebra um acordo de repasse, ele avalia se, e em que medida,
reteve os riscos e beneficios da propriedade. Quando ndo transferiram nem retiveram
substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo, nem transferram o controle do
ativo, a Companhia e suas controladas continuam a reconhecer o ativo transferido na
medida de seu envolvimento continuado. Neste caso reconhece um passivo associado. O
ativo transferido e o passivo associado sdo mensurados em uma base que reflita os direitos
e as obrigacdes retidos pela Companhia e suas controladas.
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O envolvimento continuo sob a forma de garantia sobre o ativo transferido € mensurado
pelo menor valor entre: (i) o valor do ativo; e (i) o valor maximo da contraprestagcao
recebida que a entidade pode ser obrigada a restituir (valor da garantia).

Reducédo ao valor recuperavel de ativos financeiros

A Companhia e suas controladas reconhecem uma provisdo para perdas de crédito
esperadas para todos os instrumentos de divida ndo detidos pelo valor justo por meio do
resultado. As perdas de crédito esperadas baseiam-se na diferenca entre os fluxos de caixa
contratuais devidos de acordo com o contrato e todos o0s fluxos de caixa que a
Companhia e suas controladas esperam receber, descontados a uma taxa de juros efetiva
gue se aproxime da taxa original da transacdo. Os fluxos de caixa esperados incluirdo
fluxos de caixa da venda de garantias detidas ou outras melhorias de crédito que sejam
integrantes dos termos contratuais. As perdas de crédito esperadas séo reconhecidas em
duas etapas. Para as exposicoes de crédito para as quais ndo houve aumento significativo
no risco de crédito desde o reconhecimento inicial, as perdas de crédito esperadas sao
provisionadas para perdas de crédito resultantes de eventos de inadimpléncia possiveis nos
proximos 12 meses (perda de crédito esperada de 12 meses). Para as exposigoes de crédito
para as quais houve um aumento significativo no risco de crédito desde o reconhecimento
inicial, € necessaria uma provisdo para perdas de crédito esperadas durante a vida
remanescente da exposi¢gao, independentemente do momento da inadimpléncia.

Passivos financeiros

Todos os passivos financeiros s8o mensurados inicialmente ao seu valor justo, mais ou
menos, no caso de passivo financeiro que ndo seja ao valor justo por meio do resultado, os
custos de transagcao que sejam diretamente atribuiveis a emissdo do passivo financeiro.

Para fins de mensuracdo subsequente, os passivos financeiros sdo classificados, pela
Companhia e suas controladas, em duas categorias:

o Passivos financeiros ao custo amortizado.

Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado incluem passivos financeiros para
negociacao e passivos financeiros designados no reconhecimento inicial ao valor justo por
meio do resultado. Ganhos ou perdas em passivos para negociagao sao reconhecidos na
demonstracdo do resultado.

Apdbs o reconhecimento inicial, empréstimos e financiamentos contraidos e concedidos
sujeitos a juros s&o mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o
método da taxa de juros efetiva. Ganhos e perdas sdo reconhecidos no resultado quando
0s passivos sdo baixados, bem como pelo processo de amortizacdo da taxa de juros
efetiva.

O custo amortizado é calculado levando em consideracao qualquer desagio ou agio na
aquisicao e taxas ou custos que sao parte integrante do método da taxa de juros efetiva. A
amortizacado pelo método da taxa de juros efetiva € incluida como despesa financeira na
demonstracao do resultado.
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Um passivo financeiro € baixado quando a obrigagdo sob o passivo € extinta, ou seja,
quando a obrigacao especificada no contrato for liquidada, cancelada ou expirar.

Quando um passivo financeiro existente é substituido por outro do mesmo mutuante em
termos substancialmente diferentes, ou o0s termos de um passivo existente s&o
substancialmente modificados, tal troca ou modificagéo deixa de reconhecida no passivo
original e o reconhecimento de um novo passivo. A diferenca nos respectivos valores
contabeis é reconhecida na demonstragao do resultado.

i) Imobilizado

O ativo imobilizado é registrado pelo custo de aquisicdo e depreciado pelo método linear
de acordo com a respectiva vida util econémica.

Os ativos imobilizados da Companhia e suas controladas estdo demonstrados ao custo,
deduzidos de depreciacdo e perdas por reducdo ao valor recuperavel acumuladas,
quando aplicavel.

Os valores residuais e as vidas Uteis dos ativos imobilizados e os métodos de depreciagdo
sdo revistos no encerramento de cada exercicio, e ajustados de forma prospectiva, se
necessaro.

As vidas Uteis estimadas dos itens do imobilizado estdo demonstradas na nota explicativa n®
12.

Os ativos de direito de uso séo depreciados durante o periodo de arrendamento e a vida
util do correspondente ativo, qual for o menor. Se o arrendamento transferir a titularidade
do correspondente ativo ou o custo do ativo de direito de uso refletir que a Companhia e
suas controladas esperam exercer uma opcao de compra deste ativo, o correspondente
ativo de direito de uso é depreciado durante a vida util ativo.

Um item do imobilizado é baixado apds alienacdo ou quando ndo ha beneficios
econdmicos futuros resultantes do uso continuo do ativo. Quaisquer ganhos ou perdas na
venda ou baixa de um item do imobilizado sdo determinados pela diferenca entre os
valores recebidos na venda e o valor contabil do ativo e s&o reconhecidos no resultado.

j) Intangivel

Ativos intangiveis com vida util definida adquiridos separadamente sdo registrados ao
custo, deduzido da amortizacdo e das perdas por redugcdo ao valor recuperavel
acumuladas. A amortizacdo é reconhecida pelo método linear com base na vida Uutil
estimada dos ativos. A vida util estimada e o método de amortizagéo sdo revisados no fim

de cada exercicio e o efeito de eventuais mudancas nas estimativas € contabilizado
prospectivamente.

Ativos intangiveis com vida Uutil indefinida adquiridos separadamente sdo registrados ao
custo, deduzido das perdas por reducédo ao valor recuperavel acumuladas (vide item “p”
desta nota explicativa).
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Os ativos intangiveis adquiridos em uma combinacdo de negdcios e reconhecidos
separadamente do agio sdo inicialmente registrados pelo seu valor justo na data da
aquisicdo, o qual é equivalente ao seu custo. Subsequentemente ao reconhecimento
inicial, os ativos intangiveis adquiridos em uma combinagédo de negdcios sao registrados ao
custo, deduzidos da amortizacdo e das perdas por redugcdo ao valor recuperavel
acumuladas, assim como os ativos intangiveis adquiridos, separadamente.

Um ativo intangivel € baixado na alienagcdo ou quando ndo ha beneficios econémicos
futuros resultantes do uso ou da alienac&o. Os ganhos ou as perdas resultantes da baixa de
um ativo intangivel, mensurados como a diferenca entre as receitas liquidas da alienacao
e o valor contabil do ativo, séo reconhecidos no resultado quando o ativo € baixado.

Os ativos intangiveis da Companhia e suas controladas estdo representados
substancialmente por: softwares, licencas de uso e por agios gerados em funcao da
expectativa de lucratividade e receitas incrementais esperadas no futuro, vinculados a
combinacdes de negdcios da Companhia e de suas controladas.

k)  Arrendamentos

Com base no que dispde o CPC 06 (R2) - Arendamentos, equivalente ao IFRS 16, adotado
pela Companhia e suas controladas em 1° de janeiro de 2019 na data de inicio do
contrato de arrendamento é reconhecido o direito de uso e o passivo de arrendamento. A
Companhia mensura o passivo de arrendamento pelo valor presente dos pagamentos do
arrendamento, onde é utlizada a taxa incremental, jA que nao possui taxa de juros
implicita em seus contratos.

A taxa incremental estimada € em funcdo das taxas de captagao de financiamentos de
longo prazo, ajustada para refletir as caracteristicas do arrendamento, como o risco do
ambiente econdmico do pais, moeda, prazo e a data de inicio do contrato.

Se ocorrer alguma alteracdo do fluxo de caixa esperado no contrato, o passivo é
prontamente remensurado.

A Companhia e suas controladas amortizam o ativo de direito de uso pelo método linear,
pelo prazo remanescente do arrendamento.

A Companhia e suas controladas usaram determinadas isencdes permitidas pela norma e,
portanto, ndo aplicaram os requerimentos no CPC 06 (R2) para arrendamentos de curto
prazo (prazo de arrendamento de 12 meses ou menos) e arrendamentos de ativos de baixo
valor, reconhecendo para estes casos uma despesa de arrendamento pelo método linear,
conforme previsto no CPC 06(R2), equivalente ao IFRS 16.
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A Nexpe possui contratos de arrendamentos operacionais nos quais atua como
arrendataria referentes a imoéveis. A mensuracdo desses arrendamentos inclui: i. uma
estimativa do prazo de arrendamento, considerando periodo ndo cancelavel e os periodos
cobertos por opcdes de extensdo do prazo do contrato, quando o exercicio depende
apenas da arrendataria e esse exercicio é razoavelmente certo; ii. revisdo detalhada da
natureza dos diversos contratos de arrendamento inerentes as suas operacoes; iii. utilizagao
de determinadas premissas para calcular a taxa incremental adequada aos contratos;
dentre outras.

)  Provisdes

Provisdes séo reconhecidas quando a Companhia e suas controladas tém uma obrigacao
presente (legal ou presumida) em consequéncia de um evento passado, seja provavel que
beneficios econdbmicos sejam requeridos para liquidar a obrigacdo, e uma estimativa
confiavel do valor da obrigacéo possa ser feita.

O valor reconhecido como provisdo € a melhor estimativa da compensagao necessaria
para liquidar a obrigacédo presente na data do balango, levando em consideragdo os
riscos e as incertezas relativos a obrigagao.

A despesa relativa a qualquer provisdo € apresentada na demonstracao do resultado. Se o
efeito do valor temporal do dinheiro for significativo, as provisdes sdo descontadas
utilizando uma taxa corrente antes dos tributos que reflete, quando adequado, os riscos
especificos ao passivo. Quando for adotado desconto, o aumento na provisdo devido a
passagem do tempo é reconhecido como custo de financiamento.

A provisdo pode ser revertida caso a estimativa de perda ndo seja mais considerada
provavel devido a mudancgas nas circunstancias ou quando a obrigacao for liquidada.

Passivos contingentes ndo s&o reconhecidos, mas s&o objeto de divulgacdo em notas
explicativas quando a probabilidade de saida de recursos for possivel, inclusive aqueles
cujos valores ndo possam ser estimados.

Os ativos contingentes n&o sdo reconhecidos, mas sdo objeto de divulgagcdo em notas
explicativas quando a entrada de beneficios econdmicos for tida como provavel. Caso a
entrada de beneficios econdmicos seja tida como praticamente certa, o ativo relacionado
nao é um ativo contingente e seu reconhecimento é adequado.

A Companhia detém natureza de sociedade patrimonial (holding), cujas sociedades
controladas desenvolvem atividades (i) de intermediacdo imobiliaria mediante atuacédo
fisica e digital e (ii) intermediacé&o de concessao de créditos imobiliarios mediante parceria
com algumas instituicdes financeiras. Como consequéncia, a Companhia esta sujeita tanto
a fenbmenos extrinsecos (aspectos mercadolégicos, macro e microecondmicos e de
politicas publicas), como intrinsecos (proprios da sua estrutura e da operacdo de suas
controladas), o que envolve riscos proprios de natureza administrativa, tributaria, trabalhista,
civel, criminal e ambiental, riscos associados ao ndo cumprimento da Lei Geral de Protecédo
de Dados Pessoais, além de riscos decorrentes de incidentes de seguranca cibernética que
podem resultar em acesso indevido a informacdes confidenciais ou sensiveis, em todos os
casos, com potencial de gerar danos financeiros e reputacionais a Companhia. Com
destaque ao aspecto trabalhista diante das discussdes sobre a existéncia ou ndo de vinculo

empregaticio entre corretores autbnomos e imobiliarias.
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A Companhia possui uma Politica de Gerenciamento de Riscos que tem como objetivo
estabelecer as principais diretrizes e responsabilidades relacionadas a identificacdo, a
andlise e ao gerenciamento dos riscos a ela aplicaveis, em atendimento as leis,
regulamentos e as boas praticas de mercado e de governanga corporativa. Em
complemento, a Companhia conta com assessores externos, independentes, que
contribuem com o monitoramento, mensuragcdo e adocdo de providéncias voltadas ao
afastamento, mitigacdo ou conducdo dos fatores e correlatos impactos. As estimativas
consideram as boas praticas contabeis e as respectivas normas aplicaveis.

De forma semestral, em junho e dezembro de cada exercicio, a Companhia e suas
controladas reconhecem provisdo para causas tributarias, civeis e trabalhistas, quando
aplicavel. A avaliacdo da probabilidade de perdainclui a avaliagdo das evidéncias
disponiveis, a hierarquia das Leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes
nos tribunais, e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagcdo dos
advogados externos. As provisdes sao revisadas e ajustadas para levar em conta alteracdes
nas circunstancias, tais como prazo de prescricdo aplicavel, conclusées de inspecdes fiscais
ou exposicoes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de
tribunais.

A Companhia e suas controladas reconhecem, ainda, provisdes referentes a férias, 13°
salario e encargos sociais incidentes sobre essas remuneracdes, de acordo com a
quantidade de periodos trabalhados pelos funcionarios, ou seja, de acordo com as
obrigacdes devidas, mas ndo efetivadas, em cada exercicio.

m) Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e suas controladas, e seu custo
ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo € reconhecido no balanco
patrimonial quando a Companhia e suas controladas possuem uma obrigacédo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdbmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes
sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagcdo ou
liquidacado é provavel que ocorra nos proximos doze meses. Caso contrario, os saldos de
ativos e passivos séo demonstrados como néo circulantes.

n) Reconhecimento de receita

Com a adocéo do CPC 47 - Receita de contrato com cliente, equivalente ao IFRS 15,
aplicavel para exercicios encerrados em ou apdés 1° de janeiro de 2018, a receita de
servicos passou a ser mensurada com base no valor justo da contraprestacdo que a
Companhia espera receber em um contrato com o cliente, excluindo descontos,
abatimentos e tributos ou encargos incidentes, sendo registrada quando transfere o
controle do produto ou presta o servigco ao cliente.
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Servicos de Intermediacao Imobiliaria:

As entidades do Grupo formalizam contratos com os clientes e reconhecem a receita de
prestacdo de servicos mensurada ao valor justo da contraprestacdo recebida ou a
receber. Neste critério o reconhecimento da receita é realizado apds o aceite do
proprietario ou incorporador nos contratos de compra, venda ou locacao do imoével. As
receitas auferidas sdo apresentadas em uma base liquida e reconhecidas ao resultado
quando for provavel que os beneficios econdmicos fluram para a Companhia e os seus

valores puderem ser confiavelmente mensurados.

Royalties:

Dentre os segmentos de atuacdo (vide nota explicativa n° 31) a Companhia possui
contratos de franquias com franqueados, cuja receita € composta por uma taxa variavel.
O valor da taxa periédica é definido por um percentual contratual, considerando
transacdes imobiliarias da franqueada em um determinado periodo. O reconhecimento
desta receita ocorre quando o contrato de intermediagdo imobiliaria ou intermediagao de

locagédo é assinado entre as partes.

Servicos Financeiros:

Refere-se a receita de promogéao e oferta de produtos e servigos financeiros no mercado
imobiliario, com reconhecimento da receita ap6s a celebracdo do contrato referente a
aquisicao dos produtos e servigos financeiros imobiliarios entre as partes.

0) Reconhecimento de despesas

As despesas sao contabilizadas pelo regime de competéncia, obedecendo a sua
vinculagdo com a realizacdo das receitas. As despesas pagas antecipadamente e que
competem a exercicios futuros séo ativadas de acordo com seus respectivos prazos de
duracgao.

p) Operacao descontinuada

Uma operacdo descontinuada € um componente de um negé6cio do Grupo que
compreende operacdes e fluxos de caixa que podem ser claramente distintos do resto do
Grupo e que: i. representa uma importante linha de negdcios separada ou area geogréafica
de operacdes; ii. € parte de um plano individual coordenado para venda de uma
importante linha de negdcios separada ou area geografica de operagdes; ou ii. € uma
controlada adquirida exclusivamente com o objetivo de revenda.

A classificagdo como uma operacdo descontinuada ocorre mediante a alienacdo, ou
quando a operacao atende aos critérios para ser classificada como mantida para venda,
se isso ocorrer antes. Com base no CPC 31 - Ativo Nao Circulante Mantido para Venda e
Operacao Descontinuada, equivalente ao IFRS 5, quando uma operacao é classificada
como uma operacado descontinuada, as demonstracdes do resultado e do resultado
abrangente comparativas sdo reapresentadas como se a operacao tivesse sido
descontinuada desde o inicio do periodo comparativo.
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q) Resultado poracao

O célculo do resultado basico por acao é efetuado através da divisdo do resultado do
periodo, atribuido aos detentores de acdes da Companhia, pela quantidade média
ponderada de ac¢des no respectivo periodo.

O resultado por acéo diluido é calculado por meio da referida média das acdes, ajustada
pelos instrumentos potencialmente conversiveis em acdes, se aplicavel, nos periodos
apresentados, nos termos do CPC 41 - Resultado por Agao, equivalente ao IAS 33.

r)  Demonstracdes dos fluxos de caixa

As demonstragcdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto. A
Companhia e suas controladas apresentam os dividendos recebidos como atividade de
investimento e os dividendos pagos como atividade operacional, conforme permitido pelo
CPC 03 (R2) - Demonstracao dos fluxos de caixa, equivalente ao IAS 7.

S) Demonstracdes dos valores adicionados

Essa demonstracéo tem por finalidade evidenciar a riqueza criada pela Companhia e suas
controladas, e sua distribuicdo durante determinado periodo e € apresentada conforme
requerido pela legislagdo societaria brasileira para companhias abertas, como parte de
suas demonstragdes contabeis individuais e como informagdo suplementar as
demonstragdes contabeis consolidadas, pois ndo € uma demonstragdo prevista nem

obrigatdéria conforme as IFRSs.

A DVA foi preparada com base em informagdes obtidas dos registros contabeis que servem
de base de preparacao das demonstragcdes contabeis e seguindo as disposicdes contidas
no CPC 09 - Demonstragdo do Valor Adicionado. Em sua primeira parte apresenta a
riqueza criada pela Companhia e suas controladas, representada pelas receitas (receita
bruta das vendas, incluindo os tributos incidentes sobre ela, as outras receitas e os efeitos
da provisdo para perda de créditos), pelos insumos adquiridos de terceiros (custo das
vendas e aquisicbes de materiais, energia e servicos de terceiros, incluindo os tributos
incluidos no momento da aquisicdo, os efeitos das perdas e da recuperacado de valores
ativos e a depreciacdo e amortizagdo) e pelo valor adicionado recebido de terceiros
(participacao nos lucros de controladas, receitas financeiras e outras receitas). A segunda
parte da DVA apresenta a distribuicdo da riqueza entre pessoal, impostos, taxas e
contribuiges, remuneracao de capitais de terceiros e remuneracao de capitais proprios.

t)  Informagdes por Segmento

A Companhia possui quatro segmentos operacionais (vide nota explicativa n° 31). Os
resultados alocados por estes segmentos sdo reportados ao principal tomador de decisdes
operacionais da Companhia e suas controladas, e incluem apenas aqueles itens
considerados como diretamente atribuiveis aos segmentos.
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3. Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

3.1. Julgamentos

A preparacdo das demonstragcdes contabeis individuais e consolidadas requerem que a
Diretoria faga julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores
apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como as divulgacdes de
passivos contingentes, na data base das demonstracdes contabeis. Contudo, a incerteza
relativa a essas premissas e estimativas poderia levar a resultados que requeiram um ajuste
significativo ao valor contabil do ativo ou passivo afetado em exercicios futuros.

3.2. Estimativas e premissas
a) Vidas uteis dos bens do ativo imobilizado

A Companhia e suas controladas revisam as vidas Uteis estimadas dos bens do ativo
imobilizado e intangivel anualmente no final de cada exercicio. Existem incertezas que sao
inerentes as estimativas realizadas pela Companhia na determinagdo das vidas uteis
estimadas dos bens do ativo imobilizado. A vida util do ativo € definida em termos da
utilidade esperada do ativo para a Companhia, sendo tal estimativa uma questdo de
julgamento baseado na experiéncia da Diretoria da Companhia com ativos semelhantes.
Durante o exercicio corrente, como resultado desta avaliagdo, a Diretoria estabeleceu que
as vidas uteis dos seus bens imobilizados se mantiveram inalteradas quando comparadas
com aquelas adotadas no exercicio comparativo.

b) Tributos

Existem incertezas com relacdo a interpretacdo de regulamentos tributarios complexos e
ao valor e época de resultados tributaveis futuros. A Companhia e suas controladas
constituem provisdes, com base em estimativas cabiveis e, quando aplicavel, para possiveis
consequéncias de auditorias por parte das autoridades fiscais das respectivas jurisdicdes
em que opera. O valor dessas provisdes baseia-se em varios fatores, como experiéncia de
auditorias fiscais anteriores e interpretacdes divergentes dos regulamentos tributarios pela
entidade tributavel e pela autoridade fiscal responsavel. Essas diferencas de interpretacéo
podem surgir numa ampla variedade de assuntos, dependendo das condi¢cdes vigentes no
respectivo domicilio da Companhia e suas controladas.

Adicionalmente, impostos a recuperar sdo reconhecidos & medida que a Companhia e
suas controladas possuem expectativa de realizacao de tais saldos, seja por compensacao
com outros tributos, seja por pedido de restituicao.
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c) Provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas

A Companhia e suas controladas reconhecem provisdo para causas tributarias, civeis e
trabalhistas, quando aplicavel. A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliagcdo
das evidéncias disponiveis, a hierarquia das Leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes
mais recentes nos tribunais, e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a
avaliacdo dos advogados externos. As provisdes sao revisadas e ajustadas para levar em
conta alterag0es nas circunstancias, tais como prazo de prescricdo aplicavel, conclusdes
de inspecdes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou
decisdes de tribunais.

d) Valorjusto de instrumentos financeiros

Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no balanco patrimonial
ndo puder ser obtido de mercados ativos, este € determinado utlizando técnicas de
avaliacdo, incluindo o método de fluxo de caixa descontado. Os dados para essas
técnicas se baseiam naqueles praticados no mercado, quando possivel, contudo, quando
isso nao for viavel, um determinado nivel de julgamento é requerido para estabelecer o
valor justo. O julgamento inclui consideragdes sobre os dados utilizados como, por exemplo,
risco de liquidez, risco de crédito e volatilidade. Mudancas nas premissas sobre esses fatores
poderiam afetar os valores justos apresentados dos instrumentos financeiros.

e) Avaliagdo do modelo de negdcios

A classificacdo e mensuracdo de ativos financeiros depende dos resultados do teste de
“apenas pagamentos de principal e juros” e do teste do modelo de negdcios. A
Companhia e suas controladas determinam o modelo de negdécios em um nivel que reflete
como os grupos de ativos financeiros sdo gerenciados em conjunto para atingir um objetivo
de negoécios especifico. Essa avaliagdo inclui julgamento que reflete todas as evidéncias
relevantes incluindo a forma como o desempenho dos ativos € avaliado e como seu
desempenho € mensurado, os riscos que afetam o desempenho dos ativos e como esses

ativos s&o geridos e como os gestores dos ativos séo remunerados.

A Companhia e suas controladas monitoram os ativos financeiros mensurados ao custo
amortizado ou ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes baixados antes do
seu vencimento para entender o motivo para a sua alienacdo e se os motivos estdo de
acordo com o objetivo do negdécio para o qual o ativo foi mantido. O monitoramento faz
parte da avaliacdo continua sobre se o modelo de negdcios para o qual os ativos
financeiros remanescentes sdo mantidos continua adequado e, se ndo for adequado, se
houve alguma mudanca no modelo de negécios e alguma alteracdo prospectiva na
classificacéo desses ativos.
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f)  Perda por reducéo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

Uma perda por redugdo ao valor recuperavel existe quando o valor contabil de um ativo
ou unidade geradora de caixa excede o seu valor recuperavel, o qual € o maior entre o
valor justo menos custos de venda e o valor em uso. O calculo do valor justo menos custos
de vendas é baseado em informacdes disponiveis de transagcdes de venda de ativos
similares ou precos de mercado menos custos adicionais para descartar o ativo. O calculo
do valor em uso € baseado no modelo de fluxo de caixa descontado.

Os fluxos de caixa derivam do orcamento para os proximos anos e nao incluem atividades
de reorganizacdo com as quais a Companhia e suas controladas ainda ndo tenham se
comprometido ou investimentos futuros significativos que melhorardo a base de ativos da
unidade geradora de caixa objeto de teste. O valor recuperavel é sensivel a taxa de
desconto utilizada no método de fluxo de caixa descontado, bem como os recebimentos

de caixa futuros esperados e a taxa de crescimento utilizada para fins de extrapolagao.
g) Calculo da provisao para perdas

Ao mensurar as perdas de crédito esperadas, a Companhia e suas controladas usam
informacdes sobre o futuro razoaveis e suportaveis, que se baseiam nas premissas para a
movimentacgéo futura de fatores econdmicos diferentes e como esses fatores irao afetar
uns aos outros.

A perda por inadimpléncia € uma estimativa da perda resultante de inadimpléncia. Ela se
baseia na diferenca entre os fluxos de caixa contratuais devidos e aqueles que o credor
esperaria receber, levando em consideragéo os fluxos de caixa de garantias e as melhorias
de crédito totais.

A probabilidade de inadimpléncia € um dado importante para a mensuragdo da perda de
crédito esperada. A probabilidade de inadimpléncia é uma estimativa da probabilidade
de inadimpléncia durante um periodo especifico, cujo calculo inclui dados histéricos,
premissas e expectativas de condi¢des futuras.

Aumento significativo no risco de crédito impacta a perda de crédito esperada. Ao avaliar
se o risco de crédito de um ativo aumentou significativamente, a Companhia e suas
controladas levam em consideracdo informacdes acerca do futuro qualitativas e
quantitativas razoaveis e comprovaveis.

h) Mensuracdes do valor justo e processos de avaliacao

Alguns dos ativos e passivos da Companhia e suas controladas podem ser mensurados pelo
valor justo para fins de elaboracédo das demonstragcdes contdbeis. Ao estimar o valor justo
de um ativo ou passivo, sdo usados dados observaveis do mercado na medida em que
estejam disponiveis. Quando nédo ha informacgdes de Nivel 1 disponiveis, outras técnicas de
avaliacao sao utilizadas e informacdes adequadas ao modelo.
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Os ativos adquiridos liquidos dos passivos assumidos em combinagdes de negdcio tém seus
valores justos mensurados na data da aquisicdo. Determinadas premissas sdo adotadas
pelos avaliadores para determinacao de tais valores justos. A contraprestacao contingente
em combinacdes de negodcios e ativos financeiros ndo derivativos mantidos para
negociacao sao particularmente sensiveis a mudancas em um ou mais dados observaveis
considerados razoavelmente possiveis no proximo exercicio.

)] Mensuracdes das taxas de desconto de arrendamentos

As taxas de desconto aplicadas na mensuracdo dos direitos de uso e passivos de
arrendamento foram definidas pela Companhia e suas controladas considerando as taxas
incrementais, uma vez que o0s contratos firmados ndo possuem a informacdo da taxa
implicita. Para determinagdo das taxas incrementais, utilizadas como taxas de desconto, a
Companhia e suas controladas utilizaram informagdes dos contratos de arrendamento, e
adotaram premissas, tais como a estrutura de capital do Grupo e o risco do ambiente
econdmico do pais.

4. Novas normas e interpretacoes

A Diretoria da Companhia n&o identificou impactos significativos em relagdo as praticas
anteriormente utilizadas nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Companhia.
N&o ha nenhuma norma e alteragdo, que séo validas para periodos anuais iniciados em 1° de
janeiro de 2023 ou apoés essa data, que afetem materialmente as demonstragdes contabeis da
Companhia. A Companhia decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma,
interpretacdo ou alteragcdo que tenha sido emitida, mas ainda n&o esteja vigente.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Bancos e disponiveis rendem juros a taxas flutuantes baseadas em taxas diarias de depdsitos
bancarios. Os depdsitos a curto prazo séo efetuados por periodos que variam entre um dia e trés
meses, dependendo das necessidades imediatas de caixa da Companhia e suas controladas.

Caixa e equivalentes de caixa s&o compostos pelos seguintes elementos em 31 de dezembro de
2023 e de 2022:

Controladora Consolidado
Descricao DISYI K] Dez/22
Recursos em Caixa

Recursos em Conta Corrente
Recursos em Aplicacdes Financeiras

Em 31 de dezembro de 2023, as aplicac¢des financeiras estao representadas substancialmente por
aplicacdes financeiras em fundo de investimento de renda fixa, em instituicdes financeiras de
primeira linha. A taxa média de remuneracéao total da carteira em 31 de dezembro de 2023 foi de
106,18% do CDI e em 31 de dezembro de 2022 foi de 108,13% do CDI.
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em Recuperacao Judicial

6. Contas a receber de clientes e valores a repassar de operacoes

6.1. Contas areceber de clientes

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, o saldo de contas a receber em aberto € composto
conforme apresentado a seguir.

Controladora Consolidado

Dez/23 __ Dez/22

Dez/23 Dez/22

Contas a receber de clientes 1.190 903 9.569 10.585
Perdas esperadas para créditos de liquidagéao (1.007) (807) (5.974) (4.576
duvidosa ' ) )

Ajuste a valor presente - - - 443

_mﬂ-ﬂ

Circulante 183 96 3.595 4.637
N&ao circulante - - - 929

A parcela do saldo de contas a receber de clientes, classificada no ativo ndo circulante, esta
sendo apresentada pelo seu valor presente. O ajuste a valor presente (AVP) foi calculado
utilizando uma taxa de desconto média de 12,65% a.a. em 31 de dezembro de 2022.

Os saldos de contas a receber de clientes tém 0s prazos de vencimento conforme apresentados
a seguir:

| Controladora Consolidado
Descricao Dez/23 | Dez/22 | Dez/23 Dez/22
99 -

Vincendos acima de 01 a 60 dias 970 1.771
Vincendos acima de 61 a 90 dias - - 315 333
Vincendos acima de 91 a 180 dias - - 193 678
Vincendos acima de 181 a 360 dias - - 68 379
Vincendos acima de 360 dias - - 698 929
Total de vincendos 99 - 2.244 4.090
Vencidos de 01 a 60 dias - 40 562 1.284
Vencidos de 61 a 90 dias - 24 569 104
Vencidos de 91 a 180 dias 71 71 1.095 475
Vencidos de 181 a 360 dias 132 132 681 420
Vencidos acima de 360 dias 888 636 4.418 4.212
Total de vencidos 1.091 903 7.325 6.495
Total 1.190 903 9.569 10.585

Abaixo demonstramos a movimentagcdo da conta de perdas esperadas para créditos de
liquidacao duvidosa (PECLD):

Movimentacao PECLD
Descricao

Saldo inicial

PECLD resultado
Baixas

Saldo final

Rua Florida, 1595 — 3 Andar —

Controladora

Dez/23 Dez/22

(807) (559)
(208) (248)
9 -

(807) (5.974)

(1.006),

Conj. 311 Cidade Moncoes | Sdo Paulo - SP | CEP 04.565-001
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Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 em Recuperagdo Judicial
Notas Explicativas

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

A Companhia e suas controladas possuem procedimentos para acompanhamento e andlise de
seus recebiveis, cujas perdas esperadas para créditos de liquidagao duvidosa sdo baseadas em
estimativas consideradas suficientes, no julgamento da Diretoria, para cobrir possiveis perdas na
realizacdo do contas a receber. Titulos em aberto com atraso superior a 10 dias sao
encaminhados para a area de cobranca, que efetua contatos com os devedores para
renegociacao de prazos e valores.

6.2. Valores arepassar de operacoes

N&o houve valores a repassar em 31 de dezembro de 2023 na controladora, e no consolidado os
valores a repassar foram de R$ 377, referentes, principalmente, a servigcos da Credimorar Servigos
Financeiros Ltda. (“Credimorar”). Em 31 de dezembro de 2022 ndo houve valores a repassar na
controladora e os valores a repassar foram de R$ 128 no consolidado. Esses servicos através da
Credimorar, referem-se a assessoria na comercializacao de servigos financeiros imobiliarios através
do Sistema Financeiro de Habitagcdo (SFH) ou através do Sistema Financeiro Imobiliario (SFl)
garantindo uma adequada comunicagdo com as instituicdes financeiras, diminuindo assim o
tempo de friccdo na contratagdo do servico, além de atuar também na comercializagéo e
intermediacgao do crédito com imével em garantia (ou “Home Equity™).

7. Impostos e Contribuicdes a recuperar

Controladora Consolidado
Descricao Dez/22 | Dez/23 Dez/22
IRRF a recuperar
ISS a recuperar
PIS e COFINS antecipado

IRPJ e CSSL antecipado
INSS a recuperar
Outros impostos a recuperar

Os saldos de impostos e contribuicdes a recuperar se referem substancialmente a saldos credores
de impostos antecipados ou retidos que serdo compensados nos proximos 12 meses.

8. Imoveis e terrenos disponiveis para venda

A Companhia recebeu iméveis e terrenos como parte de pagamento das comissbes de
intermediacao imobiliaria, totalizando o valor de R$ 735 em 31 de dezembro de 2023 e de 2022.
Esses imoOveis e terrenos foram registrados ao valor justo na data da transacao, que € equivalente
ao valor do servigco prestado. As controladas da Companhia ndo tém a intengcdo da manutencéao
desses ativos, estando, portanto, classificados como disponiveis para venda.
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31 de dezembro de 2023 e de 2022

Notas Expllcatlvas

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

9. Depbsitos judiciais

NEXPE

em Recuperacao Judicial

Referem-se aos depdsitos recursais de acdes trabalhistas, civeis e tributarias, reconhecidas pelos
seus valores atualizados, conforme demonstrado no quadro abaixo consolidado:

Total Controladora
Abyara
Basimovel
Bamberg Imodveis
Global

Liborio

Etica

Niteroi

Rede Morar
Tropical

QOutros

Total Consolidado

Acodes
I EINES

427
374
259
1.057
77
400
222
74
111
89

3.204

Depdsitos Judiciais

472
15

7.618

Acoes
Trlbﬁtarlas T
5 632
80 1.255
- 470
- 599
- 1.288
- 102
- 532
4 260
- 81
- 583
104

84 10.906

Total Controladora
Abyara

Basimovel
Bamberg Iméveis
Global

Liborio

Etica

Niteroi

Rede Morar
Tropical

Total Consolidado

Acdes
Trabalhistas
140
140
491
423
259
1.064
53
388
222
36
111

Depdsitos Judiciais

Acdes
Civeis
5.548
5.548
677
91
300
262
24
117
34

401

Acobes
Tributarias

79 1.247
- 514
- 559
- 1.326
- 77
- 505
- 256
- 41
- 512

10. Investimentos

a) Informacdes sobre as controladas em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

As participacdes em controladas, avaliadas pelo método de equivaléncia patrimonial nas

demonstragcdes contabeis individuais da Companhia, foram apuradas de acordo com o0s
balancos das respectivas investidas na data-base de 31 de dezembro de 2023.

As controladas da Companhia possuem acordos de acionistas e/ou quotistas. Com relacao as
deliberagcdes da Diretoria destas controladas, a Companhia tem assento no Conselho de
Administracdo e/ou na Diretoria dessas mesmas, participando ativamente de todas as decisdes
estratégicas do negdcio. As controladas utilizam as mesmas politicas contabeis da Companhia

descritas na nota explicativa n° 2, quando aplicavel.
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Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 i FEL D U okl
Notas Explicativas

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

O saldo de investimento € composto como segue:

Controladora
Descricao Dez/23

Investimentos 6.110
Agio pago na aquisicdo de controladas 1.717

Total 7.827

Abaixo demonstramos a movimentacao ocorrida no periodo:

Investimentos Controladora
Descricao Dez/23 Dez/22
Saldos iniciais

Baixas de Investimentos

Adicao

Dividendos Distribuidos/Provisionados

Resultado de Equivaléncia Patrimonial operacdo descontinuada

Resultado de Equivaléncia Patrimonial

Saldos finais 6.110 4.286

Provis&o para perdas em investimentos Controladora
Descricao

Saldos iniciais

Aumento de capital e AFAC (*)

Reducéo (Adicao) de Capital

Resultado de equivaléncia patrimonial

Saldos finais (132.784)| (140.163)

(*) 2023 - refere-se aos aumentos de capital nas controladas Etica R$ 3.546, Tropical R$ 8.119, Bamberg Iméveis R$ 5.921, Rede
Morar R$ 734, Global R$ 2.917, Niter6i R$ 1.025, Abyara R$ 3.399, Credimorar R$ 31 e Basimével R$ 2.161.

(*)2022 - refere-se aos aumentos de capital nas controladas Etica R$ 10.390, Tropical R$ 9.985, Bamberg Iméveis R$ 15.116,
Rede Morar R$ 7.988, Global R$ 19.645, Abyara R$ 9.013, Basimével R$ 14.290, Credimorar R$ 8.163, e Pointer R$ 5.

Agio Controladora Consolidado

Descricao Dez/23  Dez/22

Saldos iniciais . . 1.717 78.962
Perda por reducao ao valor recuperavel (* . - 77.245

Saldos finais . . 1.717 1.717

(*) Vide nota explicativa n°® 13.
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NEXPE

em Recuperacéao Judicial

Dez/23 Dez/22
patriménio Lucro liquido Acionista Resultado de Patrimanio Resultado de
Investimento Participagao (%) Investimento AFAC (prejuizo) do nao equivaléncia Investimento equivaléncia

liquido . . ) liquido ) )
a periodo controlador patrimonial a patrimonial

6.109 6.1095.991 4.481 2.657 1.824 4.285

Total 6.110 6.110 31 4.481 2.657 1.824 4.286

Proviséo para Lucro liquido Acionista Resultado de Patriménio Provisdo para Resultado de
passivo a AFAC (prejuizo) do nao equivaléncia . passivo a equivaléncia
. . ) liquido ’ )
descoberto periodo controlador patrimonial descoberto patrimonial

Participagao Patrimonio
(CO) liquido

Basimovel . . . . . 10.780 13.738

Imoéveis

. . . . . . 9.601 4.337
. . . . . . 659

Total (132.848) | 123.935 (20.649) (98) (20.551) (140.163) (56.763)
Total geral . . 123.966 (16.168) 2.559 (18.727) . (135.877) (56.651)

A seguir informagdes complementares sobre empresas controladas:
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Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022. i FEL D U okl
Notas Explicativas

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Dez/23

. ~ Ndmero de . .
Participacéao uotas/acdes Ativo Passivo Patrimonio Receita
(%) a N Liquido Liquida

detidas

Marcos Koenigkan 3.517.479 1 -
Credimorar 4.175.023 6.109 89.755

Investimento

Total 23.395 17.285 6.110 89.755
Dez/23
.~ . . ~ Numero de . .
Proviséo para passivo  Participacéo ~ . . Patrimoénio Receita
quotas/acdes Ativo Passivo . .
a descoberto (%) deti Liquido Liquida
etidas
Abyara 100 14.674.156 4.553 25.587 (21.034) 871
Basimovel 100 33.275.853 4.902 11.176 (6.274) 476
BBRK Capital 100 35.329 51 213 (161) 46
Bamberg Imoveis 100 1.248.673 3.450 46.062 (42.612) 6.682
Global 100 11.262.417 2.371 85.038 (82.668) =
Etica 100 242.242 6.005 28.232 (22.227) 7.502
Niteroi 100 14.985.737 3.039 7.079 (4.041) 5.349
Pointer 100 9.933.180 39 413 (374) -
Rede Morar 100 11.583.317 1.918 54.012 (52.094) S
Liborio 78 33.360.464 180 836 (656) -
Tropical 100 58.846.563 6.316 31.152 (24.836) 3.535

289.801 (256.977) 24.461
Total geral (*) 307.086 (250.867) 114.216

A Companhia no transcorrer de suas atividades adquiriu investimentos, apurando agios baseados
em rentabilidade futura, os saldos s&o compostos conforme demonstrado abaixo:

Controladora Consolidado

Bamberg Imoveis

1.717 1.717

Na composicao acionaria das controladas, os gestores das empresas possuem 1 (uma) quota
com direito a participacdo desproporcional no resultado. Essa distribuicdo desproporcional
adicionada a participacao proporcional somou R$ 2.657 em 31 de dezembro de 2023 (R$ 1.025
em dezembro de 2022) e foi registrado na rubrica de “Acionistas ndo controladores” na
demonstragcdo de resultado.

Teste de perda por reducdo ao valor recuperavel do agio pago por expectativa de rentabilidade
futura e intangiveis com vida util indefinida.

O valor de aquisicdo foi suportado por laudo de avaliacdo de peritos independentes e o agio
tem por fundamento a expectativa de rentabilidade futura. O teste de recuperacéo dos ativos &
anual, sendo revisado periodicamente caso existam indicadores, e aplicado individualmente
para cada empresa adquirida utilizando-se os procedimentos descritos no CPC 01.

Para fins de teste de perda por reducdo ao valor recuperavel, o agio apurado na aquisicado de
empresas e 0s agios com vidas indefinidas foram alocados as suas respectivas unidades
geradoras de caixa.
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Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022. em Recuperagdo Judicial
Notas Explicativas

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

O valor recuperavel foi determinado por meio de calculo baseado no valor em uso a partir de
projecdes de caixa provenientes de orcamentos financeiros aprovados pela Diretoria da
Companhia para os proximos cinco anos. O fluxo de caixa projetado visa refletir a continuidade
do desenvolvimento das operacfes levando em consideracdo os investimentos realizados e 0s
resultados que esperamos obter nos proximos anos.

Os agios foram apurados em decorréncia das aquisicoes de investimentos, provenientes da
expectativa de rentabilidade futura, com base em projecdes de resultados futuros dos proximos 5
anos fazendo a utilizagcdo de uma taxa de desconto real de 10,8%.

As principais premissas usadas na estimativa do valor em uso estao descritas na nota explicativa
n° 13.

Abaixo os registros de perdas por reducédo do valor recuperavel nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2023 e de 2022:

Impairment
Dez/23 | Dez/22

Abyara (46.175)

Bamberg Imoveis (29.287)
Liborio

11. Direito de uso em arrendamentos

Os arrendamentos nos quais a Companhia, como arrendataria, detém substancialmente os riscos
e beneficios da propriedade sao classificados como arrendamento financeiros. Estes sao
capitalizados no inicio do arrendamento, pelo menor valor entre o valor justo do item arrendado e
valor presente dos pagamentos previstos em contrato.

Os juros relacionados ao arrendamento sdo reconhecidos na demonstracdo do resultado do
exercicio, como despesa financeira durante o periodo de vigéncia contratual. A Nexpe possui
contratos de aluguel de salas comerciais.

A seguir, a movimentacao do direito de uso em arrendamentos nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2023 e de 2022:

Direito de Amortizacao
Controladora uso acumulada Total
Em 31 de dezembro de 2021 1.451
Adicdes 3.062 2.544
Baixas (1.416) (1.416)
Em 31 de dezembro de 2022 . 1.446
Adicdes
Baixas -
Em 31 de dezembro de 2023 . (2.015)
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em Recuperacao Judicial
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Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022.
Notas Explicativas

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Direito de

Consolidado uso
Em 31 de dezembro de 2021 23.949 (14.412)
10.304 (5.904)
(3.693) 929
(19.387)
(1.851)
7.909
(13.329)

Amortizacao

acumulada
9.537
4.400
(2.764)
11.173
(1.851)

Adicoes

Baixas

Em 31 de dezembro de 2022
Adicoes

Baixas

Em 31 de dezembro de 2023

17.595

12. Imobilizado

Abaixo demonstramos a movimentagcao do imobilizado nos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2023 e de 2022:

Equipamentos de

Benfeitorias
em imoéveis de Equipamentos,
terceiros moveis e utensilios

Controladora Instalacdes informatica

Custo

Em 31 de dezembro de 2021 - 309 107 1.040 1.456
Adicdes 902 280 - 384 1.566
Baixas - (48) - (731) (779)
Em 31 de dezembro de 2022 902 541 107 693 2.243
Adicdes - 42 - - 42
Baixas - (29) - - (29)
Em 31 de dezembro de 2023 902 554 107 693 2.256
Depreciacdo

Em 31 de dezembro de 2021 - (163) (28) (830) (1.021)
Adicdes (98) (43) (11) (109) (261)
Baixas - 35 - 729 764
Em 31 de dezembro de 2022 (98) (171) (39) (210) (518)
Adicoes a77) (57) (11) (131) (376)
Baixas - 3 - - 3
Em 31 de dezembro de 2023 275 225 50 341 891
Total em 31 de dezembro de 2022 804

Total em 31 de dezembro de 2023 627

Taxa de depreciacédo anual (%) (*) 10 10 20

(*) Dependendo da duracéo de contrato.

em imoéveis moveis e de
Consolidado de terceiros utensilios informatica
Custo
Em 31 de dezembro de 2021 2.910 7.133 2.379 2.695 15.117
Adicdes 1.056 639 - 1.597 3.292
Baixas (943) (873) (331) (928) (3.075)
Em 31 de dezembro de 2022 3.023 6.899 2.048 3.364 15.334
Adicdes 4 43 - 82 129
Baixas (887) (4.060) (1.064) (1.301) (7.312)
Em 31 de dezembro de 2023 2.140 2.882 984 2.145 8.151
Depreciacao
Em 31 de dezembro de 2021 (1.611) (5.208) (1.209) (1.460) (9.488)
Adicdes (682) (603) (228) (626) (2.139)
Baixas 751 753 212 898 2.614
Em 31 de dezembro de 2022 (1.542) (5.058) (1.225) (1.188) (9.013)
Adicoes (354) (382) (61) (343) (1.140)
Baixas 638 3.526 524 472 5.160
Em 31 de dezembro de 2023

Benfeitorias

Equipamentos,

| Equipamentos |

Total em 31 de dezembro de 2022
Total em 31 de dezembro de 2023
Taxa de depreciacao anual (%)

(*) Dependendo da duragao de contrato.
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em Recuperacao Judicial

13. Intangivel

Abaixo demonstramos a movimentacao do intangivel nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022:

Total vida Licencas Total
Marcas e atil de uso de INETo) vida util

atentes indefinida software Marcas Outros competicdo definida
- 6.996 8.029

22 22.313 26.365
- 3.632 3.632

Controladora
Custo

1.033 1033  812| -
Em 31 de dezembro de 2022 4.052 4.052 16.215
| Baixas

Amortizacdo ----

| Adigdes 4578 7 4,635
Em 31 de dezembro de 2022 T 9.313 21 9.813
| Baixas 181

4.052 4.052 6.902 17
4.052 4.052 4.896 -
*

Total em 31 de dezembro de 2022
Total em 31 de dezembro de 2023
Taxa de amortizacgao anual (%)

(*) Dependendo da duracéo de cada licenca.
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Consolidado
Custo

Adicdes
Em 31 de dezembro de 2022

Baixas

Amortizacdo

Adicdes

Perda por redugéo ao valor
recuperavel

Adicdes

Perda por redugéo ao valor
recuperavel

Total em 31 de dezembro de
2022
Total em 31 de dezembro de

NEXPE

em Recuperacao Judicial

Total vida util
definida

Total vida util
indefinida

Marcas e |Agio na aquisicdo de
patentes investimentos (***

Licencgas de uso B INETo)
utros .
de software Marcas competicdo

- 1.033 2727 -] 13.232 - 15.959
300.608 304.778 19.592 11.679 22 31.788
L gog| -] 5.556 Sl (6.264) |

-l 4.752 7 5.270

N 5.381 3.145 1 8.543

6.287 €) el 16 11.231 21.160

Versao : 2

16.992
336.566

6.264

(77.245)

8.543

2023 b . 6.287 9.504 5.990 15.494
Taxa de amortizacao anual (%) - - *) 10 10

(*) Sujeito ao teste anual de valor de recuperagéo de ativos.
(**) Dependendo de cada duragéao de licencas.

(***) A amortizacdo acumulada sobre o Agio na aquisicdo de investimentos refere-se ao efeito anterior & Lei 11.638/07. Ap6s as praticas contabeis, introduzidas pela conversdo da contabilidade
brasileira as normas internacionais (Lei 11.638/07), a Companhia passou a realizar ajustes (proviséo para perda sobre o valor recuperavel) no seu valor de agio, oriundo das aquisicdes de controladas,
gerando assim uma diferenga entre o valor do agio contabil e o agio fiscal (dgio na data de aquisicédo), aceito para futuras dedutibiidades pela Receita Federal.
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Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022. em Recuperagdo Judicial
Notas Explicativas

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Teste de perda por reducédo ao valor recuperavel

A Companhia avalia anualmente (ou em periodos intermediarios, caso haja indicadores de
perda) os agios de acordo com os critérios estabelecidos no CPC 01. Para o periodo findo em 31
de dezembro de 2023, a Diretoria da Companhia realizou avaliagdo de seu agio na Bamberg,
concluindo que nao foram necessarios ajustes de impairment em seus ativos.

As principais premissas usadas na estimativa do valor em uso estado apresentadas a seguir:

° Receita liquida - As receitas foram projetadas entre 2024 e 2027 considerando o
crescimento estimado da intermediacdo de negécios imobiliarios e crescimento na
perpetuidade.

° Custos e despesas operacionais — Os custos e despesas foram projetados em linha com o
desempenho histérico da Companhia e o plano de redugado de custos e despesas, bem
como, com o crescimento histdrico das receitas.

o Investimentos de capital — Os investimentos em bens de capital foram estimados
considerando a aquisicao de novas unidades e melhorias.

° A taxa de desconto utlizada foi de 17,57 % a.a. com perpetuidade e fator de
crescimento na perpetuidade (g) - 0,0 % a.a.

As premissas-chave foram baseadas no desempenho histérico da Companhia e em premissas
macroecondmicas razoaveis e fundamentadas com base em projegdes do mercado financeiro,
documentadas e aprovadas pela Diretoria da Companhia.

14. Empréstimos e Financiamentos

Em 20 de janeiro de 2022, a Diretoria da Companhia, autorizada pelo Conselho de Administragao,
firmou operacdo de crédito com o Banco Bradesco, por meio da qual foi emitida Cédula de
Crédito Bancéario (“CCB”) no valor total de R$ 60.000.000 (sessenta milhdes de reais). de acordo
com as seguintes principais condi¢des:

= Prazo de caréncia: 6 meses

= Taxa de juros: 128,8% do CDI

= Prazo da operacéao: 48 meses

= Garantias: (i) cessdo fiduciaria de direitos creditérios; e (i) cessdo fiduciaria de aplicacao
financeira, a ser formalizada e constituida no prazo de até 10 meses a contar da data de emisséo
da Cédula de Crédito Bancario.

Em 21 de marco de 2023, a Companhia firmou um aditivo ao CCB, onde foi concedido um
periodo de caréncia de 21/03/2023 até 29/02/2024 no pagamento do principal e encargos da
divida.
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31 de dezembro de 2023 e de 2022. i FEL D U okl
Notas Expllcatlvas

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Controladora e Consolidado

Dez/23 dez/22

Saldo Inicial 52.391 -
Captacédo de Empréstimo + IOF 61.123
Pagamento de principal (8.732)
Pagamento de juros (8.350)

Provisdo de juros 8.350
I
Circulante
N&ao Circulante

15. Instrumentos financeiros derivativos

Os instrumentos financeiros derivativos, contratados pela Companhia consiste em SWAP, visa
exclusivamente a protegcdo contra riscos entre taxas pré-fixada e pds fixada — CDI relativos ao
empréstimo firmado entre a Nexpe e o banco Bradesco. O valor justo dos instrumentos financeiros

derivativos é calculado pela tesouraria da Companhia com base nas informag¢des de cada
operacao contratada e nas respectivas informagdes de mercado nas datas de encerramento

das demonstragdes contabeis.

a) Efeito dos derivativos no balango patrimonial:

Ativo
Dez/23
SWAP CDI
52.375 53.830
Circulante 17.458 17.458
Nao Circulante 34.917 36.372

Passivo
SWAP CDI
Total
Circulante 17.458 17.458
Nao Circulante 34.917 36.372

b) Efeito dos derivativos no resultado e Fluxo de Caixa:

Resultado

SWAP CDI

IR a Recuperar

Rua Florida, 1595 — 3 Andar — Conj. 31 | Cidade Moncoes | Sdo Paulo - SP | CEP 04.565-001

55




DFP - Deripias SRl eRliREAsIHaIRAREEsCoR AR dyRis ARAsRiLadaA NEXPE

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022. i FEL D U okl
Notas Explicativas

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

16. Passivo de arrendamento (circulante e nao circulante)

Controladora Consolidado
Descricao Dez/23| Dez/22| Dez/23 Dez/22
Principal
Encargos financeiros a apropriar
Total - Circulante
Principal
Encargos financeiros a apropriar
Total - Nao circulante

5.594 14.061

No quadro abaixo, demonstramos a movimentagdo ocorrida em 31 de dezembro de 2023 e de
2022:

Controladora Consolidado
Descricao Dez/23 Dez/23 Dez/22
Saldo inicial 652 14.061 11.872
Adicdes 3.078 - 10.415
Baixas (1.385) (5.666) (2.266)

Pagamento de arrendamento (577) (3.467) (6.326)
Pagamento de juros (69) (531) (1.087)
Apropriacao de juros ao resultado do 148 1.162 1.453

A seguir, apresentamos 0 cronograma dos valores a pagar dos arrendamentos, segregado por
ano:

Controladora Consolidado

Valor Valor Valor
Periodo Valor nominal = descontado nominal descontado

Potencial crédito de PIS e COFINS 102 81 563 454

Em conformidade com a Instrucdo CVM Oficio Circular 2/2019, a Companhia ndo considera a
inflacdo futura projetada no valor presente dos pagamentos futuros para a mensuracédo e
remensuracdo dos seus passivos de arrendamento e ativos de direito de uso e ndo estima
impactos relevantes nos saldos apresentados decorrentes das atuais taxas de juros no mercado
brasileiro.
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17. Parcelamentos judiciais

A Companhia e suas controladas tem registrado em seu balanco parcelamentos judiciais devido
a acordos realizados de naturezas trabalhistas, civeis e tributarios. Abaixo demonstramos a
posicao dos saldos em aberto destes acordos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022:

Controladora Consolidado
Descricdo Trabalhista LELENEY
31 de dezembro de 2021 13.308 14.387
Adicoes 45.781 49.966
Pagamentos (43.932) (47.550)
31 de dezembro de 2022 15.157 16.803
Adicdes 441 548
Pagamentos (6.212) (6.319)
Desagio Plano RJ
31 de dezembro de 2023

Classificados como:

Controladora Consolidado

Descrigdo dez/23 | Dez/22 Dez/23 Dez/22

Circulante 1.216
Nao Circulante 3.487

4.703

18. Salarios, provisdes e contribuicdes sociais

Controladora Consolidado
Descricédo dez/23 Dez/22 Dez/23 Dez/22
Salarios e Provisdes 2.195 8.040 7.923
INSS Parcelamento 3.429 21.104 17.193
Total 29.144 25.116
Circulante 1.721 3.161 11.888 12.889
N&o circulante 2.659 2.463 17.256 12.227

19. Impostos e contribuigdes a recolher

Controladora Consolidado
Descricao Dez/22
ISS 2.113 3.227 5.179
PIS e COFINS 1.108 1.984 4.426 15.255
IRPJ e CSLL - 3 1.561 4.729
Impostos e contribuicdes retidos 182 326 1.262 2.397
Impostos federais reparcelados 773 13.698

Outros 3.850

Circulante
Nao circulante

1.170 1.979 16.233 12.699
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A Companhia e suas controladas adotaram a medida de suspensdo parcial e posterior
parcelamento dos pagamentos de impostos de acordo com as Medidas ProvisGrias aprovadas
pelo governo perante a pandemia provocada pela COVID-19, aderindo ao parcelamento em 60
meses.

Em junho de 2023, a Companhia tomou a decisdo estratégica de iniciar um processo de
renegociacao dos pagamentos dos parcelamentos fiscais em vigor, bem como os de 7 de suas
controladas, através da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), seguindo as diretrizes
estabelecidas no Edital PGDAU n° 3/2023.

Através dessa modalidade de renegociacao, nosso objetivo € obter beneficios como descontos
e, principalmente, o alongamento dos passivos fiscais atualizados pela Selic. Essa medida visa
proporcionar um alivio de caixa no curto prazo, tanto para a Companhia quanto para suas
controladas, permitindo que possamos enfrentar o cenario econdmico desafiador com maior
estabilidade financeira.

Em 29 de setembro finalizamos a adeséo ao Edital PGDAU n° 3/2023 de cerca de 90% dos
parcelamentos suspensos que foram renegociados junto a PFGN, com descontos médios de 43%,
sendo que cerca de 60% dos reparcelamentos alongados em 120 parcelas. Durante o més de
outubro finalizamos os demais reparcelamentos pendentes, principalmente os parcelamentos da
controlada Tropical, no valor total de aproximadamente R$ 2,7 milhdes, que havia ficado
pendente de adeséo ao Edital no prazo legal, em fungcéo de atrasos no envio dos mesmos da RFB
para a PGFN. A Companhia ingressou um Mandado de Seguranca e obteve decisdo judicial
favoravel para que a PGFN incluisse os débitos, o que ocorreu no final de outubro.

A movimentacdo dos impostos e contribuicBes parcelados no exercicio ocorreu da seguinte
maneira:

Impostos e contribuicdes parcelados

Controladora Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2021 1.300 14.217
Adicdes por novos parcelamentos 964 7.322
Pagamentos realizados no exercicio (698) (5.059)
Atualizacao por multa e juros 1.196 1.706
Saldo em 31 de dezembro de 2022 2.762 18.186
Adicdes por novos parcelamentos 110 8.272
Pagamentos realizados no periodo (640) (4.196)
Descontos no reparcelamento - Edital 3/2023 (518) (6.438)

Atualizacao por multa e juros e descontos no reparcelamento 28 4.259
Saldo em 31 de dezembro de 2023 20.083
20. Operacoes com partes relacionadas

As operacdes com partes relacionadas da Companhia referem-se basicamente a mutuos
remunerados de acordo com a variagdo do CDI, pactuados entre a Companhia e suas
controladas. As operacdes e negdcios com partes relacionadas decorrem de transacdes
realizadas conforme condi¢cdes contratuais definidas entre as partes para os respectivos tipos de
operacdes, ou mediante pagamento compensatorio condizente com a natureza de cada
operacao.
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20.1 Operacdes com Partes Relacionadas - ativo

Controladora
Descricao Dez/23 Dez/22

Operacdes de mutuo a receber de controladas 70.800 61.850
Operacdes com servicos compartilhados 27.752 34.133

98.552 95.983

A composicdo dos saldos a receber de partes relacionadas esta apresentada a seguir:

a) Operacdes de mutuo a receber de controladas

Controladora
Ativos Vencimento Dez/23 Dez/22
BBRK Capital 27/05/2026
Bamberg Imoveis 27/05/2026
Global 27/05/2026

Liborio 27/07/2026
Rede Morar 27/05/2026
Tropical 27/05/2026

Os saldos classificados no ativo nao circulante destinam-se a empréstimos as controladas
para capital de giro. Para estes empréstimos, os valores sdo corrigidos pelo CDI acrescido
de 1% ao ano, com prazo de vencimento de um a cinco anos, sem garantias. A receita
financeira apropriada em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 foi de R$ 8.825 e de R$ 8.003,
respectivamente.

b) Operacdes com servicos compartilhados

A Companhia possui servicos compartihados referentes ao rateio dos gastos incorridos
comuns as partes relacionadas, incluindo gastos com a estrutura administrativa do grupo,
que estdo sendo compartihadas entre as empresas através de critérios de rateio que
consideram, por exemplo, histérico do uso efetivo de determinado recurso compartilhado
por cada uma das partes, quantidade de colaboradores de cada parte que terdo acesso
a determinado recurso compartihado e afericdo do uso efetivo de determinado recurso
compartilhado. Suportados pela controladora e repassados as suas controladas.

| | Controladora |

Abyara 2.519 2.872
Basimovel 1.243 1.436
BBRK Capital 125 123
Bamberg Iméveis 2.636 6.514
Credimorar 3.705 266
Etica 1.360 1.760
Global 7.522 7.071
Liborio 3 1
Niterdéi 716 266
Rede Morar 7.729 7.679
Tropical 194 6.145
Total 27.752 34.133
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20.2 Operacgdes com Partes Relacionadas — passivo

A Companhia firmou em 28 de novembro de 2022 contrato de mudtuo com sua
controladora no valor de R$ 7.500, para capital de giro. Tal contrato foi aditivado em 22 de
dezembro de 2002 pelo valor de R$ 8.000. Para estes empréstimos, os valores sado corrigidos
pelo CDI acrescido de 3% ao ano, com prazo de vencimento de 2 de marco de 2023,
tendo como garantia as agdes da controlada Credimorar.

Em 17 de janeiro de 2023, a Companhia firmou novo contrato de mutuo com sua
controladora no valor de R$ 5.300, com as mesmas condigcdes de corregdo dos mutuos
previamente firmados, sendo este com vencimento dia 18 de margo de 2023.

Em 13 de fevereiro de 2023, a Companhia efetuou junto a Justica um pedido de
Recuperacéo Judicial (vide Nota 1), tendo sido o mesmo deferido em 15 de fevereiro de
2023. Em decorréncia desses fatos, 0 mituo com o controlador, no valor de R$ 21.174, foi
listado na lista de credores e consequentemente sua quitagdo ocorrera dentro do plano
de recuperacao que ainda sera apresentado e aprovado pela Justica.

Posteriormente ao fato mencionado, em 28 de fevereiro o controlador outorgou um novo
muatuo para a Companhia, no valor de R$ 5.000, sendo este dentro do processo de
Recuperacéo Judicial, com correcdo do CDI acrescido de 9% ao ano, com prazo de
vencimento em 28 de fevereiro de 2024. Adicionalmente, em 4 de abril houve o
desembolso de um novo mutuo, no valor de R$ 5.000 com correcdo do CDI acrescido de
9% ao ano, e com prazo de vencimento em 30 de junho de 2024.

Em 28 de junho de 2023, a Companhia firmou um novo instrumento de fornecimento de
recursos financeiros com seu acionista controlador, totalizando o valor de R$ 26 milhdes.
Deste montante, foi desembolsada a primeira parcela de R$ 16 milhdes até 30 de junho de
2023. Os demais desembolsos seguem um cronograma previsto, de acordo com a
estimativa de necessidade de aportes em suas operacgoes. Esses desembolsos ocorrerdo
em 5 parcelas mensais de R$ 2 milhdes entre julho e novembro de 2023. A divida sera
corrigida com base na variagdo do CDI, acrescida de 6,50% ao ano, e o prazo de
vencimento esta previsto para 28 de junho de 2024. Parte da primeira tranche, no valor
total de R$ 16 milhdes, foi destinada a quitagcdo dos dois ultimos mutuos concedidos, nas
datas de 27 de fevereiro e 4 de abril de 2023. No primeiro dia util de cada més desde julho
até novembro, foram recebidas as tranches mensais de R$ 2 milhdes cada.

Essa operacao reforca o apoio do acionista controlador & Companhia, proporcionando a
estabilidade financeira necessaria para suas atividades, demonstrando sua confianca na
viabilidade do Plano de Recuperacdo Judicial e no potencial de crescimento e
desenvolvimento da Companhia. Nos termos do artigo 69-A da LRF, o Financiamento DIP
esta garantido pela alienacéo fiduciaria das acdes detidas pela Nexpe no capital social
da Credimorar Servigos Financeiros Ltda.

A despesa financeira apropriada em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 foi de R$ 4.485 e
de R$ 105, respectivamente.
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20.3 Dividendos e Juros sobre Capital Proprio (JCP) a receber
Controladora
Dez/21 | Adicdo Dez/22 | Adic&o | Recebidos
Basimovel
Credimorar
Global
Niteroi
Total ndo
circulante
Os dividendos e JCP a receber correspondem aos valores destinados como dividendos a
serem pagos pelas controladas a Companhia, no transcorrer do exercicio a findar-se em 31
de dezembro de 2023.
20.4 Demonstracdo do resultado

Controladora
Outras receitas

Despesas gerais e Resultado
administrativas (despgsas)_ financeiro
operacionais

Dez/23| Dez/22 Dez/23 Dez /22| Dez/23 | Dez /22
Abyara 134 806 281 2.274 - -
Bamberg Imoéveis 325 283 876 416 746 1.085
Basimovel - 352 - 1.423 - -
BBRK Capital - - - - 9 9
Credimorar 412 - 823 999 - -
Liborio - - - - 20 -
Global 29 534 - 66| 5.539 4.795
Etica 394 522 927 1.443 - -
Niteroi 271 340 1.213 859 -
Rede Morar - 979 48 1.896| 2.207 1.860
Tropical 325 720 923 1.613 304 256

a) Despesas gerais e administrativas

Refere-se as transagdes de rateio sobre servicos compartilhados incorridos em comuns as
partes relacionadas, suportados, em sua maioria, pela controladora e repassados para suas
controladas (vide nota explicativa n° 20.1 b).

b) Outras receitas (despesas) operacionais

As despesas relacionadas a servicos contratados, como agéncia de publicidade,
manutencao de equipamentos, consultorias, entre outros, sdo rateados entre as empresas
através de critérios que consideram afericdo do uso efetivo do determinado recurso
compartihado. Essas despesas e/ou receitas sdo classificadas de acordo com a sua
natureza na demonstracao do resultado do exercicio.
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c) Resultado financeiro

Os saldos classificados no resultado financeiro referem-se a receita de juros sobre os matuos
(vide nota explicativa n° 20.1 a), que se destinam a empréstimos as controladas para
capital de giro, corrigidos pelo CDI acrescido de 1% ao ano.

20.5 Remuneracéo do pessoal-chave da Companhia

A Diretoria propde que a remuneracdo global anual da Administracdo (Diretoria e
Conselho de Administragdo) para o exercicio social de 2023 seja de até R$ 8.289 (oito
milhdes, duzentos e oitenta e nove mil).

A Diretoria propde que a remuneracgédo global anual do conselho fiscal para o exercicio de
2023 seja correspondente ao minimo legal, a saber, o valor equivalente a 10% da
remuneragcdo fixa média da Diretoria, ndo computados beneficios, verbas de
representagdo e participacado nos lucros, multiplicada pela quantidade de membros do
conselho fiscal.

Abaixo a remuneragdo do pessoal-chave da Companhia, nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2023 e de 2022:

Descricdo Dez/23 Dez/22
Diretoria estatutaria

Pré-labore 332 708
Beneficios diretos e indiretos 108 137
Bonus - -
Comissdes - -
Total 440 845
Conselho de Administracéo

Pré-labore 272 145
Total 272 145
Total remuneracédo pessoal-chave 712 990

21. Imposto de renda e contribuicao social

A despesa consolidada de imposto de renda e contribuicdo social é substancialmente
decorrente do método do lucro presumido, no qual séo aplicadas as aliquotas dos impostos
diretamente sobre a receita de prestacdo de servicos.

A maioria das controladas apura seu imposto de renda e contribuicdo social pelo método de
Lucro Real. A apuracéo das despesas de Imposto de Renda e Contribuicdo Social na Companhia
estd demonstrada no quadro a seguir:

Controladora Consolidado
Imposto de Renda e Contribuicdo Social Dez/22
g:: de calculo das empresas tributadas pelo Lucro (50.566) | (122.817)
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 18.727 56.651 -
Base de céalculo Combinada por regime (31.839) (66.166) 4.410
Aliquota combinada 34% para IRPJ e CSLL 10.825 22.496 (1.499)
leerengas,permanentes adicionadas (excluidas) a (10.825) (22.496) 1571
base de calculo
Despesas de imposto de renda e contribuicdo social (1.587)

4.410
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O imposto de renda e a contribuigdo social com base no lucro real s&o calculados com base nas
aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de R$ 240
para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributavel para contribuigdo social sobre o lucro liquido,
e consideram a compensacao de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social,
limitada a 30% do lucro real.

O imposto de renda e a contribuicdo social com base no lucro presumido sdo recolhidos
trimestralmente sobre a receita bruta, considerando o percentual de presuncdo, nas formas e
aliquotas previstas na legislacdo vigente (base de estimativa de 15% e 9% sobre as vendas,
imposto de renda e contribuicdo social, respectivamente, adicionado a este valor de apuracao
as outras receitas financeiras).

Em 31 de dezembro de 2023, a Companhia possuia prejuizo fiscal e base negativa de

contribuicdo social acumulados no valor de R$ 262.075 na controladora e R$ 704.118 no
consolidado.

22. Provisao para riscos processuais (Consolidado)

22.1 Processos classificados como risco de perda provaveis

A seguir a abertura da movimentacéo das provisdes para riscos processuais, classificadas
como provavel de perda, de naturezas trabalhistas, tributarias e civeis, em 31 de dezembro
de 2023 e de 2022:

Consolidado
Trabalhistas Administrativos Total
125

Saldo em 31/12/2022 4.704 8.731 o 13.560
Perda no ano - valores nao -

utilizados e revertidos (1.023) ) 477 (1.500)
Proviséo .nf) anol— Aumentos 17 30 959 - 1.006
nas provisdes existentes

Perda no ano - valores -

utilizados (1.258) (21) (2.569) (3.848)
Provis&o no ano — Novos 25 746 _ 30.135 4.274 60.155
processos

ggf]stfs as provisdes — desagio (22.138) (32.337) “| (54.475)
saldo em 31/12/2023 6.048 4.442 4.274  14.898
Circulante 5.959
Nao Circulante 8.939

(*) o desagio foi calculado de acordo com as condi¢des aprovadas no PRJ, vide Nota 1.1.

Consolidado

Trabalhistas | Tributarias (SIVETS

Saldo em 31/12/2021 41.293 108 14.855 56.256
Perda no ano (48.065) (100) (6.809) | (54.974)
Provisdo no ano 11.476 117 685 12.278

Saldo em 31/12/2022 4.704 125

Circulante
N&ao Circulante
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A administracdo da Companhia, em conjunto com seus advogados internos e externos,
conduz avaliagcdes periddicas de forma semestral sobre a potencialidade de perdas
resultantes de processos judiciais.

Ao longo do segundo semestre do ano, houve dois eventos: (i) alguns avangos de estagio
processual e (i) decisbes judiciais desfavoraveis, que levaram a reavaliacdo da
probabilidade de perdas em um grupo de processos civeis e trabalhistas, elevando-a de
uma perspectiva inicial de possivel perda para uma situagdo em que a perda se tornou
provavel.

Em decorréncia disso, revisamos a provisdo para perdas relacionadas aos respectivos
processos de forma a refletr a nova avaliacdo da probabiidade de perda e,
consequentemente, o valor da provisao foi ajustado para se adequar a situacéo atual .

Esse ajuste reflete o compromisso da administracdo em manter as demonstracdes
financeiras da Companhia alinhadas com as condi¢cdes e riscos em evolugao. A avaliagéo
continua dos processos judiciais e a consequente atualizagdo das provisdes demonstram
uma abordagem cautelosa e responsavel para apresentar com precisdo a situacao
financeira da empresa, refletindo o impacto potencial das contingéncias legais em curso. E
importante ressaltar que as perdas sao registradas somente quando sentencgas definitivas
com valores definidos e/ou acordos homologados ocorrem. Nesse ponto, 0s processos que
estavam originalmente provisionados sao baixados da conta de provisdo para riscos
processuais, € um passivo € constituido como Contas a Pagar.

22.2 Processos classificados como risco de perda possiveis

A Companhia e suas controladas possuem outros processos de natureza trabalhistas,
tributarias e civeis, classificadas como probabilidade de perda possivel pelos seus assessores
juridicos, n&o provisionadas.

Administrativos 12.736 -
Trabalhistas 6.964 17.513

Tributarias 164.470 138.261
Civeis 38.921 36.229
223.091 192.003
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22.3 Naturezas dos processos

a) Processos de natureza trabalhista

Os processos de natureza trabalhista, com probabilidades de perda classificadas como
provaveis e possiveis, versam, em sua grande maioria, sobre o vinculo empregaticio e
respectivas verbas reclamadas por antigos corretores associados. A Diretoria da
Companhia, apoiada nas melhores praticas do mercado de intermediacao imobiliaria e na
opinido dos seus assessores juridicos, entende que a alteragcdo da estratégia na condugao
das acdes e a efetiva consolidagéo da Reforma Trabalhista (Lei 13.467/17) foram essenciais
para estabelecer uma melhor compreensédo dos julgadores em relagdo a natureza juridica
da parceria existente entre a Companhia e os profissionais autbnomos associados,
desprovidos de qualquer vinculo empregaticio e previdenciario com a imobiliaria, além de
gerar o desestimulo necessario ao ajuizamento de novas reclamatodrias, seja pelo aumento
do indice de sucesso na defesa das demandas, como também pela alteracdo do
regramento quanto ao pagamento de custas e honorarios advocaticios pelo sucumbente
(parte derrotada).

Nesse contexto, 0s processos mais recentes possuem, em geral, uma menor chance de
perda, quando comparados com aqueles processos anteriores a efetiva consolidagéo da
Reforma Trabalhista. Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, a Companhia, em termos
consolidados, era ré em processos trabalhistas provaveis de perda com montantes
envolvidos de R$ 27.623 e de R$ 4.704, respectivamente e, em processos trabalhistas
classificados como perda possivel com montantes envolvidos de R$ 6.964 em 31 de
dezembro de 2023.

b) Processos de natureza civel

Os processos classificados como probabilidade de perda provavel e possivel, de natureza
civel, em que a Companhia é ré. Os processos de natureza civel versam, em sua maioria,
sobre pedidos de devolugdo de comissbes de corretagem auferidas em lancamentos
imobiliarios. Apesar do posicionamento protetivo do judiciario ao consumidor, a Diretoria da
Companhia, apoiada nas melhores praticas do mercado de intermedia¢cdo imobiliaria e na
opinido de seus assessores juridicos, entende que todas as comissbes recebidas,
independente da natureza e do tipo de imével transacionado, séo lastreadas no Cédigo
Civil Brasileiro e em contratos devidamente firmados entre as partes, ndo havendo que se
falar em devolugao dos valores recebidos.

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, a Companhia, em termos consolidados, era ré em
processos civeis provaveis de perda com montantes envolvidos de R$ 36.195 e R$ 8.731,
respectivamente e, em processos civeis classificados como perda possivel com montantes
envolvidos de R$ 15.921 em 31 de dezembro de 2023.
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c) Processos de natureza tributaria

Os processos classificados como probabilidade de perda possivel, de natureza tributaria,
em que a Companhia é ré, versam, em sua grande maioria, sobre autuagdes por parte da
Receita Federal do Brasil, em razdo da suposta auséncia do recolhimento de tributos, tais
como contribuigBes previdenciarias e imposto de renda incidente sobre a remuneragédo
auferida pelos corretores associados (contribuintes individuais). As comissfes sao efetuadas
pelos clientes contratantes diretamente aos corretores associados e ndao transitam pela
Companhia. A Diretoria da Companhia, apoiada na opinido de seus assessores juridicos e
na jurisprudéncia relativa ao tema, entende que as autuacdes sdo improcedentes em
funcdo da natureza autbnoma do corretor, expressamente previsto no Coédigo Civel,
ratificado pela Lei 13.097/15 que alterou a Lei 6.530/78, além da reforma trabalhista Lei
13.467/17, possibilitando melhor interpretacdo das autoridades competentes. Em 31 de
dezembro de 2023 e de 2022, a Companhia, em termos consolidados, era ré em processos
tributarios provaveis de perda com montantes envolvidos de R$ 133 e R$ 125,
respectivamente e, em processos tributarios classificados como perda possivel com
montantes envolvidos de R$ 164.470, em 31 de dezembro de 2023.

d) Processos de natureza administrativa

Os processos classificados como probabiidade de perda possivel, de natureza
administrativa, em que a Companhia é ré, versam, em sua grande maioria, sobre
demandas em processos administrativos municipais relacionados a divulgacdo de material
publicitario da atividade imobiliaria. Além disso, receberam autuacdes do CRECI
relacionadas ao desenvolvimento da atividade de intermediacdo imobiliaria por corretores
a elas vinculados. Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, a Companhia, em termos
consolidados, era parte passiva em processos administrativos provaveis de perda com
montantes envolvidos de R$ 4.274 e R$ 0, respectivamente e, em processos administrativos
classificados como perda possivel com montantes envolvidos de R$ 12.304, em 31 de

dezembro de 2023.

23. Patrimonio liquido
a) Capital social

Em 12 de janeiro de 2021, foi aprovado pelo Conselho da Administracdo o aumento de
capital com emissao de agdes no valor de R$ 120 MilhGes, com integralizagdo mediante a
primeira emissdo de debéntures da Companhia aprovada em assembleia em 26 de abril de
2019. Em 27 de janeiro de 2022, foi aprovado pelo Conselho de Administracdo o aumento do
capital social da Companhia com emissdo de 54.246.650 acdes ordinarias no valor de R$
54.789.
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Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 27 de dezembro de 2022 foi aprovado o
grupamento da totalidade das acgdes de emissdo da Companhia, na proporgdo de 50
(cinquenta) acbes ordinarias para 1 (uma) acao ordinaria, sem modificacdo do valor do
capital social. As acdes de emissdo da Companhia passaram a ser negociadas de forma
agrupada a partir do dia 27 de janeiro de 2023 (inclusive).

Dessa forma, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o capital da Companhia era
de R$ 815.460 (R$ 815.460 em 31 de dezembro de 2022) representado por 2.655.569
(132.188.046 acoes em 31 de dezembro de 2022 equiparadas a 2.655.569 acdes apds o
grupamento) acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal das quais 11.808 acgdes
ordinarias (590.428 em 31 de dezembro de 2022 equiparadas a 11.808 ap6s 0 grupamento)
eram mantidas em tesouraria.

Abaixo a movimentacao na quantidade de acdes ordinarias em circulagdo e acgdes em

tesouraria:
acoes
Acdes em circulacao 132.188.046
AcOes em tesouraria 590.428
Saldos em 31/12/2022 132.778.474
AcOes em circulagao (ap6s grupamento) 2.643.761
Acdes em tesouraria (ap6s grupamento) 11.808
Saldos em 31/12/2023 (ap6s grupamento) 2.655.569

b) BOnus de subscricéo

Dentro do limite de capital autorizado, o Conselho de Administragcdo podera deliberar a
emissdo de bdnus de subscrigao.

c) Planos de opcdes baseado em acdes (“Planos™)

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 12 de dezembro de 2014, foi aprovado o
Plano de Opc¢édo de Compra de Agdes da Companhia para administradores, empregados
da Companhia e de suas controladas diretas, que aprovou a outorga de 9.641.000 opcdes
vinculadas ao plano.

O aludido Plano é administrado pelo Conselho de Administracdo, incumbindo ao Diretor —
Presidente designar os beneficiarios a quem as opg¢des serdo outorgadas.

O requisito de aquisicao de direito € vinculado as metas relacionadas ao desempenho dos
empregados e administradores da Companhia, de forma a estabelecer critérios objetivos
para a eleicdo dos beneficiarios ou a determinacdo do numero de opcgdes a lhes serem
atribuidas, e a permanéncia deles na Companhia.
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Em 04 de julho de 2018, houve a assinatura de novos contratos de outorga do programa de
Opcéao de Compra. Os favorecidos do plano poderéao exercer suas opcoes a partir do ultimo
dia dos exercicios sociais de 2019, 2020 e 2021, na proporcao de 25% (vinte e cinco por
cento), 12.5% (doze e meio por cento), 12,5% (doze e meio por cento) e 50% (cinquenta por
cento) por lote.

Uma vez exercida as opcoes, integral ou parcialmente, o preco de exercicio sera pago pelo
beneficiario integralmente, a vista, na data de subscricdo ou aquisicdo das acfes em
moeda corrente nacional, corrigido monetariamente pelo IPCA desde a data de assinatura
do Contrato. O preco médio ponderado de exercicio das opcdes de acdes foi de R$ 0,49
reais. respectivamente.

Em 29 de outubro de 2019, houve a assinatura de novos contratos de outorga do programa
de Opcéao de Compra. Os favorecidos do Plano poderdo exercer suas opcdes a partir do
ultimo dia dos exercicios sociais de 2021, 2022, 2023 e 2024, na proporcao de 25% (vinte e
cinco por cento) por lote.

Uma vez exercida as opgoes, integral ou parcialmente, o prego de exercicio sera pago pelo
beneficiario integraimente, a vista, na data de subscricdo ou aquisicdo das acdes em
moeda corrente nacional, corrigido monetariamente pelo IPCA desde a data de assinatura
do Contrato. O preco médio ponderado de exercicio das opgdes de acdes foi de R$ 5,50
reais.

Em 01 de julho de 2021, houve a assinatura de novos contratos de outorga do programa de
Opcgéao de Compra. Os favorecidos do plano poderédo exercer suas opgdes a partir do ultimo
dia dos exercicios sociais de 2021, 2022, 2023 e 2024, na proporgao de 25% (vinte e cinco por
cento) por lote.

Uma vez exercida as opcgdes, integral ou parcialmente, o preco de exercicio sera pago pelo
beneficiario integralmente, a vista, na data de subscricdo ou aquisicdo das acdes em
moeda corrente nacional, corrigido monetariamente pelo IPCA desde a data de assinatura
do Contrato. O pregco médio ponderado de exercicio das opgdes de acdes foi de R$ 1,95

reais. respectivamente.

Em 4 de abril de 2021 houve a outorga de 206.938 acdes referentes ao plano de Stock option
assinado em 04 de julho de 2018.
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em Recuperacao Judicial

Os Planos em vigor possuem um ndmero maximo de 12.654.915 opgdes a serem outorgadas,
representando uma acao para cada opcao, e podendo este numero ser alterado em
funcdo de eventuais desdobramentos, grupamentos ou bonificagcbes de acbes. Como
premissa, a Companhia considerou para fins da volatilidade prevista, os dados histéricos de

um ano anterior & data de cada outorga.

01/07/2021 29/10/2019 02/07/2018
Modelo de precificacao Black&Scholes | Black&Scholes | Black&Scholes
Quantidade de op¢des outorgada 10.000.000 760.000 827.788
Prazo para se tornarem exerciveis 2021 - 2024 2021 - 2024 2018 - 2021
Preco médio de exercicio das op¢des em aberto 1,95 55 0,49
Valor justo das opgdes na outorga 2,47 4,66 0,39
Volatiidade esperada 91,05% 57,73% 52,87%
Taxa de juros livre de risco 6,50% 6,50% 6,50%
Prazo maximo para o exercicio 31/12/2026 31/12/2025 31/12/2022

Com base no que dispde o CPC 10 (R1) - Pagamento baseado em ac¢des, equivalente ao
IFRS 2, este plano de remuneracéao baseado em ag¢des € um plano de patriménio, sendo 0s
valores justos das opg¢Oes mensurados apenas na data da outorga e 0s impactos
reconhecidos em contas de patrimoénio liquido e resultado. O efeito relacionado ao
reconhecimento do pagamento baseado em ag¢des no patrimbnio liquido em 31 de
dezembro de 2022 foi de R$ (281) e na demonstragao do resultado do exercicio findo em 31
de dezembro de 2023 e de 2022 foi de R$ 0 e de (R$ 12) respectivamente, na rubrica
despesas financeiras. Nao foi exercida nenhuma opgéo de compra nos exercicios findos em
31 de dezembro de 2023 e de 2022.

d) Resultado poracao

Conforme requerido pelo CPC 41 - Resultado por agao, equivalente ao IAS 33, a seguir estdo
reconciliados o prejuizo e a média ponderada das agdes em circulagdo com 0s montantes
usados para calcular o prejuizo por agao basico e diluido:

Resultado por agao bésico e diluido:

. Dez23 Deu2
Prejuizo do exercicio (50.567) | (151.738)
Média ponderada das a¢des ordinarias em circulagao (em milhares) 866,68 56.612
Prejuizo do periodo por agéo (em R$) — basico e diluido (58,34521) | (2,68032)

N&o houve outras transacdes envolvendo agdes ordinarias ou potenciais acdes ordinarias
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022.

e) Reservade capital

Em dezembro de 2007, houve o reconhecimento de R$ 56 referentes a agio na emissado de
acoes.
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Durante o primeiro semestre de 2008, a Companhia alienou parte das agdes em tesouraria,
por meio da operacdo de aquisicdo de novas empresas. O resultado positivo apurado na
operacao, no montante de R$ 25.486 foi registrado como reserva de capital.

Em fevereiro de 2011, a Companhia recebeu como parte da quitagdo do débito dos sécios
fundadores da Triumphe 173.266 (cento e setenta e trés mil, duzentos e sessenta e seis) agcoes
ordinarias nominativas e sem valor nominal, incorrendo na reversao parcial do valor da
aquisicdo no montante de R$ 2.015. Em abril como parte do pagamento pela Bamberg
Imoéveis, a Companhia transferiu para os sécios fundadores 1.845.980 (um milh&do, oitocentos
e quarenta e cinco mil, novecentos e oitenta) agcdes gerando um resultado positivo de R$
15.319, no més seguinte, em maio, a Companhia recebeu dos s6cios fundadores da Rede
Morar como ajuste de preco na aquisicdo da subsidiaria 20.001 (vinte mil e uma) acdes
ordinarias, no mesmo més foi transferido aos sécios fundadores da Jairo Rocha 564.000
(quinhentos e sessenta e quatro mil) acdes que representaram R$ 4.145 para liquidar a
aquisicao da subsidiaria.

Em outubro de 2013, foi recebido dos sécios fundadores da Redentora 142.526 (cento e
quarenta e dois mil quinhentos e vinte e seis) agdes, que representaram R$ 487 para liquidar
a aquisicido da subsidiaria. Essas operacgdes resultaram no montante de R$ 43.478 que a
Companhia mantém registrado em Reserva de Capital.

Em 04 de abril de 2021 houve a outorga de 206.938 acgdes referentes ao plano de Stock
option assinado em 04 de julho de 2018, tendo o valor de R$ 6.045 diminuidos do saldo da
reserva de capital, perfazendo um saldo de R$ 37.433.

f)  AcgbBes em tesouraria
Abaixo demonstramos a quantidade e o saldo de a¢6es em poder da Companhia:

Quantidade de ~  Valor de mercado
Valor das acdes ~
das acBes em

em tesouraria

acdes em
tesouraria tesouraria
Saldo em 31/12/2022 590.428 17.562 183

Saldo em 31/12/2023 (ap6s

11.808 17.562 61
grupamento)

O valor de fechamento da acdo da Nexpe em 31 de dezembro de 2023 foi de R$ 5,16 (cinco
reais e dezesseis centavos) e em 31 de dezembro de 2022 foi de R$ 15,50 (quinze reais e
cinquenta centavos), considerando o grupamento de ag¢des ocorrido em janeiro de 2023.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 27 de dezembro de 2022 foi aprovado o
grupamento da totalidade das acfes de emissdo da Companhia, na propor¢cdo de 50
(cinquenta) acdes ordinarias para 1 (uma) acdo ordinaria, sem modificacdo do valor do
capital social.

As acdes de emissdo da Companhia passaram a ser negociadas de forma agrupada a partir
do dia 27 de janeiro de 2023 (inclusive).
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g) Destinacao dos resultados

O Estatuto Social prevé que o lucro liquido apurado devera ser destinado, primeiramente, a
absorcdo de prejuizos acumulados e que 5% do lucro liquido devera ser destinado a
constituicdo da reserva legal, a qual ndo podera ultrapassar 20% do capital social da
Companhia. Ap6s a distribuicdo de dividendos obrigatdérios, o lucro liquido sera destinado,
em percentual necessario, a constituicao de reserva para contingéncias.

h) Distribuicdo de dividendos

O Estatuto Social da Companhia prevé que 25% do lucro liquido do exercicio, apds a
deducéao da reserva legal, sera distribuido aos acionistas como dividendo minimo obrigatério
entre todas as acBes. Ha, também, previsdo estatutaria de distribuicao de dividendo
antecipado e/ou intermediario, ambos imputados ao dividendo obrigatério, mediante
deliberagéo do Conselho de Administragao.

Além das regras sobre retengéo de lucros descrita acima e aquelas gerais descritas na Lei
das Sociedades Por Acdes (incompatibilidade da distribuicao face a situagao financeira da
Companhia), a Companhia ndo possui restricdes a distribuicdo de dividendos.

i) Gestao de capital
Com relagéo a gestdo do capital, a Companhia n&o possui como politica a captagao de

recursos financeiros por meio de empréstimos e financiamento.

24. Receita liquida

Controladora Consolidado
ez/23

Receita de prestacao de servicos (*) 1.358 28.036 131.262 138.756
Cancelamentos (112) (373) (1.366)
Impostos incidentes sobre servigos (**) (194) (3.505) (15.505) (17.157)

115.384 120.233

(*) Vide NE 2.4 - Letra “0”
(**)ISS, PIS e Cofins
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25. Custos dos servigos prestados

NEXPE

em Recuperacao Judicial

Controladora

Descricao
Comiss&o com Lancamentos
Comiss&o com avulsos
Comissdo com Locacao
Comiss&o com Crédito Imobiliario (*) (14.419)
Custo de Apoio a Vendas 2)
Outros Custos (11)

(14.432)

(55.520)

Consolidado

(527)
(22)
(147)
(53.793)
(244)
(787)

(3.466)
(22)
(199)

(45.759)

(3.144)
(381)

(52.971)

(*) Neste segmento a Companhia atua oferecendo assessoria na contratagéo de financiamento imobiliario seja através do
Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH) ou através do Sistema Financeiro Imobiliario (SFI), garantindo uma adequada
comunicagdo com as instituicdes financeiras, diminuindo assim o tempo de fricgdo na contratagéo do servigo.

26. Despesas gerais e administrativas

Controladora Consolidado

Descricéo

Pessoal e Encargos
Despesas com Ocupagao
Servigos Contratados

Servicos Compartilhados
PECLD
Outras Despesas

27. Resultado financeiro, liquido

27.1 Despesas financeiras

Dez/23

(12.915)
(829)
(5.522)
3.446
(208)
(511)

(16.539)

Dez/22
(18.360)
(2.418)
(3.392)
4,585
(248)
(381)

Dez/23
(52.629)
(5.757)
(18.889)

(1.790)
(2.383)

(81.448)

Dez/22
(65.611)
(9.055)
(23.004)

(404)
(1.360)

(99.434)

Controladora

(13.185)

Consolidado

(19.494)

Dez/23 Dez/22
Despesas bancarias 17) (21) (123) (233)
IOF/IOC (259) (1.280) (495) (1.417)
Juros pagos a fornecedores (16) (24) (65) (252)
Juros de atualizagdo de impostos (123) (1.229) (2.715) (6.914)
Juros s/ Empréstimos Bancarios (10.177) (8.350) (10.177) (8.350)
Juros — Arrendamentos (96) (156) (609) (1.096)
Outras despesas financeiras (5.534) (1.073) (5.178) (1.098)
Ajuste a Valor presente — Contas a receber - (16)
Despesas s/ Operacdo com Derivativos (132) (1.052) (132) (1.054)

(20.430)

(16.354)
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27.2 Receitas financeiras

NEXPE

em Recuperacao Judicial

Descricao

Controladora

Dez/23

Consolidado

Juros s/ Mutuos, Controladas e Acionistas 8.825 8.003 440 19
Juros s/ créditos fiscais - SELIC 208 173 286 246
Outras receitas financeiras - 240 217 1.380
Receitas s/ aplicagdes financeiras (225) 4.616 272 5.086
Descontos obtidos em aluguéis 24 147 132 346
Receita S/ Operagdo com Derivativos 161 161
Total 8.832 13.340 1.347 7.238

Total do resultado fi

ceiro, liquido

(18.17)

(13.192)

28. Outras despesas e receitas operacionais, liquidas
| Controladora Consolidado

Descricdo m Dez/23 Dez/22
Provisao de Contencioso Fiscal (8)

Provisdo de Contencioso Civel (27.555) 26 (33.476) 6.124
Provisdo de Contencioso Trabalhista (*) (5.465) 394 (24.012) 36.609
Desagio - Provisdo para Contencioso Civel 25.224 32.337

Desagio - Proviséo para Contencioso Trabalhista 5.387 22.138

Perdas Judiciais Fiscais 1.337 - 3.393 -
Perdas Judiciais Civeis (100) (704) (305) (6.809)
Perdas Judiciais Trabalhistas (**) (2.371) (257) (7.300) (48.085)
Outras receitas/despesas operacionais (***) 949 (1.035) 11.084 38
Prejuizo Locacao - 13 112

(2.594

(12.235)

(*) Esta conta registra as receitas (despesas) com a reversao (constituicdo) de provisdes para perda dos riscos processuais,
classificadas como provavel, vide Nota explicativa n°® 22.1;

(**) Esta conta reflete os custos das perdas nos processos efetivamente finalizados e que deixam de ser reconhecidos como
provisdes:

(***) Neste grupo estéo alocadas as demais despesas e receitas como multas contratuais, baixa de ativos por obsolescéncia
e receitas ou despesas na alienagéo de bens e de agdes. Adicionalmente, foi alocado neste grupo o desagio registado em
funcado do PRJ aprovado, vide nota 1.

29. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

A Companhia e suas controladas participam de operagdes envolvendo instrumentos financeiros
com o objetivo de aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administracdo desses riscos &
realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando liquidez, rentabilidade e
seguranga. A politica de controle consiste no acompanhamento ativo das taxas contratadas
versus as vigentes no mercado. Os principais instrumentos financeiros ativos usualmente utilizados
pela Companhia e suas controladas sdo aqueles registrados nas rubricas de “Caixa e
Equivalentes de Caixa” e “Titulos e Valores Mobiliarios”, em condi¢cdes normais de mercado. Esses
instrumentos s&o reconhecidos pelos critérios descritos ha nota explicativa n° 5.
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A Companhia restringe sua exposicao a riscos de crédito associados a bancos e a aplicagcdes
financeiras efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras conceituadas e consideradas
de risco baixo pelos analistas de mercado.

Com relagao as contas a receber, a Companhia restringe a sua exposicao a riscos de crédito por
meio de vendas para uma base ampla de clientes e realizagdo continuas de analises de crédito.
Em 31 de dezembro de 2023 ndo houve concentracao de risco de crédito relevante associado a
clientes.

Consideragdes sobre riscos sobre instrumentos financeiros.

O quadro abaixo demonstra a posicdo em aberto referente a instrumentos financeiros em 31 de
dezembro de 2023 e de 2022:

Controladora Consolidado
Instrumentos Financeiros Dez/22 Dez/23 Dez/22
Ativos financeiros

Empréstimos e recebiveis

Caixa e equivalentes de caixa Custo amortizado 1.587 3.373 7.925 10.364
Contas a receber Custo amortizado 183 96 3.595 5.566
Titulos e Valores Mobiliarios Custo amortizado - - -

Empréstimos e outros créditos com partes

relacionadas

Contas a receber —revenda de empresas Custo amortizado 39 39 39 39
Operacédo com derivativos Valor justo 52.375 53.830 52.375 53.830

Total atvo nanceio g, o s 550 3034 6,799

Passivos financeiros

Outros passivos financeiros

Custo amortizado 98.552 95.983 - -

Fornecedores Custo amortizado 783 2.470 2.592 7.017
Parcelamentos judiciais Custo amortizado 105 90 4.703 16.463
Passivo de arrendamento Custo amortizado 1.012 1.847 5.559 14.061
Outras contas a pagar Custo amortizado 4.272 2.246 6.158 3.735
Operagao com derivativos Valor Justo 52.375 53.830 52.375 53.830
Empréstimos com terceiros Custo amortizado 60.403 52.391 60.403 52.391
Empréstimos com partes relacionadas Custo amortizado 59.299 15.605 52.495 15.605

Total passivo financeiro .| 178.249| 128.479  184.285 _ 163.102

As operacdes financeiras da Companhia séo realizadas por intermédio da area financeira
de acordo com a estratégia conservadora, visando seguranca, rentabilidade e liquidez
previamente aprovada pela diretoria e acionistas. O valor justo dos recebiveis ndo difere
de forma relevante dos saldos contabeis, pois tém atualizagdo monetaria consistente com
as taxas de mercado.

a. Consideracoes sobre riscos sobre instrumentos financeiros

A Companhia possui exposicdo para 0s seguintes riscos resultantes de instrumentos
financeiros:

° Risco de Mercado;
° Risco de Liquidez;
° Risco de Crédito.

Esta nota apresenta informagdes sobre a exposicdo da Companhia para cada um dos
riscos acima, os objetivos da Companhia, politcas e processos de mensuracdo e
gerenciamento de riscos e gerenciamento do capital.
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Risco de mercado

Risco de mercado € o risco que alteragdes nos precos de mercado, tais como as taxas de
cambio, taxas de juros e precos de acdes, tém nos ganhos da Companhia ou no valor de
suas participagdes em instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de
mercado é gerenciar e controlar as exposicdfes a riscos de mercados, dentro de
parametros aceitaveis, € ao mesmo tempo otimizar o retorno.

a) Risco de taxas de juros

A Companhia esta exposta a taxas de juros flutuantes substancialmente as variacdes da
taxa CDI que remunera suas aplicagdes financeiras em Certificado de Depdsito Bancario e
fundos de investimentos contratados em reais e dos juros sobre os mutuos a receber
contratados a CDI + 1% a.a. A exposicdo ao risco de taxa de juros no balanco da
Companhia em 31 de dezembro de 2023 era de R$ 7.661, que reflete o saldo das
aplicacdes financeiras. Em 31 de dezembro de 2022 era de R$ 9.931.

Com a finalidade de verificar a sensibiidade do indexador nas aplicag6es financeiras as
quais a Companhia estava exposta em 31 de dezembro de 2023, foi definido o cenario
provavel. Considerando o acompanhamento da taxa Selic e com base em projecdes
divulgadas do Relatério Focus do Banco Central do Brasil, foi obtida a projecéo da taxa
Selic de 9,00%, para os préximos 12 meses, e este definido como cenario provavel. O CDI
encerrou em 12,99% em 31 de dezembro de 2023, de acordo com dados extraidos do
Banco Central do Brasil.

Para o cenario provavel, foi calculada a “receita financeira bruta”, ndo levando em
consideragao a incidéncia de tributos sobre os rendimentos das aplicagdes:

Dez/23
Cenario
Operacao Provavel
MTM
Rendimento das aplicacdes financeiras CDI 9,00%
Posicao Aplicacdes financeiras 7.661 689
Mutuos com partes relacionadas 70.800 6.372

b) Outros Riscos de preco

As opcoes de compra e venda foram exercidas no exercicio de 2018, finalizando os riscos
de preco existentes a esse tipo de operacao.

Risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando uma administracdo baseada em
fluxo de caixa, mantendo uma forte estrutura de capital e um baixo grau de alavancagem.
Adicionalmente, a Companhia monitora os ativos e passivos para mitigar os riscos de
eventuais descasamentos.
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A tabela a seguir mostra o vencimento contratual restante dos passivos financeiros nao
derivativos da Companhia. A tabela foi elaborada de acordo com os fluxos de caixa ndo
descontados dos passivos financeiros, com base na data mais proxima em que a
Companhia deve quitar as respectivas obrigacdes (inclui os fluxos de caixa dos juros e
principal).

De dois a cinco

Em um ano Total
anos

Controladora

Fornecedores 753 708 1.491
Parcelamentos judiciais 30 75 105
Passivo de arrendamento 322 724 1.046

Outras contas a pagar 3.413 858 4.272
_ 4.548 2.366 6.913

Consolidado

Fornecedores 2.592 556 3.148
Parcelamentos judiciais 1.216 3.487 4.703
Passivo de arrendamento 1.688 3.906 5.594

Outras contas a pagar 5.996 100 6.096
Total 11.492 8.04948 19.541
Risco de crédito

Instrumentos financeiros que potencialmente sujeitam a Companhia em concentragéo de
risco de crédito consistem, principalmente, de saldo em bancos, aplicagfes financeiras
(substancialmente em titulos publicos) e contas a receber de clientes. O saldo de contas a
receber esta distribuido em diversos clientes.

Controladora Consolidado
Dez/22 Dez/23 Dez/22

Caixa e equivalentes de caixa 7.925 10.364
Titulos e valores mobiliarios - -
Contas a receber 3.595 5.566

Total Risco de Crédito 3.469 11.521 15.930

As politicas de constituicdo de provisdo para perdas e a politica de cobranca dos titulos
em aberto cujo vencimento ainda ndo ocorreu estdo divulgadas na nota explicativa n° 6.

Valor de mercado de instrumentos financeiros

Os valores contabeis dos instrumentos financeiros, representados substancialmente por
aplicacdes financeiras e financiamentos estdo apresentados nos balancos patrimoniais de
31 de dezembro de 2023 e de 2022 por valores que se aproximam ao valor de mercado
considerando operagdes similares.

Instrumentos financeiros derivativos

A Companhia em 2022 efetuou a contratacdo de uma operacdo de Swap de protecao
(Vide NE 15), esta operacdo estd diretamente relacionada ao empréstimo bancéario
frmado em 22 de janeiro de 2022 conforme Nota explicativa 14, como o objetivo de
proteger a Companhia e limitar as despesas financeiras decorrentes do empréstimo.
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30. Seguros

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a sinistros,
considerando a natureza de sua atividade. As apodlices estdo em vigor € os prémios foram
devidamente pagos. Nao esta incluida, no escopo dos trabalhos de nossos auditores, a revisdo da
suficiéncia da cobertura de seguros, a qual foi determinada e avaliada quanto a sua adequacao
pela Diretoria da Companhia.

A cobertura e vigéncia dos principais seguros estdo demonstrados a seguir:

Cobertura Vigéncia

maxima

Principais coberturas anual
Multirrisco Incéndio, raio, explosdo, danos elétricos, roubo e 3.900 | 30/03/2024
patrimonial maoveis e equipamentos no interior do

estabelecimento.
Responsabilida | Custos de defesa e indenizagdes por prejuizos 40.000 | 24/04/2024
de civil dos financeiros causados a terceiros em decorréncia
diretores e de erros ou omissdes nos atos de gestao dos
administradores | administradores.

31. Segmentos operacionais

A Companhia atua em diversificados nichos operacionais dentro do mercado de intermediacéo
imobiliaria e analisava até 2022 suas informacgdes para tomada de decisdes de forma segregada
entre quatro principais segmentos operacionais. Entretanto, a partir deste ano passamos a
apresentar o desempenho do mercado primario, secundario e de locagcdo de maneira
consolidada, como “Intermediacdo Imobiliaria”. Portanto, a DRE por segmento de 2022 foi
reclassificada para fins de comparabilidade.

A Intermediacdo Imobiliaria inclui o segmento primario, que compreende as vendas de
lancamentos imobili&arios ou imdveis novos; o segmento secundério que compreende as vendas
de imdveis prontos, em geral. A Companhia presta servicos a compradores e vendedores de
imoéveis, abrangendo a venda de edificios, unidades residenciais, loteamentos, condominios de
casas e conjuntos comerciais; € o segmento de locacdo que compreende os servicos de
locacao de imoveis residenciais e comerciais e outros servicos correlatos.

O crédito imobiliario, através da Credimorar (nota explicativa n° 6.2), compreende servigos de
assessoria na comercializacdo de servigos financeiros imobiliarios através de canais digitais, das
lojas proprias ou através de parcerias com outras imobiliarias e demais assessorias financeiras.
Neste segmento a Companhia atua oferecendo assessoria ha contratacdo de financiamento
imobiliario seja através do Sistema Financeiro de Habitagcdo (SFH) ou através do Sistema
Financeiro Imobiliario (SFl), garantindo uma adequada comunicagdo com as instituicdes
financeiras, diminuindo assim o tempo de fricgdo na contratacdo do servico. Adicionalmente,
este segmento compreende servicos de comercializacao e intermediagado do crédito com imdvel
em garantia, modalidade de crédito onde um imdvel residencial ou comercial quitado é
oferecido como garantia para captagao de empréstimo.
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O processo decisorio da Companhia ndo considera a alocacao de determinados ativos, passivos
e itens de resultado que nao sejam diretamente atribuiveis aos segmentos ou que sejam oriundos
da controladora que é uma holding. Estes valores estdo sendo apresentados na coluna nominada
“N&o alocado”, no quadro apresentado a seguir:

Demonstracéo do resultado do periodo por segmento operacional:

Dez/23

Crédito | Intermediacao INETe}
DRE por Segmento Imobiliario Imobiliaria alocado
Receita Liquida 89.802 24.418 1.164 115.384
Custo dos servigos prestados (54.297) (1.221) 2) (55.520)
Resultado bruto 35.505 23.197 1.162 59.864
Despesas a_dministrativas, honorérips dg diretoria e (30.493) 26.527) | (23.197) (80.217)
outras receitas e despesas operacionais
Depreciacdo e Amortizagao (2.089) (1.951) (5.538) (9.578)
Ajuste de valor recuperavel de ativos - - - -
(PrejuizQ) Lucro operacional antes do resultado 2923 (5.281) | (27.573) (29.931)
financeiro
Resultado financeiro (2.370) (2.361) | (13.415) (18.147)
(Prejgizo) L~ucro qntes do imposto de renda e 553 (7.642) | (40.988) (48.078)
contribuicdo social
Despesa de imposto de renda e contribuigdo social 72 - - 72
Prejuizo atribuido aos acionistas controladores (50.567)
Lucro liguido atribuido aos s6cios ndo controladores 2.561

Dez/22
Crédito | Intermediacao Nao
Imobiliario Imobiliaria alocado Total

Receita Liquida 76.502 43.188 543 120.233

Custo dos servigos prestados (45.888) (7.062) (21) (52.971)

Resultado bruto 30.614 36.126 522 67.262

Despesas a_dministrativas, honorérips dg diretoria e (24.655) (62.922) (25.426) (113.033)

outras receitas e despesas operacionais

Depreciacdo e Amortizagao (776) (6.847) (5.349) (12.973)

Ajuste de valor recuperavel de ativos (77.245) (77.245)

(_Prejuizg) Lucro operacional antes do resultado 5183 (33.643) | (107.498) (135.989)

financeiro

Resultado financeiro (1.683) (2.729) (8.780) (13.192)

(Prejqizo.) L~ucro a_ntes do imposto de renda e 3.499 (36.372) | (116.278) (149.151)

contribuic&o social

Despesa de imposto de renda e contribuigéo social (1.549) (38) - (1.587)
Lucro liquido (prejuizo) do periodo -!E:i (36.410) (116.278) (150.738)

Prejuizo atribuido aos acionistas controladores (151.738)

Lucro liquido atribuido aos sdcios n&o controladores 1.001
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32. TransacgOes que nao envolvem caixa

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, a Companhia realizou as
seguintes atividades que nao envolveu caixa e, portanto, foi excluida da demonstragao dos fluxos

de caixa.
Controladora Consolidado
Dez/22 Dez/23

Aumento de capital nas controladas (a) 16.856 90.868 - -
Arrendamento mercantil (b) (538) (4.477) (12.965) (17.113)
Baixa incobraveis (c) 9 - 392 366
Parcelamentos judiciais (d) 265 236 548 49.996
Provisédo para riscos processuais (e) - 35 5.348 51.010

a) Aumento de capital nas controladas através de mutuos em aberto com essas controladas ou
por Adiantamento para Futuro Aumento de Capital - AFAC (vide nota explicativa n° 10), e
reducao de capital por absorgéao de prejuizo.

b) A transagOes que ndo envolvem caixa, sobre exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,
referem-se aos impactos contabeis da baixa de algumas lojas fechadas no periodo. Para o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, essas transagdes referem-se as baixas
de lojas encerradas e adi¢cdes devido a novos contratos e/ou por motivo de renegociagao
de contratos (vide nota explicativa n® 11 e n° 16).

Cc) Baixa do contas a receber contra a provisdo de credores de liquidacéo duvidosa (vide nota
explicativa n° 6).

d) Movimentagdo dos parcelamentos judiciais sobre novos parcelamentos adquiridos nos
periodos indiciados (vide nota explicativa n° 17).

e) Reversdo de provisdo de riscos processuais, para reclassificacdo no contas a pagar,
identificado como “perda no ano”, conforme nota explicativa n° 22.

33. Eventos Subsequentes

Em 8 de fevereiro de 2024, visando o equilibrio econdmico-financeiro do grupo Nexpe, a
Administracdo da Companhia descontinuou as operacdes da controlada Niteroi.

Em 21 de fevereiro de 2024, foi publicado o edital para a Assembleia Geral Extraordinaria (AGE)
em que sera discutida a saida voluntaria do Novo Mercado da B3. A AGE seria realizada em
primeira convocacado em 22 de margo de 2024, as 14h. Entretanto, ndo houve qudérum nessa data
para a instalacao, portanto, a Assembleia devera ser instalada, em sua segunda convocagao em
01 de abiril de 2024, as 11h, independentemente do quérum.

Em 11 de marco de 2024 foi assinada a cessdo de direitos sobre a carteira de locacédo
administrada pela subsidiaria Niteroi.
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Conselho da Administracao

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023:

Francisco Roman Lamas Mendez
Alexander Maria Kloosterman
Sam Edward Abraham Bandel
Monica Encarnacion Vidal Sanz
Alexandra Koelle Moore Mayorga

Diretoria

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023:

Daniel Abramant Guerbatin

Contador

Bruno Lopes Torres
CRC 1RJ-089211/0-0 “S” SP
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Pareceres e Declaragfes / Relatorio do Auditor Independente - Negativa de Opinido

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAQ()ES

CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos

Acionistas e Diretores da

Nexpe Participacdes S.A. — Em recuperacdo judicial

S&o Paulo - SP

Abstencédo de opinido sobre as demonstragées contabeis individuais e consolidadas

Fomos contratados para examinar as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Nexpe
ParticipacBes S.A. — Em recuperacdao judicial (“Companhia”), identificadas como controladora e
consolidado, respectivamente, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023,
e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagées do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacoes elucidativas.

Nao expressamos uma opinido sobre estas demonstra¢des contabeis individuais e consolidadas acima
referidas, pois devido a relevancia dos assuntos descritos na secéo a seguir intitulada “Base para
abstencao de opinido sobre as demonstracdes contabeis individuais” ndo nos foi possivel obter
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre
essas demonstragdes contébeis individuais e consolidadas.

Base para abstencao de opinido sobre as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas

Pedido de Recuperacao Judicial ndo homologado, reconhecimento dos deséagios de passivos
financeiros antes da homologacgdo do PRJ e incerteza relevante sobre a continuidade das

operagdes

Conforme descrito na nota explicativa n°s 1.1, 22 e 28 as demonstrag8es contabeis individuais e
consolidadas, em 13 de fevereiro de 2023, a Companhia, em conjunto com suas controladas Abyara
Brokers Intermediacdo Imobilidria Ltda., Basimdvel Consultoria Imobiliaria Ltda., Bamberg Imoveis
Ltda., Global Consultoria Imobiliaria Ltda., MF Consultoria Imobiliaria Ltda., Tropical Corretora e
Consultoria Imobiliaria Ltda., e Niteréi Administradora de Iméveis Ltda., ajuizou pedido de
Recuperacgédo Judicial (“RJ”) perante a 32 Vara de Faléncias e Recupera¢des Judiciais do Foro Central
da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo (“32 Vara”), sob 0 n°® 1016636-15.2023.8.26.0100, nos
termos dos artigos 51 e seguintes da Lei n°® 11.101/05 (“LRF”) e 122 paragrafo unico da LSA, em
carater de urgéncia, conforme aprovado pelo Conselho de Administracdo da Companhia, pelo seu
acionista controlador e pelos sdcios quotistas das demais empresas do Grupo Nexpe.

Em 24 de abril de 2023, o Plano de Recuperacéo Judicial foi tempestivamente apresentado. O Plano
reflete as discussdes mantidas, até a presente data, entre o0 Grupo Nexpe, sua assessoria financeira e
juridica, seu acionista controlador e seus principais credores e estabelece os termos e condi¢cdes
propostos para as principais medidas que poderdo ser adotadas com vistas a superagédo da atual
situacdo econdmico-financeira do Grupo Nexpe e & manutencao das suas atividades.

Em 13 de novembro de 2023, os credores deliberaram por unanimidade a sua suspensédo com retomada
no dia 7 de dezembro de 2023, data na qual o Plano de Recuperacao Judicial apresentado pelas
devedoras (“Plano de Recuperagéo”) foi aprovado e submetida a homologacéo judicial, nos termos

da Lei 11.101/2005. Entretanto, até a presente data de nosso relatério de auditoria, a Companhia
ainda n&do havia obtido homologacéo judicial da aprovacdo do PRJ pelos credores.

4

No entanto, apesar do pedido de homologag&o judicial da PRJ, junto ao juizo da recuperagao judicial,
ndo ter sido ainda deferido, a Companhia, consubstanciada por seus assessores juridicos externos,
procedeu com o registro contabil do desagio de suas dividas previstos em cada classe correspondente
(Fornecedores, Salarios, Provisées, Contribuicdes Sociais e Provisdes para riscos processuais),
totalizando os montantes de R$ 2.384 e R$ 13.102, individual e consolidado, respectivamente.
Adicionalmente, a Companhia procedeu com o desagio sobre as provisdes para contingéncias
referentes aos processos em andamento de natureza trabalhista e civil, cuja origem remonta a antes
do requerimento de Recuperacgéo Judicial em 13 de fevereiro de 2023, e que em caso de desfecho
desfavoravel a Companhia, tais processos judiciais deverao ser incluidos no processo de Recuperagéo
Judicial e, portanto, estando sujeitos as condi¢cdes aprovadas no PRJ. Os efeitos dos desagios descritos
acima tiveram como contrapartida o registro contabil na rubrica “outras receitas e despesas
operacionais” no resultado da Companhia no exercicio de 2023, que deveria ser feito somente na data
da efetiva homologacéo.

Considerando que a homologagéo do Plano de Recuperagéo Judicial é parte determinante para tornd;lo efetivo, ainda existem
incertezas relacionadas a homologacgéo da aprovacao do plano de

recuperacdo judicial e consequentemente, potenciais impactos que possam advir nos negécios da
Companhia e de suas controladas descritas anteriormente acima, caso o referido Plano nao seja
homologado. Dessa forma, ndo foi possivel concluirmos se a utilizagdo do pressuposto de continuidade
operacional, base para a elaboracéo dessas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas, do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 é apropriado, nem tampouco quais seriam os efeitos sobre
os saldos dos ativos, passivos e nos elementos componentes das demonstra¢des do resultado, do
resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa caso as demonstracdes
contabeis individuais e consolidadas ndo fossem preparadas considerando esse pressuposto.

Adicionalmente, diante desse contexto de incerteza, que pode afetar significativamente a capacidade
de investimento da Companhia nas suas operacdes futuras, o que resultaria em potencial
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desvalorizagdo dos seus ativos, e considerando que o plano de recuperacao judicial aprovado pelos
credores, ainda ndo foi homologado pelo juiz responsavel, a administragdo da Companhia ainda ndo
tem condicdes de realizar teste de reducéo ao valor recuperavel de seus ativos conforme requerido
pelo CPC 01 (R1) (IAS 36) — Reducéo ao Valor Recuperavel de Ativos. Consequentemente, néo foi
possivel determinar se teria havido necessidade de efetuar ajustes em relagao aos saldos dos ativos
nao financeiros da Companhia em 31 de dezembro de 2023, bem como nos elementos componentes
das demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos
fluxos de caixa do exercicio findo naquela data.

Outros assuntos

Demonstrac¢des do valor adicionado (“DVA”)

As demonstracdes individuais e consolidadas do valor adicionado (“DVA”), referentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2023, elaboradas sob a responsabilidade da Diretoria da Companhia e
apresentadas como informacao suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de
auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstra¢fes contabeis individuais e
consolidadas da Companhia. Para a formacao de nossa opinido, avaliamos se essas demonstragcfes
individuais e consolidadas estao reconciliadas com as demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas e os registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e 0 seu contetdo estédo de
acordo com os critérios definidos no pronunciamento técnico CPC 09 - Demonstragdo do Valor
Adicionado. Entretanto, devido a relevancia dos assuntos descritos na se¢éo intitulada “Base para
abstencao de opinido sobre as demonstragfes contabeis individuais e consolidadas”, ndo nos foi
possivel obter evidéncias apropriadas e suficientes para fundamentar nossa opinido sobre essas
demonstracdes do valor adicionado individuais e consolidadas, bem como se elas séo consistentes em
relacdo as demonstragfes contabeis individuais e consolidadas tomadas em conjunto.
Consequentemente, ndo expressamos opinido ou qualquer afirmacao sobre elas.

5

Responsabilidades da Diretoria e da governanga pelas demonstragfes contabeis individuais e
consolidadas

A Diretoria é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagdo das demonstragdes contabeis
individuais e consolidadas de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de demonstragdes contabeis
individuais e consolidadas livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude

ou erro.

Na elaboracéo das demonstracdes contabeis individuais e consolidadas, a Diretoria é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de a Companhia e suas controladas continuarem operando, divulgando,
guando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contéabil na elaboracédo das demonstracdes contabeis individuais e consolidadas, a ndo ser que a
Diretoria pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas operac¢des, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas séo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragfes contabeis individuais e consolidadas.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragfes contabeis individuais e

consolidadas

Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das demonstra¢des contébeis individuais e
consolidadas da Companhia de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil e a de emitir um
relatorio de auditoria. Contudo, devido aos assuntos descritos na secao intitulada “Base para
abstencao de opinido sobre as demonstra¢des contabeis individuais e consolidadas”, ndo nos foi
possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinidao de
auditoria sobre essas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas.

Somos independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
de acordo com essas normas.

Rio de Janeiro, 28 de marc¢o de 2024.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.

CRC 2 SP 013846/0-1

Cristiano Mendes de Oliveira

Contador CRC 1 RJ 078157/0-2
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Pareceres e Declaracdes / Parecer do Conselho Fiscal ou Orgdo Equivalente

PARECER DO CONSINELHO FISCAL DA
NEXPE PARTICIPACOES S.A. — Em Recuperac¢éo Judicial
CNPJ/MF: 08.613.550/0001-98

Aos 28 (vinte e oito) dias do més de mar¢o de 2024, o Conselho Fiscal da Nexpe Participa¢des S.A. — Em Recuperacao Judicial
(“Companhia”), inscrita no CNPJ sob o n° 08.613.550/0001-98, no uso de suas atribui¢cdes legais e estatutarias, procedeu ao exame do
Relatdrio da Administragdo, das Demonstrac@es Financeiras e da proposta para a destinacédo do resultado da Companhia referentes
ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2023, incluindo as Notas Explicativas e o Relatério do Auditor Independente,
esse ultimo emitido pela BDO RCS Auditores Independentes com abstencéo de opiniéo.

Com base nos esclarecimentos prestados pelos representantes da Administracdo da Companhia e dos Auditores Independentes, bem
como nas analises realizadas pelo Conselho Fiscal ao longo do exercicio de 2023, este Conselho, por unanimidade, a luz Gnica e
exclusivamente do contexto operacional de 31 de dezembro de 2023, opina que os documentos apresentados refletem
adequadamente, em todos o0s aspectos relevantes, a situagdo patrimonial, financeira e de gestdo da Companhia, estando, portanto,
em condicdes de serem apreciados pelos acionistas na Assembleia Geral Ordinaria da Nexpe Participa¢cfes S.A. — Em Recuperacéo
Judicial a ser realizada em 30 de abril de 2024.

Séo Paulo, 28 de marco de 2024.

Membros do Conselho Fiscal:
Pedro Alvarenga D’Almeida Jodo Marcos de Faro Mendes de Almeida

Luis Eduardo de Almeida Vidal Mangini
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Pareceres e Declaragfes / Parecer ou Relatorio Resumido, se houver, do Comité de Auditoria
(estatutario ou nao)

NEXPE PARTICIPACOES S.A. — Em Recuperacao Judicial

CNPJ/MF: 08.613.550/0001-98

NIRE: 35.300.593.111

COMPANHIA ABERTA

ATA SUMARIA DA REUNIAO DO COMITE DE AUDITORIA REALIZADA

EM 28 DE MARCO 2024

Data, Hora e Local:

Dia 28 de marc¢o de 2024, as 12:00h, tendo, para os efeitos legais, sido realizada
na sede da Nexpe Participacdes S.A. — Em Recuperacéo Judicial (“Nexpe” ou
“Companhia”), na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

Convocacdao, Presenca e Modalidade de Realizacéo:

Dispensada a convocacao tendo em vista a presenca da totalidade dos membros
do Comité de Auditoria da Companhia, tendo sido registrada a presenca de todos
0os membros através de videoconferéncia.

Mesa:

A Sra. Monica Vidal Sanz assumiu a presidéncia da reunido e convidou o Sr. Bruno
Lopes Torres para secretariar.

Ordem do Dia:

Avaliar as Demonstragfes Financeiras da Companhia referentes ao exercicio
social findo em 31 de dezembro de 2023.

Deliberacdes:

Apo6s enunciada a matéria constante da Ordem do Dia, a reunido foi iniciada com
a apreciagdo pelos membros do Comité de Auditoria das Demonstracdes
Financeiras da Companhia referentes exercicio social findo em 31 de dezembro
de 2023, disponibilizadas previamente pela Administragdo da Companhia.

Em conformidade com as atribuicdes dispostas no artigo 22 do Regulamento do
Novo Mercado, apds o exame das Demonstragfes Financeiras da Companhia
referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023, o Comité de
Auditoria verificou que estas refletem adequadamente a situag&o patrimonial e
financeira da Companhia e estdo em conformidade com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e demais normas aplicaveis, opinando favoravelmente a
aprovagdo das mesmas.

Encerramento:

N&o havendo mais nada a tratar, os trabalhos foram suspensos para lavratura
dapresente ata, que foi lida e aprovada e sera assinada por meio de plataforma
digital de assinatura.

Sao Paulo, 28 de margo de 2024.

Mesa:

Monica Vidal Sanz Bruno Lopes Torres

Presidente Secretario

Membros do Conselho Fiscal presentes:

Monica Vidal Sanz Bruno Lopes Torres

Coordenadora Membro Titular

Yuka Akasaka

Membro Titula
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Pareceres e Declaragbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstra¢cdes Financeiras

Declaracao dos Diretores sobre as Demonstragdes Contabeis individuais e consolidadas
Os Diretores da Nexpe Participacdes S.A., inscrita no Ministério da Fazenda sob o CNPJ n° 08.613.550/0001 - 98, com sede na Rua
Florida, n° 1.595, 3° andar, conjunto 31, Cidade Monc¢des, Sdo Paulo - SP, declaram para os fins do disposto no artigo 27 da

Resolu¢do CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, que reviram, discutiram e concordam com as demonstra¢des contabeis individuais e
consolidadas do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.

Sé&o Paulo, 28 de marco de 2024.
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Pareceres e Declaragdes / Declaracdo dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Declaracao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor Independente
Os Diretores da Nexpe Participacdes S.A., inscrita no Ministério da Fazenda sob o CNPJ n° 08.613.550/0001 - 98, com sede na Rua
Florida, n° 1.595, 3° andar, conjunto 31, Cidade Monc¢des, Sdo Paulo - SP, declaram para os fins do disposto no artigo 27 da

Resolugdo CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, que reviram, discutiram e concordam com as opiniées expressas no Relatério do
auditor independente sobre as demonstrac@es contabeis individuais e consolidadas do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.

Rio de Janeiro, 28 de marco de 2024.
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