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Reci fe ,  7  de abr i l  de 2025 -  A Moura Dubeux Engenhar ia  S .A.  ( "MD” ou “Companhia")  (B3:  MDNE3; 
Bloomberg:  MDNE3:BZ) ,  incorporadora l íder  e m market  share  no Nordeste ,  a tuando há mais  de 40 anos  
na Região ,  apresenta  a  prévia  dos  seus  resu ltados operacionais  para  o pr ime iro  t r imestre  de 2025 (1T25) .  
Estes  resu ltados operacionais  são pre l iminares ,  a inda suje i tos  à  rev isão da Auditor ia .  

 
 

 

 

R $ 4 0 2 M M  LAN ÇA DO S  E  R $  5 5 1  M M  VENDI DO S  N O  1T25  

 

Lançamentos Líquidos %MD (R$ MM) 
 

Vendas Líquidas %MD (R$ MM) 

VSO Líquido UDM %MD 
 

Distratos %MD / Vendas Brutas %MD 

Landbank VGV Bruto (R$ bi) 
 

Geração (Consumo) de Caixa (R$ MM) 

347 

460 

402 

1T24 4T24 1T25

-12,6%

372 

521 
551 

1T24 4T24 1T25

+5,8%

46,6%

54,3%
57,7%

1T24 4T24 1T25

+3,4pp

10,4%
9,6% 9,4%

1T24 4T24 1T25

-0,2pp

8,8 9,3 9,6

1T24 4T24 1T25

-70 

-43 

-18 

12 

1T24 4T24 1T25

(ex-Dividendos) 
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luxo e alto padrão 

nossa força própria  
de vendas 

médio padrão 

nosso serviço de  
personalização 

para incluir e 
transformar 

ITC 

a linha de maior sucesso 
seja para viver  
seja para investir comercial 

4020.7700 | 0800 025 7700    

ri@mouradubeux.com.br 

ri.mouradubeux.com.br 

+40  
anos vivendo  

o Nordeste 

+250  
projetos 

entregues 

+4mm  
m² construídos 
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L A NÇAM ENTOS  

A Companhia lançou 3 projetos no 1T25, totalizando um VGV Bruto de R$ 466 milhões e um VGV Líquido de R$ 402 milhões. 

 
L a n ç a m e n t o s  

( R $  e m  m i l h a r e s )  
1 T 2 5  1 T 2 4  V a r .  %  4 T 2 4  V a r .  %  

Lançamentos - VGV Líquido (%MD) 401.995 346.722 15,9% 459.972 -12,6% 

Empreendimentos Lançados 3 3 0,0% 3 0,0% 

Nº Unidades Lançadas 774 651 18,9% 745 3,9% 

 

 

 
E m p r e e n d i m e n t o s  

( R $  e m  m i l h a r e s )  
R e g i ã o  S e g m e n t o  R e g i m e  

U n i d .  

T o t a i s  

V G V  

B r u t o  

V G V  

L í q u i d o  
L a n ç a m e n t o  %  V e n d a ¹  

Mood Praia Fortaleza/CE Mood Incorporação 450 216 182 jan/25 40% 

Mood Murilópolis Maceió/AL Mood Incorporação 264 125 111 fev/25 20% 

Casa Sombreiros Salvador/BA Alto Padrão Condomínio 60 125 109 mar/25 13% 

Total (3)    774 466 402   

1. Em 31.03.2025 

 

 

Distribuição do VGV Líquido de Lançamento por Praça – 1T25 

 

3 
Projetos 

 

R$ 402mm  

VGV Líquido 
 

R$ 293mm 
VGV Líquido 
Incorporação 

R$ 109mm 
VGV Líquido 
Condomínio 

 

  

R$182mm | 45% 
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R$109mm | 27% 

 

R$111mm | 28% 

 



  

 

 

 

 

P R É V I A  

O P E R A C I O N A L  

1 T 2 5  
 

 

R E L A Ç Õ E S  C O M  I N V E S T I D O R E S  

4 

 

 

VENDA S  E  A DES ÕES  

O volume das Vendas e Adesões Líquidas (%MD) no 1T25 foi de R$ 551 milhões, aumento de 48,1% em relação ao 1T24 e 

de 5,8% em relação ao 4T24. 

 
V e n d a s  e  A d e s õ e s  

( R $  e m  m i l h a r e s )  
1 T 2 5  1 T 2 4  V a r .  %  4 T 2 4  V a r .  %  

Vendas e Adesões Brutas¹ 609.061 416.384 46,3% 576.037 5,7% 

Vendas e Adesões Brutas¹ (%MD) (a) 608.606 415.479 46,5% 576.037 5,7% 

Vendas de Incorporação 393.067 179.187 119,4% 332.764 18,1% 

Vendas Fechadas² 42.107 56.249 -25,1% 54.596 -22,9% 

Adesões de Condomínio³ 173.432 180.044 -3,7% 188.677 -8,1% 

Distratos (%MD) (b) 57.482 43.400 32,4% 55.357 3,8% 

Vendas e Adesões Líquidas (%MD) (c=a-b) 551.124 372.079 48,1% 520.680 5,8% 

Distratos / Vendas Brutas (%MD) 9,4% 10,4% -1,0pp 9,6% -0,2pp 

Nº Unidades Vendidas 863 768 12,4% 749 15,2% 

1. Vendas Brutas contratadas e valor total aderido à Condomínios, 2. Cotas (unidades) de Condomínio aderidas pela Moura Dubeux e revendidas em tabela de Incorporação, 3. Valor total de cotas (unidades) 

aderidas pelos clientes aos Condomínios 

 

 

No trimestre, o total de distratos foi de R$ 57 milhões. Isso representa 9,4% das Vendas e Adesões Brutas (%MD) no 1T25. 

Assim, nos últimos doze meses (UDM) o total de distratos representou 8,5% das Vendas e Adesões Brutas UDM (%MD). 

 

 

 

 

 

 

372 492 

1.005 

521 551 
43 

52 

75 

55 57 415 
544

1.080

576 608

10,4% 9,5%
7,0%

9,6% 9,4%

4,3% 3,0%
1,3% 2,6% 3,0%

1T24 2T24 3T24 4T24 1T25

Distratos (%MD) / Vendas Brutas (%MD)

Vendas Líquidas (%MD) Distratos Vendas Brutas (%MD)

1.528 1.669 
2.266 2.390 2.569 

9,7% 9,4% 8,7% 8,6% 8,5%

1T24 2T24 3T24 4T24 1T25

Vendas Líquidas (%MD) e Distratos UDM (%MD) (R$ MM)

Vendas Líquidas (%MD) % Distrato (%MD) / Venda Bruta (%MD)

 
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A B ER TUR A  DAS  VENDA S  E  A DES ÕES  

Segmento – 1T25 

(R$ em milhares) 

 

 

X  T o t a l  L a n ç a m e n t o s 1 X  E m  C o n s t r u ç ã o  P r o n t o  

Segmento Unid. 
VGV 

Bruto 

VGV Bruto 

(%MD) 

% VGV 

(%MD) 
Unid. 

VGV Bruto 

(%MD) 
Unid. 

VGV Bruto 

(%MD) 
Unid. 

VGV Bruto 

(%MD) 

Mood 433 254.973 254.973 41,9% 359 218.225 57 28.929 17 7.819 

Alto Padrão 93 153.825 153.825 25,3% 7 15.078 74 124.137 12 14.610 

Beach Class 249 139.711 139.711 23,0% - - 229 131.540 20 8.171 

Médio Padrão 88 60.552 60.097 9,8% - - 10 7.492 78 52.605 

Comercial - - - 0,0% - - - - - - 

Total 863 609.061 608.606 100,0% 366 233.303 370 292.098 127 83.205 

1. Considerados projetos lançados até 6 (seis) meses 

 

 

Região – 1T25 

(R$ em milhares) 

 

 

X  T o t a l  L a n ç a m e n t o s ¹  E m  C o n s t r u ç ã o  P r o n t o  

Região Unid. 
VGV 

Bruto 

VGV Bruto 

(%MD) 

% VGV 

(%MD) 
Unid. 

VGV Bruto 

(%MD) 
Unid. 

VGV Bruto 

(%MD) 
Unid. 

VGV Bruto 

(%MD) 

Ceará 385 259.533 259.533 42,7% 202 104.892 117 109.753 66 44.888 

Bahia 135 125.771 125.771 20,7% 100 97.246 30 25.098 5 3.427 

Pernambuco 178 120.634 120.179 19,8% - - 127 87.716 51 32.463 

Alagoas 84 46.420 46.420 7,3% 48 22.630 36 23.791 - - 

Rio Grande do Norte 35 25.720 25.720 4,3% 16 8.535 14 14.758 5 2.427 

Paraíba 36 24.859 24.859 4,1% - - 36 24.859 - - 

Sergipe 10 6.123 6.123 1,1% - - 10 6.123 - - 

Total 863 609.061 608.606 100,0% 366 233.303 370 292.098 127 83.205 

1. Considerados projetos lançados até 6 (seis) meses 

 

 

Tipo – 1T25 

(R$ em milhares) 

 

 

X  T o t a l  L a n ç a m e n t o s ¹ X  E m  C o n s t r u ç ã o  P r o n t o  

Tipo Unid. 
VGV 

Bruto 

VGV Bruto 

(%MD) 

% VGV 

(%MD) 
Unid. 

VGV Bruto 

(%MD) 
Unid. 

VGV Bruto 

(%MD) 
Unid. 

VGV Bruto 

(%MD) 

Incorporação 612 393.522 393.067 64,6% 359 218.225 134 102.388 119 72.454 

Condomínios2 192 173.432 173.432 28,4% 7 15.078 185 158.354 - - 

Vendas Fechadas3 59 42.107 42.107 7,0% - - 51 31.356 8 10.751 

Total 863 609.061 608.606 100,0% 366 233.303 370 292.098 127 83.205 

1. Considerados projetos lançados até 6 (seis) meses 

2. Valor total de cotas (unidades) aderidas pelos clientes aos Condomínios 

3. Cotas (unidades) de Condomínio aderidas pela Moura Dubeux e revendidas em tabela de Incorporação 
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VENDA S  S OB RE OF ER TA  ( VSO)  

O Índice VSO Líquido (%MD) nos últimos doze meses (UDM) foi de 57,7%, um aumento de 11,1pp quando comparado ao 

1T24 e de 3,4pp em relação aos 54,3% do 4T24. Já o VSO Líquido (%MD) no trimestre foi de 21,1%, aumento de 4,2pp e 

1,6pp em relação ao 1T24 e ao 4T24 respectivamente. 

 

 

58%  

VSO UDM 
 

21%  

VSO Trimestral 
 

 

O VSO dos lançamentos (%MD) nos últimos doze meses foi de 61,0% e 27,5% no 1T25. 

 

 

61%  

VSO Lançamento 
UDM 

 

28%  

VSO Lançamento 
Trimestral 

 

347 637 1.099 460 402 

16,9%
19,7%

31,9%

19,5%
21,1%

46,6% 46,5%

52,8%
54,3%

57,7%

1T24 2T24 3T24 4T24 1T25

VSO Líquido (%MD)

VGV Líquido de Lançamentos VSO do trimestre (%) VSO Líquido UDM (%)

347 637 1.099 460 402 

23,6%

19,4%

44,8%

37,2%

27,5%

52,4%
48,4%

56,8% 57,8%
61,0%

1T24 2T24 3T24 4T24 1T25

VSO de Lançamento (%MD)

VGV Líquido de Lançamentos VSO Lançamento trimestral (%) VSO Lançamento UDM (%)
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TER R ENOS  

No 1T25, a Companhia adquiriu 6 terrenos e encerrou o trimestre com 59 terrenos totalizando um VGV Bruto potencial de 

aproximadamente R$ 9,6 bilhões. 

 

Distribuição do VGV Bruto por Praça  

 

59 
Terrenos 

 

R$9,6bi  
VGV Bruto 

 

62% 
Permuta 

Física 

19% 
Permuta 

Financeira 

19% 

Cash 
 

 

ENTR EGA S  

No 1T25 a Companhia entregou 5 projetos, sendo 1 deles o primeiro da empresa Mood, totalizando um VGV Bruto de              

R$ 558 milhões e um VGV Líquido de R$ 499 milhões. 

E m p r e e n d i m e n t o s  

( R $  e m  m i l h a r e s )  
R e g i ã o  S e g m e n t o  R e g i m e  

U n i d .  

T o t a i s  

V G V  

B r u t o  

V G V  

L í q u i d o  
%  V e n d a ¹  

Platz Fortaleza/CE Médio Padrão Incorporação 147 136 136 87% 

Beach Class Meireles Fortaleza/CE Beach Class Incorporação 324 123 123 100% 

Flow Boa Viagem Recife/PE Médio Padrão Incorporação 172 73 32 78% 

Beach Class Summer Praia do Cupe/PE Beach Class Condomínio 402 107 88 100% 

Arborê Fortaleza/CE Mood Incorporação 300 120 120 89% 

Total (5)    1.345 558 499  

1. Em 31.03.2025 

 

GER A ÇÃ O ( CONS U M O)  DE CA I XA  

No 1T25, a Companhia apresentou consumo de caixa de R$ 18,2 milhões. Já nos últimos doze meses, o consumo de caixa 

foi de R$ 18,1 milhões. 

Considerando a distribuição de dividendos no mês de novembro de 2024, a Companhia apresentou geração de caixa de     

R$ 36,6 milhões nos últimos doze meses. 
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R$2,3bi | 24% 

 

R$582mm | 6% 

 

R$1,4bi | 14% 

 

R$459mm | 5% 

 

R$764mm | 8% 

 

R$3,2bi | 33% 

 

R$965mm | 10% 
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A N E X O  I  

PR OJETOS  EM  A NDAM ENTO  

E m p r e e n d i m e n t o s  

( R $  e m  m i l h a r e s )  
R e g i ã o  

U n i d .  

T o t a i s  

V G V  

B r u t o  

V G V  

L í q u i d o  
L a n ç a m e n t o  %  V e n d a ¹  

Miraflor Fortaleza/CE 300 125 125 jun/23 84% 

Mood Parque das Dunas Natal/RN 158 70 64 set/23 90% 

Mood Aurora Recife/PE 320 146 118 abr/24 20% 

Mood Parque do Cocó Fortaleza/CE 249 135 135 jun/24 38% 

Mood Candelária Natal/RN 270 130 117 out/24 23% 

Mood Kennedy Fortaleza/CE 236 147 147 out/24 72% 

Mood Costa Azul Salvador/BA 239 200 195 dez/24 57% 

Mood Praia Fortaleza/CE 450 216 182 jan/25 40% 

Mood Murilópolis Maceió/AL 264 125 111 fev/25 20% 

Total (9)  2.486 1.294 1.194   

1. Em 31.03.2025 

VS O  

  

50%  

VSO UDM 
 

29%  

VSO Trimestral 
 

 

TER R ENOS  

16 
Terrenos 

 

R$2,1bi  
VGV Bruto 

 

Formato Aquisição 

35% 
Permuta Física 

60% 
Permuta Financeira 

5% 
Cash 

 

ENTR EGA S  

E m p r e e n d i m e n t o s  

( R $  e m  m i l h a r e s )  
R e g i ã o  

U n i d .  

T o t a i s  

V G V  

B r u t o  

V G V  

L í q u i d o  
L a n ç a m e n t o  %  V e n d a ¹  

Arborê Fortaleza/CE 300 120 120 nov/22 89% 

Total (1)  300 120 120   

1. Em 31.03.2025 

 

- 254 - 460 293 

22,1%
16,7%

22,3%
29,4% 29,4%

47,2%

33,2%
40,6% 40,7%

49,8%

1T24 2T24 3T24 4T24 1T25

VSO Líquido (%MD)

VGV Líquido de Lançamentos VSO do trimestre (%) VSO Líquido UDM (%)


