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CAMINHANDO PARA
A SUSTENTABILIDADE

M O City Tower aposta em sustentabilidade, supera

expectativas e torna-se o primeiro edificio multiempresarial
do Rio de Janeiro a receber o LEED Gold O&M EB

Christiane Valesca
Alves Durante tem 22
anos de experiéncia e
atua na JLL hd dez anos.
Atualmente, ocupa

o cargo de Gerente

de Propriedades e
comanda uma equipe
de 60 funciondrios,
entre residentes e
volantes, no City Tower
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tualmente, muitos edi-

ficios j& nascem com o
conceito de sustentabilidade
desde a concepc¢do de seu
projeto. Porém, ha empreen-
dimentos mais antigos que
também adotam essa nova
metodologia verde, poden-
do assim competir com seus
concorrentes de mercado e
também oferecendo melhor
qualidade de vida aos seus
usuarios e funcionarios. Este
é o caso do City Tower, edi-
ficio construido ha 25 anos
no centro do Rio de Janeiro
e que recebeu a certificacdo
LEED EB O&M (Operacdo &
Manutencdo Edificios Exis-
tentes), no nivel Gold, em ou-
tubro de 2013. O empreendi-
mento é de propriedade da
Sédo Carlos Empreendimen-
tos, que se destaca no mer-
cado pela responsabilidade
socioambiental e estd sem-
pre empenhada em reduzir
0 impacto nas operac¢des de
seus imoveis.

“O processo iniciou com
agles sustentaveis sem cus-
to, evoluindo para ac¢des de
baixo custo e, por fim, o pro-

prietario, que em 2006, con-
tratou a Jones Lang LaSalle
(JLL) para o gerenciamento
de propriedades, decidiu
investir em tecnologia e na
certificacdo”, explica Chris-
tiane Valesca Alves Durante,
Propriedades
da JLL. Segundo a Gerente,

Gerente de

além das economias dire-
tas e indiretas geradas pelo
investimento em sustenta-
bilidade, a valorizacdo da
imagem do edificio para os
visitantes, ocupantes e para
o mercado imobilidrio foi
um dos principais beneficios
alcancados.

O primeiro passo foi a
mudanca cultural do publico
interno: neste sentido, foram
envolvidas empresas nos
processos, treinamentos, re-
unides e acompanhamento
de metas. “Cada pessoa que
chega ao prédio precisa re-
ceber instrucdes e entender
que estd em um ambiente
diferenciado, que precisa co-
laborar”, destaca Durante.

Uma das ag¢oes importan-
tes foi em relacdo aos resi-
duos gerados. A reducdo na

geracdo de lixo comum atin-
giu 30% em um periodo de
apenas seis meses, o0 que sig-
nifica uma economia de RS
2.600 a0 més com a destina-
cdo desse material, além do
fato de que muito do lixo que
ia para o aterro, hoje é enca-
minhado para 0s processos
de reciclagem. Outro impor-
tante gasto reduzido foi em
relacdo ao uso de materiais
de limpeza: os convencio-
nais foram substituidos pe-
los produtos da Spartan, cer-
tificados com o Green Seal,
gerando uma economia de
50% no custo anual.
Ainstalagcdo de uma bom-
ba de transferéncia na tubula-
¢do, gerando o aproveitamen-
to de &gua nas torres e entre
0s reservatérios, levou a uma
economia de 40% da agua
de reserva de incéndio. J& o
custo com energia caiu 14%
entre 0s anos de 2009 e 2012,
por conta das novas politicas
e equipamentos adotados.
Parceiros importantes,
os fornecedores fazem parte
deste processo. “Foram ela-
borados planos de trabalho e




sdo feitos acompanhamentos visando a
alimentacdo do controle sobre os resul-
tados que sdo avaliados periodicamen-
te, possibilitando qualquer correcdo e
adequacdo derotinas”, afirma a Gerente.

Porém, o acompanhamento ndo ¢
feito apenas narelagdo com os fornece-
dores. Os controles, principalmente dos
consumos de agua e de energia, sdo um
dos grandes responsaveis pela evolu-
cdo do edificio, pois s6 com o monito-
ramento é possivel orientar um novo
consumo, a partir, também, do enga-
jamento do publico interno, primordial
para o sucesso na reducdo de gastos.
“Toda acdo que envolve mudancas cul-
turais e comportamentais é complexa e
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precisa de um bom trabalho de gestao,
acompanhamento, esclarecimento e
execucdo, além do comprometimento
de todos os envolvidos”, explica ela.
Destaca ainda a compreensdo da nor-
ma LEED, por se tratar de um processo
novo no Pais, foi preciso compreender
formas para atender as exigéncias im-
postas, fazendo com que as normas
“conversassem com o edificio”.

Por fim, ela destaca que todas as
acdes e os planos tracados fizeram com
que o resultado final fosse superior a
expectativa do empreendedor. Apesar
da meta inicial para a conquista do selo
LEED Silver na categoria Edificios Exis-
tentes: Operacdo & Manutencdo Edifi-
cios Existentes, o City Tower foi certifi-
cado na categoria Gold: “A certificacdo
foi a realizacdo de um grande desafio,
uma conquista da qual eu e a equipe
da Sdo Carlos nos orgulhamos muito e
uma oportunidade para agregar e de-
senvolver habilidades de todos os en-
volvidos”, conclui Durante. [ ]

Com mais de 4 décadas de
presenca marcante no
mercado de manutencao e
facilities, a Alamo
Engenharia oferece
estrutura e uma equipe
altamente especializada
para atuar em todo
Brasil, assumindo por
completo a gestao da
infraestrutura dos

nossos clientes.
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