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Principais destaques de 2023 —O0s

GESTAO ATIVA

Reciclagem de ativos totaliza RS 1,4 bilhdo no ano, com cap rate médio de 7,1%

= Conclusdo da venda de 4 edificios de Office no 4T23 por RS 865 milhdes com TIR real apds impostos de 27,3% a.a.
= Novas locac¢des totalizam 37,2 mil m? em 2023, sendo 9,1 mil m? no 4723

= Valor do portfélio atinge RS 3,9 bilhdes com 397,2 mil m? de ABL

= NAV alcanca RS 59,8 por agdo

RENTABILIDADE

Lucro liquido de RS 305,2 milhdes no ano

= Receita bruta total de RS 1,4 bilhdo em 2023

= EBITDA recorrente atinge RS 164,9 milhdes em 2023

=  EBITDA total de RS 604,3 milhdes em 2023, crescimento de 175,7% vs 2022

= Proposta de pagamento de dividendos de RS 100,0 milhdes, um payout de 32,8%, sujeita a aprovacdo em AGO

ESTRUTURA DE

CAPITAL

Divida liquida reduz 68,2% no trimestre, totalizando RS 552,5 milhdes

=  Saldo em caixa de RS 387,0 milh&es no final do trimestre

= Nivel de alavancagem equivalente a 13,9% do valor do portfélio (-17,5 p.p. vs 4T22)
= Prazo médio da divida de 8,9 anos e custo nominal abaixo da SELIC




Reciclagem de ativos 2023 — RS 1,4 bilhdo no ano, cap rate de 7,1%

Office: 8 imoveis vendidos

1723 RS 241,0 M 6,0% 6,2%
2723 RS 161,5M 6,8% -4,4%
4723 RS 865,0 M 7,4% -12,9%

Centro Morumbi Corporate Al. Santos
Empresarial Office Tower Plaza 2477
Botafogo
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Best Center: 18 imdveis vendidos

1723 RS 15,6 M 6,8% -1,9%
2723 RS 88,7 M 6,9% -2,4%
3723 RS21,1M 7,3% 5,8%
4723 RS9,4 M 9,3%' -19,0%
12 lojas de rua 4 terrenos 2 centros

Chacara Sto Antonio
le?2

Tcap rate ndo inclui os terrenos vendidos




Prioridades para 2024

= Combate a vacancia através do
aprimoramento da jornada do cliente e da
gualidade dos espacos no nosso portfolio

= Reciclagem seletiva de imoveis

= Novas estruturas e modelos que gerem um
menor desconto sobre NAV

Best Center Embu das Artes — Elias Yasbek
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Desempenho Operacional - Negdcios - JARLOS

Vacancia Fisica do Portfdlio (% ABL)

Novos Contratos de Locag¢io (m?) 24.919

9.538
4.848 3.690

scOFFICE

—”

6.843

1723 2723 3723 4723 1723 2723 3723 4723 Total

Vendas Mesmas Lojas’ (SSS)

5,7%
’ 5,1%
3,5%
7 2,9%
BESTCENTER
1123 2723 3723 4723 17123 2723 3723 4723
'Exclui o portfélio de lojas de rua locadas para Lojas Pernambucanas
Preco de Locagdo? (R$/m?)
185,0
SC LIVING 153,0 -
17123 2723 3723 4723 2022 2023

2pPacote: aluguel, condominio, IPTU, energia, agua, gés, limpeza didria, café da manhd, manutenc3o e internet \)
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Desempenho Financeiro CARLOS
Receita Total (RS MM) EBITDA Total (RS MM) Lucro Liquido Total (RSMM)
B Recorrente ¢/ locagdo B Recorrente
B Venda ativos 1.462,4 B N3o recorrente

604,3

+269%

305,2

+280%

219,2

206,8

395,5

98,1
297,4 -80,2

-7.6
2022 2023
826,0
254,8
335,8
+369%
+328% +2171%
176,2 78,5
89,6
86,6 -11,2
4722 4723 4722 4723 3,1 ] : 8,1

47122 4723 6 )
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Estrutura de capital — Reducao da divida liquida em 68,2%

Divida Bruta consolidada 1.556,2 1.945,1 -20,0% Alavancagem'

(-) Caixa e Aplicagdes Financeiras 387,0 197,2 96,2% 31,5% 30,1% 26,1% 26.6%

(+) Contas a pagar pela compra de imdveis 4,7 11,0 -57,1% 13,9%
(-) Contas a receber pela venda de imoéveis 616,4 17,1 3500,0% 1.736,7 16175

(-) Mutuo Conversivel na Clique Retire 5,0 5,0 0,0% I 1.334,9 1.323,8

Divida Liquida consolidada 552,5 1.736,7 -68,2%

Valor do Portfélio 3.966,9 5.520,1 -28,1% 552,5
Divida Liquida / Valor do Portfélio (%) 13,9% 31,5% -17,5 p.p. -
Prazo médio 8,9 anos 8,6 anos 3,2%

Custo nominal da divida (% a.a.) 11,7% 12,3% -0,6 p.p. 4T22 1723 2723 3723

Nota: Considera 100% da divida, do caixa e do valor do imével GO850 e a promessa de compra e
venda do edificio Leblon Green

4723

' Divida Liquida / Valor do Portfélio

Custo Médio da Divida (% a.a.)

= Reducao da divida liquida em 68,2% no ano —@—Customeédio  —e—Selic
= Saldo de caixa da Companhia de RS 387,0 milhdes 13,8% 13,8% 13,8%
. o o 12,8%
. . *\~\11,8%
=  Prazo médio da divida de 8,9 anos e custo nominal abaixo da o N ° ° —e
e 12,3% 12,4% 11,9% 11,8% 11,7%

» Pré-pagamento de RS 373,5 milhdes em divida no ano 4T22 1723 2723 3723 4T23

» Evento subsequente: pré-pagamento de divida RS 50,0 milhdes

2




(H§ho

CARLOS

RELAGCOES COM INVESTIDORES

(5511) 3048-5419

ri@scsa.com.br

oX &

www.ri.scsa.com.br

@SaoCarlos_SCAR3
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