C )sio G
CARLOS MERCADO

BOVESPA BRASIL

SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
CNPJ No 29.780.061/0001-09
NIRE N° 35.300.171.004
Companhia Aberta

FATO RELEVANTE

VENDA DE ATIVOS

A Sao Carlos Empreendimentos e ParticipagBes S.A. (“S&o Carlos” ou “Companhia”; B3: SCAR3) comunica
aos seus acionistas e ao mercado em geral, nos termos da Resolugdo n°® 44 da Comissédo de Valores
Mobiliarios, que celebrou, na data de hoje, Compromisso de Compra e Venda de Bens Iméveis e Outras
Avengas, para alienacéo da totalidade dos Edificios Centro Empresarial Botafogo - CEB, Morumbi Office Tower
- MOT, Corporate Plaza - Corporate e Alameda Santos 2477 - Al. Santos (“Portfélio”) por R$ 865,0 milhdes
(“Transagédo”). O Portfélio possui 58.875 m?2 de area bruta locavel. O comprador € um Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl (“Fundo”).

A liquidacao financeira da Transacao se dara da seguinte forma: (i) 42,5% na primeira parcela na assinatura da
escritura de compra e venda (“Escritura”); (i) 9,0% na segunda parcela em até 12 meses, contados da
Escritura, corrigido pelo IPCA; e (iii) 48,5% na parcela final em até 24 meses, a partir da Escritura, também
corrigido pelo IPCA.

A estrutura da operacgéo considera a retencéo de 5,5% do valor da Transacdo na primeira parcela para fins de
renda minima garantida para o Fundo. A parcela final podera contar com o pagamento de até 18,7% do valor da
Transacéo em cotas do Fundo.

Ressalta-se que a efetivacdo da operacdo esta sujeita a superacdo de condi¢des precedentes usuais neste tipo
de Transacéao.

O cap rate da venda é de 7,4%, considerando a receita de locagdo dos contratos vigentes. Com a venda, a
Taxa Interna de Retorno (TIR) real ap6s impostos do Portfélio sera de 27,3% ao ano. O valor da Transacédo é
14,6% abaixo do NAV (Net Asset Value).

Corporate Al. Santos

O portfélio da Sdo Carlos, apds essa transacao, passara a ter 95 iméveis, com ABL propria de 398,2 mil m2 e
valor de mercado avaliado em R$ 4,0 bilhdes.

Sao Paulo, 19 de setembro de 2023
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