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SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.
CNPJ No 29.780.061/0001-09
NIRE N° 35.300.171.004
Companhia Aberta

FATO RELEVANTE

A Sao Carlos Empreendimentos e Participagbes S.A. (“Sado Carlos” ou “Companhia”; B3: SCAR3) comunica
aos seus acionistas e ao mercado em geral, nos termos da Resolugdo n° 44 da Comissdo de Valores
Mobiliarios, que celebrou, na data de hoje, Compromisso de Compra e Venda de Bens Imdéveis e Outras
Avencas, para alienagdo de um portfolio de 30 (trinta) ativos de varejo detidos pela subsidiaria Best Center
Empreendimentos e Participagdes S.A., composto por 25 (vinte e cinco) centros de conveniéncia e 5 (cinco)
lojas de rua (“Portfolio”), conforme detalhado no Anexo, por R$ 486,5 milhdes (“Transagéo”). O Portfolio possui
68.967 m? de area bruta locavel (“ABL”).

A liquidagéao financeira da Transagao se dara da seguinte forma: (i) 52,8% na primeira parcela na assinatura da
escritura de compra e venda (“Escritura”); (ii) 28,3% na segunda parcela em até 12 meses, contados da
Escritura, corrigido pelo IPCA; e (iii) 18,9% na parcela final em até 24 meses, a partir da Escritura, também
corrigido pelo IPCA. A estrutura da operagao considera a retencdo de 5,6% do valor da Transag&o na primeira
parcela para fins de renda minima garantida para o Fundo. O valor da Transacéo é 10,0% abaixo do NAV (Net
Asset Value).

O comprador € um novo Fundo de Investimento Imobiliario — Fll (“Fundo”), em processo de constituigao junto a
CVM, com administracdo e gestdo discricionaria, e que nido é parte relacionada da Companhia para fins do
Pronunciamento Técnico CPC 05 (R1). Considerando a expertise da Companhia na gestdo de ativos
imobiliarios, a Sdo Carlos atuara como Consultora Imobiliaria do Fundo.

Ressalta-se que a efetivagdo da operagao esta sujeita a superagao de condigdes precedentes usuais neste tipo
de Transacao.

A Transacgéo esta em linha com a estratégia da Companhia de maximizar valor para os acionistas através de
venda de ativos e um modelo de operacgao imobiliaria asset light. Este modelo proporciona maior flexibilidade e
permite a Companhia alocar recursos de forma mais eficiente, otimizando a gestdo de seu portfélio e ampliando
as oportunidades no setor imobiliario.

Apods essa transacgao, o portfélio de ativos imobiliarios consolidado da Sao Carlos, passara a ter 58 imdveis,
com ABL prépria de 319,2 mil m? e valor de mercado de R$ 3,4 bilhdes.

Sao Paulo, 12 de junho de 2024

Sao Carlos Empreendimentos e Participagdes S.A.
Gustavo Machado Mascarenhas
Diretor Presidente e de Relagdes com Investidores
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Anexo

Empreendimento Segmento UF ABL (m?

Atibaia - Lago Centro de conveniéncia SP 1.237
Braganca Paulista - Lago Sul Centro de conveniéncia SP 2.147
Campinas - Chac. Primavera Centro de conveniéncia SP 1.843
Campinas - Parque Prado Centro de conveniéncia SP 1.634
Cotia - Patio Cotia Centro de conveniéncia SP 5.801
Cotia - José Giorgi Centro de conveniéncia SP 1.724
Embu das Artes - Elias Yazbek Centro de conveniéncia SP 1.672
Guaratingueta - Pedregulho Centro de conveniéncia SP 1.481
Hortolandia - Olivio Franceschini Centro de conveniéncia SP 2.907
Indaiatuba - Parque Ecoldgico Centro de conveniéncia SP 6.126
Itatiba - Centro Centro de conveniéncia SP 2.029
Jacarei - Centro Centro de conveniéncia SP 2.119
Jacarei - Villa Branca Centro de conveniéncia SP 1.480
Jaguariuna - Centro Centro de conveniéncia SP 1.386
Paulinia - Jd. América Centro de conveniéncia SP 3.055
Ribeirdo Preto - Guaporé Centro de conveniéncia SP 2.515
Santo André - Pirelli Centro de conveniéncia SP 2.258
Sao José dos Campos - Urbanova  Centro de conveniéncia SP 1.493
Sao Paulo - Ellis Maas Centro de conveniéncia SP 1.867
Sao Paulo - Jd. das Perdizes Centro de conveniéncia SP 2.615
Sao Paulo - Verbo Divino Centro de conveniéncia SP 2.936
Sorocaba - Horto Florestal Centro de conveniéncia SP 3.416
Sorocaba - Pannunzio Centro de conveniéncia SP 1.774
Sumaré - Villa Flora Centro de conveniéncia SP 2.017
Vinhedo - Benedito Storani Centro de conveniéncia SP 2.132
Sao Carlos Loja de rua SP 1.150
Cubatéo Loja de rua SP 1.671
Goiania - Setor Central Loja de rua GO 2.696
Rio Claro Loja de rua SP 1.884
Sé&o Caetano Do Sul Loja de rua SP 1.902



