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Principais destaques no trimestre

GESTAO ATIVA

Hsho

CARLOS

Vendas de imdveis totalizaram RS 90 milhdes no trimestre, 9,9% acima do NAV
= Venda do edificio Jardim Europa por RS 150 milhdes em fev/23, 4,8% acima do NAV

= Valor de Portfolio atinge RS 5,5 bilhdes com 500 mil m? de ABL

= 18 mil m? de ABL de Office em retrofit

= NAV por acdo alcanga RS 66,5

RENTABILIDADE
ELEVADA

EBITDA de RS 67 milhdes, crescimento de 24% e margem de 80%
= FFO avanga 26% no trimestre, alcancando RS 12 milhdes

= Receita bruta com locagdes cresce 6,8% e atinge RS 86,6 milhdes no trimestre. Na mesma base de ativos, o
crescimento foi de 9,2%

= EBITDA da Best Center cresce 19,4% e atinge RS 13,5 milhdes

ESTRUTURA DE

CAPITAL

Custo médio nominal da divida de 12,3%, equivalente a 89,1% da taxa Selic (dez/22)

» Ligquidagdo de financiamentos de curto prazo e custo elevado no montante de RS 115,0 milh&es
= Saldo em caixa de RS 197,2 milhdes no final do trimestre

= Nivel de alavancagem equivalente a 31,5% do valor do portfélio
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Reciclagem de ativos

Toledo

8 Lojas Pernambucanas 1 Edificio Corporativo
Valor de venda: R$ 98,1 milhdes (2022) Valor de venda: RS 150,0 milhdes (fev/2023)
Valor acima do NAV em 12% Valor acima do NAV em 4,8%

. 0,
ROE (retorno sobre o equity investido): 74,5% Cap Rate: 6,0%




Edificios corporativos em retrofit: 18,4 mil m? de ABL O

CARLOS

Alameda Santos 2477 Leblon Green

Paulista Office Park
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Fachada antiga Nova fachada Fachada atual Nova fachada Fachada atual Nova fachada
ABL prépria: 6.468 mil m?

ABL propria: 3.416 mil m?
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ABL prépria: 8.467mil m?
Prazo de entrega: 1723

Prazo de entrega : 3T23 Prazo de Entrega: 2024
Preco pago: RS 7,2 mil por m? Preco pago: RS 15,8 mil por m? Preco pago: RS 9,6 mil por m?
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Prioridades de nossas plataformas

= Retencdo de clientes e reducao da vacancia
= Ampliacdao da oferta de FlexOffice

C p) SAO
CARLOS = Execucdo das obras de retrofit

OFFICE

= Reciclagem seletiva de ativos performados

0 = Vendas oportunisticas de lojas de rua
= Maturacao dos centros inaugurados
BESTCENTER =  Crescimento: aquisicao e desenvolvimento de novos empreendimentos

SC LIVING = Aumento da ocupagdo do empreendimento GO850
= Analise conversdo de escritorios para residencial




Sumario dos resultados
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Indicadores consolidados (R$ milhdes, 4122 4721 A% A%
exceto onde indicado)

Receita Bruta com Locagoes 86,6 81,1 6,8% 297,4 286,5 3,8%
Margem NOI 91,9% 91,6% 0,3 p.p. 88,2% 89,5% -1,3 p.p.
EBITDA Recorrente 67,0 54,1 23,8% 206,8 198,1 4,4%
Margem EBITDA Recorrente 79,9% 67,8% 12,1 p.p. 72,1% 71,6% 0,5 p.p.
FFO 11,8 9,4 25,7% (11,3) 76,9 -114,7%
Margem FFO 14,1% 11,8% 2,3 p.p. -3,9% 27,8% -31,7 p.p.
Lucro (prejuizo) Liquido Recorrente (3,1) (8,5) -63,2% (72,6) 22,5 -423,4%
Margem Liquida Recorrente -3,7% -10,7% 6,9 p.p. -25,3% 81% -33,4 p.p.
NAV (RS bilhdes) 3,8 4,0 -5,0%

NAV por acdo (RS) 66,5 70,4 -5,5%

Valor do portfolio (RS bilhdes) 5,5 5,6 -1,8%

Taxa de vacdncia 18,2% 18,6% -0,4 p.p.

CARLOS




Office — Gestao ativa com valor adicionado \)téﬁ%_os

OFFICE

Receita bruta com Locac¢fes (R$ milhdes) e Margem NOI (%) Absorcéao liquida (mil m2?) e Vacancia do portfdlio (%)

91,8% +0,1 p.p. 91,9%

0]
24.8% 27,5% 24,8% 22 0% 22,1%

+4,3%

10,0 9,5
— - ——
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4721 4722
4T21 1T22 27122 3T22 4T22

EBITDA (R$ milhdes) e Margem (%)

82.1% * Novos contratos de locacdo totalizaram 38,6 mil m? de ABL no ano
0 e 5,5 mil m? no trimestre

68 1% 53 3
* Expansdo de 22% da oferta de unidades FlexOffice no trimestre,

43,1 m - atingindo 11,4 mil m?

4721 4722

* NAV atingiu RS 2,9 bilhdes




Best Center — Lider nacional em centros de conveniéncia 0
BESTCENTER

Receita bruta com Locac¢des (R$ milhdes) e Margem NOI (%)

94,6% 94,3%
19,0
16,7
- -
4721 47122

EBITDA (R$ milhdes) e Margem (%)

70.6% m 75,5%

13,5
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4721 4722

Crescimento organico! — SSS e SSR superiores a inflagéo

16,1% 16,1%

10,3%

35!

4721 4722

1 Exclui o portfélio de Lojas Pernambucanas

SSR

4721 4722

* Crescimento de vendas totais de 11,4% em 12 meses (excluindo
lojas de rua)

* SSS (+10,3%) e SSR (+10,9%) com crescimento acima da inflagao

* NAV atingiu RS 818,6 milhdes




SC Living - Desenvolvimento da plataforma residencial

Receita bruta com Locacgdes (R$ milhdes) e Margem NOI (%)

+68,4 p.p. 51,7%
- 0,
16%1

0,6 +84,2%
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4721 4722

EBITDA (R$ milhdes) e Margem (%)

18,9%
'40M

»
»

-0,2

4721 4722

Taxa de vacancia (%)

83,0%

68,1%

-14,9 p.p.

v

4721 4722

e Apreciagao do imovel GO850 de 5,0% em 12 meses, alcangando
RS 133,4 milhdes

* NAV atingiu RS 37 milhdes

* Analise de conversao de edificios de escritdrios para residencial,
principalmente no centro do Rio de Janeiro

SC LIVING
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Estrutura de capital — Baixo custo de divida e cronograma alongado ——2¢artos

Divida - R$ milhdes 4122 4121 Custo Médio da Divida (% a.a.) By _
—e— Custo médio —e—Selic
Divida Bruta consolidada 1.945,1 1.801,9 7,9%
(-) Caixa e AplicagGes Financeiras 197,2 111,5 76,9% 13,3% 13,8% 13,8%
(+) Contas a pagar pela compra de imdveis 11,0 17,1 -35,9% 11,8% j /_:
(-) Contas a receber pela venda de iméveis 17,1 8,9 92,4% 9,3% 11,6% 11,8% 12,3%
(-) Mdtuo Conversivel na Clique Retire 5,0 5,0 0,0% 10,1%
0

Divida Liquida consolidada 1.736,7 1.693,6 2,5% 7.8%

. 5 70
Valor do Portfélio 5.520,1 5.672,0 2,7%
Divida Liquida / Valor do Portfélio (%) 31,5% 29,9% 1,6 p.p.
Prazo médio (anos) 8,6 anos 3,6 anos

. Ay 0, 0, o) . ~ - ~
Custo nominal da divida (% a.a.) 12,3% 7,8% Cronograma de Amortlzac;ao (R$ mllhoes)
300
* Custo médio nominal de divida de 12,3% ao ano, equivalente a
89,1% da taxa Selic (dez/22) 200
* Liquidagdo de financiamentos de curto prazo e custo elevado no
montante de RS 115 milhdes 100 I I
0 I I Il =
S Caixa 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
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CARLOS

RELACOES COM INVESTIDORES

@ (11) 3048-5419

M ri@scsa.com.br

WWW.ri.scsa.com.br
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