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Nota Importante

As informacOes contidas nesta apresentacdo tém objetivo
exclusivamente informativo e ndao constituem recomendacao de
investimento nem tampouco oferta de venda de qualquer
instrumento financeiro. Esta apresentacao e as informacdes nela
contidas sao para uso exclusivo dos Investidores do Fundo, e nao
poderao ser reproduzidas sem a prévia autorizacdo por escrito do
Patria Investimentos Ltda. (“Patria”).

Esta apresentacdao e as informagdes aqui contidas nao devem ser
levadas em consideragdao como aconselhamento financeiro, juridico,
contabil, tributario ou como recomendacao de investimento.

Ao considerar as informacdes a respeito de performance contidas
nesta apresentagao, os receptores devem atentar-se ao fato de que
resultados passados nao sao necessariamente indicativos de
resultados futuros, e que nao ha garantia de que novos
investimentos ou veiculos de investimento alcangarao resultados
semelhantes.

Projecdes e/ou valores futuros de investimentos ndo realizados
dependerao de fatores futuros, que poderdao apresentar-se
materialmente divergentes das premissas e condicdes aqui
consideradas. Valores nao realizados nao devem ser considerados
como fatos, e nao ha qualquer garantia de que tais resultados serao
alcancados. Nesse sentido, os rendimentos e/ou valores, quando
realizados, poderdao divergir materialmente das projecdes aqui
apresentadas. Os retornos alvo sdo baseados na suposicao de que
condicdes econdmicas, de mercado e outras ndo se deterioracao e,
em alguns casos, melhorardo. O retorno alvo também se baseia em
modelos, estimativas e suposi¢des (incluindo a suposicao de que a
inflacdo e taxas permanecem consistentes e de que existe uma
previsdo de estabilidade econbmica) sobre o desempenho
considerado razoavel sob as circunstancias. Os retornos reais
poderao ser menores do que os retornos objetivados indicados.

Fundos de Investimento nao contam com garantia do
administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou
fundo garantidor de crédito — FGC.

Os receptores desta apresentacao sao encorajados a entrar em
contato com o Patria a fim de discutir os procedimentos e
metodologias, incluindo as premissas, utilizadas para calcular as
informacdes de performance de investimento, bem como qualquer
outro aspecto dos fundos aqui apresentados.

Embora os autores desta apresentacao tenham tomado todas as
precaucdes para assegurar que as informagdes aqui contidas nao
sejam falsas ou enganosas, 0s mesmos nao se responsabilizam pela
exatidao, veracidade ou abrangéncia de tais informacdes.

Exceto se disposto de outra forma, a rentabilidade aqui apresentada
nao é liquida de impostos e demais taxas aplicaveis. Detalhes e
informacdes a respeito dessas despesas podem ser obtidos com o
gestor, e os receptores desta apresentacdao sao encorajados a
contata-lo.

O surto do coronavirus (COVID-19) estd impactando negativamente
a atividade comercial do Brasil e contribuiu para uma volatilidade
significativa no mercado financeiro. O impacto do surto evoluiu e
criou interrupcdes significativas na demanda local e nas cadeias de
abastecimento. Quarentenas e restricdes governamentais impostas
podem voltar por um longo periodo. Os governos tém atuado, mais
fortemente, em suas economias, inclusive por meio de regula¢des e
disponibilidade de liquidez, em resposta aos impactos econémicos
derivados do avanco da pandemia. Esses eventos poderao ter efeito
negativo e significativo sobre a economia mundial e, em especial, o
Brasil, e incluem ou podem incluir: (i) reducao no nivel de atividade
econdmica; (ii) desvalorizacao cambial; e (iii) diminuicao da liquidez
disponivel no mercado brasileiro.

N3ao ha eventos recentes comparaveis que possam fornecer

orientagcao quanto ao efeito da disseminacdao da COVID-19 e de uma
pandemia global e, como resultado, o impacto final de uma
epidemia de saude é altamente incerto e sujeito a alteragdes.

Dessa forma, a extensao em que o novo surto da COVID-19 afetaria
os negocios do Fundo, condicao financeira, resultados operacionais
ou fluxos de caixa dependerao de desenvolvimentos futuros, que
sao altamente imprevisiveis, incluindo, entre outros, a duracao e a
distribuicao geografica do surto, sua gravidade, as acOes para conter
0 virus ou tratar seu impacto e com que rapidez e até que ponto as
condicdes econOmicas e operacionais normais podem ser
retomadas.
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Confidencial e Restrito

Patria Investimentos | Historia
BRL ~131 Bl ATINGIDOS EM MAIS DE 30 ANOS DE HISTORIA

Combinacao com Moneda & #ﬂ Prl,vcfte Equity
2021) Kamaroopin Crédito
IPO: PAX na Nasdaq Infraestrutura

Plataforma de Investimentos

Lancamento das estratégias . , . ]
¢ & Alternativos na América Latina

Brasil

BRL

131

I Private Equity

% I Infraestrutura

Parceria com a Blackstone

Lancamento dos produtos
de Infraestrutura

Ativos sob @] I Crédito
Gestaol

Primeiro fundo de
Private Equity levantado

B I Acdes Listadas

Q‘)Ocp Real Estate

Advisory &
%> | Distribuiciio

Fundacao e parceria com

1988) Salomon Brothers
50%/50%

/\ /\ 1. Ativos sob gestdo em Margo/22.
P T2 I 2. Combinagdo com Moneda Asset Management finalizada em 01/12/2021. Parceria com Kamaroopin anunciada em 08/12/2021 e a conclusdo esperada da primeira fase da transacdo é esperada no inicio de 2022. 6




PATL11 | Sumario Executivo

Atualizacoes
do Fundo

Mercado de
Fundos
Logisticos

Conheca o
Inquilino

Proximos
Passos

Fundo se encontra 100% ocupado, com portfélio imobiliario de alta qualidade, excelentes inquilinos e contratos de longo
prazo;

Em linha com esforcos de RIl, o fundo integra quatro carteiras recomendadas (Warren, BB Investimentos, Genial e
Empiricus), foi mencionado com recomendagio da compra pelo Itat BBA e estd presente no Guia de Flls Agora;

O time de gestao do Fundo esteve presente em 03 lives com influenciadores do setor;

O PATL também foi mencionado por diversos canais no Youtube como oportunidade de compra.

O PATL segue com um dos maiores dividend yields (9,3% a 9,6%) do mercado e expressivo desconto em relacao ao valor
patrimonial, mesmo sem nenhum tipo de vacancia, inadimpléncia e alavancagem - o que representa, na visao da gestora,
uma excelente oportunidade de entrada;

O PATL11 encerrou 0 1722 com 24% de desconto em relagao a sua cota patrimonial e 17% de desconto em rela¢ao a pares
comparaveis’.

Em uma nova sec¢ao das apresentacoes trimestrais, a gestao traz alguns conteudos adicionais sobre seus locatarios. Para
inaugurar a sequéncia, comecaremos com o Groupe SEB, multinacional francesa que é lider de mercado em pequenos
eletrodomésticos e utensilios de cozinha e atualmente representa 30% da receita imobiliaria do Fundo.

Analise constante de oportunidades de novas aquisi¢oes e reciclagem de parte do portfdlio do fundo, para gerar valor para
o cotista;

Neste momento, o Fundo deve manter uma estrutura de capital mais conservadora, sem utilizacao de instrumentos de
alavancagem.

(1) Flls comparaveis considerados na analise: HGLG, XPLG, LVBI, VILG, BRCO, BTLG, RBRL, HSLG. Média ndo considera PATL. (2) Ndo ha garantia de que o Gestor conseguira implementar sua estratégia ou atingira seus objetivos de
P/\T'{ I /\ investimento. Nao ha garantia de qualquer rentabilidade. Ndo ha garantia de que quaisquer investimentos ou eventos futuros ocorrerdao. Nao ha garantia de que o Patria conseguira implementar sua estratégia ou atingira seus objetivos de
investimento. Nao ha garantia de qualquer rentabilidade. Desempenho passado ndo é garantia de resultado futuro. Favor ler as “Notas Importantes” no inicio da apresentacdo para informacdes adicionais.
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PATL11 | Evolucao dos Principais Indicadores

FUNDO COM DIVIDEND YIELD ACIMA DA MEDIA E DESCONTO SIGNIFICATIVO NO VALOR DE MERCADO DA COTA

@% Principais indicadores do Fundo

Cota em
Bolsa

Cota
Patrimonial

Dividendo
médio

Dividend
Yield!

Liquidez
diaria3

1T 2022

4T 2021

Mercado
Logistico:

Destaques

0,92x

Mercado

8,5%

Mercado

17.845

Cotistas (Mar/22)

R$ 90,2

Cota a 0,92x P/BV
(convergéncia
com mercado)

9,6%

Yield Potencial
(RS 0,60/cota)

R$1,6 M

Liquidez diaria (abril)

+39% desde
4721

Notas: (1) Dividendo médio do trimestre dividido sobre o valor de cota de fechamento do trimestre. (2) Nota: P/B ponderado pelo valor de mercado de cada fundo até 31/mar. (3) Liquidez média diaria do trimestre. Fundos analisados: PATL11,

P/\TQ I /\ BLMG11, GALG11, RBRL11, SDIL11, XPIN11, XPLG11, GGRC11, HSLG11, LVBI11, BTLG11, HGLG11, VILG11, BRCO11. Fundos analisados: Flls logisticos com liquidez media daria dos ultimos 3 meses maior do que RS 500mil. Fonte: Capital 1Q. Ndo
ha garantia de que quaisquer investimentos ou eventos futuros ocorrerdo. Ndo ha garantia de que o Patria conseguird implementar sua estratégia ou atingira seus objetivos de investimento. Ndao ha garantia de qualquer rentabilidade.

Desempenho passado ndo é garantia de resultado futuro. Favor ler as “Notas Importantes” no inicio da apresentacdo para informacdes adicionais.
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PATL11 | Portfolio imobiliario

INDICADORES: ACOMPANHAMENTO DO FUNDO

ALOCAGCAO DE INVESTIMENTOS (% DE ATIVOS) EXPOSICAO POR ESTADO (% RECEITA IMOB.)

2%

B Imodveis

Fundos Imobiliarios

Renda Fixa

DISTRIBUICAO DE ALUGUEL

RS/m? RS/pp

65,2

23,1 18,5

8,8

Patio Intermodal Galpao 200 Itatiaia Galpao Solistica e Galpao Refrigerado
Postall RDN

INQUILINOS (% RECEITA IMOBILIARIA DO MES) | | INDICE DE REAJUSTE (% RECEITA)

W SEB

B BRF
Multiterminais

W Pif Paf

M Solistica
Postall
Xerox

VENCIMENTOS DE CONTRATOS (% RECEITA CONTRATADA)

51%

40%

9%

2022 2023 2024 2025 2026 2027

Dados de 31/mar/2022. Fonte: Patria. Ndo ha garantia de que quaisquer investimentos ou eventos futuros ocorrerdo. Ndo ha garantia de que o Patria conseguird implementar sua estratégia ou atingira seus objetivos de
P/\TQ I /\ investimento. Ndo ha garantia de qualquer rentabilidade. Desempenho passado nao é garantia de resultado futuro. Favor ler as “Notas Importantes” no inicio da apresentagao para informagdes adicionais.




PATL11 | Atualizacoes do Fundo

ANIVERSARIOS DE CONTRATO EM LINHA COM O ESPERADO PELA GESTORA, FOCO NA COMUNICACAO COM O MERCADO E
EVENTUAIS MOVIMENTACOES NO PORTFOLIO

Gestao do Portfolio

= Relacionamento com locatarios;

Comunicacao
Reunides para updates do Fundo e

Movimentacgoes no Portfolio

= Analise continua de novas operagoes que

Metas 2022: . ~ feedbacks; gerem valor para o Fundo;
= Controle e anadlise de reducao de custos . o ’
de condominio; Relacionamento préximo com casas de = Avaliacao de oportunidades de mercado
= Andlise de certificagOes e selos de research e Influenciadores; para potencial reciclagem de parte do
qualidade; Participacdo em eventos e lives do setor; portfélio
= Conclusao da Locagao com Pif Paf em Participacdes em Lives: = (O atual pipeline do Fundo conta com
2022: Mar/22; « Live Professor Baroni cerca.d(iSSO mil m? dg ABL e maii de RS
O quefoifeito = SEB e Postall Log: repasses inflacionarios e Live FIl Facil 3 o058 G [PRHEER(S TRmSREbEs;

conforme contrato;

= Conversas preliminares para exploracao
de células fotovoltaicas na cobertura dos
imoveis através de investimento terceiro;

* Live Empiricus

Presenca em carteiras recomendadas:
Empiricus, BB Investimentos, Warren e
Genial,

O fundo também possui recomendagao
de compra do Itai BBA e men¢ao no
Guia de FlIs Agora;

e Cenario de captacao de recursos via
nova emissao de cotas é pouco
favoravel, dado expressivo desconto
no valor de mercado da cota;

* Navisao da gestdao, o momento de
mercado para captagao de divida
também nao traz beneficios para o
Fundo no médio e longo prazo.

PATRIA

Notas: Nao ha garantia de que nenhum investimento futuro ird ocorrer. Desempenho passado ndo é garantia de resultados futuros. Ndo ha garantia de que o Patria sera capaz de implementar sua estratégia de investimentos ou alcangar

seus objetivos. Para mais detalhes, consulte a se¢do “Nota Importante”.
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Cenario de Mercado | FIIs Logisticos

APESAR DA QUALIDADE ACIMA DA MEDIA, PATL CONTINUA MAIS DESCONTADO DO QUE O MERCADO

Nota Scorecard (vertical) x P/BV (horizontal) x Liquidez (bolha)

Scorecard: critérios Indicadores

Scorecard
4,9 e
Portfélio PATL11
Localizagao 100% sudeste
Qualidade 100% A/A+
4.4
Vacancia 0%
Alavancagem 0%
Renda Minima 0%
3,9 . (Y
Garantida
% Atipico 74%
3.4 . Gestao
o . . .
Ativa/Passiva Ativa
Placa do Gestor
29 .
Qualidade RI
Indicadores
2’4 . . - ° ~
0,70x 0,75x 0,80x 0,85x 0,90x 0,95x 1,00x 1,05x 1,10x 1,15x LIQUIdEZ 1’1 1’6 milhao
P/BV Dividend Yield 9,3% a.a
Fonte: Patria e BTG Research em 31 de margo de 2022. Fundos analisados: PATL11, HSLG11, LVBI11, BRCO11, RBRL11, VILG11, XPIN11, XPLG11, SDIL11, BLMG11, GGRC11, NEWL11, BLCP11, HLOG11, VTLT11, GALG11, FIIB11, BTLG11
P/\TQ I /\ e HGLG11. Nao ha garantia de que quaisquer investimentos ou eventos futuros ocorrerdo. Ndo ha garantia de que o Patria conseguird implementar sua estratégia ou atingira seus objetivos de investimento. Nao ha garantia de 13

qualquer rentabilidade. Desempenho passado ndo é garantia de resultado futuro. Favor ler as “Notas Importantes” no inicio da apresentacdo para informacdes adicionais.



Cenario de Mercado | Yields Logisticos
PATL11 APRESENTA UM DOS MAIORES YIELDS DO MERCADO, PRINCIPALMENTE ENTRE FUNDQOS SEM ALAVANCAGEM

= PATL possui distribuicao de rendimentos acima da média do
mercado e comparavel com fundos alavancados ou com
distribuicdes nao recorrentes (lucro na venda de iméveis)

9,3-9,6%
9,5% ==

Média: 8,5%

8,6% 8,4% 8,4% 8,4%

BLMG11 GALG1l1 SDIL11  GGRC11, PATL11 XPIN11 LVBI11 HSLG11  VILG1l1 BTLG11 RBRL11 HGLG11 XPLG11 BRCO11

Fundos alavancados (> 15% do PL)

Nao ha garantia de que quaisquer investimentos ou eventos futuros ocorrerdo. Nao ha garantia de que o Patria conseguira implementar sua estratégia ou atingird seus objetivos de investimento. Ndo ha
: . - ) . o . ; L Fundos sem alavancagem
garantia de qualquer rentabilidade. Desempenho passado ndo é garantia de resultado futuro. Favor ler as “Notas Importantes” no inicio da apresentagao para informacgdes adicionais.

Nota: Yields calculados como somatdria dos ultimos 3 dividendos divulgados pelo fundo até 31/mar, dividido pelo preco de fechamento de 31/mar, multiplicado por 4. Fonte: Capital 1Q. Yield médio ponderado pelo valor de mercado dos
fundos — data base 31/mar. Fundos analisados: Flls logisticos com liquidez media daria dos Gltimos 3 meses maior do que RS 500mil. Para o célculo da alavancagem dos Fundos, foram considerados como passivos as obrigacdes com 14

P/\TQ I /\ imoveis, obrigacdes por securitizacdo de recebiveis e outros a pagar relevantes (> RS 1M) declarados nos informes mensais dos referidos fundos, com data base de 31/mar/2022. RBRL11 ajustado apenas com distribui¢Bes recorrentes.
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PATL11 | Conheca o Inquilino — Groupe SEB

PRINCIPAL INQUILINO DO FUNDO ESTA ANCORADO POR CONTRATO ATiPICO E OPERACAO SOLIDA 2 SEB

Unidade de producao industrial

Complexo Multimodal de Itatiaia

Proprietario: Groupe SEB
G100
56.081 m2 | Data da Aquisi¢do: Dez/2020

SEB ocupa o imoével desde 2016

Unidade de armazenamento

Proprietario: PATL11

Data da Aquisi¢cdao: Ago/2020
G200 Area ocupada: 39.979 m?

45.580 m?2

SEB ocupa o imoével desde 2016

Contrato Atipico — Built to Suit

% Receita do Fundo: 30%

PATRIA 16




PATL11 | Conheca o Inquilino — Groupe SEB Zo
MULTINACIONAL LIDER GLOBAL NA FABRICACAO E COMERCIALIZACAO DE PEQUENOS ELETRODOMESTICOS -
Resultados Financeiros (M €)
@ +150 ) +1.200
, _ o Receita de Vendas Resultado Operacional
Paises L Lojas Fisicas
& ~U$ 6,0
o 25 paises i +40 10% T ~
o 1 9% . reem bilhoes
E Q Lider de mercado Plantas Industriais ~— 8% M
< Valor de mercado
@ Top 10 maiores +33 mil da companhia
Em vendas @ (Listada na Franga)
Colaboradores

ARNO @ Tefal Woulinex

Rochedo WearEver (mowents|

cleck oschaerer KRUPS
PANEX @ﬁ calor Silit

2019 2020 2021 2019 2020 2021

TOTAL DE VENDAS (2020)

1
/]

T
e —

25%

B Eletrodomésticos
Utensilios

Home Care

P/\TQ I /\ Fonte: SEB Full-Year Results and 2021 Annual Financial Report.
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PATL11 | Conheca o Inquilino — Groupe SEB Zos

RESULTADOS ROBUSTOS NOS ULTIMOS ANOS E FOCO DA MARCA EM ESTRATEGIA DIGITAL

Estratégia de E-commerce SEB na midia
TOP DISTRIBUIDORES E-COMMERCE PROPRIO ARNO FEVEREIRO,/2022 Tefal FEVEREIRO/2022
am azo n + 10 O ggRNCSA'JDﬁg NOTIiCIAS ~ OPINIAO  ENTREVISTAS NRASHOW EVENTOS  EXPEDIENTE Q ggRNCSAlJDﬁg NOTICIAS ~ OPINIAO  ENTREVISTAS NRASHOW EVENTOS EXPEDIENTE Q S
= Lojas Virtuais Prorias
Arno langa e-commerce proprio para se Tefal retoma operacao no Brasil diante do
+110 milhées aproximar de seus consumidores crescimento do mercado de cookware

£l 2

Alibaba.com

Conexdes em apps -

TOTAL DE VENDAS POR CANAL (2021) TOTAL DE VENDAS POR TIPO DE CLIENTE (2021)

B Online

Offline <
Canais fisicos >

Grupos de varejo

B Consumidor Final

61% Clientes Profissionais’

Vendas em massa

Especialistas

Fonte: SEB Full-Year Results and 2021 Annual Financial Report. (1) Maquinas de café e equipamentos de hotelaria.
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PATL11 | Conheca o Inquilino — Groupe SEB

EM ITATIAIA SE LOCALIZA O PRINCIPAL POLO INDUSTRIAL DA SEB BRASIL, ONDE POSSUEM OPERACAO INTEGRADA

= G100 corresponde a planta industrial da = Total de duas plantas industriais no Brasil:
SEB, enquanto a area ocupada no G200 é
utilizada para armazenagem,;

= [tatiaia: Producao de eletrodomésticos,
utensilios de culinaria e produtos de cuidados
= A operagcao conta com uma esteira que com a casa;
interliga os dois galpOes para transporte de
produtos de maneira automatizada;

= Recife: Eletrodomésticos e produtos de
cuidado com a casa.

&

+1,2 mil/dia

fluxo de pessoas

SEB em Itatiaia SEB no Brasil Praticas ESG

S Reparabilidade em
0)
'&@ + 90 /0 pequenos eletrodomeésticos
f(m Sites no brasil estéo 100% dentro do
4 limite de gases de efeito estufa

0 Agua do processo industrial é
tratada por ETA e reutilizada

Utilizagdo de aluminio
|//I +2,8 ton

reciclado

ESG Ranking (%) Top
95 Compared With 5%
29,752 Companies
Low 029 30-39  40-49 5059  60-79 Ea'i;gﬂ

Fonte: CSRHUB - agéncia norte-americana de banco de dados que formula ratings sobre sustentabilidade

PATRIA
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PATL11 | Resumo

PORTFOLIO DE ALTA QUALIDADE, NOTADAMENTE ESTAVEL E COM DIVIDENDOS ACIMA DA MEDIA

@ Carteira imobiliaria de alta qualidade, com contratos de longo prazo, excelentes inquilinos
74 e com um dos maiores yields1 do mercado logistico

= Mercado melhorou a percepcao do fundo apdés aproximacao com investidor, entretanto a cota segue
— X ® ® ° °
— X com expressivo desconto, refletindo ainda oportunidade de entrada

Gestao ativa em constante avaliacao de oportunidades de aquisicio de novos ativos e
reciclagem de portfolio

@ | Iniciaremos agora a sessao de perguntas e respostas sobre o Fundo e o Mercado Logistico

No caso de quaisquer duvidas por favor entre em contato com o nosso time de Relacao com Investidores Ri.Patll1@patria.com

Ndo ha garantia de que quaisquer investimentos ou eventos futuros ocorrerdo. Ndo ha garantia de que o Patria conseguira implementar sua estratégia ou atingird seus objetivos de investimento. Ndo ha garantia de qualquer

P/\TQ I /\ rentabilidade. Desempenho passado ndo é garantia de resultado futuro. Favor ler as “Notas Importantes” no inicio da apresentacdo para informacdes adicionais. (1) Dividend yield ponderado pelo valor de mercado de cada
Fundo. Flls comparaveis considerados na anadlise: HGLG, XPLG, LVBI, VILG, BRCO, BTLG, RBRL, HSLG. Média ndo considera PATL. 21



mailto:Ri.Patl11@patria.com

AV IR VA




