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Relatério do auditor independente sobre as demonstragées financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

XP Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario - Fll - Responsabilidade Limitada
Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Administradora do Fundo”)

Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do XP Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll - Responsabilidade Limitada (“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho
de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, da mutagdo do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira do XP Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl - Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2025, o desempenho
de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na sec¢ao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relagao ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opiniao
sobre essas demonstracgoes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto,
incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no
contexto das demonstragées financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na secgéao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagdo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos
planejados para responder a nossa avaliagao de riscos de distorgdes significativas nas
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demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados
para fratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as
demonstragdes financeiras do Fundo.

Aplicacoes financeiras em certificados de recebiveis imobilidrios

Em 30 de junho de 2025, o Fundo possuia certificados de recebiveis imobiliarios no montante de
R$ 262.924 mil que representava 74,84% do seu patrimoénio liquido. Consideramos este como um
principal assunto de auditoria, pois o investimento em certificados de recebiveis imobiliarios envolve
risco de crédito da contraparte e liquidez, além do fato de sua precificagcao utilizar de técnicas de
valorizagao que envolvem grau significativo de julgamento e estimativa.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia, titularidade e valorizagao
dos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios incluiram, entre outros, o confronto da
carteira de investimentos com o extrato do 6rgao custodiante dos ativos, a avaliagdo da adequagao
dos procedimentos adotados para analise do risco de crédito e liquidez dos certificados de
recebiveis imobiliarios selecionados, bem como a analise de suficiéncia de garantias envolvidas nos
instrumentos financeiros avaliados, o envolvimento de especialistas em avaliagdo para nos auxiliar
na analise do valor justo dos investimentos através da valorizagdo dos ativos selecionados em base
amostral com base em dados do mercado e a verificacdo das liquidagdes financeiras das
aquisi¢bes, vendas, amortizacdes e juros ocorridas durante o periodo auditado. Adicionalmente,
avaliamos a adequagao das divulgacdes sobre o assunto incluidas na nota explicativa n° 5(a) as
demonstracgdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre as aplicacbes em
certificados de recebiveis imobiliarios, que esta consistente com a avaliagdo da Administradora do
Fundo, consideramos que os critérios e premissas de valor justo adotados pela Administradora do
Fundo estdo adequados, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Aplicacdes em cotas de fundos de investimento imobiliario

Em 30 de junho de 2025, o Fundo possuia em sua carteira, investimentos em cotas de fundos de
investimento imobiliario no montante de R$ 48.732 mil equivalentes a 13,87% do seu patrimoénio
liquido. Considerando o impacto direto na mensuragéo do valor justo das cotas do Fundo e devido
a materialidade em relacdo as demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, a carteira de
investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario foi considerada um dos principais
assuntos de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia, titularidade e valorizagao
dos investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario incluiram, entre outros, a
comparagao dos pregos unitarios das cotas dos fundos investidos com as cotagdes de mercado ou
com o o valor patrimonial, conforme o caso, realizando o recalculo das posicoes detidas pelo Fundo;
a revisao das ultimas demonstracdes financeiras auditadas dos fundos investidos ndo cotados em
mercado e a obtencao dos extratos das cotas de fundos de investimento imobiliario e conciliagao
com a posicao de cotas detida pelo Fundo, analisando se tais relatérios conferem a propriedade
dos ativos ao Fundo. Adicionalmente, avaliamos a adequacdo das divulgagbes sobre o assunto
incluidas na nota explicativa no 5.2(b).
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Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a avaliagdo do valor justo
dos investimentos em cotas de fundo de investimento imobiliario, que esta consistente com a
avaliacdo da Administradora do Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotados pela
Administradora do Fundo sao aceitaveis, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstragoes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das
demonstracgdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracbes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliagado da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacgdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de
seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢oes relevantes existentes. As
distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ |[dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragcdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccdo de distor¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Administradora do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
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relevante em relagao a eventos ou condi¢des que possam levantar davida significativa em relacao
a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusbées estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigbes futuras podem levar
o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentagcdo geral, a estrutura e o conteido das demonstragbes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constata¢des significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 29 de setembro de 2025.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0
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Rui Borges
Contador CRC SP-207135/0



XP HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 52.357.468/0001-31

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Balango patrimonial

Exercicio findo em 30 de Junho de 2025 e periodo de 06 de dezembro de 2023 (inicio das atividades ) a 30 de Junho de 2024.

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Cotas de fundos de renda fixa

Investimentos
AgGes de companhias fechadas

Outros ativos
Reembolso a Receber

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Cota de fundos de investimentos
Cotas de Fundo Imobiliario

Certificados de recebiveis imobiliarios
Certificados de recebiveis imobilidrios

Realizagdo

Venda de Cotas de Fll

Juros/amortizacao de CRIl a receber
Rendimentos a receber de cotas de fundo

Despesas antecipadas

Taxa de fiscalizagdgo CVM a diferir
Pendéncias a Regularizar

Taxa Anbima a diferir

Total do ativo
Passivo

Valores a pagar

Taxa de Administragao
Compra - Cotas de FlI
Créditos a Identificar
Crava-Cotas

Taxa B3/SELIC

Nota

5.b

5.b
5.a

5.b

2025 2024

Valores % sobre o PL Valores % sobre o PL
1.907 0,54% 29.493 8,50%
1.907 0,54% 29.493 8,50%
37.379 10,64% 33.320 9,60%
37.379 10,64% 33.320 9,60%
4 0,00% - 0,00%
4 0,00% - 0,00%
312.457 88,93% 285.458 82,26%
48.732 13,87% 59.192 17,06%
48.732 13,87% 59.192 17,06%
262.924 74,84% 225.591 65,00%
262.924 74,84% 225.591 65,00%
801 0,22% 675 0,20%
748 0,21% 548 0,16%
51 0,01% 127 0,04%
2 0,00% - 0,00%
41 0,01% 35 0,01%
32 0,01% 35 0,01%
8 0,00% - 0,00%
1 0,00% - 0,00%
351.788 100,12% 348.306 100,37%
464 0,12% 1.286 0,37%
316 0,09% 316 0,09%
116 0,03% 970 0,28%
13 0,00% - 0,00%
10 0,00% - 0,00%
9 0,00% - 0,00%



Total do passivo

Patrimonio liquido

Integralizagdo de cotas

Custos relacionados a emissdo de cotas
Distribuicdo de rendimentos
Lucros/prejuizos acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

464 0,12% 1.286 0,37%
351.324 100,00% 347.020 100,00%
363.369 103,43% 363.369 104,71%
(14.845) -4,23% (14.845) -4,27%
(57.049) -16,24% (18.169) -5,24%

59.849 17,04% 16.665 4,80%
351.788 100,12% 348.306 100,37%

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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CNPJ n?2 52.357.468/0001-31

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Demonstracgao dos resultados do exercicio

Exercicio findo em 30 de Junho de 2025 e periodo de 06 de dezembro de 2023 (inicio das atividades ) a 30 de Junho de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Nota

Cotas de fundos de investimento 4
Resultado com cotas de fundos de renda fixa
Despesas tributarias

Ativos financeiros de natureza imobilidria

Resultado com certificado de recebiveis imobilidrios 5.a
Certificado de recebiveis imobiliarios - Juros

Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobilidrio

Prémio - certificado de recebiveis imobilidrios

Resultado com despesas com corretagens

Resultado com cotas de fundo imobilidrio 5.b
IR - ganho de capital

Resultado titulos de renda variavel 6
Dividendos
Resultado com ajuste a valor justo 6.a

Resultado com derivativos
Resultado com futuro

Receitas
Outras receitas
Reversdo de provisdes

Despesas 10
Taxa de administracao

Taxa B3/SELIC

Demais despesas

Resultado liquido do periodo / exercicio

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracgdes financeiras

2025 2024
905 3.713
954 4.521
(49) (808)

41.967 12.104
29.790 10.242
6.392 -
7.841 2.569
143 148
(6) -
(2.144) (652)
(49) (203)
4.473 3.231
2.648 1.845
1.825 1.386
- (3)
- (3)
45 -
41 -
4 R
(4.206) (2.381)
(3.973) (2.295)
(116) (45)
117 (41)
43.184 16.665




XP HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n?52.357.468/0001-31

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n? 02.332.886/0001-04

Demonstrages das mutagdes do patrimonio liquido
Exercicio findo em 30 de Junho de 2025 e periodo de 06 de dezembro de 2023 (inicio das atividades ) a 30 de Junho de 2024.
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas subscritas e Custos relacionados a Distribuigdo de Lucro/prejuizos

Nota integralizadas emissdo de cotas rendimentos acumulados Total
06 de dezembro de 2023 (inicio das atividades) - - - - -
Integralizagdo de cotas 8.a 363.369 - - - 363.369
Distribui¢do de rendimentos 8.d - - (18.169) - (18.169)
Resultado liquido do exercicio - - - 16.665 16.665
Custos relacionados a emissdo de cotas 8.b - (14.845) - - (14.845)
Em 30 de junho de 2024 363.369 (14.845) (18.169) 16.665 347.020
Distribui¢do de rendimentos 8.d - - (38.880) - (38.880)
Resultado liquido do exercicio - - - 43.184 43.184
Em 30 de junho de 2025 363.369 (14.845) (57.049) 59.849 351.324

As notas explicativas da administragdo sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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CNPJ n2 52.357.468/0001-31

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Demonstrag¢ao dos fluxos de caixa

Exercicio findo em 30 de Junho de 2025 e periodo de 06 de dezembro de 2023 (inicio das atividades ) a 30 de Junho de 2024.

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado com cotas de fundos de renda fixa
Créditos a Identificar

Taxa de administracao

Taxa B3/SELIC

Demais pagamentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Juros de certificados de recebiveis imobilidrio

Aquisicdo/venda de certificados de recebiveis imobiliario
Amortizagdo de certificados de recebiveis imobiliario

Prémio - certificado de recebiveis imobilidrios

Rendimentos recebidos de cotas de fundo

Recebimento de amortizagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrios
Aquisicdo/venda em cotas de fundos de investimento imobilidrios
Taxa de corretagem

Dividendos

Redugdo de capital - companhias fechadas

Aquisicao de acdes de companhias fechadas

Prémio

Ganho de capital

Futuro

Caixa liquido das atividades de investimento
Integralizagdo de cotas

Custos relacionados a emissao de cotas
Distribuicao de rendimentos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo / exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo / exercicio

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras

2025 2024
905 3.713
13 -
(3.973) (1.979)
- (45)
(220) (74)
(3.275) 1.615
6.392 -
(64.838) (242.266)
57.371 26.790
143 148
7.839 -
9.672 2.716
(2.410) (59.570)
(6) -
2.648 1.845
1.825 -
(4.059) (31.934)
41 -
(49) (203)
- 3)
14.569 (302.477)
- 363.369
- (14.845)
(38.880) (18.169)
(38.880) 330.355
(27.586) 29.493
29.493 -
1.907 29493
(27.586) 29.493



XP HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl - RESPONSABILIDADE LIMITADA
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Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicio findo de 30 de Junho de 2025 e periodo de 06 de dezembro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de Junho de 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O XP Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll Fundo de Investimento Imobiliario, € uma comunhdo
de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e destinados a aplicacdo em
ativos financeiros relacionados ao setor imobilidrio e, constituido sob a forma de condominio fechado e com
prazo de durag¢do indeterminado. O Fundo foi constituido em 28 de setembro de 2023, tendo iniciado suas
operacdes em 06 de dezembro de 2023.

O Fundo é destinado ao publico em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento,
ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagdao em vigor.

O objetivo do Fundo é proporcionar rentabilidade aos seus cotistas e a valorizagdo de suas cotas, conforme
politica de investimento definida abaixo, por meio da aquisi¢do preponderante de ativos alvo, e, de forma

remanescente, em outros ativos.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela administradora ou por qualquer mecanismo de seguro, ou,
pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Apresentagdo e elaboragdo das demonstragées financeiras
Na elaboracdo dessas demonstra¢des financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira da Classe. Dessa forma, quando da
efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.
As demonstragoes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrio, complementadas pelas normas previstas nas Instrucées CVM e pelas orientagdes
emanadas da Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVYM”). A Resolugdo CVM n° 175, que entrou em vigor em 2 de

outubro de 2023 alterada pela CVM n2 184/23.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administradora da Classe para emissao e divulgacao em 29
de setembro de 2025.

Essas demonstracdes financeiras possuem ajustes de digitacdo em relagdo as anteriormente arquivadas na CVM.
Politicas contabeis materiais
Entre as politicas contabeis materiais adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes financeiras
A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de prepara¢do e apresentacdao das demonstragées

financeiras. Todas as informagdes financeiras apresentadas em reais foram apresentadas em milhares de reais,
exceto quando indicado.
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b) Apropriagao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o critério “pro
rata die”.

) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Em 30 de junho de 2025 e 2024, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por cotas de fundos de
investimento reconhecidas ao valor justo por meio do resultado, com liquidez imediata.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do
propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pelo Fundo tendo como premissa
gue o Fundo se torna parte das disposicdes contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo
financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo de aquisicdo ou valor justo, acrescidos os custos de transacao
gue sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao.

e) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao
Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensurag¢édo

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do
propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdao adquiridos pelo Fundo tendo como premissa
que o Fundo se torna parte das disposi¢Ges contratuais do instrumento.

Um ativo financeiro ou passivo financeiro sao inicialmente mensurados pelo custo de aquisi¢cdo, acrescidos os
custos de transacdo que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo e mensurados
subsequentemente de acordo com sua categoria.

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensura¢do, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagdo.

Em 30 de junho de 2025 e 2024, os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado estdo
compostos por cotas de fundo de investimento de renda fixa, cujo preco é divulgado pelo administrador e a¢des
de companhia fechada, por cotas de fundos de investimento imobiliario, cujos precos sdo divulgados pela Bolsa
de Valores (“B3"”), e pelos certificados de recebiveis imobiliarios.
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Exercicio findo de 30 de Junho de 2025 e periodo de 06 de dezembro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de Junho de 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

f) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e variacbes monetarias.

Os langcamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes” (com vencimento superior a 365
dias).

Caixa e equivalentes de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplica¢des financeiras de curto prazo, de alta liquidez, as quais sao
prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, em 30 de junho de 2025 e 2024 estdo
assim representados:

2025 2024

Cotas de fundos de investimento (a) 1.907 29.493

Total 1.907 29.493

a) Cotas de fundo de investimentos
2025 2024
Quantidade de Valor da Valor de Quantidade de Valor da Valor de
Fundo cotas cota mercado cotas cota mercado
OT Soberano

Referenciado DI 644,5 2.958 1.907 11.158 2.643 29.493

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios

As caracteristicas dos certificados de recebiveis imobilidrios, seus emissores e as garantias atreladas para cada
uma das operagOes estdo apresentadas abaixo:
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2025

Securitizadora Codigo Cetip Caracteristicas Taxa %a.a indice Garantia Rating Coobrigagao Emissdo Vencimento Quantidade Valor justo

TRUE SECURITIZADORA 2312159971 272 emissdo, 1° série 3,45% a.a CDI iv, viii, xii, xiii, xiv e xv N/A Nao 22/12/2023  05/06/2030 17.015 13.112
RBCAPITALSEC 22C0981880 479 emissdo, 1° série 3,00% a.a CDI i, ii eiii N/A Ndo 24/03/2022 17/03/2027 5.137 2.258
VIRGO SECURITIZACAO 2211555753 27 emissdo e 1° série 5,00% a.a CDI i, ii eiii N/A Ndo 23/09/2022  27/09/2027 17.000 5.074
VIRGO SECURITIZACAO 22B0309134 4 emissdo e 423° série 3,15%a.a CDI ii, iii, vi e vii N/A Nao 21/02/2022 24/02/2027 19.469 11.178
TRUE SECURITIZADORA 2312159982 272 emissdo, 2° série 8,45% a.a CDI N/A N/A Nao 22/12/2023  05/06/2030 224 173
RBCAPITALSEC 23G2239867 162 emissdo, 1° série 9,00% a.a IPCA ieiii N/A Ndo 27/07/2023  12/07/2038 15.808 16.657
RBCAPITALRES 23F2426912 168 emissdo, 1° série 7,25% a.a IPCA i, ii, i e iv N/A Nao 22/06/2023  25/06/2038 23.076 22.696
VIRGO SECURITIZACAO 23H1074707 107 emissdo, 1° série 9,00 % a.a IPCA i, e vi N/A Nao 11/08/2023  15/08/2030 23.200 18.592
BARIGUI SEC 24B1276213 27 emissdo, 1° série 7,10% a.a IPCA i N/A N3o 09/02/2024  14/02/2039 1.710 1.669
CANAL SEC 25B2178970 128 emissdo, 1° série 4% a.a DI iii, iv, viii N/A Nao 14/02/2025 24/09/2029 5.000 4.582
HABITASEC 23K2260145 38 emissdo, 1° série 2% a.a DI iii, iv, viii N/A Nao 17/11/2023  16/11/2026 4.970 4.998
BARIGUI SEC 25C3830957 49 emissdo, 2° série 2,25% a.a CDI i, iii, iv, viii N/A Ndo 24/03/2025 27/03/2037 7.148 6.896
PROVINCIA SECURITIZA ~ 25F3429327 104 emissio, 1° série 7,7% a.a IPCA i N/A N3o 26/06/2025 09/12/2044 11.500 11.509
BARIGUI SEC 25F2094673 51 emissdo, 1° série 2,50% a.a DI i, iii, iv, viii N/A Nao 13/06/2025 06/09/2035 4.016 4.024
RBCAPITALSEC 23D1515316 136 emissdo, 1° série 7.84% a.a IPCA ieii N/A Ndo 28/04/2023 06/04/2042 19.365 20.373
TRUESEC 24C1526928 286 emissdo, 1° série 9,11% a.a IPCA v N/A Ndo 26/03/2024 15/03/2039 16.434 16.822
OPEA 24C1990828 229 emissdo, 1° série 11,50% a.a IPCA Iv e viii N/A Nao 20/03/2024 15/08/2029 21.573 17.549
VIRGO SECURITIZACAO 24C1690314 148 emissdo, 1° série 9,75% a.a IPCA ii, iii N/A Nao 15/03/2024 26/03/2031 15.000 14.467
ECO SEC AGRO 2412431440 2 emissdo, 1° série 8,9459% a.a  IPCA iii N/A Ndo 25/09/2024  24/09/2032 7.000 6.547
BARIGUI SEC 2411768824 34 emissdo, 1° série 9% a.a IPCA i, iii, iv, viii N/A Nao 23/09/2024  18/09/2034 15.000 9.081
BARIGUI SEC 24B1276268 27 emissdo, 3° série 7,1058% a.a  IPCA i, iii, iv, viii N/A Nao 09/02/2024  14/02/2039 24.176 23.434
OPEA 24K1682338 349 emissdo, 2° série 7,05% a.a CDI N/A N/A Ndo 15/11/2024 18/11/2030 5.000 4.385
BARIGUI SEC 24)2248382 36 emissdo, 1° série 6,90% a.a IPCA i, iii, iv, viii N/A Nao 18/10/2024  10/10/2039 5.000 4.793
BARIGUI SEC 24A2246360 21 emissdo, 2° série 7,75% a.a IPCA i, i, iv N/A Nao 19/01/2024  15/01/2042 19.977 22.055
Total 303.798 262.924
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2024

Securitizadora Codigo Cetip Caracteristicas Taxa %a.a indice Garantia Rating  Coobrigacdao Emissdo Vencimento Quantidade Valor justo

RBCAPITALSEC 23D1515316 136 emissdo, 1° série 7.84% a.a IPCA ieii N/A Nao 27/04/2023 06/04/2042 19.365 20.655
TRUE SECURITIZADORA 2312159971 272 emissdo, 1° série 3,45% a.a CDI iv, viii, xii, xiii, xiv e xv N/A Néo 22/12/2023 05/06/2030 17.015 18.008
RBCAPITALRES 23G1149789 161 emissido, 1° série 12,00%a.a  IPCA ii, iii, vii, viii, iv, ix, x e Xi N/A N3o 04/07/2023  26/06/2029 11.571 10.876
RBCAPITALSEC 22€0981880 479 emissdo, 1° série 3,00% a.a CDI i, i eiii N/A Néo 24/03/2022 17/03/2027 5.137 2.578
VIRGO SECURITIZACAO 2211555753 27 emissdo e 1° série 5,00% a.a CDI i, i eiii N/A Néo 23/09/2022 27/09/2027 17.000 12.248
VIRGO SECURITIZACAO 22B0309134 4 emissdo e 423° série 3,15 % a.a cDI ii, iii, vi e vii N/A N3o 21/02/2022  24/02/2027 20.000 17.201
TRUE SECURITIZADORA 2312159982 272 emissdo, 2° série 8,45% a.a CDI N/A N/A Néo 22/12/2023 05/06/2030 224 237
RBCAPITALSEC 23G2239867 162 emissdo, 1° série 9,00% a.a IPCA i eiii N/A Néo 27/07/2023 12/07/2038 19.250 19.246
RBCAPITALRES 23F2426912 168 emissido, 1° série 7,25% a.a IPCA i, ii, i e iv N/A N3o 22/06/2023  25/06/2038 23.076 21.382
VIRGO SECURITIZACAO 23H1074707 107 emissdo, 1° série 9,00 % a.a IPCA ii, evi N/A Nao 11/08/2023 15/08/2030 18.000 16.884
BARIGUI SEC 24B1276213 27 emissdo, 1° série 7,10% a.a IPCA iii N/A Néo 09/02/2024 14/02/2039 1.710 1.570
BARIGUI SEC 24A2246360 21 emissdo, 2° série 7,75% a.a IPCA i, i, iv N/A N3o 19/01/2024  15/01/2042 20.256 19.476
BARIGUI SEC 24B0013802 26 emissdo, 1° série 12,00%a.a  IPCA i e viii N/A N3o 23/02/2024  19/02/2026 12.198 12.845
TRUESEC 24C1526928 286 emissdo, 1° série 9,11% a.a IPCA v N/A Néo 26/03/2024 15/03/2039 20.000 19.322
OPEA 24C1990828 229 emissdo, 1° série 11,50%a.a  IPCA Iv e viii N/A N3o 20/03/2024  15/12/2029 18.073 18.298
VIRGO SECURITIZACAO 24C1690314 148 emissdo, 1° série 9,75% a.a IPCA ii, iii N/A Nao 15/03/2024 26/03/2031 15.000 14.765
Total 237.875 225.591
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Garantias:

(i) de alienagdo fiduciaria

(i) a Fianga

(iii) Cessdo Fiduciaria

(iv) Fundo de Reserva

(v) Garantia Fidejussoria

(vi) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios.
(vii) Alienagdo fiduciaria de agbes

(viii) Fundo de despesa

(ix) Fundo de juros

(x) Fundo complementar de destinagdo

(xi) Fundo de obras

(xi) Fundo de obras

(xii) Cash sweep do fluxo excedente mensal
(xiii) Servicer para espelhamento de recebiveis
(xiv) Coobrigagdo da Direcional Engenharia
(xv) Cobranga dos créditos pela Direcional Engenharia

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) sdo mensurados no balango patrimonial pelo valor justo. Nas
hipéteses em que a ANBIMA divulgue pregos para os ativos de renda fixa, esses sao utilizados prioritariamente.
Caso contrério, as taxas observadas em mercado ativo para ativos financeiros idénticos ou similares sdo
consideradas para estabelecer o spread de crédito.

Segue movimentacao:

2025
Saldo inicial 225.591
Aquisi¢do/venda de certificados de recebiveis imobiliario 64.838
Amortizagdo de certificados de recebiveis imobilidrio (57.371)
Resultado com certificado de recebiveis imobilidrios 29.790
Amortizagao recebida referente a exercicios anteriores 127
Amortizagdo de CRI a receber (51)
Saldo final 262.924
2024
Saldo inicial -
Aquisicdo/venda de certificados de recebiveis imobiliario 242.266
Amortizagao de certificados de recebiveis imobiliario (26.790)
Resultado com certificado de recebiveis imobilidrios 10.242
Amortizagdo de CRI a receber (127)
Saldo final 225.591

b) Fundos imobiliarios
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As caracteristicas dos fundos de investimento imobilidrio com sua quantidade total e sua respectiva quantidade
detida pelo Fundo estdo apresentadas abaixo:

2025
Ticket Quantidade emitida | Quantidade detida | % de Participagao | Valor de Mercado Tipo

1| AUTONOMAS V FII (*) 500.399 200.399 40,05% 12.968 Hibrido

2 ALZR11 12.226.625 470.180 3,85% 4.754 Hibrido

2 ALZR13 12.226.625 - 0,00% - Hibrido

2 ALZR14 12.226.625 - 0,00% - Hibrido

3 BRCO11 15.905.133 5.733 0,04% 632 Logistica

4 BTLG11 43.249.151 18.069 0,04% 1.806 Hibrido

5 CPTS11 317.828.140 174.689 0,05% 1.305 | Titulos e Val. Mob.

6 HGBS11 12.729.800 69.970 0,55% 1.392 Shoppings

7 HGRU11 18.406.458 - 0,00% - Hibrido

8 JSRE11 20.767.328 32.224 0,16% 2.143 Hibrido

9 KNIP11 80.078.186 2.077 0,00% 189 | Titulos e Val. Mob.
10 LPLP15 498.510 - 0,00% - Residencial
11 MCCI11 16.960.024 - 0,00% - | Titulos e Val. Mob.
12 PVBI11 27.130.067 88.521 0,33% 6.744 | Lajes Corporativas
13 RBRL11 6.687.035 14.200 0,21% 1.124 Logistica
14 RBRP11 12.179.187 12.913 0,11% 654 QOutros
15 RBRR11 15.057.201 - 0,00% - | Titulos e Val. Mob.
16 TEPP11 4.221.967 10.656 0,25% 900 | Lajes Corporativas
17 TRXF11 20.035.563 3.429 0,02% 352 Hibrido
17 TRXF13 20.035.563 1.705 0,01% 175 Hibrido
18 VISC11 28.828.640 7.365 0,03% 763 Shoppings
19 BARI11 4.634.191 7.353 0,16% 581 | Titulos e Val. Mob.
20 BPFF11 4.492.326 2.804 0,06% 167 Fof
21 HSAF11 2.526.360 3.467 0,14% 276 | Titulos e Val. Mob.
22 HSML11 20.808.572 6.705 0,03% 572 Shoppings
23 ICRI11 3.857.359 108 0,00% 10 | Titulos e Val. Mob.
24 LPLP11 580.510 31.456 5,42% 10.124 Residencial
25 LVBI11 16.118.565 6.073 0,04% 625 Logistica
26 MCRE11 111.598.921 3.138 0,00% 26 | Titulos e Val. Mob.
27 RBVA11l 156.143.050 52.870 0,03% 450 Outros

Total 1.226.104 48.732
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(*) Fundo ndo listado na bolsa.

2024
Ticket Quantidade emitida | Quantidade detida | % de Participacdo | Valor de Mercado Tipo

1| AUTONOMAS V FIl (*) N/A 200.399 N/A 19.532 N/A

2 ALZR11 12.226.625 934 0,01% 101 Hibrido

2 ALZR13 12.226.625 331 0,00% 36 Hibrido

2 ALZR14 12.226.625 46.972 0,38% 5.094 Hibrido

3 BRCO11 15.905.133 5.003 0,02% 568 Logistica

4 BTLG11 43.249.151 48.705 0,11% 4.858 Hibrido

5 CPTS11 317.828.140 129.017 0,04% 1.067 Titulos e Val. Mob.

6 HGBS11 12.729.800 3.825 0,03% 810 Shoppings

7 HGRU11 18.406.458 692 0,00% 90 Hibrido

8 JSRE11 20.767.328 32.224 0,16% 2.149 Hibrido

9 KNIP11 80.078.186 737 0,00% 71 Titulos e Val. Mob.
10 LPLP15 498.510 31.456 6,31% 13.758 Residencial
11 MCCI11 16.960.024 7.773 0,05% 707 Titulos e Val. Mob.
12 PVBI11 27.130.067 88.521 0,33% 8.167 Lajes Corporativas
13 RBRL11 6.687.035 2.979 0,04% 228 Logistica
14 RBRP11 12.179.187 10.891 0,04% 637 Outros
15 RBRR11 15.057.201 33 0,00% 3 Titulos e Val. Mob.
16 TEPP11 4.221.967 6.872 0,09% 632 Lajes Corporativas
17 TRXF11 20.035.563 2.879 0,01% 303 Hibrido
18 VISC11 28.828.640 3.272 0,01% 381 Shoppings

Total 623.515 59.192

1) Fundo de Investimento Imobiliario de Unidades Autonomas V Responsabilidade Limitada - Autonomas V

Fll

O Fundo foi constituido em 23 de janeiro de 2024 e iniciou suas atividades em 31 de janeiro do mesmo ano. E
composto por classe Unica e tem prazo o prazo de duracdo determinado, encerrando-se em 7 anos contados a
partir da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

O publico-alvo sdo investidores qualificados.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica
de investimento definida abaixo, por meio de aplicacdo preponderantemente na aquisicao de direitos reais sobre
bens imdveis, em especial, imdveis residenciais construidos ou em construgdo e, complementarmente, nos
seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis imobiliarios; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobilidrio;
e (iv) letras imobiliarias garantidas. Adicionalmente, a classe podera investir em aplicacGes financeiras (conforme
abaixo definido), conforme disposto na politica de investimento da classe definida no regulamento vigente. O
objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipdtese, garantia da classe ou de seus prestadores de
servicos essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua carteira.
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2) Alianza Trust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobilidrio - ALZR11, ALZR13 e ALZR14

O Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual
Servigcos Financeiros SA. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 22 de setembro de 2017,
com prazo de duragao indeterminado, nos termos da Instrucdo CVM no 571 de 25 de novembro de 2015 que
alterou a Instrugdo CVM no 472 de 31 de outubro de 2008, tendo sido aprovado o seu funcionamento pela CVM
em 27 de dezembro de 2017 e o inicio de suas atividades em 27 de dezembro de 2017.

O objetivo do Fundo é a obtengdo de renda e ganho de capital, mediante o investimento de, no minimo, 80%
(oitenta por cento) do seu patrimonio liquido (i) diretamente em iméveis ou direitos reais sobre iméveis prontos
ndo residenciais (exceto hospitais e plantas industriais pesadas), concomitante a celebracdo de contratos de
locagdo atipicos ("Built to Suit", "Sale&LeaseBack" e "Retrofit") que atendam as Condi¢Ges Minimas de Locagdo
Atipica, definidas no artigo 10, do Regulamento; e (ii) indiretamente (a) em ag¢bes ou cotas de sociedade de
propésito especifico ("SPE"); (b) cotas de fundos de investimento imobiliario; (c) cotas de fundos de investimento
em participagdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de
fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no
mercado imobilidrio (sendo que, os Iméveis-Alvo e os ativos referidos nas alineas "b" e acima, sdo doravante
denominados Ativos-Alvo").

3) Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada - BRCO11
O Fundo Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio (“Bresco FII” ou “Fundo”), anteriormente
denominado Bresco - Fundo de investimento Imobilidrio, administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios S.A. (“Oliveira Trust” ou “Administradora”), foi constituido em 5 de agosto de 2016, sob
forma de condominio fechado e com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da Instrucdo CVM n2 472, de
31 de outubro de 2008 e alteragdes posteriores. O Fundo possui suas cotas registradas na B3 pelo cédigo BRCO11.

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante locacdo ou arrendamento, com a exploragao comercial de
empreendimentos imobilidrios nos segmentos logistico e/ou industrial, com gestdo ativa da carteira pelo Gestor.
A parcela dos recursos do Bresco Fll que ndo for investida na aquisicao de ativos imobiliarios serd alocada em
ativos financeiros, em observancia a politica de investimento, de modo que o Fundo podera, também, obter
rendimentos decorrentes dos seus investimentos em ativos financeiros. A carteira do Fundo é composta por ativos
financeiros e ativos imobilidrios.

O publico-alvo do Fundo é composto por investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia
social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou
no exterior.
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4) BTG Pactual Logistica Fdo Inv Imob - Fll - BTLG11

O Fundo BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, nos termos da Instrucdao CVM nu 472 de 31 de outubro de 2008, tendo sido aprovado o seu
funcionamento pela CVM em 6 de agosto de 2010 e teve sua primeira integralizacdo de cotas em 3 de agosto de
2010.

O objeto do Fundo é o investimento em empreendimentos imobilidrios, primordialmente, por meio da aquisi¢cdo
de empreendimentos imobilidrios prontos e devidamente construidos, terrenos ou imdvel em construgdo,
voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisi¢ao da totalidade ou de tragao ideal de cada ativo,
para posterior alienagdo ou locagdao por meio de contrato tipico ou "atipico"”, na modalidade "built to suit" ou "sale
and leaseback” na torma do artigo 54-A da Lei nu 8.245, de 18 de outubro de 1.991, contorme alterada ("Lei
8.245/91"), ou ainda arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados ("Ativos-Avo").

5) Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario — Fll - CPTS11

O Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (“Fundo”), administrado pela BNY Mellon Servicos
Financeiros Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administradora”) até 20 de dezembro de 2019,
data em que foi transferido para a administracdo do BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“Atual
Administradora”), através de decisdo tomada na AGE realizada em 18 de novembro de 2019, foi constituido em
17 de dezembro de 2013 e iniciou suas operagdes em 5 de agosto de 2014 sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da Instrugao n2 472 da Comissao de Valores Mobilidrios (CVM),
de 31 de outubro de 2008, e alteracdes posteriores. O objetivo do Fundo é o investimento em Ativos financeiros
de origem imobiliaria (i) certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”); (ii) cotas de fundos de investimentos
imobiliario (“FII”); (iii) letras de crédito imobiliarias (“LCI”); e (iv) letras hipotecdrias (“LH”).0 Fundo deve manter,
no minimo, 67% e, no maximo, 100% do seu patrimonio liquido investido em Certificado de Recebiveis Imobilidrios
- CRI, e até 33% do seu patriménio liquido investido nos demais Ativos, devendo estes critérios de concentracdo
ser observados pelo Gestor previamente a cada aquisicao de Ativos pelo Fundo.

6) Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario - HGBS11

O Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio ("Fundo") iniciou suas atividades em 27 de dezembro
de 2006, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado e voltado a investidores em
geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento.

O objetivo do Fundo é a aquisicdo para exploracdo comercial, de empreendimentos imobiliarios comerciais, os
guais estejam devidamente construidos ou que sejam objeto de reformas, benfeitorias ou expansdes, através da
aquisicdo de parcelas elou da totalidade de empreendimentos imobilidrios, direta ou indiretamente, por meio dos
ativos previstos no Regulamento, para posterior alienagao, loca¢cdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a
eles relacionados, notadamente "Shopping Centers", desde que atendam aos critérios de enquadramento e a
politica de investimentos do Fundo.
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7) Patria Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada - HGRU11

O Patria Renda Urbana Fll RL UnicaFll ("Fundo") foi constituido em 31 de janeiro de 2018 sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, destinado a pessoas fisicas e juridicas, Investidores
Institucionais, residente e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que entendam
os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus investimentos de
risco no longo prazo.

A Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") concedeu autorizagdo para distribuicdo das cotas da primeira emissao
em 14 de margo de 2018, a qual foi iniciada em 28 de marco de 2018 e encerrada em 27 de abril de 2018, apds
distribuicdo de 1.500.000 cotas, em série Unica. O registro de funcionamento foi concedido pela C VM em 14 de
fevereiro de 2018.

O objeto do Fundo é a exploracdo de empreendimentos imobilidrios urbanos de uso institucional e comercial, que
potencialmente gerem renda por meio de alienag¢do, locagdo ou arrendamento, desde que atendam aos critérios
de enquadramento e a politica de investimentos do Fundo, sendo certo que o Fundo ira priorizar a aquisi¢do de
empreendimentos Imobilidrios institucionais ou comerciais que ndo sejam lajes corporativas, shopping centers ou
da area de logistica.

8) JS Real Estate Multigestao — Fll - JSRE11

O JS Real Estate Multigestdo — Fll ("Fundo"), foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, tendo sido aprovado pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") em 07.06.2011 e
iniciando suas atividades na mesma data. E uma comunh3o de recursos, captados através do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, conforme definidos na regulamentag3o vigente. E destinado a pessoas fisicas,
juridicas e investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no Exterior, bem como a outros fundos
de investimento.

O objetivo do Fundo é o investimento em ativos imobilidrios, por meio da aquisicdo de quaisquer um dos "Ativos-
Alvo", de forma a proporcionar aos cotistas remunerac¢do superior a rentabilidade alvo, inclusive por meio do
aumento do valor patrimonial de suas cotas, tendo por politica basica realizar investimentos em ativos imobiliarios
mediante aplicagdo nos seguintes ativos: (a) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, (b) a¢des, debéntures,
bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de desdobramentos, certificados
de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias,
e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantemente sejam permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrio ("FIl"), (c) acGes ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll, (d) cotas de Fundos de
Investimento em Participagdes ("FIP") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em agGes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobiliario, (e) Certificados de Potencial Adicional de Construcdo ("CEPAC")
emitidos com base na Instru¢cdo CVM n2 401/03, (f) cotas de outros Fll, (g) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
("CRI") e cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios ("FIDC") que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo
em vigor, (h) Letras Hipotecarias ("LH"), (i) Letras de Crédito Imobilidrios ("LCI"); (j) Letras Imobilidrias garantidas
("LI"), definidos em seu regulamento.
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9) Kinea indices de Pregos Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl - KNIP11

O Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda., foi constituido em 16 de maio de 2016, sob forma de condominio fechado, com prazo
de duracgdo indeterminado, nos termos da Instrucao CVM n2 472 de 13 de janeiro de 2010 e iniciou suas operacoes
em 16 de setembro de 2016. E destinado a receber recursos de investidores qualificados, conforme definidos em
regulamentacdo especifica, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do
Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cuja politica de investimento possibilite o investimento
em fundos de investimento imobiliarios.

O Fundo é uma comunhado de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e tem
por objetivo, nos termos de seu Regulamento, investir seus recursos em ativos financeiros de origem imobilidria
especialmente através da aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) e Letras de Crédito
Imobiliarios (“LCI”). Adicionalmente, o Fundo poderd investir em Letras Hipotecarias (“LH”) e outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios a critério da Gestora.

10) Lago da Pedra - Fundo de Investimento Imobiliario - LPLP15

O Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario, administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. ("Oliveira Trust" ou "administradora"), foi constituido em 07 de fevereiro de 2020 e tendo
iniciado suas atividades em 06 de setembro de 2021, sob forma de condominio fechado e com prazo de duragdo
indeterminado, nos termos da instrugdo CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, por regulamento e pelas
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo é destinado a investidores qualificados, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, observado que
no ambito de toda e qualquer oferta restrita, as cotas somente poderdo ser distribuidas a investidores
profissionais. O investimento no Fundo ndo é adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo elou
necessitem de liquidez em seus investimentos.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo de suas cotas, conforme a politica de
investimento, por meio da realiza¢cdo de investimentos em ativos imobilidrios, em especial em empreendimentos
imobiliarios, através da aquisicdo de ac¢bes de emissdo da Lago da Pedra Participacdes S.A. ("companhia
investida"), ou de novos ativos imobilidrios que atendam aos critérios de elegibilidade, com a finalidade de
rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante (a) o aumento do valor patrimonial das cotas
advindo da valorizagdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo; e (b) a posterior alienagdo, a vista ou a prazo,
das unidades auténomas dos empreendimentos integrantes da carteira, conforme permitido por este
regulamento, pela lei e regulamentagdo expedida pela CVM.

11) Fundo de Investimento Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobiliarios — Fll - MCCI11

O Fundo de Investimento Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobilidrios - Fll, administrado pela BTG Pactual
Servigcos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 22 de julho de 2016, com
prazo de duragdo indeterminado, nos termos da Instrugao CVM n2 571 de 25 de novembro de 2015 que alterou a
Instrucdao CVM n2 472 de 31 de outubro de 2008, tendo sido aprovado o seu funcionamento pela CVM em 21 de
janeiro de 2013 e o inicio de suas atividades em 23 de setembro de 2016 ,sendo aprovada a transformacgdo do
Fundo em Fundo de Investimento Imobilidrio em 21 de agosto de 2019.
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O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas cotas, por meio da aplicagdo de, no minimo,
67% de seu patrimdnio em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo vigente; e
adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias (“LH"); (ii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI");(iii)
Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”); e (iv) demais ativos que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo
ou regulamentacdo aplicavel (“Ativos-Alvo”).

12) Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties - PVBI11

O Fundo de investimento Imobilidrio - VBI Prime Properties ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 04 de margo de 2020, com prazo
de duragdo indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n2 571 de 25 de novembro de 2015 que alterou a
Instrugdo CVM n2 472 de 31 de outubro de 2008, e teve o inicio de suas atividades em 22 de julho de 2020.

O objetivo do Fundo é a obtengdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento de, no
minimo, 2/3 do seu patrimdnio liquido (i) diretamente em imdveis com certificado(s) de conclusio de obra (Habite-
se ou equivalente) total ou parcial, direitos reais sobre imdveis relacionados e/ou destinados ao segmento
corporativo ou comercial (“Imédveis Alvo”), por meio de aquisicdo para posterior alienagdo, locagdo, arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; e (ii) indiretamente nos
Imodveis Alvo mediante a aquisicdo de (a) acGes ou cotas de sociedades de propdsito especifico (“SPE”), cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
patrimdnio liquido em Imdveis Alvo; (b) cotas de Fll, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio
liguido em Imdveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta; e (c) cotas de Fundos de Investimento em
ParticipacGes, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e que
invistam em SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido em Imdveis
Alvo; (sendo que, os Imdveis Alvo e os ativos referidos nas alineas “a” a “c” sdo doravante referidos conjuntamente
como “Ativos Alvo”). O Fundo deve investir, no minimo, 2/3 do patrimonio liquido nos Ativos Alvo, e pode ainda
adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 1/3 do patriménio liquido do Fundo (“Outros Ativos” e, em
conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”): (1) letras de crédito imobiliario
de emissao de uma das 8 instituicdes financeiras com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo Banco
Central do Brasil, a ser verificado na data de aquisicdo e/ou subscricdo do respectivo Ativo Financeiro, conforme
aplicavel (“Instituicdo Financeira Autorizada”); (2) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), que possuam, no
momento de sua aquisicdo/ subscricdo: (a) classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a
“A-"” ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou equivalente pela Moody’s, exceto para CRI cujos
créditos sejam considerados imobiliarios pela sua origem ou destinacdo em lajes corporativas, incluindo, mas sem
limitacdo, créditos imobilidrios oriundos de locacdo, de compra e venda, de titulos de dividas, e/ou de outros
financiamentos relacionados a construcdo de imdveis corporativos; ou (b) garantia real imobiliaria e laudo de
avaliacdo evidenciando que a referida garantia real imobilidria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento)
do saldo devedor dos certificados de recebiveis imobilidrios, na data da respectiva aquisi¢cdo/ subscricdo pelo
Fundo; e (3) O Fundo pode investir em ativos em desenvolvimento observado os seguintes percentuais em relagao
a0 seu patrimonio liquido: (i) 10% do patriménio liquido, nos primeiros 12 meses a contar da data de liquidagao
da primeira emissdo de Cotas do Fundo, e (ii) apds o mencionado periodo de 12 meses, o Fundo podera investir
15% de seu patriménio liquido.
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13) RBR Log Fundo de Investimento Imobiliario - RBRL11

O RBR LOG - Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo"), € um fundo de investimento imobilidrio, regido pela
instrucdo CVM n2 472/08 e alteragdes posteriores, e pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 22
de novembro de 2019 tendo realizado a sua primeira integralizacdo de cotas em 02 de janeiro de 2020. O Fundo
foi constituido como condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado e tem como objetivo
proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme a politica de investimento
definidas, preponderantemente, por meio de investimentos em ativos alvos e outros ativos, visando rentabilizar
os investimentos efetuados pelos cotistas mediante: (a) o pagamento de remunera¢do, notadamente locacdo,
advinda da exploragdo dos ativos alvo do Fundo; (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da
valorizacdo dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos ativos alvo e dos outros
ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido pelo regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢Ges
da CVM.

Os ativos alvos do Fundo sdo: (i) os imdveis alvo e/ou direitos reais sobre tais imdveis alvo; (ii) agdes ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos
imobiliarios, em especial empresas que invistam, direta ou indiretamente, em imodveis alvo; e (iii) cotas de fundos
de investimento, nos termos permitidos pela regulamentacado aplicdvel, que invistam nos ativos descritos nos itens
(i) e (ii). Os imoveis alvo e/ou os direitos reais sobre tais imdveis devem ser localizados no territério nacional.

14) Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Properties — Fll - RBRP11

O Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Properties - Fll ("Fundo"), administrado pela BRL Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administradora”), foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 11 de
novembro de 2014, com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da Instrucdo CVM n.2 571 de 25 de
novembro de 2015 que alterou a Instrugdo CVM n.2 472 de 31 de outubro de 2008, tendo seu inicio de atividades
em 26 de margo de 2015.

O Fundo tem por objetivo investir, direta ou indiretamente, em direitos reais sobre bens imdveis, notadamente
em empreendimentos imobilidrios comerciais com qualquer destinacdo exclusivamente para locagao, localizados
preponderantemente nos Estados de Sao Paulo e do Rio de Janeiro, podendo, no entanto, investir em outros
Estados e regides do Brasil, assim como em outros ativos e ativos de liquidez, observadas as definicGes e a politica
de investimentos dispostas no regulamento do Fundo.

Os recursos do Fundo serdo aplicados de forma a proporcionar rendimentos aos seus cotistas (“cotistas”)
mediante distribuicdo de rendas obtidas por meio dos investimentos nos ativos mencionados. O investimento no
Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, garantia de
rentabilidade aos cotistas por parte do administrador ou gestor, ndo sendo possivel assegurar que havera
distribuicdo de proventos ou eventuais compradores para as cotas.
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15) Fundo de Investimento Imobiliario - FIl RBR Rendimento High Grade - RBRR11

O Fundo de Investimento Imobiliario - FIl RBR Rendimento High Grade ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 12 de janeiro de 2018, com
prazo de duracgao indeterminado, nos termos da Instru¢ao CVM no 571 de 25 de novembro de 2015 que alterou a
Instrucdo CVM no 472 de 31 de outubro de 2008, e inicio de suas atividades em 02 de maio de 2018.

O Fundo tem por objeto o investimento em a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI"), desde que tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacdo em vigor; b) Letras Hipotecérias ("LH"); c) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"); d) Letras
Imobilidrias Garantidas ("LIG"); e) cotas de fundos de investimento imobiliario ("FII"); f) certificados de potencial
adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo da CVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003; e g) demais
titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagao aplicavel
("Ativos Alvo").

O Fundo devera investir no minimo 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimoénio liquido em CRls.
16) Tellus Properties Fundo de Investimento Imobiliario - TEPP11

O Fundo de Investimento Imobilidrio — Tellus Properties Fundo de Investimento Imobilidrio ("Fundo"),é um fundo
de investimento imobilidrio, regido pela instrucdo CVM no 472/08 pela instrucdo CVM 516/11, e alteracdes
posteriores, e pela Lei no 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 25 de novembro de 2016 tendo realizado
a sua primeira integralizacdo de cotas em 23 de setembro de 2019.

O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado e tem como objetivo
proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme a politica de investimento
definidas no seu regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos imobilidrios de longo prazo,
consistentes: (i) na aquisicdo dos ativos imobilidrios, para posterior locagdo, arrendamento ou venda, conforme o
caso; (ii) no investimento em outros ativos; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas
mediante (a) o pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo dos ativos imobiliarios do Fundo, (b) aumento
do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacdo dos ativos do Fundo; ou (c) posterior alienacdo, a vista ou a
prazo, dos Ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido no seu regulamento, pela lei e
disposicdes da CVM.

17) TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — FIl - TRXF11, TRXF 13

O TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobilidario — Fll ("Fundo"), € um fundo de investimento imobiliario,
regido pela instrucdo CVM no 472/08 pela Instrugdo CVM 516/11, e alteracbes posteriores, e pela Lei no 8.668, de
25 de junho de 1993, constituido em 21 de agosto de 2017 tendo realizado suas atividades em 15 de outubro de
2019. O Fundo é destinado ao publico em geral.
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Conforme a politica de investimento definida no regulamento, o Fundo tem por objeto a aquisicdo de quaisquer
direitos reais sobre bens imodveis, relativos a edificios, empreendimentos corporativos, comerciais, industriais,
varejistas ou logisticos construidos ou a serem construidos, para locacdo com contratos na modalidade atipica
(built-to-suit) ou modalidade tipica.

A gestdo de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e estd em linha com as
diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se encontra também
descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/NO 1/2014 e n3o faz retencdes de rendimentos que seriam necessarias
para pagamento de suas obrigaces por aquisicdo de imdveis e pelos compromissos de aporte de recursos em
fundo exclusivo. O administrador do Fundo juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do
Fundo de honrar com as suas obrigagdes contraidas e avaliam as necessidades de liquidagdao de algum ativo
componente da carteira ou capitalizagdo do Fundo via oferta com nova emissao de cotas).

18) Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario — Fll - VISC11

O Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl ("Fundo") é um Fundo de Investimento
Imobilidrio regido pelo seu Regulamento, pela Resolugdo C VM no 175/22 e altera¢des posteriores, e pelas
disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicadas.

O Fundo iniciou suas atividades em 10 de marco de 2014 sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado. A gestdo do Fundo é realizada pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
("Gestora").

As cotas podem ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas, fundos desinvestimento, fundos de
pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
(Bacen), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como Investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas apliciveis e que aceitem os riscos Inerentes a tal
investimento. Para cada emissdo de cotas e respectiva distribuicdo publica, a administracdo e a gestao poderao
restringir publico-alvo para a respectiva emissao e oferta.

O objetivo do Fundo é a obtencao de renda mediante a aplicacdo de recursos, preponderantemente em Imdveis,
bem como em quaisquer direitos rems sobre os Imédveis ou, ainda, pelo investimento indireto em Imdveis
mediante a aquisicdo de ativos imobilidrios. A aquisicio dos Imdveis visa a proporcionar aos seus cotistas a
rentabilidade decorrente da exploracdo comercial destes, bem como pela eventual comercializacdo dos imdveis.
O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos imdveis com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploragao comercial ou eventual venda.

19) Fundo De Investimento Imobiliario VBI Rendimentos Imobiliarios | — Fll - BARI11
O Fundo é administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Oliveira Trust”), foi

constituido em 12 de dezembro de 2018, sob forma de condominio fechado e com prazo de duragdo
indeterminada, nos termos da Instrucao CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 e alteragbes posteriores.
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O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados e
profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislacdo aplicavel, incluindo investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

O Fundo tem por objeto o investimento em (a) cotas de outros FlI; (b) certificados de recebiveis imobiliarios e
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que sua emissdao ou negociacao tenha sido registrada na
CVM; (c) letras hipotecdrias (“LH”); (d) letras de crédito imobilidrio (“LCI”); (e) letras imobilidrias garantidas (“LIG")
(em conjunto, os “Ativos Imobilidrios”).

20) Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos — BPFF11

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobilidrios por meio da aquisicdo de ativos financeiros do
segmento imobilidrio, com alocagdao preponderante em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio
negociados em bolsa de valores (Cotas de Fll), e menos relevante na aquisi¢do de letras de crédito imobiliario (LCI),
letras hipotecarias (LH) e certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (sendo que as Cotas de Fll, as LCl, as LH e os
CRlI em conjunto sdo doravante designados Ativos Imobilidrios), com a finalidade de (i) auferir rendimentos
provenientes dos Ativos Imobilidrios que o Fundo vier a adquirir e (ii) auferir ganho de capital da negociagdo das
Cotas de Fll que o Fundo vier a adquirir, observando-se o disposto no presente Regulamento. O Fundo poder3,
ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicagdo em Ativos de Liquidez. Taxa de Performance 20% do que
exceder a variacdo do IFIX.

21) HSI Ativos Financeiros Fundos Investimentos Imoliarios — HSAF11

O Fundo tem como objetivo a obtenc¢do de renda e ganho de capital, mediante investimento, primordialmente
em certificado de recebiveis imobilidrios (“CRIs”), cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“FlIs”) e,
complementarmente, nos seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias; (ii) Letras de crédito imobilidrio; (iii) Letras
imobiliarias garantidas; (iv) Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na instru¢dao CVM
n2 401, de 29 de dezembro de 2003, e/ou (v) demais titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo da
CVM n2 472. Gestdo Ativa. Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark Benchmark: Maior entre 4%
a.a ou 110% da Taxa DI.

22) HSI Malls - HSML11

O HSI Malls Fll tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento em imdveis ou
direitos reais sobre imdveis prontos do segmento de Shopping Centers, através de aquisicdo para posterior
locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienagdo, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados. Gestdo Ativa. Benchmark:6,0% | IPCA (a.a.). Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark.

23) Itau Crédito Imobiliario IPCA — ICRI11

O objeto do Fundo é aplicar, primordialmente, em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”). Adicionalmente,
o Fundo podera investir seus recursos em (i) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio (“FIl”), (ii) Letras de
Crédito Imobiliario (“LCI”), (iii) Letras Hipotecarias (“LH"”), (iv) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”), e (v) outros
ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da regulamentagao aplicavel. As disponibilidades
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financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, serdo aplicadas nos
Ativos de Liquidez, nos termos do Regulamento e do Prospecto.

24) Lago da Pedra - Fundo de Investimento Imobilidrio — LPLP11

O Lago da Pedra— Fundo de Investimento Imobilidrio responsabilidade limitada, administrado pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Oliveira Trust” ou “administradora”), foi constituido em 07 de
fevereiro de 2020 e tendo iniciado suas atividades em 06 de setembro de 2021, sob forma de condominio fechado
e com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da instrugao CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, por
regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo é destinado a investidores qualificados, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, observado que
no ambito de toda e qualquer oferta restrita, as cotas somente poderdo ser distribuidas a investidores
profissionais. O investimento no Fundo ndo ¢ adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo e/ou
necessitem de liquidez em seus investimentos.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo de suas cotas, conforme a politica de
investimento , por meio da realizagao de investimentos em ativos imobilidrios, em especial em empreendimentos
imobiliarios, através da aquisicdo de acbGes de emissdo da Lago da Pedra Participacées S.A. (“companhia
investida”), ou de novos ativos imobilidrios que atendam aos critérios de elegibilidade, com a finalidade de
rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante (a) o aumento do valor patrimonial das cotas
advindo da valoriza¢do dos ativos que compdem a carteira do Fundo; e (b) a posterior alienagdo, a vista ou a prazo,
das unidades auténomas dos empreendimentos integrantes da carteira, conforme permitido por este
regulamento, pela lei e regulamentagdo expedida pela CVM.

25) Fundo de Investimento Imobiliario VBI Logistico - Responsabilidade Limitada — LVBI11

O fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, através do investimento de, no minimo, dois
tergos do seu patrimonio liquido diretamente em imdveis ou direitos reais sobre iméveis do segmento logistico
ou industrial (“Imdveis Alvo”), bem como indiretamente, através de acGes ou cotas de sociedades de propdsito
especifico, cotas de fundos imobilidrios e cotas de Fundos de Investimento em Participagdes.

26) Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada — MCRE11

Objetivo do Fundo O Fundo tem por objetivo auferir rendimento e ganho de capital aos investidores através da
aquisicdo de CRI. O Fundo devera investir no minimo 67% de seu patriménio nesse tipo de ativo. Taxa de
Performance 20% sobre o que exceder IPCA+6% a.a. Publico Alvo Investidores Profissionais.
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27) Rio Bravo Renda Varejo Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada- RBVA11

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisicdo e
posterior locacdo a terceiros ou arrendamento de imdveis de natureza comercial, performados, notadamente
imdveis comerciais destinados a varejo, e aquisi¢do e eventual edificacdo e/ou adaptacdo de imdveis para locacdo
a terceiros, mediante a celebrag¢do de contratos de loca¢do. Gestdo Ativa.

2025
Saldo inicial 58.770
Resultado com cotas de fundo imobiliario (2.144)
Venda de Cotas de FlI (748)
Compra - Cotas de Fll 116
Recebimento de amortizacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrios (9.672)
Aquisicdo/venda em cotas de fundos de investimento imobiliarios 2.410
Saldo final 48.732

2024

Saldo inicial -
Resultado com cotas de fundo imobiliario 1.494
Venda de Cotas de FlI (548)
Compra - Cotas de Fll 970
Recebimento de amortizagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrios (2.716)
Aquisicdo/venda em cotas de fundos de investimento imobiliarios 59.570
Saldo final 58.770

6. Companhias de capital fechado
a) Composicao da carteira de companhia de capital fechado

As caracteristicas das a¢Oes de companhia investida com sua respectiva quantidade detida estdo apresentadas
abaixo:

Participagdo no Quantidade de Custo de
Denominagao Social capital social acoes aquisicao 2025 2024
ALTO DA BOA VISTA (i) 35% 4.540.299 8.406 9.135 8.855
PROJETO IMOB 26 LTDA (ii) 35% 15.627.885 23.528 24.185 24.465
FELIX SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (iii) 100% 4.059.000 4.059 4.059 -
Total 24.227.184 35.993 37.379 33.320

Movimentacao do investimento em companhia de capital fechado
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2025
Saldo inicial 33.320
Aquisicdo de agdes de companhias fechadas 4.059
(-) Redugdo de capital (1.825)
Resultado com ajuste a valor justo 1.825
Saldo final 37.379
2024
Saldo inicial -
Aquisicdo de agdes de companhias fechadas 31.934
Ajuste a valor justo 1.386
Saldo final 33.320

i) ALTO DA BOA VISTA (“Sociedade”)

A sociedade empresaria limitada unipessoal tem sede e foro juridico na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, Torre Sul, 302 andar, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-907.

A Sociedade poderd, por deliberacdo tomada pela maioria do capital social, abrir, transferir e/ou encerrar filiais
no Brasil ou no exterior.

A Sociedade tem prazo de duragdo indeterminado.
A Sociedade tem por objeto as seguintes atividades: (i) a compra e venda de bens mdveis e imodveis; (ii) a
incorporagdo de empreendimentos imobilidrios, nos termos da Lei n.2 4.591, de 16.12.1964; e (iii) a participacado

em outras sociedades nacionais ou estrangeiras, na qualidade de sécia e/ou acionista.

A Sociedade tem por projeto a geragao de renda através da venda de suas unidades.
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Em 26 de dezembro de 2023 através da 3° alteracdo contratual, foi deliberada a reducdo de capital da Companhia,
passando de RS 18.207 para R$ 12.972, representado por 12.972.284 quotas, por considerarem o capital excessivo
em rela¢do ao objeto social.

Conforme contrato de compra e venda realizado em 26 de dezembro de 2023, foi deliberada a venda de 4.540.299
quotas da sociedade, totalmente subscritas e integralizadas pelo Fundo, no montante de RS 8.406.

Conforme contrato de consércio Alto da Boa Vista (“Empreendimento”) realizado em 24 de julho de 2021 entre
a Alto da Boa Vista LTDA (“SPE Terrenista”) e a Projeto Imobilidrio 30 LTDA (“SPE Incorporadora”) e levando em
consideragdo que a SPE Terrenista era proprietaria, livre de quaisquer 6nus, gravames, dividas ou duvidas, dos
imoveis localizados na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, objeto das matriculas n.2s 42.513,
56.680,135.487, 135.488, 135.489, 342.950 do 112 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, do Estado de Sdo
Paulo, com drea total de superficie de 2.168,60 m?, inscritos na Prefeitura do Municipio de S3o Paulo sob os n°s
de contribuinte 087.096.0028-0 (matriculas 42.513 e 56.680), 087.096.0025-6 (matricula 342.950) e
087.096.0082-5 (matriculas 135.487, 135.488 e 135.489), respectivamente (“Imoveis”).

O Acordo de Consorciadas é firmado, juntamente com: (a) Contrato de Constituicdo do Consorcio; (b) Instrumento
Particular de Alienagdo Fiduciaria de Quotas da SPE Incorporadora; (c) Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditérios e de Conta Corrente em Garantia e Outras Avencas, decorrentes da alienacdo das Unidades
Autonomas do Empreendimento, em favor dos Intervenientes Anuentes e da SPE Terrenista (“Cessao Fiducidria
Recebiveis”); (d) Instrumento Particular de Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas,
decorrentes dos dividendos distribuidos em razao da titularidade da totalidade das quotas de emissdo da Projeto
Imobiliario 28 Ltda. (CNPJ: 37.594.201/0001-74), em favor dos Intervenientes Anuentes (“Cessdo Fiduciaria
Dividendos”) e (d) Contrato de Compra e Venda de Quotas; bem como quaisquer outros documentos acessorios
celebrados no contexto desta operac¢do de desenvolvimento do Empreendimento e constituicdo do Consdrcio (em
conjunto, incluindo este instrumento, os “Documentos de Associacdao”, que regerdo a relacado das Partes no ambito
do Consarcio).

As Partes celebram este Acordo de Consorciadas com o propdsito de estabelecer mais detalhadamente os termos
e condicOes que deverdo reger a participacdo das Consorciadas no ambito do Consércio, incluindo, mas ndo se
limitando: (a) a administracdo do Consdrcio; (b) as atribuicdes de cada uma das Partes no tocante ao
Empreendimento e suas respectivas responsabilidades; (c) aos direitos de cada uma das Consorciadas com relacdo
a distribuicdo das receitas do Empreendimento; e (d) as situa¢cdes de impasse que poderdo advir de suas
participacdes no Consércio.

Em 30 de junho de 2025 os investimentos na investida foram avaliados a valor justo com base em laudo de
avaliagcdo econdémico-financeira elaborado pela Colliers Technical Services, que adotou a metodologia método da
capitalizacdo de renda, o qual foi validado pelo administrador. Seguem as principais premissas utilizadas na
avaliacdo: A avaliagdo foi realizada pelo método de capitalizagao de renda, através de analise do fluxo de caixa
descontado, no qual consideradas todas as receitas, custos e despesas do projeto durante o periodo de analise,
descontando a taxa compativel com o mercado. Por se tratar de um projeto com vocagao para gerar renda através
da venda de suas unidades, o Método de Capitalizagcdo de Renda foi o método escolhido para avaliagdo do valor
de mercado, pois através dele estima-se o valor através da capitalizacdo de renda liquida possivel de ser auferida
pelo projeto, mediante a andlise do fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a capitalizagao e cendrios
vidveis do mercado. O fluxo de caixa foi descontado a uma taxa de 11% a.a.
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A Colliers é uma empresa global diversificada de servicos profissionais e gestdo de investimentos. Atua por meio
de trés plataformas lideres do setor — Servigos Imobilidrios, Engenharia e Gestdo de Investimentos — com um
modelo de negdcios comprovado, uma cultura empreendedora e uma filosofia de parceria Unica, que impulsionam
o crescimento e a gerac¢do de valor. Impulsionada por uma lideranca visionaria, a Colliers tem consistentemente
proporcionado um retorno anual composto de aproximadamente 20% aos acionistas ao longo de 30 anos.

ii) PROJETO IMOB 26 LTDA (“Sociedade”)

A sociedade empresdria limitada em sede e foro juridico em Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1909, Torre Sul, 302 andar, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-907.

A sociedade podera, por deliberagdo tomada pela maioria do capital social, abrir, transferir e/ou encerrar filiais
no Brasil ou no exterior.

A sociedade tem prazo de duragao indeterminado.

A sociedade tem por objeto as seguintes atividades: (i) a compra e venda de bens mdveis e imdveis; (ii) a
incorporagdo de empreendimentos imobiliarios, nos termos da Lei n.2 4.591, de 16.12.1964; e (iii) a participacdo
em outras sociedades nacionais ou estrangeiras, na qualidade de sécia e/ou acionista.

A Sociedade tem por projeto a geracdo de renda através da venda de suas unidades.

Em 26 de dezembro de 2023 através da 3° alteracdo contratual, foi deliberada a reducdo de capital da Companhia,
passando de RS 53.471 para RS 44.651, representado por 8.820 quotas, por considerarem o capital excessivo em
relacdo ao objeto social.

Conforme contrato de compra e venda realizado em 26 de dezembro de 2023, foi deliberada a venda de
15.627.885 quotas da sociedade, totalmente subscritas e integralizadas pelo Fundo, no montante de RS 23.528.

Conforme contrato de consdrcio Jardins (“Empreendimento”) realizado em 24 de novembro de 2020 entre Projeto
Imobilidrio 26 LTDA (“SPE Terrenista”) e Projeto Imobilidrio 28 LTDA (“SPE Incorporadora”). Diante disso, a SPE
Terrenista e SPE Incorporadora doravante denominadas em conjunto como “Consorciadas” e, isolada e
indistintamente, como “Consorciada”. A SPE Terrenista é a atual proprietdria, dos iméveis localizados na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Augusta e Alameda Franca, objeto das matriculas n.2s 51.808, 20.225,
20.226, 20.227, 20.228, 21.144, 21.145, 51.807, 49.520, com 4&rea total de superficie aproximada de 1.476m?
observadas as retificagGes necessarias indicadas na Clausula 5.1.12(xi) do Contrato de Compra e Venda de Quotas,
do 132 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, do Estado de Sado Paulo, inscritos na Prefeitura do Municipio
de S3o Paulo sob os n°s de contribuinte 010.094.0263-3, 010.094.0051-7, 010.094.0050-9, 010.094.0021-5,
010.094.0020-7, 010.094.0052-5, 010.094.0052-5, 010.094.0264-1, 010.094.0046-0 e 010.094.0047-9,
respectivamente (“Imdveis”). As Partes celebraram o Acordo de Consorciadas com o propdsito de estabelecer
mais detalhadamente os termos e condi¢Ges que deverdo reger a participacdo das Consorciadas no ambito do
Consorcio, incluindo, mas ndo se limitando: (a) a administragdo do Consércio; (b) as atribuicdes de cada uma das
Partes no tocante ao Empreendimento e suas respectivas responsabilidades; (c) aos direitos de cada uma das
Consorciadas com relagdo a distribuicdo das receitas do Empreendimento; e (d) as situagdes de impasse que
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poderdo advir de suas participacdes no Consorcio.

Em 30 de junho de 2025 os investimentos na investida foram avaliados a valor justo com base em laudo de
avaliagcdo econémico-financeira elaborado pela Colliers Technical Services, que adotou a metodologia método da
capitalizacdo de renda, o qual foi validado pelo administrador. Seguem as principais premissas utilizadas na
avaliacdo: A avaliacdo foi realizada pelo método de capitalizacdo de renda, através de analise do fluxo de caixa
descontado, no qual consideradas todas as receitas, custos e despesas do projeto durante o periodo de analise,
descontando a taxa compativel com o mercado. Por se tratar de um projeto com vocacgdo para gerar renda através
da venda de suas unidades, o Método de Capitalizacdo de Renda foi o método escolhido para avaliagdo do valor
de mercado, pois através dele estima-se o valor através da capitalizacdo de renda liquida possivel de ser auferida
pelo projeto, mediante a andlise do fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a capitalizagao e cendrios
vidveis do mercado. O fluxo de caixa foi descontado a uma taxa de 11% a.a.

A Colliers é uma empresa global diversificada de servigos profissionais e gestao de investimentos. Atua por meio
de trés plataformas lideres do setor — Servigos Imobilidrios, Engenharia e Gestdao de Investimentos — com um
modelo de negdcios comprovado, uma cultura empreendedora e uma filosofia de parceria Unica, que impulsionam
o crescimento e a geragdo de valor. Impulsionada por uma lideranga visionaria, a Colliers tem consistentemente
proporcionado um retorno anual composto de aproximadamente 20% aos acionistas ao longo de 30 anos.

iii) FELIX SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (“Sociedade”)

Conforme 1° alteragdo e consolidacdo do contrato social da Sociedade, realizada em 20 de dezembro de 2024,
a ViewCo Construtora (“antiga sdcia”) realizou o aumento de capital da Sociedade de RS 10 para RS 3.551, um
aumento, portanto, de RS 3.541 totalmente subscrita e integralizada, mediante realizacdo de AFAC, no valor
nominal de RS 1 cada.
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Posteriormente, a ViewCo Construtora realizou a reducdo de capital da Sociedade de RS 3.551 para RS 3.547,
sendo uma reducgdo, portanto, de RS 4 para fins de absorc¢do de perdas irreparaveis, nos termos do Artigo
1.082, |, do Cédigo Civil, com a redugdo proporcional do valor nominal das quotas de emissdo da Sociedade.
Em raz3o da deliberacdo acima, o capital social da Sociedade passou a ser de RS 3.547, dividido em 3.551
quotas, com o valor nominal de RS 0,998835422 cada. A ViewCo, no ato, resolveu aprovar o grupamento da
totalidade de emissao da Sociedade quotas da Sociedade, na propor¢cao de 0,998835422 novas quotas para
cada 1 nova quota anteriormente existente, de forma que o capital social deixa de ser divido por 3.551.500
quotas e passa a ser dividido por 3.547.364 quotas, todas com o valor nominal de RS 1 cada, sem alteracdo do
capital social.

Conforme contrato de compra e venda de cotas com data de 20 de dezembro de 2024, a ViewCo retirando-se
da sociedade, cede e transfere, como de fato cedido e transferido tem, mediante cessdo onerosa, 3.547.364
quotas de sua titularidade, representativas do capital da social da Sociedade, assim como todos os direitos e
prerrogativas inerentes as referidas quotas, com valor nominal de RS 1, compreendendo o montante de RS
3.547, devidamente subscritas e integralizadas, livres e desembaragadas de quaisquer 6nus ou gravames, para
o Fundo e tornando o Fundo o Unico cotista da Sociedade.

Conforme contrato de constituicdo do Consércio View Line Lapa ” (“Empreendimento”) realizado em 20 de
dezembro de 2025, a Felix Spe Empreendimentos Imobilidrios LTDA (“SPE Terrenista”) e a View Line Lapa
Empreendimentos LTDA (“SPE Incorporadora”) e levando em consideracdo que a SPE Terrenista é proprietaria
do imdvel localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Félix Guilhem, n2 940, Lapa, CEP
05.069-000, objeto da matricula n.2 38.838, com &rea total de superficie de 1.300m?, do 102 Oficial de Registro
de Imdveis de Sdo Paulo, do Estado de S3o Paulo, inscrito na Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n° de
contribuinte 099.002.0176-0 (“Imédvel”) e sobre o imdvel serd desenvolvido, sob a forma de incorporacao
imobiliaria de responsabilidade integral e exclusiva da SPE Incorporadora, nos termos da Lei n2 4.591 de 16 de
dezembro de 1964 (“Lei n? 4.591/64”) e legislacdo correlata, um empreendimento imobilidrio para uso
residencial designado “View Line Lapa” (“Empreendimento”). A SPE Incorporadora sera a incorporadora do
Empreendimento e, portanto, a Unica e exclusiva responsavel pelo desenvolvimento, incorporagdo e
construcdao do Empreendimento, pela comercializagdo das unidades autébnomas do Empreendimento
(“Unidades Autbnomas”), pela contratacdo de eventual financiamento imobilidario ou operacdo de
securitizacdo de recebiveis (“Financiamento a Producdo”) e/ou contratacdo de funcionarios e pela obtencdo,
dos projetos legais, alvaras, licencas, licenciamentos, autorizacdes, certificados relativos a regular execugao
das obras do Empreendimento perante todos os 6rgdaos competentes e necessarios, integral cumprimento de
eventuais contrapartidas que venham a ser exigidas pelos drgdos publicos e todos os demais projetos para
executar o escopo da obra do Empreendimento; enfim, tudo o quanto necessario a perfeita e completa
execucao e licenciamento do Empreendimento, mesmo que nao descrito acima, isentando a SPE Terrenista
de qualquer responsabilidade neste sentido, ressalvadas eventuais condutas adotadas pela SPE Terrenista que
possam impactar diretamente no desenvolvimento do Empreendimento, observados os termos do Acordo de
Consorciadas (conforme definido no item “(vii)” adiante) e demais documentos da operacao.

O objeto do contrato é a conjugacao de esforgos por parte das consorciadas para o desenvolvimento, sob a
responsabilidade integral e exclusiva da SPE Incorporadora, do Empreendimento, sob a forma de uma
incorporagdo imobiliaria, nos termos da Lei de Incorporagdo Imobilidria e legislacdo correlata, a ser realizado
no Imdvel, do qual a SPE Terrenista sera a legitima proprietdria apds a Conclusdo da Venda e Compra, bem
como a comercializagdo das Unidades Auténomas observadas as obrigagdes das Consorciadas constantes
neste Contrato e no Acordo de Consorciadas.
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Na mesma data, o Fundo realizou um aumento de capital da Sociedade, dos atuais RS 3.547 para RS 4.059,
um aumento, portanto, de RS 512 mediante a subscri¢do de 511.636 novas cotas, com valor nominal de RS 1
cada, totalmente subscritas e integralizadas pelo Fundo.

A Administradora do Fundo, considerou que as a¢des da Sociedade, adquiridas em 23 de dezembro de 2024
ao seu valor justo, em transacao entre partes nao relacionadas, ainda representa em 31 de marc¢o de 2025 a
sua melhor estimativa de valor justo.

A Administradora considerou essa estimativa como a melhor estimativa de valor justo, uma vez que nao houve
eventos relevantes que afetassem o valor da Sociedade entre a data de aquisicdo e o encerramento e 30 de
Junho de 2025.

7. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a. Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos Corretora de Cadmbio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. e o
gerenciamento de riscos dos fundos que a instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades
de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como complemento ao
trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos, formados por diretores e geréncia,
guando necessarios. A andlise e avaliacdo dos riscos seguem conforme os critérios e especificacbes de cada
fundo, mercado externo e caracteristicas proprias das carteiras, definidas pelos regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela administradora, tem por objetivo sistematizar a
identificacdo, mensuracdo, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos riscos incorridos na atividade do
fundo.
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Fatores de Risco
Risco de Mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos. Além
disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneragdo por um indice de precos ou por indice de remuneracdo bdsica dos depdsitos em caderneta de
poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial — TR sdo remunerados por uma taxa de juros
que sofrera alteragGes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, o
patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos integrantes da
carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos
e/ou indeterminados.

Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operac¢des do Fundo
assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o
caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com um numero reduzido
de interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas —em comparag¢ado com agdes e titulos publicos
— seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagcdes no mercado secundario. Neste sentido, o
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extin¢cdo do fundo, fator este
qgue pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secunddrio. Como
resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secunddrio, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, os quais poderao ser verificados no regulamento.
Patrimoénio liquido
Subscrigdo, integralizagdo, amortizacao e resgates de cotas

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio liquido e serdo nominativas e escriturais.
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a. Subscri¢do e integralizagcao

A primeira emiss3o serd no montante de até 35.000 de cotas, com valor inicial de RS 10 por cota, sendo, portanto,
o valor da primeira emissdo serd equivalente a, inicialmente, até RS 350.000. N3o serdo admitidas cotas
fraciondrias.

A distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo do Fundo sera realizada por meio de oferta publica registrada na
CVM sob o rito ordinario, sob o regime de melhores esforcos de distribuicdo, nos termos do Artigo 28 da
Resolug¢ao CVM 160.

Apds a primeira emissdo e o inicio do funcionamento do fundo, e sem que seja necessdria a alteragao deste
regulamento, o administrador podera realizar a emissdo de novas cotas, em diferentes emissdes e séries, (i) em
valor equivalente a até RS 10.000.000, sem necessidade de aprovagdo em assembleia geral e mediante proposta
do gestor, desde que observadas as caracteristicas previstas no regulamento vigente; ou (ii) sem limitacdo de
capital, mediante aprovagdo prévia em assembleia geral de cotistas.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, ndo houve integralizacdes de cotas. (2024: foram integralizadas
36.336.910 cotas no montante de RS 363.369) conforme demonstrado na demonstracdo da mutacdo do
patriménio liquido na rubrica “Integralizacdo de cotas”.

b. Custos relacionados a emissao de cotas
No exercicio findo em 30 de junho de 2025 o ndo reconheceu custos relacionados a emissdo de cotas. (2024: RS

14.845) referente a custos de emissdo de cotas, conforme demonstrado no quadro das da demonstracdo da
mutacdo do patrimonio liquido na rubrica de “Custos relacionados a emissdo de cotas”.

2025 2024
Saldo inicial 14.845 -
Taxa de distribuicdo de cotas - 14.845
Saldo final 14.845 14.845

c. Amortizacoes e resgates de cotas

O Fundo podera amortizar, a critério do gestor, em comum acordo com o administrador, suas cotas total ou
parcialmente, a qualquer tempo, durante o seu prazo de duracdo, de acordo com os termos e condi¢des
estabelecidos no presente regulamento.

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da assembleia geral especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste regulamento.
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Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em assembleia geral: (i) caso o Fundo
passe a ter patrimdnio liquido inferior a RS 1.000; (ii) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do
administrador ou do gestor, caso, no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia
geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance qudrum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou
incorporacao do Fundo; (iii) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no
patrimonio do Fundo, bem como apds a aliena¢do dos demais ativos da carteira do Fundo; e (iv) caso ndo ocorra
areferida alteracdo do mercado de balcao organizado para a bolsa de valores até o final do prazo para migracao.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024 ndo houve amortizacdo de cotas.
d. Distribuigao de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos semestres findos
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo serd efetivamente realizada apds o efetivo
recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as despesas provisdes e
encargos incidentes até o més de competéncia.

2025 2024
Resultado liquido contabil 43.184 16.665
(+/-) Ajuste das receitas transitadas no caixa (4.438) 6.295
(+/-) Ajuste das despesas transitadas no caixa 2.035 (562)
Lucro conforme regime de caixa 40.781 22.398
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 38.880 18.169
Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento (ii) - 3.270
Percentual distribuido 95,34% 95,72%

(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo no exercicio findo em 30 de junho de 2025, leva em consideracdo a
base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas adi¢cdes/exclusdes realizadas pela
Administradora. A referida base de calculo devera ser objeto de apreciacdo dos cotistas em assembleia, por
ocasido da aprovacdo das demonstracées financeiras do periodo findo em 30 de junho de 2025.

(ii) O rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do exercicio referentes a competéncia de
junho de 2024 corresponde a RS 3.270 no fechamento de 05 de julho de 2024, sendo que estes foram pagos no
dia 08 de julho de 2024.

e. Ambiente de negocia¢ao das cotas

As Cotas serdo depositadas (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA, e (ii) negocia¢do, no mercado
secundario, no Fundos 21 — Médulo de Fundos (“Fundos 21”); ambos administrados e operacionalizados pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente
e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

Durante exercicio findo em 30 de junho de 2025 e 2024 ndo teve suas cotas negociadas na “B3”, pois foi
negociado no ambiente CETIP.
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f. Evolugao e rentabilidade

Exercicio findo em Valor da cota  Rentabilidade (*)
30 de junho de 2025 9,67 12,44%
30 de junho de 2024 9,55 (9,50%)

(*) O célculo da rentabilidade desconsidera os efeitos das distribui¢cdes e aportes ocorridos no periodo.
A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.
9. Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sao:

Administragdo: XP Investimentos CCTVM S.A.
Gestao: XP Vista Asset Managment LTDA.
Custddia: Oliveira Trust DTVM S.A.
Escrituragdo: Oliveira Trust DTVM S.A.
Controladoria: Oliveira Trust DTVM S.A.

10. Encargos do fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao patrimonio liquido médio
sao 0s seguintes:

Despesas administrativas RS % sobre o PL Médio RS % sobre o PL Médio
Taxa de administragdo 3.973 1,15% 2.295 0,64%
Taxa B3/SELIC 116 0,03% 45 0,01%
Taxa de fiscalizagdo CVM 44 0,01% 6 0,00%
Auditoria externa 35 0,01% - 0,00%
Laudo de avaliagao 22 0,01% - 0,00%
Resultado com ajuste crava cotas 10 0,00% - 0,00%
Taxa ANBIMA 6 0,00% 19 0,01%
Publica¢des - 0,00% 15 0,00%
Corretagens - 0,00% 1 0,00%
Total 4.206 1,14% 2.381 0,66%

Patrimonio liquido médio 345.116 356.035

a) Remuneragdo do Administrador e Gestor

Taxa Maxima Global engloba a remuneracdo devida ao Administrador (“Taxa de Administracdo”) e ao Gestor

(“Taxa de Gestdo”), bem como aquelas referentes aos servicos de custddia e controladoria de ativos.
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O Administrador e o Gestor receberdo, pelos respectivos servicos de administracdo fiduciaria e de gestdo de
recursos prestados em favor do Fundo, remunerag¢do conjunta (“Taxa Maxima Global”) composta de 1,15% ao
ano, calculada sobre (i) o valor contdbil do patriménio liquido da Classe; ou (ii) o valor de mercado Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdao de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da
remuneragao, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o indice de fundos de investimento imobilidrios
da B3 (IFIX), observado que em ambos os casos sera devido o valor minimo mensal de R$25, atualizado
anualmente pela variagdo do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo), apurado e divulgado pela
Fundac¢do Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de autoriza¢do para funcionamento da
Classe.

Taxa de Performance

20% (vinte por cento) de retorno de rendimentos auferidos pela Classe que excedam 100% (cem por cento) da
variacdo acumulada das taxas médias dos depdsitos interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em
sua pagina na internet (www.b3.com.br), acrescido exponencialmente de spread de 1% (um por cento) ao ano
(“Taxa de Performance”).

A Taxa de Performance sera apurada no primeiro Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data
de Apuragdo da Performance”), calculada e provisionada por Dia Util e paga no 102 (décimo) Dia Util subsequente
aos meses de junho e dezembro (“Data de Pagamento da Performance”), conforme descrito a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Resultados) — (CDI+1%)]

Onde: VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de performance;
CDI+1%: Certificado de Depésito Interbancario acrescido exponencialmente de spread de 1% (um por cento) ao
ano; Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos Corrigidos)] / (VC Base)}— 1, onde: Valor da Cota:
Valor da cota contabil de fechamento do Gltimo Dia Util da Data de Apuracdo da Performance; Rendimentos
Corrigidos: Corresponde ao somatério dos valores declarados aos Cotistas do Fundo, a titulo de rendimentos até
a Data de Pagamento da Performance em questao corrigidos pelo CDI; e VC Base: Valor inicial da cota do fundo,
deduzidos os custos de oferta em cada emissdo, ou o valor da cota contdbil, deduzidos os custos de oferta em
cada emissao, utilizada na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, somado aos resultados pagos
corrigidos pelo CDI até a ultima cobranca da Taxa de Performance, para os periodos de apuracdo subsequentes.

O Fundo ndo possui taxa ingresso e taxa de saida.
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13.

. Atos societarios

Em 25 de junho de 2025, através do Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do XP Hedge Fund
Fundo de Investimento Imobiliario - FIl — Responsabilidade Limitada foi deliberado: I. Aprovar a nova versdo do
Regulamento, nos exatos termos de conteldo e forma do documento constante do Anexo | deste Instrumento
de Alteragdo, de modo a adequa-lo plenamente as disposi¢des aplicaveis da Resolugdo CVM 175, bem como a
promover a uniformizacdo do inteiro teor do Regulamento ao novo padrdo da Administradora, visando ao
melhor atendimento as disposicGes legais e regulatdrias aplicaveis. Il. promover demais altera¢des de formato e
redacdo do Regulamento, que ndo modifiquem substancialmente a politica de investimento ou as condi¢Ges
comerciais do Fundo previamente contratadas pelos cotistas; e lll. consolidar o Regulamento para todos os fins,
em linha com o disposto no item |, o qual passara a vigorar a partir da data do seu protocolo junto a CVM,
conforme conteudo constantes do Anexo | do presente Instrumento de Alteragao.

Politica de divulgagao das informagdes

A Administradora prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do fundo
estejam negociadas, conforme o caso, as informacOes obrigatdrias exigidas pela Instrugdo CVM 175, devendo
divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria, em lugar
de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as mantera disponiveis aos ctistas em sua sede, no endereco
indicado no Regulamento.

Informagoes tributarias

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que sé incide sobre
as receitas de aplicacGes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucdo Normativa RFB 1.585, de 31 de
agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declara¢cdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instrugdo
Normativa RFB n? 1.022, onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos
imobilidrios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam
isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas
pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para cotistas
nao residentes em paraiso fiscal em 15%.
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14. TransagO6es com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n2 9 e 10, nos exercicios findos em 30 de
junho de 2025 e 2024, ndo foram realizadas outras operagdes com partes relacionadas ao Fundo.

2025 2024
Parte relacionada Natureza do relacionamento Passivo Despesa Passivo Despesa

15

16.

XP Investimentos CCTVM S.A Taxa de administragao 316 3.790 316 2.295

. Demandas judiciais

N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou possivel contra o Fundo
quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administracao do Fundo.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

Em atendimento a Instrucdo n° 162/22 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se que a
Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servigos prestados pela xxx Auditores Independentes
relacionados aos fundos de investimento por ele administrados, que afetassem ou pudessem afetar a
independéncia da companhia na execuc¢do dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos,
quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fun¢Ges gerenciais no seu cliente
ou promover os interesses deste.

Ivy Araljo dos Santos Lizandro Sommer Arnoni
Contadora CRC-RJ 123090/0-3 CPF:279.902.288-07
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