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Disclaimer

Este material publicitario ("Material Publicitario") foi preparado pela XP Vista Asset Management Ltda. (“Gestor"), na qualidade de gestor do Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Fll ("Fundo"),
em conjunto com a XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de coordenador lider da Oferta ("Coordenador Lider"), exclusivamente para as apresentagoes
realizadas no &mbito da oferta publica de distribuicdo primaria de novas cotas da 102 (décima) emissdo do Fundo ("Novas Cotas"), nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM")
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugao CVM 160" e "Oferta", respectivamente).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendagao e/ou solicitagdo para substituicdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informacgdes aqui contidas ndo devem ser
utilizadas como base para a decisao de investimento nas Novas Cotas. A decisdo de investimento dos potenciais investidores nas Novas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se
recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de deciséo relativa ao investimento nas Novas Cotas objeto da Oferta, as informagdes contidas no Regulamento do
Fundo ("Regulamento”) e no “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo Primédria de Cotas da 102 (Décima) Emissdo do Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio - FII" (“Prospecto
Definitivo”), a Lamina da Oferta, bem como seus préprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores em matérias legais, regulatérias, tributarias, negociais, de investimentos,
financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formar seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

As informacgdes financeiras gerenciais previstas neste Material Publicitdrio devem ser consideradas apenas para fins informativos, ndo podendo ser utilizadas para qualquer outra finalidade ou
consideradas como fundamento para o investimento nas Novas Cotas objeto da Oferta. As informacgdes dispostas neste Material Publicitario ndo devem substituir a leitura cuidadosa do Regulamento e
dos Fatores de Risco, conforme descritos neste Material, no Prospecto Definitivo e na Lamina da Oferta.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO, MAS NAO OS SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS SEGOES RELATIVAS AO OBJETIVO, A POLITICA DE INVESTIMENTO
DO FUNDO E AOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Este Material Publicitario é exclusivamente baseado nas informagdes prestadas pelo Gestor até 10 de junho de 2024. Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as
afirmacdes, projegdes e/ou conclusdes apresentadas neste Material Publicitario, o Coordenador Lider ndo tem ou terd qualquer obrigacdo de atualizar, revisar, retificar ou revogar este Material
Publicitario, no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer desdobramento posterior ou por qualquer outra razao.

O Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de deciséo de investimento, tomada com
base nas informagdes contidas neste Material Publicitario, (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo nem ddo nenhuma garantia quanto a corregdo, adequagdo ou abrangéncia das informagdes aqui
apresentadas.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o Regulamento, a Lamina da Oferta e o Prospecto Definitivo,
em especial a segdo “Fatores de Risco" prevista a partir da pagina 13 do Prospecto Definitivo, antes de decidir investir no Fundo e nas Novas Cotas. Qualquer decisdo de investimento pelos potenciais
investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informacgdes contidas no Regulamento e no Prospecto Definitivo, os quais conterdo informagdes detalhadas a respeito do Fundo, da Oferta, das
Novas Cotas e dos riscos relacionados ao investimento no Fundo.

O Prospecto estara disponivel nas pdginas da rede mundial de computadores (i) do BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, na qualidade de administrador do
Fundo (“Administrador”), do (ii) do Fundo, (iii) do Gestor, (iv) do Coordenador Lider, (v) da CVM, (vi) da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3") e (vii) do Fundos.NET, administrado pela B3.

Outros termos e expressdes contidos neste Material Publicitario que ndo tenham sido definidos neste disclaimer terdo o significado que lhes for atribuido no Prospecto Definitivo e/ou no Regulamento,
conforme o caso.
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Disclaimer

NAO HA GARANTIAS DE QUE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO QUANDO DA AMORTIZAGAO E/OU RESGATE DE SUAS COTAS SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA
LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

0 FUNDO DE QUE TRATA O PROSPECTO DEFINITIVO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC OU DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, PODENDO OCORRER, INCLUSIVE, PERDA TOTAL DO PATRIMONIO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DO CAPITAL INVESTIDO. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE
RISCO.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR E/OU PELO GESTOR QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM A REMUNERAGAO
ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO E NAS NOVAS COTAS OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E NAS NOVAS COTAS.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DE SEU
GESTOR, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLI'TICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS QUE INTEGRARAO SUA CARTEIRA OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. A CVM
NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 10 DE JUNHO DE 2024, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

A OFERTA, COORDENADA PELO COORDENADOR LiDER, SERA REALIZADA EXCLUSIVAMENTE NO BRASIL, JUNTO A INVESTIDORES EM GERAL, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO A PESSOAS FiSICAS, PESSOAS
JURIDICAS, FUNDOS DE INVESTIMENTO, OU QUAISQUER OUTROS VEICULOS DE INVESTIMENTO, DOMICILIADOS NO BRASIL OU NO EXTERIOR, RESPEITADAS EVENTUAIS VEDAGOES PREVISTAS NA REGULAMENTAGAO
EM VIGOR, QUE ACEITEM OS RISCOS INERENTES A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E CUJO PERFIL DO INVESTIDOR E/OU SUA POLITICA DE INVESTIMENTO POSSIBILITE O INVESTIMENTO EM FIAGRO-
IMOBILIARIO.

NO AMBITO DA OFERTA NAO SERA ADMITIDA A AQUISIGAO DE NOVAS COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 27 E 28 DA RESOLUGAO CVM N° 11, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2020.
O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO.
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO.
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Somos a gestora de recursos da XP Inc.

A XP Asset nasceu em 2006, com o clube de

acbes XP Investor. Ao longo dos anos B Liquidos
consolidamos nossos processos, controles
e governanca. Trouxemos e formamos
profissionais com experiéncia no mercado e
integramos estratégias liquidas como Renda
Varidvel, Renda Fixa, Multimercados e
Crédito Estruturado, até estratégias iliquidas
como Special Situations, Imobiliario, Agro,
Infraestrutura, Private Equity e Venture
Capital.

I Alternativos

2008 2012

Clube de Célula de Célula de SRS da [l e o A e Célula de Célula de Agro e Célula de

Agdes XP Imobiliario - Multimercado Reais, Infraestrutura Private Equity FoF Alternativo Venture Capital

Investor Crédito Macro e Crédito

e Special Situations
Estruturado

Célula de Renda Fixa

e Crédito Privado
asset
d= management

Fonte: "Metodologia Ranking Anbima de Gestao de Fundos de Investimento. Data Base: 30/12/2022 5
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Numeros da

+ 1 4 6 Bi sob gestao
+ 4 O Milhoes
) de cotistas

Historico de performance,
processos consolidados e
profissionais experientes.

1 3 Estratégias
Anos de
historia
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Fonte: Gerencial XP Asset - 28/03/2024
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Renda

L Esgﬁiirt:do
Multi- Crédito R84S bi Special
ml\:rac;argo RS46,4 bi ' Situations
R$3,6 bi R36,2 bi

Renda

Variavel Infraestrutura
RS3,7 bi RS2,1 bi
Indexados & E assEt -
Internacionais w management I;EbS'I':E? Uma daS
R$15,1 bi R d 11
o Brasil'.
XP Advisory Agro

R$S40,8 bi RS1,8 bi

FoF Private
Alternativo ~ Venture Equity
R$1,7bi &l R$3,5 bi

RS0,9 bi

asset

(1) A XP ASSET FOI RANQUEADA COMO MAIOR ASSET ! l management
INDEPENDENTE DO BRASIL, NA 522 EDICAO DO

RANKING TOP ASSET SET/23 PELA REVISTA .
INVESTIDOR INSTITUCIONAL.

Fonte: Revista Investidor Institucional / Estratégias: Gerencial XP Asset Management, data 28/03/2024
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https://lnkd.in/dsNZrSJB
https://lnkd.in/dsNZrSJB
https://lnkd.in/dsNZrSJB

Provendo funding
em diversos setores
da Economia Real

Ampla cobertura geografica local

Cobertura internacional

Estimulamos o mercado de dividas, por meio
de fundos de Crédito Privado High Grade, High
Yield, Agro, Imobiliario e Infraestrutura.

Aportamos equity e somos parceiros do
empreendedor brasileiro: desde o nascimento
(startups), empresas de capital fechado (PE),
até a fase final (empresas listadas em bolsa)

Fonte: XP Asset Management
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XP FoF Alternativos - Medline
(socios: Blackstone, Carlyle, H&F, GIC...)
XP FoF Alternativos

b. XP JHSF Pharmathen
Fasano

XP Infra — Oxe Energia

XP Headline VC

XP Agro

XP P. Equity- Vision One

’—b XP Malls - Natal Shopping

—— > XP Infra — Rio Alto

XP Malls
Shopping Ponta Negra

—» XP LOG

_|—> XP Investor - PetroRio

XP P. Equity - Pottencial

XP Agro «

XP P. Equity - Alife Nino

» XP Special Sits - PJUS
XP Agro <+——

» XP Infra — Pax Aeroportos

XP Investor - Eletrobras XP Malls, XP Log: XP Macro; XP PE

Shopping Cidade Jardim
Leroy Merlin
Mercado Livre

XP Special Sits
Opus Entretenimento

Ibis Hotel
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Fonte: XP Asset Management ADOTAR, NAO ESTANDO FORMALIZADA POR MEIO DE POLITICA.

Independéncia
com Experiencia

Combinacao da marca XP
Inc. com um modelo de
Asset independente.

Alinhamento de

Longo Prazo

Modelo de gestdo multi-mesas com que definem
resultados independentes em cada

estratégia atrelados a performance e NOSSOS
partnership meritocratica.

Inteligéncia Compartilhada

Integracao recorrente entre os times
com o objetivo de ampliar a visdo dos
gestores para tomada de decisao.

asset

0 PROCESSO DE GESTAO PREVISTO NESTE SLIDE REFLETE A !! ® management
ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE

9
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Time multidisciplinar com sinergia e integracao recorrente com o objetivo de ampliar a visdo dos gestores para tomada de
decisao.

André Masetti
(Gestao Crédito e FOF Imobiliario)

Evandro Leonardo Rafael Samuel Lucas Gabriel
Santos Sant'Ana Bincoletto Roveda Alvares Parente
~ Monitoramento / .
Estruturacao Controladoria Engenharia
I I I
[ [ I I | [ I I |

Samuel Luiza Lucas Danilo Rodrigo Vinicius Larissa Flavia Rodrigo Milena
Evangelista Baldin Paravizo Romeu Pavone Salgado Gavioli Arranz Veras Smuk

Fonte: XP Asset Management
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Gestao Ativa

CREDITO

Para as operagdes de Crédito (CRI), sdo elaborados:

= Estudos e proje¢des fundamentalistas;

= Fluxo de caixa completo;

= Indicadores e comparagao com os peers;

= Anadlise do grupo corporativo;

= Andlise do Track Record;

= Andlise do Board de Diretores e de suas diretrizes e estratégias;

= Andlise da estrutura e garantias que compdem a operagao.

ESTRUTURAGADO

Operagdes originadas dentro da XP Asset Management sao estruturadas
por integrantes da prépria gestora de forma a proporcionar:

= Contratos que procuram trazer seguranga para o FlI;

= Elaboragdo de travas e mitigantes de riscos nas operagoes
detidas pelo FlI;

= Estruturas em que o Fll procura capturar beneficios que a alavancagem
proporciona ao devedor — Kickers;

= Para as Permutas, procura blindar o Fll dos riscos de construgéo.

a

GESTAO ATIVA

asset
management

OPERACIONAL

Engenharia: Gestao de Obras, Controle de Seguros;

Permutas: Valuation mensal dos Projetos, (TIR), Controle Financeiro
dos Projetos, Controle do Repasse;

Controle de obrigacoes: Controle de garantias e demais obrigagoes
contidas na estrutura das operagoes;

Controle de Crédito: Monitoramento de Covenants, Indicadores de
Lastro, Conciliagdo dos Créditos.

OPORTUNIDADES

Geragao de Alfa: Identificacdo de oportunidades de reciclagem do
portfélio investido, venda de ativos de crédito (CRI) com compressdo
de taxa e geracao de ganho de capital para o Fundo;

Originagao direta pela gestora procura economizar fees de eventuais
intermediarios podendo resultar em taxas de retorno maiores para o
MAXI RENDA. Identificagédo de oportunidade na originagao de Divida
(CRI) que podem gerar uma solugdo financeira as empresas
tomadoras do crédito.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE

RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Fonte: XP Asset Management
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Processo de Investimento

Estudo dos dados histéricos e defini¢des das Composto por 5 integrantes da XP
premissas operacionais Vista, incluindo diretores e
especialistas

Identificacao dos potenciais upsidese
downsides Discricionariedade na tomada de
decisao sobre a compra

Originacgao ativa de pipeline por
meio de relacionamento com

corretores e grandes playersdo - R L.
g pay Elaboragéo da viabilidade economica e

mercado estimativa de retorno do investimento Aprovagoes com unanimidade
OPORTUNIDADES NEGOCIAGCAO COMITE DE INVESTIMENTO
®

ANALISE DO ATIVO DUE DILIGENCE
E DA OPERAGAO
Contratacao de laudos de avaliagao e Assinatura dos documentos
Especificagdes técnicas e padrao técnico-estrutural definitivos
construtivo
Due diligence legal Desembolso do preco de aquisi¢ao
Localizagao e acessos para pedestres,
carros e transporte publico Confeccao dos instrumentos legais da
transacgao

Qualidade do administrador, know-how,
escala e barganha comercial

Fonte: XP Asset Management

12
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Comité de Investimento do Fundo

Frequéncia: Semanal

Quoérum de instalagao:

Analistas de investimento
responsaveis pelas propostas
apresentadas;

Ao menos 2 (dois) Gestores;
Representantes das dareas técnicas a
depender da complexidade das
propostas; Ricardo
Representante da area de Bortolozzi
controles/governanca da Asset. (Governanca
e Controles)
Quorum de deliberagao: Aprovagdo por
unanimidade dos Gestores presentes.

André

Time Masetti

Crédito

(Imob.
Imobiliario

Crédito e
FoF)

Fausto

Filho
(CIO Crédito)

Eric Vieira
(Crédito)

Time Ativos
Reais

Pedro

Carraz
(Imob. Ativos Time

Reais) Desenv.

Imobiliario

AS INFORMAGOES ACIMA SE REFEREM AO PROCESSO DE GOVERNANGA ADOTADO PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS
INTERNAS. NAO HA QUAISQUER CONSELHOS E/OU COMITES CONSTITUIDOS FORMALMENTE VIA DELIBERAGOES SOCIETARIAS. AS

Fonte: XP Asset Management POLITICAS DE GOVERNANGA DA GESTORA PODERAO SOFRER ALTERAGOES NO CURTO OU LONGO PRAZO. AINDA, NAO HA A GARANTIA
QUE OS MEMBROS INDICADOS NOMINALMENTE ESTARAO PRESENTES EM FUTURAS REUNIOES E/OU DECISOES TOMADAS.
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e Mercado Imobiliario no Brasil

3

Sumario
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Mercado Imobiliario no Brasil — SP (1/5)

VSO (Vendas Sobre Oferta) SP — acumulado 12 meses Taxa Média de Juros no Financiamento de Iméveis — Pessoa Fisica (% a.a)
100% 14
90% 12 9'02
80%
70% 10
57,70%
60% 52,60% 51,40% 8
50% 6
40%
30% 4
20% 2
10% 0
0% O R ORI O I RO BN S SO BN BN IR IR RO S
mar/22 mar/23 mar/24 gigEa%gag538335Eaggaggﬁggigggggiggﬁggﬁg
Vendas SP — acumulado 12 meses (# mil unidades) Lancamentos SP — acumulado 12 meses (# mil unidades)
90,00 82,70 100,00
80,00 71,20 90,00 5619 78,40
70,00 67,20 ' 80,00 75,00 :
o
50,00 42,90 ' 49,80
: 39,80 ' 50,00 42,10
3500 36,20 : : 40,10
40,00 33,80 33,40 ) 40,00 36,30 32,90 38,30
30,00 30,00
20,00 20,00
10,00 10,00
0,00 0,00
mar/22 mar/23 mar/24 mar/22 mar/23 mar/24
Fonte: Secovi-SP e BCB B Econdémico m Médiae Alta Renda ™ Total B Econdémico ™ Médiae AltaRenda mTotal
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Mercado Imobiliario no Brasil — SP (2/5)

Financiamento Imobiliario SBPE (aquisi¢do e construcao em SP) (RS bilhoes)

250 45
0,
205,4 40 17 %
200 179,2 35
153 30
150
092 1129 124 25
20
100 78,7
15
56 2 57,4
50 46,6 43,1 10
I m B 5
0 0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 mar-23 mar-24
Financiamento Imobiliario SBPE (aquisi¢ao e construc¢ao em SP) (# mil unidades)
1000 160
500 8663 0 136 .
800 7132 120 \
700 99,1
538,3 100
600 529,8 4997
500 4214 4532 426,8 80
400 341 5 60
300 199 T 1756 228,4 40
200
100 . 2
0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: Secovi-SP

mar-23 mar-24
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Mercado Imobiliario no Brasil (3/5)

A estrutura de funding do mercado imobiliario no Brasil vem passando por diversas mudangas ao longo dos ultimos anos. Novas fontes de financiamento para aquisi¢ao e
construcao de unidades vém ganhando cada vez mais relevancia e auxiliando na diversificagao dessa estrutura. Novos produtos e regulamentagdes ganham mais corpo a
cada ano e trazem alternativas para incorporadoras e tomadores de crédito.

Com as saidas liquidas registradas na poupanga, que somam RS 221 bilhGes nos ultimos trés anos, novas alternativas tém se tornado mais importantes para a expansao do
mercado imobiliario no Brasil. O gestor acredita que novas alternativas e uma maior diversificacao da estrutura de funding sao benéficas para o setor e tendem a continuar
nos préoximos anos. O total de crédito imobiliario atingiu o patamar de RS 2,209 trilhdes (+13% YoY).

2.500 100%
2.209

80%
2.000 60%

40%
1.500
o

1.000

20%

0%

-20%

738 739

580 -40%

517

500 -60%

-80%

-100%

276 363
195 219
I
CRI LCI FII LIG

B mar/23 MW mar/24

SPBE FGTS Total

Fonte: Secovi-SP, ABECIP e B3

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

17



MATERIAL PUBLICITARIO

Mercado

Imobiliario no Brasil (4/5)

Os dados abaixo representam o volume de distratos por ano e também a relacao de numero de distratos por venda realizada. O grafico reforca a visao da gestora de que o
mercado imobiliario tende a sofrer menos do que na crise de 2015/16, ainda que o cenario macroecondmico se demonstre desafiador.

Na opiniao do

gestor, do lado das empresas o cenario atual é mais saudavel do que o anterior. As principais incorporadoras do pais fizeram a licao de casa nos ultimos anos

com financiamentos mais baratos e alongamento de seus passivos, diferentemente de 2014, onde muitas empresas estavam alavancadas e com problemas de liquidez,
fazendo com que cada distrato prejudicasse ainda mais o fluxo de caixa. Do lado dos clientes, mesmo que a inflagao pese sobre a renda, as condi¢des de crédito e de
emprego, além da valorizagao dos iméveis e a propria Lei do distrato, sancionada ao final de 2018, mitigou significativamente as desisténcias por parte dos adquirentes,
impulsionando assim a segurarem seus contratos.

45.000
40.000
35.000
30.000
25.000
20.000
15.000
10.000
5.000
0

Fonte: ABRAINC-FIPE
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40.090

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

W Distratos ~ ==Distratos/Vendas (%)

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE REPRESENTAM A OPINIAO DA GESTORA, COM BASE EM ANALISE PROPRIA E INDEPENDENTE DA GESTORA EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO MERCADO IMOBILIARIO. NAO HA GARANTIA DE QUE
POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO,
ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO. 18
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Mercado Imobiliario no Brasil — Mercado de CRI — Visao Geral de Mercado (5/5)

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) tendem a ter um papel cada vez mais relevante no financiamento habitacional brasileiro, na visdao da gestora.
Regulamentacgdes permitirdo aumentos potenciais no numero de emissoes, como é o caso da permissao de CRI com lastro em reformas, em empréstimos com garantia
imobilidria (home equity) e agora em pagamentos de alugueis. No final de 2022 a CVM publicou uma nova Resolugao 160, em substituicao as instrugdes 400 e 476, que
regiam até entao as ofertas de valores mobiliarios. No entendimento da gestora a atualizagao das normas tende a contribuir ainda mais para o crescimento nao sé do
mercado de CRIs, como de todo o mercado de capitais. As emissoes de CRIs no primeiro trimestre de 2024 foram da ordem de RS 15,07 bilhoes, volume 162% maior do que o
observado no mesmo periodo do ano anterior.

Na visdo da gestora, o CRI é uma importante fonte de captagao para financiar a construcao e a aquisi¢ao de unidades, que dada a sua isenc¢ao para investidores (PF e FIIs),
serve de alternativa aos recursos captados pelo SBPE e FGTS. O grafico abaixo mostra a evolugao das emissoes a Mercado e o estoque de CRI. Na visao da gestora, o papel
ainda nao tem a tragao que lhe é potencial e acredita que ha espago para crescer muito acompanhando as reformas estruturais e a retomada do setor.

Volume Emitido e Estoque de CRI a Mercado (RS BilhGes)

200,00 183,59 100,00 250,00 50,00
45,00
180,00 90,00 195,23
160,00 80,00 200,00 40,00
140,00 70,00 35,00
120,00 60,00 150,00 30,00
100,00 50,00 25,00
80,00 40,00 100,00 20,00
60,00 30,00 15,00
40,00 20,00 50,00 10,00
20,00 10,00 5,00
0,00 0,00 0,00 0,00
2018 2019 2020 2021 2022 2023 1Q2023 1Q2024

W Estoque

Volume Emitido

I Estoque Volume Emitido

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE REPRESENTAM A OPINIAO DA GESTORA, COM BASE EM ANALISE PROPRIA E INDEPENDENTE DA GESTORA EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO MERCADO IMOBILIARIO. NAO HA GARANTIA DE QUE
Fonte: B3 | ANBIMA POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO,
ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO. 19
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Maxi Renda FII —

Caracteristicas do Fundo

Fundo

Administrador

Gestor

Escriturador e Custodiante
Auditor Independente

Tipo do Fundo

Prazo de Duracéo

Classificagdo ANBIMA

Politica de Investimento e
Objetivo do Fundo

Direitos, Vantagens e
Restricdes das Novas Cotas

Taxa de Administracéo e
Taxa de Gestéo

Fonte: XP Asset Management

MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, portanto ndo admite o resgate de suas Cotas.
O Fundo tem prazo de duracéo indeterminado.

Para fins do Cddigo ANBIMA Fundos de Investimento e das “Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o Fundo é
classificado como “Fll Hibrido Gestao Ativa”.

O Fundo possui gestéo ativa e a sua politica de investimentos busca proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas e a obtencado de renda aos seus
Cotistas através da aplicacdo dos recursos do Fundo em Ativos Alvo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos oriundos dos Ativos Alvo e/ou
direitos a eles relacionados que o Fundo vier a investir; e (ii) auferir ganho de capital nas negocia¢fes de Ativos Alvo e/ou direitos a eles relacionados que o
Fundo vier a adquirir e posteriormente alienar.

As Novas Cotas serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas) e correspondem
a fracOes ideais de seu patriménio, tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis.

0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, sendo que a Taxa de Administracdo ndo podera representar um valor inferior a R$ 60.000,00 (sessenta mil
reais) por més, e sera calculada da seguinte forma: (i) sobre o valor de mercado do Fundo, com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de
emissédo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracgdo, caso referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de
mercado, conforme definido na regulamentacéo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao
gue considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo; ou (ii) sobre o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo, desde que néo seja atendida a condi¢cao do item (i) anterior, observado o valor minimo mensal, valor este que sera
corrigido anualmente pela variacdo do IGP-M/FGV, que devera ser pago diretamente ao Administrador.

A Taxa de Gestdo sera paga pelo Fundo diretamente a Gestora, mediante deducéo da Taxa de Administracéo devida a Administradora. A remuneragéo do
Consultor Imobiliario poderéa ser paga diretamente pelo Fundo ao Consultor Imobiliario ou por sociedades de proposito especifico investidas pelo Fundo.
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Max1 Renda FII — Alocacao da Carteira

O Fundo tem como target de alocagao ter 80% do PL do posicionado no book de CRIs e 20% no book de SPEs focado em permutas financeiras para projetos de
desenvolvimento residencial localizado na grande Sao Paulo, além de operagdes de FII com caracteristicas de CRIs que por motivos diversos foram estruturados via FII, ou

entao posi¢coes mais taticas para gestao ativa no mercado secundario tem menu de contexto.

Investimento por classe de
ativo em geral
(% de Ativos)

Caixa
4%

FIIs

12% ‘

Permutas
Financeiras
5%

79%

Fonte: XP Asset Management. Data Base 04/24

Investimento ativo-objeto
(% de Ativos)

Caixa
1%

Crédito
Corporativo
30%

Residencial
15%

Comercial
33%

Nota: Informagao retirada do relatério mensal disponibilizado no Fundos.NET (Relatério Gerencial — Data de Referéncia — 04/24).

Taxa Média por indexador e Spread de Crédito

Taxa Médiade Taxa Média de

Indexador Aquisicao (a.a.) MtM (a.a.) % do Book
CDI+ 2,70% 2,76% 26%
IPCA+/INCC + 7,92% 9,24% 61%
IGP-M+ 5,00% 4,35% 0%
Pré 10,00% 13,76% 0%
FII N/A N/A 13%
Total 100%
Spread de Crédito
(Book de CRIs + 252 bps
Permutas)
LTV médio 52% Duration Média 4,4 anos
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Maxi Renda FII — Alocacao da Carteira

Book de CRIs Book de FoF
21,06% 21,47%
18,10%
7,41% 8,21%
5,46% . 457% 5,20%
. 2,39% 2,75% 3:38% . .
Outros* XPCI11 NCRI11 GAMEI11 MANAI1L VVMRI11 Unidades GARE1l Unidades LPLP11 SPVJ11
= [PCA+ =CDI+ =mPRE =IGP-M+ Auténomas Autbénomas
\Y I
Book de SPEs
o 4.4% 3,2% 1,6% 1.3% 0,3% 100,0%
6.2% 4,8% i ————
8 27 7.1 % L] I
I (]
11,6% — |
51,2%
Morumbi 1 Vila Nova Conceigao 2 Campo Belo 2 Vila Olimpia 2 Jardins 1 Total
Brooklin 2 Jardim Europa 2 Vila Nova Conceigao 1 Brooklin 1 Perdizes 2 Cambui 1

Fonte: XP Asset Management. Data Base 04/24
Nota: Informagao retirada do relatério mensal disponibilizado no Fundos.NET (Relatério Gerencial — Data de Referéncia — 04/24).
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Max1 Renda FII — Alocacao da Carteira | Permutas Financeiras

O fluxo de caixa das obras oriundas das permutas financeiras sao fluxos recorrentes, no entanto, oscilam em funcao da dindmica das parcelas pagas pelos compradores das unidades. Mesmo
que ndo sejam uniformes e mensais como a maioria dos CRIs, tais fluxos ndo devem ser enquadrados como esporadicos, ou ndo recorrentes, como ganhos de capital, apenas seqguem a
dinamica natural dos pagamentos pelos mutudrios em empreendimentos de incorporagoes residenciais, uma vez que o Fundo segue o regime de caixa para a distribuicdo de seus
rendimentos. Em geral, das unidades auténomas dos projetos que sao vendidas, 20% a 30% sao recebidos pela SPE (veiculo detido pelo Fundo que, por sua vez, detém as unidades auténomas

do projeto) durante o periodo de obra e, apds o habite-se, os 70% a 80% remanescentes sao recebidos em um prazo médio de 6 meses. Abaixo pode ser observado a demonstragdo da dindmica
do fluxo de caixa.

13,86%
11 149,21MM 4,8% 12,06% o 49,23MM

Projetos Book (R3) dos Ativos IPCA+/ INCC+ Médio de 12 Dgt;]z:io(;gn
meses
aprox. 20% do fluxo aprox. 80% do fluxo

A A
4 N )

Inicio de Obra

|1 A T S Y S D S e B Iti

(~ 6 meses) Periodo de Construgéo Repasse!
Lan¢camento (~ 3 anos) Habite-se2 (~ duration 6 meses)

Fonte: XP Asset Management. Data Base 04/24
1) Periodo em que os adquirentes das unidades autdbnomas quitam seus fluxos financeiros com a SPE detida pelo Fundo.
2) Habite-se é a formalizagédo da conclusdo da obra, momento esse que os adquirentes recebem as chaves apds a quitagdo, “Repasse”. 24
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Maxi Renda FII — Historico do Fundo

Rentabilidade vs NTNB e IFIX*

Resultado Financeiro e Distribuido (RS)

25
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RENTABILIDADE PASSADA NAO E GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER

HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
*Foi considerada a aquisi¢do hipotética de uma NTN B (com vencimento em 15/08/2024 em janeiro/2017 e com prego definido pela taxa indicativa divulgada pela ANBIMA na referida data). Tendo em vista a isengéo fiscal do produto, foi realizado o

Fonte: ANBIMA / B3 / XP Asset Management. Data Base 04/24

gross-up do imposto de renda na aliquota de 15% sobre os rendimentos distribuidos.
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Destinacao de Recursos!

Segue abaixo pipeline meramente indicativo

CRI1
CRI2
CRI 3
CRI 4
CRI5
CRI6
CRI7
CRI 8
CRI9
CRI10
Permuta 1
Permuta 2
Permuta 3

Permuta 4

Estratégia

Industrial/Logistico
Residencial

Residencial
Hospitalidade
Incorporacao Vertical
Incorporagao Vertical
Hospitalidade
Incorporagao Vertical
Varejo Alimentar
Varejo Alimentar
Incorporagao Vertical
Incorporagao Vertical
Incorporagao Vertical

Incorporacao Vertical

Rentabilidade

IPCA+ 8,25% a.a.
IPCA+ 9,00% a.a.

IPCA+9,50% a.a.
IPCA+ 9,75% a.a.
IPCA+11,50% a.a.

IPCA+ 11,00% a.a.
IPCA+ 11,00% a.a.

CDI +4,50% a.a.
IPCA+ 8,00% a.a.
IPCA+ 8,00% a.a.

INCC+ 12,00% a.a.

INCC+ 11,50% a.a.

INCC+ 20,00% a.a.
INCC+ 20,00% a.a.

120

204
60
84
60
60
84
60
132
180
60
60
72
72

Duration
(anos)

45
6,0
30
4,0
2,0
30
4,0
30
5,0
6,0
30
30
35
35

Valor de Aquisi¢do (RS milhdes)

147,00
100,00
120,00
100,00
40,00
21,00

50,00
100,00
100,00
100,00
53,60

28,00
50,00
35,00

Fonte: XP Asset Management. Notas: (1) Parte dos ativos mencionado acima, estdo em fase de estruturagdo e podem ter descasamento entre a data de investimento com a data de captagéo, no entanto, ja estdo refletidos no estudo de viabilidade.
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Estudo de Viabilidade Econdmica do Fundo | Premissas

Dividendos por Cota

0,12
010 010 010 010 Taxas Médias
0,08 CDI+ [IPCA+/IGP-M+ INCC+
0,06 Atual 2,70% 7,91% 12,06%
0,04 Pipeline 4,5% 9,08% 15,10%
0,02 Pés-Emissao  2,90% 8,28% 14,14%
0,00 % PL por

rbqo\,bu %é&)bs ox\qy Qd\qy b(v\qy \&‘\(b &4\% p Q}\ %0&33 g %933 y Q\(ﬁa | §ﬁ> ?l:l:g:)xador 23,15% 65,24% 8,15%

(I) AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE TESE DESENVOLVIDA PELA GESTORA. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA
SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE
QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA,; (II) A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO
DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOSAOS COTISTAS.AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM
SIMULAGOES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Fonte: XP Asset Management. Notas: (1) Rentabilidade esperada nio € liquida para o cotista.
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Caracteristicas da Oferta

Oferta sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugao CVM 160
102 (décima) Emissao de Cotas do Maxi Renda FII
Coordenador Lider XP Investimentos CCTVM

Assessores Legais Veirano Advogados (Gestora) e Stocche Forbes (Coordenador)

Regime de Distribuicao das

Cotas Melhores esforgos de colocagao

Preco de Integralizacao

por Cota R$ 10,07 (dez reais e sete centavos), correspondente a soma do Preco de Emisséo e da Taxa de Distribuicdo Primaria

Taxa de Distribuicao

N RS 0,33 (trinta e trés centavos) por Nova Cota
Primaria

Montante Inicial da Oferta Até RS 800.000.003,76 (oitocentos milhdes, trés reais e setenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria

Quantidade Inicial de Novas

Cotas 82.135.524 (oitenta e dois milhdes, cento e trinta e cinco mil, quinhentas e vinte e quatro)

Montante Minimo da Oferta R$ 10.000.009,30 (dez milhdes, nove reais e trinta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

Investimento Minimo por Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 1 (uma) Nova Cota, totalizando um montante de RS 9,74 (nove reais e setenta e
Investidor quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢édo Primaria
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Caracteristicas da Oferta

Investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Termo de Aceitagdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.005,80 (um milh3o, cinco
reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a 102.670 (cento e duas mil, seiscentas e setenta)
Novas Cotas, serao considerados Investidores Institucionais, sujeitos ao rateio discricionario.

Investimento Minimo
Investidor Institucional

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até RS 200.000.000,94 (duzentos milhdes
Cotas Adicionais de reais e noventa e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, equivalentes a 20.533.881 (vinte milhdes, quinhentas
e trinta e trés mil, oitocentas e oitenta e uma) Novas Cotas

Sera admitida a distribuigao parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, desde que subscrita a
Distribuic¢ao Parcial quantidade minima de 1.026.695 (um milhao, vinte e seis mil, seiscentas e noventa e cinco) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de
R$ 10.000.009,30 (dez milhdes, nove reais e trinta centavos), com base no Preco de Emissao, sem considerar a Taxa de Distribuigcdo Primaria

Liquidacao da Oferta A liquidagao da Oferta sera realizada por meio da B3.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, nao sendo admitido o resgate de Cotas.

) e As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicado de
Ambiente de Distribuigao e . .. L e . . . : .
Ativos, e (ii) negociagao e liquidagao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Publico Alvo Investidores em geral
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Cronograma Objetivo da Oferta

Evento Data prevista

Registro da Oferta na CVM

| Evento

Divulgacao do Anuncio de Inicio 10/06/2024
Disponibilizagao do Prospecto Definitivo

“ Inicio das apresentagoes de roadshow para potenciais investidores 11/06/2024

Data de identificacdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data-Base) 13/06/2024

_ Divulgag&o do Comunicado ao Mercado de Modificagéo da Oferta 14/06/2024
Disponibilizagao de nova versao do Prospecto Definitivo e da Lamina

“ Inicio do periodo de exercicio e de negociagao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 17/06/2024

“ Encerramento do periodo de negociagao do Direito de Preferéncia na B3 25/06/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e de negociagao do Direito de Preferéncia no Escriturador 27/06/2024

— Encerram_en’;o doNPen'od_o d_e Exercicio (}o Direito de Preferéncia no Escriturador 28/06/2024
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia

“ Divulgagao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 01/07/2024

Inlic?o do peri’odo de exercic_io~do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador 02/07/2024
Inicio do Periodo de Subscricao

Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional na B3 05/07/2024

Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional no Escriturador 08/07/2024

Data de Liquidacgao do Direito de Subscri¢ao de Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador 12/07/2024

Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigao de Sobras e Montante Adicional 15/07/2024

Encerramento do Periodo de Subscrigao 25/07/2024

Procedimento de Alocacgao 26/07/2024

Data de Liquidacao da Oferta 31/07/2024

Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacao do Anuncio de Encerramento 06/12/2024
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Informacdes Adicionais

O Prospecto Definitivo, a Lamina da Oferta, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos aos eventos relacionados a Oferta, poderao ser obtidos junto
ao Coordenador Lider ou, conforme o caso, nos websites do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor, da CVM e Fundos.Net escritos abaixo:

(i)

(i)

(iii)
(iv)

(v)

(vi)

Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website, procurar o buscador na parte inferior da pagina, pesquisar pelo “Maxi Renda Fundo de
Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, clicar no documento desejado);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “102 (décima) Emissdo do Maxi Renda Fundo de
Investimento Imobilidrio — FIl (MXRF11)” e, entéo, clicar no documento desejado);

Gestor: https://www.xpasset.com.br/maxirenda/ (neste website, clicar em “Caracteristicas” e, entéo, clicar no documento desejado);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, (a) em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “Maxi Renda Fundo de Investimento
Imobiliario — FII”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, clicar em “Documentos Eventuais”, em seguida
selecionar o documento desejado na aba “Tipo de Documento”, indicar a respectiva data na aba “Data”, clicar em “Exibir” e, entdo, no link do “Anuncio de Inicio”, “Prospecto Definitivo” ou na opgao
desejada; e/ou (b) em “Pesquisa de Dados”, Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas rito automatico Resolugéo
CVM 160" clicar em “Consulta de Informacdes”, em “Emissor” digitar “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, clicar em “A¢des” e, entdo, localizar o “Anudncio de Inicio”, o “Anldncio de
Encerramento” ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta; Adicionalmente, os Regulamentos e demais documentos e informagdes sobre o Fundo serédo
disponibilizados na pdgina na rede mundial de computadores da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em
“Fundos Registrados”, digitar “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “Maxi Renda Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII”, clicar em “Documentos Eventuais”, em seguida selecionar o documento desejado na aba “Tipo de Documento”, indicar a respectiva data na aba “Data”, clicar em “Exibir” e, entao,

no link do “Regulamento” ou na opgao desejada;

B3: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Confira a relagdo completa dos servigcos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas de Renda

Variavel”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio - FllI” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a
opgdo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa
indicada e entdo selecionar “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario — FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, em seguida selecione o documento desejado).
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situagéo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis no Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas néo se limitando, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, Politica de Investimento, composigao da carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos a seguir.

As aplicagdes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio do Fundo e,
consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, a reputagdo, situagéo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagao e, ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo
ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.
A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160.
4.1. Riscos relacionados a Oferta

Risco de Distribuicdo Parcial ou ndo colocacdao do Montante Minimo da Oferta: No ambito da Oferta, serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas inicialmente ofertadas. Em caso de Distribuigdo Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo dos
Termos de Aceitagdo (conforme definido abaixo).

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta seréd cancelada, sendo todos os Termos de Aceitagdo (conforme definido abaixo) automaticamente cancelados. Para mais informagdes, vide item 7.3 nas paginas 33 a 35 do Prospecto.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nédo seja atingido o Montante Inicial da Oferta, o Fundo terd menos recursos para investir nos Ativos-Alvo, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Novas Cotas. Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a
quantidade de Novas Cotas da 102 Emissé&o distribuidas serd inferior ao Montante Inicial da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade inicial de Novas Cotas objeto da Oferta (sem
considerar as Cotas Adicionais), ndo serd permitida a colocagdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Termos de Aceitagdo (conforme definido abaixo) firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo
certo que estd regra ndo é aplicdvel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional.

A participagéo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas
fora de circulagdo, influenciando a liquidez e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo.

0 Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagéo.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de nao realizagdo da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional: Caso a totalidade dos Cotistas exerga sua preferéncia para a subscrigdo das Novas Cotas da Oferta, a totalidade das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a Oferta aos Cotistas, de forma
que a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definidas) poderé&o vir a ndo ser realizadas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e Periodo de Subscrigdo concomitante: Considerando que o Periodo de Subscrigao estara em curso concomitantemente com o periodo de exercicio do Direito de Subscrigéo e Sobras e Montante Adicional, o
Termo de Aceitagdo enviado pelos Investidores somente serd acatado até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes ap6s o término do periodo de exercicio do Direito de Subscrigdo e Sobras e Montante Adicional, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscrigédo e Sobras e Montante Adicional, observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de Distribui¢éo Parcial.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de nao Materializagao das Perspectivas Contidas no Prospecto: O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos-Alvo que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Menor
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Risco em fungao da auséncia de anélise prévia pela CVM e pela ANBIMA: A Oferta foi registrada por meio do rito automético previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que os seus documentos nado foram objeto de andlise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores e Cotistas
interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagéo e investigagao independentes sobre a situacéo financeira e as atividades do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de Falha de Liquidagao pelos Investidores: Caso, na respectiva data de liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou o Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante
Adicional e/ou da Instituigdo Participante da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo da Oferta pelo Prego de Subscrigdo. Se ainda assim n&o houver
integralizagdo pelos Investidores, inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional, conforme seu respectivo Termo de Aceitagdo, o Montante Minimo da Oferta
poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de Distribuigcdo Parcial ou ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituigoes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Termos de Aceitagao
feitos perante tais Participantes Especiais: Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigagdes previstas na Carta Convite e/ou no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo, conforme aplicavel, ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagéo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador
Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicbes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em questdo deverdo cancelar todos os Termos de Aceitagdo (conforme definido abaixo) que tenham recebido e
informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou corre¢gdo monetaria
adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de ndo cumprimento de Condigdes Precedentes: O Contrato de Distribuigdo prevé diversas Condigdes Precedentes (conforme definido abaixo) que devem ser satisfeitas até a data da obtengdo do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidag&o da Oferta, conforme o caso,
sendo certo que as condi¢des verificadas anteriormente a obtenc¢édo do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidagdo. A ndo implementacgdo de qualquer uma das Condi¢des Precedentes, sem rentncia por parte do Coordenador Lider devera ser tratado como evento de
rescisdo do Contrato de Distribuigdo, provocando, portanto, o cancelamento do registro da Oferta, nos termos do artigo 70, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160. Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, tal rescisdo importard no cancelamento do registro da Oferta, causando,
portanto, perdas financeiras ao Fundo, bem como aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todos os Termos de Aceitagdo serdo automaticamente cancelados e o Fundo e o Coordenador Lider ndo serdo responsdveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais
investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideracdo no momento de decisdo de investimento dos Investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estardo disponiveis para investimento ativos com prazos, risco e retorno
semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional: Caso, no ambito da Oferta N&do Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitagédo da Oferta apresentados pelos Investidores N&o Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Nao Institucional,
serd realizado rateio das Cotas, por meio da alocagdo destas por ordem de recebimento dos Termos de Aceitagdo da Oferta, considerando o momento de apresentagdo do Termo de Aceitagdo da Oferta pelo respectivo Investidor Nao Institucional ao Coordenador Lider.

O processo de alocagdo dos Termos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores N&o Institucionais por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar: (1) alocag&o parcial do Termo de Aceitagdo da Oferta pelo Investidor N&o Institucional; ou (2) nenhuma alocag&o, conforme
a ordem em que o Termo de Aceitagdo da Oferta for recebido e processado.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
4.2. Riscos relacionados as Cotas e ao Fundo

Restrigbes ao Resgate de Cotas: O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de durag&o indeterminado, razéo pela qual o resgate integral de suas Cotas é permitido apenas (i) na sua liquidagéo que podera ocorrer a qualquer momento, a critério do Gestor, ou (ii)
em virtude de sua liquidacéo deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas nos termos do seu Regulamento. Dessa forma, ndo é admitido o resgate de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos do Fundo, serad necessdria a venda das
suas Cotas em mercado secunddrio, incorrendo os Cotistas, nessa hipétese, no risco de “Liquidez Reduzida das Cotas” descrito abaixo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco Relativo a Concentragao e Pulverizagdo: Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emiss@o ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posigdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco de Diluicdo da participagao do Cotista: O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas poderdo ter as suas participagdes no Fundo diluidas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
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Risco de Conflito de Interesses: A Politica de Investimento do Fundo estabelece que poderdo ser adquiridos pelo Fundo Ativos-Alvo cuja estruturagao, distribuicdo, emissédo e/ou administragdo/gestdo, conforme aplicével, tenha sido realizada pelo Gestor e/ou administragdo/gestéo,
conforme aplicével, tenha sido realizada pelo Administrador, Gestor ou pessoa juridica a este ligada. Ocorre que o Gestor apresentard Ativos-Alvo ao Administrador, que por sua vez deverd adquiri-los. Adicionalmente, o Administrador é responsével pela administragao de outros fundos
geridos pelo Gestor, bem como é responsavel pela administracdo de fundos cuja distribuigdo das cotas foi realizada por empresas ligadas ao Gestor. Essas situagdes podem ensejar uma situagdo de conflito de interesses, em que a decisdo do Gestor pode ndo ser imparcial. Tal situagéo
poder3, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Adicionalmente, considerando que o Gestor e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econdmico, podera existir um conflito de interesse no exercicio das atividades de gestdo do Fundo e distribuicdo das Novas Cotas, uma vez que a avaliagdo do Gestor sobre a qualidade dos
servigos prestados pelo Coordenador Lider no ambito da Oferta, bem como a eventual deciséo pela rescisdo do Contrato de Distribuigao, podera ficar prejudicada pela relagao societaria que envolve tais empresas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco relativo ao Estudo de Viabilidade: O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado pelo Gestor, que é o prestador de servigos do Fundo responsdvel pela andlise e selegdo dos Ativos-Alvo que fardo parte da carteira do Fundo. O fato de tal Estudo de Viabilidade néo ter sido elaborado
por um terceiro independente pode ensejar em uma situagao de conflito de interesses, aonde a opinido do Gestor pode nédo ser imparcial. Tal situagao poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretard a necessaria deliberagédo pelos Cotistas acerca do aporte de capital
no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apés a realizacéo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotista.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Liquidez Reduzida das Cotas: O mercado secunddrio existente no Brasil para negociacédo de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto
aCVM.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco de Amortizagao Antecipada das Cotas: As Cotas do Fundo estdo sujeitas a eventos de amortizagdo antecipada total ou parcial, conforme previsto no Regulamento. Na ocorréncia de amortizagdo antecipada das Cotas, ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagoes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por quérum qualificado dos Cotistas. Tendo em vista que o
Fundo possui um nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagédo pela auséncia de quérum na instalagéo e na votagdo de tais assembleias. O atraso ou a impossibilidade de deliberagdo de determinadas
matérias pode causar perdas indesejdveis ao Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco de Liquidagao Antecipada do Fundo: No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber ativos em regime de condominio civil. Nesse caso, o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em
fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e a alienacéo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco Proveniente do Uso de Derivativos: A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos poderd acarretar variagdes no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Diante disso, os Cotistas poderdo
ter que realizar aportes adicionais no Fundo, com o intuito de cobrir as perdas decorrentes da contratagao de operagdes de derivativos. Tal situagdo poder3, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco Regulatdrio: A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes.
Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgédos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetéria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor
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Risco Operacional: Os Ativos-Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo e gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que, caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. A Gestora e a Administradora podem n&o ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis de qualidade de prestacédo de servicos. Falhas na manutengao de processos visando a maior profissionalizagdo e
estruturagdo de seus negoécios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnolégicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuagdo da Gestora e da Administradora. Adicionalmente, a
capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servigos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administragao, gestores e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e manter
pessoal qualificado para integrar o quadro da Gestora e da Administradora, assim como n&do ha garantia de manutengao dos atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administragéo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de
atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacéo de servigos pela Gestora e pela Administradora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Menor

Risco Tributério: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser eventualmente modificadas, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos de tributos n&o previstos inicialmente. Essas alteragdes incluem, mas néo se limitam, a (i)
eventual extingdo de isencdes fiscais, na forma da legislagdo em vigor; (i) possiveis majoragdes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes; (iii) criagdo de tributos; bem como (iv) diferentes interpretagdes e/ou aplicagdo de regras tributarias por parte dos tribunais e/ou
das autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicagdes financeiras realizadas pela carteira do Fundo. Os efeitos de medidas de alteragdo fiscal ndo podem ser quantificados antecipadamente. Por fim, hd a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas no artigo 3° da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei 11.033") que prevé isengdo do IRRF para Cotistas pessoas fisicas, desde que (i) o Fundo tenha, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) o Cotista, para se beneficiar da iseng&o, (a) ndo deve deter 10% (dez por cento) ou mais do montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas |he atribuam direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (b) em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do artigo 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779"), ndo deve
deter 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. No caso de ndo atendimento a qualquer dos requisitos antes citados, os Cotistas
pessoas fisicas estardo, potencialmente, sujeitos ao IRRF de 20% nas distribui¢cdes realizadas pelo Fundo.

Adicionalmente, o paragrafo tGnico do artigo 10 da Lei n°® 8.668 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragdo dos lucros recai sob os prestadores de servigo do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

Risco de alteragéo da tributagdo do Fundo: Regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira do Fundo ndo est&o sujeitos ao Imposto de Renda (“IR”), desde que o Fundo néo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das Cotas do fundo. Nessas hipéteses, nos termos do artigo 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o Fundo passaria a se sujeitar a tributagcdo aplicavel as pessoas juridicas — Imposto sobre a
Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ"), Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL"), Contribuigdo ao Programa de Integrag&o Social (“PIS”) e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”). Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situag&o, a tributagdo
aplicavel aos seus investimentos serd aumentada, o que poderd resultar na redugdo dos ganhos de seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo, decorrente de fatos exdgenos e alheios a vontade da do Administrador e do Gestor (“Desenquadramento Passivo Involuntério”), a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (i) incorporagéo a outro fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A

ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderdo afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade esperada pelos Cotistas quando da realizagdo do investimento no Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii", ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos-Alvo do Fundo serd realizado de forma favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas
do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situagdes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razédo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos: A realizagao de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugéo do objeto do Fundo, assim como de
motivos alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancgas nas regras aplicéveis aos Ativos-Alvo, nos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econdémica, decisdes judiciais etc.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo hd garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham
a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de Novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor
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4.3. Riscos relacionados aos Ativos-Alvo, Ativos Investidos e/ou Ativos de Liquidez

Riscos do Prazo: Os Ativos Imobilidrios, objeto de investimento pelo Fundo séo aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Neste
mesmo sentido, os Ativos de Liquidez, que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcacédo a mercado dos Ativos do Fundo, visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar
oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Sendo assim, mesmo nas hipdteses de os ativos virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao
longo do prazo de duracéo do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Ativos Imobiliarios: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugédo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclus&do ou a ndo conclusdo das obras dos referidos ativos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que estes sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos
imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco de Aumento dos Custos de Construgdo: O Fundo poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgédo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que estes sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobilidrios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Riscos relativos as receitas e despesas projetadas dos Iméveis-Alvo: As receitas e despesas dos Imdveis-Alvo, apresentam riscos dos valores estimados ndo se concretizarem, em especial os valores referentes a: (a) depreciagdo do investimento; e (b) receita proveniente do valor do
arrendamento/locag&o.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Riscos relacionados a Aquisi¢ao de Iméveis Onerados: Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Iméveis Alvo, sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra constri¢do judicial pendente sobre tal imével, como aquelas
decorrentes de dividas de antigos proprietérios dos Iméveis Alvo que sejam objeto de eventual processo de execugdo para satisfagdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais 6nus, gravames ou constri¢cdes judiciais podem impactar negativamente o patriménio do Fundo e os
seus resultados, bem como podem acarretar restrigdes ao exercicio pleno da propriedade destes imoéveis pelo Fundo.

Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apés a aquisicdo dos respectivos Iméveis Alvo pelo Fundo, o Fundo poderd estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo poderd ser alto, podendo resultar em obrigagdo de
aporte adicional pelos Cotistas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociacédo da aquisi¢do do Ativo Imobilidrio e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscri¢do do titulo aquisitivo na matricula do Imével Alvo, existe risco de esse bem
ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmisséo da propriedade do Imével Alvo ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicdo pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias
que recaem sobre os Imdveis Alvo, o Fundo perderd a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco de Mercado: Sem prejuizo dos Riscos do Prazo citado acima, existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para a precificagdo de
ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragéo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros (Comité de Politica Monetaria - COPOM), que sofrerdo alteragdes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez, caso aplicavel, que compdem a carteira, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos
precos dos ativos integrantes da carteira pode ser tempordria, ndo existindo, no entanto, garantia de que nédo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados. Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos-Alvo de acordo com os critérios de
concentragdo previstos no Regulamento (“Critérios de Concentragdo”), ha um risco adicional de liquidez dos ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o prego e/ou rendimento dos Ativos da carteira
do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos-Alvo e/ ou os Ativos de Liquidez do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

0 mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego
de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, redugédo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer
novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variages nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizagdo das Cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.
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No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo,
(i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invaséo, pela Russia, em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves da Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a
guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados financeiro e de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagées de
precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagao, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de Crédito: Consiste no risco de inadimplemento dos emissores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos-Alvo que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das opera¢des do Fundo assim como da insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos-Alvo,
podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Cobrancga dos Ativos-Alvo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga dos Ativos-Alvo, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencéo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga
judicial ou extrajudicial dos Ativos-Alvo, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungéo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador de Cotas, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da né@o propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessdrios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente,
conforme descrito no Regulamento, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos: Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos composta pela totalidade ou pela fragéo ideal de iméveis, ou por direitos relacionados aos iméveis que compde os Ativos-Alvo, a propriedade de Cotas nédo confere aos
seus Cotistas a propriedade sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo ou sobre fragao ideal especifica destes iméveis, tampouco dos Ativos-Alvo investidos pelo Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de Execugao das Garantias atreladas aos Ativos-Alvo: O investimento nos Ativos-Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a tal operagdo. Vale ressaltar que em um eventual processo de execugdo das
garantias dos Ativos-Alvo, podera haver a necessidade de contratagdo de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos-Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos-Alvo pode néo ter
valor suficiente para arcar com as obrigacdes financeiras atreladas a tal Ativo-Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucéo de garantias dos Ativos-Alvo poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco Relativo a Aquisigdo ou Alienagdo de Ativos Imobilidrios: O Fundo podera deter iméveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participagdo em sociedades imobilidrias. Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobilidrias e impactando adversamente o prego dos iméveis. O processo de aquisigdo dos Ativos-Alvo depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo o procedimento de diligéncia realizado pela Administradora quando da aquisi¢cdo de um Ativo-Alvo e
eventuais registros em cartdrio de registro de imdveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venham a ser perfeitamente executada o Fundo poderad ndo conseguir adquirir ou alienar os Ativos-Alvo, ou entdo ndo podera adquirir ou alienar os Ativos-Alvo nas
condigdes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisigdo do imével, ainda que em dagdo em pagamento, inclusive de natureza ambiental. Podem existir também
questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estéo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos iméveis, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem néo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensé-lo por eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva aquisicdo do respectivo imével. Por esta razéo, considerando esta
limitag&o do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na
qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b) implicar eventuais restriges ou vedagdes de utilizagédo e exploragédo do imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisigdo do imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipéteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas. Adicionalmente, o Fundo poderd realizar a aquisi¢do de ativos
integrantes de seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor
de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de iméveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietdrios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo e estes ndo possuam
outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo da propriedade dos iméveis para o Fundo, bem como na obtengdo pelo Fundo dos rendimentos a este imdvel relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas Ainda, o Fundo também pode néo ser capaz de integrar com sucesso aquisi¢des de imdveis que ja ocorreram ou que venham a ocorrer, ou implementar com sucesso sistemas operacionais, administrativos e financeiros adequados
e controles para conseguir os beneficios que espera resultar destas aquisigdes. Quaisquer atrasos ou dificuldades relacionadas a integragéo desses ativos podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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Fatores de Risco

Risco de sinistro: Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis-Alvo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida. Ainda as indenizagdes a serem pagas
pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagédo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de Nao Contratagdo de Seguro: Em caso de ndo contratagdo de seguro pelos locatérios dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, ndo havera pagamento de indenizagdo em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir eventuais danos
inerentes as atividades realizadas em tais imoveis, por forga de decisdes judiciais. Nessa hipétese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagéo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco de desvalorizagdao dos Iméveis: Como os recursos do Fundo podem ser aplicados em Iméveis-Alvo, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os iméveis
adquiridos para integrar patriménio do Fundo. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco de vacancia: Tendo em vista que o Fundo pode investir em Iméveis-Alvo e na exploracdo comercial dos respectivos iméveis, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer dos iméveis que integram o seu patrimoénio, pelo periodo que perdurar a
vacancia. Adicionalmente, as despesas e encargos do Fundo serdo maiores enquanto perdurar a vacancia de qualquer dos seus iméveis.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos de flutuagoes no valor dos Ativos Imobiliarios: O Fundo adquirira Ativos Imobilidrios e poderd, inclusive, deter iméveis ou direitos relativos a iméveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a
carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de
tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes iméveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Imobilidrios poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposigao de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagdo: O Fundo podera investir em Ativos Imobilidrios que gerem renda por meio de locagéo. Assim, os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo s&o quanto: (i) a receita de locag&o, sendo que a eventual
vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicardo em néo recebimento de receitas por parte do Fundo; e (ii) as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados, visto que as bases dos contratos podem ser renegociadas ou revistas, nos termos permitidos pela legislagéo
aplicavel. A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados a exploragdo dos Ativos Imobilidrios comprometerd as receitas do Fundo e pode resultar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos Ativos Alvo: Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagdo aos critérios de concentragéo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em Ativos Alvo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos Imobilidrios e/ou iméveis que estejam de acordo com a politica de investimento.
Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco das Contingéncias Ambientais: Eventuais contingéncias ambientais relacionadas aos imdveis investidos pelo Fundo podem implicar em responsabilidades pecunidrias (e.g., indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) pelo originador dos direitos e,
eventualmente, na rescisdo dos contratos de compra e venda dos iméveis e na interrupgao do fluxo de pagamento dos Ativos Imobilidrios. Quaisquer dessas circunstancias poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de desapropriagdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, dos iméveis que compdem os Ativos-Alvo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Em caso de desapropriagéo, ndo hd como garantir
que o Fundo receba do ente desapropriante o valor justo pelo Imével-Alvo desapropriado, podendo causar perdas ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais préximos aos iméveis cuja exploragao esta vinculada a iméveis investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagoes ou locar espagos para novos inquilinos: O langamento
de novos imoveis comerciais em dreas préximas as que se situam os iméveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, poderd impactar a capacidade de alienagdo, locagédo ou de renovagdo da locagdo de espagos de tais iméveis em condigdes favordveis, o que podera impactar
negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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Risco de Concentragao de Carteira: O Fundo podera investir em um unico imével ou em poucos iméveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites
de aplicagéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo-Alvo em quest&o, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de Auséncia de Proposta Vinculante para o Pipeline Indicativo: Ndo obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo néo tem ativos-alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos-Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgédos de registro competentes. Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos
além do mencionado no pipeline indicativo constante no Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista
que a concretizagédo dos negdcios em questdo dependerd da implementagéao de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisigao de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsdo
neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisigdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo poderd investir em ativos que ndo estejam
ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenério, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selegéo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvos ou
Outros Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos relacionados a regularidade de area construida: A existéncia de drea construida edificada sem a autorizagéo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para o Fundo, caso referida drea
ndo seja passivel de regularizagédo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgédos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagéo da construgéo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento;
(iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoéveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as dreas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoéveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
4.4. Riscos Macroeconomicos e Outros

Risco de Fatores Macroecondmicos Relevantes: O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exégenas,
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador e o Gestor, qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Riscos Gerais: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢gdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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