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RIO BRAVO — ESTRATEGIAS — AGOSTO 2021

TENSOES POLITICAS DESNECESSARIAS

O grande e inesperado evento para o mercado financeiro no més de agosto de 2021 foi o crescimento da tensdo politica entre o
Presidente e as institui¢des, especialmente, mas ndo exclusivamente, o STF ao longo do més.

Nao ha duvida que a atmosfera politica pesada prejudica a economia. Nao é claro se isso estava nos calculos do presidente, se é
que existe esse calculo.

Essas tensGes vao se estender até o dia 7 de setembro, para quando estio programadas manifestagdes convocadas por Jair
Bolsonaro e ha a certa apreensao sobre a presenca macica de policiais armados entre os manifestantes, e ndo tanto entre os que
vao reprimir os excessos dos manifestantes. Fala-se até de golpe, o que, infelizmente, ja ndo é mais tomado como delirio paranoico

Os resultados dos eventos de 7 de setembro e de 12 de setembro (manifestagdes contra o governo) serao importantes para dar o
tom do restante da presidéncia Jair Bolsonaro. Parece ter se antecipado a ja esperada paralizagio das agendas economicas
reformadoras em consequéncia das divisdes decorrentes, em Ultima instancia, da eleigdo presidencial que se aproxima.

Tudo decorre de uma escalada de iniciativas hostis, parecendo uma “corrida armamentista” ou mais mundanamente um “game of
chicken”, no qual o desfecho pode ser tragico se nao houver recuos coordenados.

Nio é mais, infelizmente, um jogo de poquer de sucessivas bravatas, o assunto ficou muito sério, talvez incontrolavel. Foi uma
irresponsabilidade absoluta escalar as tensoes até onde estamos. A economia sofre, os mercados apanham e a ansiedade é tio
generalizada quanto desnecessaria. Como certa vez ensinou a presidente Dilma Rousseff, nem sempre se consegue colocar o
dentifricio de volta no tubo. Registre-se que ha incrivel paralelismo com o que se passou no ano de 1904, por ocasiao da chamada
Revolta da Vacina, no seio da qual havia uma real tentativa de golpe urdida por jacobinos inconformados com os rumos da
Republica do “Café-com-Leite”, que entendiam ter prostituido os ideais originais do movimento republicano.

Os golpistas, liderados por Lauro Sodré, um tenente coronel florianista € magom, planejavam um golpe a ser deflagrado em |5 de
novembro, quando as tropas estariam mobilizadas na capital, para o desfile comemorativo da Proclamagao da Republica. Mais ou
menos como agora, ainda que no plano do simbdlico, aproveitando a “excitagdo civica” de uma data nacional, como a de 7 de
setembro.

Clique aqui e acesse a Carta Estratégias na integra para ler o texto completo de Gustavo Franco, Chief Strategy Officer da Rio
Bravo.

FLUXO OU FUNDAMENTO?

Em agosto, o mercado de fundos imobiliarios apresentou volatilidade de 6,69% a.a., segundo maior valor no ano, ficando atras
apenas de junho — quando a reforma tributaria foi apresentada pelo governo — em que a volatilidade fora de 9,79%. Os nove
primeiros pregdes do més foram marcados por queda no indice, sendo que o comunicado do COPOM de aumento da SELIC no
terceiro dia Util do més foi seguido por uma queda acelerada do IFIX, chegando a negociar abaixo do patamar alcangado apés o
anuncio de uma possivel tributagao do rendimento do Flls, em junho deste ano. O indice de fundos imobiliarios terminou o més de
agosto com retorno negativo de -2,63%.

Em momentos de alta volatilidade e de seguidas desvalorizagdes ou valorizagdes nos pregos dos ativos, sempre precisamos ter a
diligéncia de deixar a emocdo de lado e compreender o real motivo de tal acontecimento no mercado e fazer movimentos
racionais. Para tanto, os investidores devem se questionar: essa desvalorizagao/ valorizagdo esta ocorrendo por mudangas nos
fundamentos dos fundos imobilidrios ou simplesmente temos um movimento de fluxo de dinheiro?

Apos trés anos seguidos de captagao liquida negativa, os fundos de renda fixa ja obtiveram em 2021 um total de R$ 140,39 bilhdes.
O ciclo de queda da taxa basica de juros do Brasil, iniciado no ano de 2016 e encerrado no final de 2020, chegando ao seu menor
nivel histérico, obrigou os investidores a correrem mais risco em seus portfélios de investimento e a alocarem em novas classes de
ativos, como os fundos imobilidrios.”. Nao é coincidéncia que no mesmo periodo o nimero de investidores em fundos imobiliarios
tenha saltado de aproximadamente 89.000 (em dezembro de 2016) para 1.431.662 (julho de 2021), um aumento de mais de
1.500%.

Neste momento, estamos vivenciando uma migragao de recursos saindo de ativos de renda variavel e voltando para a renda fixa,
que neste momento voltou a ser mais atrativa em comparagido aos Ultimos dois anos. Entretanto, é importante ressaltar que,
mesmo com o ciclo de aperto monetéario do Banco Central, deveremos encerrar o ciclo de alta da SELIC com taxa de juros basica
em valor nominal em niveis baixos se comparada ao passado do Brasil.

Clique aqui e acesse a Carta Estratégias na integra para ler o texto completo de Anita Scal, Diretora de Investimentos
Imobiliarios da Rio Bravo


https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_agosto_2021.pdf
https://https:/riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_agosto_2021.pdf
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DESTAQUES
Yield
ABL (m?) Vacancia Ndmero de cotas Distribuigdo por cota ,
anualizado
206.740 0,7% 11.588.199 R$ 0,85 9,2%
Fechamento Valor de Mercado Volume médio didrio Valor negociado/m? Numero de
no més (R$) (R$ milhdes) negociado (R$ milhdes) (R$)1 Investidores
110,67 1.282 0,9 6.203 42.257

'Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia
(proventos*12/prego de fechamento da cota no dltimo dia util do més).
2Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e a carteira de Flls (referente a julho/21), dividido pelo ABL.

COMENTARIOS DO GESTOR

Em agosto, o Fundo distribuiu R$ 0,85 por cota e teve o resultado de R$ 0,77 por cota. O patamar de distribuicio contempla
resultados ordinarios e extraordinarios previstos no semestre, provenientes da venda de ativos conforme estratégia de reciclagem
detalhada mais abaixo. Ainda, tal patamar é conservador e considera significativamente menos receita do que o esperado para o
semestre, aguardando o pagamento das vendas que ja tiveram CCV assinado e estdo caminhando para serem escrituradas com os
novos proprietarios.

SOBRE A IMPLEMENTACAO DA ESTRATEGIA DE VAREJO

Seguimos com a estratégia de reciclagem de portfdlio, direcionando o capital levantado com a venda de iméveis ocupados por
agéncias bancarias para a aquisicao de imodveis que servem a operagdes de varejo. As vendas servem ainda para desconcentragao do
investimento em agéncias — que ja representam menos de 60% do capital investido — e para redugdo do risco de vacancia previsto
para os proximos anos, cuja mitigagao esta no foco dos trabalhos da gestao.

Abaixo, o histérico das alienagdes realizadas em 2021 ou em andamento. Temos como objetivo e projecdo a conclusio de pelo
menos mais 3 vendas no segundo semestre.

CONCLUSAO DO PAGAMENTO DO

IMOVEL VENDA NOVA IMOVEL QUITAUNA IMOVEL OSCAR FREIRE (Renner)
- Venda em anilise - Alienagio concluida ,
. o~ - Pagamento concluido com os recursos
documental com sinal R$ 6,5 milhdes . .
provenientes da reciclagem de
pago o
portfélio
JUN/21 JuL/21
SET/21
IMOVEL JUIZ DE FORA IMOVEL HEBRAICA IMOVEL IMOVEL
ITAQUAQUECETUBA BONSUCESSO
- Alienagao concluida - Alienagio concluida
R$ 18,9 milhoes R$ 7,9 milhdes - Alienagio concluida - Venda em anilise
R$ 7,9 milhdes documental com sinal
pago

As vendas realizadas permitiram a gestdo renovar o PL, o que fica claro na imagem acima e melhor quantificado na imagem abaixo,

com o “principal” sendo transformado em um patriménio com operagao de varejo. Ganho
oo acima do
(em R$ mihoes)
valor de
avaliacdo

dos ativos

Valor principal reciclado Ganho de capital auferido
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ESTRATEGIA DE ALIENACAO DE ATIVOS

O desinvestimento dos ativos segue fatores e critérios estabelecidos pela gestao seguindo alguns pilares:

() Alienagao de Ativos non-core para a estratégia de varejo;

Alienagoes de ativos com baixa perspectiva de manutengao
do valor de locagdo por m? no médio e longo prazo;

Foco em “alienagdes ativo-por-ativo” em que se pretende obter do mercado melhores
propostas através de negociagdes de um ativo por vez;

Presenca em diversas micro regices através de corretoras imobilidrias e corretores
independentes, contando com mais de |50 contatos cadastrados em nosso mailing,
telefone e website.

METAS DA EQUIPE DE GESTAO

Seguindo a estratégia mencionada mais acima, a equipe de gestio tem como meta a constru¢do do portfélio seguindo o seguinte

retrato:
— Portfolio Atual
o [l
o
]
-~ * Diluigdo do portfélio de agéncias, representando
apenas 20% do patriménio liquido do fundo. 2,5% =—
58%
= Localizagdo
. s - 5
Portfol.lo focl:adfa em localizagdo representando 20% Meta de Gestio = Outros
do patriménio liquido do fundo = Atipico
* Portfélio atipico com baixo risco de crédito
representando 50% do patriménio liquido do fundo. @
As metas aqui estipuladas nao representam e nem devem ser consideradas, a qualquer momento
E sob qualquer hipotese, como promessa ou garantia de execugao.
DADOS DO VAREJO

O varejo voltou a observar retomada no més de agosto, especialmente na cidade de Sdo Paulo, onde avangou 7% no m/m. Nossa
expectativa é de que o setor alcance o mesmo patamar y/y, no agregado, no final do ano. A conclusdo da aplicagido da primeira dose
da vacina na populagdo adulta da cidade tem se mostrado de suma importancia para a retomada do comércio. Na ponta negativa,
vemos forte risco inflacionario e de subida de juros, além dos fatores ligados a crise hidrica, como detratores de resultados para as
companhias, e consequentemente, para seus planos de investimento.

No fechamento do primeiro semestre e observando o resultado da PMC (defasada sempre em 2 meses), as vendas no varejo
cresceram 25,5% no primeiro semestre de 2021, sobre uma base comprimida em 2020 mas que vem em trajetéria de crescimento
cadente em 2021.
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PATRIMONIO DO FUNDO
Cronograma de vencimentos (% da receita contratada) Cronograma de reajustes (% da receita contratada)
mSantander mCaixa mCentaurc ®mGPA  mRenner wIPCA wIGP-M
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®Santander M Caixa ®Centauro MRenner  GPA " Atipico  ® Tipico m Santander m Caixa u Centauro
GPA Renner = Coco Bambu

1%

O gréfico acima ndo considera as alienagdes das
agéncias de Itaquaquecetuba, Venda Nova e
DIVERSIFICACAO GEOGRAFICA (POR % DA RECEITA CONTRATADA) Bonsucesso.
No caso da agéncia de Itaquaquecetuba, o Fundo
recebeu a ultima parcela em setembro, sendo
assim, o grafico sera alterado no préximo relatdrio.
J4 as alienagdes das agéncias de Venda Nova e
Bonsucesso estdo em processo de conclusdo.

Receita contratada por regido do Pais Indexador (% da receita contratada)

wSudeste W Nordeste ® Sul Centro-oeste

o

No gréfico de cronograma de reajustes, considerar que os 7 contratos com o Santander que sofrem reajuste nos meses de julho ndo serdo reajustado en5
julho/2021, conforme acordo realizado.

wIGP-M mIPCA
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ALAVANCAGEM DO FUNDO

De modo a manter a transparéncia em relagio as operagdes de alavancagem que o Fundo possui, abaixo os principais pontos
para acompanhamento do posicionamento atual:

DETALHES DA ALAVANCAGEM

Valor da Aquisi¢do R$ 255.000.000,00
Pagamento via Securitizagao R$ 176.000.000,00
Exposicao de caixa R$ 79.000.000,00
Aluguel R$ 1.355.750,00
Juros do CRI + Custos de manutengao R$ 802.933,00
Aluguel - Juros R$ 552.817,00
ROIC? | 8,40%

INFORMAGCOES DA OPERAGCAO DE ALAVANCAGEM

Quantidade de Operagdes Alavancadas: | (uma) — Ativo Tatuapé, Guarulhos e S3o José dos Campos
Tipo de Alavancagem: CRI — Certificado de Recebiveis Imobiliarios — Em 2 séries
Prazo para o Pagamento da Divida: Série | (108 meses — 9 anos) | Série 2 (180 meses — 15 anos)

Série | - IPCA + 5,30% a.a. | Série 2 — IPCA + 5,60% a.a (ambas as
Remuneragio da Divida: séries possuem caréncia de 12 meses para o inicio do pagamento
do principal)

. ~ Cessao de Recebiveis, Alienagio fiducidria do imével e Fundo de
Garantia da Operagao:

Reserva
Relagdo Divida / Patriménio Liquido: 13,31%;
ROIC:? esperado: 8,40%

3ROIC: Return on Invested Capital, ou Retorno sobre o Capital Investido: (Aluguel - Juros) x 12 /Exposicdo de caixa
*Os CRIs sdo lastreados pelos contratos atipicos vigentes com o Grupo P3o de Agucar.

CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO ANUAL (R$ milhdes)

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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RESULTADO DO FUNDO
més acumulado no 2° semestre acumulado no ano
Receita Imobiliaria R$ 9.899.380 R$ 20.258.742 R$ 92.418.535
Rendimentos de Flis R$ 122.149 R$ 152.330 R$ 430.130
Resultado Financeiro R$ 6.070 R$ 17.238 R$ 145.797
Despesas -R$ 1.147.615 -R$ 2.422.019 -R$ 8.953.377
Resultado R$ 8.879.985 R$ 18.006.292 R$ 84.041.084
Rendimentos distribuidos R$ 9.849.969 R$ 19.699.938 R$ 84.477.971
Resultado por cota R$ 0,77 R$ 1,55 R$ 7,25
Rendimento por cota R$ 0,85 R$ 1,70 R$ 7,29
Resultado Acumulado® -R$ 0,08 -R$ 0,15 -R$ 0,04
Proporcéo distribuida 111% 109% 101%

4 Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado. Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.

RESULTADO DO FUNDO VERSUS DISTRIBUICAO

mmmw Resultado por cota === Distribuicao por cota

ago-20  set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-2l  fev-2l  mar-2l abr-2l  mai-2l  jun-21 jul-21  ago-21

NUMERO DE COTISTAS

ago/20  set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/2l  fev/2l mar/2l abr/2l mai/2l jun/2]  jul/2]  ago/2l
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2021 0,95 0,85 0,85 0,85 0,85 1,24 0,85 0,85 - - - -
2020 0,90 0,90 0,80 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,95 0,95
A 5,6% -5,6% 6,3% 0,0% 0,0% 45,9% 0,0% 0,0% - = = =

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos até o dia |15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste n3o ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia Util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgacao da distribuicdo de rendimentos, Gltimo dia util do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre podem ficar retidos no caixa
do Fundo para liquidez e investimentos. A gestio do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos
aos investidores.

RBVA11l NA B3

Volume Negociado R$ 19.990.905 R$ 228.322.645 R$ 380.188.354
Volume Médio Diario Negociado R$ 908.677 R$ 1.071.937 R$ 1.284.420
Giro (% de cotas negociadas) 1,56% 17,75% 29,84%
Presenca em Pregbes 100% 100% 100%
Valor da Cota R$ 110,67 R$ 113,70 R$ 116,94
Quantidade de Cotas 11.588.199 11.588.199 10.693.931
Valor de Mercado R$ 1.282.465.983,33 R$ 1.317.578.226,30 R$ 1.250.548.291,14

LIQUIDEZ

Em termos de liquidez, o nimero de cotas negociadas no més de junho teve uma reducio de 70% frente ao mesmo periodo
do ano anterior e o volume médio diario negociado no més teve um decréscimo de 46% frente ao mesmo més de 2020.

Cotas Negociadas

—@&— Volume Médio Diario Negociado (R$)

ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/2] mar/2] abr/2] mai/2l

R$ 3.500.000 700.000
R$ 3.000.000 | 600.000
R$ 2.500.000 | 500,000
R$ 2.000.000 | 400.000
RS 1.500.000 ; {300,000
R$ 1.000.000 {200,000
R$ 500.000 | 100.000
R$ 0 0

Média de negociagao didria
ultimos 3 meses:
R$ 1,7 milhGes
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IFIX -2,63% -4,19% -1,16% 86,09%
BOV -2,48% -0,20% 19,54% 106,63%
CDl liquido de IR (15%) 0,36% 1,76% 2,31% 87,31%
RBVA1l -2,9% 0,2% 4,4% 125,4%
5 Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos
Més Ano 12 Meses
19,5%
IBOV
u IFIX
4.4% RBVAI |
0,2%
- |
2 5% . . -0,2%- -12%
2,5%-2,6%-2,9% 429
RENTABILIDADE TOTAL
ggg:f ] FIl Rio Bravo Renda Varejo ~ —— CDI Liquido (15% de IR) ~ ——IFIX
220% A
200% -

180% -
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80% -
60% -
40%
20% -

0% -
-20% -

dez/12 ago/l3 abr/l4 dez/l4 ago/l5 abr/l6 dez/l6 agoll7

RENTABILIDADE - GESTAO ATIVA (DESDE JUNHO/2018)

100% A
90% -
80% -
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60% -
50% A
40% -
30% A
20% -
10% -

/\\m
r

abr/18 dez/I18 ago/19 abr/20 dez/20 ago/2l

FIl Rio Bravo Renda Varejo =~ —— CDI Liquido (15% de IR) ~ ——IFIX
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0%
-10% -

V
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PATRIMONIO DO FUNDO Numero total de ativos*: 84

Término
Estado/Cidade
Contrato

“ =

SP - Regido

Metropolitana

Esquina Avenida Paulista x Rua Pamplona Centauro Centauro 2.551 m? jul-39
Av. Padre Anténio José dos Santos, 872 GPA - Sao Paulo GPA 3.793 m? dez-29
Rua Alves Guimaraes, 50 GPA - Pinheiros GPA 2935 m* dez-35
Rua Serra do Japi, 647 GPA - Tatuapé GPA 5.083 m* dez-35
Av. Liberdade, 151 Liberdade Santander 5.002 m* dez-32
Lg. Pateo do Colégio, | Piteo do Colégio Caixa 749 m? nov-29
R. Pedro Vicente, 222 Pedro Vicente Caixa 814 m? nov-29
Via Anchieta, 1558 Via Anchieta Caixa 1.785 m* nov-27
R. das Palmeiras, 233 (Loja) Santa Cecilia Caixa 1.206 m* nov-27
Av. de Pinedo, 228 Guarapiranga Caixa 1.312m? nov-27
Av. Imirim, 1271 Imirim Caixa 1.384 m* nov-27
Av. do Cursino, 1348 Jardim da Satde Caixa 1.833 m? nov-27
R. dos Italianos, 609 621 623 Italianos Caixa 521 m? out-25
R. Paes Leme, 250 258 Paes Leme Caixa 910 m? set-25
Av. Santa Catarina, 287 Vila Mascote Caixa 753 m? mai-25
Estrada de Taipas, 355 Taipas Caixa 1.335 m? fev-25
Av. Mateo Bei, 413 Sao Mateus Caixa 938 m? set-24
oSl Av. Maria Luiza Americano, 1688 Itaquera Caixa 912 m? mai-24
Av. do Imperador, 3892 Sao Miguel Paulista Caixa 1.025 m? abr-24
Av. Duque de Caxias, 200 Duque de Caxias Santander 2.107 m* jul-33
Av Paulista, 447 Ed. Olivetti Santander 1.010 m? jul-23
Av. Cons. Rodrigues Alves, 53 Cons. Rodrigues Alves Santander 1.093 m* dez-32
Av. Paulista, 726 Nova Paulista Santander 693 m? dez-22
Av Eng. Luiz Carlos Berrini, 1307 Berrini Santander 1.874 m* dez-22
Awv. Sto. Amaro, 3330 Mongdes Santander 930 m? dez-22
Av. Mateo Bei, 3286 Sdo Mateus Santander 2.059 m* dez-32
Awv. Paulista, 436 Avenidas Santander 2.857 m? dez-32
Av. Rio Branco, 1675 (Loja) Barra Funda Caixa 1.293 m* nov-22
Estrada de Itapecerica, 3429 Capio Redondo Caixa 1.448 m* nov-22
R. Salvador Gianetti, 436 Guaianazes Caixa 2475 m* nov-22
Av. Indianépolis, 2125 Planalto Paulista Caixa 1.299 m? nov-22
R. Guerino Giovani Leardini, 63/67 Pirituba Caixa 1.368 m* nov-22
Av. Senador Queirés, 85a |11 Senador Queirds Caixa 1.447 m? nov-22
Terreno - Est. do Campo Limpo, 5520 Campo Limpo - 434 m* -
Oscar Freire, 595 Renner - Oscar Freire Renner 2.045 m? dez-34
Rua Haddock Lobo, 1573 Haddock Lobo Coco Bambu 1.365 m* -
ST Av. das Esmeraldas, 512 e R. Rubi, 371 Mutinga Caixa 804 m? jul-25
Avenida Salgado Filho, 1301 — Centro GPA - Guarulhos GPA 20.952 m? dez-35
m Av. Carmela Thomeu, 557 Bonsucesso Caixa 938 m? ago-23
R. Santa Filomena, 677 GPA - S3o Bernardo do Campo GPA 2.365 m* dez-29
R. Marechal Deodoro, 460 Sdo Bernardo do Campo Santander 1.524 m? jul-23
Avenida Jorge Zarur, 100 GPA - S30 José dos Campos GPA 34.749 m? dez-35
Rua. Senador Flaquer, 305 Santo André Santander 6.242 m? dez-32
R. Sesefredo Klein Doll, 12 Cipo Guagu Caixa 549 m? ago-25
R. Santos Dumont, 599 Ferraz de Vasconcelos Caixa 954 m? ago-25
R. Cel. Souza Franco, |15 Parque Maria Helena Caixa 581 m? dez-24
Al. Sto. Angelo, 118 Jundiapeba Caixa 597 m? fev-26
Sdo Paulo -
Interior e Litoral
R Barao de Jundiai, 884 Jundiai Santander 6.439 m* jul-33
[EETTE Av. Baréo de ltapura, 2.233 GPA - Campinas GPA 3.167 m? dez-29
Estrada do Pernambuco, 500, Bal. Praia Pernambuco GPA - Guaruja GPA 2.780 m* dez-29
_ Praga Visconde de Maus, 20 Santos Santander 4.505 m? dez-32
R. Seb. Ferreira dos Santos, 93 Itaquaquecetuba Caixa 2342 m* nov-22
Av. 1, 500 Rio Claro Caixa 543 m? dez-26

* O nlimero total de ativos ainda considera as agéncias de Itaquaquecetuba, Venda Nova e Bonsucesso como parte do portfélio do Fundo.
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I Relatério Gerencial

PATRIMONIO DO FUNDO

Estado/Cidade

Rio de Janeiro -

Regido Metropolitana

Sl

RIO BRAVO
RENDA VAREJO

Rio de Janeiro

R. Dr. Nilo Pecanha, 125
Sio Gongalo Rua Jodo de Almeida, 72
Rua Dr. Feliciano Sodré, | 1|

Campo Grande Est. Riodo A, 1131
Nova Iguacu Av. Marechal Floriano Peixoto, 2370

Rio de Janeiro -

Interior

Volta Redonda Rua Doze, 239

Minas Gerais

Belo Horizonte

Uberlandia Av. Com. Alex. Garcia, 1285 1389

Sul

Porto Alegre Rua Sete de Setembro, 1100
m Rua Monsenhor Celso, 154

Nordeste

Recife

Fortaleza

Centro-Oeste

ra:

Endereco Locatario ABL [ Srmino
Contrato
Av. Afranio de Melo Franco, 131 Imoével Leblon Vago 917 m* -
R. Mariz e Barros, 79 (Loja) Bandeira Caixa 1.339 m? nov-27
Av. Rio Branco, 31 1-B Presidente Wilson Caixa 735 m? dez-24
Rua da Quitanda, 70 URB-Rio - Centro Santander 2.034 m? dez-22
Rua Buenos Aires, 48 Candelaria Santander 1.040 m? dez-32
Av. Rio Branco, |15 Ouvidor Santander 1.240 m? dez-32
Praga Pio X, 78 Praga Pio X Santander 1.964 m? dez-22
Av. Marechal Camara, 160 14 Bis Caixa 1.900 m? nov-22
Av. Republica do Chile, 230 Av. Chile Caixa 1.140 m? nov-22
R. Visconde de Piraja, 127 Ipanema Caixa 510 m? nov-22
R. Anténio Vieira, 24 - Loja A Leme Caixa 697 m* nov-22
R. Dias da Cruz, 28-A (Loja) Meier Caixa 1.484 m? nov-22
Av. das Américas, 15545 Recreio dos Bandeirantes Caixa 919 m? nov-22
Nilo Peganha Caixa 1.388 m? nov-27
Sio Gongalo - Alcantara Santander 1.089 m? dez-32
Sdo Gongalo - Centro Santander 951 m? dez-32
Estrada Rio do A Caixa 571 m? nov-28
Nova Iguagu Caixa 3.256 m* nov-22
Volta Redonda Santander 2.920 m? dez-22
Av. Jodo Pinheiro, 500 Belo Horizonte Santander 4.193 m? dez-32
Praga Tiradentes, 85 Tiradentes Santander 2.146 m? dez-32
R. Curitiba, 888 Inconfidéncia Caixa 2.373 m? nov-22
R. Padre Pedro Pinto, 1.580 Venda Nova Caixa 2.585 m? nov-22
Industrial Caixa 552 m? jan-27
Porto Alegre Santander 2.107 m? dez-22
Monsenhor Celso Santander 2.183 m? jul-33
R. Desembargador Goes Cavalcante, 261 GPA - Recife GPA 4.583 m? dez-29
Rua do Imperador Pedro I, 255 Recife Santander 2.357 m* dez-32
Rua Pedro |, 373 Fortaleza Santander 2511 m? jul-23
Rua Floriano Peixoto, 915 Fortaleza - Centro Santander 2.220 m? jul-33
EQS 406/407, sem nimero, Bloco A, Asa Sul GPA - Brasilia GPA 2.601 m? dez-29
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I Relatério Gerencial

INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa

Q RIO BRAVO
RENDA VAREJO

PATRIMONIO LiQUIDO * 1.316.555.650,10 (ref. Julho)

ADMINISTRADOR E GESTOR * Rio Bravo Investimentos

ESCRITURADOR DAS COTAS ¢ Rio Bravo Investimentos

QUANTIDADE DE COTAS » |1.588.199

NUMERO DE COTISTAS ¢ 42.257

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO ¢ 0,651% a.a. sobre o Valor de Mercado

(Min. Mensal R$ 30.000,00 - data base 01/05/2012, reajustada anualmente pela variagao positiva do IGP-M)

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio das seguintes modalidades de
investimento:

aquisicdo e posterior locagdo a terceiros ou arrendamento de imdveis de natureza comercial, performados, notadamente
imoveis comerciais destinados a varejo, vagas de garagem relacionadas aos imdveis de propriedade do Fundo e direitos
sobre empreendimentos imobilidrios destinados a atividade comercial, podendo também adquirir imdveis corporativos
destinados a exploragdo comercial relacionada as operagGes de imdveis de varejo;

aquisicdo e eventual edificagdo e/ou adaptacdo de imdveis ou direitos reais sobre bens imdveis para (i) locagdo a terceiros,
mediante a celebragdo de contratos de locagdo; e (ii) alienagdo, conforme regras definidas neste regulamento;

aquisicdo de cotas ou agbes, ou direitos a elas relativos, de sociedades que incluam em seu objeto a aquisi¢do e/ou
exploragdo de imdveis, nos termos referidos nos itens (a) e/ou (b) acima; e/ou

aquisicdo de cotas de outros fundos de investimento imobilidrios, inclusive cotas de fundos de investimento imobilidrios
administrados ou geridos pela Instituicdo Administradora e/ou suas afiliadas.

HISTORICO DO FUNDO

2012

INiCIO DO
FUNDO

ALTERACAO DO

REGULAMENTO
COM MUDANCA DE
OBJETIVO

2* AQUISICAO DE
UM IMOVEL DE
VAREJO DE RUA

CONCLUSAO DA 2°
EMISSAO DE COTAS,

E POLITICA DO FUNDO  NA

MAI/18

JuL19

MAI/19

I* AQUISICAO DE
UM IMOVEL DE
VAREJO DE RUA NO

I* VENDA DE
AGENCIA
BANCARIA
(OSASCOJSP)

RIO BRAVO - LINKS

- CADASTRE-SE EM NOSSO MAILING LIST

AQUISICAO DE UM
PORTFOLIO DE

AQUISICAO DE UM
PORTFOLIO DE

LOCALIZADOS NO
ESTADO DE SAO
PAULO

ALIENACAO DE

SEIS AGENCIAS
COM CAPTACAO DE LOCALIZADOS EM 2 B
R$ 185 MILHOES ESTADOS E NO AQU|S|CAO DO
DISTRITO FEDERAL IMOVEL

SET/19 DEZ/19 DEZ/2020 | Semestre/2021
AGO/19 ouT/19 ABR/20 JAN/2021
AQUISICOES: 2° VENDA DE AGENCIA INCORPORACAO CONCLUSASD
MAIS UM IMOVEL DE BANCARIA ) DO FUNDO DA 3* EMISSAO DE
VAREJO NO (CARAPICUIBA/SP) SANTANDER COTAS DO

E AGENCIAS FUNDO, COM

PARTICIPAGAO NO
SHOPPING IGUATEMI
SAO PAULO

CAPTAGAO DE R$

105,5 MILHOES
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@ RIOBRAVO

CONTATOS

RELAGCAO COM INVESTIDORES

11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

0800 722 9910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes &
Melhores Priticas para os Fundos

ANBIMA delInvestimento.

egulamento do fundo ¢
arater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisigdo ¢

em func rantidos pel iministrador ou por qualquer m lismo de seg ou, ainda, pelo
s tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o material aqui contido,

5 textos, graficos, imag : N como quaisque!
v S conjuntamente c D da Rio Br 0 é pe g que d e 4 C consentin

tratar clara infragdo aos direitos de propriedade d&z 3ravo, anc 5 devida egais 5 informagdes aqui contemplad
timento. A Rio Bravo r € resg vel por q Drmag aqui dispostas.

www.riobravo.com.br
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