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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - FlI (“Fundo”)

FATO RELEVANTE
NOTIFICAGAO DE ENCERRAMENTO DE LOCAGAO EM 4 IMOVEIS

O Fundo recebeu do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. (“Locataria”) notificagao informando, de forma definitiva
e antecipada, a sua intengdo de finalizar as operagcdes de 4 contratos de locagdo firmados com o Fundo

(“Contratos de Locagédo”), com datas de entrega dos imdveis em junho de 2025. Nao ha qualquer impacto

negativo nas receitas imobiliarias e distribuicao do Fundo de forma imediata e durante todo o primeiro

semestre de 2025. Os Contratos de Locagao continuam com plena vigéncia até junho de 2025.

Os imoéveis em questao estdo detalhados abaixo:

Imovel Endereco
Candelaria Rua Buenos Aires, 48 — Rio de Janeiro/RJ
Santo André Rua. Senador. Flaquer, 305 - Santo André/SP
Ouvidor Av. Rio Branco, 115 - Rio de Janeiro/RJ
Santos Pracga Visconde de Mau4, 20 - Santos/SP

DA SITUACAO CONTRATUAL COM O SANTANDER
Além dos 4 imdveis informados acima, o Santander ja desocupou outros 3 imdéveis, conforme abordado em
relatérios gerenciais anteriores, totalizando 7 imdéveis com descontinuidade das operagdes, conforme detalhado

nas tabelas abaixo.

Imoveis em ; Status Impacto na receita mensal por Fim da garantia de
desocupacao cota permanéncia
Santo André ReSCI.SaO R$ 0,019 jun/25
formalizada
Ouvidor ReSCI.SaO R$ 0,015 jun/25
formalizada
Santos Rescisdo R$ 0,010 jun/25
formalizada
Candelaria Rescisdo R$ 0,007 jun/25
formalizada
Imodvel
Fortaleza - Centro desocupad R$ 0,008 jun/25
o)
Imével
Monsenhor Celso desocupad R$ 0,009 dez/26
o)
Imodvel
Recife desocupad R$ 0,006 jun/25
o)
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Iméveis rescindidos?® Potencial upside na receita mensal por cota

Avenidas R$ 0,035

Ed. Olivetti R$ 0,008
Fortaleza R$ 0,004
Duque de Caxias R$ 0,006
Praga PIO X R$ 0,002
Centro-RJ R$ 0,002

Porto Alegre R$ 0,004

" Imoveis que estdo em fase de desocupacéo, mas com locacao vigente. O potencial de reducao da receita recorrente é de
aproximadamente R$ 0,07/cota.

% Iméveis desocupados anteriormente e sem locagao vigente. A receita ja ndo esta considerada no resultado recorrente
descrito mais abaixo, por isso ha potencial de upside na absorgéo dessas vacancias. O potencial acrescimento de receita
recorrente desses imoveis é de aproximadamente R$ 0,06/cota.

IMPACTO NA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Impactos negativos: com o encerramento do recebimento das locagdes a partir de junho de 2025, o impacto

negativo nas receitas imobiliarias dos imoveis descritos na tabela Iméveis em desocupacéo serd de R$
0,06/cota a partir de julho de 2025 e de R$ 0,009/cota adicional a partir de janeiro de 2027, totalizando cerca de
R$ 0,07/cota.

Impactos positivos: em contrapartida, a gestdo estima que, quando os imodveis que ja estavam vagos

anteriormente, descritos na tabela Imoveis desocupados, forem locados, o impacto no resultado podera ser
positivo em aproximadamente R$0,06/cota. Dessa receita potencial que a absorgdo das vacancias fisicas
representa, R$ 0,04/cota estdo em imoveis de alta liquidez e, portanto, acreditamos que o impacto da vacéncia
atual no curto prazo sera reduzido pela capacidade do Fundo de encontrar inquilinos e reposicionar os ativos.
Para clarificar a avaliagdo e dar sensibilidade de ocupacédo dos imdveis, a Rio Bravo classificou os imdveis

desocupados por sua capacidade de liquidez, ou seja, velocidade na qual é possivel encontrar um inquilino.

Liquidez Impacto na Receita Capacidade de Absorcéao
Alta R$ 0,04 6 meses
Média R$ 0,01 6 meses a1ano
Baixa R$ 0,01 Mais de 1 ano

A projegao acima considera premissas de locagao com informagodes atuais de mercado, tudo mais constante, e ndo deve ser

considerada como promessa de resultado futuro.

O resultado recorrente do Fundo no primeiro semestre esta mantido em R$0,80/cota. Para o segundo semestre,
o impacto negativo de R$ 0,06/cota devera baixar o resultado recorrente para R$ 0,74/cota. Porém, dado o
estudo/expectativa da tabela acima, ha um potencial de locagdo no curto prazo de R$ 0,04/cota, elevando o

recorrente do fundo para R$ 0,78/cota.
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R$ 0,06

R$ 0,80

Resultado recorrente  Potencial redugéao
atual com novas
desocupagdes curto

prazo

R$ 0,04

R$0,78

R$ 0,05

R$ 0,83

Potencial acréscimo Resultado recorrente Potencial acréscimo Resultado recorrente

com novas locagdes
curto prazo (alta
liquidez)

potencial curto prazo

com locagaototal potencialfundo 100%

locado

A projecao acima considera premissas de locagao com informacgdes atuais de mercado, tudo mais constante, e ndo deve ser

considerada como promessa de resultado futuro.

Esclarecemos que o guidance de distribuigcdo para o semestre esta mantido em R$ 0,90/cota/més, tendo em vista

o resultado extraordinario que deve compor a distribuigdo mensal linearizada.

DA CAPACIDADE DE LOCAGAO DOS IMOVEIS

O time de gestdo ja& possui experiéncia no reposicionamento de ativos imobiliarios oriundos de locagdes

bancaérias e trabalhara com foco total para a breve locagdo desses imodveis. O histérico da Rio Bravo inclui

reposicionamento destes ativos para supermercados, construtoras, segmento fitness, dentre outros, conforme

detalhado abaixo.
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O aviso prévio da rescisao permite a gestdo ja iniciar a comercializagdo antecipada destes imoveis para

potenciais novos inquilinos, assim como ocorreu no Imével BH, onde o Fundo pdde locar para operagéo

supermercadista da bandeira Supernosso com concomitante saida do Santander, sem ficar um dia sequer vago.

Com isso, o Fundo tem mais conforto financeiro para o trabalho comercial de prospec¢cao enquanto continua

recebendo as locagdes vigentes.

www.riocbravo.com.bpr
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RESUMO DOS IMOVEIS ORIUNDOS DO CONTRATO SALE AND LEASEBACK COM O SANTANDER
Além das movimentagdes acima, resumimos abaixo os outros imodveis atual ou anteriormente locados para o

Santander, provenientes da operagao de sale and leaseback que deu origem aos contratos.

Imoéveis com contratos de locacgao vigentes e em operacgéao pelo Santander

Jundiaf
Liberdade
Sao Mateus
Volta Redonda
Sao Gongalo - Centro

S&o Gongalo - Alcantara

Iméveis Vendidos Lucro
Tiradentes R$ 2,08 milhdes
Ana Rosa R$ 5,15 milhdes
Juiz de Fora R$ 117 mil
Imoveis alugados para outras instituicoes Inquilino
Belo Horizonte SuperNosso
Sao Bernardo Plano & Plano
Berrini Grupo Ultra
Nova Paulista M3 Self Storage
Mongoes GoodBe

O FUNDO APOS AS DESOCUPAGOES

Ap0s as devolugdes previstas, o Fundo tera o seguinte retrato:

Receita por locatdrio projetada apds rescisdodos 7 imodveis

Pernambu...

Cogna, 27% 4%
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O canal de Rl estd disponivel para qualquer duvida ou comentdrio: ri@riobravo.com.br ou

www.riobravo.com.br/chat.

Sao Paulo, 07 de fevereiro de 2025.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
na qualidade de instituicdo administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - FlI
CNPJ/MF n. ©15.576.907/0001-70
ISIN Cotas: BRRBVACTF006
Cadigo negociacao B3: RBVA11
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