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MELHORA NO CENARIO ECONOMICO APESAR DA SELIC SE MANTER EM ALTA

* Desemprego segue em queda: Pilar fundamental para garantir demanda por imoveis

Taxa Desemprego %

11,1
8,8
. . =
2021 2022 2023 2024

* Renda das Familias segue crescendo

Rednimento Médio das Familias em RS

3.214
2.788 3.018 3.113 .
2021 2023 2024
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MELHORA NO CENARIO ECONOMICO APESAR DA SELIC SE MANTER EM ALTA

* Expectativa do PIB para 2024 segue aumento ao longo do ano

Expectativas para o PIB - 2024 (Boletins Focus - Bacen)

2,22%
2,09% 2,09% 2,10%
1,95%
1,77%
1,59% 1,60% I I

jan/24  fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24

* Inflagao segue dentro da meta: apesar de aumento no dolar

4,5%
4,5%

0
3,9% 3.7%

 Superavit na Balanca Comercial: até julho o superavit foi de USS 49,6 bilhdes
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CONSTRUCAO: DESEMPENHO POSITIVO NO PRIMEIRO SEMESTRE DE 2024 I

 Melhorias continuas no Programa MCMV tem impulsionado contratacoes em 2024

* No segundo trimestre de 2024 foram contratadas 159 mil unidades, volume 40% maior que registrado no
mesmo periodo de 2023;

* No primeiro semestre, o numero total de unidades contratadas ultrapassou 295 mil, apresentando um aumento
de 45% em relacao ao mesmo periodo de 2023.

O PIB da construcao no 12 semestre apresentou crescimento de 3,3%, superando o
crescimento do PIB nacional que foi de 2,9%.

* Setor emprega 7,5 milhées de trabalhadores (PNAD-C julho/24) e gerou 200 mil vagas
de empregos formais em 2024, representando 13% do total no pais. (CAGED jul/24).

Fontes: FGTS, IBGE e MTE. AE=AINC
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RESULTADOS DO SETOR
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RECORDE HISTORICO NAS VENDAS

Indicadores Mensais ABRAINC — Fipe (amostra com 20 empresas da ABRAINC)
Em Unidades 89.220

68.845 69.036
62.799
56.051 55.495
46.535 50.426 50.142
I I | 4i17 I I I

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Maior valor da série ABRAINC-FIPE, considerando somente os 1° semestres

ACRAING
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DESEMPENHO DA INCORPORACAO (MCMV) EM 2024

Indicadores Mensais ABRAINC - Fipe (amostra com 20 empresas da ABRAINC)

Dados acumulados 1°Semestre de 2024

LANCAMENTQOS
Minha Casa Minha Vida (MCMV)/

Volume langado Valor lancado

A383% A41,8% « Melhorias no MCMV surtiram efeito elevando os lancamentos

58906 unidades R$ 13,9 bilhdes

VENDAS

Minha Casa Minha Vida (MCMV)/

Volume vendido Valor das vendas

- Vendas seguem em crescimento;

A35,7% A32,8% * Aumento nos tetos do imodveis influenciaram o crescimento nos valores dos
lancamentos e das vendas.
PRA
AC=AINC
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MCMYV - ESTOQUE EM NIVEIS ABAIXO DA MEDIA HISTORICA

Indicadores Mensais ABRAINC - Fipe (amostra com 20 empresas da ABRAINC)

* Queda nos estoques de 12 meses em jun/23 para 10 meses em jun/24;

DURACAO MEDIA DA OFERTA (MESES)

11,9

11,3 10,9

(Média historica para\
acabar o estoque

14
H 88 ) ’

jun-23 ago-23 out-23 dez-23 fev-24 abr-24 jun-24

Oferta (mil unidades)

B Estoque  —e—|Meses para acabar o estoque

BRAINC
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DESEMPENHO DA INCORPORACAO (MAP) EM 2024

Indicadores Mensais ABRAINC - Fipe (amostra com 20 empresas da ABRAINC)

LANCAMENTOS

Médio e Alto Padrao (MAP)

Dados acumulados 1°Semestre de 2024

Volume lancado Valor lancado*
« O ritmo dos lancamentos comecou a aumentar apos a readequacao dos
A150% A6,06% ¢ ¢ P quagc
11.888 unidades RS 8,9 bilhes estoques nos ultimos meses.

VENDAS

Médio e Alto Padrdao (MAP)

Volume vendido Valor das vendas*

* Mesmo com cenario de alta de juros, mercado MAP cresceu neste primeiro

AT 7% A30.2% semestre;

21.668 wndades RS 12.2 ninses * Mercado conseguindo absorver alto volume de langamentos dos ultimos anos.

AC=AINC
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MAP - ESTOQUE EM NIVEIS PROXIMOS DA MEDIA HISTORICA

Indicadores Mensais ABRAINC - Fipe (amostra com 20 empresas da ABRAINC)

« Queda nos estoques de 18 meses em jun/23 para 13 meses em jun/24

DURACAO MEDIA DA OFERTA (MESES)

18,4
17,6 [Média historica para\

16,8
16’4 » 16,5
16,1 16,0 15,6 acabar o estoque
14,0

13,1 13,1 14

—_—r———

13,0

Oferta (mil unidades)

57 Estoque EUA:
47 a1 * 2023: 8,3 meses
37 g Ls sz s
* Média historica: 5 meses
jun-23 ago-23 out-23 dez-23 fev-24 abr-24 jun-24

B Estoque  —=—Meses para acabar o estoque PR A
ACRAINC
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DISTRATOS EM NiVEL CONTROLADO

Indicadores Mensais ABRAINC - Fipe (amostra com 20 empresas da ABRAINC)

APOS MARCO LEGAL EM 2018 DISTRATOS SEGUEM EM QUEDA

DISTRATOS / VENDAS — TODOS OS EMPREENDIMENTOS

58,0%

53,1%

16,6%
12,2%  11,6% 11,4% 11,4%

v v v

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: Indicadores Mensais ABRAINC - Fipe PRA
ACAINC
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INVESTIMENTO EM IMOVEIS FICA MAIS ATRATIVO

Cenadrio de juros menores e margem de crescimento nos pregos

Intencao de Compra em alta

* Indicador passou de 31% no inicio de 2023 para 48% em Mai/24

Preco do imovel atrativo em délar

e Sdo Paulo estda em 1872 lugar no ranking mundial de preco por m?*

*Dados Numbeo mar/24 — Ranking com 291 cidades

Aluguel relativamente abaixo em relacao a outras metropoles mundiais

e Nova York S 4.074
e Londres S 2.854

e Téquio $ 954

e S3o Paulo $ 535

Tendéncia de alta nos alugueis

e Prego dos aluguéis subiu 16,2% (FIPE/ZAP) em 2023, incentivando a compra de imdveis e aquecendo o setor

AC=AINC
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INTENCAO DE COMPRA BATE RECORDE HISTORICO

Este percentual é 7 p.p. maior que em margo de 2024 e 11 p.p. maior que em junho de 2023

48%

Antesda 2020 Mai |21 Set|21 Nov|21 Fev|22 Mai|22 Set|22 Nov|22 Fev|23 Jun|23 Ago|23 Nov|23 Mar|24 Jun| 24
pandemia

Pesquisa da Consultoria Brain 22 tri/24 com 1.200 entrevistas A ':“1 | |NC
Lo

ASSOCIAGAD BRASILEIRA DE
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INTENCAO DE COMPRA POR FAIXA DE RENDA

A renda entre RS 10 mil e RS 15 mil é a faixa com a menor inteng¢do, com 37%. Mostrando a dificuldade
em obter financiamento a classe média

Geral 52%
Acima de R$ 15 mil 49%
De R$ 10 a 15 mil 63% J
De R$ 5 a 10 mil 52%
De R$ 2,5 a 5 mil 53%
® Com intencdo Sem intenc¢ao
Pesquisa da Consultoria Brain 22 tri/24 com 1.200 entrevistas AE;;“INC
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PRINCIPAIS MOTIVACOES PARA A AQUISICAO DE UM IMOVEL

Nao pagar mais aluguel 33%

Trocar por uma residéncia maior [N 1204,
Trocar por uma residéncia com mais beneficios T 1294

Sair da casa dos pais efou morar sozinho 11%
Investimento para alugar _ 7%
Mudar de regiao, bairro ou cidade - 5%
Me casei ou vou me casar 4%
Imével para filho ou familiar [ 496
Trocar por uma residéncia menor [l 4%
Investimento para revender - 3%

Trocar por uma residéncia mais nova [ 3%,

Me divorciei ou me separei 2%

Entrevista realizada com 1.200 pessoas em junho 2024

* Sair do aluguel é o principal motivo por tras da intencao de compra

CrAINC
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CRESCIMENTO NA INTENCAO DE COMPRA DE TERRENOS MOSTRA OTIMISMO

Evolugao da expectativa de aquisi¢cao de terrenos

1D Geral (McMV + MAP)

86 87 g6 88 87 86
83
81 79 80 80 80 80
74

Expectativa de 86% Geral

aquisicdo de

terrenos para

0s proximos 3 @ 94% Memv

a 12 meses*

76% MAP

*Percentual de respondentes que pretendem
langar iméveis ou adquirir terrenos.

12tri/21 22 trif21 392 trif21 42 trif21 192 trif22 22 trif22 3% tri/22 42 trif22 12 tri/23 22 trif23 32tri/23 42 tri/23 1%trif24 22 trif24

2 AINC
Fonte: Pequisa Deloitte / Abrainc — 22 tri/2024 AASE »
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PRECO DO IMOVEL SEGUE EM ALTA

Fonte: Elaboracdo FGV IBRE com dados da ABECIP )
SN
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FUNDING DO SETOR: POUPANCA SEGUE PERDENDO ESPACO

Jun/2022

Total: R$ 1,77 trilhao Total:
SBPE SBPE
R$ 779 bi ‘ R$ 738 bi
FlI* FlI*
R$ 168 bi l R$ 189 bi
LIG > LIG
R$ 69 bi , %q R$ 103 bi
CRI Q CRI
R$ 118 bi R$ 198 bi
LCI LCI
R$ 180 bi R$ 301 bi
FGTS FGTS
R$ 453 bi R$ 530 bi

(*) Obs: Fll liquido de Fll de TVM.
Fonte: Anbima, B3, BCB e Caixa.

Jun/2023

R$ 2,06 trilhdes

|

R o
e
Vs

+17% %4

5% §
+12% %4
+49% 1
+68% 1
+68% 1

+17% %

Jun/2024

Total: R$ 2,28 trilhdes +11% 14

SBPE

R$ 763 bi ' +3% 1
FII*

R$ 237 bi ] \ +26% %
LIG >

R$ 117 bi %q +13% %
CRI .

R$ 208 bi +5% 1
R$ 363 bi g ‘ +20% 14
FGTS

R$ 596 bi +12% 4

PRA
LA
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JUROS ABAIXO DE DOIS DIGITOS INCENTIVA POUPANCA

QUEDA NA SELIC E MEDIDA FUNDAMENTAL PARA RECUPERAGAO DO FUNDING SBPE

SELIC FUNDO DE VAREJO | POUPANCA

4% 2,50% 2,80% i

5% 3,20% 3,50%

6% 4,00% 4,20%

7% 4,70% 4,90% | POUPANGA MAIS ATRATIVA

8% 5,50% 5,60% QUE FUNDOS DE VAREJO
8,50% 5,90% 6,40%

9% 6,30% 7,00%

10% 7,10% 7,40% _

11% 7,80% 7,70%

12% 8,60% 8,20%

AC=AINC
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SETOR SEGUE COM BOM RITMO DE EMISSOES EM RENDA FIXA

o Debentures: RS 990 MM ja emitidos em 2024 (12 Semestre)

v’ Desde 2019 foram emitidos RS 4,2 bi

o CRI’S: RS 47bi distribuidos em 2024- 408 operacdes (12 Semestre)

v'  Incorporadoras chegaram a 14%* na em emissdo dos CRI’S

*Fonte: Virgo

v" Fundos Imobilidrios: Emissées chegaram a RS 34 bi (12 Semestre)

oraN
Ai.!‘..«.’
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ESTOQUE CRI SEGUE CRESCENDO

Estoques CRI (R$ bilhdes)

N
208
184
148
106
79 77 80 .

2018 2018 2020 2021 2022 2023 jun-24

o CRI’S vem se consolidando como alternativa de funding a produ¢ao para incorporadoras: em 2024 a
participacao das incorporadoras nas emissoes saltou de 7% para 14%.

o EMGEA: poderia atuar como investidor de cota subordinada para incentivar originacao de crédito
imobiliario na incorporadora..

AC=AINC
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ESTOQUE DE Fll SEGUE CRESCENDO

FIl (R$ bilhées)

229 552

164.719 183.121

144.570 l

mar-21 mar-22 mar-23 mar-24

o Em 2024 se chegou a 2,6 MM de investidores em Fll (alta de 30%)

o Jasao 1,9 MM de PF investindo em FIIS

AC=AINC
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LCI: NECESSIDADE VOLTAR PRAZO RESGATE 90 DIAS

FEV/24: PRAZO DE EMI DAS LCI/LIG FOI AMPLIADO DE 90 DIAS PARA 1 ANO EM
AGOSTO /24: PRAZO FOI DE 1 ANO PARA 9 MESES (IGUAL LCA

_—
40%

30,8 309 30,7

o Investidor Varejo
corresponde a 54% dos z
investidores em LCI
10,8 11.2

ju nfza jul ov dez jan/24 fev

Fonte: Banco Central e Febraban AE INC
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LIG: estoque segue crescendo

Evolucao dos Estoques dos Titulos Imobilidrios

Estoques LIG (R$ bilhoes)

N
208
110
89
- - .
20
2 - L]
2018 2019 2020 2021 2022 2023 jun-24

LIG: similar a covered bond : possui dupla garantia (banco + recebiveis imobiliarios puro sangue
Mudancas Necessarias:

a) LIG Incentivada (para que possa ser comprada por fundo de Pensao), possibilidade de ter
crédito tributario em favor do emissor (similar debenture incentivada)

b) LIG Internacional: necessario isencao de IR para investidor estrangeiro

AC=AINC
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