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1° Pilar: Oferta e Demanda

SUNO ( RESEARCH )

Unidades residenciais lancadas na cidade de Sdo Paulo

200 - - 100%
150 - 0%

7% -.3% - 0%
100 -

50 4 34,2 34,0 23,0 194
34,2| |34,0

0 . 230 M58

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

T
—_
(4]
o
R

B Econdmico =@ O0utros Mercados ===Var. %

Oferta final de imoveis residenciais novos na cidade de Sédo Paulo

80,0 -
70,0 - 65,9
60,0 -
50,0 -

40,0 -
30,0 - 27,3 27,1
20,5 19,7

70,8

Média = 37,5 mil

24,1

20,0 -
10,0 -
0,0

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: Secovi
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fev-21

Numero de Alvards nos ultimos 12 meses (SP)
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Oferta e Demanda

Indicador de Antecedéncia - ABRAINC
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2° Pilar: Custos
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INCC Acumulado dos UDM (%) INCC por Item Acumulado UDM (%)
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2° Pilar: Custos
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. Juros

3° Pilar
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. Juros

3° Pilar
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Affordability
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‘ Simulacdo considerando a tabela SAC e financiamento imobilidrio para 30 anos - Imével de RS 200 mil

Financiamento de RS 200 mil

12 Parcela do Financiamento RS 2.510
Renda minima para o financiamento RS 8.367
Variacao % de renda minima

Domicilios elegiveis ao financiamento - Milhares 7.607

Domicilios elegiveis ao financiamento - % 10,5%
A

-

Taxa de Juros

RS 2.200 RS 1.900 RS 1.740 RS 1.580
RS 7.333 RS 6.333 RS 5.800 RS 5.267
-12,4% -13,6% -8,4% -9,2%
9.288 11.464 13.372 14.969
12,8% 15,8% 18,5% 20,7%

______ 7,4 milh6es de domicilios elegiveis

‘ Simulacdo considerando a tabela SAC e financiamento imobilidrio para 30 anos - Imével de RS 500 mil

Fonte: Simulacao Bradesco

Financiamento de RS 500 mil

Taxa de Juros

12 Parcela do Financiamento RS 6.190 RS 5.430 RS 4.660 RS 4.270 RS 3.875

Renda minima para o financiamento RS 20.633 RS 18.100 RS 15.533 RS 14.233 RS 12.917

Variacao % de renda minima -12,3% -14,2% -8,4% -9,3%

Domicilios elegiveis ao financiamento - Milhares 1.906 2.232 2.673 3.051 3.419

Domicilios elegiveis ao financiamento - % 2,6% 3,1% 3,7% 4,2% 4,7%
4 _______________ 1,5 milhdo de domicilios elegiveis ______________




Compressao de Multiplos suno ((aezeanch )

P/BV histérico vs taxa de juros longo prazo (5 anos)

Média (Even, Melnick, CY, EZ, Mitre, Lawvi, Trisul) —Taxa de Juros



Sobre as empresas listadas na
Bolsa




Modelo de Negocios

SUNO ( RESEARCH )

Apos finalizar a construcao da obra a
companhia realiza a entrega das chaves.
Nesse momento, temos um repasse do
financiamento para o banco e uma
entrada relevante de caixa

Apos 6~8 meses do lancamento da
unidades, as companhias comeca a
realizar a construcao dos seus
empreendimentos, contratando a mao de
obra de terceiro - em sua maioria.

Marketing e Vendas

Apos o desenvolvimento dos projetos e
lancamento, a companhia foca em vender
as suas unidades

Modelo de
Negocios

Aquisicao de Terrenos

Primeira etapa do modelo de negocio
das companhias esta na aquisicao dos
terrenos.

Desenv. De Projetos

A companhia desenvolve projetos de
engenharia a partir de estudos e analises
do mercado local

Lancamentos

Apds a companhia identificar uma
oportunidade rentavel as companhias
realizam o lancamento do
empreendimento.



Ciclo de Construcao

Periodo de aquisicao de terras e
andamento em processos
burocraticos

Periodo de Periodo de
lancamento Construcao

Ciclo de Caixa

Maior parte das

Queima de caixa




Exemplos de empresas
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B TEC

Companhia familiar com longo historico
de rentabilidade.

Possui o0 braco de corporate, que ao longo
da sua trajetoria trouxe bons frutos.

Baixa alavancagem financeira, o que lhe
permite atravessar ciclos de forma mais
tranquila.

Al TRISUL

NN

v
&

A Trisul encontrou um nicho de atuacao,
que tem trazido é6timos resultados desde
sua reestruturacao.

Companhia tradicional de SP, com foco
nos padroes médio e médio/alto

Velocidade de vendas tem surpreendido
positivamente.



Exemplos de empresas suno ((aezeanch )

M MRV

melnick

Muito mais que morar

Atuacao em um mercado nichado e longe

Uma das principais companhias do setor. . -
da grande competicao.

Diversos bracos de negocios, o que
possibilita diferentes atuacoes.

Possui elevada rentabilidade nos seus
projetos e forte geracao de caixa.

Diversificacao geografica. Crescimento significativo.
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Valuation
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Riscos setoriais

Impacto

“3

Probabilidade
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