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HSI Malls FII - Relatério Gerencial - Marco 2025

Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento em iméveis ou
direitos reais sobre iméveis prontos do segmento de Shopping Centers, através de aquisicdo para posterior
locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienacdo, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados.

HSI Malls FII

Inicio do Fundo: 31/07/2019

CNP3J: 32.892.018/0001-31

Cédigo Bovespa (Ticker): HSML11

Classificagdo Anbima: FII de Renda Gestdo Ativa
Gestor: HSI - Gestora de Fundos Imobilidrios

Administrador: S3 Caceis Brasil DTVM S.A

Caracteristicas

Taxa De Administragdo: 1,05% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituracdo
Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,0% | IPCA (a.a.)

Tributagdo Aplicavel:

PF: (< 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em
eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PF): (< 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos;, 0% sobre Ganho de Capital
em eventual venda das Cotas

INR (PJ): 15% sobre Rendimentos; 15% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

Relacao com Investidores Redes
Sociais

E- mail: RI-FII@hsinvest.com

WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing m



https://hsml.hsifii.com/servicos-ri/cadastre-se-no-mailing-2/
https://www.linkedin.com/company/hemisf-rio-sul-investimentos-s-a-
https://instagram.com/hsinvest?utm_medium=copy_link
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Imobiliarios

HSI Malis FI1I

HSML11 - Fundo de Investimento Imobilidrio

Marco

Valor de Mercado! Distribuicdo de Dividendos
RS 1.746.879.619 (RS 83,95/cota) RS O,65/cota

Valor Patrimonial? NuUmero de Cotistas®
RS 2.275.796.710 (RS 109,37/cota) 190.760

Liquidez Diaria Média (més) Numero de Cotas'
RS 2.446.513 20.808.572

Notas: (1) Em 31/03/2025. (2) Em 28/02/2025.

Destaques do Portfdlio

Unico FII de Shopping Centers com
posicdo majoritaria em todos os
ativos.

Administracdo exclusiva Algqia, Portfélio com 7 shopping centers em
empresa do Grupo HSI. 5 estados: ABL Prépria 179,8 mil m2

Comentario do Gestor

Cendrio Macro

Em reunido realizada em 19 de marco de 2025, o Comité de Politica Monetaria (Copom) decidiu
elevar a taxa Selic em mais 1,00 ponto percentual, estabelecendo-a em 14,25% ao ano, maior
nivel desde 2016. A decisdo reflete a pressdo de um cenario global desafiador e as incertezas em
relacdo a politica econdmica dos EUA, além da necessidade de conter a inflagdo doméstica nos
préoximos meses. Com base na Ata da reunido e no Relatério de Politica Monetaria do primeiro
trimestre divulgados pelo Copom, ajustamos nossa projecdao para a Selic terminal de 2025 para
15,25% ao ano, considerando duas altas consecutivas de 0,50 ponto percentual em maio e junho.
Projetamos que a taxa permanecerd nesse patamar até marco de 2026, quando deve se iniciar o
ciclo de cortes. Para o crescimento do PIB, ajustamos nossas projecdes para cima diante da
implementacdo do novo programa de crédito consignado privado, estimando crescimento de 3,2%
em 2025 e 2,0% em 2026, com inflagdo de 6,0% e 4,9%, respectivamente. Essas estimativas
superam as da Pesquisa Focus e do Banco Central, pois consideramos que os efeitos dessas
medidas ainda ndo foram plenamente incorporados em outras previsées.

Projecées HSI

Selic (a.a.)* IPCA 2025 Cresc. PIB 2025

15,25% 6,0% 3.2%
Notas: (1) Ao final de 2025.

Desempenho Operacional do Portfélio

Em fevereiro, o portfélio do Fundo apresentou crescimento de 5%?* no Resultado Operacional
Liquido (NOI) em relacdo ao mesmo més do ano anterior, atingindo R$ 98,33/m?2 Os
destaques foram o SuperShopping Osasco (+22%) e Shopping Paralela Salvador (+18%).
Importante destacar que o Shopping Granja Vianna, que apresentou variacdo de -10% frente ao
mesmo periodo do ano passado foi impactado por eventos ndo recorrentes de descasamento de
repasses do estacionamento, conforme exposto no Ultimo relatério. Sem o efeito, a variacéo teria
sido de +8%.

J4 as vendas cresceram 13%?' em relacio ao mesmo més de 2024, superando a inflacao
acumulada no periodo (IPCA de 5,06%), atingindo R$ 1.250/m?2. Os destaques do més foram o
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o ViaVerde Shopping (+39%), Shopping Metrd Tucuruvi (+16%) e Shopping Paralela Salvador
(+12%). Esse desempenho tem contribuido para a manutencdo do Custo de Ocupacgdo em
patamares saudaveis, registrando 10,3% em fevereiro. A taxa de ocupacéo? finalizou més de

v T e
Shopping Var. vs. 2024 NI/m?(RS) Var. vs. 2024 Vendas/m? (RS)

fevereiro em 95,8%.

Patio Maceié 4% 4% 1192
Granja Vianna -10% 96 1% 984
SuperShopping Osasco 22% 108 7% 1715
Via Verde 4% 64 39% 1346
Metrd Tucuruvi 3% 123 16% 1.239
Paralela (Mall + BTS) 18% 105 12% 13424
Uberaba3 3% 8% 1113

No més de marco o Fundo recebeu a 32 parcela referente a venda de 30% do Shopping Patio
Maceid, concluida em fevereiro de 2024. Conforme previsto, foi recebido 8,34% do total do preco
com o Fundo realizando um ganho de capital de R$ 13.640.917,59 (R$ 0,66 por cota).

Para o restante do ano, estd previsto o recebimento de mais uma parcela pela venda parcial do
Shopping Patio Maceié (setembro) e mais duas parcelas pela venda do Shopping Uberaba (maio e
novembro), totalizando um ganho de capital projetado® de R$ 20.735.590,00 (R$ 1,00 por cota).

O desempenho das cotas de mercado do HSML11 foi destague no més. Em margo, o retorno
ajustado pelos dividendos da cota foi de +10,4%° frente a +6,1% do IFIX. No acumulado do ano
o retorno é de +18,5% frente a 6,5% do IFIX. No acumulado do ano o HSI Malls apresentou o
maior retorno ajustado pelos dividendos dentre os fundos imobilidrios de shopping centers”?
do IFIX e o 92 maior de todo o indice.

Notas: (1) Variacdo Proforma, considerando no ano passado, a participacdo atual do Fundo nos shoppings. (2) Considera contratos em processo
de assinatura. Ponderada pela participacdo do Fundo nos shoppings. (3) Variagdo Proforma considerando no ano passado a receita de locacdo
com area adicional adquirida em Outubro de 2024 (Fato Relevante). (4) Vendas por metro quadrado desconsidera érea do BTS Unime. (5) Cabe
ressaltar, que se trata de uma projecdo realizada pela gestéo, ndo configurando, portanto, promessa ou garantia de rentabilidade. (6) Retorno da

cota de mercado ajustado pelos dividendos distribuidos. Fonte: Quantum Axis. (7) FIIs de shopping centers do IFIX (BBIG11, BPML11, CPSH11,
GZIT11, MALL11, HGBS11, VISC11 e XPML11). Retorno ajustado pelos dividendos até 31/03/2025. Fonte: Quantum Axis.

Distribuicao e Guidance

A distribuicdo do Fundo referente a marco foi de R$ 0,65 por cota, o que representa um dividend
yield sobre o valor de mercado da cota em 31/03/2025 de 9,3% ao ano. O guidance de
distribuicdo atual para o restante do semestre é de valores entre R$ 0,65 e R$ 0,82 por cota’.

Obrigado.

Notas: (1) Cabe ressaltar, que se trata de uma projecéo realizada pela gestdo, ndo configurando, portanto, promessa ou garantia de rentabilidade.

Fatos Relevantes / Comunicados Recentes

30/01/2025: Comunicado ao Mercado - Instru¢des para acesso ao Informe de Rendimentos
2024

Acesso ao Informe de Rendimentos para correntistas Itau: Acesse o Ital Bankline via o App do
Itad ou www.itau.com.br/solutions e pesquisar na barra de buscas superior “Informe de
Rendimentos”.

07/02/2025: Fato Relevante - Troca Escriturador: Uma vez acordado entre o Administrador e
Gestor, foi anunciando a troca do prestador de servicos de escrituracio de ITAU CORRETORA DE
VALORES S.A. para BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,, a
partir de 12 de fevereiro de 2025. Assim, a gestdo estima que a reducdo da taxa de escrituracao
proporcionara ao Fundo uma economia anual de R$ 514.691,32 (R$ 0,02 por cota?).

Notas: (1) Cabe ressaltar, que se trata de uma projecéo realizada pela gestdo, ndo configurando, portanto, promessa ou garantia de rentabilidade.
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Resultado (RS)

Mar-25 152025 2025
Receita Imobilidria 30.016.426 75.154.007 75.154.007
Receita com Aluguéis 16.375.509 61.513.089 61.513.089
Ganho de Capital com Vendas 13.640.918 13.640.918 13.640.918
Receita Financeira 861.647 2.612.742 2.612.742
Despesas -11.710.023 -26.470.691 -26.470.691
Taxa de Administra¢do -122.545 -382.036 -382.036
Taxa de Escrituracdo -92.125 -280.985 -280.985
Taxa de Gestdo -1.164.179 -3.629.345 -3.629.345
Taxa de Performance = 4.623.083 - 4.623.083 - 4.623.083
Despesa Financeira® -5.633.760 -17.188.054 -17.188.054
Outras Despesas® -74.331 -367.188 -367.188
Resultado Operacional 19.168.050 51.296.057 51.296.057
Resultado Operacional/Cota 0,92 2,47 2,47
Despesa Financeira Nao Recorrente® - - -
Resultado 19.168.050 51.296.057 51.296.057
Resultado Realizado/Cota 0,92 2,47 2,47
Rendimento/Cota* 0,65 1,95 195
Resultado Acumulado® 027 0,52 0,52

Notas: (1) Despesas recorrentes dos CRIs (PMTs). (2) Despesas corriqueiras como taxas ANBIMA, B3, laudos de avaliacéo, seguros, formador de
mercado etc. (3) Despesas relacionadas aos pagamentos ndo recorrentes dos CRIs. (4) Distribuicdo de dividendos do periodo. (5) Diferenca
entre o resultado e o rendimento distribuido no periodo dividido pela quantidade de cotas atual do Fundo.

Total R$/cota

Resultado Acumulado (Fev-25) 16.076.126 0,77
(#+) Realizado - Distribuido 5.642.478 0,27
Resultado Acumulado (Mar-25) 21.718.605 104

A distribuicdo de dividendos do Fundo foi de R$ 0,65 por cota. Neste més o Fundo recebeu
a 32 parcela da venda de 30% do Shopping Patio Maceid, equivalente a 8,34% do precgo,
realizando um lucro de R$ 0,66 por cota. Em 2025, estd previsto o recebimento de 1 parcela
pela venda de 30% do Shopping Patio Maceié e 2 parcelas pela venda de 25% do Shopping
Uberaba, totalizando um ganho de capital projetado de R$ 20.735.590,00 (R$ 1,00 por
cota), jad considerando a projecdo das correcdes monetadrias futuras’. O resultado
acumulado do Fundo ao final do més foi de R$ 1,04 por cota.

Notas: (1) Cabe ressaltar que essa ndo é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isen¢édo de risco aos cotistas.

Rendimentos | Projecio de Distribuicio (RS) *

= Div (RS/Cota) DY Mercado (a. a.)

9.15

0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 065 065 0,65

Sem. 2025

abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 LTM

Notas: (1) Cabe ressaltar, que se trata de uma projecdo realizada pela gestdo, ndo configurando, portanto, promessa ou garantia de distribuicdo.
(2) Dividend Yield anualizado com base na cota de mercado no fechamento de cada més.
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Rentabilidade

Mar-25 2025 Ultimos 12 meses
HSML11* 10,4% 18,5% -4,8%
Dividend Yield Anualizado? 9,3% 9,3% 10,9%
IFIX 6,1% 6,3% -2,8%
CDI (Liq.)* 0,8% 2,5% 9,6%
% CDI* 1272,4% 727,8% N/A

Notas: (1) Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio FIL
(2) Mensal / 2025: Rendimento pago no periodo dividido pelo valor da cota na data de fechamento do més de referéncia anualizado. | Ultimos 12
meses: soma dos rendimentos pagos no periodo dividido pelo valor da cota na data de fechamento do més de referéncia.

(3) Considerado a incidéncia de 15% de Imposto.

(4) Retorno Ajustado do Fundo no periodo em relacdo ao CDI Lig. do periodo (comparativo apenas para retornos positivos do Fundo).

Liquidez

O Fundo encerrou o més de marco com 190.760 cotistas e valor de mercado de
aproximadamente R$ 1,7 bilhdo. O volume médio didrio de negociagdes registrou no més
RS 2,4 milhdes.

Mar-25 2025 Ultimos 12 meses
Volume Total RS 46.483.751 RS 186.067.852 RS 962.903.258
Volume Diario Médio RS 2446513 RS 3.050.293 RS 3.836.268
Quant. de Cotas Negociadas 583.675 2.497.433 11.193.751
% de Cotas Negociadas (Giro)* 2,.8% 12,0% 4,5%
Presenca em Pregdes 100,0% 100,0% 100,0%

Notas: (1) Para o célculo acumulado do giro, € utilizada a média entre os meses.
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Obrigacoes HSML11

O indice de alavancagem liquido * atual do Fundo é de 19,5%.

CRI- CDI(1) 22A0118041 Paralela 114,4 MM CDI +2,80% jan-22 dez-36
CRI-CDI(2) 22F0658610 Uberaba 121,0 MM CDI +2,70% jun-22 jun-37
CRI-IPCA (1) 22A0118035 Paralela 150,4 MM IPCA + 6,80% jan-22 dez-36
CRI-IPCA (2 1910275534 Paralela 9,1 MM IPCA + 6,90% set-19 mar-33
CRI - IPCA (3) 18C0803963 Paralela 9.0 MM IPCA + 6,90% mar-18 mar-33
CRI - IPCA (4) 22F0667465 Uberaba 220,9 MM IPCA +7,60% jun-22 jun-37

) (62%) IPCA + 7,26%
@ lidad - - 624,8 MM - B
onsolidado (38%) CDI + 2,75%

Histérico - Indice de Alavancagem Liquido*

40% Aquisicdo Uberaba
30%
Reavaliacdo Patrimonial: +13,6% Cota PL
20% = 19,5%
Aquisicao Paralela N\ !

10% Pré-Pagamento (RS 333 mm)

0%

nov/21 mai/22 nov/22 mai/23 nov/23 mai/24 nov/24

Cronograma de Amortizacdes® (RS MM)

60,2
n2 264 286 311 337 363 395 429 466 507 352

14,8

Liquidez (R$ 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
mm)?

Notas: (1) O Indice de Alavancagem Liquido é calculado como: (Saldo Total de Obrigacées - Total Mantido para Necessidades de Liquidez -
Total Investido em FIIs de alta liquidez) / Total Investido (imdveis + SPE). (2) Valor em 28/02/2025. Fonte: Informe Mensal de Fevereiro/2025.
(3) Baseado no cenério atual do Fundo, sem considerar eventuais pré-pagamentos.

KPI's

Os dados ora apresentados nesta sessdo correspondem as informacdes do resultado dos
empreendimentos até o més de fevereiro de 2025, os quais sao refletidos no Fundo até o més
de marco de 2025.

Em fevereiro de 2025, o NOI registrou crescimento de 5%! em relacdo ao mesmo més de
2024, alcancando NOI/m? de 98,332 Os destaques foram o SuperShopping Osasco (+22%) e
Shopping Paralela Salvador (+18%).

Em relacio as vendas, foram +13% em rela¢io ao mesmo més do ano anterior®, alcancando
vendas/m? de R$ 1.250% Os destaques foram o ViaVerde Shopping (+39%), Shopping Metrd
Tucuruvi (+16%) e Shopping Paralela Salvador (+12%). Esse desempenho tem contribuido para a
manutencédo do Custo de Ocupagdo em patamares saudaveis, registrando 10,2% em fevereiro.

A inadimpléncia liquida dos shoppings nos primeiros meses do ano é historicamente mais alta, ja
que em janeiro ocorre a cobranca do 132 aluguel. Em fevereiro, a inadimpléncia liquida total do
portfélio foi de 3,4%, percentual significativamente abaixo do registrado no mesmo periodo do ano
passado, que foi 5,4%. Assim como ocorreu em anos anteriores, a Gestdo espera a recuperagao
integral da inadimpléncia nos préximos meses. Em relacdo aos descontos, apresentaram percentual
de 1,0%. A taxa de ocupacio?® finalizou o més em 95,8%.

Notas: (1) Variagédo considerando a participacdo do Fundo nos ativos. (2) NOI e vendas totais do portfélio, considerando a participacdo do Fundo
nos shoppings / ABL Prépria do Fundo. (3) Considera contratos processo de em assinatura. Ponderada pela participacdo do Fundo nos Ativos.
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Vendas *
2025x 2024
13%
11%
9%
jan-25 fev-25 YTD
NOI?!
2025x 2024
9%
7%
- -
fev-25 YTD

jan-25
Notas: (1) Variagdo de Vendas e NOI Proforma, considerando no ano passado, a participacdo do Fundo nos shoppings no més de referéncia

Custo de Ocupacao 2 (%)

11,0% 10,1%
, 10.2% 10,3%
8,9% 9.3% ' 49 ’
A 9.0% o 9,0% N 9.4% 8,4% 8,2%/0

9.6%

()
\ ‘\ ® ()

mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25
Notas: (2) Para 100% dos shoppings. Custo de Ocupacédo para = Custo Total do Lojista (aluguel, condominio, fundo de promocdo e

propaganda) / Vendas do més anterior.

Inadimpléncia Liquida Total3 (%)
Descontos 3 (%)

38%  34%

2,6% 2,8% 3.2%
13% 14%  07%  05% 9% 0.8% 0.7% —
® ' O mmmm——
,_0_,__0 0_0_04 X
07% O7% 07% 04% O5% 05% 08% o194 ©09% 11%  1.0%
1,3%

mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25
Notas: (3) Para 100% dos shoppings.
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Taxa de Ocupacao (%)

950% 953%  o559% 952%

95,1%

94,8%
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96,7%

PS

96,5%  96,3%

P -

96,5%

95,5% 95,8%

mar24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24

Composicao da Receita

ago-24

set24  out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25

Composicao do NOI

Estacionamento

18%
A%
4%

o

Tipologia - Lojas | ABL

UBA

SPS

Composicao das Vendas

SGV
8%

Ancora

Mega Lojas
9%

Satélite
25%

SPS

14% UBA

S osMT
20%

SSO
9%

SPM
18%

SMT: Shopping Metré Tucuruvi | SPM: Shopping Patio Maceié | SSO: Super Shopping Osasco | SGV: Shopping Granja Vianna | VVS: Via Verde

Shopping | SPS: Shopping Paralela | UBA: Shopping Uberaba.
AMM: Aluguel minimo | A%: Aluguel percentual | M&M: Mall e Midia.

Todos os dados contidos nesta pagina correspondem a participacdo do Fundo nos ativos, exceto Tipologia.

Para o Shopping Metrd Tucuruvi é considerado o NOI pré-outorga.
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r -
Portfélio
ABL Total Participacdo  ABL Propria Ocupacdo . N2 Vagas
N2 Lojas . Abertura
(m? (%) (m? (%)* g Estacionamento
Sh°';"|’;:gizat'° 43983 70% 30788 987% 143 2058 N°;’g'g: re
Sh°p\';i'::n?a"’a 30377 51% 15492 957% 159 1300 N°;'STOb ro
r Sh in
s"peofas:':p 9 17984 588% 10583 96,8% 131 2800 O;é‘g’sm
;’;:::::: 28576 96.7% 27.633 98,0% 100 1200 N°§)Tf re
Sh°$:c':?u"\,':f"° 32998 100% 32998 921% 21 2188 Abril 2013
h in
spac:g::h? 57.800 522% 38600 955% 258 2150 Abril 2009
lsj';°pp;"% 31575 75% 23.681 95,0% 188 1190 Abril 199
eraba
Total/Média 243.292 74% 179.775 95,8%° 1200 12.886 .

Notas: (1) Considera contratos em processo de assinatura. Para 100% dos ativos. (2) Trata-se de um concessdo com prazo de d[reito a exploragéo
até Mar/2054. (3) ABL Propria: 52,2% Mall + 100% Area de Expans&o BTS Faculdade Unime (17.600 m?). (4) 75% do Mall + Area do Complexo
adquirida em 02/10/2024 integralmente locada a uma rede de supermercados. (5) Ponderada pela participacédo do Fundo nos shoppings.

VIAVERDESHOPPING

VIVA RIO BRANCO

Video Tour 3602 - Shoppings HSI Malls

PATIOMACEIO

GRANJA VIANNA

Shopping
@ Paralela

()
&
.0
Shopping
Uperaba
Y
TUCURUVI ‘,
sHOPPING SuperShopping

Osasco

Disponibilizamos um video para cada ativo do portfélio na tecnologia 360°, sendo possivel ter uma visdo ainda
mais realista dos Shoppings Centers do Fundo. Os videos foram gravados pelos préprios superintendentes dos
ativos e disponibilizados pela Algia. E possivel movimentar o celular para ver diferentes angulos do shopping
ou ainda se estiver com o 4culos de Realidade Virtual, basta movimentar o rosto. Acesse aos videos pelos links

abaixo:

Tour 3602 - Shopping Patio Maceié - YouTube

Tour 3602 - Shopping Granja Vianna - YouTube

Tour 3602 - SuperShopping Osasco - YouTube

Tour 3602 - Shopping Metré Tucuruvi - YouTube

Tour 3602 - Via Verde Shopping - YouTube

Tour 3602 - Shopping Paralela - YouTube

Tour 360° - Shopping Uberaba - YouTube

HSI Gestora de Fundos Imobiliarios - hsml.hsifii.com

10



https://www.youtube.com/watch?v=RA2zCIHEPo0
https://www.youtube.com/watch?v=VSCvuNX4AII
https://www.youtube.com/watch?v=fgUtzVOASxA&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=dBi1_Y2VrRI
https://www.youtube.com/watch?v=eHUAP9D1Gz4
https://www.youtube.com/watch?v=wwaz_uWXVNs&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=xw09EEFyuWA
https://www.youtube.com/watch?v=wwaz_uWXVNs&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=xw09EEFyuWA

HSI Malls FII - Relatério Gerencial - Marco 2025

Shopping Patio Maceié (Maceié| AL)

Em fevereiro de 2025, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 52,4 milhdes,
representando uma variacdao de +4% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI
teve variacdo de +4% comparado ao mesmo periodo de 2024.

Participacao do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

70,0% 43,983 m? 2.058 Algia

Unico Shopping da parte alta da cidade - Regido do Bairro Tabuleiro do Martins, Maceié, AL.

Shopping Granja Vianna (Km 23,5 | Rod. Raposo Tavares | SP)

Em fevereiro de 2025, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 29,9 milhdes,
representando uma variacdo de +1% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI
teve variacdo de -10% comparado ao mesmo periodo de 2024, impactado por eventos nao
recorrentes de descasamento de repasses do estacionamento, conforme exposto no uGltimo
relatério. Sem o efeito, a variacao teria sido de +8%.

Participa¢io do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

51,0% 30.377 m? 1300 Alqgia

5 salas de cinema da rede Cinemark | 2 salas com tecnologia 3D

HSI Gestora de Fundos Imobiliarios - hsml.hsifii.com 1
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Super Shopping Osasco (Osasco | SP)

Em fevereiro de 2025, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 30,8 milhdes,
representando uma variacdao de +7% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI

teve variacdo de +22% comparado ao mesmo periodo de 2024.

Participacao do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

58,8% 17.984 m? 2.800 Algia
. 1 1 ___________________ |
Interligado ao Power Center Osasco que possui mais de 70.000 m? de ABL

Shopping Metrd Tucuruvi (Sdo Paulo | SP)

Em fevereiro de 2025, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 40,9 milhdes,
representando uma variacdo de +16% em relagdo ao mesmo més do ano anterior. Ja o
NOI, a variacado foi de +3% comparado ao mesmo periodo de 2024.

A gestdao continua investindo na consolidacdo do shopping como referéncia em lazer
e gastronomia de sua regido. A estratégia, bem-sucedida em outros shoppings do
portfélio como SuperShopping Osasco e Granja Vianna, estd sendo replicada com
sucesso. O empreendimento ja possui importantes operacdes gastrondmicas,
incluindo Pecorino, Outback e mais recentemente o Coco Bambu, com loja
inaugurada em setembro de 2024. Entendemos que os investimentos estdo sendo
determinantes para a melhora do desempenho operacional do empreendimento, que
em 2024 foi o shopping do portfélio que apresentou a maior variacdo percentual
acumulada de NOI do frente ao ano anterior, sendo +15%.

Participacao do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

100,0% 32.998 m? 2.188 Algia

! ] ] ]
Integracdo com 3 Term. Rodovidrios e Est. de Metr6é Tucuruvi (Fluxo médio de 1,7 milhdo de pessoas/més)

HSI Gestora de Fundos Imobiliarios - hsml.hsifii.com 12
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Via Verde Shopping (Rio Branco | AC)

Em fevereiro de 2025, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 38,5 milhdes,
representando um aumento de #+39% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI

teve variacdo de +4% comparado ao mesmo periodo de 2024.

Participacao do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

96,7% 28.576 m? 1.200 Vagas Algia
I I I . I ———

Unico Shopping do estado do Acre

O Via Verde Shopping foi um dos destaques do portfélio em 2024, registrando a maior
variagdo acumulada em vendas em relagao ao ano anterior, com um crescimento de +22%.
A gestdao entende que a performance acima da média se manterd em 2025 e atribui esse
desempenho a estratégia de realizacdo de eventos no shopping e a adequacdo do mix de
lojas, incluindo inauguracdes de destaque nos segmentos de lazer e gastronomia — ainda
pouco explorados na regidgo — como o Bahrem Burger Grill. No acumulado do ano até
fevereiro a variacdo de Vendas frente ao mesmo periodo de 2024 foi de + 36%.

Shopping Paralela (Salvador | BA)

Em fevereiro de 2025, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 53,9 milhdes,
representando um aumento de +12% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. Jad o

NOI, a variacédo foi de +18% comparado ao mesmo periodo de 2024.

Participacao do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

52,2% 57.800 m? 2150 Algia

! { [\ | |
Integracio direta via passarela com Linha 2 Estacdo Metré Tamburugy | BTS Universidade Unime (Cogna)

HSI Gestora de Fundos Imobiliarios - hsml.hsifii.com 13
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Shopping Uberaba (Uberaba | MG)

Em fevereiro de 2025, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 35,1 milhdes,
representando uma variacdo de +8% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI

registrou aumento de +3% comparado ao mesmo periodo de 2024.

Participacdo do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

75,0% 31575 m? 1190 Alqgia

[ ] Y
Notas: (1) Variacéo Proforma considerando no ano passado a receita de locacdo com area adicional adquirida em Outubro de 2024 (Fato Relevante)

Shopping dominante da cidade e regidao de Uberaba

HSML nas Midias

07/02/2023: HSI Mallls levanta RS 437 milhdes em oferta | Mercado | pipelinevalor (globo.com)

23/06/2022: HSML11: Saiba tudo sobre os ultimos acontecimentos do Fundo

26/01/2023: Conexio FIIs | Entrevista com Felipe Gaiad, gestor dos Fundos HSLG11 e HSML11

31/05/2023: Evento FIISummit dia 31/05/2023 | EQI (Painel de Shopping Centers)

05/07/2023: FIIs de shopping sobem, em média, 18% no 12 semestre de 2023; ainda vale a pena investir?

04/10/2023: Oriz Talks: Conversa com a HSI Corporate sobre mercado imobilidrio e varejo.

15/03/2024: Live Clube FII: Como a HSI se preparou para a recuperacado dos shoppings centers

09/09/2024: Live HSI: Papel da Politica Global e doméstica na dindmica econémica - Christopher Garman e
Maximo Lima.

HSI Gestora de Fundos Imobiliarios - hsml.hsifii.com 14



https://pipelinevalor.globo.com/mercado/noticia/hsi-malls-levanta-r-437-milhoes-em-oferta.ghtml
https://www.youtube.com/watch?v=lMpLMOT30Bo
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/live/m953T0IxnIw?feature=share&t=5170
https://www.youtube.com/watch?v=Yt7mP_VoV5A
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4
https://www.youtube.com/watch?v=knGbiond6_Q&t=0s
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/e9396f84-635d-f85a-ea7b-238847054137?origin=1

HSI Malls FII - Relatério Gerencial - Marco 2025

Glossario

Ativos Alvo: Refere-se a shopping centers;

NOI: Net Operating Income ou Resultado Operacional Liquido, é o resultado apés a deducdo das despesas;
ABL Prépria: ABL de propriedade do FII;

AMM (Aluguel Minimo): E o aluguel minimo do contrato de locacdo de um lojista;

A% (Aluguel Percentual ou Aluguel Complementar): E a diferenca, se positiva, entre o aluguel minimo e o aluguel com
base na porcentagem de vendas destinadas a aluguel;

M&M (Mall Midia): Receita de publicidade nos shoppings aos lojistas e aluguéis de quiosques;

Custo de Ocupacdo: Trata-se do percentual em relagdo ao faturamento de vendas que é custo de ocupacgdo ao lojista
(aluguel, condominio, fundo de promoc&o e propaganda);

Inadimpléncia Liquida: Leva em consideracdo ndo apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do més como
também de boletos em aberto de vencimentos anteriores;

Descontos: Desconto concedido aos lojistas referente ao aluguel minimo;

Satélites, Megalojas e Ancoras: Lojas com tamanho de até 500 m? entre 500 e 999 m? e acima de 1.000 m?
respectivamente;

CRI: Certificado de Recebivel Imobiliario;
FII: Fundo de Investimento Imobilidrio;

Mercado Secundéario: Modalidade dedicada a compra e venda de valores lancados anteriormente em uma primeira oferta
publica ou privada (mercado primario);

PL: Patriménio Liquido do Fundo;

Renda Fixa: Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em fundos de renda fixa e titulos publicos federais;
Taxa Selic: Taxa basica de juros do pais definida pelo Banco Central;

IPCA: Indice utilizado para medir a variacdo de precos de um conjunto de produtos e servicos comercializados no varejo;
IGPM: Indice utilizado para medir a variacdo de precos englobando diversas etapas de uma cadeia produtiva;

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. Para
avaliagcdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendavel uma anélise de, no minimo, 12 (doze) meses.

Este Relatério tem carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢do de cotas dos fundos de
investimentos. Performance passada n&o é garantia de ganhos no futuro.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor
de Crédito - FGC.

A HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.539.353/0001-52 (“HSI") n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste relatério.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicacdo audiovisual sdo de
propriedade Unica e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informacgdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente comp&em
valiosa propriedade intelectual da HSI. N&o é permitido qualquer tipo de adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob

pena de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade acarretando as devidas san¢des legais.

= As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacdo de investimento. = A HSI ndo é responsavel

por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.

HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS

Av. Brig. Faria Lima, 3729. |. 72 andar
Itaim Bibi. | CEP 04538-905. | S3o Paulo. | SP

hsml.hsifii.com
www.hsinvest.com



https://hsml.hsifii.com/
http://www.hsinvest.com/
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