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Disclaimers ﬁ

Este material publlatarlo (“Material Publicitario”) € uma apresentagdo de informagGes gerais sobre a oferta publica de distribuigdo objeto de pedido de registro sob o rito automatico, em regime de melhores esforcos, de cotas,
da 43 (quarta) emissdo, do HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("Fundo”), administrado pela S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“"Administradora”)
e gerido pela HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA. ("Gestora”), nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
160", “Oferta” e “Novas Cotas”, respectlvamente), e foi preparado pela Gestora, em conjunto com a BANCO ITAU BBA S.A. (“Coordenador Lider”), o Fundo e a Administradora, com finalidade exclusivamente informativa
para fins de suporte a distribuicdo da Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em qualquer declaragdo ou garantia com relacdo as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Novas Cotas
e/ou das informagGes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informacGes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragdes, ndo tendo intencdo de ser completo, constituir um prospecto, um anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou
solicitacdo de oferta de subscricdo, bem como ndo deve ser tratado como uma recomendacdo de investimento nas Novas Cotas, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o regulamento do Fundo e a
secdo “Fatores de Risco” deste Material Publicitario, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimentos nas Novas Cotas.

Este Material Publicitario foi preparado pelo Coordenador Lider e a anélise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presuncdes e informacgdes obtidas do Fundo e da Gestora. Certas informagdes constantes deste
Material Publicitario, no que diz respeito a tendéncias econ6micas e performance do setor, sdo baseadas em ou derivam de informagdes disponibilizadas por consultores independentes, pelo gestor do Fundo e outras fontes do
setor. Nem o Fundo ou o gestor do Fundo e nem o Coordenador Lider atualizardo quaisquer das informacgdes contidas neste Material Publicitario, sendo certo que as informagdes aqui contidas estdo sujeitas a alteracbes, sem
aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario.

O Coordenador Lider, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes ndo prestam qualquer declaragdo ou garantia, expressa ou implicita, com relacdo a exatiddo, completude ou veracidade das informacGes
contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas, e ndo terdo qualquer responsabilidade relativa as informagGes contidas neste Material Publicitdrio ou dele
omitidas.

O Coordenador Lider e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisdo de investimento tomada pelos Investidores com base nas
informagbes contidas neste Material Publicitario, bem como ndo assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opinides e servigos prestados por terceiros contratados por
V.Sas. Os Investidores deverdo tomar a decisdo a respeito da subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas considerando sua situacdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco. Para
tanto, deverdo, por conta propria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessarias a tomada da decisdo de investimento nas Novas Cotas. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com
sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Regulamento do Fundo e da segdo
“Fatores de Risco” deste Material Publicitério pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas.
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HSI

1. Sobre a HSI
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HSI

Gestora de recursos em investimentos alternativos com times dedicados a cada estratégia mas que trabalham de forma integrada para
otimizar os resultados entregues aos nossos investidores. Atuamos nos seguintes segmentos:

= Real Estate Private Equity
= Fundos Imobiliarios (FII)
= Special Opportunities (Crédito Privado)

= Ativos Financeiros (Crédito Imobiliario)

Além das 4 estratégias, a HSI possui uma empresa dedicada a administracao de shopping centers de seu portfélio, a Alqia.

NUumeros: Ativos sob Gestdo Total Captado nos Diferentes Segmentos Investidores

sri~ 13 Bilhoes BRL Bilhdes Global
Investidores institucionais como fundos
) 9,9 7,8

329 479%0 soberanos, endowments, fundos de pensdo,
fundos de fundos, entre outros

Fundos Imobiliarios Real Estate Private 2006-11 2012-18 2019-24
Equity Local

15% 6% Total: 2024 YTD + 230 mil
Special Opportunities | Ativos Financeiros BRL 26,5 ENLEIES Investidores

Fonte: Gestora. Nota: O PROCESSO DE GESTAO PREVISTO NESTE SLIDE REFLETE A ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE A GESTORA PRETENDE ADOTAR, NAO ESTANDO FORMALIZADA POR MEIO DE POLITICA.
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Linha do Tempo ﬁ

Iniciamos nossa trajetdria em 2006 e construimos historico na gestao de fundos para investidores institucionais globais.
Posteriormente, expandimos nossa atuacao para os segmentos de Special Opportunities (Crédito Privado), Fundos Imobiliarios
(FIIs) e Ativos Financeiros (Crédito Imobiliario).

Em 2023, adquirimos a Algia (antiga Saphyr), que administra todos os shoppings centers controlados por Fundos sob gestao da HSI.

{ [ ] ( (] [ ] >

2006 2014 2019 2020 2023

RealEstate specal Fundos s ﬁ

algia“

Gestao Ativa

-

&% Controle &&¥ Estrutura 79 Experiéncia

Posicao Majoritaria nos Ativos Além das equipes de gestdo de cada unidade de negdcio, a HSI Diretoria com Média de 25
Investidos conta com estrutura corporativa que inclui equipes de Anos de Experiéncia
engenharia com +1,9 milhao de m2 desenvolvidos e area de
gestdo dedicada a operacdo do dia-a-dia dos ativos

Fonte: Gestora
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Casos de Investimento

Na visao da gestora, o historico de realizagoes imobiliarias da HSI é diferenciado frente aos demais no mercado de
gestao de investimentos.

Aquisicoes Desenvolwmentos Plataformas Operacionais

Portfolio Bracor
30 Imoveis

Vencedor do Prémio PERE - Deal
of the Year, pela Melhor
Transacao de 2012 no Setor
Imobiliario no Brasil

Hilton Copacabana e
Morumbi

Hotéis de alto padrdo,
totalizando 1.048 quartos

Shopping Uberaba
Ativo com 25.111 m?2
Localizado no Triangulo Mineiro

Uberlandia Shopping
Ativo com 52.532 m2
Localizado no Tridangulo Mineiro

Faria Lima Plaza

Torre de Escritérios AAA ao lado
da Estagdo de Metr6 Faria Lima
com 40.937 m?2

LEED Gold

CLB Guarulhos

Com mais de 400 mil m2 é um
dos Principais Parques Logisticos
do Brasil na visao da Gestora

Parque da Cidade

Complexo com Trés Torres
Corporativas AAA em Sao Paulo

LEED Gold

Eco Berrini

Imovel AAA de 47.000 mil m?2
em Sao Paulo

LEED Platinum

algia-

0

e
le—y

Alqgia

Empresa que Administra 11
Shoppings com ABL Total de
386,6 mil m2

Centro Logistico Brasil

Sua Venda foi Premiada
“Transagao do Ano - 2012”, pela
PERE

Goodstorage

Lider em Self Storage em
operagao em Sao Paulo

Plataforma de Hotéis Ibis

15 Ativos com 1.792 Quartos
Distribuidos em 9 Estados

Fonte: Gestora. Imagens produzidas e disponibilizadas pela Gestora. O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.NAO HA
GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU
EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGCOES NAS DIRETRIZES INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA.
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Comité de Investimentos HSI Malls

O Comité de Investimentos do Fundo Possui Trés Membros com Experiéncia no Mercado Financeiro e Imobilidrio

A
‘\ Diretor de investimentos

Desde 2006 na HSI, Gaiad participou de diversas
transagdes de compra e venda de ativos liderando a equipe
de investimentos REPE nos processos de analise,
negociacdo, contratacao e gestdo de investimentos.

Seu histérico inclui a incorporacao da torre comercial ECO
Berrini (LEED Platinum, Sdo Paulo), a aquisicdo do portfélio
de galpdes da Bracor, e posterior venda para a GLP (maior
transacdo imobiliaria feita no pais até entdo), a formacdo da
joint venture com a Algia e sua consolidacdao e a criagdo da
empresa operacional que deu origem a GoodStorage. Em
2019 iniciou a estruturacdo da area de gestdo de fundos
imobilidrios da gestora culminando no IPO de R$ 675
milhdes do HSI Malls, a maior oferta inicial de um FII de
Shopping Centers até entdo?!, hoje Gaiad é responsavel pela
gestdo dos trés fundos imobilidrios de ativos reais da HSI
somando mais de R$ 5.0 bilhdes em ativos sob gestao.
Antes de ingressar na HSI, Gaiad trabalhou na corretora
dos bancos Bozano Simonsen e Bank of America. Tem
bacharel em Administracdo de Empresas pela PUC Rio de
Janeiro e Mestrado em Financas pela Cass Business School.

Fonte: Gestora | Nota: (1) Considera fundos do IFIX em janeiro de 2024.

CEO

Com 27 anos de experiéncia em Real Estate Private Equity,
fusdes e aquisigbes, crédito estruturado e administragdo,
Lima estd a frente da HSI desde sua fundacao. E
responsavel pelo planejamento estratégico da Companhia e
pela estratégia de investimento em mercado imobiliario.
Coordenou mais de 100 transacgdes, dentre elas a criacdao
da CLB, plataforma de galpdes logisticos, e sua venda para
a GLP, maior transacao imobiliaria do Brasil a época.

Lima iniciou a sua carreira no setor de fundos de hedge em
1997, quando juntou-se ao banco de investimentos
Wassertein Perella & Co., participando, em 1999, da
aquisicdo, pela gestao, da divisao de mercados emergentes.
Retornou ao Brasil em 2000, sendo responsavel pela
estruturacdo das primeiras operagdes de securitizacdao da
Rio Bravo, pioneiras no pais. Em 2003, fundou a divisdo de
mercado imobilidrio da GP Investimentos, grupo que se
tornou a Prosperitas em 2006 e, posteriormente, a HSI em
2012. Lima tem bacharel em Economia pela University of
Chicago.

David Ariaz
CFO/COO0

Com 29 anos de experiéncia em gestdo corporativa,
financas do setor imobilidrio, estruturacao e execucgdo, Ariaz
esta na HSI desde 2012 e é responsavel pelo planejamento
financeiro da companhia com enfoque no financeiro, fundos
sob gestao e das companhias investidas. Acompanha cada
projeto através do relacionamento com conselhos de
administragdo e coordena o compliance e a gestdo de riscos
dos fundos e da empresa, endossando cada transagao.
Antes de ingressar na HSI foi responsavel por construir, a
época, a maior plataforma de galpdes logisticos do pais,
além de contribuir diretamente na profissionalizacdo do
mercado de financiamento imobilidrio brasileiro. Foi socio e
CFO da Bracor Investimentos Imobilidrios, Diretor de
Finangas Estruturadas e gestor da Brazilian Capital. Tem
bacharel em Economia pela UC Berkeley e MBA pela
University of Pennsylvania - The Wharton School.
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HSI

2. Overview Fundo
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Portfolio HSI Malls

Todos os Shoppings sao Administrados pela Algia, Empresa do Grupo HSI, Possibilitando uma Gestao Ativa da Operagao

Aproximadamente R$ 2,7 Bilhdoes em Ativos Totalizando ABL e NOI Proprios 191 mi 194 mil 181 mil
181,2 Mil m2 de ABL Propria Distribuida em 5 Estados 166 mil -+ UBA +Expansdo sp - Venda o epeeRe

8 . + SPS
Brasileiros 128 mil /_/ ~
+ SMT
95 mil

i 67 mil WS
57 Mil + 224,0

+spm  +SSO 205,9
181,4
+ SGV 143,9
05,9 I
71 179,9 I I
*"' SHOPPING
w@ PATIO MACEIO ago/19 fev/20 ago/20 fev/21 ago/21 fev/22 ago/22 fev/23 ago/23 fev/24

SHOPPING
SHOPPING

PARALELA UBA
14% o UBA SPM
19% 18%
c c
3 SGV S
SUPERSH o SPS 9% o Sev
9%
HOPPING © 21% SsO © ore }
SHOPPING~  METRO 2 6% = 18% SSO
GRANJA VIANA TUCURUVI o] a O 7%
o= ws 9o
bl SMT 15% = WS
mn<g 18% ° nZ SMT 0
17% 12%

Fonte: Gestora | Nota: SPM - Shopping Patio Macei6; SGV - Shopping Granja Vianna; SSO - Super Shopping Osasco; VVS - Via Verde Shopping; SMT - Shopping Metrd Tucuruvi; SPS - Shopping Paralela; UBA - Shopping Uberaba | ABL: Area Bruta
Locavel; NOI: Net Operating Income (Receita Operacional Liquida). | Nota: (1) Data Base: fevereiro de 2024.

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. NAO HA GARANTIA DE QUE

POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR
SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS DIRETRIZES INTERNAS DE

ATUAGAO DA GESTORA.
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Atualizacao HSI Malls

2024...

Captacao de R$ 437,5 mm na 3@
emissao. Totalidade da oferta com o
lote adicional integral.

Demanda superior ao montante da
oferta.

Proximos Passos

Conclusao da venda de 30% do
Shopping Patio Maceid6 a um cap de
7,5%.

Lucro total de R$ 5,16/ cota.

Pré pagamento de R$ 329 mm
referentes aos CRIs emitidos para duas
aquisicoes. LTV atual do fundo de
18,7%.

LTV projetado?! de 13,3%.

Apods concluir o plano de negécio apresentado na 32 emissdo, com alocacdo dos recursos para reducdo da alavancagem e a
venda de 30% do Shopping Patio Maceid com ganho de capital, a Gestdo pretende como proximos passos estimular o
crescimento organico com a expansao do Uberaba e potencial aumento da participacao societaria nos ativos do HSML.

Considerando a demanda excedente na 32 emissao, além da repercussao desta no mercado, a Gestao decidiu
lancar um nova emissao de cotas com o publico alvo de Investidores Profissionais.

Fonte: Gestora | Nota: (1) Considerando o pré-pagamento com as parcelas da venda de 30% do Shopping Patio Maceié. Data base fevereiro/2024
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HSI

3. Tese de Investimentos
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Objetivos Indicativos da Captacao s

Breakdown Indicativo de Captacao do Volume Total

Shopping Uberaba 1V
da Oferta e Lote Adicional

Consolidagcao do Shopping Uberaba como um
empreendimentro regional, atendendo a demanda comercial
existente. Expansao a um yield on cost de ~15,2%?1,

Aquisicao da area locada anexa ao complexo do Shopping -

Uberaba com cap potencial estimado de ~99%2, - -

Aumento de Participacao Minoritaria

Potencial aumento de participacao minoritaria em um
shopping que compode o portfolio a um cap acima de 9%?2
e um yield on cost de ~18,3%! no primeiro ano.

Uberaba Possivel Minoritario Caixa Atual Captagdo Caixa Minoritarios Lote Adicional

Fonte: Gestora | Nota: (1) O valor de yield on cost € uma estimativa, pode ndo se verificar e ndo deve ser considerado como garantia de rentabilidade; (2) O dado Financeiro aqui indicado é uma estimativa, pode ndo se verificar e ndo deve ser considerado

como garantia de rentabilidade.
Os Objetivos Indicativos da Captagdo podem ndo se realizar, sendo que nesta hipdtese a integralidade dos recursos captados permanecerdo no caixa do HSML e serdo utilizados de forma discricionaria pelo gestor, sendo certo que ndo ha qualquer documento

vinculante a respeito de tais investimentos firmado entre HSML e quaisquer terceiros.
Observada a politica de investimentos do Fundo prevista no artigo 3° do Regulamento e os limites de concentragdo previstos na Instrucdo CVM 472, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote

Adicional, apds a dedugdo das despesas da Oferta, serdo aplicados, de forma ativa e discricionaria pela Gestora, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos
limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em vigor, sendo certo que ndo ha qualquer documento vinculante a respeito de tais investimentos firmado entre

HSML e quaisquer terceiros.
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E Shopping Uberaba ﬁ

Visao Geral Highlights
Inaugurado no ano de 1999, o Shopping Uberaba esta localizado em uma das regides de maior ﬂ 25,2 mil m2 de ABL, distribuidos em 160 operacdes.
fluxo da cidade e proximidade ao centro, aeroporto e centros universitarios. Ocupagdo de 96,9%

Desde sua aquisicao pelo HSI Malls, em 2022, o shopping apresentou crescimento em seu

Fluxo anual de 4,8 milhdoes de pessoas e 2,6 milhdes de
veiculos em 2023

resultado operacional de 601%, através da renegociacdo de descontos, auditoria de vendas,
reducdao de custos de estacionamento, maior eficiéncia operacional e ganhos comerciais,
realizados pela Algia Administradora de Shoppings (empresa do grupo HSI).

R$ 481 mm em Vendas em 2023 (+12% vs 2022)
O shopping hoje esta no limite da ocupacdao2 e apresenta alta demanda comercial
incluindo importantes operacoes de gastronomia o que, na visao do Gestor, sustenta o

NOI de R$ 36,9 mm em 2023 (+40% vs 2022) com orcamento

=
crescimento do empreendimento. =[e] de R$ 42 mm para 2024

Fonte: Gestora | Notas: (1) Considera o orgamento para 2024, 2 Ocupagao de 96,9% com data base em margo 2024
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E Tese Expansao

Consolidacao do Shopping Qualificacao do mix: Alta geracao de valor:
Uberaba como um shopping importantes marcas de Yield on cost de 15,2%?1
regionals3. gastronomia e varejo.
ABL Potencial Total (m?2) NOI Potencial Apds Ofertaz
12,6% 13,5%
11.114 46.771 11,1% ——— -

4.081 35.656

6.464 [ ]

V 65,2
36,9 42,0
= . .

2022 2023 2024 FTM Pés Expansédo
mmm NOI (R$ mm) =—@=YoC

Considerando um cap de 8%, o valuation estimado do ativo apos
Complexo ABL Pés Oferta ABL Potencial expansao seria de R$ 815 mm comparado com R$ 485 mm de custo
ABL Atual Fase I Proximas Fases total do investimento

Fonte: Gestora. | Nota: (1) O valor de yield on cost é uma estimativa, pode ndo se verificar e ndo deve ser considerado como garantia de rentabilidade. (2) Apds a oferta e a conclusdo da possivel destinagdo de recursos. (3) A informagéo reflete opinido da Gestora,
com base na analise da concorréncia e proximidade com o shopping Uberaba. (4) As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pela Gestora. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a
Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais, seja no ambito da presente oferta ou de ofertas subsequentes.
N&o ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes no processo de investimento da Gestora. O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. NESTA DATA NAO HA QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE A RESPEITO DE TAIS INVESTIMENTOS FIRMADO ENTRE HSML E

QUAISQUER TERCEIROS.
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TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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E Expansao Uberaba: Complexo + Fase 1 ﬁ

Com os recursos da oferta, o crescimento do Shopping Uberaba acrescentara 10.545 mil m2 de ABL ao Fundo incluindo,
possivelmente, uma ancora varejista e alta concentracao em lojas satélites.

Resultados

. = A expansdo ira acrescentar 10.545 m2 de ABL ao Fundo,
1 megaloja

25 novas lojas 2 NOVOS

fortalecendo especialmente a gastronomia com a expectativa de

1 supermercado

satelites restaurantes abertura de 2 novos restaurantes;

= Expansdo concentrada em lojas satélites, aumentando a rentabilidade

do ativo3;
= No cenario base, a Fase I da expansdo podera adicionar R$ 13,6 mm
Cronograma Indicativo de NOI ao shopping, o que representa um yield on cost de 15,2%?1,
640 bps acima do cap rate médio das ultimas negociagdes do setor de

Abril/ 24 Junho/24 Outubro/25 _
°® °® () > shoppings?2. o B
Projetos Lancamento Inaugutagéo Cap Medio Setor vs YoC Expiasniia/o
i expansao <70
Comercial P 8,8% -
Transagdes Setor YoC Expansao

Fonte: Gestora | Nota: (1) O valor de yield on cost é uma estimativa, pode ndo se verificar e ndo deve ser considerado como garantia de rentabilidade. (2) Levantadas as transacfes de 2023 - fevereiro 2024. (3) Considerando que o aluguel m2 de lojas
satélites é superior ao valor de outras operagdes. (4) As informacgdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pela Gestora. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a
Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais, seja no ambito da presente oferta ou de ofertas subsequentes. Ndo ha garantia de
que as informag0es aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes no processo de investimento da Gestora.

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS
TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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E Masterplan Uberaba ﬁ
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EParticipagﬁo Adicional

Tese Aquisicao

Aquisicao a um cap de 9,2%?1, o que
considerando o parcelamento, gera um Yield
médio de 18,3%?2 no primeiro ano.

Participacao adicional em um ativo com mais
de 10 anos de existéncia que tem
apresentado crescimento de vendas e
resultado3.

participagao acima de /5% no implicito de 8,6%1, ou seja, havera geragdo
empreendimento solidificando sua governanga de valor patrimonial ao fundo.

na visao da gestora.

Fonte: Gestora. | Nota: (1) Cap: cap rate, representa a receita operacional liquida dividida pelo valor do ativo. (2) O valor de yield on cost é uma estimativa, pode ndo se verificar e ndo deve ser considerado como garantia de rentabilidade; (3) Anos de 2020
a 2023. (4) As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pela Gestora. N&o ha garantia de que potenciais oportunldades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de |dent|f|car
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo
ocorrer alteragdes no processo de investimento da Gestora. (5) O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE

RENTABILIDADE FUTURA

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS
TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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4. Estudo de Viabilidade
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Estudo de Viabilidade ﬁ

Conforme projecao da gestora, a 4@ emissdo ird aumentar o resultado operacional do fundo: no curto prazo pela aquisicdo em
shopping que ja compde o portfélio do HSML com Yield médio no 1° ano de 18,3% e no médio prazo através da expansao com
Yield on Cost de 15,2%.

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Resultado Imdveis 285,2 302,7 307,7 369,2 335,6
Resultado Financeiro (45,8) (59,1) (59,6) (59,2) (58,8)
Despesas Operacionais (24,6) (24,9) (25,0) (25,1) (25,2)
Resultado HSML 214,8 218,6 223,0 284,8 251,6
Distribuicao Anual/Cota 9,78 9,96 10,38 11,16 11,76
DY 42 Emissao 10,0% 10,2% 10,6% 11,4% 12,0%
DY 32 Emissao 10,4% 10,6% 11,0% 11,8% 12,5%

Fonte: Gestora. | Nota (1) As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pela Gestora. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de
investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes no processo de investimento da
Gestora.. (2) A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS.AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE SLIDE SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS
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5. Caracteristicas da Oferta
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Caracteristicas da Oferta sl

Oferta sob o Rito de Registro Automatico, nos Termos da Resolucdo CVM 160
43 Emissao de Cotas do HSI Malls

Coordenador Lider Italu BBA

Assessores Legais Lefosse (Gestora e Fundo) e Cescon Barrieu (Coordenador)

ST N RIS (I To W E RO T Melhores Esforgos de Colocagao

Preco de Integralizacdao por Cota JGER[EXE

Taxa de Distribuicao Primaria R$ 1,23

Montante Inicial da Oferta Até R$ 199.999.927,82

Quantidade Inicial de Novas
Cotas

Montante Minimo da Oferta R$ 24.999.918,58

A quantidade de cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 50%, ou seja em até 1.035.947
de novas cotas

Liquidacao da Oferta A liguidacdo da Oferta sera realizada por meio da B3

2.071.894 de nova cotas

Cotas Adicionais

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndao sendo admitido o resgate de Cotas
Puablico Alvo Investidores Profissionais

Notas: (1) sem considerar a taxa de distribuicdo

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS
TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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Cronograma Tentativo da Oferta sl

Evento Data Prevista

Registro da Oferta na CVM

15/05/2024
Data de divulgagdo deste Antncio de Inicio
Data de corte para identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 20/05/2024
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

22/05/2024
Inicio do Periodo de Negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3

04/06/2024
Encerramento do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador
Inicio do recebimento de ordens dos Investidores Profissionais 04/06/2024
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador

05/06/2024
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 06/06/2024
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador 07/06/2024
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional na B3 12/06/2024
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional no Escriturador 13/06/2024
Data de liquidacdao de Sobras e Montante Adicional 19/06/2024
Divulgagdo do comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional 19/06/2024
Data de realizagdo do Procedimento de Alocagao 20/06/2024
Data de liquidagao da Oferta 25/06/2024
Data maxima para o encerramento da Oferta 11/11/2024

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS
TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO

HSI

7. Contatos
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Contatos ﬁ

Guilherme Maranhao
Luiz Felipe Ferraz
Felipe Almeida
Rogério Cunha
Lucas Sacramone
@BBA Fernando Shiraishi Miranda
Gustavo Azevedo
Raphael Tosta
Coordenador Lider Flavia Neves
Rodrigo Tescari

Joao Pedro Castro
Caio Jocronis

IBBA-FISaleslocal@itaubba.com.br
(11) 3708-8800

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E GS
TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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Informacoes ﬁ

Os documentos da Oferta, comunicados ou informacGes relativas a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Instituicées Participantes da Oferta, da CVM, do
Fundos.NET e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, nos websites abaixo indicados.

e Administradora: www.s3dtvm.com.br (neste website clicar em “Ofertas”, e, entdo, selecionar a opgao desejada);

e Coordenador Lider: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website clicar em “Ver Mais”, depois em “FII Fundo de Investimento Imobilidrio” e, em 2024, localizar “HSI Malls Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, localizar a opgdo desejada);

e Gestora: https://hsml.hsifii.com/governanca/emissoes/ (neste website clicar em “Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);

e CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em “Ofertas Rito
Automatico Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “HSI Malls Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entdo, selecionar a opgdo desejada);

e Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em

seguida buscar por e acessar “HSI Malls Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Quarta Emissdo de Cotas” e, entdo, selecionar a opgao
desejada);

e B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “HSI Malls Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, selecionar a opcdo desejada); e

e Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E G5
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HSI

8. Fatores de Risco
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Fatores de Risco

Riscos relacionados a fatores macroeconomicos relevantes e politica governamental: O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condigées econémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de
imodveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situagbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor
das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econémicas adversas em outros paises resultou na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta
sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas
da Ucrania; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o ataque do grupo sunita palestino “"Hamas” contra cidades israelenses a partir da Faixa de Gaza; e (v) crises na Europa e em outros paises, que
afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacGes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagdo de precos dos combustiveis fdsseis, encarecendo a produgdo e custos logisticos, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider, qualquer multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (@) o alongamento do periodo de distribuigdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatérias, e outros acontecimentos
politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imoéveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos
emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E GS
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Fatores de Risco ﬁ

Risco de crédito dos Ativos Alvo: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locacdo ou arrendamento dos Imoéveis Alvo que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de
locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estard sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacdo dos Imoveis Alvo. O Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos
locatarios e arrendatarios dos Imdveis Alvo, bem como por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de
crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade,
(i) sofrer perdas financeiras até o limite das operacGes contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de negociagdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da marcacao a mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou aplicages de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste,
pode causar oscilagdes negativas no valor das Novas Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Novas Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das
Novas Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Novas Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da
Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicbes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagées jé concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde
gue ndo apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo
obstante, de acordo com o artigo 39, inciso III, da Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 39, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscrigdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario
acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagbes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou

seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar,
em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.
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Foi sancionada, em 12 de dezembro de 2023, a Lei n® 14.754, que, dentre outras matérias, promoveu alteragées nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. As novas regras de tributagdo decorrentes
desta lei se tornardo eficazes a partir de 01 de janeiro de 2024, e incluem, dentre outras, a alteracdo da regra vigente mencionada acima em relacdo ao beneficio fiscal de isencdo de IR para os fundos de investimento
imobilidrio que possuam menos de 50 (cinquenta) cotistas, observado que o limite passara a ser de 100 (cem) Cotistas.

Ainda, sem prejuizo da recente aprovacdo da reforma tributaria, por meio da Proposta de Emenda Constitucional 45/2019, pode haver alteragGes futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracées poderdao eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente,
reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicGes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da operacao: Este Material Publicitario e o Regulamento contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos Alvo e dos
Outros Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com as perspectivas deste Material Publicitario. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Material Publicitario.

Adicionalmente, as informagGes contidas neste Material Publicitdrio em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Material Publicitario foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Material Publicitario e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem
como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive
as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. .

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da
legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condig8es para a distribuigdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco
contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de diluigao: Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissGes anteriores de Cotas, os Investidores
que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizacdo das Novas Cotas, o
que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o
seu direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, podera existir uma diluicdo na sua participacdo, enfraquecendo o poder decisoério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo: Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes
de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados
por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracGes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira
do Fundo, o patrimdnio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com
isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de prazo: Considerando que a aquisicdo de Novas Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Nova Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Novas Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Novas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependerd da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham a carteira do Fundo.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragdo dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo ou da
negociagao dos Ativos Alvo bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Alvo, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta: Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, somente podera negociar livremente suas Novas Cotas na B3 na data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3. Durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidagéo,
recibo das Novas Cotas, que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, do anuncio de distribuigdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo
até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo
poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisGes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10%
(dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacéo aplicavel. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé
que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de
Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na regulamentacdo aplicavel: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora,
Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servigos referidos na regulamentagdo aplicavel, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo;
e (v) a aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na regulamentacdo aplicavel.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a elaboracdao do Estudo de Viabilidade pela Gestora: O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo propria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade
também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas
ndo se mostrem compativeis com as condigdes apresentadas pelo mercado imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegbes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razles, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projegdes sdo baseadas em diversas suposigdes
sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de nado haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este
pode apresentar estimativas e suposicGes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagdo de investimento, andlise de valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela
manutencdo das informacgdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer cendrios apresentados.
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QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario: Os empreendimentos investidos pelo Fundo poderdo, eventualmente, passar por um processo de desvalorizagdo, ocasionado por, mas ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que
afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente as regides onde
os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos, e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos empreendimentos em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagado histérica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de regularidade dos iméveis: O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgéos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera
provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos drgdos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratacdo ou
renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o
patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobilidrios que sejam integrantes do patrimonio do Fundo, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que
pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo impactando negativamente as Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdao do valor do aluguel: Os imdveis investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na celebragdo de contratos com locatarios e/ou arrendatarios e/ou
adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de

receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos
empreendimentos (0s quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.
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Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Fundo sdo os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos imdveis

do Fundo; (i) pressao para queda do valor médio da area locada por conta da redugdo dos niveis de locagdo;
(iii) tendéncia de solicitacdes de renegociacGes de aluguéis previamente pactuados em caso de condigées adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional; (vi) depreciacdo substancial dos imdveis do Fundo; (v)
percepgoes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regiao onde o] imovel do Fundo se localiza;

(vi) mudangas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imdveis do Fundo; (vii) alteracGes nas regras da legislacdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de
empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imoveis do Fundo estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizacdo a ser paga no caso
rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagcdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desvalorizagdo dos imdveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo € o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regiées onde estardo localizados os imoveis objeto
de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo e consequentemente podera afetar negativamente o patrimonio
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposicdo associada a locacdo e venda de imdveis: A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regiGes, a demanda por locagoes
dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Alvo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo
Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos Alvo que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido (ou imodveis
destinados a finalidades semelhantes aquelas dos imoéveis detidos pelo Fundo em determinada localidade), e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou
prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Novas Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdao ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento: O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos
aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos Cotistas. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo
distribuidos ao Fundo e/ou seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios: No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser
onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicdo de
ativos que irdo integrar o seu patrimoénio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem imodvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de
forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com
Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver
dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens imoveis para o Fundo, bem como na obtengdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imdvel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo: O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagdes de securitizagdo
imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacGes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os
ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos ativos poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociagdo das Cotas no mercado secundario
poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locacdo ou a reposicdao de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente
contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos de construcao: O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento
dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o
Fundo podera ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construgdo dos empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Propriedade das Cotas e ndao dos Ativos Alvo: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo e Outros Ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade
das Novas Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo conforme disposto na regulamentacao vigente. Os direitos dos Cotistas sdao exercidos sobre todos os ativos da carteira do Fundo de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Novas Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacao: Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo:

(i) quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, o que podera fazer com que o Fundo ndo tenha condigdes de pagar
seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo e/ou impacto negativo no rendimento das Novas Cotas e, ainda, na
necessidade de ingresso com agdes judiciais para cobrancga de alugueis gerando despesas extraordinarias ao Fundo;

(i) guanto as alteracGes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacgdo, as bases dos contratos podem
ser renegociadas, provocando alteracGes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispGe o artigo 51 da lei do inquilinato, “nas locacGes de imdveis destinados ao comércio, o locatario
tera direito a renovacdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: (i) o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; (ii) o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos
prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; (iii) o locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagdo,
ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovagdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagdo compulséria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para
propositura da agdo renovatoria. Ainda em funcdo dos contratos de locagdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo, podera
ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as condigdes de mercado vigentes a época da agdo revisional;

(iii) existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos Alvo aja de forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do
locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizacdo devida, hipdteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na
remuneragao do Cotista; e

(iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de locagdo poderdo variar consideravelmente em funcdo da época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de
crédito, taxa de juros, inflacdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos: As aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da
Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos.
Em condicGes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao
valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessdrias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigagdes por ele assumidas
na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo ao prazo de duragdo indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo
do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Novas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Novas Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos Outros Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos
Alvo e aos Ativos Financeiros e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobilidrio da Oferta existentes anteriormente a aquisicao de tais ativos pelo Fundo: Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas
ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as
decisGes contrarias que alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operagdo de Ativos Alvo podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o
patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em agdes judiciais, a perda de acdes podera ensejar risco
a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos Ativos Alvo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos Alvo: Os Ativos Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licengas necessarias para o
desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequagdo necessarias a
regularizacdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos Alvo. Nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos da nao colocacdo do Montante Inicial da Oferta: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento
de patrimdnio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros: Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo e aos Outros Ativos, estes poderdo ter que
suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo e aos Outros Ativos ndo seja suficiente para com
as obrigag0es financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execugdo e reforgo das garantias podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo concretizacdo da Oferta: Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham
realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de
tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em Investimentos Temporarios, realizadas
no periodo. Ndo ha qualquer obrigagdo de devolucdo dos valores investidos com corregdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos dos Coordenadores no dmbito da Oferta (que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais Ativos Alvo, que podera ser conduzida por
assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, limitado a verificagdo da veracidade das informacgdes constantes deste Material Publicitario, de modo que podem ndo estar elencados neste
Material Publicitariotodos os riscos juridicos relacionados aos Ativos Alvo. A ndo aquisicdo dos Ativos Alvo em virtude de ndo atendimento de condicGes precedente, ou a materializagdo de potenciais passivos ndo considerados
no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de imdveis. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a
tais ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em comparacdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do
Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Novas Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagGes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das
disposigdes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”) e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis ("CPC"), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira
aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos
normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrugdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizagdo das operages e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes
financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Material Publicitario e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora ou os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de
rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS
TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco ﬁ

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme recomendacdo da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissées de Novas
Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em
Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissao de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdoes de projegées: O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes deste Material Publicitario e/ou de qualquer material de divulgacdao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisées que reflitam
alteragdes nas condicdes econémicas ou outras circunstancias posteriores a data do Andncio de Inicio e/ou do referido material de divulgacédo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco regulatorio: A legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteracdes. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Novas Cotas, bem como as condigGes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de
novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragcdes na legislagdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteracdes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a
locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para renovagao de contratos de locagdo e definicdo de valores de aluguel), o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na
remuneracao dos Cotistas do Fundo; e

(i) Risco de alteragbes na legislacdo: além das receitas advindas da locacdo, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos Ativos
Alvo. Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagcdo, alteracdes no Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes, o Fundo podera ser afetado adversamente,
com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricdo na negociacdao dos Ativos: Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
orgdos reguladores. Essas restrigdes podem estar relacionadas ao volume de operagfes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes em que tais restrigdes estdo sendo
aplicadas, as condigdes para negociagdo dos ativos da carteira do Fundo, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de uso de derivativos: O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecao patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos.
O uso de derivativos pelo Fundo pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo.
A contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito ("FGC") de
remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operacGes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forgca maior em relagdao a exploragdao de Imoveis Alvos do Fundo: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo
sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de nao contratacdo de seguro: N3o é possivel assegurar que na locacdo dos imdveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger
os imoéveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na
condigdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um
efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo € possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imodvel objeto de seguro. Tais acGes judiciais, poderao,
ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de pré-pagamento ou amortizacdao extraordinaria dos Ativos: Os Outros Ativos e/ou Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria.
Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Outros Ativos e Ativos Alvo que
estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS
TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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Fatores de Risco ﬁ

Cobrancga dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de
tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido, caso os titulares das Novas Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdao e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a Gestora, ou quaisquer prestadores de servicos do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento)
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o
Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo, o que
acarretara a necessidade de deliberagao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatorio de fundos de investimento: A Resolugdo CVM n° 175, passou a vigorar em outubro de 2023, com a excegdo de alguns dispositivos, cujo prazo de
vigéncia sera posterior. Sendo assim, o Fundo tera que se adequar as novas regras decorrentes da Resolugdo CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo devera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Regulamento, para se adequar a essas novas regras. Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova regulamentacdo, cujas alteraces incluem, mas ndo se limitam, aos limites de
concentracdo por modalidade de ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo, entre outros. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a regularidade de area construida: A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
riscos e passivos para os imdveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela
administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos
iméveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio,
a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados as licencas e autorizagées imobiliarias: Os Imdveis Alvo podem apresentar irregularidades em relagdo as suas licencas e autorizagBes imobilidrias, quais sejam (i) licenca de instalacdo e
funcionamento, emitida pela Prefeitura competente; (ii) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o Auto de Conclusdo de obras, também emitido pela Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de
referidas licengas e autorizagées imobiliarias pode gerar, em caso de fiscalizagdo por parte do Poder Publico: (a) notificacdo para regularizagdo, geralmente entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa administrativa,
normalmente aplicada no caso de o estabelecimento ndo ser regularizado dentro do prazo estabelecido pela autoridade competente; e (c) a interdicdo do estabelecimento, caso de as irregularidades persistam.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados ao Imposto Predial Territorial Urbano: Os Imodveis Alvo podem apresentar irregularidades em relagcdo ao recolhimento do Imposto Territorial Urbano - IPTU. A falta ou atraso no pagamento do IPTU
pode sujeitar o contribuinte a uma acdo de execugdo fiscal movida pela Unido. A execucdo fiscal pode resultar na penhora do imdvel correspondente, mesmo se a propriedade houver sido transferida para um terceiro e as
dividas forem relativas a um periodo anterior a transferéncia, dada a natureza propter rem dos débitos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores: Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitagdo, ou diretamente junto ao Escriturador,
conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo
concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros,
inclusive o preco de mercado das Cotas: O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario € influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condigdes econémicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer
dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta: Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo (conforme adiante definido), sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor
total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas
do Lote Adicional), os Documentos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdao cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secunddrio, uma vez que as
Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que
o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, o que poderd reduzir a liquidez as Cotas no mercado
secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio e do agronegdcio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacées,
incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio e do agronegdcio, incluindo
em relacdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira, no mercado imobilidrio e no mercado do agronegdécio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagées, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar o valor das Novas Cotas do
Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento: O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinagao da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por
consequéncia, afetar a governanca do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste: No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimoOnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgdo
de suas Cotas, ap0s a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagGes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagBes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentragcdo da carteira do Fundo: O Fundo poderd investir em um Gnico imdvel ou em poucos iméveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as
regras de enquadramento e desenquadramento |& estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobilidrio em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii)
liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item

“(iii)” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a concentracao e pulverizagao: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagcdo em que um
Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberacées sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacgdo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando
reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional: Os Ativos Alvo e os Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo e
uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa
da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os
subscritores de Novas Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das
Sociedades por Agbes, conforme regulamentagdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo
afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicdo: A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos
feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacdo, de negdcios e avaliacdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos Alvo e dos Ativos
Financeiros. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdao para outros fundos de investimento: A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou poderd prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de shoppings malls, galp&es de logistica,
dentre outros correlatos. Desta forma, no a@mbito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em
outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais
ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a ndo substituicao da Administradora ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervengdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacgdo aplicavel. Caso tal
substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacdao da Gestora na tomada de decisoes de investimento: O objetivo do Fundo consiste na aquisicao, venda e
arrendamento de Ativos Alvo. A administragdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas
de administragdo dos imdveis do Fundo que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora e/ou da
Administradora (conforme aplicavel) na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros pela Gestora, fato que podera trazer eventuais
prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos Alvo e Outros Ativos, na manutengdo dos Ativos Alvo e dos Outros Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos Alvo e dos Outros
Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente,
0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderao ser insuficientes
para a reparacdao do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociacdo das Cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacao e de outras restricoes de utilizacdo dos bens iméveis pelo Poder Publico: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemdo que o prego que venha a ser pago pelo Poder
Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restrigdes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser
dada aos imével(is), tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de tais
imdveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos ambientais: Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes
de: (i) descumprimento da legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacao de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacGes, geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de
agua por meio de pogos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatdrias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército); falta de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervengdo em area de preservacdo permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagdo de solo e aguas subterrédneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis, que podem acarretar a perda de valor dos
imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negodcios, incluindo a submissdo a restrigoes legislativas relativas a
questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas, outorgas e
autorizagdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer sancGes administrativas, tais como multas, interdigdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo
de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e
causar poluicdo - inclusive mediante contaminacdo do solo e da agua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparacdo de
eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdo da contaminacao). Nos exemplos mencionados, as sangdes administrativas previstas na legislacao federal incluem a suspensdo imediata de atividades e
multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela
reparacao dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatdrios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias
dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdao dos iméveis do Fundo a condicoes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario e riscos de acdo renovatéria: Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela
Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), que, em algumas situacGes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agcdo renovatodria, sendo que para a proposigdo
desta acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem
em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e
(iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.
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Nesse sentido, as agbes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatdria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na agdo renovatédria, as partes podem pedir a revisdo do valor do
contrato de locagédo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacédo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis alvos que compdem a carteira do Fundo, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacgao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacGes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e
dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

N&o obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobrancga de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de imdveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel
do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoéveis do Fundo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locagdes ou locar espagos para
novos inquilinos: A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobilidrios concorrentes, destinados a operagbes de logistica (ou operagdo de outros setores
relacionados aos imoéveis detidos pelo Fundo), em areas proximas as areas em que se situam os Ativos Alvo do Fundo poderdo impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locacdo de espacos dos Ativos
Alvo do Fundo em condicGes favoraveis, fato este que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagdo de investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e adaptacdo dos imdveis, cuja realizagdo ndo estava prevista originalmente e que
poderdao comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisbes judiciais desfavoraveis: O Fundo poderd ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos Alvo. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos decorrentes da estrutura de exploracdao dos shoppings: A estrutura concebida para a exploracdo dos shoppings envolve a interagdo de entes despersonificados, como condominios, nos quais o Fundo, na
qualidade de proprietario, é parte integrante. Por essa razdo, caso os condominios venham a ser demandados judicialmente em fungdo de atos e fatos anteriores a aquisicdo dos shoppings pelo Fundo, o pagamento de
eventuais condenagdes pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente aos condéminos integrantes dos referidos entes a época do fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relacionados a cessao de recebiveis originados a partir do investimento em Imdveis e/ou Ativos Alvo: O Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de seus ativos para a antecipagdo de recursos e existe
o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagdo de tal aquisicdo resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de
ganhos, ou (ii) caso a Gestora decida pela realizacdo de amortizagdo extraordindria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociagdo das Cotas, assim como na rentabilidade
esperada pelo investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de pulverizacdo de Cotistas e inexisténcia de quérum nas deliberacées a serem tomadas pela assembleia geral de Cotistas: Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente
serdo aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais
assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacao antecipada do Fundo: No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
fungao da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de o Fundo adquirir Ativos onerados: Nos termos do Regulamento, poderdo eventualmente compor a carteira do Fundo imdveis localizados em qualquer parte do territério nacional, direitos reais em geral sobre tais
imodveis, acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos
Imobilidrios, exclusivamente nos casos de: (i) execugdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Imobilidrios de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos Imobilidrios de titularidade
do Fundo. Neste caso, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugcdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a
transmissdo da propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imovel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, provocando prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo realizacdo da Oferta: Caso a totalidade dos Cotistas exerca seu direito de preferéncia para a subscrigdo das Novas Cotas da Oferta, a totalidade das Novas Cotas podera ser destinada exclusivamente a oferta
aos Cotistas, de forma que a Oferta podera vir a ndo ser realizada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e pela ANBIMA no ambito do acordo de cooperagdo técnica para registro de ofertas, no caso das
ofertas de cotas de classes de fundos de investimento fechados submetidas ao registro automatico: A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuigdo previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que
os termos e condigbes da Emissdo e da Oferta constantes dos documentos ndo foram objeto de andlise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter
conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigagdo independentes sobre a situagdo financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional concomitante com o Periodo de Coleta de Intengées de Investimento:
Considerando que o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos estara em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e com o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
de Montante Adicional, o Documento de Aceitacdo enviado pelos Investidores somente sera acatado até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuigdo
Parcial. Neste caso, os Investidores que ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider ter&o seus referidos valores devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratéria, guerras, revolugées, além de mudangas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secgdo.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUiDA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORAT()RIA
GUERRAS, REVOLUCOES ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA
POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUiDA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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