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Disclaimer ﬁ

Este material publicitario (“Material Publicitario”) € uma apresentacédo de informagdes gerais sobre a oferta publica de distribuicdo, em regime de melhores esforcos, da 32 (terceira) emissdo de cotas do HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 32.892.018/0001-31 (“Fundo”), administrado pela S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
62.318.407/0001-19 (“Administradora”) e gerido pela HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 03.539.353/0001-52 (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes”) e realizada sob o rito de
registro automatico, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160", “Oferta” e “Novas Cotas”, respectivamente), e foi preparado pela XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNP sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), e pelo BANCO ITAU BBA S.A., inscrito no CNP sob o n° 17.298.092/0001-30

(“Coordenador” ou “Itad BBA” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider “Coordenadores”), em conjunto com o Fundo, com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte para as apresentacdes realizadas no ambito da Oferta, e ndo

implica, por parte dos Coordenadores, em qualquer declaracao ou garantia com relagdo as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Novas Cotas e/ou das informag6es contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a

gualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informacgdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a altera¢des, ndo tendo intengdo de ser completo, constituir um prospecto, um anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitacdo de oferta de
subscrigdo, bem como néo deve ser tratado como uma recomendacao de investimento nas Novas Cotas. Neste sentido, este material (i) € fornecido apenas em carater individual, para fins de informacao/discusséo; e (ii) ndo tem o propésito de abranger

todos os termos e as condi¢des que possam ser exigidos pelos Coordenadores e suas afiliadas, caso se decida formalizar a operacéo aqui descrita.

Este Material Publicitario ndo deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributaria ou de outro tipo aos seus receptores, ndo é e nao deve ser interpretado como base para uma decisdao embasada de investimento e nédo leva em
consideracd@o os objetivos de investimento especificos, situacéo financeira e necessidades particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitario. Este Material Publicitario ndo tem por finalidade e ndo pode ser

utilizado por ninguém com o propdsito de violar regulamentos, normas contébeis e/ou quaisquer leis aplicaveis.

Os Coordenadores, a Gestora, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes ndo prestam qualquer declaracdo ou garantia, expressa ou implicita, com relacéo a exatidao, completude ou veracidade das informacdes contidas neste Material

Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas, e ndo terdo qualquer responsabilidade relativa as informag@es contidas neste Material Publicitario ou dele omitidas.

Este Material Publicitario foi preparado pelos Coordenadores e a andlise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presuncdes e informagdes obtidas do Fundo e da Gestora. Certas informagfes constantes deste Material Publicitario, no que
diz respeito a tendéncias econdmicas e performance do setor, séo baseadas em ou derivam de informacdes disponibilizadas por consultores independentes, pela Gestora e outras fontes do setor. Nem o Fundo ou a Gestora e nem os Coordenadores
atualizardo quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, sendo certo que as informagdes aqui contidas estéo sujeitas a alteragcdes, sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario, os quais seréo avisados posteriormente

sobre eventuais alteragdes.
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Disclaimer

Os Coordenadores, a Gestora, bem como seus respectivos representantes, ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisdo de investimento tomada pelos potenciais investidores
(“Investidor”) com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario, bem como ndo assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opinides e servigos prestados por terceiros contratados por
V.Sa. Os Investidores deverdo tomar a deciséo a respeito da subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas considerando sua situagao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo, por conta propria,
ter acesso a todas as informacdes que julguem necessérias a tomada da decisdo de investimento nas Novas Cotas. Recomenda-se que os potenciais Investidores contratem seus préprios assessores em matérias legais, regulatérias, tributarias,
negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento sobre o investimento nas Novas Cotas. Ainda, € recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial

Investidor.

Qualquer decisao de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informagdes constantes do Prospecto e dos demais documentos da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”), e ndo com base no conteldo deste

Material Publicitario. Este Material Publicitario ndo substitui a leitura integral dos Documentos da Oferta. Este material ndo € e nao deve ser interpretado como um Documento da Oferta.

O investimento em Novas Cotas ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relacédo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de Novas Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita; (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Novas Cotas ou que nao tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatérias, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr

risco de crédito de empresas do setor de atuagdo do Fundo.

O investimento nas Novas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagéo especifica, entre outros, que se relacionam tanto ao Fundo,
bem como as préprias Novas Cotas objeto da Oferta. Para completa compreenséo dos riscos envolvidos no investimento nas Novas Cotas, 0s potenciais Investidores devem ler o “Prospecto Definitivo de Oferta Publica Priméaria de Distribuicdo da 32
(Terceira) Emissé@o de Cotas do HSI Malls Fundo de Investimento /mobiliario” (“Prospecto”), especialmente a se¢do de fatores de risco, antes de decidir investir nas Novas Cotas. O Prospecto podera ser obtido junto (a) & Administradora; (b) & Gestora; (c)

aos Coordenadores; (c) & B3, por meio do Fundos.NET; e (d) a CVM. Qualquer deciséo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas nos Documentos da Oferta.

Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em

“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, buscar por e acessar “HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e,

entéo, procure o “Regulamento”, e selecione a Ultima verséo disponivel.

A decisdo de investimento nas Novas Cotas é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que o0s potenciais
Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extenséo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento

do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas.
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Os termos em letras mailsculas que nédo se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados nos Documentos da Oferta.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS. OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS
A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI
DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS COTAS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER
HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SEGCAO RELATIVA AOS
FATORES DE RISCO, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.
A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS NOVAS COTAS DISTRIBUIDAS.

A INFORMAGAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGAO DOS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E
RESTRICOES ESTABELECIDOS NA RESOLUGAO CVM 160.
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HSI

1. Sobre a HSI
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HSI

Gestora de recursos em investimentos alternativos, com times dedicados a cada estratégia, mas que trabalham de forma integrada para otimizar os
resultados entregues aos nossos investidores. Atuamos nos seguintes segmentos:

= Real Estate Private Equity

= Fundos Imobiliarios (FII)

= Special Opportunities (Crédito Privado)
= Ativos Financeiros (Crédito Imobiliario)

Além das 4 estratégias, a HSI possui uma empresa dedicada a administracdo de shopping centers de seu portfdlio, a Algia.

Numeros: Ativos sob Gestédo Total Captado nos Diferentes Segmentos Investidores

sr. 10 Bilhdes BRL Bilhdes Global

8 9 9 9 6 9 Investidores institucionais como fundos soberanos,
b} b} b}

endowments, fundos de penséo, fundos de fundos,

48% 27% B
entre outros

Fundos Imobiliarios Real Estate Private 2006-11 2012-18 2019-22
Equity Local

Total: 2023
21% 4% - . + 200 mil
Special Opportunities Ativos Financeiros BrL 26 Bilhoes Investidores

Fonte: Gestora. Nota: O PROCESSO DE GESTAO PREVISTO NESTE SLIDE REFLETE A ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE A GESTORA PRETENDE ADOTAR, NAO ESTANDO FORMALIZADA POR MEIO DE POLITICA.
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Linha do Tempo

Iniciamos nossa trajetoria em 2006 e construimos historico na gestdo de fundos para investidores institucionais globais. Posteriormente, expandimos
nossa atuacao para os segmentos de Special Opportunities (Crédito Privado), Fundos Imobiliarios (FlIs) e Ativos Financeiros (Crédito Imobiliario).

Em 2023, adquirimos a Algia (antiga Saphyr), que administra todos os shoppings centers controlados por Fundos sob gestdo da HSI.

2006 2014 2019 2020 2023

Frvate tauty ImNY Smotunites [mNY e HS| Financeiros AN P
alqgia

Ativos sob Gestao

BRL 4,7 Bilhdes

Gestao Ativa

ﬁ% Controle G Estrutura :' Experiéncia

Posicado Majoritaria nos Ativos

Além das equipes de gestédo de cada unidade de negdcio, a HSI conta
Investidos

com estrutura corporativa que inclui equipes de engenharia com +1,9

milhdo de m? desenvolvidos e area de gestédo dedicada a operacéo do
dia-a-dia dos ativos

Diretoria com Média de 25 Anos
de Experiéncia

Fonte: Gestora
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Casos de Investimento

Na visdo da gestora, Ndo Ha Histérico Comparavel no Mercado de Gestao de Investimentos as Realizacdes Imobiliarias Feitas pela HSI.

Desenvolvimentos Plataformas Operacionais

Portfolio Bracor
30 Imobveis

Vencedor do Prémio PERE — Deal
of the Year, pela Melhor Transacéo de
2012 no Setor Imobiliario no Brasil

Bemol Manaus

BTS + SLB Integralmente Ocupado
pela Bemol S.A.

Cap Rate >10%

Shopping Uberaba
Ativo com 25.111 m?
Localizado no Triangulo Mineiro

Uberlandia Shopping
Ativo com 52.532 m2
Localizado no Tridngulo Mineiro

Faria Lima Plaza

Torre de Escritérios AAA ao lado
da Estacgdo de Metrd Faria Lima
com 40.937 m2 de ABL

LEED Gold

CLB Guarulhos

Com mais de 400 mil m2 é um dos
Principais Parques Logisticos do Brasil
na visao da Gestora

Parque da Cidade

Complexo com Trés Torres
Corporativas AAA em Sédo Paulo

LEED Gold

Eco Berrini

Imével AAA de 47.000 mil m2
em Séao Paulo

LEED Platinum

algia-

Algia

Empresa que Administra 11 Shoppings
com ABL Total de 386,6 mil m2

Centro Logistico Brasil

Sua Venda foi Premiada “Transagao
do Ano — 2012”, pela PERE

Goodstorage

Lider em Self Storage em operagéo em
Sé&o Paulo

Plataforma de Hotéis Ibis

15 Ativos com 1.792 Quartos
Distribuidos em 9 Estados

Fonte: Gestora. Imagens produzidas e disponibilizadas pela Gestora. O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.NAO HA
GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR 9
PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS DIRETRIZES INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA.
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Comité de Investimentos HSI Malls

O Comité de Investimentos do Fundo Possui Trés Membros com Experiéncia no Mercado Financeiro e Imobiliario

A
‘\ Diretor de investimentos

Desde 2006 na HSI, Gaiad participou de diversas transacdes de compra e
venda de ativos liderando a equipe de investimentos REPE nos processos
de andlise, negociacdo, contratagdo e gestdo de investimentos.

Seu histérico inclui a incorporagédo da torre comercial ECO Berrini (LEED
Platinum, Sdo Paulo), a aquisicdo do portfélio de galpdes da Bracor, e
posterior venda para a GLP (maior transagdo imobiliaria feita no pais até
entdo), a formagéo da joint venture com a Algia e sua consolidagdo e a
criacdo da empresa operacional que deu origem a GoodStorage. Em 2019
iniciou a estruturagdo da area de gestdo de fundos imobiliarios da gestora
culminando no IPO de R$ 675 milhdes do HSI Malls, a maior oferta inicial de
um FII de Shopping Centers até entdo!, hoje Gaiad é responséavel pela
gestéo dos trés fundos imobiliarios de ativos reais da HSI somando mais de
R$ 4.8 bilhdes em ativos sob gestéo.

Antes de ingressar na HSI, Gaiad trabalhou na corretora dos bancos Bozano
Simonsen e Bank of America. Tem bacharel em Administracdo de Empresas
pela PUC Rio de Janeiro e Mestrado em Financas pela Cass Business
School.

Fonte: Gestora | Nota: (1) Considera fundos do IFIX em setembro de 2023.

B

Com 27 anos de experiéncia em Real Estate Private Equity, fusdes e
aquisicdes, crédito estruturado e administracdo, Lima esta a frente da HSI
desde sua fundacdo. E responsavel pelo planejamento estratégico da
Companhia e pela estratégia de investimento em mercado imobiliario.
Coordenou mais de 100 transacdes, dentre elas a criacdo da CLB,
plataforma de galpGes logisticos, e sua venda para a GLP, maior transacao
imobiliaria do Brasil a época.

Lima iniciou a sua carreira no setor de fundos de hedge em 1997, quando
juntou-se ao banco de investimentos Wassertein Perella & Co., participando,
em 1999, da aquisicao, pela gestdo, da divisdo de mercados emergentes.
Retornou ao Brasil em 2000, sendo responsavel pela estruturacdo das
primeiras operacdes de securitizacdo da Rio Bravo, pioneiras no pais. Em
2003, fundou a divisdo de mercado imobiliario da GP Investimentos, grupo
que se tornou a Prosperitas em 2006 e, posteriormente, a HSI em 2012.
Lima tem bacharel em Economia pela University of Chicago. Certificacéo de
Gestores ANBIMA - CGA e CGE (ativa).

David Ariaz
CFO/COO

Com 29 anos de experiéncia em gestao corporativa, financas do setor
imobiliario, estruturacdo e execucdo, Ariaz estd na HSI desde 2012 e é
responsavel pelo planejamento financeiro da companhia com enfogue no
financeiro, fundos sob gestdo e das companhias investidas. Acompanha
cada projeto através do relacionamento com conselhos de administragdo e
coordena o compliance e a gestdo de riscos dos fundos e da empresa,
endossando cada transagao.

Antes de ingressar na HSI foi responsavel por construir, a época, a maior
plataforma de galpdes logisticos do pais, além de contribuir diretamente na
profissionalizacdo do mercado de financiamento imobiliario brasileiro. Foi
s6cio e CFO da Bracor Investimentos Imobiliarios, Diretor de Financas
Estruturadas e gestor da Brazilian Capital. Tem bacharel em Economia pela
UC Berkeley e MBA pela University of Pennsylvania - The Wharton School.
Certificacao de Gestores ANBIMA - CGA e CGE (ativa).

10
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HSI

2. Overview Fundo
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Portfélio HSI Malls

Todos os Shoppings sdo Administrados pela Algia, Empresa do Grupo HSI, possibilitando uma Gestéao Ativa

Aproximadamente R$ 2,5 Bilhdes em Ativos Totalizando 193,9 Mil
m2 de ABL Propria Distribuida em 5 Estados Brasileiros

¢ SHOPPING PATIO

MACEIO

oy

VIA VERDE SHOPPING

SHOPPING
PARALELA

SUPERS

SHOPPING METRO

SHOPPING TUCURUVI

GRANJA VIANA

ABL e NOI Proprios 194 mil
191 mil + Expansdo SPM
+ UB.
. 166 mil
128 mil + SPS
+ SMT,
95 mil
. 214,8
57 Mil 0L 178,1
+SPM 140,6
+ SGV. 78,5 102,4
66,1 I

ago/19 fev/20 ago/20 fev/21

Breakdown ABL
5%

8% 23%

13%

14% 20%

17%
B SGY ESSO ESPM B SPS SMT VVS UBA

ago/21 fev/22 ago/22 fev/23 ago/23

Breakdown NOI
6%

8%

22%

17%

18%

11%

18%

Fonte: Gestora | Nota: SPM — Shopping Patio Maceié; SGV — Shopping Granja Vianna; SSO — Super Shopping Osasco; VVS - Via Verde Shopping; SMT — Shopping Metrd Tucuruvi; SPS — Shopping Paralela; UBA — Shopping Uberaba | ABL: Area Bruta Locavel; NOI: Net Operating

Income (Receita Operacional Liquida). | Nota: (1) Data Base: setembro de 2023.

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS
OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU
EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGCOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS DIRETRIZES INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA. 12
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Portfolio HSI Mallst

Evolucdo ABL (‘000) Evolucédo Ativos Imobiliarios (R$ mm) Evolucdo NOI/m?
2.331 31.9%
2.127
1939 191,5 1.889 25,3%
15,2%
13,1%
1.096 1.056 =00 [ ....... ccccceeiceeiiiiittttnntocccccccccttctctccccccnnns
66,2 65,1
46,1
-2,3%
-4,8%
HSML Fundo 3 Fundo 2 Fundo 1 Fundo 4 HSML Fundo 1 Fundo 3 Fundo 2 Fundo 4 HSML Fundo 1 Fundo 2 Fundo 3 Fundo 4

Desde seu IPO, o HSI Malls teve o maior

) ) ) o crescimento de NOI/m2 dentre os fundos
Desde o seu IPO o HSI Malls teve crescimento expressivo e acima de seus pares. Nos ultimos 4 ..
comparaveis, demonstrando tanto a

- S . S :
anos, o fundo adquiriu cerca de 194 mil m2 de ABL propria e cresceu R$ 2,3 bilhdes em ativos rentabilidade do portfélio inicial, quanto a

imobiliarios. : . . .
capacidade da HSI de originar novos negoécios
gue agreguem valor ao fundo.

Fonte: Gestora | Notas: (1) Considera os fundos do IFIX do setor de shoppings centers com gestéo ativa. (2) O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO 13
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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Case: Shopping Uberaba, 100% part.

O Shopping Foi Adquirido em Junho de 2022 com Recursos da Antecipacao de Recebiveis

\Vendas & Comercial

\Evolugéo NOI e Margem

2.5 36,7
1,2 I ‘ +25%
2,5 —— 0
4,1 ]
/ 489,8
Novas Operagdes relevantes,

] 4305
391,3
3372 marcas de alcance nacional
280,2
totalizando aproximadamente

+409 i
40% de Crescimento 2 mil m2 em novas locagdes.

Receita Locacdo Projecao 2023
2020 2021 2022 2023E

Reducdo Descontos
2019

NOI 22 Estacionamento Qutros

\Precificagéo

333,0 340,0

Precificacao m Valuation Uberaba ®CRI

Aquisicdo no CAP de 8,75%. Hoje na mesma taxa o valor do ativo seria 26,0%
maior, enquanto o saldo dos CRIs aumentou 11,1%, ilustrando de forma simplificada da

Aquisi¢éo 2023 = ‘
quisic geracao de valor no periodo.
Fonte: Gestora. | Nota: (1) NOI: Net Operating Income (Receita Operacional Liquida); Cap: cap rate, representa a receita operacional liquida dividida pelo valor do ativo. (2) O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER 14

Considerando CAP de 8%

90,0%

80,2%

MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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Case: Super Shopping Osasco, 58% part.

Shopping com crescimento desde a aquisicdo, pautado na mudancga de mix com foco em lazer e gastronomia.

NOI & YoC Gestao Ativa
(R$ mm)

14.0% 56% Acertos Estratégicos do Time de Gestdo do HSI Malls em Conjunto com a
Administradora Algia na visdo da Gestora:

12,2% Crescimento em 4 Anos
0 . ~ -
g’cm’o 20,0% = Aumento em 36% Da ABL Destinada & Gastronomia

Crescimento Real

13,5 +15% . ~ . .
/Oy » Vendas com Alimentacao Representam Hoje 39% das Vendas Totais do
+36% 1.000 . o
N NOI m2 Mensal Acima Shopping (vs. 24% em 2019)
o Com eventual desinvestimento do ativo acreditamos que haja potencial de
Precificacao 2022 2023E

gerar ganhos expressivos para os cotistas do Fundo. Considerando um cap de
763 1.020 1.203 NOI m? saida de 8,5% sobre o NOI esperado de 2024, o ativo seria vendido a um valor
de R$ 258,4 mm (68% acima do valor de aquisi¢ao).

Vendas
(R$ mm) )
62% Resultados Estimados
388 Crescimento em 4 Anos
338
22,0%
+15% Crescimento Real /\/u @ :S : %
+41% — Novo Mix Focado em D-Il[l
— Gastronomia
17,3% 1,9x R$ 54,3 mm R$ 3,44
2019 2022 2023E . Lo
TIR Nominal Maltiplo Lucro Lucro/Cotat
1.128 1.567 1.800 Vendas m?2
Fonte: Gestora | Nota: (1) Considera a quantidade atual de cotas do fundo. (2) NOI: Net Operating Income (receita operacional liquida); (3) YoC: Yield on Cost. O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A 15

QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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HSI

3. Tese de Investimentos

LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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Tese de Investimentos

Macro e Setor de Shopping Centers Gestao Ativa Aperfeicoamento da Estrutura de

Favoraveis na visao da Gestora Capital do Fundo

Vislumbramos Sucesso da Politica Monetéria: Politica de Governanca pelo Controle dos Ativos A Gestora busca Alocacgao Instantanea dos

Inflacdo Controlada e Selic em Queda Recursos no Pré-pagamento do Fluxo Securitizado
Administragdo dos Shoppings por Empresa do

Acreditamos que o Mercado de Shoppings esteja Grupo Reducédo do Custo de Capital Produzindo Ganho

Sem Projecédo de Novo Estoque Relevante o de VPL Imediato

que entendemos que ira pressionar a Ocupagéo e Histérico da HSI na Estruturagéo e EXGCUQ&O da

Crescimento Real do Valor dos Contratos de Compra e Venda de Ativos Gerando Ganho de Compra com Recursos do Fluxo de Recebiveis

Locacéo Capital Possibilitara aos Investidores Adquirirem Hoje os

Ativos ao CAP Implicito de 9,6%
Compressao de Taxa e Crescimento do Resultado
Sugerem, na visao da gestora, Alto Potencial de
Ganho de Capital

Fonte: Gestora | Nota: (1) Politica de investimento que a gestora pretende adotar. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELA GESTORA . NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES
ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS
SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGCOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA 17

LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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Macro

Entendemos que a perspectiva macroecondmica para o pais € positiva com a atual politica monetéria resultando em perspectiva de inflacao
menor e queda de juros, e consequentemente maior potencial de crescimento econémico.

\IPCA & Selic \Taxa de Desemprego
0,
13.8% . 16,0%
11,8%
o 9,3% 9,0% 8,5% 8,5% 8,5% 14,0%
70%  65% 45 : : : ,
' 2,0% 12,0%
10,1% 10.0% 8,6%
5,8% 8,0%
0 4,9%
so0 37%  AS% 45% 39%  35% 35%  35% 6.0%
mEEB EEmEEmE
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023E 2024E 2025E 2026E 2027E 2,0%
0,0%
= [PCA Selic jan/17 jan/18 jan/19 jan/20 jan/21 jan/22 jan/23 jan/24
\Crescimento Real do PIB \Indice de Confianca do Consumidor
120,0
5,0% 96,8
’ 100,0
2,9%
2, 3% %  20%  2,0% 80,0
13% 8% 1oy 130 D9 2P SO
m Il = m BENE -~
40,0
20,0
-3,3%
0,0
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023E 2024E 2025E 2026E 2027E jan/17 jan/18 jan/19 jan/20 jan/21 jan/22 jan/23
Fonte: IBGE, BCB, Boletim Focus e FGV. | Nota: (1) PREVISOES REALIZADAS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DA GESTORA. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAQGES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERACOES NO LONGO 18

OU CURTO PRAZO

LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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Mercado Shoppings

Na visdo da Gestora, 0 mercado de shopping centers mostrou resiliéncia contra a pandemia e a alta dos juros, porém contexto macro tem

limitado ganho de valor
Novo Estoque por Ano (‘000)

DY Flls Shopping vs NTN-B

13,4%
10,2%
8,7%
0,
4,7% 5,0% 4,7% A 6.0%
3,9% 70 2 3,8%
2,2% 2,4%
1.537 ’ 1,3% 0,8% 0,79 0,8% 177
1.059
832
205 275
. R
N~ (@] o — N (40) <t Yo} [{e) N~ o0} 1]
o O o — — — — — — — — — H (\l (\I (’\l (%)
o o o o o o o o o o o o o o o o feV]
N N N N N N N (V) N N N N N N N N 8

mmm ABL Adicionada ABL Adicionada %

Na viséo da gestora, a baixa entrega de nova ABL nos ultimos anos e a pouca ABL
projetada para os proximos anos deve valorizar a area de locagéo existente em um
momento que varejistas continuam expandindo.

15,0%
10,0%

5,0%

0,0%

-5,0%
Dec-18 Jun-19 Dec-19 Jun-20 Dec-20 Jun-21 Dec-21 Jun-22 Dec-22 Jun-23

DY Shopping Spread  ceceeeee Spread Médio

Apesar da recuperacgao no setor, os fundos imobiliarios do segmento ainda negociam

com um spread sobre a NTN-B acima da média histérica, sugerindo, na visdo da

gestora, potencial para valorizagdo das cotas.

P/VP Flls Shopping DY Flls Shopping

8,6%
124%
0
I .LOO | - I
2019 2023 2019 2023

No final de 2019 os Flls negociavam com prémio superior a 20% (DY ~ 5,6%). Hoje
apesar de um aumento de quase 300 bps no DY o prémio é praticamente inexistente.

Fonte: Abrasce e Gestora. | ABL: Area Bruta Locavel | Nota: (1) As informagdes contidas neste slide representam a opinido da Gestora, com base em andlise prépria e independente da Gestora em relagéo a desemprenhos do mercado imobiliario. N&o ha garantia de que potenciais oportunidades estaréo
disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. N&o ha garantia de que as informagées aqui indicadas néo sofram alteragées no longo
ou curto prazo.; (2) O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA 19
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Potencial de Valorizacao

Na visdo da Gestora, o Crescimento do resultado combinado a compresséo de taxas deverdo pressionar positivamente valor patrimonial do
fundo.

Cota Patrimonial Andlise de Valor
No ultimo laudo os ativos foram precificados a um Cap Rate Médio de 8,2%. (R$ mm)
Utilizando esse mesmo CAP no NOI Projetado, que ja considera os resultados

entregues acima do esperado para 2023, antecipamos um crescimento de
14,7% no valor dos ativos, 0 que representa um crescimento de 21,9% no valor

_ ) Ativo 2.814 2.865 2.953 3.046 3.145 3.251
da cota patrimonial do fundo.
PL 1.822 1.873 1.960 2.053 2.152 2.259
Cota PL 115,43 118,68 124,20 130,09 136,39 143,14
115,43 I
Variagéao 21,9% 25,3% 31,1% 37,4% 44,0% 51,1%

94,71

Acima a sensibilidade do valor patrimonial em diferentes taxas de desconto.

A gestao projeta um crescimento real médio do portfdlio de 5,3% a.a. nos
proximos anos o que seria incremental as variacdes apresentadas acima.

+21,9%

/

Base NOI Laudo Base Forecast 2023

Fonte: Gestora. | Nota: (1) NOI: Net Operating Income (Receita Operacional Liquida); Cap: cap rate, representa a receita operacional liquida dividida pelo valor do ativo. (2) O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER 20
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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Gestéo Ativa

O HSI Malls € o unico fundo imobiliario que, além de deter posicdo majoritaria em 100% dos seus ativos, tem todos eles administrados pela Algia
— empresa do grupo HSI.

DY Flls Shopping?

Controle & Agilidade na Tomada de Decisao

9,2%
8,7%

HSI

. 7,8% 8,0% 7 85
7,0%
= Governanca na Aprovacdo do Or¢camento
= Defini¢ao dos Objetivos para o Fundo 5.3% g 194
4,4%
= Decisfes sobre Aquisi¢cdes e Vendas de Ativos
3,4%
= Governanca na Aprovacéo de Propostas Comerciais e Capex*
= Execucao de Obra pelo Time de Engenharia Interno
lqia"
algia
2019 2020 2021 2022 2023
= Planejamento Financeiro, Operacional, Comercial BHSML11 = Média ex HSML

Distribuic&o superior em todos 0s anos

= Execucdo & Prestacdo de Contas Jecdle © e de rEe,

Fonte: Quantum Axis e Gestora | Nota: (1) Capex: Capital Expenditure (investimentos e melhorias); (2) Considera o valor distribuido até setembro/2023 e as cotas patrimoniais médias do periodo. (3) S&o considerados os fundos do IFIX na data base de setembro 2023. (4) O
HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA; (4) O PROCESSO DE GESTAO PREVISTO
NESTE SLIDE REFLETE A ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE A GESTORA PRETENDE ADOTAR, NAO ESTANDO FORMALIZADA POR MEIO DE POLITICA 21

LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL,
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Aperfeigoamento da Estrutura de Capital do Fundo

Com os recursos captados na oferta a gestora buscara otimizar a estrutura de capital, gerando ganho imediato de VPL no Fundo. Os
investidores estardo comprando a amortizacao da divida a um cap estimado de 9,6%.

Destinagéo de Recursos Montante Geragdo de Valor
L . .
CDI Uberaba Bullet RS 50.0 mm Com _b_ase no NOI* projetado e no saNIdo atuallzad,o o!os CRIs para os shoppings
adquiridos em 2022 com Securitizagdo de Recebiveis: Shopping Paralela
IPCA Paralela (i) R$ 81,0 mm Salvador e Shopping Uberaba, os Investidores estardo comprando a
IPCA Paralela (i R$ 48 2 mm amortizacéo da divida a um cap estimado de 9,6%.
IPCA Paralela (iii) R$ 50,4 mm 1.000 ]
CDI Paralela (i) R$ 54,0 mm
ii 950 Valor
CDI Paralela (ii) R$40,2 mm é L Adicionado:
Caixa HSML R$ 26,2 mm T 900 R$ 122,5mm
&+
Total Captado R$ 350 mm o —
£
T 850
o
LTV HSI Malls < /
34,7% > 800
%’ 20,7% 260
‘\\)\\rﬂ «5‘3\\11 (\0*\1@ \@(\\@’5 ((\’&‘\rib ((\0\\'):5 ‘\\)\\(Lrb 66’\&(2:5
Saldo CRIs Valuation Atualizado?
Sep-23 P&6s Emissao

A Gestora buscaréa a alocagéo dos recursos instantanea, ndo havendo prejuizo aos
cotistas com dinheiro em caixa sem destinacdo. Além do ganho na distribuicdo, com
a concluséo da captagdo, o LTV seréa reduzido de 34,7% para 20,7%.

Mesmo sem equity alocado, as duas aquisi¢cdes ja adicionaram R$ 122,5
mm de valor ao HSI Malls.

Nota: (1) NOI: Net Operating Income (Receita Operacional Liquida). A EXPECTATIVA DE GANHOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENQAO DE RISCOSAOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE
DIFERENTES; (4) OS ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS INFORMAGOES AQUI 22
CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERAGOES

LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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HSI

4. Estudo de Viabilidade
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Estudo de Viabilidade sl

Com a captacédo de R$ 350 mm e o pré pagamento neste volume dos CRIs existentes, a projecéo da gestdo € um dividend yield de 9,4% a.a.
no primeiro ano apenas com o resultado operacional dos ativos sem considerar possiveis ganhos de capital com desinvestimento.

(R$ mm)
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Resultado Imoveis 239,5 267,3 274,6 286,8 299,5
Resultado Financeiro (43,4) (64,7) (57,6) (58,4) (58,2)
Despesas Operacionais (20,5) (20,6) (20,5) (20,5) (20,5)
Resultado HSML 175,7 182,1 196,5 207,9 220,9
Distribuicdo Anual/Cota 8,88 9,12 10,10 10,68 10,80
DY Oferta 9,4% 9,7% 10,7% 11,3% 11,4%
DY Cota Valorizacao

8,5% 104,47 10,7%

8,0% 111,00 17,7%

7,5% 118,40 25,5%

7,0% 126,86 34,5%

6,5% 136,62 44,8%

Fonte: Gestora. | A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS.AS INFORMACOES PRESENTES NESTE SLIDE SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS 24
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL,
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Estudo de Viabilidade — Venda Parcial de Ativo ﬁ

Considerando o resultado decorrente da promessa de venda de 30% do Shopping Patio Maceid, conforme Fato Relevante divulgado no dia
26/12/2023 e a eventual captacdo de R$ 350 mm no ambito da 32 emissao, a projecao da gestdo é um dividend yield de 10,1% a.a. no primeiro
ano atingindo 12,1% a.a. no quinto ano.

(R$ mm)
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Resultado Imoveis 258,7 271,0 259,8 318,3 283,0
Resultado Financeiro?! (48,0) (48,8) (51,4) (86,7) (46,9)
Despesas Operacionais (29,9) (20,6) (20,5) (20,5) (20,5)
Resultado HSML 190,8 201,6 187,9 2111 215,5
Distribuicdo Anual/Cota 9,55 10,08 10,32 10,68 11,40
DY Oferta 10,1% 10,7% 11,1% 11,3% 12,1%
DY Cota Valorizacao

8,5% 112,38 19,1%

8,0% 119,40 26,6%

7,5% 127,36 35,0%

7,0% 136,46 44,6%

6,5% 146,95 55,8%

Fonte: Gestora. | A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS.AS INFORMACOES PRESENTES NESTE SLIDE SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS 25
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. (1) Incluem multa por pré-pagamento e pagamentos de juros acruados dos CRiIs.

LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL,
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HSI

5. Caracteristicas da Oferta
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Caracteristicas da Oferta ﬁ

Oferta Oferta sob o Rito de Registro Automatico, nos Termos da Resolu¢cdo CVM 160
Emisséo 32 Emisséo de Cotas do HSI Malls

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Assessores Legais Lefosse (Gestora e Fundo) e Cescon Barrieu (Coordenador)

Regime de Distribuicdo das Cotas Melhores Esforcos de Colocacéo

Preco de Integralizacao por Cota R$ 94,34

Montante Inicial da Oferta Até R$ 350.000.079,24

Quantidade Inicial de Novas Cotas 3.709.986 Novas Cotas

Montante Minimo da Oferta R$ 30.000.025,66

Cotas Adicionais A quantidade de cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25%, ou seja, em até R$ 87.499.972,64

Seré admitida a distribui¢cdo parcial das Novas Cotas, respeitado o0 montante minimo necessario para a manutencao da
Oferta Restrita, correspondente a 317.999 Novas Cotas, totalizando R$ R$ 30.000.025,66

Distribuicdo Parcial

Liquidacao da Oferta A liquidacao da Oferta sera realizada por meio da B3

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema
AT NN CRBIES (o IV (o= To RN [o Il (0l de Distribuicdo de Ativos, e (ii) negociagéo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Publico Alvo Investidores em Geral
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Cronograma Tentativo da Oferta ﬁ

Ordem Etapa Data Previstat

Obtencéo do registro automatico da Oferta junto a CVM

01. Divulgacdo do Anudncio de Inicio, da Lamina e deste Prospecto Definitivo 29/12/2023

02. Data-base para identificacao de Cotistas com Direito de Preferéncia 04/01/2024
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

03. Inicio do Periodo de Negociacao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 08/01/2024

04. Encerramento do Periodo de Negociagéo do Direito de Preferéncia na B3 16/01/2024
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3

05. Encerramento do Periodo de Negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 18/01/2024
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador

06. Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 19/01/2024
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia

07. Inicio do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento 19/01/2024

08. Encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 30/01/2024

009. Data de realizagdo do Procedimento de Alocagao 31/01/2024

10. Data de Liquidagéo da Oferta 05/02/2024

11. Data maxima para divulgacao do Anuncio de Encerramento 26/06/2024

Notas: (1) Caso ocorram altera¢@es das circunstancias, revogacéo, modificacdo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, 28

modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢cdes e forma para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas; (2) As datas indicadas acima s&o estimativas
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Fatores de Risco

Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacéo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e
de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, redugéo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos
acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar
em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condigbes econémicas adversas em outros paises resultou na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania; (iii) a guerra comercial entre os Estados
Unidos e a China; (iv) o ataque do grupo sunita palestino “Hamas” contra cidades israelenses a partir da Faixa de Gaza; e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagdo de precos
dos combustiveis fésseis, encarecendo a produgéo e custos logisticos, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagéo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situagé&o financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, flutuagées
cambiais, inflacdo, liqguidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatérias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos iméveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia
do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacéo em geral e ja resultou na desaceleracéo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Fatores de Risco

Risco de Crédito dos Ativos Alvo: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagédo ou arrendamento dos Iméveis Alvo que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento,
a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagao dos Imoveis Alvo. O Administrador e o Gestor nao séo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Iméveis Alvo, bem como por
eventuais variacdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e nao recebimento dos juros e do
principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operag6es contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar
desvalorizacéo de ativos, o que afetard o prego de negociacao de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Marcagao a Mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o
célculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢co de negociacédo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se
obteria nessa negociacao. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das Novas Cotas, cujo célculo é
realizado mediante a divisédo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Novas Cotas emitidas até entéo, sendo que o valor de mercado das Novas Cotas de emisséo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa
forma, as Novas Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagbes negativas de pre¢o, o que pode impactar negativamente na negocia¢cdo das Novas Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda
negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando o
Fundo ou seus Caotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacéo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacéo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigcdo Social nas mesmas condi¢des
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducéo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento
imobiliario ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando
gue no ambito do Fundo néo ha limite maximo de subscri¢éo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hip6tese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e
variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgédo de isengfes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos

recolhimentos n&o previstos inicialimente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alterac@o na legislacao tributaria
vigente.
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Fatores de Risco

Esta em tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributéria, que, dentre outras matérias, discute possiveis alteragdes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. E o caso da Medida Proviséria n°
1.184, de 28 de agosto de 2023 (“MP 1.184"), que pretende alterar as regras de tributacdo para determinados fundos de investimento constituidos sob a forma de condominio fechado. O Congresso Nacional tera 120 (cento e vinte) dias para apreciar a medida
provisoria. Caso convertida em lei, as novas regras de tributacdo se tornardo eficazes a partir de 01 de janeiro de 2024, inclusive visando tributar estoque de rendimentos acumulados até 31 de dezembro de 2023, quando aplicavel. Dentre as alteracdes
trazidas pela MP 1.184, os fundos fechados estaré@o sujeitos ao IR semestral — comumente denominado “come-cotas”. O IRRF incidird & aliquota de (i) 15% (quinze por cento) para fundos de investimento de longo prazo; e (ii) a aliquota de 20% (vinte por
cento) para fundos de investimento de curto prazo. Além disso, podem surgir dividas quanto & aplicacédo do Come-Cotas para Cotistas de fundos fechados que n&o sejam residentes no Brasil para fins fiscais. Dessa forma, o Fundo e os Cotistas poder&o ter
seu patrimoénio e rendimentos impactados pela nova regra de tributacéo, caso convertida em lei.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacéo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteragdes poderéo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a
esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislag&o tributéaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas n&o se limitando, matéria de caAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢fes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Operacao: P Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo e dos Outros Ativos que poderdo ser objeto de investimento
pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto Definitivo. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira séo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgéos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o
mercado imobiliario apresentadas ao longo do Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicaces do setor.

N&o héa garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderédo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetérias e cambiais.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢fes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicagdo de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributéario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacéo tributaria vigente. A parte da legislacéo tributéria, as demais leis e
normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obriga¢8es e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em razédo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagfes similares
e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razédo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de diluigdo: Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emiss6es anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estédo
sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagao da integralizacéo das Novas Cotas, o0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O
Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas nao exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, podera existir uma
diluico na sua participacéo, enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo: Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificacao de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracGes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de prazo: Considerando que a aquisicdo de Novas Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor da Nova Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Novas Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Novas Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e
dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham a carteira do Fundo.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociagdo dos Ativos
Alvo bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Alvo, bem como depender&o dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de
seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagées, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigcdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo aimpossibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta: Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de
Preferéncia, somente podera negociar livremente suas Novas Cotas na B3 na data definida no formulario de liberagéo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anlncio de Encerramento e do antncio de divulgagéo de rendimentos pro rata e da obtengéo
de autorizagdo da B3. Durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo das Novas Cotas, que, até a disponibilizacdo do Antncio de Encerramento da Oferta,
do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacéo até a data de conversao do recibo de Nova Cota, e da obtencéo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderédo negociar as Novas
Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagéo temporéaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decis6es de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacéo aplicavel. Deste modo, néo é possivel assegurar que eventuais
contratagGes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e
a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagéo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na regulamentagéo aplicavel: (i) a aquisigao,
locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagao ou arrendamento ou exploracéo do direito
de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora,
gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestagao dos servigos referidos na regulamentagéo aplicavel, exceto o de
primeira distribuicao de cotas do fundo;
e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na regulamentagao aplicavel.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacgdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que néo
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a elaboragéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora: O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo propria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado
pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode n&o ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de
viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcéo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢cdes apresentadas pelo mercado
imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendacéo relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razfes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao sobre tal assunto.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes séo baseadas em diversas suposi¢fes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe
garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razao de nédo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢ées enviesadas acarretando sério prejuizo ao
Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacao de investimento, andlise de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manuteng&o das informagdes
contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizac@o de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco imobiliario: Os empreendimentos investidos pelo Fundo poderdo, eventualmente, passar por um processo de desvalorizagdo, ocasionado por, mas nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagao ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde 0os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) altera¢cdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso
aos empreendimentos, e (v) restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacfes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacao (desapropriacdo) dos empreendimentos em que 0 pagamento
compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagao histdrica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de regularidade dos imoéveis: O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderéo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencéo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de alugé-los e, portanto, provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagcao prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s
imoveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagéo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragéo publica; (i) a impossibilidade da averbagéo da
construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagcéo ou renovagao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigagéo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados
a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios que sejam
integrantes do patriménio do Fundo, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢édo nos resultados do Fundo impactando negativamente as
Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de vacancia, rescisao de contratos de locagao e revisdo do valor do aluguel: Os imdveis investidos pelo Fundo poderéo néo ter sucesso na celebracéo de contratos com locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos
imobiliarios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda dos
empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Fundo sdo os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupacéo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos iméveis do Fundo; (ii) pressdo para

queda do valor médio da area locada por conta da redugéo dos niveis de locacéo;
(iii) tendéncia de solicitacGes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢Ges adversas do mercado imobiliario regional ou nacional; (vi) depreciacédo substancial dos iméveis do Fundo; (v) percepgdes negativas relativas a
segurancga, conveniéncia e atratividade da regiao onde o] imovel do Fundo se localiza;

(vi) mudangas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos iméveis do Fundo; (vii) alteragdes nas regras da legislacéo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas
aquelas em que os imoéveis do Fundo estéo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagéo, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizagéo a ser paga no caso resciséo do contrato pelos
locatéarios previamente a expiragao do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de desvalorizacao dos imoéveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracéo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os iméveis objeto de investimento pelo Fundo. A
analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugédo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo e consequentemente podera afetar negativamente o patriménio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposi¢do associada a locagéo e venda de iméveis: A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por locacdes dos imdveis e o grau de interesse de
locatarios e potenciais compradores dos Ativos Alvo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o
valor dos aluguéis uma reducéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos Alvo que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido (ou iméveis destinados a finalidades semelhantes
aquelas dos iméveis detidos pelo Fundo em determinada localidade), e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcéo ou prestacéo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de
agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as Novas Cotas poderéo ter sua rentabilidade reduzida.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento: O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a
fonte de remuneracgédo dos Cotistas. Referidos contratos de locacédo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo distribuidos ao Fundo e/ou seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios: No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imével e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas
dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisigdo de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo
que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem imével, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nado dispor de recursos suficientes
para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens iméveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucdo e 0S mesmos
ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo da propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como na obtencéo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou ndo concluséo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de constru¢do: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo 0 atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacéo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o0 aumento no custo de constru¢do dos empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios podera enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢éo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a constru¢éo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hip6teses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo e Outros Ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Novas Cotas nao
confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo conforme disposto na regulamentacéo vigente. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira do Fundo de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Novas Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacdo: Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locagéo que podem vir a ser suportados pelo Fundo:

(i) guanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, o que podera fazer com que o Fundo nédo tenha condi¢Ges de pagar seus compromissos nas datas
acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo e/ou impacto negativo no rendimento das Novas Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com acgdes judiciais para
cobranca de alugueis gerando despesas extraordinarias ao Fundo;

(i)  quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacao, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando
alteracdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme disp6e o artigo 51 da lei do inquilinato, “nas locac¢des de imoveis destinados ao comeércio, o locatario tera direito a renovacao do contrato, por igual prazo,
desde que, cumulativamente: (i) o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; (ii) o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; (iii) o
locatéario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagéo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovagdo dos contratos, os locatarios
poderdo pedir a renovacédo compulséria do contrato de locacédo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acédo renovatéria. Ainda em fungédo dos contratos de locacéo, se, decorridos trés anos de
vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de loca¢@o poderdo
variar conforme as condi¢Bes de mercado vigentes & época da agéo revisional;

(iii) existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos Alvo aja de forma ativa e proba, bem como héa o risco de resciséo dos contratos de locacao, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento
do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagdo devida, hipéteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragéo do Cotista; e

(iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de locagdo poderdo variar consideravelmente em funcéo da época do ano, do desaquecimento econémico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros,
inflagdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

N&o existéncia de garantia de eliminacao de riscos: As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para redug&o ou eliminag&o dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&o estéo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obriga¢des por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagéo do Fundo, caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, deveréo alienar suas Novas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na
venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo poderéa ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos Outros Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucao de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos Financeiros e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobilidario da Oferta existentes anteriormente a aquisicdo de tais ativos pelo Fundo: Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais
ou impegam a continuidade da operacéo de Ativos Alvo podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Além
disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em ac¢fes judiciais, a perda de acdes podera ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos Ativos Alvo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a realizagdo de obras e expansdes que afetem as licengas dos Ativos Alvo: Os Ativos Alvo estéo sujeitos a obras de melhoria e expansédo que podem afetar as licencas necessarias para o desenvolvimento regular de suas
atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequag&o necessarias a regularizagdo de obras de expansao e melhorias realizadas
nos Ativos Alvo. Nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior
aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no
ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribui¢céo parcial das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros: Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo e aos Outros Ativos, estes poderdo ter que suportar, dentre outros custos,
custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugéo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo e aos Outros Ativos néo seja suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas as operagdes, uma
série de eventos relacionados a execucao e reforgo das garantias podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

38

LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco ﬁ

Risco de n&do concretizagdo da Oferta: Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas
Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em Investimentos Temporarios, realizadas no periodo. Ndo ha qualquer obrigacéo de devolugéo dos valores investidos
com corre¢do monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos dos Coordenadores no ambito da Oferta (que néo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais Ativos Alvo, que podera ser conduzida por assessores juridicos a
serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade das informag6es constantes da Segdo “Destinagado dos Recursos” do Prospecto Definitivo, de modo que podem néo estar elencados no Prospecto todos
os riscos juridicos relacionados aos Ativos Alvo. A ndo aquisicdo dos Ativos Alvo em virtude de ndo atendimento de condigGes precedente, ou a materializagao de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisicéo, direta ou indiretamente, de imdveis. No processo de aquisicéo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o
risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio

Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter baixa liquidez em comparacgao a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario séo, por
forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Novas Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteragcOes nas praticas contébeis: As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracédo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicdes previstas na Instru¢éo
CVM 516. Com a edigao da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretaces técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacéo da legislagéo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instru¢do CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacio de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos
anteriores a sua vigéncia. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que séo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretaces emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacéo das operagdes e para a elaboragéo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adog&o de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgagcao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos ou transa¢des em que a Gestora, a Administradora ou os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo € indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos néo sdo garantidos pela Administradora,
pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variagao nas taxas de juros e indices de inflag&o e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo nédo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢gfes, a Administradora, conforme recomendacgdo da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes de Novas Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem
pela aprovagéo da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissao de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participacao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nédo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacGes de projec6es: O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacé@o de revisar e/ou atualizar quaisquer projecées
constantes do Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisbes que reflitam alteracdes nas condicdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Regulatorio: A legislagdo e regulamentacao aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacéo, leis tributarias, leis cambiais, leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragées das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alterag6es na legislagédo aplicavel,
destacam-se:

(0] Risco de alteragGes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e
sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacao de contratos de locagado e definicdo de valores de aluguel), o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracéo dos Cotistas do Fundo; e

(ii) Risco de alteracdes na legislagcéo: além das receitas advindas da locagéo, as receitas do Fundo decorreréo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos Ativos Alvo. Dessa forma, caso a
legislacéo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagao, alteragées no Caodigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes, o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracéo dos Cotistas
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responséaveis pela colocacdo das Novas Cotas, com o consequente
cancelamento de todos Termos de Aceitacao da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais: Caso haja descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigag6es previstas no respectivo instrumento de adeséo ao Contrato
de Distribuicdo, no Contrato de Distribui¢ao, ou, ainda, na legislagéo e regulamentacéo aplicavel a determinado Participante Especial no ambito da Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na regulamentacéo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, tal Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagéo dos valores mobiliarios objeto da Oferta, devendo
cancelar todos os Documentos de Aceitagao que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para pagamento dos valores
mobiliarios objeto da Oferta, no prazo méaximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial; (i) arcara com quaisquer custos relativos & sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com
publicacdes e indeniza¢cdes decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (i) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicagdo da violagao, de atuar como instituicdo
intermediaria em ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios sob a coordenagéo dos Coordenadores. Os Coordenadores ndo serdo, em hipétese alguma, responsaveis por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem seus Documentos de
Aceitagéo cancelados por forga do descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricdo na negociacdo dos Ativos: Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgéos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operacoes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situagbes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociagdo dos ativos da
carteira do Fundo, bem como a precificagao dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de uso de derivativos: O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de prote¢@o patrimonial. Existe a possibilidade de alterages substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo
Fundo pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacéo deste tipo de operacé@o nédo deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”) de remuneracéo das Cotas. A contratacio de operacdes com derivativos podera resultar
em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relacdo a exploracdo de Iméveis Alvos do Fundo: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imoéveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagfes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de néo contratacdo de seguro: N&o é possivel assegurar que na locacéo dos imoveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os imoveis de perdas
relevantes (incluindo, mas nédo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolug8es civis. Se os valores de indenizag&o pagos pela
seguradora néo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nédo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e poderéa ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigéo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso 0os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou néo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o
Fundo.
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Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acgao judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, nao é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do
interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais acOes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a
expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Pré-Pagamento ou amortizacdo extraordindria dos ativos: Os Outros Ativos e/ou Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacéo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos critérios de concentracao. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Outros Ativos e Ativos Alvo que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse
modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas, ndo
sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do Fundo. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de
seu patriménio liquido, caso os titulares das Novas Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢ado e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungéo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a Gestora, ou
quaisquer prestadores de servicos do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas néo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutengéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera n&o dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara a necessidade de
deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a
aportar e ndo ha como garantir que apos a realizacéo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatério de fundos de investimento: A Resolugdo CVM n° 175, passou a vigorar em outubro de 2023, com a excecéo de alguns dispositivos, cujo prazo de vigéncia sera posterior. Sendo
assim, o Fundo tera que se adequar as novas regras decorrentes da Resolucdo CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo devera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, para se
adequar a essas novas regras. Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estarao sujeitos a nova regulamentacgéo, cujas alteracdes incluem, mas néo se limitam, aos limites de concentragéo por modalidade de ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos
prestadores de servigos do Fundo, entre outros. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados a regularidade de area construida: A existéncia de area construida edificada sem a autorizagéo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para
o Fundo, caso referida area nédo seja passivel de regularizagéo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construgéo; (i) a
negativa de expedi¢cdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacgao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos iméveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados as licencas e autorizagdes imobiliarias: Os Iméveis Alvo podem apresentar irregularidades em relagéo as suas licengas e autorizag6es imobiliarias, quais sejam (i) licenca de instalagdo e funcionamento, emitida pela Prefeitura competente;
(i) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o Auto de Concluséo de obras, também emitido pela Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licencas e autorizagdes imobiliarias pode gerar, em caso de fiscalizagdo por parte do
Poder Publico: (a) notificagdo para regularizagdo, geralmente entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa administrativa, normalmente aplicada no caso de o estabelecimento ndo ser regularizado dentro do prazo estabelecido pela autoridade competente; e (c) a
interdicdo do estabelecimento, caso de as irregularidades persistam.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados ao Imposto Predial Urbano: Os Iméveis Alvo podem apresentar irregularidades em relacéo ao recolhimento do Imposto Territorial Urbano — IPTU. A falta ou atraso no pagamento do IPTU pode sujeitar o contribuinte a uma acdo de execucéo
fiscal movida pela Uni&o. A execugao fiscal pode resultar na penhora do imével correspondente, mesmo se a propriedade houver sido transferida para um terceiro e as dividas forem relativas a um periodo anterior & transferéncia, dada a natureza propter rem dos
débitos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores: Caso na Data de Liquidagéo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitacéo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da
Oferta podera néo ser atingido, podendo, assim, resultar em nédo concretizagdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacédo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Acontecimentos e a percepc¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o prego de mercado das Cotas: O
valor de mercado de valores mobiliarios de emiss&o de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condigées econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros.
A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagéo (conforme adiante definido), sem qualquer limitagcdo em relacéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por
manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que

referidas Pessoas Vinculadas néo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagéo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmisséo por humanos, no Brasil ou
nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario e do agronegécio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagao aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias
ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencgas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria
Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario e do agronegaécio, incluindo em relagéo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indistrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario e no mercado do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também
podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como
afetar o valor das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragédo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagcdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste: No caso de dissolu¢éo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢éo de suas Cotas, apés a
alienacao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacao acima referida, os proprios ativos seréo entregues aos Cotistas na proporgéo da
participagdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo podera investir em um Gnico imével ou em poucos imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as regras de enquadramento e desenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagcdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragéo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam,
ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobiliario em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar & Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacéo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro Fundo, ou (iii) liqguidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses
previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo e
dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como n&o ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento
nas Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a concentragao e pulverizagdo: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter
parcela substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicéo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderéo ficar impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional: Os Ativos Alvo e os Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo e uma gestao adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas a manutengdo do Fundo e a consecucao de sua estratégia de investimento estéo sujeitas a deliberacao por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
Administradora e/ou a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus
sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente & Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Novas Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizac&o de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por A¢des, conforme regulamentacéo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sé@o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente seréo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagéo de tais
assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicdo: A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da
Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagéo, de negdcios e avaliagao de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera
afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Decorrente da Prestagdo dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento: A Gestora, instituicdo responsavel pela gestédo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestédo da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de shoppings malls, galpdes de logistica, dentre outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os

ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderao sofrer intervengao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos
ou renunciarem as suas funcdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentagao aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientagdo da Gestora na tomada de decisdes de investimento: O objetivo do Fundo consiste na aquisicao, venda e arrendamento de Ativos Alvo. A
administracao de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracao dos imoveis do Fundo que considere
adequadas. Além de imoveis, os recursos do Fundo poderao ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na sele¢éo dos ativos que seréo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos Ativos Alvo e Outros Ativos, na manutengao dos Ativos Alvo e dos Outros Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagéo de Ativos Alvo e dos Outros Ativos, bem como nos
processos de aquisicao e alienagao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundac¢des, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, impactando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢ao financeira e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacdo e de outras restricdes de utilizagdo dos bens imdveis pelo Poder Publico: De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poder&o ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢éo, ndo ha como garantir de antem&o que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os imoével(is) seja(m) desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados.
Outras restricdes aos imoével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacao a ser dada aos imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criagdo de zonas
especiais de preservacéo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imoveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais: Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracéo de iméveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da
legislagéo, regulamentacéo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagéo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagcéo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracédo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de agua por meio de pogos artesianos e para o langamento de efluentes

em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supresséo de vegetacao e intervengcdo em area de preservacao
permanente; falta de autorizagé@o especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagéo de solo e aguas
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subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imoveis que
compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢cdo dos imdéveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentagao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restriges legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Na hipétese de violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais, bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizagdes, as empresas e,
eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, interdicao e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacédo de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil
(recuperacgdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagfes) e das san¢fes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Destaca-se
que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar polui¢cdo — inclusive mediante contaminacéo do solo e da agua -, séo consideradas infragbes administrativas
e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as sangfes
administrativas previstas na legislacéo federal incluem a suspenséo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacéo) é propter rem, de modo que o proprietario
ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de
imoveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencéo de licencas ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar
de maneira significativa a emisséo ou renovacao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Qualquer dos eventos
acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em funcéo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais iméveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imoveis do Fundo a condi¢des especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario e riscos de acéo renovatoéria: Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro
de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatoria, sendo que para a proposi¢éo desta acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e
com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de loca¢é@o anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu
comeércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agéo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do
prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugéo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por
determinado locatario visando renova-lo, o locatéario pode, por meio da propositura de agao renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acao renovatoéria, as partes podem pedir a revisédo do valor do contrato de locagéo, ficando a critério do
Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacéo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis alvos que comp8em a carteira do Fundo, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,

pintura, mobilia, conservacao, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdéveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de
tais despesas ensejaria uma reducéo na rentabilidade das Cotas.
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Fatores de Risco

Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, ac¢des judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatéarios dos imoéveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagao de imoveis inaptos para locagdo apos despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoveis do Fundo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locagdes ou locar espacos para novos inquilinos: A reforma de
empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos empreendimentos imobiliarios concorrentes, destinados a operagfes de logistica (ou operacédo de outros setores relacionados aos iméveis detidos pelo Fundo), em areas proximas
as areas em que se situam os Ativos Alvo do Fundo poderao impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locacéo de espagos dos Ativos Alvo do Fundo em condicdes favoraveis, fato este que podera gerar uma redugdo na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagdo de investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e adaptacdo dos imdveis, cuja realizagdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisGes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos Alvo. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscrigéo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que dever&o arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos decorrentes da estrutura de exploragdo dos shoppings: A estrutura concebida para a exploracado dos shoppings envolve a interacéo de entes despersonificados, como condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietéario, é parte
integrante. Por essa razéo, caso os condominios venham a ser demandados judicialmente em fungdo de atos e fatos anteriores a aquisi¢céo dos shoppings pelo Fundo, o pagamento de eventuais condenagdes pode ser atribuido ao Fundo e n&o
exclusivamente aos conddminos integrantes dos referidos entes a época do fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a cessédo de recebiveis originados a partir do investimento em Iméveis e/ou Ativos Alvo: O Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de seus ativos para a antecipacdo de recursos e existe o risco de (i) caso os
recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagdo de tal aquisi¢céo resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cesséo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso a Gestora decida pela
realizagdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociagédo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Pulverizacdo de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas Deliberagbes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas: Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberac@o em tais assembleias. A impossibilidade de deliberac@o de determinadas

matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagéo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de néo realizagdo da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional: Caso a totalidade dos Cotistas exerga seu direito de preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta, a totalidade das Novas Cotas podera ser destinada
exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta N&o Institucional poderao vir a ndo ser realizadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco em funcgdo da auséncia de analise prévia pela CVM: A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que o Prospecto os demais documentos da Oferta ndo foram, nem serédo objeto de analise
prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacao e investigacao
independentes sobre a situag¢éo financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura nao mencionados nesta sec¢ao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A
QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGCOES, ALEM
DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS
PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A
QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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a @BBA

Coordenador Lider Coordenador
Investidor Institucional Investidor Nao Institucional Investidor Institucional
Getulio Lobo Leandro Bezerra Guilherme Maranhao
Carlos Antonelli Lucas Brandao Luiz Felipe Ferraz
Lucas Sacramone Rafaella Reale Felipe Aimeida
Fernando Leite Rogério Cunha
Guilherme Pescaroli Rodrigo Melo
Gustavo Padrao Fernando Shiraishi Miranda
Guilherme Pontes Raphael Tosta
Lara Anatriello Flavia Neves
Raphaela Oliveira Gustavo dos Reis
Vitor Amati Rodrigo Tescari

Joao Pedro C. Castro

distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br comercial.fiis@xpi.com.br IBBA-FlSalesLocal@itaubba.com.br
(11) 3708-8800
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Os Investidores poder&do encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes, da CVM e da B3, indicados abaixo: (i)
este Prospecto Definitivo; (ii) os andncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta sec¢do 5.1; (iii) informagfes sobre a manifestacdo de aceitacéo a
Oferta e manifestagdo de revogacao da aceitagdo a Oferta; (iv) informacdes sobre a modificagdo, suspenséo e cancelamento ou revogacao da Oferta; (v) informagdes sobre prazos,
termos, condic¢des e forma para devolucédo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas; e (vi) quaisquer outras informacdes referentes a Oferta:

Administradora: www.s3dtvm.com.br (neste website clicar em “Ofertas”, e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opcao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “HSI Malls Fundo de Investimento
Imobiliario - Oferta Publica de Distribui¢do da Terceira Emisséo de Cotas do Fundo” e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgéo desejada);

Ital BBA: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website clicar em “Ver Mais”, depois em “Fll Fundo de Investimento Imobiliario” e, em 2023, localizar “HSI Malls
Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opc¢ao desejada

Gestora: https://hsml.hsifii.com/governanca/emissoes/ (neste website, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a op¢do desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de
Distribuicdo”, em “Ofertas rito automatico Resolucdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entéo, localizar o
“Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a op¢do desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em
seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “HSI Malls Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entéo, localizar na “Terceira Emisséo de Cotas”, 0 “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opcéo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servi¢os”, depois clicar “Solugédo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario” e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou a opcéo desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial
de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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