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FATO RELEVANTE

HBR REALTY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (“Companhia”), em atendimento as
disposi¢cbes da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 358, de 3 de janeiro de 2002,
da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM 476”), e do artigo 157,
paragrafo 4° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por Ac¢des”),
e dando continuidade as informagfes constantes do fato relevante divulgado em 11 de janeiro de 2021
(“Fato Relevante da Oferta Restrita”), vem informar aos seus acionistas e ao mercado em geral
gue, em reunido do Conselho de Administragcdo da Companhia, realizada nesta data, foram aprovados
0 preco por Agdo de R$19,10 (“Preco por Agao”), o efetivo aumento do capital social da Companhia no
montante total de R$729.620.000,00, mediante a emissédo de 38.200.000 a¢8es ordinarias, nominativas,
escriturais e sem valor nominal, de emiss&o da Companhia, todas livres e desembaragadas de quaisquer
Onus ou gravames (“A¢des”), bem como a sua homologacédo, no ambito da oferta publica com esforgos
restritos de distribuicdo priméria de A¢des, nos termos da Instru¢do CVM 476 (“Oferta Restrita”).

Em raz&o do aumento do capital social da Companhia no a&mbito da Oferta Restrita, 0 novo capital social
da Companhia passara a ser de R$1.321.141.551,38, dividido em 103.188.981 acdes ordinarias, todas
nominativas, escriturais e sem valor nominal.

As Acdes objeto da Oferta Restrita (sem considerar as A¢Bes do Lote Suplementar, conforme definido
abaixo) passardo a ser negociadas na B3 em 26 de janeiro de 2021, sendo que a liquidacéo fisica e
financeira das Ac¢des ocorrera no dia 27 de janeiro de 2021 (“Data de Liquidagao”).

1 Oferta Restrita

A Oferta Restrita é realizada na Republica Federativa do Brasil (“Brasil”), em mercado de balcdo nao
organizado, sob a coordenagdo do Banco Bradesco BBI S.A. (“Coordenador Lider”), do Banco BTG
Pactual S.A. (“BTG Pactual” ou “Agente Estabilizador”), do Banco ltad BBA S.A. (“Itat BBA”), do Banco
Santander (Brasil) S.A. (“Santander”) e da Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.
(“Genial” e, em conjunto com o Coordenador Lider, o BTG Pactual, o Itat BBA e o Santander,
“Coordenadores da Oferta”), nos termos da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976 (“Lei do Mercado
de Valores Mobiliarios”), em conformidade com os procedimentos da Instrugcdo CVM 476, do “Cédigo
ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para Estruturacéo, Coordenacao e Distribuicdo de Ofertas



Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisi¢cao de Valores Mobilidrios”, atualmente em
vigor, expedido pela Associa¢@o Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA (“ANBIMA” e “Codigo ANBIMA”, respectivamente), e demais disposicdes legais aplicaveis,
observado o disposto no Regulamento do Novo Mercado da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo
(“Regulamento do Novo Mercado” e “B3”, respectivamente) e no Oficio Circular 87/2014-DP, emitido
pela B3, em 28 de novembro de 2014 (“Oficio 87/2014”), nos termos do “Contrato de Coordenacgéo,
Colocacdo e Garantia Firme de Liquidacdo de Acdes Ordinarias de Emissdao da HBR Realty
Empreendimentos Imobiliarios S.A.”, celebrado entre os Coordenadores da Oferta e a Companhia
(“Contrato de Colocacéo”).

Simultaneamente, serdo realizados esforcos de colocacdo das Acdes no exterior pelo Bradesco
Securities, Inc., pelo BTG Pactual US Capital, LLC, pelo Itau BBA USA Securities, Inc., pelo Santander
Investment Securities Inc. e pelo Brasil Plural Securities LLC (em conjunto “Agentes de Colocacé&o
Internacional”) (i) nos Estados Unidos da América (“Estados Unidos”), exclusivamente para
investidores institucionais qualificados (qualified institutional buyers), residentes e domiciliados nos
Estados Unidos, conforme definidos na Regra 144A, do U.S. Securities Act de 1933, conforme alterado
(“Securities Act”), editada pela U.S. Securities and Exchange Commission dos Estados Unidos (“SEC”);
e (i) nos demais paises, que ndo os Estados Unidos e o Brasil, para investidores que sejam considerados
nao residentes ou domiciliados nos Estados Unidos ou ndo constituidos de acordo com as leis deste pais
(non-U.S. persons), nos termos do Regulation S (“Regulamento S”), editado pela SEC, no ambito do
Securities Act, e observada a legislacdo aplicdvel no pais de domicilio de cada investidor, em ambos os
casos (i) e (ii) acima, em operag¢des isentas de registro nos Estados Unidos, previstas no Securities Act
e nos regulamentos editados ao amparo do Securities Act, bem como nos termos de quaisquer outras
regras federais e estaduais dos Estados Unidos sobre titulos e valores mobiliarios (investidores
pertencentes as alineas (i) e (ii) acima, em conjunto, “Investidores Estrangeiros”), desde que tais
Investidores Estrangeiros invistam no Brasil em conformidade com os mecanismos de investimento
regulamentados pela Resolugdo do Conselho Monetéario Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada (“Resolucdo CMN 4.373”), e pela Resolucdo da CVM n° 13, de 18 de novembro de
2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM 13”), ou pela Lei n° 4.131, de 3 de setembro de 1962,
conforme alterada (“Lei 4.131”), sem a necessidade, portanto, da solicitagdo e obtencao de registro de
distribuicdo e colocacéo das A¢des em agéncia ou 6rgéo regulador do mercado de capitais de outro pais,
inclusive perante a SEC. Os esforcos de colocagdo das Acdes junto a Investidores Estrangeiros,
exclusivamente no exterior, foram realizados nos termos do “Placement Facilitation Agreement”,
celebrado entre a Companhia e os Agentes de Colocacgdo Internacional (“Contrato de Colocacao
Internacional”).

A quantidade de Ac¢G8es inicialmente ofertada (sem considerar as A¢des do Lote Suplementar) poderia
ter sido, mas néo foi, a critério da Companhia, em comum acordo com os Coordenadores da Oferta,
acrescida em até 25% do total de Ag¢Oes inicialmente ofertado (sem considerar as A¢fes do Lote
Suplementar), ou seja, em até 9.550.000 acdes ordindrias de emissao da Companhia, nas mesmas
condigcdes e pelo mesmo precgo das Agdes inicialmente ofertadas (“A¢des Adicionais”).

Nos termos do artigo 5°-B da Instrugcdo CVM 476, a quantidade de Acdes inicialmente ofertada (sem
considerar as Ag6es Adicionais), podera ser acrescida de um lote suplementar em percentual equivalente
a até 10% do total das Acdes inicialmente ofertadas (sem considerar as A¢des Adicionais), ou seja, em
até 3.820.000 acdes ordinarias de emissao da Companhia, has mesmas condicfes e pelo mesmo preco
das Acles inicialmente ofertadas (“A¢fes do Lote Suplementar”), conforme opcao outorgada pela
Companhia ao Agente Estabilizador, nos termos do Contrato de Colocacéo, as quais serdo destinadas
exclusivamente para prestacdo dos servicos de estabilizacdo de preco das Acbes no ambito da
Oferta (“Opc¢ao de Acdes do Lote Suplementar”). O Agente Estabilizador tera o direito exclusivo, a



partir da data de assinatura do Contrato de Colocagéo, inclusive, e por um periodo de até 30 dias
contados da data de inicio da negociacdo das acgfes ordinarias de emissdao da Companhia na B3,
inclusive, de exercer a Opc¢éo de Acdes do Lote Suplementar, no todo ou em parte, em uma ou mais
vezes, desde que a decisdo de sobrealocacao das acdes ordinarias de emissdao da Companhia seja
tomada em comum acordo entre o Agente Estabilizador e os demais Coordenadores da Oferta, quando
da fixacéo do Preco por Acdo (conforme definido abaixo).

2 Preco por Acéo

O Preco por Acéo foi aprovado pelo Conselho de Administracdo da Companhia em 21 de janeiro de 2021
apos a conclusao do Procedimento de Bookbuilding, tendo como parametro as indicacdes de interesse
em funcao da qualidade e quantidade da demanda (por volume e preco) pelas A¢des, coletadas junto a
Investidores Profissionais (conforme definidos no Fato Relevante da Oferta Restrita) (“Procedimento de
Bookbuilding”). O Prego por Acéo né&o é indicativo de precos que prevalecerdo no mercado
secundério apds a Oferta Restrita.

A escolha do critério para determinacdo do Preco por A¢do é justificada na medida em que o prego de
mercado das A¢bBes a serem subscritas foi aferido de acordo com a realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, o qual refletiu o valor pelo qual os Investidores Profissionais apresentaram suas inteng8es
de investimento no contexto da Oferta Restrita e, portanto, ndo houve diluicdo injustificada dos atuais
acionistas da Companhia, nos termos do artigo 170, paragrafo 1°, inciso Ill, da Lei das Sociedades por
Acdes.

Nos termos do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, foi aceita a
participacdo de Investidores Profissionais no Procedimento de Bookbuilding que sejam Pessoas
Vinculadas.

3 Estabilizacdo do Preco das Acdes

O Agente Estabilizador, por intermédio da BTG Pactual Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Corretora”), podera, a seu exclusivo critério, conduzir atividades de estabilizacdo de preco das acdes
ordinarias de emissao da Companhia na B3 por um periodo de até 30 dias contados da data de inicio de
negociacdo das ac6es ordinarias de emissdo da Companhia na B3, inclusive, por meio de operacdes
burséateis de compra e venda de a¢des ordinarias de emissdo da Companhia na B3, observadas as
disposicbes legais aplicaveis e o disposto no Contrato de Prestacdo de Servicos de Estabilizacdo de
Preco de Acdes Ordinérias de Emissao da HBR Realty Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Contrato
de Estabilizagdo”).

N&o existe obrigacdo, por parte do Agente Estabilizador ou da Corretora, de realizar operacdes de
estabilizacdo e, uma vez iniciadas, tais operac6es poderdo ser descontinuadas a qualquer momento,
observadas as disposi¢cdes do Contrato de Estabilizacdo. Assim, o Agente Estabilizador e a Corretora
poderdo escolher livremente as datas em que realizardo as operacdes de compra e venda das agbes
ordinarias de emissdo da Companhia no ambito das atividades de estabilizacéo, ndo estando obrigados
a realiza-las em todos os dias ou em qualquer data especifica, podendo, inclusive, interrompé-las e
retoma-las a qualquer momento, a seu exclusivo critério.

4 Formador de Mercado

Em conformidade com o disposto no Codigo ANBIMA, os Coordenadores da Oferta recomendaram a
Companhia a contratacdo de instituicdo para desenvolver atividades de formador de mercado, nos
termos da Instrugcdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, para a realizacdo de operacdes destinadas



a fomentar a liquidez das a¢des ordinarias emitidas pela Companhia no mercado secundario. No entanto,
ndo houve e ndo havera contratacéo de formador de mercado no ambito da Oferta Restrita.

5 Excluséo do Direito de Preferéncia e Concessao de Prioridade de Subscricéo

A emissdo das Acdes pela Companhia em decorréncia da Oferta Restrita foi realizada com excluséo do
direito de preferéncia dos seus atuais acionistas, nos termos do artigo 172, inciso |, da Lei das
Sociedades por Acles, e do artigo 6°, paragrafo 2°, do estatuto social da Companhia, e tal emisséo foi
realizada dentro do limite de capital autorizado previsto no estatuto social da Companhia.

Nos termos do artigo 9°-A, inciso Il, da Instrucdo CVM 476, a realizacdo da Oferta Restrita sem a
concesséao de direito de preferéncia ou de prioridade aos atuais acionistas da Companhia foi
aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria da Companhia realizada em 11 de janeiro de 2021,
por acionistas titulares de ac8es ordinarias representativas de 100% do capital social da
Companhia. Dessa forma, os atuais acionistas da Companhia néo tiveram preferéncia nem
prioridade na subscri¢cdo das A¢8es, bem como néo terdo em uma eventual colocacdo das Ac¢des
do Lote Suplementar, no ambito da Oferta Restrita.

6 Distribuicéo Parcial

N&o foi admitida distribuicdo parcial no &mbito da Oferta Restrita.

7 Cronograma Estimado da Oferta Restrita

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta Restrita, informando seus
principais eventos a partir desta data:

# Eventos Data®

e Encerramento das apresentac¢des para potenciais investidores (roadshow)

e Encerramento do Procedimento de Bookbuilding

o Fixacdo do Preco por Agéo

e Reuniéio do Conselho de Administragdo da Companhia aprovando o Prego por Acédo e 0

1 aumento do capital social da Companhia

e Assinatura do Contrato de Colocacéo, do Contrato de Colocagdo Internacional e dos
demais contratos relacionados a Oferta Restrita

¢ Inicio do prazo de exercicio da Opgédo de Ac¢des do Lote Suplementar

¢ Divulgagdo de Fato Relevante do Preco por Agao

21 de janeiro de 2021

2 o Inicio de negociacdo das Acdes no segmento do Novo Mercado da B3 26 de janeiro de 2021

3 « Data de Liquidagdo 27 de janeiro de 2021

4 o Data limite de exercicio da Opgéo de Acdes do Lote Suplementar 24 de fevereiro de 2021

26 de fevereiro de 2021

5 o Data limite para a liquidacdo das A¢Ges do Lote Suplementar

@ Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, prorrogagdes e
antecipagdes sem aviso prévio, a critério da Companhia e dos Coordenadores da Oferta. Ainda, caso ocorram altera¢es das circunstancias,
revogacéao ou modificagédo da Oferta Restrita, tal cronograma podera ser alterado.

8 Custos de Distribuicao

As comissdes devidas aos Coordenadores da Oferta e as despesas com auditores independentes,
advogados, consultores, taxas, traducdes e publicidade relacionadas a Oferta Restrita, serdo pagas
exclusivamente pela Companhia, nos termos do Contrato de Colocacao e do Contrato de Colocagéo



Internacional, ressalvados os custos ndo contratados diretamente pela Companhia e/ou por ela
previamente autorizados.

9 Destinacdo de Recursos

A Companhia pretende utilizar os recursos liquidos provenientes da Oferta Restrita (incluindo os recursos
provenientes das Ac¢des do Lote Suplementar) para investimento em novos projetos em desenvolvimento
e em projetos ja desenvolvidos, para exploragdo comercial, de acordo com as plataformas principais de
atuacao da Companhia, especificamente nos segmentos denominados ComVem, HBR 3A e HBR Malls,
conforme demonstrado abaixo.

Para informagbes detalhadas acerca dos segmentos operacionais da Companhia, ver itens “7.1 —
Descricdo das Principais Atividades do Emissor e Suas Controladas”, “7.2 — Segmentos Operacionais” e
“7.3 — Informacdes sobre Produtos e Servigos Relativos aos Segmentos Operacionais” do Formulario de

Referéncia.

10 Informagdes Adicionais

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados em
letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Fato Relevante da Oferta Restrita. Os demais
termos, condi¢Bes e procedimentos relacionados a Oferta Restrita permanecem inalterados em relacéo
aqueles divulgados pela Companhia por meio do Fato Relevante da Oferta Restrita.

Este Fato Relevante ndo deve, em qualquer circunstancia, ser considerado uma recomendacéao
de investimento nas Ac¢des. Ao decidir investir nas Ac¢des, os Investidores Profissionais e os
Acionistas deverao realizar sua prépria anélise e avali¢cdo da situacdo financeira da Companhia,
de suas atividades e dos riscos decorrentes do investimento nas A¢des.

A Oferta Restrita estd automaticamente dispensada do registro de distribuicdo publica pela CVM de que
trata o artigo 19 da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, e nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM
476, ndo estando sujeita, portanto, a analise prévia da CVM. A Oferta Restrita ndo foi nem sera objeto
de analise prévia pela CVM, pela ANBIMA ou por qualquer entidade reguladora ou autorreguladora.
Contudo, apés o envio do comunicado de encerramento da Oferta Restrita a CVM, conforme previsto no
artigo 8° e Anexo 8 da Instrucdo CVM 476, a Oferta Restrita sera objeto de registro na ANBIMA, conforme
artigo 16, inciso I, do Cédigo ANBIMA.

A divulgagéo deste Fato Relevante ndo constitui uma oferta do direito de participar da Oferta Restrita
e/ou sobre as A¢des (considerando as Ac¢des do Lote Suplementar). Adicionalmente, este Fato Relevante
ndo constitui uma oferta de venda de A¢des, nos Estados Unidos ou em qualquer outra jurisdicdo em
gue a venda seja proibida. As Acdes nao foram nem serdo registradas ao abrigo do Securities Act ou
gualquer outra lei referente a valores mobiliarios, e ndo poderao ser ofertadas, subscritas ou vendidas
nos Estados Unidos ou a pessoas consideradas U.S. persons, conforme definido no Regulamento S,
sem o devido registro na SEC ou uma isencao de registro aplicavel nos termos do Securities Act.
Qualquer informagdo aqui contida ndo deverd ser levada, transmitida, divulgada, distribuida, ou
disseminada nos Estados Unidos. A Companhia, os Coordenadores da Oferta e os Agentes de
Colocacéo Internacional ndo realizaram e néo realizardo nenhum registro da Oferta Restrita ou das Ac¢des
(considerando as Ag¢bes do Lote Suplementar) no Brasil (exceto pelo registro na ANBIMA apo6s a
divulgacdo do comunicado de encerramento da Oferta Restrita), na SEC dos Estados Unidos nem em
gualquer agéncia ou 6rgao regulador do mercado de capitais de qualquer outro pais. As A¢bes e/ou 0
direito de participar da Oferta Restrita ndo poderéo ser ofertados ou vendidos nos Estados Unidos sem
gue haja registro ou isencao de registro nos termos do Securities Act.



Quaisquer comunicados aos atuais acionistas e ao mercado relacionados a Oferta Restrita, incluindo
eventuais alteragBes desse cronograma, serdo divulgados por meio de comunicado ao mercado ou fato
relevante nas paginas eletronicas da CVM (www.cvm.gov.br), da B3 (www.b3.com.br) e da Companhia
(http://hbrrealty.com.br/investidores).

A Companhia mantera os seus atuais e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta
Restrita, nos termos da regulamentacao aplicavel. Informacdes adicionais poderdo ser obtidas no
Departamento de Relac6es com Investidores da Companhia, na cidade de Mogi das Cruzes, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Vereador Narciso Yague Guimarées, n° 1.145, 2° andar, Edificio Corporate, CEP
08780-500, ou no website da Companhia (http://hbrrealty.com.br/investidores).

Mogi das Cruzes, 21 de janeiro de 2021.

HBR REALTY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Luiz Henrique Peres

Diretor de Relagbes com Investidores



