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Dados da Empresa / Composição do Capital

Número de Ações
(Unidades)

Trimestre Atual
31/03/2021

Do Capital Integralizado

Ordinárias 103.188.981

Preferenciais 0

Total 103.188.981

Em Tesouraria

Ordinárias 0

Preferenciais 0

Total 0
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Ativo

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
31/03/2021

Exercício Anterior
31/12/2020

1 Ativo Total 2.140.781 1.446.988

1.01 Ativo Circulante 600.846 61.910

1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 290 45.713

1.01.02 Aplicações Financeiras 594.499 2.796

1.01.02.01 Aplicações Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 
Resultado

594.499 2.796

1.01.02.01.02 Títulos Designados a Valor Justo 594.499 2.796

1.01.03 Contas a Receber 542 1.056

1.01.03.01 Clientes 542 1.056

1.01.06 Tributos a Recuperar 4.036 4.010

1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 4.036 4.010

1.01.08 Outros Ativos Circulantes 1.479 8.335

1.01.08.03 Outros 1.479 8.335

1.01.08.03.01 Outros ativos 22 6.783

1.01.08.03.02 Adiantamentos 1.457 1.552

1.02 Ativo Não Circulante 1.539.935 1.385.078

1.02.01 Ativo Realizável a Longo Prazo 50.549 10.398

1.02.01.07 Tributos Diferidos 13.822 10.398

1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 36.727 0

1.02.01.09.02 Créditos com Controladas 36.727 0

1.02.02 Investimentos 1.488.977 1.374.304

1.02.02.01 Participações Societárias 1.460.540 1.345.867

1.02.02.01.01 Participações em Coligadas 951.411 941.222

1.02.02.01.03 Participações em Controladas em Conjunto 509.129 404.645

1.02.02.02 Propriedades para Investimento 28.437 28.437

1.02.02.02.01 Propriedades para Investimento 28.437 28.437

1.02.04 Intangível 409 376

1.02.04.01 Intangíveis 409 376
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
31/03/2021

Exercício Anterior
31/12/2020

2 Passivo Total 2.140.781 1.446.988

2.01 Passivo Circulante 117.025 89.916

2.01.01 Obrigações Sociais e Trabalhistas 1.257 582

2.01.01.01 Obrigações Sociais 674 393

2.01.01.01.01 Obrigações Sociais 674 393

2.01.01.02 Obrigações Trabalhistas 583 189

2.01.01.02.01 Obrigações Trabalhistas 583 189

2.01.02 Fornecedores 2.393 1.640

2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 2.393 1.640

2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 41.641 33.478

2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 25.636 18.201

2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 25.636 18.201

2.01.04.02 Debêntures 16.005 15.277

2.01.04.02.01 Debêntures 16.005 15.277

2.01.05 Outras Obrigações 58.295 40.792

2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 20.360 4.335

2.01.05.01.01 Débitos com Coligadas 20.360 4.335

2.01.05.02 Outros 37.935 36.457

2.01.05.02.02 Dividendo Mínimo Obrigatório a Pagar 39 39

2.01.05.02.04 Outros passivos 37.896 36.418

2.01.06 Provisões 13.439 13.424

2.01.06.02 Outras Provisões 13.439 13.424

2.01.06.02.04 Provisões para Perda de Investimentos 13.439 13.424

2.02 Passivo Não Circulante 248.229 255.131

2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 241.243 246.722

2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 45.217 55.753

2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 45.217 55.753

2.02.01.02 Debêntures 196.026 190.969

2.02.01.02.01 Debêntures 196.026 190.969

2.02.02 Outras Obrigações 2.699 4.122

2.02.02.02 Outros 2.699 4.122

2.02.02.02.04 Outros Passivos 2.699 4.122

2.02.03 Tributos Diferidos 4.287 4.287

2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuição Social Diferidos 4.287 4.287

2.02.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuição Social Diferidos 4.287 4.287

2.03 Patrimônio Líquido 1.775.527 1.101.941

2.03.01 Capital Social Realizado 1.321.142 591.522

2.03.02 Reservas de Capital -46.728 0

2.03.02.07 Gastos com oferta pública de ações -46.728 0

2.03.04 Reservas de Lucros 394.245 394.245

2.03.04.01 Reserva Legal 20.776 20.776

2.03.04.04 Reserva de Lucros a Realizar 98.567 98.567

2.03.04.05 Reserva de Retenção de Lucros 274.902 274.902

2.03.05 Lucros/Prejuízos Acumulados -9.306 0

2.03.06 Ajustes de Avaliação Patrimonial 103.441 103.441

2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 12.733 12.733
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
31/03/2021

Exercício Anterior
31/12/2020

2.03.08.01 Transações de capital 12.733 12.733
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DFs Individuais / Demonstração do Resultado

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2021 à 31/03/2021

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2020 à 31/03/2020

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Serviços 847 656

3.01.01 Aluguel de imóveis próprios 379 513

3.01.02 Taxa de administração 641 268

3.01.03 Deduções da Receita -173 -125

3.02 Custo dos Bens e/ou Serviços Vendidos -368 -210

3.03 Resultado Bruto 479 446

3.04 Despesas/Receitas Operacionais -5.479 22.779

3.04.01 Despesas com Vendas -104 -131

3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -3.030 -1.715

3.04.02.01 Despesas Gerais e Administrativas -2.464 -1.902

3.04.02.02 Despesas tributárias -184 -97

3.04.02.03 Outras despesas e receitas -382 284

3.04.06 Resultado de Equivalência Patrimonial -2.345 24.625

3.04.06.01 Equivalência Patrimonial -2.345 24.625

3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -5.000 23.225

3.06 Resultado Financeiro -7.730 -5.299

3.06.01 Receitas Financeiras 2.421 379

3.06.02 Despesas Financeiras -10.151 -5.678

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -12.730 17.926

3.08 Imposto de Renda e Contribuição Social sobre o Lucro 3.424 0

3.08.02 Diferido 3.424 0

3.09 Resultado Líquido das Operações Continuadas -9.306 17.926

3.11 Lucro/Prejuízo do Período -9.306 17.926

3.99 Lucro por Ação - (Reais / Ação)

3.99.01 Lucro Básico por Ação

3.99.01.01 ON -0,09018 0,27583

3.99.02 Lucro Diluído por Ação

3.99.02.01 ON -0,09018 0,27583
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DFs Individuais / Demonstração do Resultado Abrangente

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2021 à 31/03/2021

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2020 à 31/03/2020

4.01 Lucro Líquido do Período -9.306 17.926

4.03 Resultado Abrangente do Período -9.306 17.926
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Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2021 à 31/03/2021

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2020 à 31/03/2020

6.01 Caixa Líquido Atividades Operacionais -13.568 5.374

6.01.01 Caixa Gerado nas Operações -1.992 -287

6.01.01.01 Lucro / Prejuízo antes IRPJ e CSLL -12.730 17.926

6.01.01.02 Depreciações e amortizações 27 16

6.01.01.04 Resultado de equivalência patrimonial 2.345 -24.625

6.01.01.05 Encargos sobre financiamentos não liquidados 42 6.184

6.01.01.06 Provisão para perda esperada com créditos de liquidação 
duvidosa

-300 24

6.01.01.08 Encargos sobre debêntures não liquidados 8.624 0

6.01.01.12 Atualização sobre contas a pagar de aquisição de imóveis 0 188

6.01.02 Variações nos Ativos e Passivos -11.576 5.661

6.01.02.01 Contas a receber 814 433

6.01.02.02 Adiantamentos 95 -157

6.01.02.03 Tributos a recuperar -26 1.838

6.01.02.04 Outros ativos 6.761 -1.363

6.01.02.05 Fornecedores 753 406

6.01.02.06 Obrigações trabalhistas e tributárias 675 -839

6.01.02.10 Outros passivos 54 5.343

6.01.02.11 Partes relacionadas ativo -36.727 0

6.01.02.12 Partes relacionadas passivo 16.025 0

6.02 Caixa Líquido Atividades de Investimento -708.765 -20.475

6.02.01 Investimentos -121.987 -24.197

6.02.02 Dividendos recebidos 4.985 332

6.02.03 Títulos e valores mobiliários -591.703 -135

6.02.04 Acréscimo do ativo imobilizado e intangível -60 -43

6.02.07 Redução de capital - em controladas 0 3.569

6.02.11 Outras movimentações 0 -1

6.03 Caixa Líquido Atividades de Financiamento 676.910 -9.711

6.03.02 Pagamentos de empréstimos e financiamentos -3.143 -9.711

6.03.05 Pagamentos de debêntures -2.839 0

6.03.08 Integralização de Capital - Novas Ações 729.620 0

6.03.09 Gastos com oferta publica de ações -46.728 0

6.05 Aumento (Redução) de Caixa e Equivalentes -45.423 -24.812

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 45.713 35.231

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 290 10.419
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DFs Individuais / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2021 à 31/03/2021

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido

5.01 Saldos Iniciais 591.522 0 394.245 0 116.174 1.101.941

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 591.522 0 394.245 0 116.174 1.101.941

5.04 Transações de Capital com os Sócios 729.620 -46.728 0 0 0 682.892

5.04.01 Aumentos de Capital 729.620 0 0 0 0 729.620

5.04.02 Gastos com Emissão de Ações 0 -46.728 0 0 0 -46.728

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -9.306 0 -9.306

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 -9.306 0 -9.306

5.07 Saldos Finais 1.321.142 -46.728 394.245 -9.306 116.174 1.775.527

PÁGINA: 8 de 71

ITR - Informações Trimestrais - 31/03/2021 - HBR REALTY EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. Versão : 1



DFs Individuais / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2020 à 31/03/2020

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido

5.01 Saldos Iniciais 591.522 0 415.041 0 105.532 1.112.095

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 591.522 0 415.041 0 105.532 1.112.095

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 17.926 0 17.926

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 17.926 0 17.926

5.07 Saldos Finais 591.522 0 415.041 17.926 105.532 1.130.021
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Demonstração de Valor Adicionado

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2021 à 31/03/2021

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2020 à 31/03/2020

7.01 Receitas 962 735

7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Serviços 321 467

7.01.02 Outras Receitas 641 268

7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -368 -210

7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -298 -210

7.02.04 Outros -70 0

7.03 Valor Adicionado Bruto 594 525

7.04 Retenções -27 -16

7.04.01 Depreciação, Amortização e Exaustão -27 -16

7.05 Valor Adicionado Líquido Produzido 567 509

7.06 Vlr Adicionado Recebido em Transferência 76 25.004

7.06.01 Resultado de Equivalência Patrimonial -2.345 24.625

7.06.02 Receitas Financeiras 2.421 379

7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 643 25.513

7.08 Distribuição do Valor Adicionado 643 25.513

7.08.01 Pessoal 1.689 949

7.08.01.01 Remuneração Direta 1.387 722

7.08.01.02 Benefícios 231 176

7.08.01.03 F.G.T.S. 71 51

7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuições -2.884 349

7.08.02.01 Federais -2.910 338

7.08.02.03 Municipais 26 11

7.08.03 Remuneração de Capitais de Terceiros 11.144 6.289

7.08.03.01 Juros 10.086 5.626

7.08.03.03 Outras 1.058 663

7.08.04 Remuneração de Capitais Próprios -9.306 17.926

7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuízo do Período -9.306 17.926
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DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Ativo

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
31/03/2021

Exercício Anterior
31/12/2020

1 Ativo Total 3.350.102 2.613.689

1.01 Ativo Circulante 692.128 154.791

1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 38.707 99.051

1.01.02 Aplicações Financeiras 618.364 15.966

1.01.02.01 Aplicações Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 
Resultado

618.364 15.966

1.01.02.01.02 Títulos Designados a Valor Justo 618.364 15.966

1.01.03 Contas a Receber 18.180 18.812

1.01.03.01 Clientes 18.180 18.812

1.01.06 Tributos a Recuperar 4.792 5.659

1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 4.792 5.659

1.01.08 Outros Ativos Circulantes 12.085 15.303

1.01.08.03 Outros 12.085 15.303

1.01.08.03.01 Outros ativos 2.820 7.418

1.01.08.03.02 Adiantamentos 9.265 7.885

1.02 Ativo Não Circulante 2.657.974 2.458.898

1.02.01 Ativo Realizável a Longo Prazo 42.490 37.754

1.02.01.07 Tributos Diferidos 35.350 30.484

1.02.01.10 Outros Ativos Não Circulantes 7.140 7.270

1.02.01.10.03 Outros ativos 7.140 7.270

1.02.02 Investimentos 2.611.015 2.417.525

1.02.02.01 Participações Societárias 535.082 432.214

1.02.02.02 Propriedades para Investimento 2.075.933 1.985.311

1.02.02.02.01 Propriedades para Investimento 2.075.933 1.985.311

1.02.04 Intangível 4.469 3.619

1.02.04.01 Intangíveis 4.469 3.619
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DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
31/03/2021

Exercício Anterior
31/12/2020

2 Passivo Total 3.350.102 2.613.689

2.01 Passivo Circulante 307.687 254.183

2.01.01 Obrigações Sociais e Trabalhistas 2.946 1.450

2.01.01.01 Obrigações Sociais 2.351 1.255

2.01.01.01.01 Obrigações Sociais 2.351 1.255

2.01.01.02 Obrigações Trabalhistas 595 195

2.01.01.02.01 Obrigações Trabalhistas 595 195

2.01.02 Fornecedores 27.729 5.322

2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 27.729 5.322

2.01.03 Obrigações Fiscais 247 1.127

2.01.03.01 Obrigações Fiscais Federais 247 1.127

2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuição Social a Pagar 247 1.127

2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 73.401 61.838

2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 45.256 34.682

2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 45.256 34.682

2.01.04.02 Debêntures 28.145 27.156

2.01.04.02.01 Debêntures 28.145 27.156

2.01.05 Outras Obrigações 203.364 184.446

2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 64.927 49.873

2.01.05.01.01 Débitos com Coligadas 64.927 49.873

2.01.05.02 Outros 138.437 134.573

2.01.05.02.02 Dividendo Mínimo Obrigatório a Pagar 39 39

2.01.05.02.04 Outros passivos 71.874 67.426

2.01.05.02.05 Contas a Pagar de Aquisição de Imóveis 66.524 67.108

2.02 Passivo Não Circulante 1.003.400 995.951

2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 835.573 822.510

2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 489.822 482.058

2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 489.822 482.058

2.02.01.02 Debêntures 345.751 340.452

2.02.01.02.01 Debêntures 345.751 340.452

2.02.02 Outras Obrigações 63.101 68.715

2.02.02.02 Outros 63.101 68.715

2.02.02.02.03 Contas a Pagar de Aquisição de Imóveis 58.251 57.904

2.02.02.02.04 Outros Passivos 4.850 10.811

2.02.03 Tributos Diferidos 104.643 104.643

2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuição Social Diferidos 104.643 104.643

2.02.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuição Social Diferidos 104.643 104.643

2.02.04 Provisões 83 83

2.02.04.01 Provisões Fiscais Previdenciárias Trabalhistas e Cíveis 83 83

2.02.04.01.05 Provisão para demandas judiciais 83 83

2.03 Patrimônio Líquido Consolidado 2.039.015 1.363.555

2.03.01 Capital Social Realizado 1.321.142 591.522

2.03.02 Reservas de Capital -46.728 0

2.03.02.07 Gastos com oferta pública de ações -46.728 0

2.03.04 Reservas de Lucros 394.245 394.245

2.03.04.01 Reserva Legal 20.776 20.776
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DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
31/03/2021

Exercício Anterior
31/12/2020

2.03.04.04 Reserva de Lucros a Realizar 98.567 98.567

2.03.04.05 Reserva de Retenção de Lucros 274.902 274.902

2.03.05 Lucros/Prejuízos Acumulados -9.306 0

2.03.06 Ajustes de Avaliação Patrimonial 103.441 103.441

2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 12.733 12.733

2.03.08.01 Transações de capital 12.733 12.733

2.03.09 Participação dos Acionistas Não Controladores 263.488 261.614
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DFs Consolidadas / Demonstração do Resultado

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2021 à 31/03/2021

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2020 à 31/03/2020

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Serviços 19.127 19.507

3.01.01 Aluguel de imóveis próprios 22.037 21.544

3.01.02 Taxa de administração 1.024 438

3.01.03 Deduções da Receita -4.686 -2.717

3.01.04 Outras receitas 752 242

3.02 Custo dos Bens e/ou Serviços Vendidos -3.086 -3.545

3.03 Resultado Bruto 16.041 15.962

3.04 Despesas/Receitas Operacionais -5.469 21.710

3.04.01 Despesas com Vendas -258 -235

3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -4.989 -3.163

3.04.02.01 Despesas Gerais e Administrativas -4.267 -3.265

3.04.02.02 Despesas tributárias -337 -201

3.04.02.03 Outras despesas e receitas -385 303

3.04.06 Resultado de Equivalência Patrimonial -222 25.108

3.04.06.01 Equivalência Patrimonial -222 25.108

3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 10.572 37.672

3.06 Resultado Financeiro -24.913 -19.958

3.06.01 Receitas Financeiras 2.721 1.147

3.06.02 Despesas Financeiras -27.634 -21.105

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -14.341 17.714

3.08 Imposto de Renda e Contribuição Social sobre o Lucro 4.619 556

3.08.01 Corrente -247 -240

3.08.02 Diferido 4.866 796

3.09 Resultado Líquido das Operações Continuadas -9.722 18.270

3.11 Lucro/Prejuízo Consolidado do Período -9.722 18.270

3.11.01 Atribuído a Sócios da Empresa Controladora -9.306 17.926

3.11.02 Atribuído a Sócios Não Controladores -416 344

3.99 Lucro por Ação - (Reais / Ação)

3.99.01 Lucro Básico por Ação

3.99.01.01 ON -0,09018 0,27583

3.99.02 Lucro Diluído por Ação

3.99.02.01 ON -0,09018 0,27583
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DFs Consolidadas / Demonstração do Resultado Abrangente

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2021 à 31/03/2021

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2020 à 31/03/2020

4.01 Lucro Líquido Consolidado do Período -9.722 18.270

4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Período -9.722 18.270

4.03.01 Atribuído a Sócios da Empresa Controladora -9.306 17.926

4.03.02 Atribuído a Sócios Não Controladores -416 344
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Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2021 à 31/03/2021

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2020 à 31/03/2020

6.01 Caixa Líquido Atividades Operacionais 38.786 26.614

6.01.01 Caixa Gerado nas Operações -3.223 27.228

6.01.01.01 Lucro / Prejuízo antes IRPJ e CSLL -14.341 17.714

6.01.01.02 Depreciações e amortizações 144 118

6.01.01.04 Resultado de equivalência patrimonial 222 -25.108

6.01.01.05 Encargos sobre financiamentos não liquidados -5.959 28.311

6.01.01.06 Provisão para perda esperada com créditos de liquidação 
duvidosa

-597 5.499

6.01.01.08 Encargos sobre debêntures não liquidados 15.387 0

6.01.01.12 Atualização sobre contas a pagar de aquisição de imóveis 1.921 694

6.01.02 Variações nos Ativos e Passivos 42.009 -614

6.01.02.01 Contas a receber 1.229 -4.123

6.01.02.02 Adiantamentos -1.380 376

6.01.02.03 Tributos a recuperar 867 2.215

6.01.02.04 Outros ativos 4.728 -2.059

6.01.02.05 Fornecedores 22.407 1.862

6.01.02.06 Obrigações trabalhistas e tributárias 616 -2.860

6.01.02.10 Outros passivos -1.512 3.975

6.01.02.12 Partes relacionadas passivo 15.054 0

6.02 Caixa Líquido Atividades de Investimento -797.352 -29.904

6.02.01 Investimentos -103.850 -1.748

6.02.02 Dividendos recebidos 760 0

6.02.03 Títulos e valores mobiliários -602.398 2.339

6.02.04 Acréscimo do ativo imobilizado e intangível -994 -96

6.02.05 Propriedades para Investimento -90.622 -30.159

6.02.10 Imposto de renda e contribuição social pagos -247 -240

6.02.11 Outras movimentações -1 0

6.03 Caixa Líquido Atividades de Financiamento 698.222 -14.804

6.03.01 Captação de empréstimos e financiamentos 21.097 4.548

6.03.02 Pagamentos de empréstimos e financiamentos 3.200 -34.901

6.03.03 Pagamentos de aquisições de imóveis -2.157 -3.065

6.03.05 Pagamentos de debêntures -9.099 0

6.03.07 Efeito das participações acionistas não controladores 2.289 18.614

6.03.08 Integralização de Capital - Novas Ações 729.620 0

6.03.09 Gastos com oferta publica de ações -46.728 0

6.05 Aumento (Redução) de Caixa e Equivalentes -60.344 -18.094

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 99.051 59.765

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 38.707 41.671
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DFs Consolidadas / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2021 à 31/03/2021

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido Participação dos Não 
Controladores

Patrimônio Líquido 
Consolidado

5.01 Saldos Iniciais 591.522 0 394.245 0 116.174 1.101.941 261.614 1.363.555

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 591.522 0 394.245 0 116.174 1.101.941 261.614 1.363.555

5.04 Transações de Capital com os Sócios 729.620 -46.728 0 0 0 682.892 0 682.892

5.04.01 Aumentos de Capital 729.620 0 0 0 0 729.620 0 729.620

5.04.02 Gastos com Emissão de Ações 0 -46.728 0 0 0 -46.728 0 -46.728

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -9.306 0 -9.306 1.874 -7.432

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 -9.306 0 -9.306 -416 -9.722

5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 0 0 2.290 2.290

5.05.02.07 Participação dos acionistas não 
controladores

0 0 0 0 0 0 2.290 2.290

5.07 Saldos Finais 1.321.142 -46.728 394.245 -9.306 116.174 1.775.527 263.488 2.039.015
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DFs Consolidadas / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2020 à 31/03/2020

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido Participação dos Não 
Controladores

Patrimônio Líquido 
Consolidado

5.01 Saldos Iniciais 591.522 0 415.041 0 105.532 1.112.095 272.578 1.384.673

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 591.522 0 415.041 0 105.532 1.112.095 272.578 1.384.673

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 17.926 0 17.926 18.957 36.883

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 17.926 0 17.926 344 18.270

5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 0 0 18.613 18.613

5.05.02.07 Participação dos acionistas não 
controladores

0 0 0 0 0 0 18.613 18.613

5.07 Saldos Finais 591.522 0 415.041 17.926 105.532 1.130.021 291.535 1.421.556
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Demonstração de Valor Adicionado

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2021 à 31/03/2021

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2020 à 31/03/2020

7.01 Receitas 19.955 21.082

7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Serviços 19.314 20.814

7.01.02 Outras Receitas 641 268

7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -3.085 -3.545

7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -2.135 -3.545

7.02.04 Outros -950 0

7.03 Valor Adicionado Bruto 16.870 17.537

7.04 Retenções -144 -118

7.04.01 Depreciação, Amortização e Exaustão -144 -118

7.05 Valor Adicionado Líquido Produzido 16.726 17.419

7.06 Vlr Adicionado Recebido em Transferência 2.499 26.255

7.06.01 Resultado de Equivalência Patrimonial -222 25.108

7.06.02 Receitas Financeiras 2.721 1.147

7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 19.225 43.674

7.08 Distribuição do Valor Adicionado 19.225 43.674

7.08.01 Pessoal 1.729 949

7.08.01.01 Remuneração Direta 1.416 722

7.08.01.02 Benefícios 240 176

7.08.01.03 F.G.T.S. 73 51

7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuições -2.165 1.705

7.08.02.01 Federais -2.238 1.639

7.08.02.03 Municipais 73 66

7.08.03 Remuneração de Capitais de Terceiros 29.383 22.751

7.08.03.01 Juros 27.243 20.975

7.08.03.03 Outras 2.140 1.776

7.08.04 Remuneração de Capitais Próprios -9.722 18.269

7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuízo do Período -9.306 17.926

7.08.04.04 Part. Não Controladores nos Lucros Retidos -416 343
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Comentário do Desempenho

 
 

  
 

 

“As informações contidas no Relatório da Administração são apresentadas em milhares de reais 
(R$) e todos os valores são arredondados para o milhar mais próximo, exceto se indicado de 
outra forma. Em certas circunstâncias, isso pode levar a diferenças não significativas entre a 
soma dos números e os subtotais apresentados nos quadros.” 

 

RELATÓRIO DA ADMINISTRAÇÃO REFERENTE AO 1º TRIMESTRE DE 2021 

 

2021 começa marcando história da Companhia com a realização de sua abertura 

de capital, reafirmando o compromisso com o crescimento da Companhia. 

 

MOGI DAS CRUZES – 17 de maio de 2021 - A HBR Realty Empreendimentos 
Imobiliários S.A. (HBRE3), listada na B3, em 26 janeiro de 2021, realiza a sua primeira 
apresentação pública ao mercado, que reporta os resultados operacionais relativos ao 
primeiro trimestre de 2021, em atendimento às disposições da Instrução da Comissão 
de Valores Mobiliários (“CVM”) n° 457, de 13 de julho de 2007, e conforme alterada.  

Por meio de suas controladoras (Hélio Borenstein S.A. – Administração, Participações e 
Comércio – e Dynamo Administração de Recursos Ltda.), responsáveis pela sua bem-
sucedida trajetória, iniciada em 2011, a HBR Realty (“Companhia”) demonstra a seguir 
a evolução de seus indicadores. 

A estratégia da Companhia é voltada para o desenvolvimento imobiliário de propriedades 
urbanas, distribuída em 4 principais plataformas de negócios que abrigam as classes de 
ativos desenvolvidos e em desenvolvimento. Estas plataformas são:  

        

 Centros de Conveniência (ComVem): plataforma voltada ao desenvolvimento e 
administração de centros de conveniência estabelecidos majoritariamente em 
cidades de grande densidade demográfica e econômica, em especial na cidade 
de São Paulo e Grande São Paulo. 
 

 Edifícios Corporativos (HBR 3A): plataforma voltada ao desenvolvimento e 
administração de edifícios corporativos de alta qualidade nos principais eixos da 
cidade de São Paulo. 
 

 Shopping Centers (HBR Malls): plataforma voltada à aquisição, desenvolvimento 
e administração de shopping centers, fundamentalmente em cidades com apenas 
um único ativo e que demonstrem potencial econômico para exploração e 
crescimento. 
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 Outros Ativos (HBR Opportunities): plataforma que reúne ativos de diversas 

classes, tais como contratos de locação do tipo built to suits, sale leaseback, +Box 
self storage, desenvolvimento e administração de hotéis, estacionamentos, entre 
outros.  

Além das plataformas de negócio expostas anteriormente, a Companhia possui uma 
atuação no mercado de fundos imobiliários, em que presta o serviço de Consultoria 
Imobiliária, por meio da plataforma HBR Reits.  

Atualmente a Companhia presta este serviço para o Fundo Imobiliário HBRH11, 
aplicando sua capacidade de originação e administração de propriedades comerciais 
sobre os ativos que compõem o fundo atualmente. 

 

PORTFÓLIO EM OPERAÇÃO 

A Companhia encerrou o período com um portfólio de 29 ativos que representam 209.822 
m² de área bruta locável, sendo 138.511 m² próprios. 

 

Além disso, somando os ativos que a Companhia dispõe em variadas fases de 
aprovação ou desenvolvimento, há a área bruta total de 274.376 m² para ser adicionada, 
alcançando área bruta total de 484.198 m² sob gestão, sendo 295.498 m² de área 
própria. Estes projetos possuem previsão de entrarem em operação entre 2021 e 2025. 

Apenas para fins de informação, no caso da plataforma HBR 3A, consideramos a área 
BOMA como referência, uma vez que é a base para geração de receitas de locação. 

 

PRÓXIMAS ENTREGAS 

Dos ativos já dentro da Companhia, 2021 contará com a entrega de 4 novos ComVems, 
além do Hotel Hilton Garden Inn, na Avenida Rebouças, em São Paulo, pertencente à 
HBR Opportunities. 

O primeiro entregue no início de abril de 2021 foi o ComVem Bosque Maia (Guarulhos-
SP), empreendimento com 3.190 m2, inicia operações com marcas relevantes firmadas 
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como Minuto Pão de Açúcar, Pizza Hut, Bullguer, Stake Factory, Cacau Show, Óticas 
Diniz dentre outras. Os demais serão o Wide (Avenida Rebouças-São Paulo -SP), 
Santana (Alto de Santana - São Paulo - SP) e Curitiba (Curitiba-PR), que representam 
uma área total de 6.353 m², sendo 3.580 m² de área própria. Com localizações 
privilegiadas, estes ativos já serão entregues com um importante nível de 
comercialização, com operações renomadas, proporcionando muita conveniência para 
os consumidores das regiões onde se encontram. 

Já o Hotel Hilton Garden Inn, com 170 suítes, apresenta área total de 5.084,0 m², sendo 
1.525,2 m² de área própria.  

  

 

 

 

 
      ComVem Bosque Maia - Guarulhos - SP 

 

 DESTAQUES EM DESENVOLVIMENTO 

Neste primeiro trimestre de 2021, obtivemos aprovação final do empreendimento HBR 
3A Corporate Tower Pinheiros, o seu segundo empreendimento Triple A na cidade de 
São Paulo, que contará com área bruta de 16.058 m², sendo 9.635 m² próprios. As obras 
estão previstas para iniciar no mês de junho de 2021, assim que obtivermos a 
autorização para execução. 

Iniciaram ainda duas novas obras dos ComVems Harmonia (SP) e Limão (SP), que 
totalizam 4.182 m², e nos próximos meses será dado início às obras do ComVem Anália 
Franco (SP), com área de 4.101 m². 

 

 

 

 

 

 
 

HBR Corporate Tower Pinheiros – São Paulo 
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DESTAQUES OPERACIONAIS 

Extensão da Pandemia – COVID-19  
 
O primeiro trimestre de 2021 foi marcado pela extensão dos impactos da pandemia 
COVID-19, com maior efeito sobre os empreendimentos no mês de março. O mercado 
como um todo teve que reagir às decisões de maiores restrições em determinadas 
propriedades/atividade, buscando uma redução na curva de contaminações no país. 
 
Com as restrições mais severas entrando em vigor no início de março, as atividades de 
shopping center foram novamente suspensas, além de reduzir o apetite por parte de 
lojistas e locatários potenciais. 
 
A Companhia seguiu de forma plena todas as orientações e decretos das autoridades 
públicas e de saúde, sensibilizada com todo o ambiente e zelando pelo bem estar das 
pessoas, tanto os usuários como os colaboradores. 
 
Durante este período, a Companhia tratou com discricionaridade as situações dos 
lojistas e demais locatários, buscando sempre o equilíbrio necessário e com objetivo de 
atravessar mais este desafio lado a lado com os parceiros dos empreendimentos. A 
análise de descontos, de acordo com cada situação, vem representando algo entre 30% 
e 50% no caso dos shopping centers, a exemplo do que ocorreu em 2020, no período 
de fechamento. 
 
Nas demais plataformas não houve grandes impactos em 2021, exceto uma redução no 
ritmo de conversão de novos locatários. A equipe dedicada ao relacionamento com os 
lojistas da Companhia atuou de forma proativa e ciente dos impactos, o que fez com que 
as soluções fossem mais eficientes para todos. 
 
A recuperação iniciou 2021 mais lenta na plataforma HBR Malls, pressionada pelo 
fechamento no mês de março, o que resultou em uma queda nas vendas de -28,9% em 
relação ao mesmo período de 2020, sendo que o grau mais acentuado foi em março. 
 
No caso dos ComVems, as vendas neste primeiro trimestre apresentaram crescimento 
de 8,9% ante igual período de 2020, justificado pela positiva performance nas atividades 
de alimentação, fast food e farmácias. Isso reforça o potencial dos ComVems como 
atividades resilientes no mercado de varejo de proximidade. 
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DESEMPENHO ECONÔMICO E FINANCEIRO 

 

RECEITA BRUTA 

A receita bruta acumulada do primeiro trimestre de 2021 totalizou R$23.813, aumento 
de 7,15% comparada ao mesmo período do trimestre anterior, provocado por efeitos 
positivos de correções de aluguéis no final de 2020 e início de 2021 pelo IGP-M. 

A tabela a seguir apresenta a abertura da receita bruta, dividida entre receitas de aluguel, 
receitas de taxa de administração e outras receitas ocorridas no primeiro trimestre de 
2021: 

 

  1T21 1T20 1T21 x 1T20 

Receita de aluguel        22.037  21.544 2,29% 
Taxa de administração          1.024  438 133,79% 

Outras Receitas                               752                241   212,03% 

Receita Bruta        23.813         22.223  7,15% 
    

 

RECEITA LÍQUIDA 

Já a receita líquida do primeiro trimestre de 2021 totalizou R$19.127, com ligeira redução 
em relação ao primeiro trimestre de 2020, em decorrência de um aumento das deduções 
correspondentes à descontos em acordos firmados em 2020 e implementados ao final 
dos seus respectivos cumprimentos. 

  1T21 1T20 1T21 x 1T20 

Receita bruta        23.813  22.223 7,15% 

Deduções da receita         (4.686)         (2.718) 72,41% 

Receita Líquida        19.127         19.507  -1,95% 

 

 

DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS 

As despesas gerais e administrativas totalizaram no primeiro trimestre de 2021 
(R$4.267), ocasionando um aumento de 30,69% em relação ao primeiro trimestre de 
2020.  

O aumento decorre dos efeitos de implementação de um plano de participação nos 
resultados para os colaboradores da empresa, montante que é provisionado 
mensalmente, independente da apuração se dar apenas no exercício de 2022. 

Além disso, algumas despesas adicionais com prestadores de serviço como engenharia 
e advogados, por conta de obras terem sido iniciadas e pelo processo de diligência para 
aquisição do projeto HBR 3A Paulista.  

 

 

PÁGINA: 24 de 71

ITR - Informações Trimestrais - 31/03/2021 - HBR REALTY EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. Versão : 1



Comentário do Desempenho

 
 

  
 

 

  1T21 1T20 1T21 x 1T20 

Despesas com pessoal         (2.033)         (1.126) 80,55% 
Serviços profissionais         (1.973)         (1.432) 37,78% 
Depreciação e amortização            (144)            (118) 22,03% 
PECLD           597               (253)           -335,97% 
Despesas gerais            (744)            (336) 121,43% 
Despesas Gerais e Administrativas       (4.267)       (3.265) 30,69% 

 

RESULTADO FINANCEIRO 

No encerramento do primeiro trimestre de 2021, as receitas financeiras totalizaram 
R$2.721 frente R$1.147 no primeiro trimestre de 2020, aumento de 137,23% no 
comparativo do resultado financeiro, decorrente das receitas financeiras sobre o 
montante captado no IPO da Companhia. 

Já as despesas financeiras totalizaram (R$27.634), aumento de 30,94% comparado ao 
mesmo período do trimestre anterior. A despesa maior decorre dos novos 
financiamentos contratados e liberados ao longo de 2020 para suportar o 
desenvolvimento de novos empreendimentos, bem como dívidas pontuais contratadas 
para reforço de liquidez durante o período mais agudo da pandemia. 

O quadro a seguir detalha a abertura de receitas e despesas financeiras: 

 

  1T21 1T20 1T21 x 1T20 

Receitas de aplicações financeiras 2.667 1.032 158,43% 
Variação monetária ativa - 6 -100,00% 
Outras receitas financeiras 54 109 -50,46% 
Receitas Financeiras 2.721 1.147 137,23% 

    
    
Juros sobre empréstimos e financiamentos (25.392) (20.364) 24,69% 
Variação monetária passiva (1.632) (555) 194,05% 
Despesas bancárias (42) (37) 13,51% 
Outras despesas financeiras (568) (149) 281,21% 

Despesas Financeiras (27.634) (21.105) 30,94% 

Resultado Financeiro (24.913) (19.958) 24,83% 

 

 

 

 

PREJUÍZO DO PERÍODO 

A Companhia registrou prejuízo de (R$9.722) ao final do primeiro trimestre de 2021. Este 
resultado está diretamente ligado ao impacto negativo das despesas financeiras 
oriundas de novos financiamentos/projetos e nas despesas administrativas, ligadas 
serviços de terceiros para obras e diligencia de aquisições realizadas.  
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EBITDA E EBITDA AJUSTADO 

O Lucro Antes de Juros, Impostos, Depreciações e Amortizações ou Earnings Before 
Interest, Taxes, Depreciation and Amortization (“EBITDA”) é uma medição não contábil 
elaborada pela Companhia em consonância com a Instrução da CVM n° 527, de 4 de 
outubro de 2012 (“Instrução CVM 527”), conciliada com suas demonstrações contábeis 
e demonstrações contábeis intermediárias. 

 

EBITDA AJUSTADO 

O EBITDA Ajustado não é uma medida reconhecida de acordo com as práticas contábeis 
adotadas no Brasil e nem pela IFRS, e que elaboramos com base no cálculo do EBITDA 
acrescido ou reduzido de: (1) Outras Despesas e Receitas; (2) Resultado de Avaliação 
Patrimonial; e (3) Resultado em Participações Societárias. 

 

  1T21 1T20 

Resultado antes IR e CS (14.341) 17.714 

(-) Receitas Financeiras (2.721) (1.147) 

(+) Despesas Financeiras 27.634 21.105 

(+) Depreciação e Amortização 144 118 

EBITDA 10.716 37.790 

Receita Líquida 19.127 19.506 

      

Margem EBITDA 56% 194% 

   
(+/-) Outras Receitas e Despesas 385 (303) 

(+/-) Resultado de Avalição Patrimonial - - 

(+/-) Resultado em Participações Societárias 222 (25.108) 

EBITDA Ajustado 11.323 12.379 

Receita Líquida 19.127 19.506 

      

Margem EBITDA Ajustado 59% 63% 
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GERAÇÃO DE CAIXA DA COMPANHIA 

Segue o demonstrativo de geração de caixa da Companhia: 
 

  1T21 

Dívida Líquida (Início do Período) 769.331 
Dívida Líquida (Final do Período) 251.903 

Cash Burn (Geração de Caixa)       517.428 

Aumento de Capital              (729.620)   
Dividendos               -   

Cash Burn (Geração de Caixa) ex-dividendos e       (212.192) 
ex-aumento de capital  
  
Endividamento Total 908.974 
Disponibilidades     (657.071) 

Dívida Líquida 251.903 

Patrimônio Líquido Consolidado 2.039.015 

Dívida Líquida / Patrimônio Líquido 12,35% 

 
A Companhia contou com o aumento de capital oriundo do processo de abertura de 
capital na Bolsa, captando montante de R$ 729.620 nesta Oferta Restrita com a 
subscrição de 38.200.000 novas de ações ordinárias, nominativas, escriturais, sem valor 
nominal de emissão da Companhia (“Ações” e “Oferta Restrita”, respectivamente) e 
consequente entrada de recursos na Companhia. Com isto, a Companhia refletiu um 
relevante redução da alavancagem, dando ainda mais espaço para investimentos e 
crescimento do negócio. 
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Para fins de interpretação das posições acima, informamos o seguinte: 
 

 Disponibilidades – somatório do saldo de caixa e equivalentes de caixa, 
aplicações financeiras e contas correntes 

 
 Endividamento Total – significa o somatório dos empréstimos e financiamentos 

contraídos junto a instituições financeiras e terceiros de qualquer natureza e dos 
empréstimos e financiamentos contraídos na forma de emissão de títulos de 
dívida, debêntures, operações de mercado de capitais ou instrumentos similares, 
exceto aqueles realizados entre partes relacionadas. 

 
 Dívida Líquida – significa o somatório dos empréstimos e financiamentos 

contraídos junto a instituições financeiras e terceiros de qualquer natureza e dos 
empréstimos e financiamentos contraídos na forma de emissão de títulos de 
dívida, debêntures, operações de mercado de capitais ou instrumentos similares, 
exceto aqueles realizados entre partes relacionadas, menos o somatório do saldo 
de caixa, aplicações financeiras e contas correntes. 

 

Relacionamento com os Auditores Independentes 

 

As Informações Trimestrais - ITR foram elaboradas de acordo com a NBC TG 21 – 
Demonstração Intermediária e com a norma internacional IAS 34 – Interim Financial 
Reporting, assim como apresentadas de forma condizente com as normas 
expedidas pela Comissão de Valores Mobiliários, aplicáveis à elaboração das 
Informações Trimestrais - ITR”.  
  
Estas informações trimestrais não incluem todas as notas e divulgações exigidas pelas 
normas para as demonstrações contábeis anuais individuais e consolidadas, e, 
consequentemente, as respectivas informações devem ser lidas em conjunto com as 
referidas demonstrações contábeis anuais individuais e consolidadas. Com base no 
julgamento e premissas adotados pela Administração, acerca da relevância e de 
alterações que devem ser divulgados em notas explicativas, estas informações 
trimestrais incluem notas explicativas selecionadas e não contemplam todas as notas 
explicativas apresentadas nas demonstrações contábeis anuais, conforme facultado pelo 
Ofício Circular 03/2011, emitido pela Comissão de Valores Mobiliários (CVM).  
  
A Companhia e suas controladas, através dos órgãos de governança, adotam 
procedimento de consultar os auditores independentes no sentido de assegurar-se que 
a realização da prestação de outros serviços não venha a afetar a independência e 
objetividade requeridas aos serviços de auditoria independente, destacadamente para 
que o auditor não audite seu próprio trabalho, não exerça funções gerenciais na 
Companhia e suas controladas, bem como não as represente legalmente. Nos termos 
da Instrução CVM nº 381, de 14 de janeiro de 2003, a Companhia informa que a sua 
política de contratação de prestação de serviços não relacionados à auditoria externa se 
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substancia nos princípios que preservam a independência do auditor. Tais princípios se 
baseiam no fato de que o auditor independente não deve auditar seu próprio trabalho, 
não pode exercer funções gerenciais, não deve advogar por seu cliente ou prestar 
quaisquer outros serviços que sejam considerados proibidos pelas normas vigentes, 
mantendo desta forma a independência nos trabalhos realizados. A Companhia informa, 
também, que seus auditores, BDO RCS Auditores Independentes S/S., não prestaram 
outros serviços que não os de auditoria. 
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Pareceres e Declarações / Relatório da Revisão Especial  - Sem Ressalva

RELATÓRIO DE REVISÃO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS INFORMAÇÕES CONTÁBEIS INTERMEDIÁRIAS

Aos
Acionistas, Conselheiros e Administradores da 
HBR Realty Empreendimentos Imobiliários S.A.
São Paulo - SP

Introdução 

Revisamos as informações contábeis intermediárias, individuais e consolidadas, da HBR Realty Empreendimentos Imobiliários S.A. 
(“Companhia”), contidas no Formulário de Informações Trimestrais – ITR referentes ao trimestre findo em 31 de março de 2021, que 
compreendem o balanço patrimonial em 31 de março de 2021 e as respectivas demonstrações do resultado e do resultado abrangente 
para o período de três meses findo naquela data e das mutações do patrimônio líquido e dos fluxos de caixa para o período de três 
meses findos naquela data, incluindo as notas explicativas. 

A administração da Companhia é responsável pela elaboração das informações contábeis intermediárias individuais de acordo com 
Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) – Demonstração Intermediária e das informações contábeis intermediárias consolidadas de 
acordo com Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) – Demonstração Intermediária e com a norma internacional IAS 34 – Interim 
Financial Reporting, aplicáveis às entidades de incorporação imobiliária no Brasil, registradas na Comissão de Valores Mobiliários 
(“CVM”), assim como pela apresentação dessas informações de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicáveis à 
elaboração das Informações Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusão sobre essas informações 
contábeis intermediárias com base em nossa revisão. 

Alcance da revisão 

Conduzimos nossa revisão de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisão de informações intermediárias (NBC TR 
2410 - Revisão de Informações Intermediárias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial 
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisão de informações intermediárias consiste 
na realização de indagações, principalmente às pessoas responsáveis pelos assuntos financeiros e contábeis e na aplicação de 
procedimentos analíticos e de outros procedimentos de revisão. O alcance de uma revisão é significativamente menor do que o de 
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, não nos permitiu obter segurança de que 
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, não 
expressamos uma opinião de auditoria.

Conclusão sobre as informações contábeis intermediárias individuais e consolidadas 

Com base em nossa revisão, não temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informações contábeis 
intermediárias, individuais e consolidadas, incluídas nas informações trimestrais acima referidas não foram elaboradas, em todos os 
aspectos relevantes, de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) – Demonstração Intermediária e com a norma 
internacional IAS 34 – Interim Financial Reporting, aplicáveis à elaboração de Informações Trimestrais (ITR) e apresentadas de forma 
condizente com as normas expedidas pela Comissão de Valores Mobiliários. 

 
Outros assuntos

Demonstrações do valor adicionado 

As informações trimestrais acima referidas incluem as demonstrações do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas, 
referentes ao período de três meses findo em 31 de março de 2021, elaboradas sob a responsabilidade da administração da 
Companhia e apresentadas como informação suplementar para fins de IAS 34. Essas demonstrações foram submetidas a 
procedimentos de revisão executados em conjunto com a revisão das informações trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estão 
conciliadas com as informações contábeis intermediárias e registros contábeis, conforme aplicável, e se sua forma e conteúdo estão 
de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 – “Demonstração do Valor Adicionado”. Com base em nossa 
revisão, não temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstrações do valor adicionado não foram 
elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e de forma consistente 
em relação às informações contábeis intermediárias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

São Paulo, 17 de maio de 2021.

 

BDO RCS Auditores Independentes SS
CRC 2 SP 013846/O-1

Jairo da Rocha Soares 
Contador CRC 1 SP 120458/O-6 
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Pareceres e Declarações / Relatório Resumido do Comitê de Auditoria (estatutário, previsto 
em regulamentação específica da CVM)

PARECER DO COMITÊ DE AUDITORIA ESTATUTÁRIO

O Comitê de Auditoria Estatutário da HBR Realty Empreendimentos Imobiliários S.A. no exercício de suas atribuições, e com base nos 
trabalhos realizados procederam à análise das Informações contábeis intermediárias individuais e consolidadas do período findo em 31
 de março de 2021, acompanhadas do Relatório da Administração e do Relatório dos Auditores Independentes emitido sem 
modificação pela BDO RCS Auditores Independentes SS. Com base nos documentos examinados e nas informações prestadas pela 
Administração da Companhia e pelos Auditores Independentes, os membros do Comitê de Auditoria Estatuário opinam, por 
unanimidade, recomendar a sua a aprovação pelo conselho de administração e o seu encaminhamento à Reunião do conselho de 
administração  a ser realizada nessa data.

Mogi das Cruzes, 17 de maio de 2021.

Djalma Soares dos Santos Junior
Coordenador

José Luiz Acar Pedro
Membro

Rodolpho Amboss
Membro
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Pareceres e Declarações / Declaração dos Diretores sobre as Demonstrações Financeiras

Declaração dos Diretores sobre o Relatório do Auditor Independente

Os Diretores da HBR Realty Empreendimentos Imobiliários S.A., declaram, nos termos do art. 25 da Instrução CVM 480, de 7 de 
dezembro de 2009, que:

(i) reviram, discutiram e concordam com as Informações Contábeis Intermediarias referentes ao período findo em 31 de março de 
2021; e

(ii) reviram, discutiram e concordam, sem quaisquer ressalvas, com as opiniões expressas no parecer emitido em 17 de maio de 2021 
por BDO RCS Auditores Independentes SS, auditores independentes da Companhia, com relação às Informações Contábeis 
Intermediarias referentes ao período findo em 31 de março de 2021.

Mogi das Cruzes, 17 de maio de 2021.

 
 
André Luis de Oliveira Agostinho
Diretor Presidente

 
Luiz Henrique Peres
Diretor Financeiro e de Relações com Investidores
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Pareceres e Declarações / Declaração dos Diretores sobre o Relatório do Auditor 
Independente

Pareceres e Declarações / Declaração dos Diretores sobre as Demonstrações Financeiras

Os Diretores da HBR Realty Empreendimentos Imobiliários S.A., declaram, nos termos do art. 25 da Instrução CVM 480, de 7 de 
dezembro de 2009, que:

(i) reviram, discutiram e concordam com as Informações Contábeis Intermediárias da Companhia referentes ao período findo em 31 de 
março de 2021; e

(ii) reviram, discutiram e concordam, sem quaisquer ressalvas, com as opiniões expressas no parecer emitido em 17 de maio de 2021 
por BDO RCS Auditores Independentes SS., auditores independentes da Companhia, com relação às Informações Contábeis 
Intermediárias referentes ao período findo em 31 de março de 2021. 

Mogi das Cruzes, 17 de maio de 2021.
 

 
André Luis de Oliveira Agostinho
Diretor Presidente

 
Luiz Henrique Peres
Diretor Financeiro e de Relações com Investidores
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