
Índice

Dados da Empresa

Composição do Capital 1

DFs Individuais

Balanço Patrimonial Ativo 2

Balanço Patrimonial Passivo 3

Demonstração do Resultado 5

Demonstração do Resultado Abrangente 6

Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto) 7

Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido

DMPL - 01/01/2021 à 30/09/2021 8

DMPL - 01/01/2020 à 30/09/2020 9

Demonstração de Valor Adicionado 10

DFs Consolidadas

Balanço Patrimonial Ativo 11

Balanço Patrimonial Passivo 12

Demonstração do Resultado 14

Demonstração do Resultado Abrangente 16

Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto) 17

Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido

DMPL - 01/01/2021 à 30/09/2021 18

DMPL - 01/01/2020 à 30/09/2020 19

Demonstração de Valor Adicionado 20

Comentário do Desempenho 21

Notas Explicativas 29

Pareceres e Declarações

Relatório da Revisão Especial  - Sem Ressalva 70

Declaração dos Diretores sobre as Demonstrações Financeiras 71

Declaração dos Diretores sobre o Relatório do Auditor Independente 72

ITR - Informações Trimestrais - 30/09/2021 - HBR Realty Empreendimentos Imobiliários S.A. Versão : 1



Dados da Empresa / Composição do Capital

Número de Ações
(Unidades)

Trimestre Atual
30/09/2021

Do Capital Integralizado

Ordinárias 103.188.981

Preferenciais 0

Total 103.188.981

Em Tesouraria

Ordinárias 0

Preferenciais 0

Total 0
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Ativo

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
30/09/2021

Exercício Anterior
31/12/2020

1 Ativo Total 2.195.443 1.446.988

1.01 Ativo Circulante 495.530 61.910

1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 720 45.713

1.01.02 Aplicações Financeiras 488.585 2.796

1.01.02.01 Aplicações Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 
Resultado

488.585 2.796

1.01.02.01.02 Títulos Designados a Valor Justo 488.585 2.796

1.01.03 Contas a Receber 154 1.056

1.01.03.01 Clientes 154 1.056

1.01.06 Tributos a Recuperar 3.824 4.010

1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 3.824 4.010

1.01.08 Outros Ativos Circulantes 2.247 8.335

1.01.08.03 Outros 2.247 8.335

1.01.08.03.01 Outros ativos 86 6.783

1.01.08.03.02 Adiantamentos 2.161 1.552

1.02 Ativo Não Circulante 1.699.913 1.385.078

1.02.01 Ativo Realizável a Longo Prazo 146.723 10.398

1.02.01.07 Tributos Diferidos 36.783 10.398

1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 107.391 0

1.02.01.09.02 Créditos com Controladas 107.391 0

1.02.01.10 Outros Ativos Não Circulantes 2.549 0

1.02.01.10.03 Outros ativos 2.549 0

1.02.02 Investimentos 1.550.797 1.374.304

1.02.02.01 Participações Societárias 1.522.130 1.345.867

1.02.02.01.02 Participações em Controladas 1.005.057 941.222

1.02.02.01.03 Participações em Controladas em Conjunto 517.073 404.645

1.02.02.02 Propriedades para Investimento 28.667 28.437

1.02.02.02.01 Propriedades para Investimento 28.667 28.437

1.02.04 Intangível 2.393 376

1.02.04.01 Intangíveis 2.393 376
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
30/09/2021

Exercício Anterior
31/12/2020

2 Passivo Total 2.195.443 1.446.988

2.01 Passivo Circulante 114.314 89.916

2.01.01 Obrigações Sociais e Trabalhistas 2.020 582

2.01.01.01 Obrigações Sociais 624 393

2.01.01.01.01 Obrigações Sociais 624 393

2.01.01.02 Obrigações Trabalhistas 1.396 189

2.01.01.02.01 Obrigações Trabalhistas 1.396 189

2.01.02 Fornecedores 349 1.640

2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 349 1.640

2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 64.983 33.478

2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 41.944 18.201

2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 41.944 18.201

2.01.04.02 Debêntures 23.039 15.277

2.01.04.02.01 Debêntures 23.039 15.277

2.01.05 Outras Obrigações 33.516 40.792

2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 29.369 17.934

2.01.05.01.01 Débitos com Coligadas 29.369 17.934

2.01.05.02 Outros 4.147 22.858

2.01.05.02.02 Dividendo Mínimo Obrigatório a Pagar 39 39

2.01.05.02.04 Outros passivos 4.108 22.819

2.01.06 Provisões 13.446 13.424

2.01.06.02 Outras Provisões 13.446 13.424

2.01.06.02.04 Provisões para Perda de Investimentos 13.446 13.424

2.02 Passivo Não Circulante 313.570 255.131

2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 306.633 246.722

2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 23.651 55.753

2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 23.651 55.753

2.02.01.02 Debêntures 282.982 190.969

2.02.01.02.01 Debêntures 282.982 190.969

2.02.02 Outras Obrigações 2.650 4.122

2.02.02.02 Outros 2.650 4.122

2.02.02.02.04 Outros Passivos 2.650 4.122

2.02.03 Tributos Diferidos 4.287 4.287

2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuição Social Diferidos 4.287 4.287

2.02.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuição Social Diferidos 4.287 4.287

2.03 Patrimônio Líquido 1.767.559 1.101.941

2.03.01 Capital Social Realizado 1.321.142 591.522

2.03.02 Reservas de Capital -31.486 0

2.03.02.04 Opções Outorgadas 1.340 0

2.03.02.07 Gastos com oferta pública de ações -32.826 0

2.03.04 Reservas de Lucros 394.245 394.245

2.03.04.01 Reserva Legal 20.776 20.776

2.03.04.04 Reserva de Lucros a Realizar 98.567 98.567

2.03.04.05 Reserva de Retenção de Lucros 274.902 274.902

2.03.05 Lucros/Prejuízos Acumulados -32.516 0

2.03.06 Ajustes de Avaliação Patrimonial 103.441 103.441
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
30/09/2021

Exercício Anterior
31/12/2020

2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 12.733 12.733

2.03.08.01 Transações de capital 12.733 12.733
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DFs Individuais / Demonstração do Resultado

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
01/07/2021 à 30/09/2021

Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2021 à 30/09/2021

Igual Trimestre do 
Exercício Anterior

01/07/2020 à 30/09/2020

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2020 à 30/09/2020

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Serviços 930 2.443 625 2.261

3.01.01 Aluguel de imóveis próprios 364 1.042 548 1.579

3.01.02 Taxa de administração 697 1.755 280 1.179

3.01.03 Deduções da Receita -131 -354 -203 -497

3.02 Custo dos Bens e/ou Serviços Vendidos -263 -988 -199 -612

3.03 Resultado Bruto 667 1.455 426 1.649

3.04 Despesas/Receitas Operacionais -1.660 -23.736 5.993 9.398

3.04.01 Despesas com Vendas -274 -429 -15 -172

3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -4.353 -16.649 -3.613 -7.465

3.04.02.01 Despesas Gerais e Administrativas -4.760 -13.693 -2.702 -6.408

3.04.02.02 Despesas tributárias -335 -791 -185 -361

3.04.02.03 Outras despesas e receitas 742 -2.165 -726 -696

3.04.06 Resultado de Equivalência Patrimonial 2.967 -6.658 9.621 17.035

3.04.06.01 Equivalência Patrimonial 2.967 -6.658 9.621 17.035

3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -993 -22.281 6.419 11.047

3.06 Resultado Financeiro -6.820 -19.709 -1.419 -8.916

3.06.01 Receitas Financeiras 6.115 13.023 2.397 2.936

3.06.02 Despesas Financeiras -12.935 -32.732 -3.816 -11.852

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -7.813 -41.990 5.000 2.131

3.08 Imposto de Renda e Contribuição Social sobre o Lucro 2.795 9.474 0 0

3.08.02 Diferido 2.795 9.474 0 0

3.09 Resultado Líquido das Operações Continuadas -5.018 -32.516 5.000 2.131

3.11 Lucro/Prejuízo do Período -5.018 -32.516 5.000 2.131

3.99 Lucro por Ação - (Reais / Ação)

3.99.01 Lucro Básico por Ação

3.99.01.01 ON -0,04863 -0,31511 0,02565 0,01093

3.99.02 Lucro Diluído por Ação

3.99.02.01 ON -0,04863 -0,31511 0,02565 0,01093
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DFs Individuais / Demonstração do Resultado Abrangente

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
01/07/2021 à 30/09/2021

Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2021 à 30/09/2021

Igual Trimestre do 
Exercício Anterior

01/07/2020 à 30/09/2020

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2020 à 30/09/2020

4.01 Lucro Líquido do Período -5.018 -32.516 5.000 2.131

4.03 Resultado Abrangente do Período -5.018 -32.516 5.000 2.131
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DFs Individuais / Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2021 à 30/09/2021

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2020 à 30/09/2020

6.01 Caixa Líquido Atividades Operacionais -107.972 1.352

6.01.01 Caixa Gerado nas Operações 3.383 -2.505

6.01.01.01 Lucro / Prejuízo antes IRPJ e CSLL -41.990 2.131

6.01.01.02 Depreciações e amortizações 111 54

6.01.01.04 Resultado de equivalência patrimonial 6.658 -17.035

6.01.01.05 Encargos sobre financiamentos não liquidados 3.565 1.778

6.01.01.06 Provisão para perda esperada com créditos de liquidação 
duvidosa

-10 239

6.01.01.07 Baixa de investimentos 5.586 0

6.01.01.08 Encargos sobre debêntures não liquidados 28.123 10.326

6.01.01.09 Baixa de propriedades para investimento 0 2

6.01.01.14 Programa de opção compra de ações 1.340 0

6.01.02 Variações nos Ativos e Passivos -111.355 3.857

6.01.02.01 Contas a receber 912 586

6.01.02.02 Adiantamentos -609 -1.907

6.01.02.03 Tributos a recuperar 186 1.890

6.01.02.04 Outros ativos 4.148 -4.013

6.01.02.05 Fornecedores -1.291 550

6.01.02.06 Obrigações trabalhistas e tributárias 1.438 -419

6.01.02.10 Outros passivos -20.183 7.170

6.01.02.11 Partes relacionadas ativo -107.391 0

6.01.02.12 Partes relacionadas passivo 11.435 0

6.02 Caixa Líquido Atividades de Investimento -676.632 -36.579

6.02.01 Investimentos -193.878 -58.306

6.02.02 Dividendos recebidos 5.393 465

6.02.03 Títulos e valores mobiliários -485.789 8.289

6.02.04 Acréscimo do ativo imobilizado e intangível -2.128 -121

6.02.05 Propriedades para Investimento -230 0

6.02.07 Redução de capital - em controladas 0 13.094

6.03 Caixa Líquido Atividades de Financiamento 739.611 301

6.03.01 Captação de empréstimos e financiamentos 0 50.000

6.03.02 Pagamentos de empréstimos e financiamentos -11.924 -16.856

6.03.03 Pagamentos de aquisições de imóveis 0 -24.531

6.03.04 Captação de debêntures 85.000 0

6.03.05 Pagamentos de debêntures -13.348 -8.312

6.03.08 Integralização de Capital - Novas Ações 729.620 0

6.03.09 Gastos com oferta publica de ações -49.737 0

6.05 Aumento (Redução) de Caixa e Equivalentes -44.993 -34.926

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 45.713 35.231

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 720 305
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DFs Individuais / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2021 à 30/09/2021

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido

5.01 Saldos Iniciais 591.522 0 394.245 0 116.174 1.101.941

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 591.522 0 394.245 0 116.174 1.101.941

5.04 Transações de Capital com os Sócios 729.620 -31.486 0 0 0 698.134

5.04.01 Aumentos de Capital 729.620 0 0 0 0 729.620

5.04.02 Gastos com Emissão de Ações 0 -32.826 0 0 0 -32.826

5.04.03 Opções Outorgadas Reconhecidas 0 1.340 0 0 0 1.340

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -32.516 0 -32.516

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 -32.516 0 -32.516

5.07 Saldos Finais 1.321.142 -31.486 394.245 -32.516 116.174 1.767.559
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DFs Individuais / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2020 à 30/09/2020

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido

5.01 Saldos Iniciais 591.522 0 415.041 0 105.532 1.112.095

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 591.522 0 415.041 0 105.532 1.112.095

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 2.131 0 2.131

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 2.131 0 2.131

5.07 Saldos Finais 591.522 0 415.041 2.131 105.532 1.114.226
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DFs Individuais / Demonstração de Valor Adicionado

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2021 à 30/09/2021

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2020 à 30/09/2020

7.01 Receitas 2.770 2.545

7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Serviços 1.015 1.366

7.01.02 Outras Receitas 1.755 1.179

7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -988 0

7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -788 0

7.02.04 Outros -200 0

7.03 Valor Adicionado Bruto 1.782 2.545

7.04 Retenções -111 -54

7.04.01 Depreciação, Amortização e Exaustão -111 -54

7.05 Valor Adicionado Líquido Produzido 1.671 2.491

7.06 Vlr Adicionado Recebido em Transferência 6.365 19.971

7.06.01 Resultado de Equivalência Patrimonial -6.658 17.035

7.06.02 Receitas Financeiras 13.023 2.936

7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 8.036 22.462

7.08 Distribuição do Valor Adicionado 8.036 22.462

7.08.01 Pessoal 8.839 2.778

7.08.01.01 Remuneração Direta 7.913 2.169

7.08.01.02 Benefícios 693 464

7.08.01.03 F.G.T.S. 233 145

7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuições -6.818 1.164

7.08.02.01 Federais -6.888 1.118

7.08.02.03 Municipais 70 46

7.08.03 Remuneração de Capitais de Terceiros 38.531 15.031

7.08.03.01 Juros 32.576 11.706

7.08.03.03 Outras 5.955 3.325

7.08.04 Remuneração de Capitais Próprios -32.516 3.489

7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuízo do Período -32.516 3.489
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DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Ativo

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
30/09/2021

Exercício Anterior
31/12/2020

1 Ativo Total 3.420.892 2.613.689

1.01 Ativo Circulante 588.855 154.791

1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 38.223 99.051

1.01.02 Aplicações Financeiras 515.126 15.966

1.01.02.01 Aplicações Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 
Resultado

515.126 15.966

1.01.02.01.02 Títulos Designados a Valor Justo 515.126 15.966

1.01.03 Contas a Receber 15.835 18.812

1.01.03.01 Clientes 15.835 18.812

1.01.06 Tributos a Recuperar 4.893 5.659

1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 4.893 5.659

1.01.08 Outros Ativos Circulantes 14.778 15.303

1.01.08.03 Outros 14.778 15.303

1.01.08.03.01 Outros ativos 2.002 7.418

1.01.08.03.02 Adiantamentos 12.776 7.885

1.02 Ativo Não Circulante 2.832.037 2.458.898

1.02.01 Ativo Realizável a Longo Prazo 75.550 37.754

1.02.01.07 Tributos Diferidos 61.027 30.484

1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 2.710 0

1.02.01.10 Outros Ativos Não Circulantes 11.813 7.270

1.02.01.10.03 Outros ativos 11.813 7.270

1.02.02 Investimentos 2.751.491 2.417.525

1.02.02.01 Participações Societárias 541.974 432.214

1.02.02.01.04 Participações em Controladas em Conjunto 541.974 432.214

1.02.02.02 Propriedades para Investimento 2.209.517 1.985.311

1.02.02.02.01 Propriedades para Investimento 2.209.517 1.985.311

1.02.04 Intangível 4.996 3.619

1.02.04.01 Intangíveis 4.996 3.619
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DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
30/09/2021

Exercício Anterior
31/12/2020

2 Passivo Total 3.420.892 2.613.689

2.01 Passivo Circulante 277.213 254.183

2.01.01 Obrigações Sociais e Trabalhistas 3.059 1.450

2.01.01.01 Obrigações Sociais 1.634 1.255

2.01.01.01.01 Obrigações Sociais 1.634 1.255

2.01.01.02 Obrigações Trabalhistas 1.425 195

2.01.01.02.01 Obrigações Trabalhistas 1.425 195

2.01.02 Fornecedores 6.646 5.322

2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 6.646 5.322

2.01.03 Obrigações Fiscais 718 1.127

2.01.03.01 Obrigações Fiscais Federais 718 1.127

2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuição Social a Pagar 718 1.127

2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 96.527 61.838

2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 60.874 34.682

2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 60.874 34.682

2.01.04.02 Debêntures 35.653 27.156

2.01.04.02.01 Debêntures 35.653 27.156

2.01.05 Outras Obrigações 170.263 184.446

2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 100.622 87.447

2.01.05.01.01 Débitos com Coligadas 100.622 87.447

2.01.05.02 Outros 69.641 96.999

2.01.05.02.02 Dividendo Mínimo Obrigatório a Pagar 39 39

2.01.05.02.04 Outros passivos 26.220 53.827

2.01.05.02.05 Contas a Pagar de Aquisição de Imóveis 43.382 43.133

2.02 Passivo Não Circulante 1.085.159 995.951

2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 913.780 822.510

2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 481.531 482.058

2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 481.531 482.058

2.02.01.02 Debêntures 432.249 340.452

2.02.01.02.01 Debêntures 432.249 340.452

2.02.02 Outras Obrigações 66.731 68.715

2.02.02.02 Outros 66.731 68.715

2.02.02.02.03 Contas a Pagar de Aquisição de Imóveis 58.229 57.904

2.02.02.02.04 Outros Passivos 8.502 10.811

2.02.03 Tributos Diferidos 104.643 104.643

2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuição Social Diferidos 104.643 104.643

2.02.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuição Social Diferidos 104.643 104.643

2.02.04 Provisões 5 83

2.02.04.01 Provisões Fiscais Previdenciárias Trabalhistas e Cíveis 5 83

2.02.04.01.05 Provisão para demandas judiciais 5 83

2.03 Patrimônio Líquido Consolidado 2.058.520 1.363.555

2.03.01 Capital Social Realizado 1.321.142 591.522

2.03.02 Reservas de Capital -31.486 0

2.03.02.04 Opções Outorgadas 1.340 0

2.03.02.07 Gastos com oferta pública de ações -32.826 0

2.03.04 Reservas de Lucros 394.245 394.245
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DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
30/09/2021

Exercício Anterior
31/12/2020

2.03.04.01 Reserva Legal 20.776 20.776

2.03.04.04 Reserva de Lucros a Realizar 98.567 98.567

2.03.04.05 Reserva de Retenção de Lucros 274.902 274.902

2.03.05 Lucros/Prejuízos Acumulados -32.516 0

2.03.06 Ajustes de Avaliação Patrimonial 103.441 103.441

2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 12.733 12.733

2.03.08.01 Transações de capital 12.733 12.733

2.03.09 Participação dos Acionistas Não Controladores 290.961 261.614
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DFs Consolidadas / Demonstração do Resultado

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
01/07/2021 à 30/09/2021

Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2021 à 30/09/2021

Igual Trimestre do 
Exercício Anterior

01/07/2020 à 30/09/2020

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2020 à 30/09/2020

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Serviços 21.354 57.979 17.656 55.472

3.01.01 Aluguel de imóveis próprios 23.917 67.070 19.929 60.218

3.01.02 Taxa de administração 841 2.719 681 2.128

3.01.03 Deduções da Receita -4.226 -13.653 -3.381 -9.061

3.01.04 Outras receitas 822 1.843 427 2.187

3.02 Custo dos Bens e/ou Serviços Vendidos -2.719 -8.529 -2.220 -7.349

3.03 Resultado Bruto 18.635 49.450 15.436 48.123

3.04 Despesas/Receitas Operacionais -6.996 -24.847 6.841 689

3.04.01 Despesas com Vendas -133 -786 -165 -483

3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -6.500 -22.792 -7.041 -18.107

3.04.02.01 Despesas Gerais e Administrativas -6.950 -19.697 -9.821 -16.788

3.04.02.02 Despesas tributárias -301 -1.106 -353 -704

3.04.02.03 Outras despesas e receitas 751 -1.989 3.133 -615

3.04.06 Resultado de Equivalência Patrimonial -363 -1.269 14.047 19.279

3.04.06.01 Equivalência Patrimonial -363 -1.269 14.047 19.279

3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 11.639 24.603 22.277 48.812

3.06 Resultado Financeiro -20.091 -70.040 -12.511 -45.424

3.06.01 Receitas Financeiras 6.821 14.443 2.638 4.554

3.06.02 Despesas Financeiras -26.912 -84.483 -15.149 -49.978

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -8.452 -45.437 9.766 3.388

3.08 Imposto de Renda e Contribuição Social sobre o Lucro 4.042 12.642 -689 -1.077

3.08.01 Corrente -458 -991 -604 -1.384

3.08.02 Diferido 4.500 13.633 -85 307

3.09 Resultado Líquido das Operações Continuadas -4.410 -32.795 9.077 2.311

3.11 Lucro/Prejuízo Consolidado do Período -4.410 -32.795 9.077 2.311

3.11.01 Atribuído a Sócios da Empresa Controladora -5.018 -32.516 5.000 2.131

3.11.02 Atribuído a Sócios Não Controladores 608 -279 4.077 180

3.99 Lucro por Ação - (Reais / Ação)
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DFs Consolidadas / Demonstração do Resultado

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
01/07/2021 à 30/09/2021

Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2021 à 30/09/2021

Igual Trimestre do 
Exercício Anterior

01/07/2020 à 30/09/2020

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2020 à 30/09/2020

3.99.01 Lucro Básico por Ação

3.99.01.01 ON -0,04863 -0,31511 0,02565 0,01093

3.99.02 Lucro Diluído por Ação

3.99.02.01 ON -0,04863 -0,31511 0,02565 0,01093
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DFs Consolidadas / Demonstração do Resultado Abrangente

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
01/07/2021 à 30/09/2021

Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2021 à 30/09/2021

Igual Trimestre do 
Exercício Anterior

01/07/2020 à 30/09/2020

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2020 à 30/09/2020

4.01 Lucro Líquido Consolidado do Período -4.410 -32.795 9.077 2.311

4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Período -4.410 -32.795 9.077 2.311

4.03.01 Atribuído a Sócios da Empresa Controladora -5.018 -32.516 5.000 2.131

4.03.02 Atribuído a Sócios Não Controladores 608 -279 4.077 180
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DFs Consolidadas / Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2021 à 30/09/2021

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2020 à 30/09/2020

6.01 Caixa Líquido Atividades Operacionais 21.759 72.288

6.01.01 Caixa Gerado nas Operações 41.116 47.998

6.01.01.01 Lucro / Prejuízo antes IRPJ e CSLL -45.437 3.388

6.01.01.02 Depreciações e amortizações 467 386

6.01.01.04 Resultado de equivalência patrimonial 1.269 -19.279

6.01.01.05 Encargos sobre financiamentos não liquidados 28.296 29.456

6.01.01.06 Provisão para perda esperada com créditos de liquidação 
duvidosa

2.155 6.244

6.01.01.08 Encargos sobre debêntures não liquidados 47.474 22.114

6.01.01.09 Baixa de propriedades para investimento 0 3.394

6.01.01.12 Atualização sobre contas a pagar de aquisição de imóveis 5.631 2.295

6.01.01.13 Provisão para demandas judiciais -78 0

6.01.01.14 Programa de opção compra de ações 1.339 0

6.01.02 Variações nos Ativos e Passivos -19.357 24.290

6.01.02.01 Contas a receber 822 -11.950

6.01.02.02 Adiantamentos -4.891 3.481

6.01.02.03 Tributos a recuperar 766 1.223

6.01.02.04 Outros ativos 873 -3.417

6.01.02.05 Fornecedores 1.324 2.822

6.01.02.06 Obrigações trabalhistas e tributárias 1.200 -2.130

6.01.02.10 Outros passivos -29.916 34.261

6.01.02.11 Partes relacionadas ativo -2.710 0

6.01.02.12 Partes relacionadas passivo 13.175 0

6.02 Caixa Líquido Atividades de Investimento -788.261 -37.356

6.02.01 Investimentos -113.152 -44.125

6.02.02 Dividendos recebidos 2.123 1.551

6.02.03 Títulos e valores mobiliários -499.160 47.139

6.02.04 Acréscimo do ativo imobilizado e intangível -1.844 -951

6.02.05 Propriedade para investimento -224.206 -54.606

6.02.09 Efeito das participações acionistas não controladores 0 15.024

6.02.10 Imposto de renda e contribuição social pagos -991 -1.384

6.02.11 Outras movimentações 1 -4

6.02.12 Aquisição de Imoveis 48.968 0

6.03 Caixa Líquido Atividades de Financiamento 705.674 -63.525

6.03.01 Captação de empréstimos e financiamentos 105.106 70.104

6.03.02 Pagamentos de empréstimos e financiamentos -107.736 -44.361

6.03.03 Pagamentos de aquisições de imóveis -54.024 -65.382

6.03.04 Captação de debêntures 85.000 0

6.03.05 Pagamentos de debêntures -32.180 -23.886

6.03.07 Efeito das participações acionistas não controladores 29.625 0

6.03.08 Integralização de Capital - Novas Ações 729.620 0

6.03.09 Gastos com oferta publica de ações -49.737 0

6.05 Aumento (Redução) de Caixa e Equivalentes -60.828 -28.593

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 99.051 59.765

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 38.223 31.172
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DFs Consolidadas / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2021 à 30/09/2021

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido Participação dos Não 
Controladores

Patrimônio Líquido 
Consolidado

5.01 Saldos Iniciais 591.522 0 394.245 0 116.174 1.101.941 261.614 1.363.555

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 591.522 0 394.245 0 116.174 1.101.941 261.614 1.363.555

5.04 Transações de Capital com os Sócios 729.620 -31.486 0 0 0 698.134 0 698.134

5.04.01 Aumentos de Capital 729.620 0 0 0 0 729.620 0 729.620

5.04.02 Gastos com Emissão de Ações 0 -32.826 0 0 0 -32.826 0 -32.826

5.04.03 Opções Outorgadas Reconhecidas 0 1.340 0 0 0 1.340 0 1.340

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -32.516 0 -32.516 29.347 -3.169

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 -32.516 0 -32.516 -279 -32.795

5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 0 0 29.626 29.626

5.05.02.07 Participação dos acionistas não 
controladores

0 0 0 0 0 0 29.626 29.626

5.07 Saldos Finais 1.321.142 -31.486 394.245 -32.516 116.174 1.767.559 290.961 2.058.520
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DFs Consolidadas / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2020 à 30/09/2020

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido Participação dos Não 
Controladores

Patrimônio Líquido 
Consolidado

5.01 Saldos Iniciais 591.522 0 415.041 0 105.532 1.112.095 272.578 1.384.673

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 591.522 0 415.041 0 105.532 1.112.095 272.578 1.384.673

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 2.131 0 2.131 15.204 17.335

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 2.131 0 2.131 180 2.311

5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 0 0 15.024 15.024

5.05.02.07 Participação dos acionistas não 
controladores

0 0 0 0 0 0 15.024 15.024

5.07 Saldos Finais 591.522 0 415.041 2.131 105.532 1.114.226 287.782 1.402.008
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DFs Consolidadas / Demonstração de Valor Adicionado

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2021 à 30/09/2021

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2020 à 30/09/2020

7.01 Receitas 61.108 55.220

7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Serviços 59.353 54.041

7.01.02 Outras Receitas 1.755 1.179

7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -8.528 -791

7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -6.130 -781

7.02.04 Outros -2.398 -10

7.03 Valor Adicionado Bruto 52.580 54.429

7.04 Retenções -467 -387

7.04.01 Depreciação, Amortização e Exaustão -467 -387

7.05 Valor Adicionado Líquido Produzido 52.113 54.042

7.06 Vlr Adicionado Recebido em Transferência 13.174 23.833

7.06.01 Resultado de Equivalência Patrimonial -1.269 19.279

7.06.02 Receitas Financeiras 14.443 4.554

7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 65.287 77.875

7.08 Distribuição do Valor Adicionado 65.287 77.875

7.08.01 Pessoal 8.981 2.920

7.08.01.01 Remuneração Direta 8.011 2.259

7.08.01.02 Benefícios 729 506

7.08.01.03 F.G.T.S. 241 155

7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuições -4.308 7.616

7.08.02.01 Federais -4.531 7.451

7.08.02.02 Estaduais 1 2

7.08.02.03 Municipais 222 163

7.08.03 Remuneração de Capitais de Terceiros 93.409 60.296

7.08.03.01 Juros 83.851 49.604

7.08.03.03 Outras 9.558 10.692

7.08.04 Remuneração de Capitais Próprios -32.795 7.043

7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuízo do Período -32.516 3.489

7.08.04.04 Part. Não Controladores nos Lucros Retidos -279 3.554
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Comentário do Desempenho
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Pareceres e Declarações / Relatório da Revisão Especial  - Sem Ressalva

RELATÓRIO DE REVISÃO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS INFORMAÇÕES CONTÁBEIS INTERMEDIÁRIAS

Aos
Acionistas, Conselheiros e Administradores da 
HBR Realty Empreendimentos Imobiliários S.A.
São Paulo - SP

Introdução 

Revisamos as informações contábeis intermediárias, individuais e consolidadas, da HBR Realty Empreendimentos Imobiliários S.A. 
(“Companhia”), contidas no Formulário de Informações Trimestrais – ITR referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de 2021, que 
compreendem o balanço patrimonial em 30 de setembro de 2021 e as respectivas demonstrações do resultado e do resultado 
abrangente para o período de três e nove meses findo naquela data e das mutações do patrimônio líquido e dos fluxos de caixa para o 
período de nove meses findos naquela data, incluindo as notas explicativas. 

A Administração da Companhia é responsável pela elaboração das informações contábeis intermediárias individuais de acordo com 
Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) – Demonstração Intermediária e das informações contábeis intermediárias consolidadas de 
acordo com Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) – Demonstração Intermediária e com a norma internacional IAS 34 – Interim 
Financial Reporting, aplicáveis às entidades de incorporação imobiliária no Brasil, registradas na Comissão de Valores Mobiliários 
(“CVM”), assim como pela apresentação dessas informações de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicáveis à 
elaboração das Informações Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusão sobre essas informações 
contábeis intermediárias com base em nossa revisão. 

Alcance da revisão 

Conduzimos nossa revisão de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisão de informações intermediárias (NBC TR 
2410 - Revisão de Informações Intermediárias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial 
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisão de informações intermediárias consiste 
na realização de indagações, principalmente às pessoas responsáveis pelos assuntos financeiros e contábeis e na aplicação de 
procedimentos analíticos e de outros procedimentos de revisão. O alcance de uma revisão é significativamente menor do que o de 
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, não nos permitiu obter segurança de que 
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, não 
expressamos uma opinião de auditoria.

Conclusão sobre as informações contábeis intermediárias individuais e consolidadas 

Com base em nossa revisão, não temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informações contábeis 
intermediárias, individuais e consolidadas, incluídas nas informações trimestrais acima referidas não foram elaboradas, em todos os 
aspectos relevantes, de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) – Demonstração Intermediária e com a norma 
internacional IAS 34 – Interim Financial Reporting, aplicáveis à elaboração de Informações Trimestrais (ITR) e apresentadas de forma 
condizente com as normas expedidas pela Comissão de Valores Mobiliários. 
 
Outros assuntos

Demonstrações do Valor Adicionado (DVA)

As informações trimestrais acima referidas incluem as Demonstrações do VALOR adicionado (DVA), individuais e consolidadas, 
referentes ao período de nove meses findo em 30 de setembro de 2021, elaboradas sob a responsabilidade da administração da 
Companhia e apresentadas como informação suplementar para fins de IAS 34. Essas demonstrações foram submetidas a 
procedimentos de revisão executados em conjunto com a revisão das informações trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estão 
conciliadas com as informações contábeis intermediárias e registros contábeis, conforme aplicável, e se sua forma e conteúdo estão 
de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 – “Demonstração do Valor Adicionado”. Com base em nossa 
revisão, não temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstrações do valor adicionado não foram 
elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e de forma consistente 
em relação às informações contábeis intermediárias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

São Paulo, 16 de novembro de 2021.

 

BDO RCS Auditores Independentes SS
CRC 2 SP 013846/O-1

Jairo da Rocha Soares 
Contador CRC 1 SP 120458/O-6
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Pareceres e Declarações / Declaração dos Diretores sobre as Demonstrações Financeiras

Declaração dos Diretores sobre as Demonstrações Financeiras

Os Diretores da HBR Realty Empreendimentos Imobiliários S.A., declaram, nos termos do art. 25 da Instrução CVM 480, de 7 de 
dezembro de 2009, que:

(i) reviram, discutiram e concordam com as Informações Contábeis Intermediárias da Companhia referentes ao período findo em 30 de 
setembro de 2021; e

(ii) reviram, discutiram e concordam, sem quaisquer ressalvas, com as opiniões expressas no parecer emitido em 16 de novembro de 
2021 por BDO RCS Auditores Independentes SS., auditores independentes da Companhia, com relação às Informações Contábeis 
Intermediárias referentes ao período findo em 30 de setembro de 2021. 

Mogi das Cruzes, 16 de novembro de 2021.
 
 
André Luis de Oliveira Agostinho
Diretor Presidente
 

Mario Augusto Nogueira de Paula 
Diretor Financeiro e de Relações com Investidores
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Pareceres e Declarações / Declaração dos Diretores sobre o Relatório do Auditor 
Independente

Declaração dos Diretores sobre o Relatório do Auditor Independente

Os Diretores da HBR Realty Empreendimentos Imobiliários S.A., declaram, nos termos do art. 25 da Instrução CVM 480, de 7 de 
dezembro de 2009, que:

(i) reviram, discutiram e concordam com as Informações Contábeis Intermediarias referentes ao período findo em 30 de setembro de 
2021; e

(ii) reviram, discutiram e concordam, sem quaisquer ressalvas, com as opiniões expressas no parecer emitido em 16 de novembro de 
2021 por BDO RCS Auditores Independentes SS, auditores independentes da Companhia, com relação às Informações Contábeis 
Intermediarias referentes ao período findo em 30 de setembro de 2021.

Mogi das Cruzes, 16 de novembro de 2021.
 
 
André Luis de Oliveira Agostinho
Diretor Presidente
 

Mario Augusto Nogueira de Paula
Diretor Financeiro e de Relações com Investidores
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