RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FATO RELEVANTE

A RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 18.259.351/0001-87 (“Gestora”), na
gualidade de gestora do RBR LOG — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n? 35.705.463/0001- 33 (“Fundo”), comunicar aos cotistas do
Fundo (“Cotista”) e ao mercado em geral que foi celebrado a Carta de Intengcdes De Aquisicdo De
Ativos Logisticos (“Carta de Intencdes”) com a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n? 16.789.525/0001-98 (“XP_Asset”), gestora do XP Log Fundo de Investimento
Imobiliario inscrito no CNPJ sob o n? 26.502.794/0001-85 (“Comprador” ou “XPLG11”) para a
alienacdo do portfélio do Fundo, composto, direta e indiretamente, por 6 ativos com Area Bruta
Locavel total de 208.555,55m? (duzentos e oito mil, quinhentos e cinquenta e cinco metros
guadrados e cinquenta e cinco decimetros quadrados) (“Imdveis”) e descritos no Anexo | —

(“Transacao”).

O preco da Transac¢do (“Preco”) acordado entre as partes é de R$688.976.381,15 (seiscentos e
oitenta e oito milhdes, novecentos e setenta e seis mil, trezentos e oitenta e um reais e quinze
centavos), pago da seguinte forma:

(i) o montante de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) serd pago em moeda corrente
nacional concomitante a celebracdo dos documentos definitivos;

(i) o montante de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) serd pago mediante a assuncio,
pelo Comprador da obrigacdao de pagamento de obrigacdes financeiras assumidas pelo
Fundo, atreladas a aquisicdo de determinados ativos integrantes de sua carteira; e

(iii) o montante de R$638.976.381,15 (seiscentos e trinta e oito milhdes, novecentos e setenta
e seis mil, trezentos e oitenta e um reais e quinze centavos) serd pago por meio de cotas de
emissdo do Comprador(“Cotas XPLG”) a serem emitidas pelo valor maximo de RS 106,92 por
cota no ambito de nova oferta de cotas do XPLG e a serem integralizadas meidante
compensacao de créditos por parte do Fundo.

A precificacdo da Transacdo reflete um cap rate! de 9,24% (nove inteiros e vinte e quatro centésimos
por cento).

Nos termos da Carta de Intencgdes, foi acordado um periodo de exclusividade para a negociacdo da
Transacdo pelo prazo de 60 (sessenta) dias contados da assinatura, prorrogaveis por um periodo
adicional de 30 (trinta) dias.

A Transacdo esta sujeita a determinadas condi¢des precedentes, incluindo, mas ndo se limitando a
realizacdo de diligéncia pelo Comprador, a negociacdo e celebracdo dos documentos definitivos da
Transacdo, a realizacdo da oferta publica das Cotas XPLG11 e a aprovacdo dos aspectos formais da
Transacao e de seus documentos pelos administradores dos fundos envolvidos.

Vale esclarecer que, considerando o recebimento do Pre¢o mediante a conclusdo da Transacgao, o
Fundo destinara uma parcela de tal montante recebido para quitar determinadas obrigacdes de
longo prazo existentes. Apds a extincdo de tais compromissos e demais obriga¢des decorrentes da
Transacgdo, o lucro estimado remanescente da operacdo é de aproximadamente R$25.500.000,00

! Relac3o da alienagdo sobre o aluguel vigente do portfélio do Fundo.



(vinte e cinco milhGes e quinhentos mil reais), sendo que, do referido lucro, aproximadamente 42%
(quarenta e dois por cento) sera apurado no recebimento da parcela do Preco recebida em moeda
corrente e os demais 58% (cinquenta e oito por cento) restantes serdo apurados tdo e somente com
base na alienagao das Cotas XPLG pelo Fundo.

Maiores detalhes sobre a Transacdo e sobre a Carta de Intencdes se encontram no Anexo | ao
presente Fato Relevante.

Por fim, a Gestora ressalta que a reciclagem do portfélio do Fundo visa trazer ao investidor
exposicdo a novos ativos logisticos, bons pagadores de renda e bem localizados, compondo um
portfélio de relagdo risco / retorno ainda superiores. Este movimento faz parte da estratégia de
gestdo ativa da gestora, que ja desinvestiu de 3 ativos logisticos com retornos consistentes aos
investidores.

Manteremos os cotistas e o mercado informados sobre eventuais modificacdes.

Sao Paulo, 30 de junho de 2025

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora do
RBR LOG — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO



| RBR

asset management

Fato Relevante

RBRL11

Junho 2025

Reciclagem de ativos
e Reposicionamento
do fundo

KSM Extrema Il - Extrema/MG



RBR Log Fll| Historia de Gestao Ativa e Transacao

Reciclagem de todos os ativos logisticos do fundo, com foco no reinvestimento em um portfolio

premium, concentrado no raio de 30 km de Sao Paulo e das principais capitais

PRINCIPAIS DESTAQUES DA TRANSACAO

GESTAO ATIVA:
Venda acima do valor de avaliagdo evidencia aos cotistas o
valor imobiliario dos ativos, cuja cota, hoje, esta
negociada com desconto significativo ao valor patrimonial

REALOCACAO DO FUNDO:
i) localizacao premium, (ii) renda estavel, e (iii) potencial
valorizagcao imobiliaria no médio/longo prazo

ALINHAMENTO ESTRATEGICO:
Cotistas serao beneficiados de um efeito financeiro de
isencdo de taxa de gestdao ao longo de 36 meses

]/RBR Fonte: RBR Asset
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NOSSA HISTORIA DE GESTAO ATIVA

RBRL11 se destaca na 4° posicdo entre os principais Flls logisticos do mercado
considerando retorno anual de PL + Div (jan-20 a maio-25)
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Objetivo de manutencao
do dividendo



RBR Log FlI| Como o Cotista do RBRL11 se beneficia

Venda para reposicionamento dos ativos e crescimento futuro do fundo

RBRL11 Beneficios

Venda do portfélio com prémio de aprox. 39,8% no valuation implicito do fundo vs. Preco

Valuation \Y
aluation dos ativos de tela) (R$110 vs. R$78,70)

Renovacdo do portfélio com foco em um novo portfélio premium no raio 30km de Sao
Paulo e principais capitais

Reposicionamento

Negociacdo entre RBRL11 e XPLG11 gerara um efeito financeiro de isencao de taxa de

Despesas gestdo para o cotista do RBRL11 por 36 meses

Durante a transi¢cdo, o RBRL11 detera cotas de um fundo logistico posicionado entre os 3 mais
liquidos do mercado de Flis logisticos e que gera dividendos recorrentes (XPLG11)®

Com o fluxo de dividendos do XPLG11 recebido pelas cotas detidas pelo RBRL11,

Dividendos tendéncia de manutencéao dos dividendos do fundo

._l]/IQ BIQt Fonte: (1) Preco de Tela de Abertura 25/06/2025: R$ 78,70/Cota. (2) Relatérios gerenciais da gestdo XPLG11 e informacdes publicas de ADTV do fundo.



RBR Log Fll| Resumo da Transacao

Detalhes e Cronograma da Transacao

~39,8% valuation implicito vs. Preco
de Tela do fundo (R$110 vs. R$78,70)3)

% B & 4

R$ 688,9 mi 9,24% a.a. R$ 25,5 mi R$ 110,0/Cota XPLG11

Valuation do Portfélio Cap Rate da Transacao(" Lucro da Venda® Valuation implicito do RBRL11 Comprador

Reinvestimento em portfélio
premium

Lucro da Venda:

- Parcela em moeda corrente: utilizada para pagamento das obrigacfes pds-closing e remanescente distribuido, ao
longo dos meses, como rendimentos

- Parcela in-kind: resultado distribuivel mediante a venda das cotas do XPLG

Pagamento: R$ 639 mi em Cotas XPLG11 +
R$ 30 mi em moeda corrente + R$ 20 mi
pela assuncdo de obrigacdes do RBRL11

Cronograma da Transacao:

Assinatura Fechamentoda Aquisicao de novos

MoU Transacao ativos premium
Due Diligence

+ Dividendos estaveis apés o fechamento da transacao

« RBRL11 realiza venda das cotas do XPLG11, com
possiblidade de realizacao de oferta secundaria e/ou
vendas em bloco

v

Jun-25 Set-25 4T25-1T26

Expectativa Expectativa

R BR Fonte: RBR Asset / (1) Cap Rate sobre o aluguel vigente / (2) Lucro da operagdo de venda ap6s quita¢do da divida: aproximadamente 42% (quarenta e dois por cento) sera apurado no recebimento
o e o da parcela do Preco recebida em moeda corrente e os demais 58% (cinquenta e oito por cento) restantes serdo apurados proporcionalmente mediante a venda das cotas do XPLG11 / (3) Preco
g de Tela de Abertura R$ 78,70 (25/06)



RBR Log Fll| Plano de Reposicionamento em 3 etapas

Venda, periodo de Transicdo e Reposicionamento

RBRL11 vende 100% de seus ativos imobiliarios
para XPLG11

Ativos Imobiliarios

»
<4

Pagamento

Pagamento majoritariamente feito em cotas do
XPLG11

R$ 30 mi

Moeda Corrente

R$ 20 mi

', Assuncdo de Divida

R$ 689
milhdes
Total

R$ 639 mi
Em Cotas XPLG11

VENDA RANSICAO

« O fundo detera cotas de um fundo logistico que
historicamente gera dividendos recorrentes (XPLG11),
e realizara o desinvestimento gradual das cotas no

mercado secundario

 Dividendos mantidos estaveis com rendimentos

recebidos mensalmente do XPLG11

Mercado
Secundario + Dividendos das
Cotas do XPLG11
(estimado entre
9,2% e 9,9% de

Venda de Cotas I
cap ratel?)

do XPLG11
entre RBRL11 e

RBRL11
XPLG11: efeito

v A financeiro de

isencdo de taxa

+ Negociacao

agamento XPLG11 cotista do
de prémio de RBRL11 por 36
locagao™ meses

A RBR tem um pipeline de ativos premium focados

no Raio 30km de S3do Paulo e nas principais capitais

do pais, buscando:

(i) Resiliéncia do ativo imobiliario

(ii) Possibilidade de upside nos alugueis e na
valorizacdo imobiliaria

60 galpdes prospectados

51 analisados

31 propostas

10 negociacdes em
andamento

L RBR

asset management Transagdo

Fonte: RBR Asset. / (1) Prémio de locacdo que devera ser pago ao XPLG11 com 36 meses de parcelamento ndo uniforme / (2) Cap Rate calculado como os dividendos histéricos por cota do XPLG11 (9,2%) ou os
dividendos projetados do XPLG11 (9,9%) apds a Transacdo conforme dados do Fato Relevante do XPLG11 divulgado na mesma data que este, sobre o valor da cota recebida do XPLG11 pelo RBRL11 no ambito da



RBR Log Fll| Ativos Alvo do Reposicionamento

Foco em galpGes premium localizados em pragas consolidadas e com perspectiva de valorizagao no
longo prazo

Ativos em Negociacdo LocalizacBes Alvo

LOCALIZACAO STATUS Ativos premium dentro Raio 30-km

de SP e de outras grandes capitais
* Pracas historicamente apresentam valoriza¢ao de
ativos e alugueis

1 Raio 30-km Sao Paulo Negociacdes Avancadas

2 Raio 30-km Sao Paulo Negocia¢des Avancadas 9
» Pre¢o médio pedido de aluguel no raio 30-km de

3 Raio 30-km Sé&o Paulo Negociacdes Avancadas 9 Sao Paulo mostrou valorizacdo de 5,8% a.a acima
da inflacdo (IPCA) de jan-20 a mar-2025("

4 Raio 30-km BH Negociacdes Avancadas 9
5 Raio 30-km Brasilia Em negociac¢oes
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I_I/ IQBI: 2 Fonte: RBR Asset. (1) Fonte: Binswanger Brazil

asset management



RBR Log Fll| Projecao de Dividendos

Objetivo de manutencao de dividendos estaveis com a alocac¢dao do portfélio em cotas do XPLG11

Dividendos R$/cota:

0,71 0,75 0,75 0,75 0,75
jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 Periodo pre - Novas Aquisi¢des
I Dividendo incorrido Dividendo esperado === == Banda Superior: R$0,77/cota Banda Inferior: R$ 0,73/cota

Expectativa de dividendos estaveis e em linha com o histérico de pagamentos com a integralizacdo de cotas do XPLG11 até
novas aquisicoes:

> Fluxo de dividendos das cotas do XPLG11 detidas pelo RBRL11
> Negociacdo entre RBRL11 e XPLG11 gerara um efeito financeiro de isencao de taxa de gestao para o RBRL11 por 36 meses

> Quitacao das obrigacfes de longo prazo do RBRL11, zerando as despesas financeiras atuais do fundo

J/RBR Fonte: RBR Asset.



XPLG11| Visao do Fundo apds Transacao

Fundo com Volume Diario de Negociacao® > R$ 4 mi e DY® 9,9% na cota patrimonial

Visao Geral - Apés Transagao(!

Distribuicao Regional (% Receita)

Volume diario® (R$) vs. N° Cotistas

Valor de
Mercado

R$ 4.100,0 M

Patrimonio
Liquido

R$ 4.400,0 M

P/VP 0,91x
RS 4,3 M
- 9,9% a.a.
Alavancagem 10%

(Div. Liquida/PL)

N° Ativos 25 (1,3 milhdo m?)

5,7%

Vacancia (%)

L RBR

asset management

M S:o Paulo I Minas Gerais Outros
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¥ Y Q7 RN GO VA DR
s ADTV == No Cotistas

Vencimento dos Contratos (% Receita)
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Fonte: XP Asset / (1) Conforme informacg8es do Fato Relevante do XPLG11 publicado na mesma data que este. / (2) Volume Médio Diario de Negociacao de cota / (3) Dividend Yield = dividendos

anualizados sobre o valor patrimonial do Fundo



INVESTIMENTO IMOBILIARIO US
US$ 166 mm

INVESTIMENTO IMOBILIARIO BR
R$ 9,5 bi

RESIDENCIAL (Multifamily) US$ 154 mm ‘
Retrofit Value-Add
54 ativos (3 veiculos - RBR CLUB I, Il e [ll)

RBR Asset DESENVOLVIMENTO - R$ 1,4 bi

Ma nagement Residencial, Corporativo e Logistico
Estratégias

R$ 10,7 bisob gestso RENDA | TIJOLO - R$ 2,8 b

Lajes Corporativas e Galpdes Logisticos
10 anos de track-record EEERANNENENRERRICAN

63 projetos (7 veiculos e 2 club deals)

CREDITO ESTRUTURADO US$ 13 mm

Emprestimos-ponte e financiamento a
construcao em diferentes classes de
ativos e geografias dentro dos EUA

INCOME DEALS (US)

Estudos inicias para realizacao da
estratégia

Sinergia entre os times, . i
com visdes e experiéncias  [uaalCEAN
de gestdo complementares [ESAEISRASEIEE
no universo imobiliario e S(EZB)F;F;H | RBRY11 | RPRIT1 | PULV11 | INVESTIMENTO EM INFRAESTRUTURA
de infraestrutura nos torna

- : R$ 197 mm
investidores melhores

ATIVOS LIQUIDOS - R$ 1,9 bi
Gestdo ativa no universo de ativos
liguidos imobiliarios

RBRF11 | RBRX11

INFRA - R$ 197 mm

Estratégia de project finance, estruturando
e adquirindo titulos de divida privada em
projetos de infraestrutura




RBR Log FIlI| Time de Equity Imobiliario

Comité de Investimentos

(1) GUILHERME BUENO NETTO (20), Sécio fundador e PM de Equity Imobiliario

Co-fundador e sécio responsavel por todas as atividades equity imobiliario. Foi Diretor da Benx Incorporadora e responsavel
por mais de 100 investimentos imobiliarios no Brasil, totalizando mais de R$10 bi a valor de mercado. Acumula passagens
pela GP Investimentos e Maud Investimentos, antes de iniciar sua carreira no grupo Bueno Netto. E formado em
Administracdo de Empresas pela EAESP - Fundacdo Getulio Vargas em Sao Paulo.

(2) FRANKLIN TANIOKA (12), Sécio Co-PM de Equity Imobiliario

Antes de se juntar a RBR em 2019, acumulou passagens na gestao de investimentos imobilidrios por VBI Real Estate e
Goodman em 12 anos de carreira. Formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica - USP e com pdés-graduagdo em
financas pelo Insper.

(3) FELIPE SCHUCMAN (15), Sé6cio e PM de Novos Negdcios

Sécio da RBR, fundou a FL2 Partners, gestora de residencial para renda onde permaneceu por 5 anos. Acumula ampla
experiéncia em investimentos imobiliarios tendo passado por GP Investimentos, QuintoAndar, INK, Brookfield e Citi. Formado
em Economia pelo Insper e Direito pela PUC-SP, Me. em Desenvolvimento Imob. pela Escola de Arquitetura e Design do IE na
Espanha.

RICARDO ALMENDRA (25), Sécio fundador e CEO

Foi s6cio da Benx incorporadora (Benx). Entre 1999 e 2011, foi sécio e diretor administrativo do Credit Suisse
Hedging Griffo (“CSHG"), atualmente preside o conselho do Instituto Sol. Formado em Administracdo de
Empresas pela EAESP - Fundacdo Getulio Vargas e pos-graduado em Economia pela mesma institui¢do.

A RBR permanece a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais por meio de seu canal oficial de
Rela¢bes com Investidores. Em caso de duvidas, favor entrar em contato: contato@rbrasset.com.br

OemdBe

Siga nossas redes sociais

CONHECA MAIS SOBRE AS
ATIVIDADES SOCIAIS DA RBR

INSCREVA-SE AQUI NO
MAILING DO FUNDO

ACESSE AQUI 0S ULTIMOS
RELATORIOS MENSAIS E ANUAIS

L RBR

asset management

Gestao e Novos Negdcios

Franklin Tanioka
Sécio e Co-PM
Equity Imobiliario

Guilherme Bueno Netto
Sécio e PM Equity
Imobiliario

Gabriela Balieiro
VP Novos Negdcios

e Estruturacao (9)
Engenharia Mecanica-
Aeronautica (ITA)

Felipe Schucman
Sécio e PM Novos
Negocios

Ana Carolina Azem -
VP (11)
Locacao & Vendas

= Rebeca Mattiuz -
Derek Miyazaki Associate (6)
Associate Operacgoes Asset Management
e Negécios (5)
Engenharia Civil (POLI-USP) Alexandre Calderon -
Analista (2)
Novos Negécios

Fonte: RBR Asset


mailto:contato@rbrasset.com.br
https://www.rbrasset.com.br/rbrl/relatorios-e-informes/
https://www.rbrasset.com.br/#home-mailing
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://open.spotify.com/show/5QbEznCJnR0EUbv58c0Ruf?si=4u0HqBkLRMG5tVtJhWaxYw&nd=1
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/

Este material tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacdo de compra
ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e
questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referéncias as datas e as condi¢des indicadas no material, e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situacdo financeira, ou as
necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O conteldo deste material ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo
asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informac8es nele contidas. Adicionalmente, a RBR ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema
contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é
recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo,
bem como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de
se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos
investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacg8es sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a cépia, a distribui¢do ou a

reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

asset management

Av. Presidente Juscelino Kubitschek 1400, 12andar, cjto 122
Sdo Paulo, Brasil

CEP: 04543-000

Telefone: +55 11 4083-9144

575 5th Avenue, 15th Floor
New York, NY 10017, USA

contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br
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