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1. SOLICITANTE

INSS — Instituto Nacional do Seguro Social.
2. PROPRIETARIO

INSS — Instituto Nacional do Seguro Social.
3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo a determinagdo do valor de venda de
imovel situado na Rua das Laranjeiras, n° 86, bairro das Laranjeiras, Rio de Janeiro/RJ, de

propriedade do Instituto Nacional do Seguro Social — INSS.
4. FINALIDADE DA AVALIACAO

A avaliagdo foi solicitada pela Diretoria de Orcamento, Financas e Logistica em conjunto a

Superintendéncia Regional Sudeste I1I, com vista a subsidiar futuro processo de Alienacao.
5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

O presente estudo se baseou nos preceitos da ABNT NBR 14653-1:2019 (Avaliagdo de bens,
Parte 1: Procedimentos Gerais), ABNT NBR 14.653-2:2011 (Avaliacdo de bens, Parte 2: Imoveis

Urbanos) e demais norma relacionadas ao tema em vigor até a atual data.

A pesquisa de mercado consistiu na consulta de sites especializados em negocios
imobiliarios, informacdes obtidas por meio dos agentes do mercado imobiliario local, bem como

vistorias pontuais feitas nos imoveis constituintes da amostra.

Considerou-se como idoneas todas as informagdes veiculadas por terceiros, seja nas
pesquisas feitas em portais especializados, seja nas informagdes prestadas verbalmente e/ou por

escrito.

Tomou-se como pressuposto que todos os regulamentos e Leis Federais, Estaduais e
Municipais, bem como os regulamentos e restrigdes provenientes de Lei de Zoneamento Urbano,

Posturas Municipais e Leis de Uso e Ocupagado de Solo, aplicaveis sobre o imovel, foram cumpridos.
6. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

No dia 03/05/2023 foi realizada vistoria no imovel avaliando. Nao foi possivel adentrar a
edificacdo devido a obstrucdo do acesso por montes de entulhos. Todavia, através do angulo de

visdo disponivel, os avaliadores puderam observar o imével como um todo, com exceg¢do a um
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pequeno mezanino aos fundos do galpao que, para os fins a que a vistoria se destinava nao

representaram perdas na qualidade das informagdes obtidas.

O imovel encontra-se lavrado no Registro de Imdveis do 9° Oficio da Comarca da Capital

do Estado do Rio de Janeiro sob a Matricula n® 200.141, ficha 01.

Trata-se de imovel antigo, de construg¢do rustica e em péssimo estado de conservagio.
Possui vocacao comercial, com caracteristicas de galpao comercial, tendo sua area em projecao

totalmente construida, sendo contiguo ao popularmente denominado Mercadinho Sao José.

A edifica¢do possui forma retangular com testada de 7,10 m para a Rua da Laranjeiras e
30,6 m de frente a fundo, totalizando uma area de 217,26 m?, de acordo com as informacgdes
contidas na escritura do imovel. Para os fins desta avaliacdo foram desconsideradas as areas dos

cdmodos edificados no diminuto mezanino presente na parte dos fundos do galpao.
7. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imovel avaliando encontra-se no bairro das Laranjeiras, na cidade do Rio de Janeiro,
capital do Estado do Rio de Janeiro, localizado no sudeste do Brasil. A cidade tem uma projecao
para populagdo estimada em 6.775.561 habitantes para 2021, de acordo com o Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE). E o primeiro municipio mais populoso do estado e o 2° do Brasil.

Em 2020, o salario médio mensal era de 4 salarios-minimos.

Laranjeiras ¢ conhecido por elegantes edificios antigos como o Paldcio Guanabara, o
capitolio do estado, e pelo Paldcio Laranjeiras, a residéncia do governador pelo exuberante Parque
Guinle. A area também tem pracas charmosas como a Praca Sdo Salvador, que ¢ cercada por bares
badalados e abriga um famoso mercado de artesanato aos domingos com choro ao vivo. Padarias da

velha guarda e butiques de moda seguem as ruas arborizadas do bairro.

O bairro das Laranjeiras apresenta todos os equipamentos publicos urbanos e comunitarios

nos moldes do Decreto n°® 7.341, de 22 de outubro de 2010, Art. 2°:

§ 12 Consideram-se equipamentos publicos urbanos as instalagées e espacos de infraestrutura
urbana destinados aos servigos publicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, coleta
de aguas pluviais, disposi¢do e tratamento dos residuos solidos, transporte publico, energia

elétrica, rede telefonica, gas canalizado e congéneres.

§ 22 Consideram-se equipamentos publicos comunitarios as instalagoes e espagos de
infraestrutura urbana destinados aos servigos publicos de educacgdo, saude, cultura, assisténcia

social, esportes, lazer, seguran¢a publica, abastecimento, servigos funerdrios e congéneres.


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/DEC%207.341-2010?OpenDocument
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O bem avaliando esta bem servido de transporte publico, sendo bem localizado: a 400 m da
regido comercial denominada Largo do Machado e de sua respectiva Estacao de Metrd; a 100 m do
Parque Eduardo Guinle e a 300 metros da Praca Sao Salvador. O acesso ao imovel € feito por meio

da Rua das Laranjeiras.
8.  DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario de venda do bem avaliando possui de média a alta liquidez, tendo em
vista as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do imodvel: alta disponibilidade de transporte
publico, situado em regido estratégica, proximo a regides comerciais € parques recreativos, entre

outros.
9. METODOLOGIA E PROCEDIMENTOS APLICADOS

Para a estimativa do valor de venda foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado. A amostra foi composta de dados que se assemelham ao imével avaliando, de modo a
permitir o tratamento técnico dos atributos dos seus elementos comparaveis. Além disso, na coleta
de dados, foram tomados os cuidados preconizados no item 6.4 da ABNT NBR-14.653-1:2019 para
que fosse viadvel a aplicagdo da estatistica inferencial, tornando a amostra final representativa do
mercado imobilidrio em estudo. Para o calculo inferencial estatistico, com tratamento de dados por
regressao linear, foi utilizado o programa de regressdo multipla — SisDEA, da Pelli Sistemas —

versao 1.61.2.
10. ESTIMATIVA

No intuito de estimar o justo valor de mercado para venda do imével avaliando, seguiu-se o
relatado no capitulo anterior. As varidveis do modelo foram construidas de forma que fossem
relevantes ao explicar a variagdo do valor unitario de venda (R$/m?) de imdveis semelhantes ao bem

avaliando.

De acordo com a discricionaridade conferida pelo item 9.2.1.3. da ABNT NBR 14.653-
2:2011 (Avaliagdo de bens, Parte 2: Imoveis Urbanos), os valores unitarios encontrados para cada
dado foram homogeneizados aplicando-se um decréscimo de 10% do seu valor original, no intuito
de corrigir a superestimativa dos dados de oferta, conforme orienta a amplamente utilizada “Norma
para Avaliacdo de Imdveis Urbanos”, do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias do Estado de

Sdo Paulo, de 2011:



Para a constru¢ao do modelo foram analisadas 5 variaveis sendo 4 efetivamente utilizadas. A

10.1 Fator oferta

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negocios) devera ser descontada do valor
total pela aplicagcdo do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da sua

determinacgdo, pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o prego original
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pedido). Todos os demais fatores devem ser considerados apos a aplicag¢do do fator oferta.

tabela abaixo resume as variaveis analisadas no modelo em estudo:

Variaveis

Transf.

t Obs.

Sig.(%)

Descricao

Observacao

Area total

- 5,81

0,00

Area total do iméovel medida
em m?2.

Estado de
conservacao

1/x

-4,86

0,00

Variavel qualitativa (Codigos
Alocados)

1 — Ruim

2 — Regular

3 —Bom

Macrolocalizagio

5,60

0,00

Variavel proxy que descreve a
relagdo do bairro do elemento
amostral com o bairro do
imoével avaliando
considerando como pardmetro
o valor médio de venda por m?
daquela regido em relagdo ao
do bairro do imoével avaliando
(Laranjeiras)

A relagdo proxy foi obtida
através do estudo realizado pela
empresa  “Loft  Analytics”,
divulgados em seu proprio site e
pela Associacdo Brasileira das
Entidades de Crédito Imobiliario
e Poupanga, através da coleta de
mais de 6 mil dados de
ofertas/transacdes da propria
empresa e de outras fontes.

Valor unitario

Ln (y)

22,48

0,00

Valor total do imével dividido
pela Area total (m?).

Variavel dependente.

Valor Total

Valor de venda do dado
obtido no mercado.

Varidvel ndo utilizada no
modelo.

Obteve-se uma amostra com a coleta de 48 elementos amostrais com caracteristicas

semelhantes ou assemelhadas ao imdvel avaliando, sendo efetivamente utilizados 33 desses.

Por meio do software, encontrou-se uma série de equagdes que se adequavam as exigéncias

normativas e parametros estatisticos. Foi selecionada a equagdo que representou o modelo mais

proximo possivel da realidade do mercado estudado (Funcao estimativa — moda):

Valor unitario = 2423,588295 . e(-0,001178964416 x Area total) X e(-0,6519510838/Estado de conservagao) X e(1,800142471 X

Macrolocalizagao)
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No ambito do modelo em estudo o bem avaliando possui os seguintes atributos:

Atributo
Variavel considerado Observacio
referente bem
avaliando
Area total 217,16 m? -
Estado de Conservagio 1 Estado de conse?vagéoN mim.. o .
Observar a consideracdo realizada para utilizagdo do campo de arbitrio.
Macrolocalizagdo 1 Vide defini¢do desta variavel

Dessa forma, obteve-se os seguintes valores unitarios de referéncia:

Valor Unitario

Valor Global
(Valor Unitario x Area)

Valor minimo (Campo de Arbitrio de -15%)

R$ 5.026,78 / m?

RS 1.092.118,22

Valor médio

R$ 5.913,86 / m?

RS$ 1.284.845,22

Valor maximo (Campo de Arbitrio de +15%)

R$ 6.800,94 / m?

R$ 1.477.572,22

Em conformidade com a ABNT NBR 14.653-1:2011, o valor de mercado pode ser definido

como a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem,

numa data de referéncia, dentro das condigdes de mercado vigente.

Conforme preconiza a NBR 14.653-2:2011, o campo de arbitrio podera ser aplicado
exclusivamente pelo avaliador quando da fixagdo do wvalor, desde que a influéncia das

caracteristicas que justificaram a sua utilizagdo ndo tenha sido contemplada nas variaveis utilizadas

no modelo.

82.1.5 Campo de arbitrio

8.2.1.5.1 O campo de arbitrio definido em 3.8 da ABNT NBR 14653-1:2001 é o intervalo

com amplitude de 15%, para mais e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central

utilizada na avaliagdo.

82.15.2 O campo de arbitrio pode ser utilizado quando variaveis relevantes para a
avaliagdo do imovel ndo tiverem sido contempladas no modelo, por escassez de dados de
mercado, por inexisténcia de fatores de homogeneizagdo aplicaveis ou porque essas variaveis ndo
se apresentaram estatisticamente significantes em modelos de regressdo, desde que a amplitude

de até mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias ndo consideradas e que os

ajustes sejam justificados.
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Nessa esteira, utilizou-se o campo de arbitrio pela necessidade de se considerar um aspecto
relevante ndo contemplados no modelo estatisticos, a saber: O estado de conservacao do imdével

avaliando esta aquém do expressado na variavel “Estado de Conservaciao” do modelo.

Conforme verificado na vistoria realizada no imodvel avaliando no dia 03/05/23, verifica-se
que o mesmo se encontra em péssimo estado de conservagdo e elevado grau de deterioragdo, vide
relatorio fotografico. Utilizando a classificagdo desenvolvida por HEIDECKE, amplamente
utilizada em avaliacdes e pericias, verifica-se que o imovel avaliando classifica-se no Estado “I —
Sem Valor”, definido como um imé6vel com valor de demoligdo residual, sem condi¢do de operagao
ou uso, tendo seu valor atribuido em si majoritariamente pelo seu terreno. Entretanto, de acordo
com parametrizacdo utilizada na variavel “Estado de Conservagdao” no modelo estatistico, os
elementos amostrais com os piores estados de conservacdo da amostra, ou seja, aqueles
classificados como “Estado de Conserva¢do Ruim (Coédigo alocado 1)” nao estdo nas mesmas
condi¢des reais de degradagdo que o imével avaliando. Em termos de classificagido HEIDECKE,
estes imoveis se classificariam, na pior das hipoteses, como “E — Reparos simples”, definido como
um imovel que requer reparagdes simples e/ou intervengdes em pontos localizados ou em
partes/componentes definidos para restauracdo de aspectos e/ou funcionalidades originais,
necessitando de servigos generalizados de manutencdo superficiais e limpeza. Sendo assim,
verifica-se que o imovel avaliando necessitou ser classificado no modelo estatistico com um estado
de conservacao (Estado E — Reparos simples) superior ao seu estado de conservagao real (Estado I —
Sem valor). Visto que o modelo predisse a relagdo esperada de que quanto menor o estado de
conservagdo, menor o valor de imdvel, faz-se necessario a utilizagdo do campo de arbitrio na

minoragdo do valor dentro de seus limites estabelecidos.

Deste modo, considerando as motivagdes expostas acima, foi utilizado o valor extremo
minimo do campo de arbitrio, que corresponde a uma minorag¢dao de 15% sobre o valor médio da

estimativa de tendéncia central da equagao de regressao referente ao imével avaliando.

Sendo assim, o valor final considerado foi de R$ 1.092.118,22. Apds a realizagdo do devido
arredondamento de que trata o item 6.8.1 da ABNT NBR 14653-1:2019 obteve-se o valor final de
R$1.092.000, (Um milhdo e noventa e dois mil reais).
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo a tabela presente no item 9.2.1 da ABNT NBR 14.653-2:2011 (Avaliacao de bens,

Parte 2: Imodveis Urbanos), obteve-se a seguinte pontuagdo para formulagdo do grau de

fundamentagao:
Tabela de Fundamentagdo - NBR 14653-2:2011
Item Descricio Grau Grau Grau Pontos
i .
g 111 11 I obtidos
L ., Completa anto a]Completa anto as ~ -
Caracteriza¢do do imoével P quanto npicta - qu Adogdo de situagdo
1 . todas as varidveis|variaveis utilizadas no . 11
avaliando . paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de|6 (k+1), onde k é o4 (ktl), onde k é o]3 (k+1), onde k é o
2 |dados de mercado, [nimero de variaveis|nimero de variaveis|numero de varidveis III
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
Apresentagdo de
informagoes relativas a ~ ~
¢ v Apresentagdo de ]| Apresentagdo de
todos os dados e]. ~ . . ~ .
. . . . informagoes relativas a | informagdes relativas
Identificacdo dos dados|variaveis analisados na o
3 todos os dados ejaos dados e variaveis I
de mercado modelagem, com foto - . . o
i variaveis analisados na | efetivamente utilizados
€ caracteristicas
. modelagem no modelo
conferidas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas]a) as medidas das
uma variavel, desde|caracteristicas do
que: a) as medidas das Jimoével avaliando ndo
caracteristicas do|sejam superiores a
imével avaliando nao]100 % do limite
sejam  superiores ajamostral superior, nem
100% do limite | inferiores & metade do
amostral superior, nem | limite amostral
4 | Extrapolacdo Nao admitida inferiores a metade do|inferior; b) o wvalor 11T
limite amostral | estimado nao
inferior, b) o wvalor|ultrapasse 20 % do
estimado ndo|valor calculado no
ultrapasse  15% do|limite da fronteira
valor calculado nojJamostral, para as
limite da fronteira]referidas variaveis, de
amostral, para a|per si e
referida variavel simultaneamente, € em
modulo
Nivel de significancia
(somatoério do valor das
5 |duas caudas) miximo 10% 20% 30% 1
para a rejeicio da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
6 |maximo admitido para a 1% 2% 5% I

rejeicdo da hipotese nula
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do modelo através do
teste F de Snedecor

Considerando, ainda, o disposto na alinea ‘d’ do item 9.2.1.1 da supracitada Norma Técnica,

obteve-se, por fim, o Grau de Fundamentacao II para a avaliagdo em destaque.

Os valores da Moda para o Valor Unitario em reais (R$) com um nivel de confianga de 80%

sdo:
e Minimo (8,51%) =R$ 5.410,79 / m*
e Meédio=R$ 5.913,86 / m?
e Maximo (9,30%) = R$ 6.463,71 / m?

Desse modo, a soma das percentagens retorna uma amplitude de 17,81% e, portanto, um Grau

de Precisao III, conforme demonstrado abaixo:

Grau de precisdo no caso de utilizacio de modelos de
regressao linear ou do tratamento conforme Tabela 5 da
NBR14653-2/2011 Amplitude do modelo

Grau adotado:

Descrigao
111 11 I

Amplitude do intervalo de

confianca de 80% em torno 17,81 %
nea ¢ T <30% | <40% <50% (Enquadramento no
da estimativa de tendéncia Grau 11I)

central.

12. CONCLUSAO

Arbitrou-se ao bem avaliando, situado na Rua das Laranjeiras, n° 86, bairro das Laranjeiras, Rio

de Janeiro/RJ, como o valor de venda mais justo de mercado de R$1.092.000, (Um_milhio e

noventa e dois mil reais) para o més referencial de maio de 2023.
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ENCERRAMENTO

O presente trabalho ¢ composto de 10 laudas e dos seguintes Anexos:

LISTA DE ANEXOS

1 — Registro do imovel

2 — Relatorio Fotografico

3 — Relatorio Estatistico

4 — ART’s dos autores do Laudo

Rio de Janeiro/RJ, 09 de maio de 2023.

Assinado de forma digital

AELSON BARBOSA | aison BARBOSA

FERREIRA:6643025 FERREIRA:66430259404
9404 Dados: 2023.05.09 10:04:19

-03'00'

ORLANDO MAXWELL Assinado de forma digital por
MENDES:098787746 00 Mrxven

19 Dados: 2023.05.09 10:08:09 -03'00'

AELSON BARBOSA FERREIRA
Engenheiro Civil

CONFEA 210047060-4

ORLANDO MAXWELL MENDES
Engenheiro Civil

CREA-MG 147049

10




OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO

ANEXO |

REGISTRO DO IMOVEL
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REGISTRO GERAL

MATRICULA —— FICHA
200.141 l_ 01

<EGISTRO OF (MOVES DO g° OFICI
AV.NILO PECANHA,12-6°ANDAR-R,

CERTIDAO \

ESTADO DO RO DE ..IANII‘!G
PODER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPITAL
REGISTRO DE IMOVEIS - 9.2 OFICIO

19 de agosto de 1994.

IMOVEL  PREDIO nQ 86 situado na rua das Laranjeiras na FREGUESIA DA GLORIA -
e respectivo Dominio Util do terreno foreiro ao Municipio do Rio de
Janeiro, que mede 7,10m de largura na frente por 30,60m de frente a
fundos, confrontando deum lado com o predio 82 da rua das Laranjeiras
do outro com terreno do IAPAS, nos fundos com o n® 79 na rua Gago Cou
tinho.- PROPRIETARIO - INSTITUTO DE ADMINISTRACAO FINANCEIRA DA PREVI
DENCIA E ASSISTENCIA SOCIAL. Adquirido por compra feira a MARIANNA
SALGADO CENO CHATT DE nforme escritura de 22.07.42 do 62 Officio
registrada em 05.0 3-F sob o n2 3973, INDI=
CADOR REAL: L2
1994,
O OFICIA
AV.01 MUDANCA DE DENOMINACAO ~ Pelo Offcio n® 17.36)—.1/95 de 12.08.94,pre
, notado em 12.08.94, P 575294, as fls 20, do livro 1-DC, fica
averbado que o INSTA
E ASSISTENCIA
DO SEGURO
0 OFI / ;
R.02 PENﬁDRA - Por determinagao do MM. Juiz de Direité da72 Var: de Fazen-

, de 09.07.1997. Rio de Janeiro, 16 de margo de 2000,-========ccececuua g

da Piblica, contida no Mandado de 19.11. 1999 prenotado em 02 .03 .2000 -
com o nQ 773.361 as Fls, 2S1 do Iivro-l-EC, fica registrada a penho

ra do imovel desta matricula, face agdo de execucdo fiscal nimero =---
1102/94 movida pelo MUNICTPIO DO RIO DE JANEIRO, em Face de INSTITUTO ~-
NACIONAL DO SEGUROI SOCIAL - INSS, referente a cobranga de impos-
to predial/territorial dos exercicios de 1989 e 1990. Para este regis-
tro nao foram recolhidos os emolumentos, porém a averbagao de seu can-
celamento s6 podera ser efetuada com o recolhimento dos emolumentos de
ambos os atos, calculados na data da apresentacac do Mandado/Oficio da
averbagao de cancelamento, conforme decisdo normativa da Corregedoria-

Geral da Justiga, no processo n®@ 29682/97, bubiicada no Diario Oficial

segue no verso




REGISTRO GERAL _Z

MATRICULA  —— FiCHA

200. 141 ,%/ // et

0 OFICIA '_,.._/ /74 5 4 ,,/f///éﬂ/'/

CERTIFICO QUE, esta cdpia & reprodugdoc auténticarda Ficha da
Matricula 200141, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da
Lei 6015/73, dela constando todos eventuais &nus reconhecidos
por lei gravando o imével dela objeto, desde 29/07/1937, data
da fundaciéc deste Servigo Registral, até hoje; niéoc havendo no
Indicado Pessoal, qualquer indisponibilidade para of(s)
deten de seu dominio e de seus direitos. Dou fé.
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ANEXO Il

RELATORIO FOTOGRAFICO



INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Foto 1: Macrolocalizagdo do Imovel Avaliando
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Observacio

O imovel avaliando esta indicado no marcador vermelho. Observar que o imdvel esta proximo
do Parque Eduardo Guinle, Praga Largo do Machado e Praga Sdo Salvador.

Foto 2: Vista aérea da edificagdo sob a coordenada: 22°55'56.0"S 43°10'55.0"W




INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Foto 3: Delimitagdao do Imovel Avaliando




INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Foto 5: Vista frontal do imével avaliando

Foto 6: Visdo geral do imovel avaliando




INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Foto 7: Panorama da cobertura do Imodvel Avaliando




INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Foto 8: Vista parcial do diminuto Mezanino da Edificacdo




INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Foto 9: Obstrucao do acesso ao Imovel Avaliando
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ANEXO Il

RELATORIO ESTATISTICO
(REGRESSAO  LINEAR) E
DADOS DO AVALIANDO



Modelo:

Imével da rua das Laranjeiras, 86 Laranjeiras, RJ

Data de Referéncia:

terca-feira, 9 de maio de 2023

Informagdes Complementares:Laudo de Avalia¢do de imdvel para valor venal, localizado rua das
Laranjeiras, 86 Laranjeiras, Rio de Janeiro/RI

Dados para a projecao de valores:

e Areatotal =217,26
e Estado de conservagao=1
e Macrolocalizagdo = 1,00

Site = Nao.

Cddigo = Nao

Informante = INSS

Contato = INSS

Endereco = Rua das Laranjeiras, 86 Laranjeiras, RJ

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e  Minimo (8,51%) = 5.410,79
e Médio=5.913,86

e Maximo (9,30%) = 6.463,71

e Valor Total

e Minimo=1.175.547,16
e Médio=1.284.845,27
e Maximo = 1.404.305,53

e Intervalo Predicdo

e Minimo =960.490,90

e Maximo=1.718.732,97

e Minimo (25,24%) = 4.420,93
e Maximo (33,77%) = 7.910,95

Campo de Arbitrio
e RL Minimo =5.026,78
e RL Maximo = 6.800,94
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Relatdrios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo:
Tipologia:

Eng. Aelson e Eng. Orlando
Imdvel da rua das Laranjeiras, 86 Laranjeiras, RJ

terga-feira, 9 de maio de 2023

Imovel comercial

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 5
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 48
Dados utilizados no modelo: 33
3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagao Descri¢cdo da varavel Habilitada
Site Texto Texto Site. Sim
Cddigo Texto Texto Cddigo do imdvel. Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Contato Texto Texto Telefone. Sim
Endereco Texto Texto Endereco do imdvel. Sim
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Valor total Numérica Dependente Valor total do imével em Reais (RS) Nao
Estado de Numeérica Qualitativa Descreve o Estado de Conservagdo: 1- Ruim; 2-  Sim
conservagao (Cédigos Alocados) Regular, 3- Bom
Macrolocalizagdo ~ Numérica Proxy Varidvel proxy que descreve a relagdo do bairro Sim

do elemento amostral com o bairro do imdvel

avaliando considerando como parametro o

valor médio de venda por m? daquela regido em

relagdo ao do bairro do imdvel avaliando
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imdvel dividido pela area total Sim

(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 10,00 674,00 664,00 244,97
Estado de conservacao 1,00 3,00 2,00 1,79
Macrolocalizagdo 0,92 1,20 0,28 1,10
Valor unitario 4.185,00 21.000,00 16.815,00 9.613,33

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:
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Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,8444500 / 0,8485819
Coeficiente de determinacdo: 0,7130958
Fisher - Snedecor: 24,03
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuigdo dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 60%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 3,216 3 1,072 24,026
N&o Explicada 1,294 29 0,045
Total 4,511 32

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitario) = +7,83762871 -0,001178964416 * Area total -0,6519510838 / Estado de conservacdo +1,800142471 *
Macrolocalizagao

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitario = +2423,588295 * e”( -0,001178964416 * Area total) * e”( -0,6519510838 / Estado de conservagdo) * e/
+1,800142471 * Macrolocalizagdo)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):
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Valor unitario = +2534,188408 * e”( -0,001178964416 * Area total) * e”( -0,6519510838 / Estado de conservagdo) * e/
+1,800142471 * Macrolocalizagdo)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitario = +2591,367018 * e”( -0,001178964416 * Area total) * e”( -0,6519510838 / Estado de conservagdo) * e/
+1,800142471 * Macrolocalizagdo)

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total X -5,81 0,00
Estado de conservacao 1/x -4,86 0,00
Macrolocalizagdo X 5,60 0,00
Valor unitario In(y) 22,48 0,00

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area total x1 0,00 0,07 0,33 -0,45
Estado de conservacao X2 0,07 0,00 0,08 | -0,48
Macrolocalizagdo X3 0,33 0,08 0,00 0,35
Valor unitario % -0,45 | -0,48 | 0,35 0,00

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area total x1 0,00 0,47 0,68 0,73
Estado de conservagdo X2 0,47 0,00 0,52 0,67
Macrolocalizagdo X3 0,68 0,52 0,00 0,72
Valor unitario y 0,73 0,67 0,72 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 8,77 8,73 0,05 0,5198% 0,215910 0,00206400
2 9,09 9,08 0,01 0,0648% 0,027860 0,00002500
3 9,33 9,31 0,02 0,2254% 0,099537 0,00034800
4 8,69 9,01 -0,33 -3,7505% -1,542202 0,08908300
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9 8,80 8,55 0,26 2,9365% 1,223966 0,08894600
10 8,45 8,15 0,30 3,5133% 1,404653 0,34976100
11 8,34 8,60 -0,26 -3,0908% -1,220165 0,08460200
12 9,22 9,20 0,02 0,2637% 0,115149 0,00028600
14 8,77 8,94 -0,17 -1,9417% -0,805956 0,01413900
15 8,72 9,07 -0,35 -3,9725% -1,639918 0,07617100
16 9,09 8,99 0,11 1,1669% 0,502221 0,00675000
17 9,06 9,08 -0,03 -0,2894% -0,124104 0,00044800
18 9,54 9,33 0,22 2,2655% 1,023565 0,01867000
19 9,04 9,10 -0,06 -0,7044% -0,301450 0,00267500
20 9,15 9,06 0,08 0,9262% 0,400980 0,00451800
22 9,77 9,54 0,23 2,3526% 1,088405 0,03895300
24 8,90 8,98 -0,08 -0,9256% -0,390036 0,01565400
25 8,66 8,64 0,01 0,1678% 0,068778 0,00028500
27 9,38 9,39 0,00 -0,0400% -0,017750 0,00001100
29 9,51 9,26 0,25 2,5846% 1,163618 0,03248500
31 9,18 9,08 0,10 1,0761% 0,467670 0,00811800
32 9,47 9,11 0,37 3,8740% 1,737203 0,11600300
33 8,71 9,07 -0,36 -4,1331% -1,703345 0,10554700
36 8,99 9,06 -0,07 -0,7867% -0,334800 0,00405700
39 9,00 8,97 0,03 0,2843% 0,121134 0,00067000
40 9,10 9,41 -0,30 -3,3095% -1,426436 0,07781700
42 8,90 9,18 -0,28 -3,1988% -1,347743 0,06668400
43 9,64 9,54 0,10 1,0715% 0,489078 0,00667500
44 8,97 9,18 -0,21 -2,3409% -0,994298 0,03604900
45 9,22 9,20 0,02 0,2637% 0,115149 0,00028600
46 9,95 9,66 0,30 2,9782% 1,403120 0,08769700
47 9,40 9,26 0,14 1,4818% 0,659092 0,02005600
48 9,52 9,62 -0,10 -1,0628% -0,478884 0,00876300

SisDEA Home — Versao 1.61.2

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki




SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regressao Linear

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Iltem | Descricao Grau lll Grau ll Grau l Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quantoas | Adogdo de situagao 3
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),onde k éo 3
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 2
de mercado informac0es relativas a | informacdes relativas a | informacdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: | 3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em maédulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta
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16)

GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area total
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]

Valores Estimaido
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID | Desabil Site Cddigo Informante Contato
itado
1 www.zapimoveis.com. |2537229042 ALIANCA VIVA - (21) 3798-4007
br BOTAFOGO
2 www.zapimoveis.com. | 2565556660 APSA ADMINISTACAO | (21) 2574-1800
br PREDIAL RIO DE
JANEIRO
3 www.zapimoveis.com. |2471157705 JTAVARES IPANEMA (21) 3261-4200
br
4 WWW.zapimoveis.com. |2612618927 NOVA EPOCA (21) 3559-6700
br CONSULTORIA
IMOBILIARIA -
5 * www.zapimoveis.com. |2611909649 ICOM ASSESSORIA (21) 3217-6333
br IMOBILIARIA
6 * Wwww.zapimoveis.com. |2583943819 ORB IMOBILIARIA (21) 4104-0129
br
7 * www.zapimoveis.com. |2591977471 ORB IMOBILIARIA (21) 4104-0129
br
8 * www.zapimoveis.com. | 2559027882 JAIRO CASTINO (21) 2567-2833
br
9 www.zapimoveis.com. |2583413453 ALIANCA VIVA - (21) 3259-2009
br FLAMENGO
10 www.zapimoveis.com. | 2582491678 Cadastro Imoveis (21) 99838-4444
br
11 Www.zapimoveis.com. | 2559030541 MaisVeloz Imdveis (21) 2225-6287
br Laranjeiras
12 Www.zapimoveis.com. |2457332850 NOVA EPOCA (21) 3559-6700
br CONSULTORIA
IMOBILIARIA -
13 * WwWw.zapimoveis.com. | 2532749502 Federall Realty (21) 2430-5997
br Consultoria
14 www.zapimoveis.com. |2610556135 PC Consultoria (21) 99519-6598
br
15 www.zapimoveis.com. |2608600073 VERITA IMOVEIS (21) 99929-1234
br
16 www.zapimoveis.com. | 2586168206 BRASIL BROKERS (21) 2112-1100
br CONSULTORIA
IMOBILIARIA -
IPANEMA
17 www.zapimoveis.com. | 2600810804 DILUANE IMOVEIS (21) 3269-6665
br
18 www.zapimoveis.com. |2575517093 ARBO IMOVEIS
br
19 www.zapimoveis.com. |2568003858 BR Consultoria (21) 2513-4247
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br Imobiliaria LTDA

20 www.zapimoveis.com. |2560640926 PRIVILEGIO HUMAITA | (21) 3507-2001
br

21 Www.zapimoveis.com. | 2574483867 Serpa & Nunes (21) 98551-4151
br Negdcios Imobilidrios

22 www.zapimoveis.com. |2591213002 Pinciara Imdveis (21) 3811-1369
br

23 www.zapimoveis.com. |2608351704 DNA IMOVEIS (21) 2145-0050
br BOTAFOGO

24 Www.zapimoveis.com. | 2600576952 Casa 3 (21) 4063-3139
br

25 www.zapimoveis.com. |2561614363 PRIVILEGIO BOTAFOGO | (21) 3507-2001
br

26 www.zapimoveis.com. |2603955355 RJARDIM IMOVEIS (21) 3206-3600
br

27 www.imovelweb.com. |2972950904 Privilégio Imdveis (Filial | (21) 3215-4542
br online)

28 www.imovelweb.com. |2965046331 Privilégio Imdveis (Filial | (21) 3215-4542
br online)

29 www.imovelweb.com. |2970498596 Privilégio Imdveis (Filial | (21) 3215-4542
br online)

30 www.imovelweb.com. |2965037011 Privilégio Imdveis (Filial | (21) 3215-4542
br online)

31 www.imovelweb.com. |2965042569 Privilégio Imdveis (Filial | (21) 3215-4542
br online)

32 www.imovelweb.com. |2965092525 Privilégio Imdveis (Filial | (21) 3215-4542
br online)

33 www.imovelweb.com. |2956939394 Nova época Imdveis (21) 3559-6700
br

34 www.imovelweb.com. |2962306366 Diluane Imdveis (21) 3449-6665
br

35 www.imovelweb.com. |2956886353 Nova época Imdveis (21) 3559-6700
br

36 www.imovelweb.com. |2959834728 Real Up 21 2274 8888
br

37 www.imovelweb.com. |2966143225 Mais Veloz imdveis (21) 2225-6287
br

38 www.vivareal.com.br | TIL00317 Barcellar Imobiliaria (21) 97042-3615

39 www.vivareal.com.br | LALJI0O0072 Mais Veloz imdveis (21) 2225-6287

40 www.vivareal.com.br | LALJ0O0084 Mais Veloz imdveis (21) 2225-6287

41 www.vivareal.com.br | LALJOO089 Mais Veloz imdveis (21) 2225-6287

42 www.imovelweb.com. |2965040859 Privilégio Imdveis (Filial | (21) 3215-4542
br online)

43 www.imovelweb.com. |2976122779 Sérgio Castro (21) 2199-3722
br Copacabana

44 www.imovelweb.com. |2975980731 Privilégio Imdveis (Filial | (21) 3215-4542
br online)

45 www.imovelweb.com. |2956881904 Nova época Imdveis (21) 3559-6700
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br

46

www.imovelweb.com.
br

2959744780

Nova época Imdveis

(21) 3559-6700

47

www.imovelweb.com.
br

2965037151

Privilégio Imdveis (Filial
online)

(21) 3215-4542

48

www.imovelweb.com.
br

2972140730

Real Up

212274 8888

Desabil
itado

Endereco

Rua Bambina -
Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

Rua Bambina -
Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

Rua General Severiano
- Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

Praia do Flamengo,224
- Flamengo, Rio de
Janeiro-RJ

Rua da Passagem -
Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

Rua da Passagem -
Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

Rua Sdo Clemente -
Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

Rua das Laranjeiras -
Laranjeiras, Rio de
Janeiro-RJ

Rua Bento Lisboa -
Catete, Rio de Janeiro -
RJ

10

Rua do Catete - Catete,
Rio de Janeiro-RJ

11

Rua Pedro Américo,
387 - Catete, Rio de
Janeiro-RJ

12

Rua Real Grandeza -
Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

13

Rua S3o0 Jodo Batista -
Botafogo, Rio de
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Janeiro-RJ

14

Flamengo, Rio de
Janeiro-RJ

15

Rua Real Grandeza,
238 - Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

16

Rua da Passagem -
Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

17

Rua Visconde de Silva,
107 - Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

18

Rua Bambina, 74 -
Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

19

Rua Bambina, 74 -
Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

20

Rua Real Grandeza -
Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

21

Rua Real Grandeza, 96
- Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

22

Praia Botafogo, 118 -
Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

23

Rua Bambina -
Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

24

Rua Arnaldo Quintela -
Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

25

Rua Bambina -
Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

26

Rua Mena Barreto -
Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

27

Rua das Laranjeiras,
462 (Galeeria das
Laranjeiras), bairro das
Laranjeiras

28

Rua das Laranjeiras,
336, bairro das
Laranjeiras

29

Rua das Laranjeiras,
261,bairro das
Laranjeiras
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30 * , (Galeria), bairro do
Catete

31 , , bairro do Catete

32 , , bairro do Catete

33 Largo do machado, 8
(Galeria), bairro do
Catete

34 * Rua Pedro Américo,

proximo a Delegacia
do Catete (Galeria),
bairro do Catete

35 * Rua Ministro Tavares
Lira, , bairro do Catete

36 Rua Andrade Petercen,
15, bairro do catete

37 * Rua Pedro Américo,
205 (Galeria), bairro do
Catete

38 * Rua das Laranjeiras,

143 (Galeria), bairro
das Laranjeiras
39 Rua das Laranjeiras,
369 (Galeria), bairro
das Laranjeiras

40 Rua Moura Brasil, 77,
bairro das Laranjeiras
41 * Rua das Laranjeiras,

369, bairro das
Laranjeiras.

42 , , bairro Botafogo
43 Rua Voluntaérios da
Patria esq. Conde de
iraja, Botafogo

44 Rua Real Grandeza,
183, Botafogo

45 Rua Real Grandeza,
164, Botafogo

46 Rua da passagem, 146
(Galeria Luziadas),
Botafogo

47 , ,Botafogo

48 Av. Pasteur, 214,
Botafogo

Variaveis Numéricas:

| ID |Desabil| Area total | Valor total | Estado de |Macrolocaliz| Valor |
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itado conservagao acdo unitdrio

1 522,00 3.750.000,0 1 1,20 6.465,52
0

2 498,00| 4.900.000,0 2 1,20 8.855,42
0

3 400,00| 5.000.000,0 3 1,20( 11.250,00
0

4 380,00 2.500.000,0 3 1,02 5.921,05
0

5 * 300,00| 470.000,00 3 1,20 1.410,00

6 * 577,00 3.216.000,0 2 1,20 5.016,29
0

7 * 499,00| 2.300.000,0 2 1,20 4.148,30
0

8 * 1.270,00] 28.000.000, 3 1,00( 19.842,52
00

9 243,00 1.800.000,0 1 0,92 6.666,67
0

10 580,00 3.000.000,0 1 0,92 4.655,17
0

11 200,00 930.000,00 1 0,92 4.185,00

12 400,00 4.500.000,0 2 1,20( 10.125,00
0

13 * 906,00( 13.000.000, 2 1,20( 12.913,91
00

14 350,00 2.500.000,0 2 1,02 6.428,57
0

15 235,00 1.600.000,0 1 1,20 6.127,66
0

16 304,00 3.000.000,0 1 1,20 8.881,58
0

17 220,00| 2.100.000,0 1 1,20 8.590,91
0

18 290,00| 4.500.000,0 2 1,20( 13.965,52
0

19 480,00 4.500.000,0 2 1,20 8.437,50
0

20 240,00 2.500.000,0 1 1,20 9.375,00
0

21 * 542,00 12.213.800, 3 1,20( 20.281,22
00

22 200,00 3.900.000,0 3 1,20( 17.550,00
0

23 * 248,00 6.000.000,0 3 1,20 21.774,19
0

24 674,00 5.500.000,0 3 1,20 7.344,21
0

25 594,00 3.800.000,0 1 1,20 5.757,58
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0
26 * 225,001 1.750.000,0 2 1,20 7.000,00
0
27 28,00 370.000,00 3 1,00 11.892,86
28 * 55,00 300.000,00 3 1,00 5.454,55
29 40,00| 600.000,00 2 1,00 13.500,00
30 * 59,00( 2.500.000,0 3 0,92 38.135,59
0
31 65,00 700.000,00 2 0,92 9.710,31
32 45,00 650.000,00 2 0,92 13.000,00
33 79,00 530.000,00 2 0,92 6.037,97
34 * 40,00 90.000,00 1 0,92 2.025,00
35 * 404,00( 1.000.000,0 2 0,92 2.227,72
0
36 83,00 740.000,00 2 0,92 8.024,10
37 * 7,001 300.000,00 1 0,92 38.571,43
38 * 39,00 250.000,00 2 1,00 5.769,23
39 10,00 90.000,00 1 1,00 8.100,00
40 12,00| 120.000,00 3 1,00 9.000,00
41 * 50,00 280.000,00 2 1,00 5.040,00
42 135,00| 1.100.000,0 1 1,20 7.333,33
0
43 111,00| 1.900.000,0 2 1,20 15.405,41
0
44 137,00| 1.200.000,0 1 1,20 7.883,21
0
45 400,00( 4.500.000,0 2 1,20 10.125,00
0
46 12,00 280.000,00 2 1,20 21.000,00
47 74,00 990.000,00 1 1,20 12.040,54
48 43,00 650.000,00 2 1,20 13.604,65
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
Imovel avaliando 1:
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 5.410,79 5.657,71 5.785,36 8,51%
Valor Médio 5.913,86 6.183,74 6.323,26 - i
Valor Maximo 6.463,71 6.758,68 6.911,18 9,30%
Dados do imovel avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
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Site Nao. -
Codigo Nao -
Informante INSS -
Contato INSS -
Endereco Rua das Laranjeiras, 86 -
Laranjeiras, RJ
Area total 217,26 Nao
Estado de conservagdo 1,00 Nao
Macrolocalizagdo 1,00 Nao
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SisDEA Home - Modelagem de

Dados

05/05/2023

Terreno Mercadinho Sdo José mod

7 R01:4

Dad... Observado

Residuo Residuo Re... Residuo/DP Regr... Distancia de Cook

1 8,77 873 0,05 0,52% 0,22 0,0021
2 9,09 9,08 0,01 0,06% 0,03 0,0000
3 933 9,31 0,02 0,23% 0,10 0,0003
4 8,69 9,01 -0,33 -3,75% -1,54 0,0891
9 8,80 8,55 0,26 2,94% 1,22 0,0889
10 8,45 8,15 0,30 3,51% 1,40 0,3498
11 8,34 8,60 -0,26 -3,09% -1,22 0,0846
12 9,22 9,20 0,02 0,26% 0,12 0,0003
14 8,77 8,94 -0,17 -1,94% -0,81 0,0141
15 8,72 9,07 -0,35 -3,97% -1,64 0,0762
16 9,09 8,99 0,11 1,17% 0,50 0,0068
17 9,06 9,08 -0,03 -0,29% -0,12 0,0004
18 9,54 933 0,22 2,27% 1,02 0,0187
19 9,04 9,10 -0,06 -0,70% -0,30 0,0027
20 9,15 9,06 0,08 0,93% 0,40 0,0045
22 9,77 9,54 0,23 2,35% 1,09 0,0390
24 8,90 8,98 -0,08 -0,93% -0,39 0,0157
25 8,66 8,64 0,01 0,17% 0,07 0,0003
27 9,38 9,39 0,00 -0,04% -0,02 0,0000
29 9,51 9,26 0,25 2,58% 1,16 0,0325
31 9,18 9,08 0,10 1,08% 047 0,0081
32 9,47 9,11 0,37 3,87% 1,74 0,1160
33 8,71 9,07 -0,36 -4,13% -1,70 0,1055
36 8,99 9,06 -0,07 -0,79% -0,33 0,0041
39 9,00 8,97 0,03 0,28% 0,12 0,0007
40 9,10 9,41 -0,30 -3,31% -1,43 0,0778
42 8,90 9,18 -0,28 -3,20% -1,35 0,0667
43 9,64 9,54 0,10 1,07% 049 0,0067
44 8,97 9,18 -0,21 -2,34% -0,99 0,0360
45 9,22 9,20 0,02 0,26% 0,12 0,0003
46 9,95 9,66 0,30 2,98% 1,40 0,0877
47 9,40 9,26 0,14 1,48% 0,66 0,0201
48 9,52 9,62 -0,10 -1,06% -0,48 0,0088

172



SisDEA Home - Modelagem de

Dados

05/05/2023

Terreno Mercadinho Sdo José mod

7 R01:4

Gréfico - Distancia de Cook
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SisDEA Home - Modelagem de 05/05/2023

Dados Terreno Mercadinho Sao José mod
7 RO1:5

Id Variavel Transf. Alias x1 X2 X3 y
Area total X x1 0 0,07 0,33 -0,45
Estado de conservacao 1/x x2 0,07 0 0,08 -048
Macrolocalizacao X x3 0,33 0,08 0 0,35
. Valor unitario In(y) y -0,45 -0,48 0,35 0
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SisDEA Home - Modelagem de

Dados

05/05/2023
Terreno Mercadinho Sdo José mod
7 RO1:5

Correlagdes parciais isoladas

Correlagoes isoladas p/Area total
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SisDEA Home - Modelagem de 05/05/2023

Dados

Terreno Mercadinho Sdo José mod
7 RO1:5

Correlagdes parciais isoladas

Correlagbes isoladas p/Estado de conservagao
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SisDEA Home - Modelagem de 05/05/2023
Dados Terreno Mercadinho Sdo José mod
7 RO1:5

Correlagdes parciais isoladas

Correlagoes isoladas p/Macrolocalizagao

\
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0,36 0,33
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SisDEA Home - Modelagem de 05/05/2023
Dados Terreno Mercadinho Sdo José mod
7 RO1:5

Correlagdes parciais isoladas

Correlagoes isoladas p/Valor unitario
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SisDEA Home - Modelagem de 05/05/2023

Dados Terreno Mercadinho Sao José mod
7 RO1:5

Id Variavel Transf. Alias x1 X2 X3 y
Area total X x1 0 0,47 0,68 0,73
Estado de conservacao 1/x x2 047 0 0,52 0,67
Macrolocalizagao X x3 0,68 0,52 0 0,72
B Valor unitario In(y) y 0,73 0,67 0,72 0
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SisDEA Home - Modelagem de 05/05/2023

Dados

Terreno Mercadinho Sdo José mod
7 RO1:5

Correlagdes parciais com influéncia

Correlagées com influéncia p/Area total
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SisDEA Home - Modelagem de 05/05/2023

Dados

Terreno Mercadinho Sdo José mod
7 RO1:5

Correlagdes parciais com influéncia

Correlagdes com influéncia p/Estado de conservagao

0,75
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SisDEA Home - Modelagem de 05/05/2023
Dados Terreno Mercadinho Sdo José mod
7 RO1:5

Correlagdes parciais com influéncia

Correlagdes com influéncia p/Macrolocalizagao
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SisDEA Home - Modelagem de 05/05/2023
Dados Terreno Mercadinho S&o José mod
7 RO1:5

Correlagdes parciais com influéncia

Correlagdes com influéncia p/Valor unitario
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SisDEA Home - Modelagem de 05/05/2023

Dados Terreno Mercadinho Sao José mod
7 RO1:3
Id Area Estimado Minimo(IC) Maximo(IC) ' Minimo(IP) Maximo(IP)
1 10,00 7.550,78 6.816,68  8.36393 5.620,05 10.144,80
2 43,20 7.26094  6.581,87  8.010,08 5.411,84 9.741,83
3 76,40 6.982,23  6.351,00 7.676,19 5.209,99 9.357,31
4 109,60 6.714,21 6.123,80  7.361,54 5.014,35 8.990,33
5 142,80 645648 590008  7.06536 4.824,76 8.640,04
6 176,00 6.208,65  5.679,75  6.786,79 4.641,11 8.305,62
7 209,20 597032 546289  6.524,89 4.463,25 7.986,28
8 242,40 574115 524970  6.278,61 4.291,05 7.681,29
9 275,60 5.520,77  5.040,51 6.046,80 4.124,39 7.389,93
10 308,80 530886  4.83570  5.82830 3.963,15 7.111,51
11 342,00 5.10507  4.635,71 5.621,96 3.807,20 6.845,39
12 375,20 4.909,11 444094 542664 3.656,43 6.590,96
13 408,40 472067 425175  5.241,31 3.510,72 6.347,63
14 441,60 453947 406843  5.06504 3.369,96 6.114,83
15 474,80 436522  3.891,19  4.897,00 3.234,04 5.892,05
16 508,00 419766 372015  4.736,45 3.102,84 5.678,78
17 541,20 403653 355539 458278 2.976,24 5.474,54
18 574,40 3.881,58  3.396,90 443542 2.854,15 5.278,88
19 607,60 373259 324463  4.29393 2.736,44 5.091,36
20 640,80 3.589,31 3.09849  4.157,88 2.623,01 4.911,60
21 674,00 345153 295836  4.026,92 2.513,73 4.739,20
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SisDEA Home - Modelagem de 05/05/2023
Dados Terreno Mercadinho Sdo José mod
7 RO1:3

Projegéao para Total

Total
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SisDEA Home - Modelagem de 05/05/2023
Dados Terreno Mercadinho Sdo José mod
7 RO1:3

Projecao para Unitario

Unitario
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART s ART Cargo-Funcdo
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA RN No© RN20230594g358

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Norte
INICIAL

1. Responsavel Técnico
AELSON BARBOSA FERREIRA
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL, ENGENHEIRO DE SEGURANGA DO TRABALHO RNP: 2100470604
Registro: 2100470604RN

2. Contratante

Contratante: INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL CPF/CNPJ: 29.979.036/1161-06

AVENIDA DANTAS BARRETO N°: 300

Complemento: Bairro: SANTO ANTONIO

Cidade: RECIFE UF: PE CEP: 50010938

Pais: Brasil ’

Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Piblico
Acao Institucional: NAO SE APLICA

3. Vinculo Contratual
Unidade administrativa: DESCENTRALIZADA 5

AVENIDA DANTAS BARRETO N®: 300
Complemento: Bairro: SANTO ANTONIO

Cidade: RECIFE UF: PE CEP: 50010938
Data de Inicio: 13/11/2015 Previsdo de término: Nao especificado

Tipo de vinculo: SERVIDOR PUBLICO

Identificagdo do cargoffungédo: Responsavei Técnico

4. Atividade Técnica

1000 - OUTRA Quantidade Unidade
27 - Desempenho de fungdo técnica > OBRAS E SERVICOS - CARGO/FUNCAQ > #3367 - 40,00 hisem
VINCULO TECNICO COM A EMPRESA (DESEMPENHO DE CARGO/FUNGAO TECNICA DENTRO
DA EMPRESA)

A mudanga de cargo ou fungao exige o registro de nova ART

5. Observagdes

Desempenho de Fungio Técnica, sendo integrante do quadro técnico do INSS como engenheiro Civil. Desempenho minhas atividades no prédio da
Geréncia em Natal, na Rua Apodi, 2150 Centro.

6. Declaragdes

7. Entidade de Classe

SEM INDICACAQ DE ENTIDADE DE CLASSE 7%/ /
8. Assinaturas NDen ,.:Zh» DA —/:{_/n:_, r

Declago serem verdadeiras as informacgbes acima AELSDN BARBOSA FERREIRA - CPF: 664.302.594-04
‘AH r_»A}:r\ \ de 2023
Local data INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - CNPJ: 29.979.036/1161-06

9. Informagdes

* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentag@o do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 96,62 Registrada em: 20/04/2023 Valor pago: R$ 96,62 Nosso Nimero: 8204545882

A autenticidade desta ART pode ser verificada eny: http://erea-m.sitac.com.brfpublico/, com a chave: weweZ
Impresso em: 20/04/2023 as 12:07:55 por: , ip: 186.211.161.5

www.crea-m.org.br crearn@crea-m.org.br c
Tel: (84) 4006-7200 Fax: (84) 4006-7201 Eontalin Ragioal e Engenhara

= Agronama do Rio Grande do
[




Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART CREA'DF ART Cargo ou F““§58°

Lei'n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 07202100418

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Distrito Federal
1. Responsavel Técnico
ORLANDO MAXWELL MENDES

Titulo profissional: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranca do Trabalho RNP: 1410387712
Registro: 147049/D-MG

2. Dados do Contrato

Contratante: Instituto Nacional do Seguro Social %P 1;/7C91\(I)1§%/062 4-13
SAUS Quadra 2 Bloco O Nuamero: S/N Bairro: Asa Sul CEP: 70070-946
Cidade: Brasilia UF: DF Complemento:

E-Mail: rogerio.costalmeida@inss.gov.br Fone: (61)3313401

Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

3. Vinculo Contratual

Unidade Administrativa: Administra¢ao Central do INSS em Brasilia

SAUS Quadra 2 Bloco O Nuamero: S/N Bairro: Asa Sul CEP: 70070-946
Cidade: Brasilia UF: DF Complemento:

Data Inicio: 03/03/2016 Previsdo término: Tipo de Vinculo: Servidor publico

Identificagdo do cargo/fun¢do: Analista do Seguro Social - Engenheiro Civil

4. Atividade Técnica
Desempenho de cargo 40,0000 hora por semana
Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART.

5. Observacdes
ART de cargo e fungdo

6. Declaragoes

Acessibilidade: Nao: Declaro que as regras de acessibilidade, previstas nas normas técnicas da ABNT e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe 9. Informacdes

NENHUMA - A ART ¢ valida somente quando quitada, mediante apresentagdo
do comprovante de pagamento ou conferéncia no site do Crea.

8. Assinaturas - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site:

www.creadf.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera

de responsabilidade do profissional e do
s de de contratante com o objetivo de

Tocal Data documentar o vinculo contratual.

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

Instituto Nacional do Seguro Social - CPF/CNPJ:
29.979.036/0624-13

www.creadf.org.br

informacao(@creadf.org.br .
Tel: (61)39%@1-2800 ¢ : CREADF

Valor da ART: R$ 88.78  Registrada em: 24/06/2021 Valor Pago: RS 88,78  Nosso Numero/Baixa: 0121037556



