GLOSSARIO

ACA: Area Construida Adicional, quantidade de metros quadrados necessarios para
construir empreendimento imobilidrio acima do coeficiente de aproveitamento bésico
porém, até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo, efetuando
pagamento do beneficio urbanistico concedido pela municipalidade.

AU: Area Util, soma das areas internas de cada dependéncia do imével, de parede a
parede, sem contar sua espessura.

CEPAC: Certificado de Potencial Adicional de Construcao, titulo mobiliario que
concede a seu proprietario a possibilidade de constru¢do acima do coeficiente de
aproveitamento bdasico, porém, até o limite estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento maximo, mediante vinculacdo a determinado terreno.

CLASSE _A: Para fins do presente estudo, atribuimos a classificagdo de
empreendimentos comerciais como a utilizada pela Jones Lang La Salle
(www.joneslanglasalle.com.br), qual seja, Bom aproveitamento entre drea
util/carpete/privativa, area til superior a 500m?, sistema de ar-condicionado central, pé
direito do piso ao forro superior a 2,60 m preparado pare receber piso elevado, bom
sistema de supervisdo e gerenciamento predial (BMS), boas instalagdes de
telecomunicagdes, relacdo de vagas de estacionamento por drea util maior ou igual a
1:40m?, boa eficiéncia no transporte vertical (elevadores).

CLASSE _AA: Para fins do presente estudo, atribuimos a classificagdo de
empreendimentos comerciais como a utilizada pela Jones Lang La Salle
(www.joneslanglasalle.com.br), qual seja, Otimo aproveitamento entre 4rea
util/carpete/privativa, area util maior que 800m?, pé direito do piso ao forro superior a
2,70 m, sistema de ar-condicionado central moderno com controladores, sistema
redundante de telecomunicagdes, piso elevado instalado, relagdo de vagas de
estacionamento por area Util maior ou igual a 1:30m’ sistema de supervisio e
gerenciamento predial (BMS) completo, alta eficiéncia no transporte vertical
(elevadores).

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO: Parametro urbanistico que
quantifica a potencialidade construtiva basica de um terreno sem necessidade de
Contrapartida Financeira, ou seja, define quanto um terreno pode construir conforme
legislacdo municipal sem haver custos adicionais.




COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO: Parametro urbanistico que
quantifica a potencialidade construtiva maxima de um terreno havendo a necessidade de
Contrapartida Financeira, ou seja, define quanto um terreno pode construir conforme
legislagdo municipal acima da potencialidade construtiva bésica pagando pelo beneficio
adquirido.

CONTRAPARTIDA FINANCEIRA: Beneficio econdmico dispendido pelo
proprietario do terreno para poder construir acima do Coeficiente de Aproveitamento
Basico, porém, até o limite estabelecido através do Coeficiente de Aproveitamento
Méximo.

EXPOSICAO MAXIMA DE CAPITAL: Indice que define o Valor Maximo de
Investimento para contruir um empreendimento imobilidrio.

FAIXA DE EQUIVALENCIA: Parametro Urbanistico que ¢é utilizado para efetuar a
conversao de Area Construida Adicional de um terreno para o nimero de CEPAC
correspondentes necessarios.

IAT: Indice de Aproveitamento de Terreno, trata-se de um pardmetro urbanistico que
quantifica a potencialidade construtiva de um terreno.

OUCPRJ: Operacao Urbana Consorciada da Regido do Porto do Rio de Janeiro.

PAYBACK: Indice que mensura o tempo de retorno do capital investido para a
constru¢do de um empreendimento imobiliario.

TMA: Taxa Minima de Atratividade, taxa de juros que representa o minimo que um
investidor se propde a ganhar quando faz um investimento, ou 0 maximo que um
tomador de dinheiro se propde a pagar quando faz um financiamento.

TIR: Taxa Interna de Retorno, indice que € utilizado para medir o ganho proporcional
periodico futuro de empreendimento imobilidrio ou outras formas de investimento.

VELOCIDADE DE VENDAS: Percentual que representa a absorcdo de um
determinado nimero de unidades de empreendimento imobiliario em prazo definido.

VGV: Valor Geral de Vendas, obtido através da soma do valor potencial de venda de
todas as unidades de um empreendimento a ser langado.



