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Resposta aos Pedidos de Esclarecimentos — Publicacdo D.O. 13/03/2023

01) PERGUNTA:A prefeiturapagara um subsidio apenas para o donodo imével.
Ou engloba quem esta abrindo um negécio ou recuperando um imével no
perimetro informado?

Resposta: O potencial subsidio econdmico sera concedido para os titulares dos
projetos selecionados via edital de chamamento publico a ser publicado
oportunamente pela Administragdo Publica Municipal.

Os valores recebidos deverdo ser utilizados para o custeio das despesas
ordinarias (locacdo, IPTU, taxa condominial, dentre outros) dos imoveis
comerciais ociosos (lojas) credenciados no ambito do Chamamento Publico
CCPAR n° 001/2023, cujas condi¢cdes de elegibilidade estdo descritas no
instrumento convocatorio e em seus respectivos anexos, dentre as quais, a
situacdo de ociosidade, caracterizada pela auséncia do exercicio de atividade
econdmica no imovel (item 4.2, “d”).

02) PERGUNTA: Posso solicitar como comerciante para nova locacdo que
gerard emprego e movimentacao? Se for pago apenaspara o proprietario ele vai
ganharo dinheiro e manter a porta fechada até alguém alugar ou néo. Ou seja,
ele podera receber sem fazer nada. E mesmo que seja a obrigacdo dele abrir
por edital, ele podera receber dobrado, da parte da prefeitura e locacdo e ndo se
importar se 0 negoécio fechara ou ndo em um més ou dois dias. Porque mesmo
que o locatario nesse caso fique inadimplente o dono tera o bolso cheio, logo
néo faz sentido pagar para quem n&o vai abrir um negocio.

Resposta: O Edital de Chamamento Publico CCPAR N°001/2023tem por objeto
cadastrar imdveis comerciais ociosos (lojas) que se enquadrem nas condi¢des
de elegibilidade descritas, os quais poderao vir a abrigar projetos e atividades
econdmicas de interesse do Municipio do Rio de Janeiro.

Posteriormente, sera publicado novo chamamento publico com todas as
condicdes e especificacbes dos projetos a serem selecionados pelo Municipio
do Rio de Janeiro para receber o potencial incentivo econémico para reativacao
da regido descrita no Anexo I.

Desse modo, o incentivo econdmico sera recebido pelos projetos credenciados
no préximo chamamento publico e os valores serdo utilizados exclusivamente
para auxiliaro custeio as despesas ordinarias do imével a ser locado — como,
por exemplo, aluguel, IPTU, taxa condominial, etc —, o qual devera constar na
relacdo de imdveis credenciados do Edital de Chamamento Publico CCPAR n°
001/2023, bem como nos custos necessarios para implementagéo da atividade
na regido descrita no Anexo I.
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03) PERGUNTA: Estou interessado em desenvolver projetos sociais na regiao.
Represento uma instituicdo que atende todos os requisitos para atuar no local,
porém, ndo somos proprietarios de imovel naregido. Neste caso, como podemos
proceder?

Um contrato de locagdo, com algum imével na regido, nos tornaria apto ao
credenciamento? Caso ndo, devemos antes procurar um possivel proprietario
interessado, e orientar 0 mesmo a se credenciar, para logo apds, apresentar
nossa ideia de utilizagao do espaco?

Haverd um segundo edital para propor o que sera feito nos espacos
credenciados? Devemos entdo aguardar o segundo edital?

Resposta: O Edital de Chamamento Publico CCPAR N°001/2023tem por objeto
cadastrar imdveis comerciais ociosos (lojas) que se enquadrem nas condicdes
de elegibilidade descritas, os quais poderao vir a abrigar projetos e atividades
econdmicas de interesse do Municipio do Rio de Janeiro.

Posteriormente, sera publicado novo chamamento publico com todas as
condicdes e especificacbes dos projetos a serem selecionados pelo Municipio
do Rio de Janeiro para receber o potencial incentivo econdmico para reativacéo
da regido descrita no Anexo I.

Sendo assim, caso o interesse seja na apresentacao de projeto para reativacao
da éarea descrita no Anexo I, bem como recebimento do potencial incentivo
econdmico, sera necessario aguardar a publicacdo do segundo edital de
chamamento publico.

04) PERGUNTA: Os 2 andares do sobrado, acessiveis através de uma entrada
independente da loja, ficaram ociosos desde os primeiros meses da pandemia
em 2020. Clausula 4.2. e informe que o prédio deve possuir "pelo menos uma
fachada e/ou acesso direto para logradouro publico;"

Desde que o acesso é independente da loja, os andares ociosos podem ser
contemplados por este edital?

Resposta: Ndo. Conforme item 4.2, “b” e “e” do Edital, apenas imoveis que
possuam pelo menos uma fachada e/ou acesso direto para logradouro publico e
estejam situados no pavimento térreo serdo considerados elegiveis para
inclusédo no cadastro do Municipio do Rio de Janeiro.

05) PERGUNTA: Gostariamos também de saber se um estabelecimento ja
existente podera participar do edital com o intuito de expandir suas atividades
para incluir acdes culturais, tais como lancamentos, exposi¢cdes e mesas
redondas, ou se € necessario que o projeto/espaco que usufrua do imovel tenha
sido criado recentemente.
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Resposta: Os projetos selecionados posteriormente via novo edital a ser
publicado deveréo, necessariamente, firmar contrato de loca¢éo com os imoéveis
cadastrados no Edital de Chamamento Publico CCPAR n° 001/2023 para
recebimento do potencial incentivo econdmico do Municipio do Rio de Janeiro.

Sendo assim, os imoéveis deverdo observar as condi¢cdes de elegibilidade
previstas no item 4.2 do Edital de Chamamento Publico CCPAR n° 001/2023,
dentre as quais, a situacado de ociosidade, caracterizada pela auséncia do
exercicio de atividade econémica (item 4.2, “d”).

06) PERGUNTA: Em relacdo a ocupacao do espaco pela prefeitura antes de
uma possivel locacéo, indicada no Anexo lI:

"DECLARO que possuo interesse em eventual disponibilizagdo do imével para
projetos do Municipiodo Riode Janeiro ante o recebimento de possivel incentivo
financeiro."

H& um limite de tempo do periodo em que o Municipio pode solicitar essa
disponibilizacdo do imovel para projetos?

Resposta: O Edital de Chamamento Publico CCPAR n° 001/2023 tem por
objetivo cadastrar imoOveis comerciais ociosos (lojas) que preencham o0s
requisitos e condi¢cdes descritos no instrumento convocatério e em seus
respectivos anexos.

Ao realizar o preenchimento e o protocolo dos documentos necessarios
(incluindoo Anexoll), o proprietario estad anuindo coma possibilidade de o imovel
a ser cadastrado venha a receber um dos projetos selecionados pelo Municipio
do Rio de Janeiro em novo edital a ser publicado posteriormente.

Para concretizar tal possibilidade, as partes (proprietario credenciado no
Chamamento Publico CCPAR n° 001/2023; e projeto selecionado no futuro
edital) deverdo celebrar contrato de locacdo para disponibilizacdo e uso do
imovel, considerando o potencial incentivo econémico a ser concedido pelo
Municipio do Rio de Janeiro para custeio das despesas ordinarias do espaco
(aluguel, IPTU, taxa condominial, etc).

07) PERGUNTA: No chamamento publico diz que a Prefeitura pagara R$ 75,00
por m2 com limite de até 192m2. Eu j& vi que o imoével fica dentro da zona que
tera direito a esse incentivo, porém o imovel tem 1.129m2. Esse incentivo vai
pagar até os 192m2 ou por ter 1.129m?2 ele n&o tem direito?

Resposta: O potencial incentivo econdmico descrito € de R$ 75,00/m? (setenta
e cinco reais por metro quadrado) com o limite de 192m? (cento e noventa e dois
metros quadrados).
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Desse modo, eventual imével cadastrado que possua area superior a 192m?
(cento e noventa e dois metros quadrados) podera vir a receber o potencial
incentivo econdmico via contrato de locagdo a ser celebrado com o projeto
selecionado posteriormente.

Entretanto, tal incentivo estara limitado ao valor maximo de 192mz2. Eventual
diferenca entre os parametros estipulados no contrato de locacdo privado e o
incentivo econdmico deverao ser arcados com capital proprio dos responsaveis
do projeto selecionado, inexistindo qualquer responsabilidade da Administracao
Publica Municipal.

08) PERGUNTA: O subitem 4.3.1, do Edital, prevé que o credenciamento ndo
vincula o proprietario do imovel a aceitar qualquer proposta futura para locagéo
do imovel. Desta forma, entendemos que, aindaque o credenciamentodo imovel
seja homologado por essa r. Comissao de Avaliacao, o proprietario do imoével
terd a liberdade, sem a necessidade de expor suas razfes, para: (i) aceitar ou
nédo as futuras propostas de locacéo; (ii) aceitar ou néo os locatarios indicados
pela municipalidade; e (iii) para elaborar e negociar as condicfes dos futuros
contratos de locacdo com os locatarios, dentro de parametros
privados. Estamos certos em nosso entendimento?

Resposta: Sim, o proprietario do imovel credenciado ndo possui obrigagao de
celebrar contrato de locacao para abrigar os projetos selecionados via edital a
ser publicado oportunamente.

Entretanto, na hipotese de nao celebracdo, o potencial incentivo econémico a
ser recebido pelos titulares dos projetos néo sera repassado, via pagamento de
aluguel, para o proprietario do imével cadastrado.

09) PERGUNTA: Em caso de futura venda do imével pelo atual proprietario,
entendemos que o novo proprietario continuard gozando do beneficio concedido
pelo prazo que assim for definido na legislacdo que o aprovar. Estamos certos
em relagéo a esse entendimento?

Resposta: Sim, desde que o contrato de locacédo eventualmente celebrado entre
as partes (proprietario credenciado no Chamamento Publico CCPAR n°
001/2023; e projeto selecionado no futuro edital) permaneca vigente, o beneficio
concedido seguira sendo usufruido pelo novo proprietario a partir do pagamento
dos alugueres devidos.

10) PERGUNTA: Ainda sobre a hipétese de venda futura doimével que tenha o
credenciamento homologado, entendemos que ndo havera direito de preferéncia
ao Municipio para essa aquisicao, sendo mantida tdo somente as condi¢cdes de
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preferéncia ao locatario, observadas as disposic6es do art. 27 e seguintes, da
Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991. Estamos corretos em relagdo a esse
entendimento?

Resposta: Sim.

11) PERGUNTA: Em relacdo as alineas “b.12.c” e “b.12.d”, do subitem 7.1, do
Edital, entendemos que a proprietaria de iméveis que tenha sede localizada fora
do Municipio do Rio de Janeiro, devera apresentar apenas a prova de
regularidade fiscal municipal prevista na alinea “b.12.c”, ndo sendo necessariaa
apresentacdo da declaracédo constante da segunda parte da redacdo da alinea
“v.12.d”, ou seja, a declaragao de que nao € proprietaria do imével onde esteja
localizada a sua sede, por ser a integra da alinea “b.12.d” dedicada
exclusivamente a situacdo das empresas com sede no Municipio do Rio de
Janeiro. Estamos corretos em relacdo a esse entendimento?

Resposta: Questionamento prejudicado em razdo da republicacdo do
Chamamento Publico. Vide nova redagao do item 7, “c.3.b” e “c.3.c”.

12) PERGUNTA: Em relacdo ao subitem 9.2, do Edital, pedimos a gentileza de
esclarecer o que esta compreendido no conceito de “despesas ordinarias do
imével”, para os fins do presente Chamamento Publico.

Resposta: O conceitode “despesas ordinarias do imével” compreende os custos
relativos ao pagamento do aluguel convencionado entre as partes (proprietario
credenciado no Chamamento Publico CCPAR n° 001/2023; e projeto
selecionado no futuro edital), do valor devido a titulo de taxa condominial, do
valor de IPTU e das contas necessarias para desenvolvimento do projeto
selecionado (agua, luz, etc).

13) PERGUNTA: Ja existe a informacao de quando abre o periodo de cadastro
para candidatos (empreendimentos culturais) a ocupar o0s imoveis
do CHAMAMENTO PUBLICO CP - CCPAR N° 001/2023?

Resposta: O edital de chamamento publico para selecdo de projetos sera
publicado oportunamente pelos meios oficiais. Portanto, solicitamos que os
interessados consultem diariamente o Diario Oficial do Municipio do Rio de
Janeiro, assim como as paginas oficiais e redes sociais da Prefeitura e da
CCPar.

14) PERGUNTA: Boa tarde pelo que eu entendi este chamamento é somente
para proprietarios de imoveis no local ndo é para nés produtores ocuparmos
areas livres.
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Resposta: O entendimento estd correto. O Edital de Chamamento Puablico
CCPAR n° 001/2023 busca cadastrar imdveis comerciais ociosos (lojas) que
preencham os requisitos e condi¢des de elegibilidade descritos no instrumento
convocatério e em seus respectivos anexos.

Posteriormente sera publicado novo edital para selecdo e credenciamento de
projetos de reativacao urbana da regido delimitada pelo Anexo I, bairro Centro.

15) PERGUNTA: A certiddo da matricula do imével exigida como um dos
documentos poderia ser a 6nusreais (ao inves da certidao de inteiroteor)? Caso
negativo, especificar qual seria.

Resposta: Questionamento prejudicado em razdo da republicacdo do
Chamamento Publico. Vide nova redagao do item 7, “c.1”.

16) PERGUNTA: A mesma certiddo pode ser aquela obtida digitalmente (online)
nos sites competentes?

Resposta: Naforma do art. 3°, § 7°,do Provimento CGJ n° 89/2016, as certiddes
eletrbnicas equiparam-se as certiddes fisicas, desde que seja possivel sua
validacdo e que a mesma possa ser emitida eletronicamente.

17) PERGUNTA: A certidao de situacéo fiscal e enfitéutica deve estar negativa
(livre de débitos) para preenchimento dos requisitos?

Resposta: Ndo. Consoante previsto no instrumento convocatorio, o interessado
apenas devera apresentar a Certidao de Situacao Fiscal e Enfitéutica do imével,
sem a necessidade de que a mesma se encontre livre de débitos.

18) PERGUNTA: Este chamamentonéo serve para producao de shows? Espaco
para eventos?

Resposta: O Edital de Chamamento Publico CCPAR n° 001/2023 busca
cadastrar iméveis comerciais ociosos (lojas) que preencham 0s requisitos e
condicles de elegibilidade descritos no instrumento convocatorio e em seus
respectivos anexos.

Posteriormente sera publicado novo edital para selecdo e credenciamento de
projetos de reativacao urbana da regido delimitada pelo Anexo I, bairro Centro.

19) PERGUNTA: A data final para apresentacédo da documentacéo se encerra
em 17/03/20227?

Resposta: Questionamento prejudicado em razdo da republicacdo do
Chamamento Puablico. O novo prazo para protocolo da documentacdo
necessaria se encerrara em 27/04/2023.
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20) PERGUNTA: A certiddo da matricula do imével exigida como um dos
documentos poderia ser a 6nusreais (ao inves da certidao de inteiroteor)? Caso
negativo, especificar qual seria.

Resposta: Questionamento duplicado, respondido no item 15.

21) PERGUNTA: A mesma certidao pode ser aquela obtida digitalmente (online)
nos sites competentes?

Resposta: Questionamento duplicado, respondido no item 16.

22) PERGUNTA: A certiddo de situacgdao fiscal e enfitéutica deve estar negativa
(livre de débitos) para preenchimento dos requisitos?

Resposta: Questionamento duplicado, respondido no item 17.

Resposta aos Pedidos de Esclarecimentos — Publicacdo D.O. 24/04/2023

23) PERGUNTA: Nao consta no site a publicacdo no D.O. do Edital do dia
13/03/23 nem o teor do “Pedido de Esclarecimentos”. Poderiam verificar essa
questao?

Resposta: As publicagdes mencionadas encontravam-se na area de licitagbes
do sitio eletrdbnico da Companhia (https://portomaravilha.com.br/licitacoes). Em
todo caso, tais documentos também foram disponibilizados na matéria
consultada (https://portomaravilha.com.br/noticiasdetalhe/5244-prefeitura-lanca-
incentivo-para-comercio-do-centro).

24) PERGUNTA: Foi incluido o novo item “c.1) Documento que comprove a
posse legitima do requerente” e excluida a exigéncia de apresentacdo da
matricula do imovel; no caso de a pessoa juridica ja ter entregue a
documentacgao,incluindo 6nusreais em seu nome (comprovando a propriedade),
indago se nesse caso a comprovacao da posse se torna dispensavel.

Resposta: Nado. Caso o interessado ja tenha comprovado a propriedade/posse
do imével em protocolo anterior, ndo serd necessaria a apresentacdo de
documentagdo complementar. Contudo, ressalva-se a possibilidade de a
Comissdo de Avaliacdo promover diligéncia a fim de esclarecer ou
complementar a instrucéo do processo, na forma do subitem 6.3.1 do edital.

25) PERGUNTA: Favor confirmar a prorrogacéo do prazo para o dia 27/04/23.

Resposta: Conforme expediente publicado na pagina 38 da edicao do dia
13.03.2023 do D.O. Rio, os requerimentos de credenciamento poderao ser
protocolados na sede da CCPar até o dia 27.04.2023.


https://portomaravilha.com.br/licitacoes
https://portomaravilha.com.br/noticiasdetalhe/5244-prefeitura-lanca-incentivo-para-comercio-do-centro
https://portomaravilha.com.br/noticiasdetalhe/5244-prefeitura-lanca-incentivo-para-comercio-do-centro

RiO | i

PREFEITURA

26) PERGUNTA: Para pessoa fisica é realmente necessario tirar certidao
municipal e estadual?

Resposta: A documentacdo necessaria para fins de credenciamento se
encontra delimitada no item 7 do Edital. Nesse sentido, o item “c.3” denota a
apresentacgao de “prova de regularidade com as Fazendas Federal, Estadual e
Municipal” na forma descrita.

27) PERGUNTA: O imovel ndo tem mais débito de IPTU mas na certidao
constam pendéncias pois por alguma razdo ainda nao saiu da certidao, isso
inviabiliza?

Resposta: Nao, conforme respondido no item 17 da resposta aos pedidos de
esclarecimentos disponibilizados em 13.03.2023, o interessado apenas devera
apresentar a Certiddo de Situacdo Fiscal e Enfitéutica do imével, sem a
necessidade e deque a mesma se encontre livre de débitos.

28) PERGUNTA: Posso enviar a documentacao por email?

Resposta: Conforme item 3.1 do Edital, os requerimentos deverdo ser
protocolados nasede da CCPAR, de tal modo que néofoiconferida possibilidade
de envio da documentagéao por e-mail.

29) PERGUNTA: Gostaria de ter informacdes detalhadas sobre o processo e de
gue forma poderia inscrever o imével como possivel candidato.

Resposta: O projeto descrito consiste no Edital de Chamamento Publico CCPAR
n® 001/2023, cujas informacdes podem ser obtidas a partir do endereco
eletrdbnico https://portomaravilha.com.br/noticiasdetalhe/5244-prefeitura-lanca-
incentivo-para-comercio-do-centro.

O efetivo cadastramento do imovel depende do preenchimento dos requisitos de
elegibilidade descritos no instrumento convocatério, dentre os quais, sua
insercdo na area delimitada entre as Ruas Primeiro de Marco, Pragca Pio X,
Avenida Rio Branco e Rua da Assembleia, conforme descrito no Anexo | do
Edital.

Caso, ap0s a analise dos requisitos e das condicdes, haja interesse no efetivo
cadastramento, o interessado devera realizar o protocolo fisico dos documentos
solicitados na sede da CCPAR (Rua Sacadura Cabral, 133 — Saude, Rio de
Janeiro/RJ) até o dia 27/04/2023.

O requerimento de credenciamento sera examinado pela Comissao de Avaliacdo
e, caso atendidos os requisitos, seja incluido no cadastro de iméveis do
Municipio do Rio de Janeiro.


https://portomaravilha.com.br/noticiasdetalhe/5244-prefeitura-lanca-incentivo-para-comercio-do-centro
https://portomaravilha.com.br/noticiasdetalhe/5244-prefeitura-lanca-incentivo-para-comercio-do-centro
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30) PERGUNTA: Solicitamos a V. Sas. verificar ha possibilidade de incluir
através de um Termo Aditivono Chamamentoem referénciaa Ruadas Marrecas
— CEP 20031120.

Resposta: A area delimitada no Edital de Chamamento Publico n®001/2023 foi
obtida com base em estudos elaborados pela Administracao Publica, tendo sido
delimitado o poligono compreendido entre as ruas Primeiro de Marco, Praca Pio
X, Avenida Rio Branco e Rua da Assembleia para fins de implementacéo da
politica publica preconizada nesta oportunidade.

O trecho transcrito dispde que a area do projeto ensejara impacto direto na
regido do poligono e em suas imedia¢cfes, assim como beneficiara de forma
indireta outras localidades proximas como a Praca Maua e a Cinelandia. Isto
porque, a reativagdo urbanada regido delimitada no Anexo | representara uma
maior movimentacao urbana do Centro da Cidade como um todo.

Desse modo, a politica publica pretendida pelo Municipio do Rio de Janeironesta
ocasido sera atendida pelo cadastramento dos imdveis comerciaisS 0Ci0S0S
(lojas) localizados na area definida pelo Anexo I, pelo que, neste momento, ndo
ha possibilidade de inclusdo do referido logradouro no escopo deste
Chamamento Publico.



