PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

RI 0 SECRETARIA ESPECIAL DE CONCESSOES E DE
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PREFEITURA CDURP | COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO

URBANO DA REGIAO DO PORTO DO RIO DE JANEIRO

COMISSAO DE LICITACAO - EDITAL DE CONCORRENCIA — CON - 01/2016
1. INTRODUCAO

A Companhia de Desenvolvimento Urbano da Regido do Porto do Rio de Janeiro por
intermédio da COMISSAO DE LICITACAO - instituida pela Portaria P 009 de 24/05/106
com sede nesta Cidade, torna publico, para conhecimento dos interessados, que
realizard licitacdo sob a modalidade de Concorréncia, CON 01/2016 , do tipo maior
oferta, para alienacdo dos imovel Rua Equador n° 650, cujas condi¢cdes estdo
indicadas no Anexo Il, e que se regera pelas normas de carater geral da Lei n°® 8.666, de
21.06.93 e suas alteracdes, pelo Codigo de Administracdo Financeira e Contabilidade
Publica do Municipio (CAF), instituido pela Lei n° 207, de 19.12.80 e suas alteragdes,
ratificadas pela Lei Complementar n°® 01, de 13.09.90, e pelo Regulamento Geral do
Cddigo supracitado (RGCAF), aprovado pelo Decreto 3.221 de 18.09.81 e suas
alteracdes, pelo Decreto n® 21.351 de 30/04/02. A presente licitagcdo foi autorizada pelo
Presidente da CDURP, conforme se verifica no processo n.° 24/100.051/2016, publicagéo
dispensada conforme art. 397 do RGCAF.

1.1. Os envelopes contendo a documentagdo e as propostas dos interessados em
participar do certame serdo recebidas no dia 29/06/16, as 10 horas, na Rua Sacadura
Cabral, 133, Saude, Rio de Janeiro — RJ, CEP 20.081-261. Caso a licitagdo ndo possa
ser realizada na data estabelecida, serd a mesma transferida para o primeiro dia til
posterior, no mesmo horario e local, salvo quando houver designacao expressa de outra

data pela Comisséo Especial de Licitacao.

1.2. O Edital completo e seus anexos poderdo ser obtidos na Rua Sacadura Cabral, 133,
Saude, Rio de Janeiro — RJ, CEP 20.081-261, no horario de 10 as 16 horas, de 22 a 62

feira, ou através do site www.portomaravilha.com.br/transparencia

1.3. As retificacbes do Edital, por iniciativas oficiais ou provocadas por eventuais
impugnag0des, obrigardo a todos os licitantes e serdo publicadas e comunicadas aos

interessados na mesma forma em que se deu o texto original.
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1.4. Os interessados poderdo visitar o imével na Rua Equador, n® 650, Bairro do Santo
Cristo a ser alienado, mediante prévio agendamento através dos e-mails:
elaine.araujo@cdurp.com.br e elson.alves@cdurp.com.br. O pedido de agendamento
devera ocorrer em até 3 (trés) dias Uteis da data da concorréncia, cabendo a CDURP
viabilizar a vistoria aos interessados, observado o subitem 1.4.1.

1.4.1 A vistoria podera ser realizada por qualquer interessado, ndo sendo obrigatéria para
fins de participagdo no certame, sendo que o COMPRADOR néo podera desistir da
compra em virtude de alegacdes quanto ao estado do bem.

1.5 Maiores informacdes e esclarecimentos de duvidas de interpretacdo deste Edital
poderdo ser encaminhadas por escrito a Comissdo Especial de Licitacdo, através dos e-
mails: elaine.araujo@cdurp.com.br e elson.alves@cdurp.com.br, ou protocolados na
CDURP, na Rua Sacadura Cabral 133, no horario de 10 as 16 horas, de 22 a 62 feira, até

03 (trés) dias antes da data da Concorréncia.

2. OBJETO DA LICITACAO

2.1 A presente licitagdo tem por objeto a alienacdo do dominio Gtil do imével localizado na
Rua Equador n° 650, pelo valor minimo de R$ 12.590.950,00 cujas respectivas certiddes
expedidas pelo Registro Geral de Imoveis e croqui de localizagdo encontram-se no Anexo
l.

2.1.1. O presente imdvel ainda ndo esta em nome da CDURP, ele foi desapropriado pelo
Municipio do Rio de Janeiro e sera integralizado na CDURP apdés a regularizacdo do

regime de utilizacdo de ocupacéo para aforamento junto a SPU.

2.2 O interessado, ao participar da presente licitacdo, esta ciente de que o imoével em
qguestdo serd vendido no estado em que se encontra, inclusive suas benfeitorias, se
houver, bem como da situacao registraria do imovel perante o(s) Oficio(s) de Registro de

Iméveis competente(s).
2.2.1 Sera de responsabilidade da CDURP a desocupacéo e regularizacéo do imével.

2.3 A venda sera feita ad corpus, caracterizando-se como meramente enunciativas as
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referéncias as dimensbes do imovel, constantes da respectiva matricula no oficio de
registro de imoveis. As diferencas de medidas, areas e confrontacdes que porventura
venham a ser encontrada no imével, ndo acarretardo nenhum 6nus ou responsabilidade
para a CDURP, ndo ensejando devolucdo de parte do preco, nem tampouco a
complementacéo da area descrita.

2.4. O imovel devera ser entregue ao licitante vencedor livre de pessoas e coisas nao

incluido a demolicédo do imovel.

3. ESTIMATIVA DA OFERTA E PAGAMENTO

3.1 Os valores e formas de pagamento estdo expressos no anexo Il Termo de referencia
da alienacéo

3.2 Os licitantes vencedores poderdo pagar, a vista, o valor ofertado para a aquisi¢do dos
lotes, ou de forma parcelada, observado o percentual minimo de 50% (cinquenta por

cento) a vista.

3.3 E facultado aos promisséarios-compradores antecipar a quitacdo de quaisquer
parcelas ou de todas as parcelas, aplicando-se o desconto pela taxa de juros fixada no

item 2.4.3. do Anexo Il - Termo De Referéncia E Condi¢des Da Proposta.

4. TIPO DE LICITACAO

4.1 A presente CONCORRENCIA é do tipo maior oferta.

5. CONDICOES DE PARTICIPACAO

5.1 Poderdo participar da presente Concorréncia as pessoas juridicas, exceto 0s
servidores publicos, em geral, e os leiloeiros e seus prepostos, conforme previsto,
respectivamente, nos incisos Il e IV do artigo 497 do Cddigo Civil, que atenderem as
exigéncias constantes deste Edital, comprovando o preenchimento dos requisitos

minimos de qualificagéo exigidos no item 6.
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5.2 Nao serdo admitidas & Concorréncia as pessoas juridicas suspensas do direito de
licitar, no prazo e nas condicdes de impedimento, as declaradas inidbneas pela
Administrac@o Direta ou Indireta, inclusive Fundac¢des, em ambos os casos, nos niveis
federal, estadual, municipal, bem como as que estiverem em regime de recuperacdo

judicial, extrajudicial, faléncia ou insolvéncia.

5.3 Néo sera permitida a participacdo de licitantes cujos dirigentes, gerentes, socios ou
componentes do seu quadro técnico sejam servidores da Administragéo Direta ou Indireta
do Municipio ou que o tenham sido nos ultimos 180 (cento e oitenta) dias anteriores a
data deste Edital, em consonancia com o disposto no art. 9°, inciso Ill, da Lei Federal n°®
8.666/93. Conforme o art. 2° do Decreto n° 19.381/2001, também sera vedada a
participacdo de entidades que possuam em seus quadros funcionais, profissional que
tenha ocupado cargo integrante do primeiro e segundo escaldes de sua estrutura, nos
altimos 12 (doze) meses, devendo apresentar declaragdo de atendimento as disposi¢cdes

deste Decreto (Anexo V).

6. DOCUMENTACAO PARA HABILITACAO - ENVELOPE "A"

6.1 Os interessados apresentardo, no ENVELOPE "A", os documentos especificados a

seguir:

(a) Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, com chancela digital na
forma eletrbnica ou tradicional, em se tratando de sociedades empresarias,
acompanhado dos documentos de designacdo de seus administradores, caso

designados em ato separado;

(b) Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedade simples, acompanhada da prova

da composicdo da diretoria em exercicio;

(b.1) A sociedade simples que ndo adotar um dos tipos societarios regulados no Cédigo
Civil devera mencionar no respectivo ato constitutivo as pessoas naturais incumbidas de

sua administracdo, exceto se assumir a forma de sociedade cooperativa,

(c) A prova da investidura dos administradores da sociedade limitada eventualmente
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designados em ato separado do Contrato Social, mediante termo de posse no livro de

atas da Administracdo e averbacao no registro competente;

(d) Decreto de autorizacdo, em se tratando de sociedade estrangeira em funcionamento
no pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo 6rgao
competente, quando a atividade assim o exigir;

(e) No caso de participacao no certame por meio de mandatario, este devera apresentar
instrumento de mandato, publico ou particular, com poderes expressos para participar do

certame visando adquirir os lotes, em nome do licitante;
(f) Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas da
Receita Federal do Brasil (CNPJ);

(g) Declaracéo de conformidade com o Decreto n° 19.381/2001 (Anexo V).

7. FORMULACAO DA PROPOSTA - ENVELOPE "B"

7.1 A PROPOSTA (ENVELOPE "B") sera apresentada, em 1 (uma) via, na forma

estabelecida no subitem 8.1, devendo ser assinada por seu(s) representante(s) legal(is).

7.2 Os licitantes ficam obrigados a manter a validade da proposta por 60 (sessenta) dias,

contados da data da realizagdo da licitagdo.

7.3 Na hipétese de a CDRUP néao assinar o Termo com os licitantes vencedores, ou com
outro, na ordem de classificagcdo, no prazo de 60 (sessenta) dias, os licitantes
ficardo liberados de quaisquer compromissos assumidos salvo se prorrogada a validade
da proposta por mais 60 (sessenta) dias, por manifestacdo expressa e formalizada junto

a CDURP por parte do licitante interessado.

8. FORMA DE APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS E PROPOSTAS

8.1 No dia, hora e local indicados no subitem 1.1 deste instrumento, os documentos e as

propostas exigidos no presente Edital serdo apresentados em 2 (dois) envelopes
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indevassaveis e fechados, constando obrigatoriamente da parte externa de cada um as

seguintes indicacoes:

COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO - CONCORRENCIA N° 01/2016 - ENVELOPE
"A" (DOCUMENTAGCAO)

RAZAO SOCIAL E CNPJ

COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO - CONCORRENCIA N° 01/2016 - ENVELOPE
"B" (PROPOSTA)

RAZAO SOCIAL E CNPJ

8.2 Os documentos exigidos no ENVELOPE "A" - DOCUMENTACAO DE HABILITACAO
- poderdo ser apresentados no original ou em copia reprogréafica autenticada, na forma do
artigo 32 da Lei 8.666/93, ou em coOpia acompanhada do original para autenticacdo pela
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO e acompanhados das respectivas certiddes de

publicagdo no setor da imprensa oficial, quando for o caso.

8.3 A proposta exigida no ENVELOPE “B” sera apresentada pelo licitante, digitada, sem
rasuras ou entrelinhas, com os dados da pessoa juridica rubricados e assinados pelo

seu(s) representante(s) legal(is).
8.4 O licitante devera apresentar, em sua proposta, nos termos do Anexo Il.

8.5 N&o serdo admitidas, sob quaisquer motivos, modificagbes ou substituicbes da
proposta ou de quaisquer documentos, uma vez entregues os envelopes indicados no
item 8.1.

8.6 Os licitantes arcardo com todos o0s custos relativos a apresentacdo das suas
propostas. A CDURP, em nenhuma hipotese, serd responsavel por tais custos,

quaisquer que sejam os procedimentos seguidos ha Concorréncia ou 0s seus resultados.

9. PRAZOS

9.1 Na contagem dos prazos € excluido o dia do inicio e incluido o do vencimento. Os

prazos somente se iniciam e se vencem em dias de expediente.
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9.2 Os prazos relativos aos recursos administrativos sdo disciplinados em sec¢éo propria
deste Edital.

9.3 Os licitantes ficam obrigados a manter a validade da proposta por 60 (sessenta) dias,
contados da data da realizacdo da licitagao.

10. HABILITAGAO DOS LICITANTES E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

10.1 A presente Concorréncia sera processada e julgada em sessdo publica com a
observancia do seguinte procedimento:

(a) recebimento dos envelopes "A" e "B", no dia, hora e local indicados no Aviso de
Concorréncia, com a imediata abertura dos envelopes "A" - DOCUMENTACAO.

(b) Apoés a decisao relativa a habilitacdo e decorrido o prazo recursal de 05 (cinco) dias
Uteis a contar da intimag&o do ato ou da lavratura da ata, consoante previsto no artigo
109, I, “@” da Lei n° 8.666/93, todos os habilitados serdo convocados para
prosseguimento da licitacdo, com abertura dos envelopes, contendo as propostas de
precos. O prazo para recorrer e publicacdo de convocacao para reinicio da licitagdo seréo
dispensados, caso todos os licitantes renunciem ao direito de recorrer, hipétese em que a

sessao prosseguira com abertura dos envelopes “B” — PROPOSTA DE PRECOS;

(c) abertura dos envelopes "B" - PROPOSTA DE PRECOS, com julgamento e
classificagdo das propostas quando sera dado o resultado do certame com julgamento ou

com nova suspensédo da sesséo, para seu julgamento;

(d) convocacdo para prosseguimento da sessdo, quando sera divulgado o nome da

licitante vencedora, na inexisténcia de recursos ou apés seu julgamento)

10.2 A Comissao de Licitacdo podera prorrogar o prazo para a apresentacdo dos
envelopes, mediante publicagdo de Aviso ou Errata nos mesmos meios de comunicagao
utilizados para a publicacdo do Aviso. Neste caso, os direitos e deveres da CDURP e dos
licitantes, relativos a esta Concorréncia, previamente sujeitos a data inicial, estardo
automaticamente transferidos para a nova data fixada, ficando entendidos como validos

0s documentos que possuiam validade na data da reunido original.
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10.3 Todos os atos praticados na sesséo de julgamento serdo lavrados em ata, assinada

pelos licitantes presentes e pela Comissao de Licitacao.

10.4 Os licitantes se fardo representar nas sessdes por apenas 1 (um) procurador ou
pessoa expressamente credenciada com poderes para representa-la em todas as fases
do procedimento licitatorio.

10.5 Todos os envelopes, bem como o seu conteudo, apos abertos, serdo rubricados
pelos licitantes presentes e pela Comisséo de Licitacao.

10.6 E facultada a Comissdo de Licitacdo a realizacdo de diligéncias destinadas a
esclarecer ou completar a instru¢cdo do processo, em qualquer fase da Concorréncia.

10.7 Decaira do direito de impugnar os termos do edital de licitagdo perante a
Administracdo o licitante que, tendo-o aceito sem objecdo, venha a apontar apos o
segundo dia util que anteceder a abertura dos envelopes de habilitagdo, falhas ou

irregularidades, hipétese em que tal peticdo néo tera efeito de recurso.

10.8 Ultrapassada a fase da habilitagdo e abertas as propostas, a Comissdo de Licitagdo
ndo mais poderd desclassificar os licitantes por motivos relacionados com a habilitagéo,

salvo em razéo de fatos supervenientes ou conhecidos apdés o julgamento.

11. CRITERIOS DE HABILITACAO E DE JULGAMENTO

11.1 Sera inabilitado o licitante que ndo apresentar quaisquer dos documentos
relacionados neste Edital, especialmente os do item 6 e seus subitens ou, ainda,

apresenta-los com vicio, defeito ou fora do prazo de validade.

11.2 Sera desclassificada a proposta do licitante apresentada em desacordo com o0s

termos deste Edital, ou de modo que prejudique a analise comparativa.

11.3 A proposta vencedora sera aquela que possuir o maior valor ofertado, observado o

Anexo Il, ap6s a comparacdo com as demais propostas.

11.4 Na hipotese de classificagdo de apenas uma proposta, a mesma sera considerada

vencedora desde que o valor total ofertado para a aquisicdo seja igual ou maior que o
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valor minimo estabelecido no Anexo II.

11.5 No caso de empate sera declarada vencedor o licitante que venha a ser
contemplado em sorteio publico, conforme estabelecido no § 2° do artigo 45 da Lei N.°
8666/93.

11.6 Na hipétese de desclassificacdo de todas as propostas ou inabilitacdo, a
COMISSAO DE LICITACAO podera fixar aos licitantes o prazo de 8 (oito) dias Uteis para
apresentacdo de outras, corrigidas das causas que ensejaram as suas respectivas
desclassificagdes inabilitagdes.

12. RECURSOS

12.1 Os recursos das decisdes da Comissao de Licitacdo serdo apresentados por escrito,
e dirigidos ao Presidente da CDURP. A Comissao de Licitacdo podera reconsiderar sua
decisdo em igual prazo de 5 (cinco) dias Uteis, ou submeté-lo a autoridade superior no
mesmo prazo, devidamente informado. A reconsideracdo estarad sujeita a recurso ex

officio.

12.2 A Comissdo de Licitacdo dard ciéncia dos recursos a todos os licitantes, para
impugnagdes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis.

~

12.3 Os recursos contra as decisdes relativas a habilitagdo ou a inabilitacdo dos

licitantes, ou contra o julgamento das propostas, terdo efeito suspensivo.

12.4 As decisdes da Comisséo de Licitagdo tomadas nas sessdes de julgamento serdo
diretamente comunicadas aos interessados, caso presentes. Na auséncia dos
interessados, as decisbes serdo publicadas no D.O.RIO. As demais decisbes da

Comisséo de Licitagdo ou do Presidente da CDURP seréo publicadas no D.O.RIO.

12.5 Dos atos da Administracdo decorrentes desta Concorréncia e da legislacdo aplicavel

cabem:

| - Recurso, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da intimacdo do ato ou da lavratura
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da ata, nos casos de:

a) Habilitacao ou inabilitacao dos licitantes.

b) Julgamento das propostas.

¢) Anulacado ou revogacao da licitacéo.

d) Resciséo do contrato, a que se refere o inciso | do artigo 79 da LeiFederal n°
8.666/93.

e) Aplicacé@o das penas de adverténcia, suspensdo temporaria ou de multa.

Il - Representagéo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis da intimacéo da decisdo relacionada
com o objeto da licitagdo ou do Contrato, de que ndo caiba recurso hierarquico.

[Il - Pedido de Reconsideracgéo, de decisao de Secretario Municipal, na hipétese do artigo
87, 8 3°, da Lei Federal n° 8.666/93, no prazo de 10 (dez) dias Uteis da intimacao do ato.

12.6 A intimagao dos atos referidos no inciso |, alineas “a”, “b”, “c” e “e”, excluidos os
relativos a adverténcia e multa de mora, sera feita mediante publicagdo na imprensa
oficial, salvo para os casos previstos nas alineas “a” e “b”, se presentes 0s prepostos dos
licitantes no ato em que foi adotada a deciséo, quando poderé ser feita por comunicagéo

direta aos interessados e lavrada em ata.

12.7 Nenhum prazo de recurso, representacdo ou pedido de reconsideracéo se inicia ou

corre sem que 0s autos do processo estejam com vista franqueada ao interessado.

13. TERMO DE COMPRA E VENDA

13.1 Integra o presente Edital, sob a forma do Anexo 1V, a minuta do Termo de Compra e

Venda, cujas disposi¢des disciplinardo as relacdes entre a CDURP e o licitante vencedor.

13.2 A CDURP convocara o licitante vencedor para assinatura do Termo de Compra e

Venda, uma vez concluido o certame em definitivo.

13.3 Caso o licitante deixe de assinar o Termo de Compra e Venda, por sua exclusiva

culpa, sera aplicada multa no valor de 10 % da proposta, facultando-se a CDURP
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convocar os licitantes remanescentes na ordem de classificacdo, para fazé-lo em igual
prazo e nas condi¢des propostas pelo primeiro classificado, inclusive quanto aos precos
atualizados de conformidade com o ato convocatorio nos termos do artigo 64 da lei 8.666,
ou revogar a licitacdo, independentemente da cominacéo prevista no artigo 81 da Lei n°
8.666/93.

14. TERMO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

14.1 Integra o presente Edital, sob a forma de Anexo lll, a minuta do Termo de Promessa
de Compra e Venda, cujas disposi¢cdes disciplinardo as relagbes entre a CDURP e o

licitante vencedor.

15. SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1 A recusa da Adjudicataria em assinar o Termo dentro do prazo de 15 dias,
caracteriza o descumprimento total das obrigacfes, ensejando multa de 10% do valor

ofertado.

15.2 Os demais descumprimentos contratuais podem ensejar as seguintes penalidades:
| - Adverténcia;

Il - Multa moratéria de 1% (um por cento) por dia util, na forma do art. 592 do

RGCAF,;

[l - Multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato;

IV - Suspensédo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com

a Administracdo, por prazo nao superior a 2 (dois) anos;

V - Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida

sempre que o contratado ressarcir a Administracdo pelos prejuizos resultantes e apoés

URBANO DA REGIAO DO PORTO DO RIO DE JANEIRO
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decorrido o prazo da sancao aplicada com base no inciso anterior.

15.2.1 Sujeita-se a multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato o
adjudicatario responsavel pela sua publicacdo que ndo a executar, na forma prevista no §
4° do art. 441 do RGCAF.

15.3 As sanc¢des previstas podem cumular-se e n&do excluem a possibilidade de resciséo
unilateral do contrato, facultada a defesa prévia do interessado.

16. FORO JUDICIAL

16.1 O Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro é o foro judicial
competente para dirimir quaisquer duvidas, questdes ou demandas relativas a esta

concorréncia e a adjudicacao dela decorrente.

17. DISPOSICOES FINAIS

17.1 A ADJUDICATARIA é responsavel por quaisquer compromissos assumidos com
terceiros, por qualquer dano causado a terceiros, bem como por indenizagéo a estes em

decorréncia de atos de seus empregados, prepostos ou subordinados.

17.2 Nao caberdo a CDURP quaisquer obrigacdes de riscos de responsabilidade civil

e/ou de riscos diversos.

17.3 A presente licitagcdo podera ser adiada, ou ainda, revogada por razdes de interesse
publico, bem como anulada por ilegalidade, de oficio ou por provocacdo de terceiros,
mediante parecer escrito e devidamente fundamentado, sem que caiba aos licitantes
qualquer direito a reclamacado, pagamento ou indenizacdo por este motivos, de acordo
com o artigo 387 do RGCAF c/c art. 49 da Lei 8666/93, ressalvado o disposto no
paragrafo Unico do art. 59 da Lei n° 8.666/93.

17.4 Ficam reservados ao Presidente da CDURP, o direito e a autoridade para resolver

todo e qualquer caso singular, duvidoso ou omisso, ndo previsto neste Edital, nas leis e
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nos regulamentos que, de qualquer forma, se relacionem com o objeto da licitacéo.

17.5 Sao partes integrantes do presente edital:

Anexo | — Certidbes do Registro Geral de Iméveis e Croqui do Imovel

Anexo Il — Termo de Referéncia e Condi¢cdes da Proposta

Anexo Il — Termo de Promessa de Compra e Venda

Anexo IV — Termo de Compra e Venda

Anexo V — Modelo de Declaracao ref. ao artigo 9°, inciso lll, da Lei n® 8.666/93 e artigo

2°, paragrafo unico, do Decreto Municipal n° 19.381/01.

18. Este Edital e seus anexos contém ( ) folhas, todas rubricadas.

Rio de Janeiro, de de 2016.

Elaine de Oliveira Araujo

Presidente da Comisséo de Licitacdo
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Anexo Il - TERMO DE REFERENCIA E CONDIGCOES DA PROPOSTA

CONCORRENCIA PUBLICA PARA ALIENACAO DE IMOVEL DE
PROPRIEDADE DA COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO DA
REGIAO DO PORTO DO RIO DE JANEIRO — CDURP CUJO PAGAMENTO SE
DARA PARTE A VISTA NO ATO DE TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS E
PARTE EM PERMUTA FINANCEIRA.

1. OBJETO DA LICITAGCAO

1.1. A presente licitacdo tem por objeto a alienacdo do imével situado na Rua Equador,
650 - Santo Cristo, que sera entregue devidamente regularizado, livre e desimpedido de
pessoas e no estado de conservagdo em que se encontra.:

1.2. O critério de julgamento é o de maior oferta, sendo declarado vencedor aquele que
oferecer a maior oferta, que, necessariamente, devera ser igual ou superior ao valor
minimo estabelecido no item 2.4 abaixo.

1.3. A venda sera feita ad corpus, caracterizando-se como meramente enunciativas as
referéncias as dimensbes do imoével. As diferencas de medidas, areas e confrontacbes
que porventura venham a ser encontradas no imével ndo acarretardo nenhum 6nus ou
responsabilidade para a CDURP, ndo ensejando devolucdo de parte do preco, nem
tampouco a complementagéo da area descrita.

1.4. A todos os interessados é concedido o direito de vistoriar os imoéveis oferecidos a
venda por meio deste certame, devendo ser agendada visita técnica na CDURP, através

7

do e-mail elson.alves@cdurp.com.br. A _vistoria ndo_é obrigatéria para fins de
participacdo.

1.5. Em hip6tese alguma o desconhecimento do estado em que se encontra o imével,
seja em relacdo as medidas, caracteristicas, funcionalidades ou estado de conservagao
poderd ser alegado como justificativa para a inexecucdo da proposta adjudicada ou
gualquer obrigacao referente ao negdcio ajustado.

2. DO VALOR DA AVALIACAO E DA OFERTA MINIMA

2.1. O valor do laudo de avaliagao do imovel é: 13.300.000,00 (treze milhdes e trezentos
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mil reais) referente ao dominio pleno, o que equivale a R$ 11.039.000,00 (onze milhdes
e trinta e nove mil reais) para o dominio atil, conforme Laudo de Avaliagcdo GIHAB/RJ
n® 005/2015, validado pela Comissdo Especial de Avaliacbes — CEA, através da
Deliberacdo CEA n° 726;

2.2. A responsabilidade pela regularizacdo e eventual desocupacao dos iméveis ficara a
cargo da CDURP e o valor estimado para as despesas ja realizadas e a realizar relativas
aisto, é de: R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

2.3. O valor referente a taxa de desenvolvimento, a ser pago a CDURP, corresponde a
5% (cinco por cento) do valor relativo ao dominio Gtil, conforme item 2.1 deste edital.

2.4. O Valor minimo estabelecido para a alienagdo desta concorréncia serd composto
por um valor em entrada, a ser pago a vista no ato da promessa ou da transferéncia do
imével e uma permuta financeira do empreendimento imobilidrio a ser desenvolvido no
imovel, conforme critérios detalhados a seguir.

2.4.1 O valor de entrada, a ser pago a vista no ato da assinatura do termo de compra e
venda ou termo de promessa de compra e venda, correspondera a, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) do valor minimo estabelecido no item 2.4.2.1.1, ou seja: R$
6.295.475,00 (seis milhdes duzentos e noventa e cinco mil quatrocentos e setenta e
cinco reais);

2.4.2 A permuta financeira deve ser apresentada através do Valor Presente, descontado
do fluxo projetado de permuta a ser paga a CDURP, de empreendimento de qualquer
tipo, a uma taxa de 14,25% (quatorze inteiros e vinte e cinco centésimos por cento)
ao ano;

2.4.2.1 O Valor Minimo para a soma do Valor de Entrada (item 2.4.1) e do Valor
Presente da permuta financeira (item 2.4.2) deve corresponder ao total do valor relativo
ao dominio util do laudo de avaliacdo do imovel, conforme descrito no item 2.1 deste
edital acrescido do total dos valores descritos nos itens 2.2 e 2.3 deste termo de
referéncia;

2.4.2.1.1 O Valor Minimo para a proposta (soma de entrada e valor presente da permuta
financeira) serd composto pelos valores a seguir:
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Laudo de Avaliagao: R$ 11.039.000,00 (dominio util)
Despesas de Regularizacéo: R$ 1.000.000,00(estimado)
Taxa de Desenvolvimento: R$ 551.950,00 (5% do laudo)
Valor Minimo: R$ 12.590.950,00

2.4.2.2 O Periodo maximo do fluxo para pagamento da permuta financeira € de 3 (trés)
anos contado a partir da data de langamento do empreendimento;

2.4.2.3 O Periodo maximo para o lancamento do empreendimento € de 2 (dois) anos
contado a partir da data da assinatura do termo de transferéncia do imovel;

2.4.3 Desta forma, o valor de cada proposta apresentada pelos licitantes correspondera
a soma do valor nominal para a entrada e do Valor Presente para a permuta,
respeitando-se os valores minimos e os critérios para o célculo do valor presente da
permuta estabelecidos nos itens 2.4.1 a 2.4.2.3, respectivamente;

2.4.3.1 Em caso de empate, vencerd a proposta que apresentar o maior valor de
entrada.

2.4.3.2 Se houver empate também no valor de entrada sera realizado o sorteio nos
termos do item 11.5 do edital.

2.5 O licitante vencedor devera apresentar, no ato de assinatura do termo de
transferéncia do imdvel, Carta Fianca ou Seguro Garantia que garanta os pagamentos
do fluxo da permuta financeira, nos valores e prazos estabelecidos em sua proposta
apresentada.

2.5.1 Alternativamente, o licitante vencedor podera optar por substituir a Carta Fianca ou
Seguro Garantia por Contrato de Alienacdo Fiduciaria do imovel em nome da CDURP,
condicionada aos valores e prazos estabelecidos na proposta apresentada.

2.5.1.1. A garantia poderd ser executada mediante descumprimento dos prazos
propostos para o pagamento do fluxo da permuta conforme proposta a ser apresentada
pelo proprio licitante.

2.5.1.2. Em caso de execucédo o garantia do Contrato de Alienacao Fiduciaria o licitante
vencedor perde o valor de entrada ja pago.

2.6. Nao sera permitido fazer propostas e adquirir o imével objeto da presente
concorréncia publica por valor inferior ao Valor minimo estabelecido no item 2.4 e
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3. DA QUITACAO E FORMALIZAGCAO DA ALIENACAO

3.1. A alienacao do imével deste Edital sera formalizada mediante lavratura de Termo de
Compra e Venda pela CDURP, incumbindo ao arrematante os custos com itbi, laudémio,
registro de notas e sua transcrigdo no Registro Geral de Imoveis, observando-se 0s
prazos previstos neste Edital.

3.2. O instrumento de formalizagédo da alienacdo devera ser lavrado no prazo maximo de
15 (quinze) dias, apo6s a notificacdo para assinatura do Termo de Compra e Venda a ser
encaminhada pela CDURP.

3.3. O licitante vencedor devera comprovar o registro do Termo de Compra e Venda no
Registro Geral de Iméveis (RGI), dentro do prazo de 120 (cento e vinte dias) dias
corridos, a contar da assinatura do Termo de Compra e Venda.

3.4. A inobservéancia dos prazos indicados nos subitens 3.2 e 3.3 facultara a CDURP a
cobranca de multa correspondente a 0,5% (meio por cento) do valor nominal do lance
vencedor, atualizado desde a data da realizag&o do leildo.

3.5. Serdo de responsabilidade do licitante vencedor todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia ou a regularizagdo do imovel, tais como: tributos, inclusive
impostos, taxas, alvaras, certidées do comprador, emolumentos cartorarios, registros,
averbacoes, foro e laudémio.
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ANEXO Il TERMO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
TERMO N° ___ /2016

TERMO DE PROMESSA COMPRA E VENDA DO
IMOVEL SITUADO NA RUA EQUADOR, 650,
SANTO CRISTO, ENTRE: 1) COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DA REGIAO DO
PORTO DO RIO DE JANEIRO, E 2)

Aos ___ (xxx) dias do més de de 20XX, na Rua Sacadura Cabral, 133, Saude,
Rio de Janeiro, RJ, presente: como Promitente Vendedor a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DA REGIAO DO PORTO DO RIO, doravante
denominada CDURP, como CONTRATANTE, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas - CNPJ sob o n°® 11.628.243/0001-95, representada por seu Diretor Presidente,
Alberto Gomes Silva, brasileiro, casado, Sociélogo, portador da cédula de identidade n°
04.864.396-9 IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n® 593.278.477-68, e por seu Diretor de
Administrac@o e Finangas, Sérgio Lopes Cabral, brasileiro, casado, Economista, portador
da cédula de identidade n° 1639085 SSP/DF, inscrito no CPF sob 0 n° 906.498.501-49 e,
de outro lado, como Outorgado Comprador XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXX,
KXXXXKXXXX, XXXXXXXX, (nome, portador da carteira de identidade de n°
XXXXXXXXX e do CPF n® XXXXXXXXXXX ou CNPJ de n.° XXXX, residente e
domiciliado ou com sede nesta cidade na XXXXXXXXXXXXX), adiante designado
COMPRADOR, tendo em vista o decidido no processo administrativo n.°
24/100.051/2016, é assinado, perante as testemunhas abaixo mencionadas, o presente
TERMO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA com as seguintes clausulas e

condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — A CDURP é senhora e possuidora do imével situado nesta

cidade na Rua Equador, 650, Santo Cristo, descrito e caracterizados na matriculas n.°
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48.741, do 2° Oficio de Registro de Imdveis, de inscricdo imobiliaria n.° 0113271-1,
PROMETENDO ALIENA-LO nos termos do Edital de Concorréncia n° 01/2016, no estado
em que se encontra e assumindo o promitente comprador qualquer énus judicial e ou
extrajudicial, hipoteca legal ou convencional, obrigacdes de qualquer natureza incidentes
sobre o imdvel, tais como, taxas condominiais, tributos de qualquer espécie, foro, tarifas e
multas, renunciando, de forma irretratavel, ao direito de posteriormente cobrar tais

valores, a titulo de regresso da CDURP.

CLAUSULA SEGUNDA - O referido imoével foi adquirido pela CDURP, mediante
incorporacdo do Municipio do Rio de Janeiro por meio do Termo F/SPA n° XX,

devidamente registrado na matricula do imével.

CLAUSULA TERCEIRA - O imével descrito na Clausula Primeira teve seus direitos
aquisitivos repassados ao PROMITENTE COMPRADOR na Concorréncia n°® 01 de 2016,

realizadaem _ / /2016, pelo valor de R$

Sendo que a titulo de sinal foi paga a importancia de R$ , ficando o

saldo do preco a ser pago na forma do anexo.

CLAUSULA QUARTA - A CDURP neste ato transfere ao PROMITENTE COMPRADOR a
posse que tem sobre o imével, por meio da imissdo na posse, por forgca desta escritura e

pela clausula constituti.

CLAUSULA QUINTA - A promessa de compra e venda é feita ad corpus, caracterizando-
se como meramente enunciativas as referéncias as dimensdes do imével. As diferencgas
de medidas, areas e confrontacdes que porventura venham a ser encontradas no imével
ndo acarretardo nenhum 6nus ou responsabilidade para a CDURP, néo ensejando

devolucédo de parte do preco, nem tampouco a complementacdo da area descrita.

CLAUSULA SEXTA — O PROMITENTE COMPRADOR responsabilizar-se-a por todos 0s
custos e providéncias relativas a averbagdo ou transcricdo desta promessa junto ao

cartério competente, sem que isso acarrete 6nus para a CDURP.

CLAUSULA SETIMA - O presente Termo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando os contratantes, bem como os herdeiros e sucessores do PROMITENTE
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COMPRADOR, respondendo todos pela evic¢éo de direito.

CLAUSULA OITVAVA — E competente o foro central da Comarca da Capital do Estado
do Rio de Janeiro para dirimir eventuais conflitos oriundos do presente Termo,

renunciando as partes contratantes a qualquer outro foro.

CLAUSULA NONA - As obrigacbes ora assumidas reger-se-80 pelo Cddigo de
Administrac@o Financeira e Contabilidade Publica do Municipio. A eficacia deste Termo
fica condicionada a sua publicacdo, em extrato, no Diario Oficial, no prazo de 20 (vinte)
dias contados da assinatura. As despesas decorrentes da publicacdo correrdo, Unica e
exclusivamente, as expensas do PROMITENTE COMPRADOR. A CDURP remetera
informagé&o ao Tribunal de Contas.

Rio de Janeiro,

CDURP

COMPRADOR

TESTEMUNHAS:

1) 2)
Nome:

Nome:
Identidade n.°

Identidade n.°
CPFn.°

CPFn.°
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ANEXO IV
TERMON° /20

TERMO DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL
SITUADO NA RUA EQUADOR, 650, SANTO
CRISTO, ENTRE: 1) COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DA REGIAO DO
PORTO DO RIO DE JANEIRO, E 2)

Aos __ (xxx) dias do més de de 20XX, na Rua Sacadura Cabral, 133, Saude,
Rio de Janeiro, RJ, presente: como Outorgante Vendedor a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DA REGIAO DO PORTO DO RIO, doravante
denominada CDURP, como CONTRATANTE, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas - CNPJ sob o n°® 11.628.243/0001-95, representada por seu Diretor Presidente,
Alberto Gomes Silva, brasileiro, casado, Socibélogo, portador da cédula de identidade n°
04.864.396-9 IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n® 593.278.477-68, e por seu Diretor de
Administrac@o e Finangas, Sérgio Lopes Cabral, brasileiro, casado, Economista, portador
da cédula de identidade n°® 1639085 SSP/DF, inscrito no CPF sob o n° 906.498.501-49,
de outro lado, como Outorgado Comprador XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXK,  XXXXXXXX, (nome, portador da carteira de identidade de n°
XXXXXXXXX e do CPF n® XXXXXXXXXXX ou CNPJ de n.° XXXX, residente e
domiciliado ou com sede nesta cidade na XXXXXXXXXXXXX), adiante designado
COMPRADOR, tendo em vista o decidido no processo administrativo n.°
24/100.051/2016, é assinado, perante as testemunhas abaixo mencionadas, o presente
TERMO DE COMPRA E VENDA com as seguintes clausulas e condicdes:



PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

RI 0 SECRETARIA ESPECIAL DE CONCESSOES E DE
PARCERIAS PUBLICO-PRIVADAS
PREFEITURA CDURP | COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO

URBANO DA REGIAO DO PORTO DO RIO DE JANEIRO

CLAUSULA PRIMEIRA — A CDURP é senhora e possuidora do iméveil situados nesta
cidade na Rua Equador, 650, Santo Cristo, descrito e caracterizado na matriculas n.°
48.741, do 2° Oficio de Registro de Imdveis, de inscricdo imobiliaria n.° 0113271-1,
alienando-o nos termos do Edital de Concorréncia n°01/2016, no estado em que se
encontra e assumindo o COMPRADOR qualquer 6nus judicial e ou extrajudicial, hipoteca
legal ou convencional, obrigagbes de qualquer natureza incidentes sobre o imovel, tais
como, taxas condominiais, tributos de qualquer espécie, foro, tarifas e multas,
renunciando, de forma irretratavel, ao direito de posteriormente cobrar tais valores, a
titulo de regresso da CDURP.

CLAUSULA SEGUNDA - O referido imoével foi adquirido pela CDURP, mediante
incorporacdo do Municipio do Rio de Janeiro por meio do Termo F/SPA n° XX,

devidamente registrado na matricula do imével.

CLAUSULA TERCEIRA - O im6vel descrito na Clausula Primeira foi adquirido em

Concorréncia Publica n® 01/2016, realizado em _ / /20XX, pelo valor de R$

CLAUSULA QUARTA - A CDURP pelo presente e na melhor forma de direito vende ao
COMPRADOR o imével descrito na Clausula Primeira pelo preco de R$ (),
tendo sido pago o montante de R$ | através de XXX, e ficando o valor R$
(__) em nota promisséria e, assim da plena e geral quitacdo ao COMPRADOR, para

mais nada reclamar, a que titulo for com relagéo ao imével.

CLAUSULA QUINTA - A CDURP neste ato transfere ao COMPRADOR todo o direito,
acao e dominio que tem sobre os imoveis e os imite na sua posse, por forca desta

escritura e pela clausula constituti.
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CLAUSULA SEXTA - A venda é feita ad corpus, caracterizando-se como meramente
enunciativas as referéncias as dimensdes do imdével. As diferencas de medidas, areas e
confrontagbes que porventura venham a ser encontradas no imovel ndo acarretardo
nenhum 6nus ou responsabilidade para a CDURP, ndo ensejando devolucédo de parte do
preco, nem tampouco a complementacdo da area descrita.

CLAUSULA SETIMA — O COMPRADOR responsabilizar-se-a4 por todos os custos e
providéncias relativas a averbacado ou transcricdo do titulo aquisitivo referente ao imével
objeto do presente, bem como qualquer outro ato necessario a efetivacdo da presente
alienacdo e a regularizagdo do imdével junto ao cartério competente, sem que iSsoO

acarrete 6nus para a CDURP.

Paragrafo Unico — A transcricdo do Termo de Compra e Venda junto ao RGI competente
deve ser efetivado pelo COMPRADOR em até 120 (cento e vinte) dias, contados da
assinatura do presente, sendo que o descumprimento deste prazo facultara a CDURP a
cobranca de multa mensal correspondente a 1% (um por cento) do valor nominal do

preco vencedor, atualizado desde a data da realizacéo do leildo.

CLAUSULA OITAVA - O presente Termo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando os contratantes, bem como o0s herdeiros e sucessores do COMPRADOR,

respondendo todos pela eviccao de direito.

CLAUSULA NONA — E competente o foro central da Comarca da Capital do Estado do
Rio de Janeiro para dirimir eventuais conflitos oriundos do presente Termo, renunciando

as partes contratantes a qualquer outro foro.

CLAUSULA DECIMA - As obrigacdes ora assumidas reger-se-do pelo Codigo de
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Administracao Financeira e Contabilidade Publica do Municipio. A eficacia deste Termo
fica condicionada a sua publicacdo, em extrato, no Diario Oficial, no prazo de 20 (vinte)
dias contados da assinatura. As despesas decorrentes da publicagdo correrdo, Unica e
exclusivamente, as expensas do COMPRADOR. A CDURP remetera informagédo ao
Tribunal de Contas.

Rio de Janeiro,

CDURP

COMPRADOR
TESTEMUNHAS:

1) 2)

Nome: Nome:
Identidade n.° Identidade n.°

CPFnNn.° CPFnNn.°
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ANEXO V AO EDITAL DE CONCORRENCIA — CON - 01/2016

(MODELO)

DECLARACAO REF. AO ARTIGO 99, Ill, DA LEI N° 8.666/93 E ARTIGO 2°
PARAGRAFO UNICO, DO DECRETO N° 19.381/01

(em papel timbrado da empresa)

[denominagé&o/razéo social da sociedade empresarial]
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ n°

[endereco da sociedade empresarial]

DECLARAMOS, sob as penalidades cabiveis, que ndo possuimos dirigentes, gerentes,
sécios ou componentes do quadro técnico que sejam servidores da Administragédo Direta
ou Indireta do Municipio, ou que o tenham sido nos ultimos 180 (cento e oitenta) dias
anteriores a data desta licitacdo, nos termos do inciso Ill do artigo 9° da Lei Federal n°
8.666/93, e que ndo participam dos nossos quadros funcionais profissional que tenha
ocupado cargo integrante dos 1° e 2° escaldes da Administracdo Direta ou Indireta do
Municipio, nos ultimos 12 (doze) meses, nos termos do paragrafo Unico do artigo 2° do
Decreto Municipal n°® 19.381/01.

Rio de Janeiro, xx de xx de xxxx.

Representante Legal

(Nome, cargo e carimbo da empresa)



