CONCORRENCIA CO SMAC N° 01/2025

CONCESSAO PARA PRESTACAO DOS SERVICOS PUBLICOS DE
APOIO A VISITACAO, OPERACAO, MANUTENGCAO E
CONSERVAGAO DOS PARQUES CARIOCAS, DIVIDIDO EM 2 (DOIS)
BLOCOS, NO MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO/RJ

RESPOSTAS AOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO
PUBLICADO EM 17/09/2025




Documento

Item/Clausula

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Clima
Rua Afonso Cavalcanti, 455 - Cidade Nova
20211-110 - Rio de Janeiro, RJ

Esclarecimento/Sugestao/Critica

Resposta

12/09/2025 APENDICE - 4.1.PNM DO As intervencdes caracterizadas como Pavimentacdes | A Area Construtiva Facultativa, prevista no
PARAMETROS PENHASCO ou Edificagdes estao sujeitas aos pardmetros Apéndice | - Parametros Construtivos, representa,
CONSTRUTIVOS | DOIS IRMAOS construtivos de cada Parque. Nesse sentido, no momento, o limite maximo de metragem para

ltem: 4.1.1. AREA | indagamos a possibilidade da ampliacdo da “AREA novas edificagdes e pavimentagdes, conforme

CONSTRUTIVA CONSTRUTIVA FACULTATIVA” estipulada para o estabelecido no proprio Apéndice. A

FACULTATIVA “PNM DO PENHASCO DOIS IRMAOS” de 155,09m> Concessiondria podera submeter suas propostas

para 500m? ao Poder Concedente por meio do Plano de

Implantacao, o qual devera ser revisto
periodicamente ao longo do prazo da concesséao.
Eventuais alteracdes deverdo ser implementadas
em comum acordo entre as partes, por meio de
aditivo, observadas as disposi¢gdes contratuais e
legais aplicaveis.

12/09/2025 APENDICE - 4.2. PARQUE As intervencdes caracterizadas como Pavimentacdes | A Area Construtiva Facultativa, prevista no
PARAMETROS GAROTA DE ou Edificagdes estdo sujeitas aos parametros Apéndice | - Parametros Construtivos, representa,
CONSTRUTIVOS | IPANEMA Item: construtivos de cada Parque. Nesse sentido, no momento, o limite maximo de metragem para

4.2.1. AREA indagamos a possibilidade da ampliagéo da “AREA novas edificagdes e pavimentagdes, conforme
CONSTRUTIVA CONSTRUTIVA FACULTATIVA” estipulada para o estabelecido no proprio Apéndice. A
FACULTATIVA “PARQUE GAROTA DE IPANEMA” de 494,50m” para | Concessionaria podera submeter suas propostas
2.494,50m?, sendo 2.000m? destinado a implantacdo | ao Poder Concedente por meio do Plano de
de equipamento de exclusivo interesse e uso Implantagao, o qual devera ser revisto
turistico. Entende-se por atividades turisticas os periodicamente ao longo do prazo da concesséao.
meios, estruturas e servigos criados ou adaptados Eventuais alteragdes deverao ser implementadas
para proporcionar atividades de lazer, descanso e em comum acordo entre as partes, por meio de
entretenimento aos visitantes, englobando tanto aditivo, observadas as disposigbes contratuais e
instalagoes fisicas (edificios, atragdes) quanto a legais aplicaveis.
infraestrutura e os servigos associados, que tornam o
lazer possivel e atraente para os turistas,
contribuindo para a competitividade e o
desenvolvimento do Parque Garota de Ipanema.
12/09/2025 EDITAL 23.DO Em funcao dos servigos técnicos prestados no Sobre o pedido de esclarecimento referente aos itens
REEMBOLSO ambito da estruturagéo da CONCESSAO, a Licitante 23.1.1 € 23.1.2 do edital cabe mencionar que os
DAS DESPESAS vencedora do certame devera reembolsar tanto o valores relativos a remuneracao fixa e variavel do
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VINCULADAS A BNDES, como a Companhia Carioca de Parcerias e BNDES que constam no Edital estdo baseados no
CONCESSAO Investimentos — CCPAR pelos custos incorridos, que | Contrato de Estruturagdo de Projeto celebrado entre
conforme o edital monta ao valor aproximado de R$ 0 Municipio do Rio de Janeiro e o BNDES.
4.000.000,00 (quatro milhdes de reais). Ocorre, no Quanto aos valores de ressarcimento de gastos
entanto, que os valores apresentados no Edital a previstos no item 23.1.3 cabe esclarecer que tais
titulo de reembolso pelos estudos realizados estao valores sao gastos ja incorridos com a contratagao de
muito acima do que é usualmente praticado pelo terceiros pelo BNDES para a elaboragao dos servigos
mercado em tipos similares de estudo, como técnicos dos seis parques e o ressarcimentos de tais
exemplo, MIP Parque da Catacumba R$ 150.000,00 gastos estao previstos no Contrato de Estruturagéo
(cento e cinquenta mil) anexo 1, MIP Bosque da Barra | de Projeto celebrado entre o Municipio do Rio de
e Chico Mendes R$ 150.000,00 (cento e cinquenta Janeiro e 0o BNDES. Contudo, no item 23.1.4 do edital,
mil) Anexo 2. Por esta razéo, servimo-nos da ha previsado de diluicdo de prazo do pagamento a ser
presente para requerer a substancial redugao do realizado pelo Concessionario em duas parcelas.
valor desse reembolso em no minimo 50% do valor Por fim, os valores previstos no item 23.2 sao
constante na clausula 23 e seguintes do Edital, as destinados a ressarcir os custos incorridos pela
saber: CCPAR no seu papel de apoio a administragéo
23.1.1. Para 0 BLOCO B, R$ R$ 665.000,00 municipal no processo de estruturagao e licitagdo do
23.1.2.1i.) Para 0 BLOCO B, R$ 224.842,03 projeto.
23.1.2.ii.) Para 0 BLOCO B, R$ 1.660.373
23.1.3.1.) Para 0 BLOCO B, R$ 672.877,31
23.2. Para 0 BLOCO B, R$ 500.000,00
Somatério R$ 3.058.757,34
Reducéo de 50% = R$ 1.529.378,67
12/09/2025 ANEXO BTERMO | 2.3.6. Dentre os investimentos obrigatérios a A metragem indicada no Termo de Referéncia
DE REFERENCIA | Implantagéo de CONCESSIONARIA deverd implantar um restaurante | decorre de estudos técnicos especificos que
BLOCOB Restaurante - o qual devera apresentar metragem maxima de priorizaram a preservagao do carater paisagistico e a
ltem 2.3.6.2. 200,00m? (duzentos metros quadrados), protegdo ambiental, de modo a minimizar os

considerando todas as dependéncias e varanda
externa, conforme descrito no item ii da clausula
2.3.6.2. Ocorre que para implantacdo de um
restaurante com todas as dependéncias a area ideal
é de 400,00m>. Por esta razdo, servimo-nos da

impactos decorrentes das construgdes e assegurar a
manutencao da caracteristica dos parques enquanto
areas publicas de uso livre.

A Area Construtiva Facultativa, prevista no Apéndice |
- Parametros Construtivos, representa, no momento,
o limite maximo de metragem para novas edificagbes
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méxima para 400m>.
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e pavimentagoes, conforme estabelecido no préprio
Apéndice. A Concessiondria podera submeter suas
propostas ao Poder Concedente por meio do Plano
de Implantagao, o qual devera ser revisto
periodicamente ao longo do prazo da concessao.
Eventuais alteracdes deverdo serimplementadas em
comum acordo entre as partes, por meio de aditivo,
observadas as disposi¢des contratuais e legais
aplicaveis.
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