PREFEITURA DA CIDADE DO

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
DA REGIAO DO PORTO DO RIO DE JANEIRO

ANEXO Ill - TERMO DE REFERENCIA

CONCORRENCIA PUBLICA PARA ALIENACAO DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DA
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO DA REGIAO DO PORTO DO RIO DE
JANEIRO - CDURP CUJO PAGAMENTO SE DARA A VISTA NO ATO DE
TRANSFERENCIA DO IMOVEL.

1. OBJETO

1.1. A presente licitacdo tem por objeto a alienacdo do imdvel situado na Rua Equador, 80 a 108 - Santo
Cristo, que serd entregue devidamente regularizado, livre e desimpedido de pessoas e no estado de
conservagao em que se encontra.

1.2. O critério de julgamento é o de maior oferta, sendo declarado vencedor aquele que oferecer a maior
oferta, que, necessariamente, devera ser superior ao valor do terreno estabelecido no item 2.1 abaixo.

1.3. A venda sera feita ad corpus, caracterizando-se como meramente enunciativas as referéncias as
dimensbes do imovel. As diferencas de medidas, areas e confrontacbes que porventura venham a ser
encontradas no imoével ndo acarretardo nenhum dnus ou responsabilidade para a CDURP, ndo ensejando
devolucéo de parte do preco, nem tampouco a complementacdo da area descrita.

1.4. A todos os interessados € concedido o direito de vistoriar o imével oferecido a venda por meio deste
certame, devendo ser agendada visita técnica na CDURP, através do e-mail
adrianorodrigues@cdurp.com.br. A vistoria ndo é obrigatoria para fins de participacéo.

1.5. Em hipdtese alguma o desconhecimento do estado em que se encontra o imdvel, seja em relacdo as
medidas, caracteristicas, funcionalidades ou estado de conservacdo podera ser alegado como justificativa
para a inexecugdo da proposta adjudicada ou qualquer obrigagéo referente ao negdcio ajustado.

2. PARAMETROS URBANISTICOS

A nova legislagdo urbanistica estabelecida pela LC 101, o terreno situa-se em Zona de Uso Misto —
ZUM, onde sao permitidos os usos residencial e comercial.

O terreno esta localizado no Setor C (Subsetor C2). Além dessa divisdo entre setores e subsetores, o
Plano de Operacdo Urbana Consorciada estabelece em seu Programa Basico de Ocupacdo da area as
“faixas de cobranga do potencial adicional de construgdo”, também chamadas de “faixas de
equivaléncia” (Anexo I). Assim o terreno pertence a faixa de equivaléncia C2.

O artigo 36 da LC 101 estabelece a outorga onerosa do potencial de construcdo para as quadras em que 0
Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) for diferente do Coeficiente de Aproveitamento Basico
(CAB), correspondendo esse potencial adicional maximo a diferenca entre os dois coeficientes, aplicada
sobre a area do terreno (Anexo I1).
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Neste sentido, o aproveitamento maximo construtivo do terreno, no que concerne aos parametros
urbanisticos é:

Sub- | Faixa de Gabarito Taxa de | CAB | CAM | m?ndo m?
Setor | Equivaléncia ocupacao residencial | residencial
(metros) | Pavimentos | (%) por CEPAC | por CEPAC
C2 C2 120 40 50 1,00 | 8,00 0,6 1,0

3. DO VALOR DO TERRENO

3.1. O valor do imovel é de R$ 9.530.000,00 (nove milh&es, quinhentos e trinta mil) sem a inclusdo de
pagamento de CEPAC.

4. DA QUITACAO E FORMALIZACAO DA ALIENACAO

4.1. A alienacdo do imdvel deste Edital serd formalizada mediante lavratura de Termo de Compra e
Venda pela CDURP, incumbindo ao arrematante os custos com ITBI, laudémio, registro de notas e sua
transcricdo no Registro Geral de Imoveis.

4.2. O instrumento de formalizacdo da alienacdo devera ser lavrado no prazo maximo de 15 (quinze)
dias, apos a notificacdo para assinatura do Termo de Compra e Venda a ser encaminhada pela CDURP.

4.3. O licitante vencedor devera comprovar o registro do Termo de Compra e Venda no Registro Geral
de Imoveis (RGI), dentro do prazo de 120 (cento e vinte dias) dias corridos, a contar da assinatura do
Termo de Compra e Venda.

4.4. A inobservancia dos prazos indicados nos subitens 3.2 e 3.3 facultara a CDURP a cobranca de multa
correspondente a 0,5% (meio por cento) do valor nominal do lance vencedor, atualizado pelo IPCA
desde a data da realizacdo do leildo.

4.5. Serdo de responsabilidade do licitante vencedor todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia do imdvel, tais como: tributos, inclusive impostos, taxas, alvaras, certidées do comprador,
emolumentos cartorarios, registros, averbagoes, foro e laudémio.

5. VALIDADE DA PROPOSTA

A proposta devera ter validade de 60 (sessenta) dias, apds a entrega.
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6.1. DISPOSICAO GERAL

H& penhora deferida para o referido imovel nos autos do processo: 0083109-40.2019.8.19.0001. A
CDUREP solicitou alteracdo do gravame para outro bem e no dia da abertura da sessdo publica, antes do
recebimento dos envelopes, sera informado o status do procedimento judicial no tocante ao 6nus real.



