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EDITAL DE PREGAO PRESENCIAL PP N° 011/2017

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO DA REGIAO DO PORTO DO RIO DE
JANEIRO - CDURP

1. INTRODUCAO

1.1 — A CDURP — Companhia de Desenvolvimento Urbano da Regido do Porto do
Rio de Janeiro torna publico que fara realizar licitacdo, sob a modalidade de
PREGAO PRESENCIAL, do tipo menor preco global para contratacdo de
Administrador e Gestor do Fundo Imobiliario do Veiculo Leve Sobre Trilhos, sob
regime por Preco Global, de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil.

1.2 — A presente licitagdo se rege por toda a legislacdo aplicavel a espécie,
especialmente pelas normas de carater geral das Leis Federais n° 10.520/02 e no
8.666/93, pelo Decreto Municipal n° 30.538/09, pela Lei Complementar Federal no
123/06 — Estatuto Nacional da Microempresa e da Empresa de Pequeno Porte,
pela Lei Complementar Federal no 101/00 — Lei de Responsabilidade Fiscal, pelo
Cdbdigo de Defesa do Consumidor, instituido pela Lei Federal no 8.078/90 e suas
alteracdes, pelo Cdodigo de Administracdo Financeira e Contabilidade Publica do
Municipio do Rio de Janeiro — CAF, instituido pela Lei no 207/80, e suas
alteracdes, ratificadas pela Lei Complementar no 1/90, pelo Regulamento Geral do
Cddigo supra citado — RGCAF, aprovado pelo Decreto Municipal no 3.221/81, e
suas alteracdes, pela Lei Complementar Municipal no 111/11 — Plano Diretor e de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel do Municipio do Rio de Janeiro, pela Lei
Municipal no 2.816/99, e pelos Decretos Municipais no 17.907/99, 18.835/00,
19.810/01, 21.083/02, 21.253/02, 22.136/02, 25.240/05, 27.715/07, 31.349/09,
31.886/10, 39.726/15 e 40.286/15, com suas alteracdes posteriores, bem como
pelos preceitos de Direito Publico, pelas disposicdes deste Edital e de seus
Anexos, normas que as licitantes declaram conhecer e a elas se sujeitarem
incondicional e irrestritamente.

1.3 — As retificagbes do Edital obrigarédo todas as licitantes e serdo divulgadas
pelos mesmos meios de divulgacéo do Edital.

1.4 — A licitacdo que é objeto do presente Edital podera ser adiada ou revogada
por razbes de interesse publico, sem que caiba as licitantes qualquer direito a
reclamacdo ou indenizagdo por estes motivos, de acordo com o art. 387 do
RGCAF c/c o art. 49 da Lei Federal no 8.666/93.

1.5 — As licitantes interessadas poderéo obter o presente Edital e seus anexos no
endereco portomaravilha.com.br, secédo “transparéncias”’, link “licitagdes”,
podendo, alternativamente, obté-lo em meio magnético ou adquiri-lo em via
impressa, mediante o pagamento da reproducéao gréafica do Edital e seus anexos.

1.5.1 — O pagamento referido acima devera ser feito por depésito em espécie na
conta corrente na Caixa Econdmica Federal, Caixa Econdmica Federal, Agéncia:
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4064, Conta Corrente: 687-9 da CDURP, durante o horério de atendimento
bancéario. Neste caso, quando da retirada do Edital, a empresa devera apresentar
copia do recibo bancario constando a sua denominacdo ou razdo social, o seu
namero de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ e o
namero deste Edital.

1.6 — Os interessados poderao solicitar esclarecimentos acerca do objeto deste
edital ou interpretacdo de qualquer de seus dispositivos em até 4 (quatro) dias
antes da abertura da sessao, por escrito, no seguinte endereco: Rua Sacadura
Cabral n°® 133 - Saude, de 10h até 17h, ou, ainda, através do telefone: 2153-1400
e-mail: elaine.araujo@cdurp.com.br e johnnyfontes@cdurp.com.br.

1.6.1 — Cabera a Pregoeira e a sua Equipe de Apoio responder aos pedidos de
esclarecimentos até 3 (trés) dias Uteis antes da abertura da sessdo, com
encaminhamento de copia da resposta para todos os interessados, observado o
disposto no item 1.3.

1.7 — Os interessados poderdo formular impugnacfes ao edital até 2 (dois) dias
Uteis antes da abertura da sessao, no seguinte endereco: Rua Sacadura Cabral n°
133 - Saude, de 10h até 17h, elaine.araujo@cdurp.com.br e
johnny.fontescdurp.com.br.

1.7.1 — Cabera ao Presidente, auxiliada pela Pregoeira e sua Equipe de Apoio
decidir sobre a impugnacédo até 1 (um) dia util antes da abertura da sesséo, com
encaminhamento de copia da resposta para todos os interessados, observado o
disposto no item 1.3.

1.8 — A licitacdo ndo prosseguira nos atos ulteriores até que sejam prestados os
esclarecimentos ou respondidas as impugnacdes existentes. Oferecida a resposta
da Administracdo, a sessdo de recebimento das propostas sera realizada nos
prazos indicados nos itens 1.6.1. ou 1.7.1., conforme o0 caso, no mesmo horério e
local, salvo quando houver designagao expressa de outra data pela Pregoeira a
ser divulgada pelos mesmos meios de divulgacéo do Edital.

2. AUTORIZACAO PARA REALIZACAO DA LICITACAO

2.1 — Autorizacdo do Exm® Sr. Presidente, conforme artigo 252 do CAF, constante
do Processo Administrativo n° 01/240.008/2017, publicacao dispensada conforme
art. 397,8 2° do RGCAF.

3. DIA, HORARIO E LOCAL DA ABERTURA DA LICITACAO

3.1 — No dia 20 de dezembro de 2017, as 10:00h, a Pregoeira e sua Equipe de
Apoio estardo reunidos na CDURP, na Rua Sacadura Cabral n°® 133, Saude na
Cidade do Rio de Janeiro, para receber e iniciar a abertura dos envelopes
referentes a0 PREGAO PRESENCIAL PP - CDURP N° 012/2017.

3.2 — No caso de a licitacdo nao poder ser realizada na data estabelecida, sera
adiada para o primeiro dia util posterior, no mesmo horario e local, salvo
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designacao expressa de outra data pela Pregoeira a ser divulgada pelos mesmos
meios de divulgacao do Edital.

4. OBJETO

4.1 - O objeto da presente licitacdo é a contratacdo de Administrador e Gestor do
Fundo Imobiliario do Veiculo Leve Sobre Trilhos, sob regime por Preco Global
conforme as especificacdes constantes do Termo de Referéncia, conforme as
especificacdes constantes deste Edital e anexos.

5. RECURSOS ORCAMENTARIOS

5.1 — Os recursos necessarios a realizagdo dos servicos ora licitados correréo a
conta do orcamento aprovado pelo Conselho de Administracdo da Companhia.

5.2 — O demonstrativo contendo a estimativa prevista de 0,4 x R$ 79.769.011,36
encontra-se no processo administrativo.

5.3 — O valor acima € uma estimativa com base no Patriménio Liquido do Fundo e
com a taxa de 0,4% no momento da publicacéo do edital.

6. TIPO DE LICITACAO
6.1 — A presente licitacdo é do tipo menor preco global.

6.2. Serd pregoado o percentual da taxa de administracdo, 0,40% (quarenta
centésimos por cento) ao ano, do item 6.1. e item 8 do Termo de Referéncia.

6.3. Em caso de reducdo da taxa acima, sera aplicado o mesmo percentual de
desconto da taxa acima para as demais taxas especificadas nos itens 6.1 — Il e 6.1
- 111

7. PRAZOS

7.1. A contratagdo para Administracdo e Gestdo do Fundo com o licitante
Vencedor iniciar-se-4 da data da assinatura do Regulamento do Fundo até 24
(vinte e quatro) meses.

7.2. — O prazo de duracdo do Fundo Imobiliario do Veiculo Leve Sobre Trilhos é
de 19 (dezenove) anos contados da data da primeira integralizacdo de cotas,
prorrogaveis por decisdo da Assembleia geral de Cotista.

7.3. Na contagem dos prazos, € excluido o dia de inicio e incluido o do
vencimento. Os prazos somente se iniciam e vencem em dias de expediente na
CDURP.

7.4 — O prazo de execucdo dos servicos podera ser prorrogado ou alterado nos
termos da Lei Federal no 8.666/93.
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7.5. — No caso de servigos continuados, a contratacdo podera ser prorrogada na
forma do artigo 57, Il ou IV, da Lei Federal no 8.666/93 e das demais normas
aplicaveis.

7.6 — As licitantes ficam obrigadas a manter a validade da proposta por 60
(sessenta) dias, contados da data da realizacao da licitacao.

7.7 — Decorrido o prazo consignado no item anterior sem que tenha havido
convocacdo para assinatura do Regulamento do Fundo ou para retirada do
instrumento equivalente, as licitantes ficaréo liberadas de quaisquer compromissos
assumidos.

8. CONDICOES DE PARTICIPACAO

8.1 — Poderdo participar da presente licitacdo as empresas interessadas
devidamente cadastradas ou que atenderem as exigéncias constantes deste
Edital, comprovando atenderem aos requisitos minimos de qualificacdo exigidos
neste Edital, inclusive no que se refere aos documentos requeridos na habilitacéo,
conforme item 14.

8.2 — No caso das licitantes ndo cadastradas que atenderem as exigéncias citadas
no item anterior, a eventual habilitacdo concedida pela Pregoeira somente
autorizard a participacao na presente licitacdo, ndo substituindo aquela efetuada
perante o Registro Cadastral.

8.3 — Os interessados cadastrados deverdo comprovar o cadastro mediante a
apresentacdo de coOpia autenticada por cartério competente do Certificado do
Registro e Qualificacdo de Fornecedores/Prestador de Servicos — CRQF/PS para
prestacdo de servicos em geral emitido pela Secretaria Municipal de
Administracdo — SMA conforme disposto no Decreto Municipal n°® 15.814/97, que
instituiu o Sistema Informatizado de Fornecedores — SIFOR. Serdo também
aceitos os Certificados de Registro emitidos pelo Sistema de Cadastramento
Unificado de Fornecedores — SICAF.

8.4 — Nao serdo admitidas nesta licitacdo as empresas suspensas do direito de
licitar, no prazo e nas condi¢cdes do impedimento, e as declaradas inidéneas pela
Administragéo Direta ou Indireta.

8.5 — Nao ser& permitida a participacdo de sociedades cooperativas em razdo da
natureza do objeto do presente certame.

8.6 — Sera permitida a participacdo em consorcio, sujeita as seguintes regras:

(&) no consoércio de empresas brasileiras e estrangeiras, a lideranca sera da
empresa brasileira;

(b) as empresas consorciadas apresentardo instrumento publico ou particular de
compromisso de constituicdo de consércio, subscrito por todas elas, indicando a
empresa lider, que sera responsavel principal, perante a CDURP, pelos atos
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praticados pelo Consorcio, sem prejuizo da responsabilidade solidaria
estabelecida na alinea (e). Por meio do referido instrumento a empresa lider tera
poderes para requerer, transigir, receber e dar quitacéo.

(c) apresentacdo conjunta, mas individualizada, da documentacdo relativa a
habilitacdo juridica, a qualificacdo técnica, a qualificacdo econdmico-financeira, a
regularidade fiscal e a regularidade trabalhista. As consorciadas poderdo somar
seus guantitativos técnicos e econdmico-financeiros, estes ultimos na proporcao
da respectiva participagdo no Consorcio, para o fim de atingir os limites fixados
neste Edital relativamente a qualificacdo técnica e econémico-financeira; Nao sera
admitida, contudo, a soma de indices de liquidez e endividamento, para fins de
qualificacdo econbémico-financeira;

(d) as empresas consorciadas ndo poderdo participar da licitacdo isoladamente,
nem por intermédio de mais de um consorcio;

(e) as empresas consorciadas responderdo solidariamente pelos atos praticados
em consorcio, tanto na fase da licitacdo quanto na da execucédo da Contratacao;

(f) O consorcio vencedor, quando for o caso, ficard obrigado a promover a sua
constituicdo e registro antes contratacao.

8.7 — As operagbes societarias promovidas por sociedades empresariais
isoladamente ou por aquelas participantes de consorcio ou as alteracbes de
composicdo de consorcio deverdo ser submetidas a prévia aprovacdao da CDURP,
para verificacdo de suas implicagcdes com o objeto da contratacdo, que podera ser
rescindindo em qualquer hip6tese de prejuizo ou elevacdo de risco para o seu
cumprimento.

8.8 — Nao sera permitida a participacdo na licitacdo de mais de uma sociedade
sob o controle de um mesmo grupo de pessoas fisicas ou juridicas.

8.9 — Nao sera permitida a participacédo de licitantes cujos dirigentes, gerentes,
sécios ou componentes do seu quadro técnico sejam servidores da Administracédo
Direta ou Indireta do Municipio, ou que o tenham sido nos ultimos 180 (cento e
oitenta) dias anteriores a data desta licitacdo. Serd vedada também a participagéo
de licitantes que possuam em seus quadros funcionais profissional que tenha
ocupado cargo integrante dos 1° e 2° escalbes da Administracéo Direta ou Indireta
do Municipio, nos ultimos 12 (doze) meses, devendo apresentar declaracado de
atendimento a tal requisito.

8.10 — N&o serao aceitas na presente licitacéo as licitantes que tenham participado
da elaboragao do(s) projeto(s) relacionado(s) ao objeto desta licitagdo, bem como
aguelas cujo quadro técnico seja integrado por profissional que tenha atuado
como autor ou colaborador do Termo de Referéncia.

9. CREDENCIAMENTO
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9.1 — A sessao de credenciamento ocorrera na data e local indicados no item 3.1 e
terd inicio trinta minutos antes do horario previsto para a sessao de apresentacao
dos envelopes de proposta e de documentacéo de habilitacao.

9.2 — As empresas participantes serdo representadas na sesséo do pregao por
seu representante legal, que devera estar devidamente munido de credencial que
0 autorize a participar do procedimento licitatorio.

9.3 — Por credencial entende-se:

a) Procuracdo passada por instrumento publico ou particular, com firma
reconhecida, que contenha poderes “ad negocia” para formular proposta e
apresentar lances de precos, manifestar a intengdo de recorrer e desistir de
recursos, bem como praticar todos os demais atos pertinentes a este
procedimento, em nome da empresa licitante, ou Carta de Credenciamento, na
forma do Anexo IV, acompanhadas, em ambos o0s casos, dos atos constitutivos da
sociedade empreséria;

b) Atos constitutivos da sociedade empresaria no qual estejam expressos 0s
poderes para exercer direitos e assumir obrigacbes no caso em que 0 proprio
sécio administrador comparecer a sessao de pregao.

9.4 — O representante devera, antes da entrega dos envelopes e da credencial,
identificar-se exibindo a carteira de identidade ou outro documento equivalente.

9.5 — A credencial do representante da licitante deverd ser entregue
separadamente dos envelopes “A” e “B”, referidos no item 10.2 deste Edital.

9.6 — A proponente devera apresentar a Pregoeira, de forma avulsa, declaracédo
dando ciéncia de que cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo, nos termos
do inciso VI, art. 4°, da Lei Federal no 10.520/02, na forma do Anexo X.

9.7 — Nos casos das Microempresas e Empresas de Pequeno Porte, as mesmas
deverdo apresentar juntamente com o credenciamento, a declaracdo de que
cumpre o0s requisitos previstos no referido diploma legal, especialmente no seu
artigo 3°, sob as penas da lei, em especial do artigo 299, do Cddigo Penal, na
forma do Anexo VI do Edital.

9.8 — A nédo apresentacdo da declaracdo prevista no item 9.6 ou da credencial
descrita no item 9.3 implicara a desclassificagdo imediata da licitante, resultando o
mesmo efeito no caso de incorrecdo desses documentos.

9.9 - A nédo apresentacdo da declaragdo do item 9.7 como microempresa ou
empresa de pequeno porte ndo conduzird ao seu afastamento da licitagdo, mas
tdo somente dos beneficios da Lei Complementar Federal no 123/06.

10 - Durante a sessao de credenciamento, a pregoeira devera efetuar consulta ao
Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, de modo a nao
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admitir a permanéncia, no certame, de licitante declarada suspensa de participar
em licitagbes, impedida de contratar com a Administragédo ou declarada inidonea.

11 - O credenciamento tem sua validade restrita a um anico pregao presencial,
devendo a empresa credenciar-se todas as vezes que tiver interesse em participar
de um certame realizado nessa modalidade pela CDURP.

10. APRESENTACAO DAS PROPOSTAS DE PRECO E DA DOCUMENTACAO

10.1 — Declarados encerrados os procedimentos de credenciamento, ndo mais
serdo admitidos novos proponentes, dando-se inicio ao recebimento dos
envelopes de proposta de pre¢cos e documentagao.

10.2 — Os documentos e as propostas exigidos no presente Edital serdo
apresentados em 2 (dois) envelopes indevassaveis e fechados, constando
obrigatoriamente da parte externa de cada um as seguintes indicacdes:

(a) ENVELOPE “A” - PROPOSTA DE PRECOS - 2 (duas) vias

CDURP

PREGAO PRESENCIAL N° PP /2017

NOME COMPLETO E ENDERECO DA LICITANTE

(b) - ENVELOPE “B” - DOCUMENTACAO DE HABILITACAO - 1 (uma) via
CDURP

PREGAO PRESENCIAL N.°PP __ /2017

NOME COMPLETO E ENDERECO DA LICITANTE

11. FORMA DE APRESENTACAO DAS PROPOSTAS E DOS DOCUMENTOS

11.1 - Os documentos dos envelopes "A" - PROPOSTA DE PRECO e "B" -
DOCUMENTACAO DE HABILITACAO serao apresentados na forma estabelecida
nos itens abaixo.

11.2 — O ENVELOPE "A" - PROPOSTA DE PRECO devera conter o Modelo
Oficial de Proposta de Pregos, na forma do Anexo |, devidamente preenchido e
elaborado pela licitante, carimbados e assinados pelo(s) seu(s) representante(s)
legal(is). Os valores unitarios e totais de cada item serdo apresentados em
algarismos e por extenso, com duas casas decimais, sem rasuras ou entrelinhas,
prevalecendo, em caso de discrepancia, o valor por extenso. No caso de niumeros
inteiros, sera dispensavel apresentacdo do algarismo zero nas casas decimais.
Somente serdo aceitas as propostas cujos modelos de formulario estiverem
assinados por membro da Comissé&o de Licitagao.
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11.2.1 — As propostas de preco seréo ofertadas com base no precgo global da taxa
de administracdo do item 6.1. | - do TR. As demais ndo serdo pregoadas mas
serdo alteradas de acordo com o desconto realizado durante o certame.

11.2.2 — Os licitantes deverdo considerar o percentual de desconto da taxa acima
também para as demais taxas.

11.2.2 — A proposta de precos devera ser apresentada em documento original e,
se houver solicitacdo da CDURP, também em meio magnético ou digital (pen
drive, DVD-ROM, CD-ROM etc.), prevalecendo, em caso de discrepancia, o
consignado em documento original.

11.3 — N&o serao admitidas, sob quaisquer motivos, modificacdes ou substituicdes
da proposta ou de quaisquer documentos, uma vez entregues 0s envelopes "A" —
PROPOSTA DE PRECO e "B" - DOCUMENTA(;AO DE HABILITAC}AO,
ressalvado o disposto no item 14.6.

11.4 — No preco proposto serdo computadas todas as despesas para a prestacao
do(s) servico(s), incluindo a totalidade dos custos diretos e indiretos do objeto da
presente licitacdo, constituindo obrigacdo da CONTRATADA o pagamento dos
salarios de todos o0s seus empregados e respectivos encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios e securitarios, bem como todos os tributos, encargos
fiscais e comerciais decorrentes contratacdo, inclusive seguros, multas, e outras
despesas relacionadas ao objeto da licitacdo e quaisquer despesas extras e
necessarias nao especificadas neste Edital, mas julgadas essenciais ao
cumprimento do objeto desta licitacao.

11.4.1 — As propostas de precos apresentadas por cooperativas de trabalho ou por
contribuintes individuais deveréao incluir os valores devidos a titulo de contribuicédo
previdenciaria, no montante dos percentuais consignados no Decreto Municipal no
18.835/00.

11.4.2 — O valor total da proposta, acrescido dos valores devidos a titulo de
contribuicdo previdenciaria, na forma do item anterior, sera considerado apenas
para efeito de comparagéo com o valor das propostas apresentadas pelas demais
licitantes, no momento do seu julgamento.

11.4.3 — O valor devido a titulo de contraprestacdo pela execugédo dos servigos
sera obtido mediante a deducéo do valor total da proposta do montante do valor
devido a titulo de contribuicdo previdenciaria, o qual devera ser recolhido a
entidade competente, na forma da legislacéo.

11.5 — Nenhuma reivindicagdo para pagamento adicional sera considerada se
decorrer de erro ou ma interpretacdo do objeto licitado ou deste Edital. Considerar-
se-a que 0s precos propostos sdo completos e suficientes para pagar todos os
servicos.
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11.6 — As licitantes arcardo com todos os custos relativos a apresentacao das
suas propostas. A CDURP, em nenhuma hipétese, serd responsavel por tais
custos, quaisquer que sejam 0s procedimentos seguidos na licitagdo ou 0s seus
resultados.

11.7 — Os documentos exigidos no ENVELOPE "B" - DOCUMENTACAO DE
HABILITACAO poderdo ser apresentados no original ou em copia reprogréafica
autenticada em ambos os lados, frente e verso, se este Ultimo contiver notacdes
ou outras informacgdes relevantes, rubricados pelo representante legal da licitante,
em qualquer caso, e acompanhados das respectivas certidées de publicacdo no
orgdo da imprensa oficial, quando for o caso. As folhas da documentacdo seréo
numeradas em ordem crescente e ndo poderdo conter rasuras ou entrelinhas. Na
hipotese de falta de numeragdo, numeracao equivocada ou ainda inexisténcia de
rubrica do representante legal nas folhas de documentacdo, poderd a Pregoeira
solicitar ao representante da empresa, devidamente identificado e que tenha
poderes para tanto, que, durante a sessdo de abertura do envelope “B”, sane a
incorrecdo. Somente a falta de representante legal ou a recusa do mesmo em
atender ao solicitado é causa suficiente para inabilitacdo da licitante.

11.7.1 — As solicitacfes de autenticacdo dirigidas ao Pregoeiro ou a sua Equipe de
Apoio deverdo ser requeridas antes do inicio da sessao de abertura da licitacao,
preferencialmente com antecedéncia minima de 1 (um) dia Gtil da data marcada
para abertura da sessao de licitacao.

11.8 — A copia autenticada do cartdo de inscricdo ou do Certificado do Registro e
Qualificacdo de Fornecedores/Prestador de Servicos — CRQF/PS para prestacao
de servicos em geral emitido pela Secretaria Municipal de Administracdo — SMA,
guando for o caso, atualizado e vigente na data da licitacdo, supre a apresentacao
dos documentos exigidos nas alineas nas alineas (A.1), (A.2), (A.3) e (A.4)
(habilitac&o juridica) e (C.1) e (C.2) (regularidade fiscal) do item 14, devendo a
parte declarar, na forma do Anexo VII, sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia
de fato impeditivo da habilitacdo e apresentar o restante da documentacdo
prevista no referido item do Edital. Serdo também aceitos os Certificados de
Registro emitidos pelo Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores —
SICAF.

12. SESSAO DO PREGAO
12.1 — Da abertura das propostas de preco:

12.1.1 - Apéds a fase de credenciamento, a Pregoeira procedera a abertura dos
envelopes com propostas de precos, verificando a conformidade das propostas
com o0s requisitos estabelecidos neste Edital, desclassificando, preliminarmente,
aguelas que estiverem em desacordo com o Edital.
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12.1.2 — Verificada a compatibilidade com o exigido no Edital, seréo classificadas
a proposta de menor preco e aquelas que tenham valores sucessivos e superiores
em até 10% (dez por cento) daquela.

12.1.3 — Quando n&o existirem no minimo 3 (trés) propostas sucessivas e
superiores em até 10% (dez por cento) da menor proposta de preco, serédo
classificadas as trés melhores propostas, ja incluida a da licitante que tiver
apresentado 0 menor pre¢o na proposta escrita.

12.1.4 — Havendo empate entre propostas de preco que se enquadrem nas
hipéteses descritas nos dois itens anteriores, serdo todas classificadas,
realizando-se sorteio para determinacdo da ordem de oferta dos lances.

12.2 — Dos lances verbais:

12.2.1 — ApOs a classificacdo das propostas, a Pregoeira as divulgara em voz alta,
e convidara, individualmente, os representantes das licitantes classificadas a
apresentarem lances verbais, a partir da autora da proposta classificada de maior
preco, seguida das demais, de forma sucessiva e em valores distintos e
decrescentes.

12.2.2 — A Pregoeira podera estipular reducdo minima entre os lances.

12.2.3 — A desisténcia em apresentar lance verbal, quando for feita a convocacéo
pela Pregoeira, importara a exclusdo da licitante da etapa de apresentacdo de
lances verbais, com a manutenc¢ao do ultimo preco por ela apresentado para efeito
de ordenacdo das propostas. Caso todas as licitantes se recusem a apresentar
lances verbais, a ordem de classificacdo das propostas escritas sera mantida.

12.2.4 — A rodada de lances verbais sera repetida quantas vezes a Pregoeira
considerar necessario.

12.2.5 — A Pregoeira podera, motivadamente, estabelecer limite de tempo para a
fase de formulacdo dos lances verbais, mediante prévia comunicacao as licitantes
e expressa mencao na Ata da Sesséo.

12.2.6 — Nao serao aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo
aquele que for recebido em primeiro lugar.

12.2.7 — A desisténcia dos lances ja ofertados sujeitara a licitante as penalidades
cabiveis previstas no item 20 deste Edital.

12.2.8 — Declarada encerrada a etapa de lances, as propostas seréo reordenadas
e a Pregoeira examinara a aceitabilidade da primeira classificada, quanto ao
objeto e valor, decidindo motivadamente.

12.2.9 — Caso nao sejam apresentados lances, observado o direito de preferéncia
para as microempresas e empresas de pequeno porte, sera verificada a
conformidade entre a proposta de menor preco e o0 valor estimado para a
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contratacdo. Ocorrendo empate entre propostas, far-se-a o0 desempate por sorteio
para determinagéo da ordem de oferta dos lances.

13. JULGAMENTO DAS PROPOSTAS E DIREITO DE PREFERENCIA

13.1 — Para julgamento e classificacdo das propostas, sera adotado o critério do
menor preco global, sendo considerada mais bem classificada a licitante que, ao
final da etapa de lances do pregéo presencial, tenha apresentado lance(s) cujo(s)
valor(es) seja(m) igual(is) ou inferior(es) ao(s) previsto(s) na estimativa
orcamentéria, conforme o item 5.2.

13.1.1 - Caso ndo venham a ser ofertados lances, sera considerada vencedora a
licitante que, ao final da etapa de lances, tenha apresentado proposta(s) cujo(s)
valor(es) seja(m) igual(is) ou inferior(es) ao(s) previsto(s) na estimativa
orcamentéria, conforme o item 5.2.

13.2 — Sera assegurada, como critério de desempate, a preferéncia de
contratacdo para as microempresas e empresas de pequeno porte em relacéo
aguelas empresas que ndo detenham essa condi¢ao.

13.2.1 - Apos a classificagdo das propostas, as licitantes que se enquadrem como
microempresas ou empresas de pequeno porte, nos termos da Lei Complementar
Federal no 123/06, deverdo manifestar esta condi¢cdo, sendo proibido, sob pena
de exclusdo deste procedimento, identificarem-se como tal antes do momento
determinado neste subitem.

13.2.2 — Serédo consideradas em situacdo de empate as propostas apresentadas
pelas microempresas e empresas de pequeno porte iguais ou superiores em até
5% (cinco por cento) aguela considerada mais bem classificada.

13.2.3 — Ocorrendo o empate, na forma do item anterior, proceder-se-a da
seguinte forma:

a) A microempresa ou empresa de pequeno porte mais bem classificada sera
convocada para apresentar proposta de preco inferior aquela até entédo
considerada a melhor oferta no prazo maximo de 5 (cinco) minutos, apdés o
encerramento da fase de lances, sob pena de preclusao;

b) Caso a microempresa ou empresa de pequeno porte convocada apresente
proposta de preco inferior, esta sera considerada a melhor oferta;

c) Caso a microempresa ou empresa de pequeno porte convocada nao apresente
proposta de preco inferior, serdo convocadas, na ordem classificatoria, as demais
microempresas ou empresas de pequeno porte que se enquadrem na situagcao de
empate antes prevista, para o exercicio de igual direito;

d) No caso de equivaléncia nos valores apresentados por mais de uma
microempresa ou empresa de pequeno porte que se enquadrem na situagao de
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empate antes prevista, proceder-se-4 ao sorteio entre estas de modo a se
determinar aquela que primeiro podera apresentar melhor oferta.

13.2.4 — Caso nenhuma microempresa ou empresa de pequeno porte venha a ter
sua proposta considerada a mais bem classificada pelo critério de desempate, o
objeto licitado sera adjudicado em favor da proposta originalmente mais bem
classificada do certame.

13.2.5 - Somente havera aplicacao do disposto nos itens acima quando a proposta
originalmente mais bem classificada do certame néo tiver sido apresentada por
microempresa ou empresa de pequeno porte.

13.3 — Inexistindo proposta de microempresas ou empresas de pequeno porte em
situacdo de empate, conforme previsto no item 13.2, serdo observadas, quanto as
demais propostas em situacédo de empate, as preferéncias dispostas no artigo 3° e
respectivos paragrafos da Lei no 8.666/93.

13.4 — Persistindo 0 empate entre as propostas mencionadas no item anterior, o
desempate se dara por meio de sorteio promovido em sessdo publica, antecedida
de convocacdao dirigida a todas as licitantes, na presenca daquelas que venham a
comparecer ao ato.

13.5 — Apdés o encerramento das etapas anteriores, a Pregoeira podera
encaminhar, contraproposta a licitante mais bem classificada para que seja obtida
melhor proposta, observado o critério de julgamento, ndo se admitindo negociar
condicBes diferentes daquelas previstas em edital. A negociacdo podera ser
acompanhada pelas demais licitantes.

13.6 — A Pregoeiro desclassificara:

| — As propostas que ndo atenderem, no todo ou em parte, as disposi¢cdes deste
Edital;

Il — As propostas com preco excessivo, consideradas como tais as que excederem
o valor do orgcamento estimado;

[l — As propostas com precos inexequiveis.

13.7 — Nas hipéteses em que se configurarem precos inexequiveis, a Pregoeira e
sua Equipe de Apoio, por meio de diligéncia, poderdo averiguar se a oferta da
licitante é viavel, dando-lhe a oportunidade de comprovar, documentalmente,
serem 0s custos dos insumos coerentes com 0s de mercado e os coeficientes de
produtividade compativeis com a execucao do objeto licitado.

13.8 — Na hipodtese de desclassificacdo de todas as propostas, a Pregoeiro podera
fixar as licitantes o prazo de 8 (oito) dias Uteis para apresentacdo de outras
propostas, corrigida das causas de sua desclassificacao.
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13.9 — Sendo aceitdvel a proposta de menor preco, serd aberto o envelope
contendo a documentacao de habilitacdo da licitante que a tiver formulado, para
confirmacédo das suas condi¢des de habilitacéo.

14. HABILITACAO

14.1 — As licitantes apresentardo no ENVELOPE “B” os documentos especificados
a sequir:

(A) Documentacdo relativa a habilitacdo juridica; (B) Documentacdo relativa a
qualificagdo econbémico-financeira; (C) Documentacdo relativa a regularidade
fiscal; (D) Documentacédo relativa a regularidade trabalhista; (E) Documentacao
relativa a qualificagdo técnica.

14.2 - Nao serdo aceitos como documentacdo habil a suprir exigéncias deste
Edital pedidos de inscri¢cdo, protocolos, cartas ou qualquer outro documento que
visem a substituir os exigidos, exceto nos casos admitidos pela legislacéo.

14.3 — Se os Certificados, Declaracoes, Registros e Certiddes nao tiverem prazo
de validade declarado no proprio documento, da mesma forma que ndo conste
previsdo em legislacdo especifica, os referidos documentos deverdo ter sido
emitidos ha, no maximo, 90 (noventa) dias, contados até a data da realizacdo da
licitacao.

14.3.1 - Ficam excluidos da validade de 90 (noventa) dias os atestados técnicos,
na forma do inciso |1 do 810 do artigo 30 da Lei Federal no 8.666/93.

14.4 — A licitante que se enquadre como microempresa ou empresa de pequeno
porte e que queira usufruir do tratamento privilegiado assegurado pelo Decreto
Municipal n°® 31.349/09 e pela Lei Complementar Federal n°® 123/06, devera
apresentar juntamente com a documentacdo contida no ENVELOPE ‘B,
declaracdo de que cumpre o0s requisitos previstos no referido diploma legal,
especialmente no seu artigo 3°, sob as penas da lei, em especial do artigo 299, do
Caddigo Penal, na forma do Anexo V do Edital.

14.4.1 — A falta da declaracdo de enquadramento da licitante como microempresa
ou empresa de pequeno porte ndo conduzird ao seu afastamento da licitacdo, mas
tdo somente dos beneficios da Lei Complementar Federal no 123/06.

14.4.2 — A declaragéo falsa de enquadramento da licitante como microempresa ou
empresa de pequeno porte implicara a sua inabilitacdo quando a falsidade for
constatada no curso do certame, sem prejuizo das penalidades cabiveis.

(A) - HABILITACAO JURIDICA
(A.1) Registro comercial, no caso de empresario individual;

(A.2) Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, com chancela
digital na forma eletronica ou tradicional, em se tratando de sociedades
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empresérias, acompanhado dos documentos de designacdo de seus
administradores, caso designados em ato separado;

(A.3) Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedade simples, acompanhada
da prova da composicéo da diretoria em exercicio.

(A.3.a) A sociedade simples que ndo adotar um dos tipos societarios regulados no
Cadigo Civil deverd mencionar no respectivo ato constitutivo as pessoas naturais
incumbidas de sua administracdo, exceto se assumir a forma de sociedade
cooperativa.

(A.4) A prova da investidura dos administradores da sociedade limitada
eventualmente designados em ato separado do Contrato Social, mediante termo
de posse no livro de atas da Administracdo e averbacdo no registro competente.

(A.5) Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizacdo para
funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o
exigir.

(A.6) Na hipotese de existir alteragdo nos documentos citados acima
posteriormente a constituicdo da sociedade, os referidos documentos deverdo ser
apresentados de forma consolidada, contendo todas as clausulas em vigor.

(A.8) Declaracédo formal de que atende as disposicdes do artigo 9o, inciso lll, da
Lei no 8.666/93 e do artigo 2° paragrafo Unico, do Decreto Municipal no
19.381/01, na forma do Anexo IX.

(B) — QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

(B.1) Balanco patrimonial e demonstracdes contabeis do ultimo exercicio social, ja
exigiveis e apresentados na forma da lei, devidamente registrados na Junta
Comercial do Estado de sua sede ou domicilio ou em outro érgédo equivalente,
devendo apresentar: (Os indices abaixo poderdo ser exigidos cumulativamente ou
ndo, devendo a Administracédo justificar a op¢éo adotada. O percentual dos indices
devera ser fixado de acordo com o segmento de mercado de que trata o objeto da
licitacao).

(B.1.a) indice de Liquidez Geral (ILG) igual ou maior que 1,0. Sera considerado
como indice de Liquidez Geral o quociente da soma do Ativo Circulante com o
Realizavel a Longo Prazo pela soma do Passivo Circulante com o Passivo Nao
Circulante.

ATIVO CIRCULANTE + REALIZAVEL A LONGO PRAZO
ILG = S— S — 21,0
PASSIVO CIRCULANTE + PASSIVO NAO CIRCULANTE
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(B.1.b) indice de Liquidez Corrente (ILC) igual ou maior que 1,0. Sera considerado
como indice de Liguidez Corrente o quociente da divisdo do Ativo Circulante pelo
Passivo Circulante.

ATIVO CIRCULANTE

PASSIVO CIRCULANTE

(B.1.c) indice de Endividamento (IE) menor ou igual a 0,7. Sera considerado indice
de Endividamento o quociente da divisdo da soma do Passivo Circulante com o
Passivo Nao Circulante pelo Patrimonio Liquido.

PASSIVO CIRCULANTE + PASSIVO NAO CIRCULANTE

PATRIMONIO LIQUIDO

(B.1.1) — A licitante que utiliza a Escrituracdo Contabil Digital — ECD devera
apresentar o balanco patrimonial autenticado na forma eletrbnica, pelo Sistema
Publico de Escrituracdo Digital — SPED, acompanhado do termo de autenticacao
eletronica da Junta Comercial dos termos de abertura e de encerramento do Livro
Diério.

(B.1.2) Serdo considerados e aceitos como na forma da lei os balangos
patrimoniais e demonstracdes contabeis que contenham as seguintes exigéncias:

(B.1.2.1) Quando se tratar de sociedades anbnimas, o balanco devera ser
apresentado em publicacdo no Diario Oficial do Estado de sua sede e jornais de
grande circulacao;

(B.1.2.2) Quando se tratar de empresas optantes pelo SIMPLES, estas deveréo
apresentar balanco patrimonial assinado apenas pelo contador da empresa.

(B.1.2.3) Quando se tratar de outro tipo societario, o balanco patrimonial
acompanhado dos termos de abertura e de encerramento do Livro Diario devera
ser devidamente autenticado na Junta Comercial da sede ou domicilio da licitante
ou em outro 6rgao equivalente, contendo:

(B.1.2.3.1) Quando se tratar de sociedade constituida a menos de um ano, esta
devera apresentar apenas o balanco de abertura, o qual deverd conter a
identificacdo legivel e assinatura do responsavel contébil da empresa,
devidamente registrado no Conselho Regional de Contabilidade — CRC, bem
como ser devidamente autenticado na Junta Comercial da sede ou domicilio da
licitante ou em outro 6rgao equivalente.
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(B.2) A licitante que ndo alcancar o indice (ou quaisquer dos indices) acima
exigido(s), conforme o caso, dever4d comprovar que possui patriménio liquido
minimo igual ou superior a 10% (dez por cento), do valor estimado para a
contratacdo. A comprovacgao sera obrigatoriamente feita pelo balanco patrimonial
e demonstracfes contabeis do Ultimo exercicio social, ja exigiveis e apresentados
na forma da lei.

(B.3) Certiddes negativas de faléncia, recuperacdo judicial e extrajudicial, ou de
insolvéncia civil expedidas pelo Distribuidor da sede da licitante. Para as licitantes
sediadas na Cidade do Rio de Janeiro, a prova seréa feita mediante apresentacéo
de certiddes dos 1°, 2°, 3° e 4° Oficios de Registro de Distribuicdo e pelos 1° e 2°
Oficios de Interdicdes e Tutelas.

(B.3.1) As licitantes sediadas em outras comarcas do Estado do Rio de Janeiro ou
em outros Estados deverdo apresentar, juntamente com as certiddes negativas
exigidas, declaracdo passada pelo foro de sua sede, indicando quais os Cartorios
ou Oficios de Registros que controlam a distribuicdo de faléncias, recuperacao
judicial e extrajudicial, e insolvéncia civil.

(C) - REGULARIDADE FISCAL
(C.1) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.

(C.2) Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se
houver, relativo ao domicilio ou sede da licitante, pertinente a atividade
empresarial objeto desta licitagc&o.

(C.3) Prova de regularidade com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal
mediante a apresentacédo dos seguintes documentos:

(C.3.a) A prova de regularidade com a Fazenda Federal sera efetuada por meio da
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais, inclusive
contribuicbes sociais, e a Divida Ativa da Unido, ou Certiddo Conjunta Positiva
com efeito negativo, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — RFB
e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional —-PGFN, da sede da licitante;

(C.3.b) A prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio da licitante
sera feita por meio da apresentacdo da certiddo negativa ou positiva com efeito
negativo do Imposto sobre Circulacdo de Mercadorias e Servigcos e certidao
negativa ou positiva com efeito negativo da divida ativa, ou, se for o caso, certidao
comprobatéria de que a licitante, pelo respectivo objeto, esta isenta de inscricao
estadual;

(C.3.c) A prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio da licitante
sera feita por meio da apresentacdo da certiddo negativa ou positiva com efeito
negativo do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza e certiddo negativa ou
positiva com efeito negativo da divida ativa ou, se for o caso, certiddo
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comprobatéria de que a licitante, pelo respectivo objeto, estd isenta de inscricdo
municipal;

(C.3.c.1) No caso de licitante domiciliada no Municipio do Rio de Janeiro, essa
devera apresentar, além dos documentos listados no item acima, certiddo negativa
ou positiva com efeito negativo do Imposto Predial e Territorial Urbano. Nao sendo
a licitante proprietaria do imével onde localizada a sua sede, devera apresentar
declaracéo propria, atestando essa circunstancia.

(C.4) No caso de licitante domiciliada em outro municipio, mas que possua filial ou
escritério no Municipio do Rio de Janeiro, essa devera apresentar, em relacao a
filial ou ao escritério, certiddo negativa ou positiva com efeito negativo do Imposto
sobre Servicos de Qualquer Natureza e do Imposto sobre Propriedade Predial e
Territorial Urbana e certiddo negativa ou positiva com efeito negativo da divida
ativa ou, se for o caso, certiddo comprobatéria de que a licitante, pelo respectivo
objeto, esta isenta de inscricdo municipal. Ndo sendo a licitante proprietaria do
imovel onde localizada a sua filial ou escritério, devera apresentar declaracdo
propria atestando essa circunstancia.

(C.5) Prova de Regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico —
CRF-FGTS.

(C.6) As microempresas e empresas de pequeno porte deverdo apresentar toda a
documentacédo exigida para efeito de comprovacao de regularidade fiscal, mesmo
gue esta apresente alguma restricao.

(C.6.a) Caso a documentacdo apresentada pela microempresa ou empresa de
pequeno porte contenha alguma restricdo, |he sera assegurado o prazo de 5
(cinco) dias uteis, contados do momento em que o proponente for declarado o
vencedor da licitacdo, para a regularizacdo da documentacdo, pagamento ou
parcelamento do débito e emissdo de eventuais certiddes negativas ou positivas
com efeito de negativa.

(C.6.b) O prazo acima sera prorrogado por igual periodo, mediante requerimento
do interessado, ressalvadas as hipoteses de urgéncia na contratagdo ou prazo
insuficiente para o empenho.

(C.6.c) A ndo regularizagdo da documentagdo no prazo estipulado implicard a
decadéncia do direito a contratacdo, sem prejuizo do disposto no art. 81 da Lei
Federal no 8.666/93.

(D) — DOCUMENTACAO RELATIVA A REGULARIDADE TRABALHISTA

(D.1) Certiddo Negativa de llicitos Trabalhistas praticados em face de
trabalhadores menores, emitida pelo Ministério do Trabalho e Emprego, ou
Declaragéo firmada pela licitante, na forma do Anexo VIII , de que ndo emprega
menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de que nao
emprega menor de dezesseis anos, salvo maiores de quatorze anos na condi¢cao



PREFEITURA DA CIDADE DO

%, RIO DE JANEIRO

¢ COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
DA REGIAO DO PORTO DO RIO DE JANEIRO

de aprendiz, sob as penas da lei, consoante o disposto no Decreto Municipal no
23.445/03.

(D.2) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT ou Certiddo Positiva de
Débitos Trabalhistas com efeito negativo.

(E) — QUALIFICACAO TECNICA

(E.1) Prova de Registro da licitante na CVM — Comissdo de Valores Mobiliarios,
comprovando que a licitante esta autorizada a realizar os servigos objeto deste
edital.

(E.2.) A licitante devera comprovar experiéncia em fundos de investimentos,
apresentando, no minimo:
(E.2.1) Empresa que possua em seu portfolio estruturacdo e assessoria em

empreendimentos que somam isoladamente ou em conjunto investimento total
acima de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais).

14.5 — Os documentos necessarios a habilitacdo da licitante fardo parte integrante
do processo administrativo e poderdo ser apresentados em original ou copia
autenticada por cartério competente ou ainda em coépias acompanhadas dos
respectivos originais, de modo a permitir a autenticacdo destes na forma do art. 32
da Lei Federal n° 8.666/93, com excecdo da proposta de preco e declaracdes
firmadas pela licitante, que sé serdo aceitas no original.

14.6 — A Pregoeira podera diligenciar para verificar a regularidade da licitante
relativa as condi¢cdes de habilitacdo por intermédio de quaisquer meios, fazendo
consultas, inclusive via internet, e vistorias, podendo, até mesmo, suspender a
sessdo para tanto. A licitante podera suprir eventuais omissdes ou falhas, relativas
ao cumprimento dos requisitos e condi¢des de habilitacdo estabelecidos no Edital,
mediante a apresentacdo de novos documentos ou a substituicdo de documentos
anteriormente ofertados, desde que o fagca no curso da propria sessao publica e
até a decisdo sobre a habilitagéo.

14.7 — Constatado o atendimento das exigéncias previstas no Edital, a licitante
sera declarada vencedora, sendo-lhe adjudicado o objeto da licitacdo pela propria
Pregoeira na hipotese de inexisténcia de recursos, ou pelo Presidente da CDURP,
na hipétese de existéncia de recursos, observando-se o disposto no item 15.5.

14.8 — Se a oferta ndo for aceitavel ou se a licitante desatender quaisquer das
exigéncias previstas neste Edital, a Pregoeira examinara a oferta subsequente na
ordem de classificacdo, verificando a sua aceitabilidade e procedendo a sua
habilitacdo, repetindo esse procedimento sucessivamente, se for necessario, até a
apuracdo de uma proposta que atenda ao Edital, sendo a respectiva licitante
declarada vencedora.
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14.9 — Na hipétese de inabilitacdo de todas as licitantes, a Pregoeira podera fixar o
prazo de 8 (oito) dias Uteis para apresentacdo de nova documentacgdo, corrigida
das causas de suas inabilitacdes.

14.10 — Da sesséo lavrar-se-4 ata circunstanciada, contendo, sem prejuizo de
outros, o registro das licitantes credenciadas, das propostas escritas e verbais
apresentadas, na ordem de classificacdo, da andlise da documentacdo exigida
para a habilitacdo e dos recursos interpostos e que, ao final, serd assinada pela
Pregoeira e demais membros da Equipe de Apoio, bem como pelas licitantes
presentes.

15. RECURSOS

15.1 — Ao final da sesséo e declarada a vencedora da licitacdo pela Pregoeira,
qualquer licitante podera manifestar imediata e motivadamente a intencdo de
interpor recurso, quando sera concedido o prazo de 3 (trés) dias Uteis para a
apresentacao das razdes do recurso, ficando as demais licitantes, desde logo,
intimadas para apresentar contrarrazdes em igual nimero de dias, que comecarao
a correr do término do prazo da recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata
dos autos.

15.2 — A ndo apresentacdo das razfes escritas acarretara, como consequéncia, a
analise do recurso pela sintese das razfes orais.

15.3 — A falta de manifestacdo imediata e motivada da licitante acarretara a
decadéncia do direito de recurso e a adjudicacdo, do objeto da licitacdo pela
Pregoeira, ao vencedor.

15.4 — O acolhimento do recurso importara apenas a invalidacdo dos atos
insuscetiveis de aproveitamento.

15.5 — Os recursos serdo dirigidos a Pregoeira, que podera reconsiderar seu ato,
no prazo de 3 (trés) dias uteis, ou entdo, neste mesmo prazo, encaminhar o
recurso, devidamente instruido, a autoridade superior, que proferira a decisao no
mesmo prazo, a contar do recebimento.

16. GARANTIA

16.1 A ADJUDICATARIA prestara garantia de 2% (dois por cento) sobre o valor da
proposta vencedora aplicada a um patrimbénio de R$ 79.769.011,36 (Setenta e
nove milhdes setecentos e sessenta e nove mil onze reais e trinta e seis centavos)
por dois anos, em uma das modalidades previstas no art. 56, 8§ 10, da Lei Federal
no 8.666/93.

16.1.1 — No caso de seguro-garantia, o instrumento devera contemplar a
possibilidade de sua renovacao no periodo compreen
dido entre a data da contratacdo e a data de encerramento da sua execugao e
incluir a cobertura dos valores relativos a multas eventualmente aplicadas.
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16.2 — A CDURP utilizar4 a garantia para assegurar as obrigacfes associadas a
Contratagdo, podendo recorrer a esta inclusive para cobrar valores de multas
eventualmente aplicadas e ressarcir-se dos prejuizos que lhe forem causados em
virtude do descumprimento das referidas obrigagdes.

16.3 — Os valores das multas impostas por descumprimento das obrigacfes
assumidas na Contratacdo serao descontados da garantia caso ndo venham a ser
quitados no prazo de 03 (trés) dias uteis, contados da ciéncia da aplicacdo da
penalidade. Se a multa aplicada for de valor superior ao valor da garantia
prestada, além da perda desta, responderd a CONTRATADA pela diferenca, que
sera descontada dos pagamentos eventualmente devidos pela Administracdo ou
cobrada judicialmente.

16.4 — Em caso de rescisdo decorrente de falta imputadvel a CONTRATADA, a
garantia revertera integralmente ao CONTRATANTE, que promovera a cobranca
de eventual diferenca que venha a ser apurada entre o importe da garantia
prestada e o débito verificado.

16.5 — Na hipotese de descontos da garantia a qualquer titulo, seu valor original
devera ser integralmente recomposto no prazo de 7 (sete) dias Uteis, exceto no
caso da cobranca de valores de multas aplicadas, em que esse sera de 48
(quarenta e oito) horas, sempre contados da utilizacdo ou da notificacdo pela
CDURP, o que ocorrer por ultimo, sob pena de rescisdo administrativa da
contratacao

16.6 — Caso o valor da contratacdo seja alterado, de acordo com o art. 65 da Lei
Federal no 8.666/93, a CONTRATADA devera complementar o valor da garantia
para que seja mantido o percentual de 2% (dois por cento) do valor da
Contratacéo.

16.7 — Sempre que houver reajuste ou alteracdo do valor da Contratacéo, a
garantia sera complementada no prazo de 7 (sete) dias Uteis do recebimento, pela
CONTRATADA, do correspondente aviso, sob pena de aplicacdo das sancdes
previstas no RGCAF.

16.8 — Os reforcos do valor da garantia poderao ser igualmente prestados em uma
das modalidades previstas no art. 56, § 10, da Lei Federal no 8.666/93.

16.9 — A garantia contratual somente sera restituida apos o integral cumprimento
da Contratacdo, mediante ato liberatorio da autoridade contratante, nos termos do
artigo 465, do RGCAF, podendo ser retida, se necessario, para quitar eventuais
obrigagdes da CONTRATADA.

17. ADJUDICACAO, HOMOLOGACAO E CONTRATACAO

17.1 — Nao sendo interposto recurso, a Pregoeira adjudicara o objeto do Pregao a
licitante vencedora, com a posterior homologacdo do resultado pelo Presidente.
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Havendo interposicdo de recurso, apos o julgamento, o Presidente adjudicara e
homologara o procedimento.

17.2 — Integra o presente Edital, sob a forma de Anexo Ill, a minuta do
Regulamento do Fundo cujas disposi¢cdes disciplinaréo as relagdes entre o Fundo
e 0 Administrador.

17.3 — Uma vez homologado o resultado da licitagdo pelo Presidente, sera a
licitante vencedora convocada, com antecedéncia minima de dois dias Uteis, pela
CDURP, para assinatura do Regulamento ou para retirada de instrumento
equivalente, ciente de que devera comparecer no endereco informado, podendo,
na impossibilidade de comparecimento do seu representante legal, enviar
mandatario munido da respectiva procuracdo, por instrumento publico ou
particular, com firma reconhecida, e da via original do documento de identidade e
do cartdo do Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF do outorgado, conferindo-lhe
poderes especificos para a assinatura do Regulamento ou para a retirada de
instrumento equivalente.

17.4 — Deixando a ADJUDICATARIA de assinar o Regulamento ou de retirar o
instrumento  equivalente no prazo assinalado, podera a Pregoeira,
independentemente da aplicacdo das sancdes administrativas a faltosa, examinar
as ofertas subsequentes e a qualificacdo das licitantes por ordem de classificacao,
e assim, sucessivamente, observado o direito de preferéncia para as
microempresas e empresas de pequeno porte, até a apuracdo de uma que atenda
ao contido neste Edital, sendo a respectiva licitante declarada vencedora.

17.5 — A ADJUDICATARIA devera comprovar, no momento da assinatura do
Regulamento do Fundo ou da retirada do instrumento equivalente, a manutencao
das condicbes demonstradas para habilitacdo no Edital.

17.6 — A CONTRATADA sera responsavel pela qualidade dos servicos prestados
e dos materiais empregados, em conformidade com as especificagdes do termo
de referéncia e/ou dos projetos, com as normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, e demais normas técnicas pertinentes, a ser atestada
pela Comissdo de Fiscalizacdo. A ocorréncia de desconformidade implicara o
refazimento do servigco e a substituicdo dos materiais recusados, por nao atender
as especificagdes contidas no Termo de Referéncia que integra este Edital, sem
onus para CDURP e sem prejuizo da aplicacdo das san¢des cabiveis.

17.7 — A CONTRATADA sera também responsavel, por todos os 6nus, encargos e
obrigacbes comerciais, tributérias, previdenciarias e trabalhistas, por todas as
despesas decorrentes de eventuais trabalhos noturnos, e por todos os danos e
prejuizos que, a qualquer titulo, causar a terceiros, em especial, mas néao limitado,
aos concessionarios de servigos publicos, em virtude da execucado dos servi¢os a
seu encargo, respondendo por si, seus empregados, prepostos e sucessores.
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17.8 — No momento da assinatura do Regulamento do Fundo ou da retirada do
instrumento equivalente, a ADJUDICATARIA devera apresentar, quando couber,
relacdo nominal de seus empregados, com a devida documentacdo
comprobatéria, demonstrando cumprir o disposto nas politicas de incluséo
estabelecidas na legislacdo em vigor.

17.9 — O ato de recebimento do objeto da licitacdo ndo implica a sua aceitacéo
definiva e ndo eximira a licitante de sua responsabilidade no que
concerne a qualidade dos servicos prestados.

17.10 — A Fiscalizacdo da execucdo do objeto contratado cabera a Diretoria de
Administracdo da CDURP.

18. CONDICOES DE PAGAMENTO

18.1 — Os pagamentos serao efetuados pelo Fundo do VLT, na forma do item 6 do
termo de referéncia.

18.2. — Caso o Fundo nado possua liquidez, o pagamento sera realizado pelo
cotista por meio de integralizacdo de cotas.

19. REAJUSTE

19.1 — Somente ocorrera reajustamento de valores decorrido o prazo de 24 (doze)
meses contados da data da sua assinatura ou da retirada do instrumento
equivalente.

192 - Os precos serao reajustados de acordo com a variacao
o do Indice de Precos ao Consumidor Amplo Especial — IPCA-E do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, calculado por meio da seguinte
formula:

R = Po [(I-l0)/I0]

Onde: R = valor do reajuste; | = indice IPCA-E mensal relativo ao més anterior ao
de aniversario da Contratacéo; lo = indice do IPCA-E mensal relativo ao més
anterior ao da apresentacdo da Proposta; Po = preco unitario contratual, objeto do
reajustamento.

19.3 — Caso o indice previsto neste Edital seja extinto ou de alguma forma nao
possa mais ser aplicado, sera adotado outro indice que reflita a perda do poder
aquisitivo da moeda. Neste caso, a variagdo do indice devera ser calculada por
meio da férmula consignada no item anterior.

19.4 — A CONTRATADA néo tera direito ao reajuste do preco das etapas do
servico que, comprovadamente, sofrerem atraso em consequéncia da acao ou
omissdo motivada pela propria CONTRATADA, e também das que forem
executadas fora do prazo, sem que tenha sido autorizada a respectiva
prorrogacéo, de acordo com o estabelecido no art. 518, do RGCAF.

20. SANCOES ADMINISTRATIVAS
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20.1 — A recusa da ADJUDICATARIA em assinar o Regulamento do Fundo ou em
retirar o instrumento equivalente dentro do prazo estabelecido caracteriza o
descumprimento total das obrigacdes assumidas, independentemente do disposto
no item 17.4, sujeitando-a as penalidades previstas no item 20.2.

20.2 — Pelo descumprimento total ou parcial, a CDURP podera, sem prejuizo
responsabilidade civil e criminal que couber, aplicar as seguintes sancoes,
previstas nos artigos 7° da Lei Federal no 10.520/02 e 87 da Lei Federal n°
8.666/93 e art. 589 do RGCAF:

(a) Adverténcia;

(b) Multa de mora de até 1% (um por cento) por dia Util sobre o valor da
Contratacdo ou do saldo ndo atendido;

(c) Multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor da contratacdo ou do saldo
nao atendido, conforme o caso, e, respectivamente, nas hipoteses de
descumprimento total ou parcial da obrigacao, inclusive nos casos de resciséo por
culpa da CONTRATADA;

(d) Suspensdao temporaria de participacao em licitacdo e impedimento de contratar
com a Administracéo por prazo nao superior a 02 (dois) anos;

(e) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Publica pelo prazo de até 5 (cinco) anos.

20.3 — As sancgbBes somente serdo aplicadas apés o decurso do prazo para
apresentacao de defesa prévia do interessado no respectivo processo, nos casos
das alineas “a”, “b”, “c” e “d” do item 20.2, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, e no

caso da alinea “e” do item 20.2, no prazo de 10 (dez) dias uteis.

20.4 — As sangbes previstas nas alineas “a”, “d” e “e” do item 20.2 poderao ser
aplicadas juntamente com aquelas previstas nas alineas “b” e “c” do item 20.2, e
nao excluem a possibilidade de resciséo unilateral da contratagao.

[P t]

20.5 — A sancgéo prevista na alinea “e” do item 20.2 podera também ser aplicada
as licitantes que, em outras licitacbes e/ou contratacbes com a Administracao
Publica Direta ou Indireta de qualquer nivel federativo, tenham:

(a) sofrido condenacéo definitiva por praticarem, por meios dolosos, fraudes fiscais
no recolhimento de quaisquer tributos;

(b) praticado atos ilicitos, visando a frustrar os objetivos da licitacéo;

(c) demonstrado ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracio
Pudblica, em virtude de outros atos ilicitos praticados.

20.6 — As multas previstas nas alineas “b” e “c” do item 20.2 n&o possuem carater
compensatorio, e, assim, o pagamento delas ndo eximira a CONTRATADA de
responsabilidade pelas perdas e danos decorrentes das infragcbes cometidas.
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20.7 — As multas aplicadas poderdo ser compensadas com valores devidos a
CONTRATADA mediante requerimento expresso nesse sentido.

20.8 — Ressalvada a hipbétese de existir requerimento de compensacao
devidamente formalizado, nenhum pagamento serd efetuado & CONTRATADA
antes da comprovacao do recolhimento da multa ou da prova de sua relevacao por
ato da Administracdo, bem como antes da recomposi¢cdo do valor original da
garantia, que tenha sido descontado em virtude de multa imposta, salvo decisao
fundamentada da autoridade competente que autorize o prosseguimento do
processo de pagamento.

21. FORO

21.1 — Fica eleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de
Janeiro para dirimir quaisquer davidas oriundas do presente Edital, renunciando as
partes desde ja a qualguer outro, por mais especial ou privilegiado que seja.

22. DISPOSICOES FINAIS

22.1 — Apbs o resultado do certame a CDURP ir4 convocar uma reunido prévia
com todos os cotistas do Fundo, juntamente com a Assembleia Geral dos cotistas.

22.2 — O Regulamento do Fundo sera assinado apos a aprovacado da Assembleia
Geral dos cotistas.

22.3 — Ficam as licitantes sujeitas as sancfes administrativas, civeis e penais
cabiveis caso apresentem, na licitacdo, qualquer declaracdo falsa ou que nédo
corresponda a realidade dos fatos.

22.4 — Na contagem dos prazos, é excluido o dia de inicio e incluido o do
vencimento, e considerar-se-80 0s dias consecutivos, salvo disposicdo em
contrario. Os prazos somente se iniciam e vencem em dias de expediente na
CDURP.

22.5 — As referéncias de horario correspondem ao horario oficial de Brasilia — DF.

22.6 — Sera mantido sigilo quanto a identidade das licitantes para a Pregoeira até
a etapa de negociacdo com o autor da melhor oferta e, para os demais, até a
etapa de habilitagc&o.

22.7 — Os casos omissos serdo resolvidos pela Pregoeira.
22.8 — Fazem parte integrante deste Edital:

Anexo | Proposta Detalhe

Anexo I- A | Responsabilidade Civil e Administrativa

Anexo I-B | Responsabilidade Civil e Administrativa

Anexo Il Termo de referéncia
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Anexo Il | Minuta do Regulamento do Fundo

Anexo IV | Carta de credenciamento

Anexo V Declaragdo ME/EPP

Anexo VI | Declaragéo ref. ao Decreto Municipal n® 23.445/03

Anexo VIl | Declaracdo de inexisténcia de fato superveniente

Anexo VIII | Declaracédo de regularidade trabalhista

Anexo IX | Declaragéo ref. ao artigo 9°, inciso Il1, da Lei n°® 8.666/93 e artigo 2°,
paréagrafo unico, do Decreto Municipal n® 19.381/01

Anexo X Declaracéo ref. ao Decreto Municipal n® 27.715/07

Anexo XI | Declaracdo de cumprimento das normas de salde e seguranca do trabalho

22.8 — Este Edital contém folhas rubricadas e numericamente ordenadas.
Rio de Janeiro, 07 de dezembro de 2017.
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ANEXO I-A

As partes que a esta subscrevem, declaram conhecer a Lei Federal
n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, que dispde sobre a
responsabilizacdo administrativa e civil de pessoas juridicas pela
pratica de atos contra a administracao publica, nacional ou
estrangeira, e se comprometem a atuar de forma ética, integra, legal e
transparente na relacdo com a Administracdo Municipal.

Rio de Janeiro, de de

AGENTE PUBLICO
(Nome, cargo, matricula e lotacao)

REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA
(Nome, cargo e carimbo da empresa)

Obs.: Este documento sera assinado somente pelo vencedor do certame.
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ANEXO I-B
DECLARAGCAO DE RESPONSABILIZACAO CIVIL E ADMINISTRATIVA

Para a execucdo deste instrumento juridico, as partes declaram conhecer a Lei
Federal n° 12.846/2013, se comprometem a atuar de forma ética, integra, legal e
transparente, e estdo cientes de que nao poderao oferecer, dar ou se comprometer a dar
a quem quer gue seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja,
tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagéo,
compensacao, vantagens financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam
pratica ilegal ou de corrupcdo, seja de forma direta, indireta ou por meio de
subcontratados ou terceiros, quanto ao objeto desta contratacdo, ou de outra forma a ele
néo relacionada.

Paragrafo primeiro — A responsabilizacdo da pessoa juridica subsiste nas hipoteses
de alteracdo contratual, transformacdo, incorporagdo, fusdo ou cisdo societéria,
ressalvados os atos lesivos ocorridos antes da data da fusdo ou incorporacdo, quando a
responsabilidade da sucessora sera restrita a obrigacdo de pagamento de multa e
reparacao integral do dano causado, até o limite do patrimonio transferido.

Paragrafo segundo - As sociedades controladoras, controladas, coligadas ou, no
ambito da respectiva contratacdo, as consorciadas serdo solidariamente responsaveis
pela pratica dos atos previstos nesta Lei, restringindo-se tal responsabilidade a obrigacao
de pagamento de multa e reparacao integral do dano causado.

Rio de Janeiro, de de

AGENTE PUBLICO
(Nome, cargo, matricula e lotacao)

REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA
(Nome, cargo e carimbo da empresa)

Obs.: Este documento sera assinado somente pelo vencedor do certame
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Anexo Ill = MINUTA DO REGULAMENTO DO FUNDO

REGULAMENTO DO CAIXA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
VLT — VEICULO LEVE SOBRE TRILHOS - FlI
CNPJ n° 15.254.249/0001-09

CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1° O CAIXA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VLT- VEICULO LEVE
SOBRE TRILHOS - FIl, designado neste regulamento (“REGULAMENTO”) como
‘FUNDQ”, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente
REGULAMENTO, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei_n°® 8.668/93"), pela
Instrugédo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008

(“Instrucdo CVM n° 472/08”), e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe

forem aplicaveis.

Paragrafo primeiro: O FUNDO € administrado e sua carteira é gerida pela

, instituicdo financeira sob a forma de , com sede no

Estado do , ha cidade de , ha rua e inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ sob o n.° ,

doravante denominado simplesmente como “ADMINISTRADOR”.

Paragrafo segundo: O prazo de duracdo do Fundo é de 19 (dezenove) anos, contados
da data da primeira integralizacdo de Cotas, prorrogaveis por decisdo da Assembleia

Geral dos Cotistas.
CAPITULO Il — DO PUBLICO ALVO
Artigo 2° O FUNDO é destinado exclusivamente a investidores qualificados, residentes e

domiciliados no Brasil (“Investidor Qualificado”), assim definidos nos termos do artigo 110-
B da Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004 (“Instrucdo CVM n° 409/04”).
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CAPITULO Ill - DO OBJETO

Artigo 3° O FUNDO tem por objeto a obtencdo de resultados aos Cotistas mediante
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios comerciais ou residenciais com os
ativos que compdem seu patrimbnio, conforme previsto no artigo 5° deste
REGULAMENTO (“Ativos”), em parceria com terceiros.

CAPITULO IV — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 4° Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestdo do ADMINISTRADOR e
em conformidade com a Politica de Investimentos, com objetivo de proporcionar aos
Cotistas rendimentos de longo prazo ao investimento por ele realizado no FUNDO. A
administracdo do FUNDO sera realizada de acordo com o disposto neste
REGULAMENTO, com a seguinte Politica de Investimentos:

(a) O FUNDO podera adquirir e alienar seus Ativos, bem como, realizar parcerias
com incorporadores, mediante permutas fisicas ou financeiras, joint ventures,

incorporacgdo por mandato ou integralizacdo de sociedade com ativos imobiliarios.

Paragrafo Primeiro: Para atender as necessidades de liquidez, parcela do patriménio
liqguido do FUNDO podera ser aplicada, a exclusivo critério do ADMINISTRADOR, em
titulos de renda fixa publicos ou privados classificados como de baixo risco de credito por
agéncia internacional de risco em funcionamento no pais, através de operacgdes finais ou
compromissadas; cotas de fundos de investimento e/ou valores mobiliarios descritos no

Artigo 5° abaixo.

Pardgrafo Segundo: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral de
Caotistas, conforme o disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08, O FUNDO podera
realizar operacbes com ativos descritos no Paragrafo Primeiro acima nas quais o
ADMINISTRADOR atue na condicdo de contraparte ou na condicdo de instituicdo

administradora de fundos de investimento.
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Paragrafo Terceiro: E vedado ao FUNDO contratar quaisquer operacées com derivativos

mesmo para fins de protecéo patrimonial.

Paragrafo Quarto: O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderédo
ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral dos Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente REGULAMENTO.

Pardgrafo Quinto: N&o obstante o0s cuidados a serem empregados pelo
ADMINISTRADOR na implantacdo da politica de investimentos descrita neste
REGULAMENTO, os investimentos do FUNDO, por sua prépria natureza, estardo sempre
sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a variagbes de mercado, riscos de crédito de
modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de construcao civil e do setor logistico,
bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos integrantes da carteira do
FUNDO, conforme aplicavel, ndo podendo o ADMINISTRADOR, e/ou os demais
prestadores de servicos do FUNDO, em hipétese alguma, ser responsabilizados por
qualquer depreciacdo dos Ativos da carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos

impostos aos Cotistas.

Paragrafo Sexto: O investimento no FUNDO n&o representa e nem deve ser
considerado, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos
Cotistas por parte do ADMINISTRADOR e dos demais prestadores de servicos do
FUNDO.

Paragrafo Sétimo: As aplicagbes no FUNDO ndo contam com garantia do
ADMINISTRADOR, qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

Paragrafo Oitavo: Os Ativos, bem como seus frutos e rendimentos, devem observar as

seguintes restri¢oes:
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(i) ndo podem integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responder por qualquer

obrigacéo de sua responsabilidade;

(i) ndo comporéao a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus

credores, por mais privilegiados que sejam;

(i) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR; e

(iv) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Paragrafo Nono: Nas assembleias gerais de cotistas de sociedades de propésito
especifico em que o FUNDO tenha acbes caberd ao ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO, caso participe de tais assembleias, exercer direito de voto de forma a atingir os
objetivos descritos na Politica de Investimentos estabelecida neste REGULAMENTO.

Paragrafo Dez: O FUNDO podera extrapolar os limites de concentracdo por emissor e
por modalidade de ativo financeiro estabelecidos nos artigos 86 e 87 da Instrugdo CVM n°
409/04.

CAPITULO V — DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 5° Poderédo constar do patriménio do FUNDO, para consecucao de seu objeto, os

seguintes ativos (“Ativos”):

| - Ativos imobilidrios incluindo, sem limitagdo, imoéveis, direitos reais sobre bens

imoéveis;

Il - Titulos de renda fixa publicos ou privados em operagbes finais,

compromissadas e/ou cotas de fundos de investimentos;
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Il - AcbBes e/ou cotas de sociedades cujo propésito de investimento seja o

desenvolvimento de empreendimento imobiliario; e

IV — desde que a emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de registro ou de
autorizacao pela CVM, acbes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
gue se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos

fundos de investimentos imobiliarios;
V - cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento

imobiliarios;

VI - certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VII - cotas de outros fundos de investimentos imobiliarios;

VIII - certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimentos imobilidrios e desde que sua
emisséo ou negociagdo tenha sido registrada na CVM,;

IX - letras hipotecérias; e

X - letras de crédito imobiliario.

Artigo 6° Os Ativos imobilidrios que compuserem o patriménio do FUNDO abrangerdo

todos os direitos e obrigacdes, principais e acessorios, decorrentes de tais Ativos.
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Artigo 7° Para os fins deste REGULAMENTO entender-se-a por patriménio liquido do
FUNDO a soma dos Ativos do FUNDO, mais os valores a receber, menos as

exigibilidades.

CAPITULO VI — DO COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 8° O Fundo tera um Comité de Investimento, composto por no minimo 03 (trés)
membros, ndo remunerados, dos quais 2 (dois) serdo indicados pelos Cotistas e 1 (um)
pelo ADMINISTRADOR do FUNDO, com mandato pelo prazo de duragdo do FUNDO, a
contar da data de sua nhomeacao.

Paragrafo Primeiro: Os membros poderdo ser substituidos a qualquer tempo por quem

os indicou.

Paradgrafo Segundo: Na hipbtese de vaga de cargo por renuncia, destituicdo, morte,
interdicdo ou qualquer outra razdo, esta serd preenchida automaticamente por um novo
membro, na forma do subitem acima. O novo membro indicado completard o mandato do

membro substituido.

Paragrafo Terceiro: Somente serdo elegiveis para cargos do Comité de Investimento

pessoas de notério conhecimento e de ilibada reputacao.
Artigo 9° Compete ao Comité de Investimento deliberar sobre decisdes de:
| - Investimentos a serem realizados pelo FUNDO; e
Il - Desinvestimentos do FUNDO;
Paragrafo Unico: N&o se aplica ao presente artigo a alocacdo em ativos para atender as

necessidades de liquidez do FUNDO, conforme disposto no Paragrafo Primeiro do Artigo
40,
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Artigo 10 As reunifes serdo realizadas na sede do ADMINISTRADOR sempre que
houver matéria a ser deliberada, ou, na impossibilidade de se realizarem na sede do
ADMINISTRADOR, em lugar a ser previamente indicado na carta de convocacgéo. As
reunides do Comité de Investimento serdo convocadas pelo ADMINISTRADOR com

antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis.

Paragrafo Primeiro: As convocagles escritas serdo dispensadas quando todos os

membros do Comité de Investimento estiverem presentes a reunio.

Paragrafo Segundo: O Comité de Investimento poderd se reunir pessoalmente ou por
meio de conferéncia telefénica, videoconferéncia ou outro meio semelhante, sendo

vdlidas as deliberac6es manifestadas por tais meios e/ou via correio eletrénico.

Paragrafo Terceiro: A convocacao sera acompanhada de um relatorio de investimentos,

contendo todas as informag8es necessarias a deliberacao.

Paragrafo Quarto: Cada representante tera direito a um voto e as deliberagbes deverdo

ser aprovadas por maioria simples dos membros presentes.

Paragrafo Quinto: Caso a oportunidade de investimento seja aprovada, o
ADMINISTRADOR iniciara o processo de due diligence na sociedade objeto da
oportunidade de investimento e seus ativos, nas incorporadoras e na construtora, se for o

Ccaso.

CAPITULO VII — DO ADMINISTRADOR E DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 11 A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servi¢os relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser
prestados pelo proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por

escrito, em nome do FUNDO.
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Paragrafo Unico: O ADMINISTRADOR e eventuais terceiros contratados dever&o
empregar no exercicio de suas fungcbes o cuidado que toda entidade profissional ativa e
proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda,
servir com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos cotistas, bem

como manter reserva sobre 0s seus negocios.

Artigo 12 O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢cbes previstas na Lei n°
8.668/93, o proprietario fiduciario dos Ativos adquiridos com os recursos do FUNDO,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacéo,
neste REGULAMENTO, e nas determinacfes da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 13 O ADMINISTRADOR, em nome e a expensas do FUNDO, contratara:

(a) Consultoria especializada, se for o caso, envolvendo a andlise, selecédo e
acompanhamento de empreendimentos imobiliarios, inclusive obras de reforma

e manutencdo relacionados aos Ativos para integrarem a carteira do FUNDO;

(b) Os servicos de auditoria independente que serdo realizados por empresa
devidamente registrada na CVM, a critério do ADMINISTRADOR;

(c) Os servicos de assessoria legal que serdo realizados por escritorio de
advocacia com experiéncia nas areas de atuacado do FUNDO, selecionado pelo
ADMINISTRADOR,; e

(d) Os servigos de custddia, a ser realizado por empresa de reputacdo ilibada e

qualificada para as atividades inerentes, selecionada pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 14 O ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, contratara instituicdo devidamente
registrada na CVM para prestacao de servicos de controladoria, custddia, contabilidade e
tesouraria dos Ativos do FUNDO. A remuneracdo devida ao CUSTODIANTE pela
prestacdo dos servicos de custddia constitui despesa do FUNDO e ndo esta inserta na

Taxa de Administracao.
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Paragrafo Unico: O CUSTODIANTE contratado devera acatar somente as ordens
emitidas pelo ADMINISTRADOR ou por seus representantes legais ou mandatérios,
devidamente autorizados pelo ADMINISTRADOR.

CAPITULO VIIl - DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 15 O ADMINISTRADOR faréa jus ao recebimento de “Taxa de Administracao”,

calculada na metodologia de cascata, equivalente ao percentual de:

(@ 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, para patrimonio liquido de
até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais);

(i) 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, para patriménio liquido entre
R$ 150.000.000,01 (cento e cinquenta milhdes de reais e um centavo) e R$
300.000.000.00 (trezentos milhdes de reais);

(iii) 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, para patrimonio liquido entre
R$ 300.000.000,01 (trezentos milhdes de reais e um centavo) e R$
500.000.000,00 (quinhentos milh&es de reais);

(iv) 0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano, para patrimoénio liquido

acima de R$ 500.000.000,001 (quinhentos milhdes de reais e um centavo).

Artigo 16°: O valor da Taxa de Administracédo tera valor minimo mensal correspondente a
R$17.000,00 (dezessete mil reais).

Paragrafo Primeiro: Fica assegurado em qualquer hipétese, o pagamento do valor

minimo atribuido a Taxa de Administracdo, nos termos do caput deste artigo.
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Paradgrafo Segundo: Os valores em reais previstos no Artigo 15 serdo reajustados
anualmente, em janeiro, pela variagdo positiva do IPCA — indice Nacional de Precos ao

Consumidor Amplo, a partir do més subsequente do inicio das atividades do FUNDO.

Artigo 17 A Taxa de Administracdo serd calculada e paga mensalmente, por periodo

vencido, até o 5° dia util do més subsequente ao dos servi¢os prestados.

Paragrafo Unico: A taxa mencionada no caput sera calculada todo dia Gtil com base no
valor do patriménio liquido do FUNDO do dia anterior a realizagdo do referido célculo, a
taxa de “1/252” (um duzentos e cinquenta e dois avos) de forma linear, observados os

valores minimos previstos neste REGULAMENTO.

Artigo 18 Sera devido ao ADMINISTRADOR a taxa de performance correspondente a
20% (vinte por cento) dos valores distribuidos pelo FUNDO, que excederem os valores
integralizados pelos Cotistas, atualizados pela variacdo do IPCA, acrescida de 7,5% (sete
e meio por cento) ao ano desde a data da integralizacdo de Cotas, até a data da
distribuicdo ou liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico: A taxa de performance serd paga desde que o resultado do caput
deste artigo seja positivo, por ocasido das amortizagbes e/ou pagamento aos Cotistas

guando da liquidagcdo do FUNDO.

Artigo 19 O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, de sua renlncia e de seu descredenciamento, nos termos
previstos na Instru¢gdo CVM n° 472/08, assim como na hipotese de sua dissolucéo,

liquidag&o extrajudicial ou insolvéncia.
Paragrafo Primeiro: Nas hipéteses de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a:
(a) Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger novo

administrador ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser

efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apd@s sua rendncia; e
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(b) Permanecer no exercicio de suas funcbes até ser averbada, no Cartério de
Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos Ativos e direitos integrantes
do patrimbnio do FUNDO, quando cabivel, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de

Titulos e Documentos.

Paragrafo Segundo: E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o
ADMINISTRADOR n&o convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o
paréagrafo primeiro, letra (a) deste Artigo, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo Terceiro: No caso de liquidagédo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao
liguidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
REGULAMENTO, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, contados da data de publicagcéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidagé@o extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liquidagdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Quarto: Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a gestao regular
do patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no paragrafo primeiro,

letra (b) deste Artigo.

Paragrafo Quinto: Aplica-se o disposto no paragrafo primeiro, letra (b), deste Artigo,
mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do FUNDO em
consequéncia da renuncia, da destituichio ou da liquidagdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Sexto: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no

prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacédo no Diario Oficial do ato que decretar
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a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para

processar a liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Sétimo: Nas hipoteses referidas neste Artigo, paragrafo primeiro, bem como
na sujeicdo ao regime de liquidacgdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento hébil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdéveis, da
sucessao da propriedade fiduciaria dos Ativos integrantes do patriménio do FUNDO,

quando cabivel.

Paragrafo Oitavo: A sucessdo da propriedade fiduciaria de Ativos integrantes do

patrimonio de FUNDO néo constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Nono: A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o ADMINISTRADOR
devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagédo do FUNDO.

Paradgrafo Dez: Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungbes ou entre em
processo liquidag&o judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos

bens e direitos integrantes do patrim6nio do FUNDO.

Artigo 20 Na hip6tese de o ADMINISTRADOR deixar de administrar o FUNDO, por
descredenciamento da CVM ou por destituicdo deliberada pelos Cotistas em Assembleia
Geral regularmente convocada e instalada, o ADMINISTRADOR fard jus a receber a taxa
de administracéo, a ser paga pro rata temporis, observado o periodo de exercicio efetivo
das funcdes do ADMINISTRADOR.

CAPITULO IX — DAS COTAS

Artigo 21 As Cotas do FUNDO correspondem a fragfes ideais de seu patriménio, seréo

de uma Unica classe e terao a forma nominativa e escritural.
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Pardgrafo Primeiro: O servico de escrituracdo das Cotas sera realizado pelo
CUSTODIANTE, que emitira extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a

propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista.

Paragrafo Segundo: A cada Cota corresponderd um voto na Assembleia Geral de
Cotistas do FUNDO.

Paragrafo Terceiro: O Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas por se tratar

de um fundo fechado.

Paragrafo Quarto: As Cotas terdo seu valor calculado diariamente e tal valor
correspondera a divisao do patrimonio liquido do FUNDO pelo nimero de Cotas emitidas
e em circulagéo, na data de apuragéo do valor de Cotas.

Artigo 22 O titular de Cotas do FUNDO:

(a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimdénio do FUNDO; e

(b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos Ativos integrantes do patriménio do FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagcdo de pagamento das Cotas que

subscrever.

Artigo 23 O descumprimento das obrigacBes assumidas pelos Cotistas nos termos deste
REGULAMENTO e/ou do Boletim de Subscricio com Compromisso de Integralizacdo
sujeitara o Cotista a restricbes de seu direito de voto, cobrancas de multa, perda da
qualidade de Cotista, entre outras restricdes previstas no Boletim de Subscricdo com

Compromisso de Integralizacao.

Artigo 24 As Cotas ndo poderdo ser cedidas ou transferidas, a qualquer titulo, pelos

Cotistas, exceto nos casos legalmente previstos, com a finalidade de garantir o
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desenvolvimento do futuro sistema de transporte publico de média capacidade — Veiculo
Leve sobre Trilhos (“VLT”), previsto no Edital de licitacdo para contratacdo de Parceria
Publico-Privado, na modalidade concesséo patrocinada, para a prestacao dos servigos,
incluindo a realizacdo das obras e fornecimentos da Rede Prioritaria, visando a
implantacdo, operacdo e manutenc¢do de sistema de transporte de passageiros através de

VLT na regido portuéria e central do Rio de Janeiro.

CAPITULO X — DA EMISSAO DE COTAS

Artigo 25 Com vistas a constituicdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR, em sua primeira
emissao emitira 500.000.000 (quinhentos milhdes) de Cotas, no valor de R$1,00 (um real)
cada, no montante total de R$500.000.000,00 (quinhentos milh&es de reais) (“Cotas”), as
quais serdo objeto de oferta de distribuicdo de esforcos restritos, nos termos da Instrucdo
CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM 476”).

Paragrafo Primeiro: As Cotas serdo subscritas pelos Cotistas pelo preco de emisséo até
o término do respectivo prazo de colocacdo e poderdo ser integralizadas, conforme
previsto no Boletim de Subscricdo com Compromisso de Integralizacdo, (i) em moeda
corrente nacional; e/ou (i) mediante conferéncia ao FUNDO de titulos e valores
mobiliarios, imdéveis ou direitos reais sobre bens imdveis, no prazo maximo de 24 (vinte e

quatro) meses contados da assinatura do respectivo instrumento pelo Cotista.

Paragrafo Segundo: As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas deverdo ser
depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depésitos, conforme disposto
acima, em nome do FUNDO, sendo obrigatéria sua imediata aplicagdo nos termos deste
REGULAMENTO.

Paragrafo Terceiro: O FUNDO poderd iniciar suas atividades ap6s o encerramento do
periodo de distribuicdo das Cotas de primeira emissédo, desde que estejam subscritas
40.000.000 (quarenta milhdes) Cotas, representando o valor minimo de R$40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais). As Cotas eventualmente ndo subscritas serdo canceladas
pelo ADMINISTRADOR.
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Artigo 26 As ofertas publicas de emissdes de Cotas do FUNDO se dardo através de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas
condicbes especificadas em ato por escrito do ADMINISTRADOR (em se tratando da
primeira emissdo de Cotas do FUNDO) e nas respectivas atas de Assembleia Geral de
Cotistas (em se tratando de novas emissdes de Cotas do FUNDO), bem como nos
boletins de subscricdo. Tais ofertas publicas serdo realizadas na forma prevista na
Instrucdo CVM 476, por meio de distribuigcdo publica com esforgos restritos, caso em que

nao havera registro de oferta publica na CVM.

Paradgrafo Primeiro: Nas emissfes de Cotas, no ato de subscricdo das Cotas, 0
subscritor assinara o Termo de Ades@o ao Regulamento e o Boletim de Subscricdo com
Compromisso de Integralizacdo de Cotas, que serdo autenticados pelo ADMINISTRADOR
ou pela instituicAo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas. O
subscritor se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por
ele subscritas nos termos do Boletim de Subscrigdo com Compromisso de Integralizagéo,

0 qual uma vez assinado passara a fazer parte integrante deste REGULAMENTO.

Artigo 27 No ato da primeira subscricio de Cotas, o Cotista recebera do
ADMINISTRADOR exemplar atualizado deste REGULAMENTO, quando devera declarar
(i) por meio da assinatura do Termo de Adesé&o, que esté ciente das disposi¢des contidas
neste REGULAMENTO e no Boletim de Subscricdo com Compromisso de Integralizacéo,
nos termos da regulamentagéo aplicavel e (ii) por meio da assinatura de declaracéo de
condicdo de investidor qualificado, elaborada nos termos da Instrucdo CVM n° 409/04,

que e investidor qualificado, nos termos do Artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409/04.

Artigo 28 Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e assinarem os Boletins de Subscrigéo
com Compromisso de Integralizacdo, comprometer-se-8o a cumprir com o disposto neste
REGULAMENTO e com o respectivo Boletim de Subscricio com Compromisso de
Integralizacao, responsabilizando-se por quaiquer perdas e danos que venham a causar
ao FUNDO ou ao ADMINISTRADOR na hipétese de ndo cumprimento de suas

obrigacodes.
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Artigo 29 Por ser destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o FUNDO

podera:

| - Admitir a utilizacdo de titulos e valores mobiliarios, imoveis ou direitos reais

sobre bens imoveis na integralizagédo de Cotas;

Il - Dispensar a elaboracéo de prospecto;

Il - Dispensar a publicacdo de anuncio de inicio e de encerramento de
distribuicéo;

IV - Dispensar a elaboracdo de laudo de avaliacdo para integralizacdo de Cotas
em bens e direitos, sem prejuizo da manifestacao da Assembleia Geral de Cotistas

guanto ao valor atribuido ao bem ou direito; e

V - Prever a existéncia de classes de Cotas com direitos ou caracteristicas
especiais quanto a ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos
periddicos, no reembolso de seu valor ou no pagamento do saldo de liquidacdo do
Fundo.

Artigo 30 A integralizacdo das Cotas da primeira emissdo do FUNDO ser4 feita pelo valor

de emissao da Cota.

Artigo 31 Por proposta exclusiva do ADMINSTRADOR, O FUNDO podera, encerrado o
processo de distribuicho da primeira emissdo autorizada no Artigo 25 deste
REGULAMENTO, realizar novas emissdes de Cotas, desde que prévia e expressamente

aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico: A deliberacdo da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao e da oferta, as condi¢cdes de subscricdo e integralizacdo das

Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacdo observado que:
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(a) O valor de emissao de cada nova Cota sera fixado pela Assembleia Geral

de Cotistas;

(b) Ao (s) Caotista (s) detentores das Cotas na data da Assembleia Geral de

Cotistas que aprovar a hova emissdo de Cotas, fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de Cotas da nova emissdo, na propor¢cado do
namero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo ndo inferior a 05 (cinco) dias contando-se da data de publicagéo de

aviso aos Caotistas;

(c) As Cotas objeto da nova emissd@o assegurardo a seus titulares direitos

idénticos aos das Cotas existentes;

(d) Na nova emisséao, o (s) Cotista (s) ndo podera (8o) ceder seu direito de

preferéncia a outro (s) Cotista (s) ou a teceiros;

(e) Caso néo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo

()

méximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicacdo do andncio de
inicio da distribuicdo, se for o caso de publicacdo de anuncio de
distribuicdo, os recursos financeiros investidos no FUNDO na nova
emissdo serdo imediatamente rateados entre os subscritores da emisséo
em referéncia, nas proporgdes das Cotas integralizadas, acrescidos, se for
0 caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do FUNDO em

potros Ativos realizadas no periodo; e

Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste
REGULAMENTO ou decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de
Cotistas coincidir com um feriado nacional, a data para o cumprimento

efetivo da obrigac&o sera prorrogada para o proximo dia util.

CAPITULO XI — DA TAXA DE INGRESSO
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Artigo 32 N&o seré cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do FUNDO.

CAPITULO XII — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 33 O Fundo distribuird semestralmente aos Cotistas registrados na conta de
depdsito no 7° (sétimo) dia do préprio semestre, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) do resultado liquido financeiramente realizado no semestre anterior, apurado
segundo regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30

de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Primeiro: Podera haver distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa

do disposto no caput, desde que aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo: Entende-se por lucro auferido o produto decorrente do recebimento
das receitas oriundas da alienacao dos Ativos, ou dos direitos creditorios vinculados ou
decorrentes dos Ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO e dos eventuais rendimentos
oriundos de aplicacdes financeiras em titulos de que trata o Capitulo V deste
REGULAMENTO, deduzidos o valor do custo de aquisi¢cdo dos Ativos, conforme o caso, e
despesas relacionadas aos Ativos ou ao objeto do FUNDO, bem como os custos de
cobranca e custos e encargos do FUNDO em geral, valores compromissados com
contratos ja firmados pelo FUNDO, a reserva de contingéncia necessaria para a
satisfacdo de eventuais passivos ou contingéncias que venham ou possam vir a ser
suportados pelo FUNDO e a provisdo das demais despesas previstas neste
REGULAMENTO para a manutencdo do FUNDO e cumprimento de suas obrigagoes,
inclusive as n&o cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emisséao das Cotas,

em conformidade como disposto na Instrucdo CVM n° 206, de 14 de janeiro de 1994.

Paragrafo Terceiro: O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a até 5%
(cinco por cento) do resultado liquido mensal apurado na forma do Artigo 33 acima.
Adicionalmente, poderdo ser constituidas outras reservas, mediante deliberacdo da

Assembleia Geral de Cotistas.



PREFEITURA DA CIDADE DO

;g;ﬂ“ RIO DE JANEIRO

* COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
DA REGIAO DO PORTO DO RIO DE JANEIRO

CAPITULO XIlIl — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 34 Cabem ao ADMINISTRADOR a administracdo e gestdo da carteira de
investimentos do FUNDO, observadas as disposicdes deste REGULAMENTO e da

regulamentacéo aplicavel.

Paragrafo Unico: Constituem obrigacées e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

(a) Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de

acordo com a politica de investimento prevista neste REGULAMENTO,

ainda que, de forma indireta, uma vez contratada consultoria especializada

para exercer essa atividade.

(b) Manter departamento técnico habilitado a prestar, direta ou indiretamente,

servigos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios.

(c) Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, nas

matriculas relativas aos bens imoéveis ou de direitos sobre imoveis

adquiridos pelo FUNDO, das restricbes determinadas pelo Artigo 7°. da Lei

n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos IMOVEIS relacionados

aos Ativos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

N&o integram o ativo do ADMINISTRADOR;

N&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagcéo
do ADMINISTRADOR,;

N&ao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR,

para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;

N&do podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
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ADMINISTRADOR,;

N&do sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do

ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e

N&o podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

(d) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

Os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

Os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de
Cotistas;

A documentacao relativa aos Ativos integrantes do patrimonio
do FUNDO e as operacgbes do FUNDO;

Os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio
do FUNDO:; e

O arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e,
guando for o caso, dos profissionais ou empresas contratados
nos termos deste REGULAMENTO.

(e) Celebrar negocios juridicos e realizar as operacdes necessarias a

execucdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou

diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao

patrimbénio e as atividades do FUNDO, ressalvando-se que o FUNDO

contratara, as suas expensas, assessoria juridica especializada;

(f) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO, em conta
corrente do FUNDO;
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(g) Custear, as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas

de propaganda em periodo de distribuicido de Cotas que podem ser
arcadas pelo FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do

FUNDO, exceto os imoéveis;

No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacao referida na alinea (a)
deste Artigo até o término do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informacgédo previstos no Capitulo VII da
Instrugdo CVM n° 472/08 e neste REGULAMENTO;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigcos
contratados pelo FUNDO;

Observar as disposi¢des constantes deste REGULAMENTO, bem como

deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

(m) Supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do FUNDO,

fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados;

(n) Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade

em relagdo ao FUNDO e aos Cotistas; e.

(o) Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar

em decorréncia de sua condicao.

CAPITULO XIV — DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR
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Artigo 35 E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atribuicdes e utilizando
recursos do FUNDO:

(a) Receber depédsito em sua conta corrente;

(b) Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos

Cotistas sob qualquer modalidade;

(c) Contrair ou efetuar empréstimo;

(d) Prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operac0Oes praticadas pelo FUNDO;

(e) Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;

() Aplicar recursos na aquisicéo de Cotas do préprio FUNDO;

(g) Vender a prestagdo Cotas do FUNDO, admitida a integralizacdo via

chamada de capital,

(h) Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(i) Ressalvado o disposto expressamente neste REGULAMENTO e no Artigo
34 da Instrucdo CVM n° 472/08, realizar operacdes do FUNDO que possam
configurar conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR ou

entre 0 FUNDO e o empreendedor;

()) Constituir 6nus reais sobre os Ativos integrantes do patriménio do FUNDO

ou onerar, sob qualquer forma, os ativos do FUNDO;

(k) Realizar operacBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
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nao previstas na Instrucdo CVM n° 472/08 e neste REGULAMENTO;

() Realizar operacbes com acbes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de
distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo; e

(m) Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico: A vedaco prevista no inciso (j) deste Artigo ndo impede a aquisicao,
pelo ADMINISTRADOR, de Ativos sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

CAPITULO XV — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 36 Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas, deliberar sobre:

(a) Demonstraces financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

(b) Alteracdo deste REGULAMENTO;

(c) Destituicdo ou substituicdo do administrador e escolha de seu substituto;

(d) Emisséo de novas Cotas, bem como a fixagdo do valor de sua emisséo;

(e) Fuséo, incorporacao, cisdo e transformacdo do FUNDO;

(f) Dissolucéo e liguidacdo do FUNDO;

(g) Alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;
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(h) Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na

integralizacdo de Cotas do FUNDO, se for o caso;

() Eleicao e destituicdo de representante dos Cotistas;

() Aumento das despesas e encargos de responsabilidade do FUNDO;

(k) Prorrogacéo do prazo de duragéo do FUNDO;

() Substituichio do ADMINISTRADOR nos casos de rendncia,
descredenciamento, dissolucéo, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia;

(m) Aquisicdo, pelo FUNDO, de imovel de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

(n) Deliberagao sobre as situagdes de conflito de interesses; e

(0) Empréstimo pelo FUNDO de seus titulos e valores mobiliarios, em
operagles cursadas exclusivamente através de servigco autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, ou o uso destes para prestar

garantias de operacdes proprias;

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as
demonstrag@es financeiras do FUNDO devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro)

meses apos o término do exercicio social.

Paragrafo Segundo: A Assembleia Geral de Cotistas a que se refere o paragrafo
primeiro desse Artigo somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos a
disponibilizacdo aos Cotistas das demonstragbes contdbeis auditadas relativas ao

exercicio encerrado.
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Pardgrafo Terceiro: A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos 0s
Cotistas podera dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior,

desde que o faca por unanimidade.

Artigo 37 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada
diretamente por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, quando o ADMINISTRADOR
ndo atender, no prazo 10 (dez) dias Uteis contados de seu recebimento, o pedido de
convocagdo que apresentar devidamente fundamentado com a indica¢do das matérias a

serem tratadas.

Pardgrafo Segundo: O pedido de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas
apresentado pelo representante de Cotistas devera ser firmado por todos os seus

membros, na hipétese de nomeacao de mais um representante de Cotistas.

Artigo 38 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas sera feita por correspondéncia

ou mensagem eletrdnica, com confirmacgéo de recebimento, encaminhada a cada Cotista.

Paragrafo Primeiro: Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em
gue sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de

deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo: A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita

com antecedéncia de, no minimo, 10 (dez) dias da data de sua realizacao.

Paradgrafo Terceiro: A Assembleia Geral de Cotistas serd realizada na sede do
ADMNISTRADOR localizada na Cidade de Séao Paulo, Estado de Sao Paulo. Quando a

Assembleia Geral de Cotistas nao for realizada na sede do ADMINISTRADOR localizada
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na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, as comunica¢cfes enviadas aos Cotistas

devem indicar, com clareza, o local da reuniao.

Paragrafo Quarto: O aviso de convocacao deve indicar o local onde o Cotista pode
examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da

Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quinto: A presenca da totalidade dos Cotistas em qualquer Assembleia Geral

de Cotistas supre eventual falta de sua convocagéo.

Artigo 39 O ADMINISTRADOR deve colocar todas as informagfes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua sede e em sua pagina na
rede mundial de computadores, na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas
e manté-los la até a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas respectiva.

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de qualquer

nimero de Cotistas.

Artigo 41. As decisdes em Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria dos
Cotistas presentes, correspondendo a cada Cota um voto, excetuadas as hipGteses

previstas no paragrafo Unico deste Artigo.

Paragrafo Unico: Dependem da aprovacdo de Cotistas que representem metade, no
minimo, das Cotas emitidas, as deliberacdes referentes as matérias previstas nas alineas
(b), (e), (h) e (n) do caput Artigo 36 deste REGULAMENTO.

Artigo 42 Somente poder&o votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos
no livro de Registro de Cotistas até a data de realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
bem como seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos

de 1 (um) ano.
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Artigo 43 N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, quando representarem

seus proprios interesses:

(i) O ADMINISTRADOR,;

(ii) Os s6cios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR,;

(i) Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus sobcios, diretores e
funcionarios; e

(iv) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e

funcionérios.

Paragrafo Unico: N&o se aplica a vedac&o prevista neste Artigo quando:

(i) Os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nas

alineas (i) a (iv) do caput deste Artigo; ou

(i) Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de

Cotistas em que se dara a permisséo de voto.

Artigo 44 As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (email)
ou fac-simile dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, para resposta no prazo
méximo de 30 (trinta) dias ou excepcionalmente em prazo menor, desde que requerido
pelo ADMINISTRADOR e com urgéncia justificada.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos

necessarios ao exercicio do direito de voto.
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Artigo 45 Havendo previséo no edital de convocacgéo, os Cotistas também poderdo votar
por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica, desde que, recebida pelo
ADMINISTRADOR antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da

respectiva convocacao.

CAPITULO XVI — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 46 A Assembleia Geral de Cotistas podera, a qualquer momento, nomear um ou
mais representantes para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos investimentos do
FUNDO, em defesa dos direitos e interesses do (s) Cotista (s), com a observancia dos
seguintes requisitos:

(@) O representante devera ser pessoa fisica, juridica ou profissional

especialmente contratado para zelar pelos interesses do (s) Cotista (s);

(b) Néao exercer cargo ou fungcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza; e

(c) Nao exercer cargo ou funcéo na sociedade empreendedora, incorporadora
ou construtora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do

FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

CAPITULO XVII — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 47 O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses quando
serdo levantadas as demonstragfes financeiras relativas ao periodo findo, exceto em
relagdo ao primeiro ano de funcionamento do FUNDO, quando o exercicio sera encerrado

em periodo inferior a 12 meses, na data prevista no paragrafo primeiro deste Artigo 47.
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Paragrafo Primeiro: A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de

dezembro de cada ano.

Paragrafo Segundo: As demonstragfes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas
contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor
independente registrado na CVM.

Paragrafo Terceiro: As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicacdes em

que seréo investidos os recursos do FUNDO.

Paradgrafo Quarto: O FUNDO deve ter escrituracdo contabil destacada do
ADMINISTRADOR.

CAPITULO XVIIl — DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 48 Constituem encargos do FUNDO:
(a) Taxa de Administracdo, conforme prevista neste REGULAMENTO;
(b) Taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e

obrigacdes que compbem o patrimoénio do FUNDO;

(c) Gastos com correspondéncia e outros expedientes do interesse do

FUNDO, inclusive comunicagdes aos Cotistas;

(d) Gastos com a distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro

para negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

(e) Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria

das demonstracdes financeiras do FUNDO;
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(h)

(i)

)

(k)

M
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Emolumentos e comissbes pagos sobre as operacbes do FUNDO,
incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento

dos IMOVEIS que componham seu patriménio;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na
defesa dos interesses e para consecucdo dos objetivos do FUNDO, em
juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacdo eventualmente imposta
ao FUNDO, ou decorrente de assessoria legal na aquisicdo dos bens

imoveis e na sua legalizacao;

Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlice de
seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
ADMINISTRADOR no exercicio de suas atribuicdes;

Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao

ou liquidac@o do FUNDO e a realizagdo de AssembleiaGeral de Cotistas;

Taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias, nos termos da

regulamentacéo aplicavel e deste REGULAMENTO;

Gastos necessarios & manutencéo, conservacio e reparos nos IMOVEIS,

integrantes da carteira do FUNDO; e

(m) Gastos com a empresa especializada para administrar as locacdes ou

arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO,
a exploracdo do direito de superficie e a comercializacdo dos respectivos

imoveis, se for o caso; e
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Pardgrafo Primeiro: Quaisquer despesas nhdo expressamente previstas neste
REGULAMENTO como encargos do FUNDO devem correr por conta do
ADMINISTRADOR.

Paradgrafo Segundo: O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatério de tais parcelas ndo excedam a Taxa de
Administracao.

CAPITULO XIX — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS
Artigo 49 O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periodicas:

(@) Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

i. Valor do patriménio do FUNDO, valor patrimonial das Cotas e a
rentabilidade do periodo; e

ii. Valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminagdo dos

bens e direitos integrantes de seu patrimdnio.

(b) Até 60 (sessenta) dias apés o encerramento de cada semestre, relacdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de
Cotista ou desses contra a administragdo do FUNDO, indicando a data de
inicio e a da solucgéo final, se houver;

(c) Até 60 (sessenta) dias ap0s o encerramento do primeiro semestre:

i. A demonstracdo dos fluxos de caixa do periodo;

i. O relatério do ADMINISTRADOR, observado o disposto no

paragrafo Unico abaixo.
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(d) Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

i. As demonstracdes financeiras;

i. O relatério do ADMINISTRADOR, observado o disposto no

paragrafo Unico abaixo; e
iii. O parecer do auditor independente.
(e) Até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas.
Paragrafo Unico: Os relatérios do ADMINISTRADOR devem conter, no minimo:

(a) Descricao dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacado
a cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade
apurada no periodo;

(b) Programa de investimentos para o semestre seguinte;

(c) Informacgdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em

sua elaboracéo sobre:
i. Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que
se concentrarem as operacfes do FUNDO, relativas ao semestre
findo;

ii. As perspectivas da administracdo para o semestre seguinte; e,

iii. O valor de mercado dos Ativos integrantes do patriménio do

FUNDO, incluindo o percentual médio de valorizacdo ou
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desvalorizacdo apurado no periodo, com base na Ultima analise
técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em
observancia de critérios que devem estar devidamente indicados no

relatorio.

(d) Relag&o das obrigacdes contraidas no periodo;

(e) Rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;

(f) O valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4
(quatro) semestres do calendario; e

(9) A relagdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois)
ultimos exercicios, especificando valor e percentual em relacdo ao

patriménio liquido médio semestral em cada exercicio.
Artigo 50 O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores 0o REGULAMENTO do FUNDO, em sua verséo vigente

e atualizada.

Artigo 51 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes

documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO:

(a) Edital de convocacéo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais

Extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral

Extraordinaria de Cotistas; e

(c) Fatos relevantes.
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Paragrafo Unico: A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e tempestiva, de
modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso as informa¢des que possam,

direta ou indiretamente, influir em suas decis6es de adquirir ou alienar Cotas do FUNDO.

Artigo 52 A publicacdo de informacdes referidas nos Artigos 49 e 51 deve ser feita na
pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos

Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente & publicacéo
referida no Artigo anterior, enviar as informacgdes referidas neste Capitulo XIX ao mercado
organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores.

Artigo 53 O ADMINISTRADOR devera enviar a cada Cotista:

(@) No prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacdo, resumo das
decisbes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

(b) Semestralmente, diretamente ou através da instituicdo responsavel pelo
servico de registro de cotas escriturais, no prazo de até 30 (trinta) dias a
partir do encerramento do semestre, o extrato da conta de depdsito das
Cotas, acompanhado do valor do patriménio do FUNDO no inicio e no fim
do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no
periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do

periodo e a movimentacdo ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

(c) Anualmente, diretamente ou através da instituicdo responsavel pelo servico
de registro de cotas escriturais, até 30 de marco de cada ano, informacfes
sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor
patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaracdo de

imposto de renda.
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CAPITULO XX — DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 54 Cabera a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar afirmativamente pela
dissolucdo do FUNDO, determinar a forma de sua liquidacdo, podendo, ainda, autorizar
gue, antes de ultimada a liquidacdo e depois de quitadas todas as obrigagfes, se fagam
rateios entre os Cotistas em prazo a ser definido, na proporcdo em que se forem

liquidando os ativos do FUNDO, dos recursos apurados no curso da liquidacao.

Paragrafo Primeiro: Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e
qualquer outro pagamento feito por conta da liquidagdo do FUNDO na proporc¢ao de suas
respectivas participagdes no patriménio do FUNDO quando deliberada a sua dissolugéo.

Paragrafo Segundo: A liquidacdo do FUNDO seré feita, necesséaria e obrigatoriamente,
pelo ADMINISTRADOR, sendo vedado a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela

transferéncia dessa atribuicdo para quem quer que seja.

Artigo 55 Nas hipéteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidagéo.

Paragrafo Primeiro: Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras
do FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a

existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo Segundo: Apéds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de

15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:
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() O termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia que tenha deliberado a

liquidacdo do FUNDO, quando for o caso;

(i) A demonstracdo de movimentacao de patriménio do FUNDO a que se refere o

caput, acompanhada do parecer do auditor independente; e

(iif) © comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

CAPITULO XXI — DA ALTERAGCAO DO REGULAMENTO

Artigo 56 A alteragdo deste REGULAMENTO somente produzird efeitos a partir da data
de protocolo na CVM da coOpia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor
das deliberagbes, e do REGULAMENTO consolidado do FUNDO.

Artigo 57 Este REGULAMENTO podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia
de normas legais ou regulamentares, ou, ainda, em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais do ADMNISTRADOR.

Paragrafo Unico: As alteracdes referidas no caput devem ser comunicadas pelo
ADMINISTRADOR aos Cotistas, por correspondéncia ou mensagem eletrénica, no prazo

de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

CAPITULO XXIl — DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 58 N&o havera restricdes quanto ao limite maximo de propriedade de cotas do
Fundo por um Unico Cotista, ficando ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em
empreendimento imobilirio que tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que

possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e
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cinco por cento) das cotas 0 FUNDO passard a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as

pessoas juridicas.

Artigo 59 N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do ADMINISTRADOR,
no sentido de se manter o tratamento tributario do FUNDO com as caracteristicas
previstas atuais nos termos do artigo 58 acima, nem quanto ao tratamento tributario
conferido aos seus cotistas para fins da ndo incidéncia do Imposto de Renda retido na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos

distribuidos pelo FUNDO aos Cotistas pessoa fisica.

Artigo 60 Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM n° 472, o
ADMINISTRADOR compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante,
qgualguer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO
e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipéteses: (i) na
hipétese do investimento do FUNDO ser passivel da isengdo prevista nos termos do
Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n® 11.033/04, caso a quantidade de Cotistas do FUNDO
se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em

mercado de bolsa ou de balcéo organizado.

CAPITULO XXIII — DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 61 Para fins do disposto neste REGULAMENTO considera-se o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive

para convocacao de Assembleias e procedimentos de consulta formal.

Artigo 62 A subscricdo de Cotas pelo investidor, ou a sua aquisicdo no mercado
secundario, configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia
com todas as clausulas do presente REGULAMENTO, a cujo cumprimento estara

automaticamente obrigado a partir da aquisi¢cdo de cotas.

Artigo 63 Informagdes e documentos relativos ao FUNDO poderéo ser obtidos na sede
do ADMINISTRADOR, no site da CVM (www.cvm.gov.br) ou no site do ADMINISTRADOR



http://www.cvm.gov.br/
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( ). Eventuais informacfes adicionais, registros de sugestdes e reclamacgdes
poderdo ser encaminhados ao ADMINISTRADOR pelo e-mail

Artigo 64 Fica eleito o foro da Justica Federal, secdo Judiciaria de Sdo Paulo, com
expressa renlncia a qualquer outro por mais privilegiado que possa ser para quaisquer
acdes ou processos judiciais relativos ao FUNDO ou a questfes e controvérsias oriundas
deste REGULAMENTO.

Rio de Janeiro, de de
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Anexo IV
CARTA DE CREDENCIAMENTO
(em papel timbrado da empresa)

A CDURP Rua Sacadura Cabral n° 133 — Rio de Janeiro
Prezados Senhores,
Pela presente, fica credenciado(a) o(a) Sr(a). , portador(a) da Carteira de

Identidade n° , expedida pelo , para representar a empresa ,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ sob o n° :
na Licitacdo processada na modalidade , n° /[ aserrealizadaem /

/ , podendo para tanto praticar todos os atos necessarios, inclusive prestar
esclarecimentos, receber notificacdes, interpor recursos e manifestar-se sobre a
sua renuncia e eventual desisténcia.

Atenciosamente,
Rio de Janeiro, de de.

REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA
(Nome, cargo e carimbo da empresa)
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Anexo V
DECLARACAO ME/EPP (em papel timbrado da empresa)

[denominacdo/razdo social da sociedade empresarial],
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ sob o n° :
por intermédio de seu(sua) representante legal o(a) Sr(a). , portador(a) da
carteira de identidade no e inscrito(a) no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF sob
o0 no , DECLARA, para fins do disposto no item do Edital de n°® / e sob as
penas da lei, atender o0s requisitos para enquadramento como
microempresa/empresa de pequeno porte e ndo incorrer em qualquer dos
impedimentos para se beneficiar do tratamento juridico diferenciado
correspondente conferido pela legislacdo em vigor, nos termos do artigo 3°, da Lei
Complementar Federal no 123/06.

RESSALVA: () Ha regularidade fiscal () N&o héa regularidade fiscal
Rio de Janeiro, de de.
REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA (Nome, cargo e carimbo da empresa)

A presente Declaracdo devera ser acompanhada de certiddo expedida pela Junta
Comercial da sede ou do domicilio da microempresa ou empresa de pequeno
porte licitante para comprovacdo do respectivo enquadramento como tal,
apresentada no original ou em cOpia autenticada, conforme Instrucdo Normativa
no 103/2007 do DNRC, publicada no DOU de 22/05/2007.
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Anexo VI

(MODELO) DECLARAQAO REF. AO DECRETO MUNICIPAL No 23.445/03 (em
papel timbrado da empresa)

[6rgao ou entidade licitante]
Ref. Licitacdo n° /

[denominacéo/razédo social da
sociedade empresarial], inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas —
CNPJ sob o n° , por intermédio do seu(sua) representante legal o(a) Sr.(a) ,
portador(a) da carteira de identidade n° e inscrito(a) no Cadastro de Pessoas
Fisicas — CPF sob o n° , DECLARA, para fins do disposto no inciso V, do art. 27,
da Lei Federal n° 8.666/93, que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos.

RESSALVA: ( ) Emprega menor, a partir de quatorze anos, na condicdo de
aprendiz

Rio de Janeiro, de de .
REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA (Nome, cargo e carimbo da empresa)
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Anexo VIl

DECLARAC}AO DE INEXISTENCIA DE FATO SUPERVENIENTE (em papel
timbrado da empresa)

[denominacado/razéo social da sociedade empresarial]
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ n° .
[endereco da sociedade empresarial]

DECLARAMOS, sob as penalidades cabiveis, que ndo existe fato superveniente
ao cadastramento que possa impedir nossa habilitacdo, nos termos do paragrafo
20, do art. 32 da Lei Federal no 8.666/93.

Rio de Janeiro, de de.

REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA (Nome, cargo e carimbo da empresa)
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Anexo VIl

DECLARAQAO DE REGULARIDADE TRABALHISTA (em papel timbrado da
empresa)

DECLARO, sob a penas da lei e para os devidos fins de comprovacao junto ao(a)
[6rgdo ou entidade licitante], que o pagamento
dos salarios e dos respectivos encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios e
securitarios (competéncia/ més / ano) referentes aos empregados vinculados a
execucdo do objeto contratado por meio da(o) [modalidade licitatéria] n° /
encontram-se regularmente quitados.

Conforme previsto no item do edital Pregao Presencial n°___ /2017, encaminho
em anexo o comprovante de pagamento das guias de FGTS e INSS relativas ao
més de més / ano.

OBS.: Todas as licitantes deverdo apresentar esta declaracdo. Porém,
apenas a licitante declarada vencedora do certame deverd apresentar as
guias e os comprovantes de pagamento do FGTS e INSS dos seus
funcionarios.

Rio de Janeiro, de de.

REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA (Nome, cargo e carimbo da empresa)
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Anexo IX

DECITARAC;AO REF. AO ARTIGO 9o, Ill, DA LEI No 8.666/93 E ARTIGO 20,
PARAGRAFO UNICO, DO DECRETO MUNICIPAL No 19.381/01 (em papel
timbrado da empresa)

[denominacao/razao social da sociedade empresarial]
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ n° .
[endereco da sociedade empresarial]

DECLARAMOS, sob as penalidades cabiveis, que ndo possuimos dirigentes,
gerentes, sécios ou componentes do quadro técnico que sejam servidores da
Administracdo Direta ou Indireta do Municipio, ou que o tenham sido nos ultimos
180 (cento e oitenta) dias anteriores a data desta licitagdo, nos termos do inciso Il
do artigo 9° da Lei Federal no 8.666/93, e que nao participam dos nossos quadros
funcionais profissional que tenha ocupado cargo integrante dos 1° e 2° escalGes
da Administracdo Direta ou Indireta do Municipio, nos ultimos 12 (doze) meses,
nos termos do paragrafo unico do artigo 2° do Decreto Municipal no 19.381/01.

Rio de Janeiro, de de.
REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA (Nome, cargo e carimbo da empresa)
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Anexo X

DECLARAC}AO DE ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAQAO (em
papel timbrado da empresa)

[6rgao ou entidade licitante]
Ref. Licitacdo n° /

Declaro para os devidos fins que a empresa, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas — CNPJ sob o n° , cumpre plenamente os requisitos de
habilitacdo, nos termos do art. 4°, inciso VII, da Lei Federal no 10.520/02, o que
poderd ser comprovado, caso a empresa seja a detentora da melhor proposta
neste Pregéo.

Rio de Janeiro, de de.

REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA (Nome, cargo e carimbo da empresa)
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Anexo Xl

DECLARAC}AO DE CUMPRIMENTO DAS NORMAS DE SAUDE E
SEGURANCA DO TRABALHO (em papel timbrado da empresa)

DECLARO, sob a penas da lei e para os devidos fins de comprovacgéao junto (a)

CDURP, que, na execucao da presente contratacdo, sdo devidamente observadas
as normas de saude e seguranca do trabalho pertinentes.

Rio de Janeiro, de de
REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA (Nome, cargo e carimbo da empresa)




