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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

1. SOLICITANTE

Superintendéncia Regional Sudeste I e Diretoria de Orgamento, Finangas e Logistica do Instituto
Nacional do Segure Social.

2. PROPRIETARIO
INSS — Instituto Nacional do Seguro Social.
3, OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente Laudo de Avaliacio tem por objetive a determinagfo do valor de venda de
imével situado na Rua das Laranjeiras, n® 90/92, esquina com a Rua Gago Coutinho, bairro das
Laranjeiras, Rio de Janeiro/RJ, conhecido como Mercadinhe Sao José, de propriedade do Instituto
Nacional do Segure Social — INSS.

4, FINALIDADE DA AVALIACAQ

A avaliacio [oi solicitada pela Diretoria de Orgamento, Finangas e Logistica em conjunto a

Superintendéncia Regional Sudeste 111, com vista a subsidiar futuro processo de Alienagio.
5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

O presente estude se baseocu nos preceitos da ABNT NBR 14653-1:2019 (Avaliacio de bens,
Parte 1: Procedimentos Gerais), ABNT NBR 14.653-2:2011 (Avaliagiio de bens, Parte 2: Imdveis

Urbanos) ¢ demais norrma relacionadas ao tema em vigor até a atual data.

A pesquisa de mercado consistiu na consulta de sites especializados em negécios
imobilidrios, informagdes obtidas por meic dos agentes do mercado imobiliatio local, bem como

vistorias pontuais feitas nos iméveis constituintes da amostra.

Considerou-s¢ como iddneas todas as informagdes veiculadas por terceiros, seja nas

pesquisas feitas em portais especializados, sgja nas informagGes prestadas verbalmente efou por
escrito.

Tomou-s¢ como pressuposto que todos os regulamentos e Leis Federais, Estaduais ¢
Municipais, bem como os regulamentos e restrigées provenientes de Lei de Zoneamento Urbano,

Paosturas Municipais e Leis de Use e Ocupagio de Solo, apliciveis sobre 0 imével, foram cumpridos.
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6.  IDENTIFICACAQ E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

No dia 14/02/2023 foi realizada vistoria no imével situado na Rua das Laranjeiras, n® 90/92,
esquina com a Rua Gage Coulinho, bairro das Laranjeiras, Rio de Janeiro/RJ, conhecido coma
Mercadinho 8o José, de propriedade do Institute Nacional do Seguro Social — INSS.

0 imdvel encontra-se lavrado no Registro de Imdveis do 9° Oficio da Comarca da Capital
do Estado do Rio de Janeiro sob a Matticula n® 200.142, ficha (1.

O Mercadinho S30 José foi inaugurado em 31 de maio de 1944. Qutrara senzala ¢ celeiro de
uma fazenda localizada no Parque Guinle, na época do império, o local teve suas baias adaptadas
pata boxes em 1942, quando Getllic Vargas decidiu transformé-lo em wm mercado
hortifrutigranjeiros para abastecer a populacio com produtos mais baratos durante a guerra. Tendo
sido abandonado na década de 1960, foi revitalizado e transformade em centro cultural no ano de
1988,

(3 imével ¢ tombado pela Lei n° 2.263, de 16 de dezembro de 1994, da Cimara Municipal
do Rio de Janetro:

Art. 1°- Fica tombadn por seu valor histérico a cultyral o Meveado S3o José, localizado na Rua

das Lovanjetras. n° 9, no baireo de Laranjeiras - IV Regiido Administrative,
Fardgrafo tmico - As afividades articticas e culnmais, bem como as relavivas ao comércio com
suas divisdes em boxe, serdo mantidas no Mercado Sio José,
Trata-se de um imdvel antigo, d¢ construgo ristica ¢ em man estado de conservagio. Possui
vocaglio comercial, composto de baiss (quiosques), com andar térreo ¢ sobreloja, possuindo area

descoberta inierna de uso comum aos quiosques:

Quadroe de Areas ()

Area construida 426,00

Area descoberte 200,00

Arza total 626,00

Observaciio importante: A avaliagiio realizada nfe inclui o imdvel contipuo ao
Mercadinho S#io José, situado na Rua das Laranjeiras n® 86, também de propriedade do INSS e
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lavrado no Registro de Iméveis do 9° Oficio da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro
sob a Matricula n® 200.141, ficha 01.

2 CARACTERIZACAOQ DA REGIAO

O imdvel avaliando encontra-se no bairro das Laranjeiras, na cidade do Rio de Janeiro,
capital do Estado do Rio de Janeire, localizado no sudeste do Brasil. A cidade tem uma projegio
para populagfo estimada em 6.775.561 habitantes para 2021, de acordo com o Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE). E o primeiro municipio mais populose do estado € o 2° do Brasil.
Em 2020, o salario médio mengal era de 4 salarios-minimos.

Laranjeiras & conhecido por elegantes edificios antigos como o Palicio Guanabara, o
capittlio do estado, ¢ pelo Palicio Laranjeiras, a residéncia do governador pelo exuberante Parque
Guinle. A drea também tem pragas charmosas como a Praga S#o Salvador, que ¢ cercada por bares
badalados e abriga um famoso mercadoe de artesanato acs domingos com choro ao vivo. Padarias da
velha guarda e butiques de moda seguem as ruas atborizadas do bairro.

O bairro das Laranjeiras apresenta todos os equipamentos plblicos urbanos e comunitérios

nos moldes do Decreto n® 7.341, de 22 de outubre de 2010, Axt. 2°:
§ I* Consideram-se equipamnentos piblicos whbanos os instalacdes e espagos de infrasstrutura
urhana destinadas ans servigas piblicos de abastecimenta de dgua, esgolamento sanilirio, coleta

de aguas plwvivis, disposicdo e watamento dos residuos solidas, transparte piiblicn, energia
elétrica, rede telefdnica, pds canalizado £ congéneres.

§ 22 Consideram-se equipamentos pubiicos comunitdrios as instalacies e espagos de
infraestrutura wrbang destinados aos servigos publicos de educagio, sande, cultura, assisténcia
socinl, esportes, lazey, seguranga publica, abastecimento, servigos funerdrios e congéneres.

O bem avaliando estid bem servido de transporte piiblico, sendo bem localizado: a 460 m da
regido comercial denominada Largo de Machado e de sua respectiva Estagdo de Metrd; a 100 m do
Parque Eduardo Guinle e a 300 metros da Praga S8o Salvador. O acesso ac imovel € feito por meio
da Rua das Laranjeiras e pela Rua Gage Coutinho.

8. DIAGNOSTICO DE MERCADQ

0O mercado imobilidrio de venda do bem avaliando possui de média a alta liquidez, tendo em
vista as catacteristicas intrinsecas e exirinsecas do imével: alta disponibilidade de transporte

phblico, situade em regifio estratégica, proximo a regides comerciais € parques recreativos.
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9. METODOLOGIA E PROCEDIMENTOS APLICADOS

Para a estimativa do valor de venda foi utilizado o Métoda Comparative Direto de Diados de
Mercado. A amostra foi composta de dados que se assemelham ao imével avaliando, de modo =
permiiir ¢ tratamento técnico dos attibutos dos sens elementos comparaveis. Além disso, na coleta
de dados, foram tomados os cuidados preconizados no item 6.4 da ABNT NBR-14.653-1:2019 para
que fosse vidvel a aplicacfio da estatistica inferencial, tornando a amostra final representativa do
mercado imobiliario em estudo. Para o cilculo inferencial estatistico, com tratamento de dados por
regressio linear, foi utilizado o programa de regressiio maltipla — SisDEA, da Pelli Sistemas —
versio 1.60.2.0.

10. ESTIMATIVA

No intuito de estimar o justo valor de mercado para venda do imdvel avaliando, segniu-se o
relatado ne capftulo anterior. As varidveis do modelo foram construidas de forma que fossem
relevantes ao explicar a variaghio do valor unitArie de venda (R$/m®) de imbveis semethantes ao bem

avaliando.

08 valores unitérios encontrados para cada dado foram tratados aplicando-se um decréscimo
de 10% do sen valor eriginal, no intuito de corrigir a superestimativa dos dados de oferta, conforme
orienta a amplamente consagrada ‘Norma para Avaliagio de Iméveis Urbanos”, do Instiluto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias do Estado de Siio Paulo, de 2011:

101 Faror oferta

4 superestimativa dog dados de aferta (elasticidade dos negicios) deverd ser descontada do valor
total pela gplicagdo do fator médio observade no mereads. Nu impossibilidade do swa
determinagiio, poda ser aplicado o fator consagrado 0.9 (desconio de [0% sohre o preco aviginai
Ppedido). Todos os demuis fatoves devem ser considerados apés w aplicagie do fator aferia.



Para a construgfio do modelo foram analisadas 5 variaveis sendo 4 efetivamente utilizadas. A
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tabela abaixo resume as varidveis analisadas no modelo em estudo:

Varidveis

Transf.

t
Obs.

Sig.(Va}

Descriciio

Observacio

Area total

5,70

0,00

Area total do imdvel medida em m®,

Estado de

gonservagio

In(x)

-3,96

0,04

Varidvel qualitativa {Codigos Alocados)
1 - Ruim
2 — Regular

I —Bom

Macrolocalizagio

1/x

4,55

0,01

Varidvel proxy gue descreve a relaghc
do bairto do elemento amostral com o
do avaliando
considerande come parimetra o valor
médio de venda por m? daguela regido
em relagio ao do bairro do imdvel
avaliando (Laranjeiras)

babrro imdvel

Valar
(R$/m?)
R§ 12513
R4 10.671
R$ 10.438
R$ 9.550

R$ 7.881

Relacio

Bairro/Laranjeira
1,199
1,022
1,000
0,915
0,755

Bairro

Botafogo
Flamengo
Laranjeiras
Catete
Cenlro

A relagio proxy foi
obtida através do estudo
realizado pela empresa
“Loft Analytics”,
divulgados
préprio site e
Associagio  Brasileira
das Entidades de Crédito
TImobilifric ¢ Poupanga,
através da coleta de mais
de & mil dados de
ofertasftransaches  da
pripria empresa e de
otras fontes,

€m  Seu

pela

Yalor unitdrio

iy

2,03

513

Valor total do imével dividido pela
Area total (m?).

Varidavel dependente.

Valor Total

Valer de venda do dado obtido no
mercado.

Varidvel n#io utilizada

ne modelo,
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Obieve-se uma smostra com a coleta de 48 elementos amostrais com caracteristicas

semelhantes on assemelhadas ao imdvel avaliando, sendo efetivamente utilizados 33 desscs.

Por meio do software, encontrou-se uma série de equagdes que se adequavam as exigéncias

normativas ¢ parimetros estalisticos. Foi sclocionada a equagio que representou o modelo mais

proxime possivel da realidade do mercado estudado;

Fung¢fio estimativa (moda)

1/Valor unitério = -2,761968206E-05 +1,574083627E-07 * Area total -4,774682887E-05 * ln (Fatado d= conservagio)
+3,0002220207727 / Macralozalizagio

No imbito do modelo em estude o bem avaliando possui vs seguinies atributos:

Varidvel

Atributo
considerado
referente ao

bem avaliando

Observagio

Area total

486 m?

C imével avaliando possul uma drea tosal de 626 m?, sendo 426 m* de
4rea construida & 200 m? de 4rea descobertn. Considerando que os
Imbveis constituintes da amostra nflo possuem drea descoberta ¢ que, ao
mesmop tempo, estn drez do imdvel avalisndo possui atratividade
comercial (ainda que, logicaments, menor do que a dvea construida) foi
utilizado o conceito de Area Equivalenie definido no item 8.3.1.1.2 da
ABNTNBR 14.653-2:2011 e desenvelvida pela ABNT MBR 1272 1:2006
(Avaliagio de custos de construgiio para incorporagiio imobilidria e outras
dispesi¢hes para condominios edilicos).

Mz ocasiio considerau-se um coeliciente de correlagiio enite a drea
descoberta @ a 4rea construida na ordem de 0,3, conforme referenciais
estipilados pela ABNT NBR 12.721:2006.

Assim, obteve-se o valor da drea equivalente da seguinte forma:
S Tt = S Equivatcate = 5 dvea Consrubda T 0,3 £ 8 hrea Diesenens

8 Equialens = 426 + 1,3 x 200 = 486 m?

Estade de Conservagio

Estado dz conservagio ruim.

Obsezvar a consideragiio realizada para ytilizagio de campo de arbitrio.

Macrolocalizacio

Bairro das Laranjeiras = 1 na relagio estabelecida na Tabela Proxy.
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Dessa forma, obteve-se 0s sepguintes valores unitirios de referéncia:

Valor Global
VatoritEitlo (Valor Unitirio X S eqmiratentst)
Valor minime {Campo de Arbiirio de -15%) RS 4.230,93 / m? RE 2.056.231,98
Valor médio R$ 497756 / m?* RS$ 2.419.094,16
Valor miximo (Campo de Arbitrie de +15%) RE 5.724,20 / m? RS$ 2.781.961,20

Em conformidade com a ABNT NBR 14.653-1:2011, o valor de mercado pode ser definido

¢omo a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem,

nuina data de referéncia, dentro das condigdes de mercado vigente.

Conforme preconiza a NBR 14.653-2:2011, o campo de arbitrioc poderd ser aplicado
exclusivamente pelo avaliador quando da fixaciio do valor, desde gque a influfncia das

caracterfsticas que justificaram 2 sua utilizagio nfio tenha sido contemplada nag varidveis utilizadas

1o moedelo.

3213 Campo de arbitrio

82151 O campo de arbitrio definido em 3.8 da ABNT NBR 14653-1:2000 & o intervalp
com amplitude de 150, para mais ¢ para menos, em torno do estimative de tendéncia ceniral

utilizada no avaliacao.

82132 () campo de arbitrie pode ser wutilizado gquando varidveis relevanies para a
avalivedy dv imdvel nio tiverem sido cortempladas ne modelo, por escassez de dades de
mercadn, por inexisténcia de fatores de homoageneizagdo aplicdvels ou porque essas varidveis nio
se apresentaram estatisticarente significantes em modelos de regressdo, desde que a amplitude
de até muais au menos 15% sefa suficiente pava absorver ag influéncias niv consideradas e que o3

dfustes sejam justificados.

Nessa esteira, utilizou-s¢ o campo de arbitrio pela necessidade de se considerar dois

aspectos (variéveis) relevantes ndo contemplados o modelo estatisticos, a saber:

a) O estado de conservagiio de imével avaliando esti aquém do valor minimo

expressado na varidvel “Estado de Conservagio Ruim” (Cédige Alocade =1)
utilizada no modelo. Coniorme verificado na vistoria realizada no imével avaliando no
dia 14/02/23, verificou-se que o mesmoe s¢ enconfrava em péssimo estado de
conservaglo e elevado grau de deteriorago, vide relatirio fotografico. Como a amosira
niio possul dados ofertados com estado de conservagiio semelhante ao do avaliando,

optou-se por depreciar ¢ valer unitdrio medio do mesmo utilizando ¢ campo de arbitrio.
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b) Trata-se de um imével tombade pelo patriménio pihlien que necessita de repares
importantes e restauragio especifica. Conforme ji abordado na alinea anterior, o
imdvel avaliando necessita de reparos importantes. Isto inclui estabilizacio efou
tecuperagio do sistemna estrutural, substituigdo da regularizacio da alvenaria, reparos de
fissuras, substitui¢io das instalagGes hidraulicas ¢ clétricas, substituigio/restauragiio dos
revestimentos de pisos ¢ parcdes, substimi¢do da impermeabilizagic e
substituigdo/restauragio do tclhado, Todavia, trata-se de um imével tombado. Nestes
casus a reforma torma-ge complexa, pois & necessério observar, entre ouros aspectos, os
critérios de manutengo, restanragio e reparos do Orgiio responsdvel pela tombamento
do imével, respeitando-se as técnicas e elementos construtives originais do nesmo no
momento do tombamento, tais como os acabamentos originais. Em muitos casos, €
necessiria a contratagio de empresas especializadas para execuglo de tais servigos,
inclusive com a presenga de historiadores e arquitetos especializados em restauracéio de
itmdveis, dentre outros profissionais altamente capacitados. Para caso concreto, verifica-
se, entre outros, 0§ seguintes pontos passiveis de restauragio: renbertura dos viios da
fachada, recuperagito da fachada original; restauragdo do painel original em azulejos
com a imagem de Sdo José da fachada da Rua das Laranjeiras; restauracio das s
esquadrias em madeira de acesso ao interior do mercado; restauragiv da coberfura
original feita em telhas cerimicas nos moldes e técnicas da época, restauraghio dos
azulejos existentes nos pilares da 4rea interna do mercade e restanragfo da fente
localizada no centro do patio intemo da edificagfo. Devido a isse, constata-se que a
recuperagio do imdvel avaliando, respeitando-se a preservagio ¢ restauracio das
caracteristicas histdricas e culturais tombadas pelo Poder Piblico, envolvem custos

superiores dqueles relacionados a uma simples reforma de i imével convencional.

Deste modo, considerando as motivagdes expostas acima (alineas a e b), foi utilizado o valor
minimo do campo de arbitrio, que corresponde a uma minoragio de 15% sobre o valor médio da

eslimativa de tendéneia central de equacio de regressio referente ac imdvel avaliando.

Sendo assim, o valor final considerado foi de R$ 2.056.231,98. Apds a rcalizagfo do devido
arredondamento de que trata ¢ tem 6.8.1 da ABNT NBR 14653-1:2019 obteve-se¢ o valor final de
R$ 2.056.000,00 (Dois milhies ¢ cinquenta ¢ seis mil reais).
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11. ESPEC]FICACAU DA AVALIACAD
0O modelo de regresséio linear adotado apresenta Gran de Fundamentacfio III conforme
demonstrado abaixo:
Tabela de Fundamentagao - NBR. 14653-2:2011
Item Descricao Gion Grau Grau Pontos
i i} I T obtidos
: - Completa quantc a|Completa quanto as p
1 E:;E::;:am do-madvel todas  as  varidveis|varidveis utilizadas no Adm;:in ade EIA3 D 111
analisadas modelo P &
Quantidade minima de|6 (c+l), onds k & o|4 (k+1), ende k & of3 (k+1), onde k é o
2 |dados de  mercado, |nfimero de varaveis|nimero de varidveis|afmers de vadfvels m
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
Apresentagio ds
:Em‘;cs r;ﬁ:“: Apresentaggio de | Apresentagio de
Identi o .1 . informag@es relativas a | informagdes relativas
entificagiic dos dados | varifveis analisados na o
¢ de mercado modelagem, com foto tod?'sr 5 qados % ans‘dadus & YLD I
. - |varidveis analisados na|efetivamente utilizados
° . GRIREIRTITLAS modelagem no modela
conferidas pelo autor o8
do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas|a) as medidas das
uma variavel, desde|caracteristicas da
que: a) as medidas das | imdvel avaliamdo ndo
caracteristicas do|scjam superiores &
imével avaliando nio|l100 % do Limite
sejams  superiores  aamostral superior, nem
1006% do limite | inferiores 4 metads do
amostral superior, nem | limite amosiral
4 | Extrapolagio Nio admitida inferiores 4 metade do|inferior; b) o wvalor I
limite amostral | estimado nio
inferio, b) o valor|ultrapasse 20 % do
estimado ndo|valor calculado Do
ultrapasse  15% do|limite da fronteira
valor caleulado npolamostral, para as
limite da fronteira|referidas varidveis, de
amostral, para  a|per 8i e
referida vanavel simultaneamente, € em
madule
Nivel de significincia
(somatério do valor das
p duas caudas? ) l}lammo 10% 20% 0% I
para a rejeigio da
hipétese mula de cada
regressor (teste bicandal)
Nivel de significincia
maximo admitido para a
6 |rejei¢io da hipdtese nula 194 2% 5% I
do modele através do
teste F de Snedecor

10




INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Os valores da Moda para o Falor Unitdrio em reais (RS) com um nivel de confianga de 30%

« Minimo (7,09%) = R§ 4.624,52 / m?
s Médio =R$4.977,56/m*
s Miximo (8,27%) = RS 5,388,96 / m’

Desse modo, a soma das percentagens retorna uma amplitude de 15,36% e, portanto, um Gran

de Precisiio III, conforime demonstrado abaixo:

Gran de precisio ne caso de ntifizacio de modelos de
repressae Linear on do fratamento conforme Tabela 5
da NBR14653-2/2011 Amplitude do
G modeto adotadoe:
Descrica
crigdo m I L

Amplitudf: d(] interva]u 15 36%
de cnnﬁan;urde 8_0% em <10% | <40% | <50% {Enquadramento no

tomo da estimativa de Grau I

tendéncia central.

12. CONCLUSAO

Arbitrou-se ao bem avaliando, situado na Rua das Laranjeiras, n® 90/92, esquina com a Rua

Gago Coutinbo, bairro das Laranjeiras, Rio de Janeiro/Rl, conhecido como Mercadinho Sio José, o

valor de venda mais fuste de mercado de: RS 2.056.000,00 (Dois milhes ¢ cinquenta e seis mil
reais) para o més reforencial de marge de 2023.

1
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13. ENCERRAMENTO

O presente trabalho é composto de 12 laudas e dos seguintes Anexos:

LISTA DE ANEXOS

1-Registro do imbvel

2- Relatoric Fotogrifico

3- Relatorio Estatistico (Regressdo Linear) € Dados do Avaliando

4- Estudo realizado pela empresa “Loft Analytics™

5- ART’s dos autores do Laudo

Rio de Janeiro/RJ, 2 de margo de 2023,

A:fSl.nado Celorits ORLANDO Assinado de forma digital
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"15:35:31 -03'00 74619 ==
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REGISTRO DE IMOVEIS DX 9 OFICIO
AV, NILO PECAT lQ-G"ANDAR
CERTID

EETADD TG NS AR JanErs

F EIE A =
'— 01 REGISTRO DE IKOVEIS . g0 OFIGID
= 19 de agosto de 1994,

PODER JUDICIARID - COMARCA DA CAPITAL

Préddios nPs. 9G a 92 situados ; na RUA DAS LARANIPIRAS, na m
DA GLORIA, w ::aapentivo dc:m{ni.u ucil dn teéxrenc fureirs ao Hunic{-
pio do Bio de Janciro; qua neﬂe 19,81m de testada para = Rua dan -
Laratiedras:’ 30,83m :In J.aio que neufrnnl:n con o ne Eﬁ, 25 15n nea
fundcs em I sqmem:os da 8,45m; 2 .élm, 7 17::;, 3,21 e 3 9z  cone
-Etﬂntsndu com ¢ n? 9‘! da Rue Gago Coutinho = 29,83m pele ladg i~
relto farendo tamtada para a Rua Gnga Soutinho . PROVRIETARIOr THE=-
TITUTO DK ADMINISTRACEO FIMANCEIRA DA rmmﬁum E ASSISTENCIA so
CIAL. Adguirido’por compra Eefta a ANGELA. Hlmmm H.‘J:EE DE SOUZA

00200142 -
IWIE.:MHH[IMM

I_T:",'rl - oriamente.. confo 5 * Mtﬂ
Faricia __,-,./._ ya -

| MUDAKGA - DF DENOMINACAD: Pelo Offcio n¥ 1730011/94 do '12.08. 94, pre
netade am 12.08.94 sob o n® §75. 295, s fls. 20 do L l-m:. Edn-
ca we:haqo que a IHST TO DE ADMIHTSTRACKD n-nmuczm DA PREVI-

FAL moedou s d&nrminq;ao parca INSTITUTOD -
ﬂ%& Jane ?ﬂ: dn -
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"
*

CERTIFICO QUE, wata ocbpla & xeprodugio suténtioa da Ficha da Matricula n® 200142,
wxtraids nos termos go artige 19 # l_." da lmi 6015/73, dala constandc todos om
aventuais énus, registros de citagdes de agdes reais aun pesscais reiparsecutérias,

a1 indigponibilidades, re@nnhacidas por Jei, gua recaiam pobra o imbvel dela
objeto, Don f£é. '

@, confari amta certidic da Enus rsenis. Rio da Jerpirve, 14 da
Py 2021.

N® 2021/ 076752

Poder Judiclérd - TJER)
[ ‘omiseor. antson auves wghoes - i omiiter ;s WG""?*”“
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EDWYSTE0T RIT
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10" el 61 beSute; GLEAIRRA BAPIA, REICHN DF CARMILIMG RO § 1700151
CortidSo: =3 0,00 - Lel 317105 [FETI: mmn' -tﬂ ﬁ 05
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INSS — INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

1. Relatério Fotografico: Macrolocalizacdo do Imdvel Avaliando situado na Rua das
Laranjeiras (esquina com Rua Gago Coutinho), N° 90-92, bairro das Laranjeiras, Rio
de Janeiro -RJ

Fota 1: Macrolocalizacao do Imével Avaliando

Arautos do Evangeihy A LaUUieg L e
utos geihs 2 : -3
-Ric de Janeiro £ 9 Condominio Q of:?iﬁo
. condominiodo  lIna Manhattan AvMuwaL @
° 5 Edificio Sdo Joaguim 1 e cu;\ e e Y
X . -t - BT SEm R - -
) L ¥ escola EDEM. | Crpkea- 38 gl Centro Cultural 0 Futuro
y QI:E T RID-Companhiade © Yy 9 @ - Centis el madens comsaté
bid Engenharia de Trafego.. A - m“’w T
ng € gl \\ \_J : e
s, «. Pargue ; . f\;»
G “Eduardo
", _L.Guinle Larga‘d_g,Mach‘gql - |
By  Eepacscom ardinga [igos anficiais e
e f - clisseris 5
epatir-.w das L,i:'ranieiras Villa 25 Hostel & Suites Llaness - 84
N 45 % (157
Hotel T emorelas 1
BNIENES |\ Fepaco de GRuFrascarn

A a
Desenvolvimenta - 8 Pars
3;".{:,‘,;,';;;,’2‘;‘:" sl Coléglo Franco-Brasilelro Q Bardi Elias
Faguiha Grill & Pizza eI
io Zacatsces

9 Neonatologia Q

Praca Del Rrete

Prapa José Conac
Liahi . de Alencar Q

B wpoisa s 235 @ a8 T Q Tacacd do NOME

y Frapiein » 53

| 8IS praca SHo Salvador L0

| =dor afé Lamas
Praca Dugue S aring Q a0 S F Q
ot a4 99‘5?3&1&3.’& PR e U

Supermercadn Zona Sul Q
Pao & Compant

P

Bragesco

3 dialtilral w "

Rossi Parque Laranjeiras ety A . \ o P
) \"\\’p Qso-.Iednae Yiva Cazuza Cahaco B3 Balsio do
Lo 2
30 g S
b Google
B 1104 Bt .~
Dados o maps EI073 Google  Brasd  Tewmos  Prhacidsde  Erviar feadback 100 miL

keyanen

OBB: O imdvel avaliando esth indicade no marcador vermelho, Observar que o imével estd préximo do Parque Eduardo Guinle,
Praca Largo do Machado e Praga S3p Salvador,

Pagina: 1



INSS — INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

2. Relatorio Fotografico: imével situado na Rua das Laranjeiras (esquina com Rua
Gago Coutinho), N°© 90-92, bairre das Laranjeiras, Rio de Janeiro -RJ

Foto 2: Vista aérea da edificagiio sob a coordenada: 22°55'5

5.4"S 43°10'55.5"W

\

MERCADINHO SAD JOSE:

i RUA DAS LARANIEIRAS 90-92




INSS — INSTITUTO NACIONAL: DO SEGURQO SOCIAL

Foto 4: Frente do imdvel para a Rua Gago Coutinho -Entrada 1

Pigina: 3
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INSS - INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Foto 6 Frente do imével para a Rua Gago Coutinho -Vista Lateral

o
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INSS — INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Foto 8: Vista para a8 duas frentes do imdvel.

| {

(OBS: Reboco estéd totalmente deteriorado apresentande desplacamento, infiltraghes e rachaduras em toda 2 superficie.
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INSS — INSTITUTO NACIONAL DO SEGURD SOCTAL

Foto 10: Detalhe da fachada para a Rua Laranjeiras

T et

OBS: O meboco da abdbada possui infilizaglies severas ¢ desplacamenta apresentando risco acs transeyntes,

Foto 11: Frente do imdvel para a Rua Gago Coutinho — Detalhe da Entrada 1

¥

OBS: 0 reboco da abdbada possui sinais de infiltracfes e inicic de desplacamento apresentando risco aos transcuntes.

Pégina; 6
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INSS — INSTITUTO NACIONAL DO SEGUROQ SOCIAL

Foto 12: Entrada pela Rua Gago Coutinho —Entrada 1

Pagina: 7
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INSS — INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Foto 14: Vista Interna do Imovel; Sede Administrativa

i

o)
. ‘g’ i

e

TFoto 15: Vista Timterna do Imdvel: Sede Administrativa

Pigina: 8
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INSS — INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCTAL

Foto 16: Vista Interna do Imodvel: Banheiros

Pdgina: 9
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INSS — INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Foto 18: Vista Interna do Imovel: Boxes da Lateral Direita

. - .l ‘!“‘é -' I
M__-—-qﬁ-’""; '“"?;f"*'* ey
7 oY 1

' - g £ i

. :IIMW'EVM%MW v A""‘\e a4 \w‘\n'&\.«'\" A"‘rAQ'/
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INSS - INSTITUTO NACEONAL DO SEGURO SOCIAL

Boxes 14 e 15

Foto 20: Via Interna do Imé6vel: Lateral Direita

Pagina: 11



e

INSS — INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Foto 22: Vista Interna do Imdvel: Boxes da Lateral Esquerda
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INSS — INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Foto 24: Vista Interna do Imével: Boxe -Lateral Esquerda

Foto 25; Vista Interna do Imdvel: Boxe -Lateral Esquerda

Papina: 13
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INSS — INSTITUTQ NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Foto 26: Vista Interna do Fmével: Boxe -Lateral Esquerda (detalhe do Boxe da Foto 25)

PFagina: 14
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INSS — INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Foto 28: Visia Intema do Imébvel: Espago sob Mezaninoe (diametralmente oposte & Sede

.A__lstrativa
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INSS ~ INSTETUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Foto 30: Vista Interna do Imével: Espaco sob Mezanino

Foto 31: Vista Interna do Imével: Patio Descoberto

TR o R et e
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INSS — INSTITUTO NACTONAL DO SEGURO SOCIAL

Foto 32: Vista Interna do Imovel: Es

OBS: Durante & vistoria téenica néo havia sistema de iluminagio em funcionaniento.
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TNSS — INSTITUTO NACIONAL DO SEGURQ SOCIAL

3. Relatério Fotogriafico: imédvel situado na Rua das Laranjeiras (esquina com Rua
Gago Coutinho), N° 86, bairre das Laranjeiras, Rio de Janeiro -RJ.

Foto 34; Vista aérea do Imdvel Adjacente ao Imével Avaliando: Rua das Laranjeiras, n” 86

A £ L \ o \ |

OBS: O imével adjacente ao imével avaliando est4 delimitado em verde e possui RGI distinto do mesmo, nio fazendo parte do
escopo desta avaliag@o.

GBS: Especificagfo das fachadas do imével Avaliando & do Imével Adjacente. (3 Gltimo nie faz parte do escopo destn avaliagéio.

Pagina: 18
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SisDea

Relatérios Estatisticos — Regress&o Linear

1} INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Heitor Olfveira de Aradjo Lapa
Orlando Maxwell Mendes

WModela: N°6

Data do modelo: quinta-feira, 02 de margo de 2023

Tipologia: Imdvel Comercial

2} INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de varidvais: 5
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dadas: 48
Dados utiizados no modelo: 33
3) DESCRICAD DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificacdo Descricao da vardvel Habilitada
Site Texto Texto Sita. Sim
Cédigo Texto Texto Cédigo do imével. Simn
Informanta Texto Texta Nome au identiflcacdo do informante Sim
Contato Texto Texto Telefone. Sim
Fndereco Texto Texto Enderaco do imdvel. Sim
Area total Numérica Quantitativa Area total do imdvel medida em m? Sim
Valor total Nurnérica Dependente Valor total do imdvel Nio
Estado de Numerica Qualitativa Estado da Conservacio: 1- Ruim; 2- Regular, 3- Sim
conservacio (Codigos Alocados) Bom
Macrolocalizagie  Numérica Proxy Bairro. Sim
Valor unitéric Numeérica Dependente Valor totai do imével dividida pela area tatal Sim
(m?}
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 10,00 674,00 664,00 267,61
Estado de conservagio 1,00 3,00 2,00 1,76
Macrolocalizacio 0,92 1,20 0,28 1,11
Valor unitdrio 4.135,00 21.000,00 16.515,00 9.279,07

SisDEA Home —Versfio 1.60



SisDea

RelatéHos Estatisticos — Regressdo Linear

5)  COEFICIENTES DE CORRELACAOD, DEFERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatfstica

Coeficiente de correlacdo:

0,8031650 / 0,8532385

Ceeficiente de determinagio:

0,6450740

Fisher - Snedecor:

17,57

Significancia do modelo {%):

0,00

&) NORMALIDADF DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos

Curva Normal

Modelo

Residuos situados entre -1o e + 1o

68%

2%

Residuos situados entre -1,64c e + 1 645

0%

90%

Reslduos situados entre -1,960 e + 1,960

95%

96%

7 OUTUERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quaniidade de outliers:

% de outllers;

3,03%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao

Soma dos
Quadrados

Graus de
Liberdade

Quadrado F
Médio

Explicada

0,0C0

0,000

17,568

N&o Explicada

0,000

25

0,000

Tatal

0,000

3z

9) EQUACAD DE REGRESSAQ / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

1fValor unitdrio =

8 76156a206E-05 +1,574083627E-07 * Area total -4,7746828B7E05 * |n (Estado de conservacio)

+0,0002220207727 / MacrolacalizacBa

www,pellisistemze.com.or] www.pellisistemas.cam.briwiki
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SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressao Linear

10}  TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):

Varidvels Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total X 5,70 0,00
Estado de conservacic In(x) -3,96 0,04
Macrolocalizaclio 1/x 4,55 0,01
Valor unitdrio 1/y -2,03 513
I CORRELAC&E PARCIAIS ISOLADAS:

Varidvel Alias x1 X2 X3 y

Area total x1 0,00 0,05 -0,35 0,46

Estado de conservacgdo x2 0,05 0,00 0,02 | 0,40
Macrolocalizagdo x3 -0,35 0,02 0,00 0,29

Valar unitiric y 0,46 | -0,40 0,29 0,00
12) CORREI.ACGES PARCIAIS INFLUENCIA:

Varidvel Alias x1 X2 x3 )

Area total x1 0,00 0,46 0,65 0,73

Estado de conservacio x2 0,46 0,00 0,40 0,59

Macrolocalizagdo x3 0,65 0,40 | 0,00 0,65

Valor unitiric ¥ 0,73 0,59 0,65 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAD E DISTANCIA DE CODK
Dado Observado | Estimado | Residuo [ Residuo (%} l Residuo / DP | DCook I
1 0,00015500 0,00017000 -0,00001500 -9,7322% -0,528861 001220100
2 0,40011300 0,00013300 -0,00002000 -17,6405% -0,69389G 0,01222000
3 0,00008900 0,00009800 -0,00000200 -10,3175% 3,322223 0,00400900
4 0,00016900 0,00012700 00004200 24.8135% 1,472386 0,08989100
6 0,00015500 0,00014500 0,00005400 27,1228% 1,89%700 0,13363800
9 0,00015000 000013300 -0,00003300 -22 1842% -1,168142 0,08182400
10 0,00021500 0,00023600 -0,00002200 -10,0123% 0, 755667 0,10547400
11 0,00023900 0,00017 700 0,00006200 26,1316% 2,193826 0,27310700
12 Q,00009900 0,00011700 -0,00001500 -18,3875% -3,655407 0,00733800
14 0,000156Q0 000014200 0,00001400 8,9593% 0,489645 0,00424200
15 0,00015300 000012500 (0,00003300 23,6843% 1357998 0,05111100
16 0,00011300 0,00013500 -0,00002300 -20,2602%. -0,801468 0,01675200
17 0,00011600 0,00012200 -0,00000600 -4, 9653% -0,202065 0,00117600
18 0,00007200 0,00010000 -0,00002800 -39,8015% -1,001325 0,01562300

SisDEA Home — Versio 1.60
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SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regressao Linear

19 0,00012400 0,00013000  -0,00000600 -4,8225% -0,210152 0,00101500
20 0,0001 1500 0,00012500  -0,00000700 -5,7471% -0,235315 £,00157400
53 0,00005700 0,00006700  -0,00001000 -16,8450% -0,337231 0,00497300
24 0,00013600 0,00014100 -0,00000500 -3,6928% -0,176664 0,00292900
25 0,00017400 0,00018100  -0,00000700 -4,2424% -0,258885 0.00399900
26 0,000139C0 0,00009000 0,00004900 35,3272% 1,734848 0,05386000
27 0,00008400 0,00007600 0,00000800 9,1941% 0,271617 0,00400300
29 0,00007400 0,00009800  -0,00402400 -31,7625% -0,826634 0,01797100
31 0,00009600 0,00012200  -0,00002600 -26,8605% -0,908775 0,03532800
32 0,00007700 0,00011900  -0,00004200 -54,7179% -1,478831 0,09731400
33 0,00016600 0,00012400 0,00004100 24,9084% 1,449397 0,08776600
36 0,00012500 0,00012500 0,00000000 -0,7975% -0,013025 0,00000700
39 0,00012300 0,00012600  -0,00000300 -2,0399% -0,0884482 0,00032500
42 0,00013600 0,00010900 0,C0002800 20,2119% 0,968361 0,03404600
13 0,000C6500 0,00007200  -0,00000700 -13,8091% -0,246518 0,00179900
44 0,00012700 0,00010900 0,00001800 13,9809% 0,623108 0,01399200
45 0,00009900 0,00011700  -0,00001900 -18,8875% -0,655407 0,00733800
46 0,00004800 0,00005600 -0,00000900 -18,3250% -0,306590 0,00467200
47 0,00008300 0,00009900  -0,00001600 -19,4423% -0,567329 0,01480000
SiDEA Homea - Versido 1.60
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SisDea

Relatérlos Estatisticos — Regressio Linear

14)  TABELA DE FUNDAMENTAGAO - NBR 14653-2
Item |Descricdo Grau 1l Grau lI Graul Pontos
obtidos
1 Ceracterizacio do imdvel | Completa quanto a Completz quanto s Adocdo de situagdo 2
avaliando todes as varidveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), ondek é o 4 (k+1), onde k é o 3({k+l),ondek & o 3
dados de mercado, nimero de vafidvels | nlimera da varidveis ndmero da varidvels
efetivamente utilizados  |independentes independentes independentes
3 ldentificacio dos dados | Apresentaciic de Apresentagdo de Apresentacio de 2
de imercado InformagGes relativas | informagdes relativas | informagBes relativas
a todos os dados e a tados o5 dados e aocs dados e varidvels
varfiveis analisados na | varldveis analisados na | efetivemente
medelagem, com foto | madelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagio Nao admitida Admitida pare apenas | Admitida, desde que: |3
uma varidvel, desde a) as medidas das
que: a} as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avalianda nio
imovel avaliando ndc | sejam superiores a 100
sejam superiores 3 % dio limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores & metade da
nem inferiores & limfte amostral
metade do limite inferiar; b) o valor
amostral inferior, b) @ | estimado n3o
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
uftrapasse 15% do valor calculade no
valor calculado no limite da frontelra
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidvels, de
referida varidvel persie
simultaneamente,
em mddulo
5 Nivel de significBncla 108% 20% 30% 3
(somatario do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicio da
hipstese nula de cada
regressor (teste bicaudal}
& Nivel de significAncia 1% 2% 5% 3

mdximo admitido para a
rejeicic da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

5isDEA Home — Versiio 1.60
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GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAD
Aderéncia Observado x Estimado - Regressfio Linear na forma di

Relatéos Estatisticos — Regressdo Linear

SisDea

15)

0,000

0,000

0,000

£.000
L3

0,000

1
0,000
Valores eats

SisDEA Home — Versao 1,60
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SisDea

Relatdrios

o Linear

isticos — Regres
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17 TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varlavels Texto:
ID | Desabil Site Codigo Informante Contato
itado .
1 www.zapimoveis.com. | 2537229042 ALIANCA VIVA - (21) 3798-4007
br BOTAFOGO
2 www.zapimoveis.corm, | 2565556650 APSA ADMINISTACAO |(21)2574-1800
br PREDIAL RiQ DE
JANEIRO
3 WwWw.Zapimoveis.com. | 2471157705 JTAVARES IPANEMA {21} 32G61-4200
br
4 www.zapimoveis.com, | 2612618927 NovA EPOCA (21) 3559-6700
br CONSULTCRIA
IMOBILIARIA -
5 L www.zapimoveis.com. | 2611909648 ICOM ASSESSORIA {21) 3217-6333
br IMOBILIARIA
6 www.zapimovels.com, | 2583943819 ORB IMGBILIARIA (21) 4104-0129
br
7 * | www.zapimoveis.com. | 2591977471 ORB IMOBILIARIA (21) 4102-0129
br
8 * www.zapimovels.com, | 2559027882 JAIRD CASTIND (21) 2567-25833
br
9 www . zapimovels.com. | 2583413453 ALIANCA VIVA, - (21} 3259-2002
br FLAMENGO
10 Www.zapimoveis.com. | 2582491678 Cadastro Imdveis [21) 99838-4444
br
11 www zapimoveis.com. | 2559030541 MaisVeloz Imdveis (21} 2225-6287
br Laranjeiras
12 Www.zapimoveis.com. |2457332850 NOVA EPOCA {21} 3559-6700
br CONSULTGRIA
IMOBILIARIA -
13 ¥ www.zapimovels.com. | 2532749502 Federall Raalty (21) 2430-5937
br Consultoria
14 Www_zapimoveis.com. | 2610556135 PC Consultoria (21) 99519-6558
br
15 wwiw.zaplmoveis.com. | 2608600073 VERITA IMOVEIS (21) 99929-1234
br
16 WWW_ zapimoveis.com. (2586163206 BRASIL BROKERS {21} 2112-1100
br CONSULTORIA
IMOBILIARIA -
IPANEMA
17 WwWWw.zapimoveis.com. | 2600810804 DILUANE IMGVEIS (21) 3269-6665
br
13 www.zapimaveis.com. | 2575517093 ARBO IMOVEIS

br

www. pellisisternas. corn by | ww.pellisistemas.com. brfwlki
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19 www.zaplmoveis.com. | 2568003858 BR Consultoria {21) 2513-4247
br Imebiliaria LTDA

20 www.zapimaveis.com. | 2560640926 PRIVILEGIO HUMAITA | (21} 3507-2001
br

21 www.zapimoveis.com. | 2574483367 Serpa & Nunes (21} #8551-4151
br Negdcios Imobilidrios

22 www.zapimoveis.com. | 2591213002 Pinciara Imdveis (21) 3811-1369
br

23 www.zapimovels.com. | 2608351704 DNA IMOVEIS {21) 2145-0050
br BOTAFOGD

24 www . zapimoveis.com. | 2600576352 Casa3 {21) 4063-3139
br

25 www.zaplmoveis.com. | 2561614363 PRIVILEGIO {21) 3507-2001
br BOTAFOGO

26 www.zapimoveis.com. | 2603955355 RJARDIM IMOVEIS (21) 3206-3600
br

27 www.imovelweb.com. | 2972950904 Privilégio Imdveis {21} 3215-4542
br (Filial online)

28 www.imovelweb com. | 2965046331 Privilégio Imdveis (21) 3215-4542
br (Filial anline)

29 www.imovelweb.com. | 2970498596 Privilégio Imoweis (21) 32154542
br (Filial online)

30 www.imovelweh.com, | 2965037011 Privilégic Iméveis (21) 3215-4542
br {Filial online)

31 www.imevelweb.com. | 2965042569 Privilégio Imdveis (21} 3215-4542
br (Filial anling)

32 www.imovelweb.com. | 2365092525 Privilégio Imdveis (21} 3215-4542
br (Filial online)

33 www Imavelweb.com, | 2956939334 Nava época imdvels {21) 3553-6700
br

34 www.imovelweb.com. | 2962306366 DHluana Iméveis (21) 3449-6665
b

35 waww.imovelweb.com. | 2956886353 Nova época Imdveis (21) 3359-6700
br

36 wynw.imavelweb.com. | 2959834728 Real Up 2122748888
br

37 www.imovehweb.com, |2966143225 Mais Veloz imdveis {21} 2225-6287
br

38 www.vivareal.com.br | TIL00317 Barcellar Imobilidria (21) 97042-3615

g www.vivareal.com.br | LAUOOOTI Mais Veloz imdveis (21) 2225-6287

a0 www .vivareal.com.br | LALIO0084 Mais Veloz imdveis (21) 2225-6287

41 www vivareal.com.br | LALUQOORS Mais Veloz imdveis (21) 2225-6287

42 www.imovelweh.com. | 29650408559 Privilézio Imdveis (21) 3215-4542
br (Filial online)

43 www.imovelweb.com. |2976122779 Sargic Castro (21) 21989-3722
br Copacabana

44 www.imovaiweh.com. | 2975980731 Privilégio Iméveis (21} 3215-4542

wwnw. pellislstemas com br ] www. pallislstamas com.briwild
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br {Filial online)

45 www. imovelweb.com. |2356881904 Nova épaca Iméveis | {21) 3559-6700
br

46 wiww.imovelweb.com. |2959744780 Nova época Imdvels (21) 3559-6700
br

47 www.imovelweb.com. |2985037151 Privilégio Imdveis (21) 32154542
br (Filial online}

48 b www.imovelwab.com. | 2972140730 Real Up 212274 8888
br

ID | Desabil Endereco
itado
1 Rua Bambina -
Botafopo, Rio de
Janeiro-RJ

2 Rua Bambina -
Botafogo, Rio de
Janeiro -RJ

3 Rua General Severiano
- Botafogo, Rio de
Janelra - RI

4 Praia do Flamango,?24
-Flamengo, Rio da
Janeirg - RS

5 o, Rua da Passapem -
Botafogo, Rio de
Janeiro - RJ

& Rua da Passagem -
Botafoge, Rio de
laneiro - RJ

7 * Rua %3p Clemente -
Botafogo, Rio de
Janeiro-RJ

g * Rua das Laranjelras -
Laranjeiras, Rio de
Janeiro - RI

9 Rua Bento Lisboa -
Catete, Rio de Janeiro -
Rl

10 Rua do Catete - Catete,
Rio de Janeiro - RJ

11 Rua Pedro Américo,
387 - Catets, Rio te
Janeiro - RJ

12 Rua Real Grandeza -
Botafogo, Rio de
Janeiro -RJ

SisDEA Home — VersZo 1.60
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13

Rua 530 Jodo Batista -
Rotafogo, Rio de
Janeiro-RJ

14

FHamengo, Ria de
Janeiro - R

15

Rua Real Grandeza,
238 - Botafogo, Riode
Janeiro - RJ

16

Rua da Passagem -
Botafogs, Ria de
Janairo -RJ

17

Rua Visconde de Sllva,
107 - Batafogo, Rio de
Janeiro - R)

18

Rua Bambina, 74 -
Rotafogo, Rio de
Janeiro - RJ

15

Rua Bambina, 74 -
Botafogo, Rio de
laneiro - RJ

20

Rua Real Grandeza -
Baotafogo, Rio de
laneiro-RJ

21

Rua Real Grandeza, 98
- Botafogo, Rio de
Janelro-R1

22

Praia Botafogo, 118 -
Botafogo, Rlo de
Janeiro -R)

23

Rua Bambina -
Botafoga, Rio de
Janeiro-RJ

24

Rua Arnaldo Quintala -
Botafoan, Rio da
Janeiro-RIJ

25

Rua Bambina -
Botafogo, Rio de
Janeiro - RI

26

Rua Mena Barreto -
Batafogo, Rio de
Janeiro - R}

27

Rua das Laranjelras,
462 (Galeeria das
Laranjeiras), balrro das
Laranjeiras

28

Rua das Laranjeiras,
336, bairro das
Laranjeiras

SieDEA Homa - Versio 1.60

wwy pellisisternas.corn.br] www. 2
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29 Rua das Laranjeiras,
261,bafrro das
Laranjelras

in , [Galeria), bairro do
Catete

31 ,, bairro do Catete

32 , . bairro do Catete

33 Largo do machado, 8
{Galerla), bairro do
Catete

34 Rua Pedro Américo,
proximo a Delegacia
de Catete (Galeria),
bairro do Catete

35 Rua Ministro Tavares
Lira, , bairro do Catete

36 Rua Andrade Petercen,
15, bairro de catete

37 Rua Pedra Américo,
205 {Galeria), baimro do
Catete

38 Rua das Laranjeiras,
143 (Galeria), bairro
tas Laranjeiras

35 Rua das Laranjeiras,
369 [Galeria), bairra
das Laranjeiras

40 Rua Moura Brasil, 77,
balrro das Laranjeiras

41 Rua das Leranjeiras,
369, bairo das
Laranjeiras.

42 . . bairro Botafogo

43 Rua Voluntérios da
Pitria esy. Conde de
iraja, Botafogo

44 Rug Real Grandera,
183, Botafogo

45 Rua Real Grandeza,
164, Botafogo

46 Rua da passagem, 146
(Galeria Luzladas),
Botafogo

47 , Botafogo

48 Av. Pasteur, 214,
Botafogo

wwnw. peflisistemas. eam.br] www. pellisistemas.com.briwiki
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Varidveis Numéricas:

D |Desabil| Areatotal | Valortotal | Estadode |Macrolocaliz|  Valor
:  jtado conservaga | agdo unitario
Q
1 522,00 3.750.000,00 1 1,20| 6.45552
2 498,00| 4.900.000,00 2 1,20  8.855,42
3 400,00 | 5.000.000,00 3 1,20 11.250,00
4 380,00| 2.500.000,00 3 1,02 5.921,05
5 " 300,00 470.000,00 3 1,20 1.410,00
6 577,00/ 3.216.000,00 2 1,20 5.016,29
7 * 499,00 | 2.300.000,00 2 1,20] 4.148,30
8 * 1.270,00|  28.000,00 3 1,00 19,84
9 243,00 1.800.000,00 1 0,92 6.666,67
10 580,00 | 3.000.000,00 1 0,92| 4.655,17
11 200,00| 930.000,00 1 092| 4.185,00
12 400,00 | 4.500.000,00 2 1,20| 10.125,00
13 * 806,00 | 13.000.000,0 2 1,20 1291391
0
14 350,00 | 2.500.000,00 2 1,02 6.428,57
15 235,00 | 1.500.000,00 1 1,20  6.127,66
16 304,00 3.000.000,00 1 1,20  8.881,58
17 220,00| 2.100.000,00 1 1,20 859091
18 290,00| 4.500.000,00 2 1,20] 13.965,52
19 480,00 4.200,000,00 2 1,20]  8.062,50
20 240,00 2.250.000,00 1 1,20 8.437,50
21 * 542,00( 12.213.800,0 3 1,20 20.281,22
0

22 200,00 | 3.900.000,00 3 1,20| 17.550,00
23 . 248,00 6.000.000,00 El 1,20 21.774,19
24 674,00| 5.500.000,00 3 1,20 734421
25 594,00| 3.800.000,00 1 1,20 5.757,58
26 225,00| 1.759.000,00 2 1,20 7.196,00
a7 28,00/ 370.000,00 3 1,00 11.892,86
28 * 55,00 220.000,00 3 1,00 5.236,36
29 40,00 &00.000,00 2z 1,00 13.500,00
30 * 59,00| 2.500.000,00 3 0,92| 38.13559
31 65,00| 750.000,00 2 0,92] 10.384,62
EF] 45,060| 650.000,00 2 0,92| 13.000,00
33 79,00 530.000,00 2 092| 6.037,97
34 . 40,00/  90.000,00 1 0,92 2.025,00
35 * 404,00| 1.000.000,00 2 092 222772
6 83,00| 740.000,00 2 092| 8.024,10
37 * 7,00|  300.000,00 1 092| 3857143

Sl:DEA Home — Versio 1.60
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38 = 39,00 250.0300,00 2 1,00 5.769,23
39 10,00 90.000,00 1 1,80 8.100,00
40 = 12,00 120.000,00 3 1,00 9.000,00
41 * 50,00 ] 280.000.00 2 1,00 5.040,00
42 135,00 1.100.000,00 i 1,20 7.333,33
43 114,00 1.900.000,00 2 1,20] 1540541
44 137,00| 1.200.000,00 1 1,20 7.883,21
45 400,00 | 4.500.000,00 2 1,20 10.125,00
46 12,001  280.000,00 2 120  21.000,00
L ¥ 74,00 920.000.00 1 1,20 12.040,54
4B * 43,00( 650.000,00 2 1,20 13.604,65
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
sImével avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisio
Valor Minimo 4.624,52 7.09%
Valor Médio 4.977,56 m
Valor Maximo 5.388,96 8.27%
Dados do imével avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagao
Site -
Codigo -
Infarmante -
{ontato -
Fndereco Rua das Laranjeiras, 90-92, -
bairro das Laranjeiras, Rio de
Janeiro -RJ.
Area total 436,00 NZo
Estado de conservagiio 1,00 Ndo
Macrolocalizagio 1,00 Nio

Valores da Moda para Nivel de Conlianca de 80%

s\falor Unitdria

+ Minimo (7,09%) = 4.524,52
= Médio = 4.977,56

=  Meximo {8,27%} = 5.388,96

sValor Total
+ Minimo = 2.247 517,55
+ Médio = 2.419,095,26

jsistemas.
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¢ Miximo = 2.619.034,99

eIntervala Predicio

e Minimo = 2.014.458,86
M&xamo = 3.027.146,18
Minime (16,73%) = 4.144,58
Mandmo (25,14%) = 6.228,70

*« - @

Campo de Arbitria
RL Minimo = 4,230,93
RL Maximo = 5.724,20

SisDEA Home —Versio 1.60
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©ft

Comprar e vender

imoveis € com a gente

Buscar imdveis

Heme ¢ Balrros

Metro quadrado mais caro do Rio: veja a lista com
35 bairros

Gompariilhar a noticia

Lavantamento mensal do Loft Dades revela que Leblon tem o metro quadrado mais caro do Rio: RS 16.928

B da novembro de 2022 | Autor Time Lpfl Awalizaro: UF do naverbre de 2022 () 4 mik de lsiles

Comprar um apariamento no Leblon, em Iparema ou na L agoa n8o ai per menos de | Noticlas relacionadas
R$15 mik o metra quadrado, sequnde pasquisa mensal do Lot Dados, Os trés bairmos
fideraram a lista dos mais caros de capital fluminense em satemnbro.

0 qua vocB vailer [}

Meira guadrado mals carc

Este site Usa cookies ¢ dados peesoals da acordo cam o3 Nesscs LK itica d vacidade e, ao continuar nhaveganda nesle site,

wocd declara estar ciente dessas condighes, n



Metro quadrado mais caro

5 de feversiro de 2023
Os apartamentos mais valiceas da Rio de Janeiro estéio no Leblon. O valor madio do ?ﬂm:_d_g_ﬂig_d_a
metro quadrade anuncizdo na regiao é de R$16.928. Os pragos apresentaram %"—a’%%ﬂ
i — . deslocar na capital
estabilidade nos Giimos trée meses, variando em torno da marca de R$ 17 mil. fluminense
0 segundo colocada na lista dos mais caros da cidade & Ipanema. O matro quadrado,
no entanto, tem uma diferenge consideraval em ralagio ao Leblon, A média de andncios
no bairre @ de R$15.328. Se comparado com o primeiro colecade, s8o R$1.600 a
BAIRROS
manos.
4 de favereln de 2023
J& na Lagoa, o terceiro da lista, o metro quadrado dos epartamentes & negociadn am Conh
media por R$15.248, uma diferenga bustante baixe em relagio a Iparema, melhores baimres ds
P Alegr
O levantamento do Loft Dados analisou o valor do metro quadrado de 35 beimos da ——

capital fluminense por meio de anlincles de venda de aperiamentos nas plataformzs ¢
sltas do sstor Imobiliirio. Foram considerades para o estudo somente bairros com pelo
mengs 200 anlncios nos Glffmos rés meses,

| Posts mais lidos
Os dados sio publicados mansalments no portal dz Loft. A edig8o atual considera os

aniinclos de Julho, Agoslo e Setembro.

N
*Os bairros meis ceres do Ric de Janairo 1&m um prego baslarte consolidadn. Yemos ’ A = == 1 1t de funho de 2022
pouca variacio no valor médio do metre quadrado de um més para o gutro”, explica ( g{h 0 que & TBl, como
F&bio Takahashi, gerents de dados e conteddo da Loft. “Nos (limos trés mesas, por ) . l;r ; calcular ¢ quem

exemplo, nenhum desses bairmos apresentou uma oscllaglo superior a 1%.”

Jardim Baotanleo (R$14.620) e Gavaa (R$14.078) aparacem respoctivamente em guarto
& quinto lugares na lista. Os dois bairros $50 0s que 18m metre quadrado na faika dos
RE14 mil,

VENDENDO APARTAMENTO

Entrs os 16 baimos mais caros do Rio de Jansira, a maior variagiio de preges acontecau 7] 20de setembrn do 2021
em Botafogo. G valar médio do metre quadrado no bairro calu de R$13.025 para Ganho de capital na

R$12.513, uma varagio negetiva de 4%.

Na comparagéc com o levantaments antarior, com 2 estabilidade predominands, nio
houve nenhuma aiteragio na ordem dos 15 bairros mais caros do Rio.

Maiores quedas e maiores altas de preco

A baixa veotatllidade nos pregos dos apariamentos nio & uma ragra em tods a capital
fluminense. A etual edigio do lavantamento revelou algumas quedas signHicativas no
valor médio do metro quadrado de alguns bairos.

A maicr dasvalorizago se deu no bairro Gidede Nava. O valer médio do melre quadrada
Gaiu 13% na regigo, de R$9.167 para R$7.941. Com a queda de precos, o balmo, que
aparecla como o 18° mals care Rio, passou para a 239 posicho.

Comprar e
vender imoveis é
O bairra calu da 21° para a 26* posigao na lista. com a gente

Outra quada acenfuada aconieceu na regifio do Alto da Boa Vista. Houve uma reduclo
de 12% na valor médio do matro quadrado, que pussou a valer R$7.675 am setembro,

Dals bairras apresentaram altas consldaravals no valor do metro quedrado: Gamorim e .
Campo Grande. Nos dols casos, houve uma valorizag@o de 8%. Ainda assim, Camorim Btc hmpyons
& apanas o 35° baimo nmais caro do Rio. Campo Grande & 32°

Confira o valor do metro quadrede dos 35 balmos analisados pelo Loft Dedos:

| Encontre seu imével ideal

Este sile usa cockies & dados pesspais de acordo com os nossos Tar de U i i de e, ao continuar navegando neste site,

vocE declara estar ciente deseas condighes.



©ft
Comprar e vender

imdveis é com a gente

Buscar imbveis

Valor médio do metro quadrado na
cidade do Rio de Janeiro

Balrro Selembrof2022 Yarlagic % antre agosio e
segiembro
Leblon R$ 16828 -1
|paneme R$ 15328 -1
Lagos R$ 15.245 0
Jardim Botanico R$ 14.530 -2
Gdvea R$ 14.078 -3
Urca R%13.083 -1
Botafoge R$ 12.613 -
Humalta R$ 12402 4]
Barra O3 ﬁj;ut?a: Jardim R 12.042 5
Ocednico
Lemsa RE 11.408 0
Barra Da Tijuez R$ 11.038 0
Copacabana RS 10.955 0
Flamengo RS 10671 -1
Laranjeiras R 10438 -3
5&a Conrado RE 10402 -1
Gléria R$9.716 7
Catste R$ 9.550 -1
Cosme Velho R3 9530 -2
Paciéncia R 9122 8
Guaratiba RE 8.538 =3
Gamboa RE 8.083 -2
Santa Cruz RS 8.070 5
Cidade Mova RS 7.941 -13
Jacarepagué R$ 7904 4
Santo Cristo R$7.890 0
Cantro R§ 7.381 -3
[tanhanga R$ 7.710 3
Altc Da Beg Vista R§ 7676 =12
Recreio Dos Bandzirantes R$ 7.608 0
Maracana R$ 7.447 3
Santa Terasa R$ 7.215
Campa Grande R 7.105 9
Tijuca RS 7.052 -5
Ribeira (Iha Do Govemador) Rz 7.045 3
Camorim RS 6.833 8

Colaboragao de Jodo Wia Cinguepalm!

Este site use cookics e dados pessoals da acorda com os nossos Tenmes de Uso e Polltica de Prvacidade a, ao continuar navegando neste slia,

vood daclara eslar ciente dessas condigoes.



Bateu aguela divida na maténa qua vocs leu? Deixe nos comentérios que ¢ Time Loft
raspondal

| Deixe sau comentsirio

Name *

E-mail *

Comentério *

Comentar

| Vejatambém

MERCADD IMOEILIARIO ) BAIRROS BAIRROS

15 de fi iro de 2023

x Metro do Rio e o :
Mercado T S de Janeiro: E 4 Conheca os
imobiliario em T veja como se ; melhores
2023: veja o : o deslocar na s bairros de
resumo % capital Porto Alegre
mensal L fluminense o para morar

]

Assine nossa Newsletter

Digite seu e-mail:

PORTAL 2022 Left - Todos os direftos

1 NET Neaanunhida noe B0 KBRTEC

Eele elts uza cookles & dados pessoais de acordo com os nossos Termes da Uso & Politice de Privadidage e, ao continuar navegando neste elt=,

vocE declara estar clente dessas condigles,



ITUTO NAGIONAL DO SEGURO SOCIAL

ANEXO V

ART'S DOS AUTORES DO
LAUDO



PERSEEIRSRNIGST  CREADE TS rag

Conselho Ragional de Engsnharia ¢ Agronomia do Distrito Federal

r1. Respensdvel Téonico
ORLANDO MAXWELL MENDES

Titulo profissional: Engenhefre Civil, Engenheire de Seguranca do Trabalhe RNP: 1410387712
Registro: 147049/D-MG

{2. Dados do Contrato

Contratante: Instituto Nacional do Seguro Social g%%ﬁnmas
SAUS GQuadma 2 Bloco O Nilmero: S/N Bairro: Asa Sul CEF; 70070-946
Cidade: Brasilia UF: DE Complemento:

E-Mzil: rogerio.costalmeida@inss.gov.br Fone: (61)3313401

Tipe de contatante: Pessoa Juridica de Direito Piblico

-3, Vinculo Contratual

Unidade Adminisirativa: Administracfio Central do INSS em Brasflia

SAUS Quadra 2 Bloco G Niimero: S/N Rairro: Asa Sul CEP: 70070-946
Cidade: Brasilia UF: DF Compiemento:
Data Inicio: 03/03/2016 Preyisio término: Tipo de Vinculo: Servidor publico

Identificagio do cargo/fungiio: Analista do Seguro Social - Engenheiro Civil

4. Atividede Técnica

Desempenho de cargo 40,0000 hora por semana
Apds a conchusio das atividades técnicas o profissional devers proceder 3 baixa desta ART.
8. Observacbes
ART de cargo e fungiio
-8, Declaragfes

Acessibilidade: Nio: Declaro Cﬂf a8 regras de acessibilidade, previstas nas normas técnicas da ABNT & no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nflo se aplicam as atividades profissionais acima relacionndas.

-7. Entidade de Classe =g 9. Informagdes - =
NENHUMA - A ART ¢ vilida somente quando quitada, mediante presentacio
do comprovanie de pugamgnbo ou conferéncia ng sit RELI:&CIB?F
r8. Assinaturas -A ﬂﬂmﬂgge bgesw documenio pode ser verificadz no site:
. . . WWW.
Declaro seretn verdadeiras as informaees acima :ieA quarda ds via A'Q‘im 1a da ‘-"RE d.
responsabilida profissional & do
, de ds Contruue cum o objefivo de
Local Tiata documentar o vinenlo conira

Instriuto Nacional do Seguro Social - CPE/CNEPT;
29.979.036/0624-13 www.creadf org br
i ereadf.org b

micrmac i
Tel: (61} 3961-2800

{SICREADF

Valor da ART:R§ 28.78  Registrada em: 244062021 Valor Pago:; R$ 85,78 Nosso Ntmern/Baixa: 0121037556



VIA DO CONTRATANTE
Pagina 1/2

Anotac3o de Responsahilidade Técnica - ART o 3 ART de Cargo ou Fungio
Lei n°® 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CRE& MG 1

Conselho Regional de Engenhatia e Agronomla de Minas Gerais 14201400000002012350

1. Respansdval Técnlco

HEITOR OLIVEIRA DE ARAUJO LAPA
Titulo profisgional: RyP: 1412402271
ENGENHEIBD CIVIL;
Raglstro: 04.0.0000169647
? Corfratanta
Conireiante: INSTITUTO MACIONAL DQ SEGURD SOCIAL CNPJ; 29.979.036/0108-80
Logmdowo: RUA DOM PIDRC II N Q0152
Daire: CEWNTRD
Cidade: MONTES CLARCS UF: MG cer: 38400-058
Tipo de contratante;  PESSQA JURIDICA DE DIREITO sUBLICO
3. Vincule Cortrafyed ——
Unidade administativa: GERENCIA EXECUTIVA- MONTES CLARDS/MG
Logadoure: RUA DOM PEDRO II N 000152
Balmo: CENTRO
Cidade: MONTES CLARCS uF: MG CEP: 39400-058
Dora de inicla: 10/0%7 /2014
Tipade vincwia: SERVIDOR rOBLICO
Wartificacso da cargo/fungae:  AMALISTA DO SEGURO SOCIAL
4. Alividade Téonicn
Quanildade: Unidade:
Desampenhe de FUNCAO TECHICA E.OD H/D
A mudanga de ¢argo ou fungio axige o replstre de nova ART
5. Ohearvagies
§. Coclaragies
T. Enlidode de Classy ~—m————— l—- 9. Informn agies
2EM 3 - A ART & villda soméMé duandc guiiads, madiante aprescnlagie do
INDICACAC DE ENTIDADE DI CLASSE comprovants do pagamento ou confertncis no site da Gren.
B, Assinaturas - A autemticidade deste doturiei'to sode ser varifeads no slio
. WG TRA-INGG Y b DU W, Con Tl o1g-br
Daclaro sarem vardadsiras as informages acima - A guards da via assinada ci ART 074 da respansahlitdade de profissional s o
oontralante com o objetive de documantar o vinculo coniratunl.
. de de Asstnago de formia
Lacal data digital pov HETOR
DLIVEIRA DE ARALIO.
FELTUR OLIVEIRAR DE ARAUTO LAPA - RNP:1412402271 LAPA:0985135 9645
Dados: 2022.1020
"18:12:55-03'00
THSTITUTO WACIONAL DO SEGURO SOCIAL CHP. 29.973.035/0108-20: | wiww cres-myg.orghbr | 0800.03412732 ‘

valorda ART:63, 64 Regstada em: 16 /09/2014 valar Pago: 63 ; 54 Naeso Nomero: 0000000002056713
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