ANEXO | A CHAMADA PUBLICA CDURP N° 001/2020

CONTRATO DE EXPLORACAO DE
USO COMERCIAL SUSTENTAVEL NA
FORMA DO MEMORIAL APONTADO NO
ANEXO Il, LAVRADO ENTRE: 1) CDURP
- Companhia de Desenvolvimento
Urbano da Regido do Porto do Rio de
Janeiro - E 2) Xxxxx

Aos xx (xxxxxx) dias do més de xxx de 20xx, na CDURP — Companhia de
Desenvolvimento Urbano da Regido do Porto do Rio de Janeiro situada na Rua
Sacadura Cabral 133, Saude, Rio de Janeiro, doravante simplesmente
designada CDURP representado pelo Sr. XXXXX, Diretor Presidente e Diretor
de Operacgdes e 2) XXXXXXXXX (nome, nacionalidade, estado civil, profisséo,
carteira de identidade, CPF e/ou CNPJ,endereco), doravante designado
simplesmente PARCEIRO, tendo em vista o decidido pelo Diretor Presidente
em despacho exarado em ... , as fls.............. do processo n°
01/240.184/2020, foi assinado perante as testemunhas abaixo mencionadas o
presente  CONTRATO DE EXPLORACAO DE USO COMERCIAL
SUSTENTAVEL, com as seguintes clausulas e condigdes.

CLAUSULA PRIMEIRA (Objeto) - Constitui objeto do presente instrumento o
uso comercial sustentavel da area mencionada no Anexo Il da Chamada
Publica, prerrogativa vinculada ao compromisso de ativagéo da “Orla Conde” e
ao plano de negodcios aprovado pela Comissdo Especial de Selecdo da
Chamada Publica xx/2020.

CLAUSULA SEGUNDA (Uso Comercial Sustentavel) — Serve o CONTRATO
para viabilizar o consentimento da CDURP para com a exploracdo econémica
das areas comuns mencionadas no Anexo Il da Chamada Publica, o que se
fara com o exercicio regrado do direito de uso concedido, respeitado o
plano/modelo de negdécio proposto, avaliado e chancelado, as propriedades
publicas e/ou privadas, assim como as limitacdes faticas, técnicas e
operacionais dos espacos.

CLAUSULA TERCEIRA (Prazo) - O prazo de vigéncia do Contrato de
Exploracdo de Uso Comercial Sustentavel serd de até 36 (trinta e seis) meses,
renovaveis por igual periodo.

CLAUSULA QUARTA (Natureza do vinculo) - O PARCEIRO reconhece que 0
consentimento para o exercicio do direito de uso pode ser revogado a qualquer
tempo a critério exclusivo da CDURP, o que fara com que deva desocupar 0s
espacos comuns tdo logo receba a ordem nesse sentido, sem direito a
gualquer indenizacgéo ou retencéo, a que titulo for.

CLAUSULA QUINTA (Remuneracdo elou Encargo) - Pela ocupacio
temporéria dos espagos de uso comum, o PARCEIRO pagara um
percentual equivalente a XX% da sua receita bruta por evento realizado.



Paragrafo Primeiro - O pagamento do valor a que alude o caput sera devido a
partir da aprovacao da realizacéo do evento pela CDURP.

Paragrafo Segundo - Fica o PARCEIRO obrigado a protocolar na Diretoria de
Administragédo e Finangas — DAF da CDURP o comprovante da transferéncia,
um dia apés o prazo supramencionado, bem como os documentos fiscais
(notas fiscais e apuracao do ISS) para comprovagao da receita bruta.

Paréagrafo Terceiro — De maneira articulada junto ao PARCEIRO, a CDURP
podera, a qualquer tempo, alterar o valor minimo da remuneragao prevista no
caput, a fim de ajusta-lo ao valor de mercado.

Paragrafo Quarto - Em caso de atraso no pagamento, o PARCEIRO pagara,
além do principal corrigido monetariamente pelo Indice de Precos ao
Consumidor Amplo e Especial (IPCA-E) entre a data do vencimento da
obrigacdo e a data do seu cumprimento, juros de 1% (um por cento) ao més e
multa equivalente a 10% (dez por cento) sobre o valor do débito se o atraso
exceder 30 (trinta) dias.

Paragrafo Quinto - O valor da remuneracdo minima sera reajustado no dia 1°
de janeiro de cada ano pela variacdo do Indice de Precos ao Consumidor
Amplo e Especial (IPCA-E) acumulada no exercicio anterior.

Paragrafo Sexto - Caso o indice previsto no paragrafo anterior seja extinto ou
de alguma forma ndo possa ser mais aplicado, sera adotado outro indice que
reflita a perda do poder aquisitivo da moeda, dando-se prioridade para o indice
de Precos ao Consumidor - RJ (IPC-RJ), calculado pela Fundacdo Getulio
Vargas.

CLAUSULA SEXTA (Obrigaces do PARCEIRO) - Obriga-se o PARCEIRO a:

a) conservar o local trazendo-o limpo e em bom estado, as suas expensas,
incumbindo-lhe também a sua guarda, e devolvé-lo, ao final do evento
previamente autorizado, em perfeitas condicbes de uso e conservacao, sob
pena de, a critério da CDURP, pagar os prejuizos ou consertar os danos,
ciente o PARCEIRO de que quaisquer acessdes ou benfeitorias acrescidas
aderirdo ao local imediatamente, sem indenizacdo, renunciando ao direito de
retencdo. Ao PARCEIRO fica vedado o acréscimo de qualquer acessado ou
benfeitoria ou montagem de equipamento sem prévia autorizacdo da CDURP;

b) n&o ceder no todo ou em parte o objeto do presente Contrato a qualquer
titulo;

c) assegurar 0 acesso ao local dos servidores publicos encarregados da
fiscalizacéo;

d) pagar todas as despesas que direta ou indiretamente decorram do uso do
local, inclusive tributos, tarifas ou precos publicos;



e) retirar, ao final do Contrato de Exploracdo de Uso Comercial Sustentavel
(por extincdo, resolucédo ou resilicdo) e caso solicitado pela CDURP, os bens
gue se encontrem na area publica, ainda que agregados provisoriamente ao
local, devolvendo-o em perfeitas condicGes de uso;

f) o PARCEIRO é responsavel pelo pagamento de todos os 6nus, encargos e
obrigacbes comerciais, fiscais, tributarias e trabalhistas, bem como por todos
0os danos e prejuizos que causar a CDURP ou a terceiros em virtude de
utilizacdo da é&rea publica objeto deste Contrato, respondendo por si, seus
empregados, prepostos e por seus sucessores;

g) providenciar o Seguro contra incéndio as suas expensas, apresentando a
DAF a respectiva apdlice devidamente quitada, a qual devera ser renovada na
data em que expirar o prazo de seu vencimento.

Paragrafo Unico - A CDURP ndo se responsabiliza pelas obrigacées do
PARCEIRO diante de terceiro nem pela eventual denegacdo da licenca ou
autorizacdo para desenvolver a atividade por ele pretendida.

CLAUSULA SETIMA (Rescis&o) — O Contrato rescindir-se-a de pleno direito, a
qualquer tempo, se o PARCEIRO descumprir quaisquer das obrigacdes
previstas neste Contrato.

Paragrafo Unico - Rescindido o Contrato, a CDURP, de pleno direito, se
reintegrard na posse do local e de todos os bens afetados e correlatos,
prerrogativa oponivel inclusive a eventuais cessionarios e ocupantes.

CLAUSULA OITAVA (Multas) - No caso de descumprimento das obrigacées
previstas neste instrumento, independente da faculdade de ser declarado
rescindido este Contrato, podera a CDURP aplicar multa mensal de 20% (vinte
por cento) do valor oferecido a titulo de contraprestacdo minima mensal.

CLAUSULA NONA (Desocupacéo do local) - Extinto o presente Contrato, por
gualquer motivo, o PARCEIRO devera desocupar a area referida na clausula
primeira, em até 30 (trinta) dias do recebimento da notificacéao.

Paragrafo Unico - O PARCEIRO ficara ainda sujeito a multa diaria de 1% do
valor oferecido a CDURP a titulo de contraprestacdo minima mensal, se,
terminada por qualquer as formas aqui previstas no Contrato, ndo restituir a
area na data determinada e nas condicbes em que a recebeu.

A multa sera aplicada até o dia em que a area seja efetivamente restituida ou
retorne aquelas condi¢cOes, seja por providéncias do PARCEIRO, seja por
medidas tomadas pelo CDURP e, nessa ultima hipotese, ficarda o PARCEIRO
responsavel por todas as despesas realizadas com essa finalidade.

CLAUSULA DECIMA (Remocdo de bens) - Extinto o presente ajuste, por
gualquer motivo, ou verificado o abandono do local pelo PARCEIRO, podera a
CDURP promover a imediata remocédo compulsoria de quaisquer bens, sejam
eles do PARCEIRO ou de seus empregados, subordinados, prepostos,



contratantes ou terceiros, para qualquer local, ndo ficando a CDURP
responsavel por qualquer dano decorrente da remoc¢édo ou da guarda destes
bens.

Paréagrafo Primeiro — A CDURP notificarda o PARCEIRO pessoalmente e, na
sua impossibilidade, fara publicar edital no Diario Oficial do Municipio do Rio de
Janeiro concedendo prazo de 30 (trinta) dias, a partir do recebimento da
notificacdo e 60 (sessenta) dias, a partir da publicacdo, para a retirada dos
bens.

Paragrafo Segundo - Decorrido o prazo referido no paragrafo anterior sem a
retirada dos bens a serem removidos, ficara a CDURP autorizada a proceder a
sua alienacdo em leildo, ressarcindo-se automaticamente de qualquer débito
do PARCEIRO, ficando eventual saldo a disposi¢cdo do PARCEIRO pelo prazo
de 06 (seis) meses, findo os quais 0 montante revertera a propria Companhia.

Paragrafo Terceiro - Fica desde ja pactuado que a permanéncia dos bens
removidos em depdsito por prazo superior ao previsto no paragrafo primeiro
importara o pagamento de multa de 1% do valor oferecido a CDURP a titulo de
contraprestacdo minima mensal.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA (Foro) - Ficam as partes cientes de que o
foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro € o competente para
dirimir eventuais conflitos entre elas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA (Eficacia) - A eficacia deste Contrato fica
condicionada a publicagdo no veiculo oficial de comunicagdo da Companhia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA (Disposi¢cdes Gerais) - As obrigacdes ora
assumidas se regeréo pela Lei n°® 13.303/2016 e pelo Dec. 44.698/2018.

Pelos PARCEIROS foi dito que aceitam o presente instrumento, tal como se
acha redigido, o qual é assinado em 05 (cinco) vias para um soO efeito, na
presenca de testemunhas.

E por estarem justos e acordados, assinam o presente CONTRATO em 03
(trés) vias de igual teor e forma, na presenga de duas testemunhas, que
também o assinam.

Rio de Janeiro, de de
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PARCEIRO
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Testemunha



