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CHAMAMENTO PUBLICO N° 009/2023
ESCLARECIMENTOS

Pergunta 1: Nosso entendimento a partir do edital apresentado ¢ que pode ser proposto
um modelo onde hd uma evolugdo de uso do espaco fisico a ser utilizado ao longo do
tempo, esse entendimento esta correto?

Resposta: Pedimos que especifique sua pergunta, mas podemos adiantar que o
empreendimento precisara manter-se focado em desenvolvimento tecnologico e
inovacao.

Pergunta 2: Nosso entendimento ¢ que ha uma liberdade para proposi¢do de um modelo
juridico que melhor atenda, porém os detalhes, incluindo um conjunto de clausulas,
condi¢des, e contratos serdo discutidos em um momento apds a sele¢do do operador,
nosso entendimento esta correto?

Resposta: Sim.

Pergunta 3: O edital pede uma modelagem para um periodo de 10 anos, porém ndo ha
uma mencao explicita sobre o periodo de uso do espago, esse sera um tema para discussao
apos a selecdo?

Resposta: A proposta a ser apresentada devera considerar um periodo minimo de 10 anos,
mas o proponente devera sugerir o prazo que melhor atender ao seu projeto.

Pergunta 4: Ha previsdao de entrega de espago com algum equipamento? Como por
exemplo a instalagdo de ar-condicionado (serd um ar-condicionado central para todo o
espaco), os equipamentos de cozinha etc.

Resposta: O Nucleo de Educacgdo sera entregue com todos os equipamentos e mobiliario.
J& os demais Nucleos serdo entregues somente com equipamentos de climatizagdo
instalados e prontos para funcionamento, podendo ser splits ou cassetes, devidamente
dimensionados para o uso de cada espago.

Oportunamente, em procedimento decorrente do Chamamento Publico n® 009/2023, sera
entregue ao gestor o projeto As Built e o Data Book da construgdo e de funcionamento
dos equipamentos.

Pergunta 5: Esta previsto elevadores ou equipamento de acessibilidade para o mezanino?
Se sim, esse equipamento sera entregue com a obra?

Resposta: Sim, para acesso ao mezanino serdo instaladas duas plataformas elevatorias
cabinadas de acionamento hidraulico.

Oportunamente, em procedimento decorrente do Chamamento Publico n® 009/2023, sera
entregue ao gestor o projeto As Built e o Data Book da construgdo e de funcionamento
dos equipamentos.
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Pergunta 6: Com relagdo aos equipamentos dos espacos de integragdo, o que estd
previsto para ser entregue? O que serd equipado no escopo de implantagao do IMPA? (ex:
anfiteatro)

Resposta: O Nucleo de Educacgdo sera entregue com todos os equipamentos e mobiliario
necessario, incluindo moéveis de todas as salas de aula, laboratérios, salas de estudo,
biblioteca e administragdo, além de quadros brancos, computadores, projetores, sistemas
de som, dados e telefonia. A proposta a ser apresentada pelo proponente devera prever a
aquisicdo de todos os equipamentos e mobiliario necessarios para o adequado
funcionamento dos Nucleos de Integracao e de Inovagao.

Pergunta 7: Quais as metragens quadradas previstas para cada espago: Nucleo de
educacdo, ntcleo de inovacdo e nucleo de integragdo? O que ¢ espago de mezanino € o
que € espago no piso térreo para cada tipo de espago?

Resposta: A tabela Quadro de Areas segue em anexo.

Importante ressaltar que, com exce¢ao da area destinada ao Nucleo de Educagao, as
demais descri¢gdes dos ambientes sao apenas sugestdes/ilustrativas, tratando-se de espacos
com a metragem indicada na referida tabela, a serem utilizadas conforme decisdo do
futuro gestor e, ainda, poderdo sofrer alteragdes para adaptacao do espaco fisico, de forma
a atender o projeto proposto pelo proponente, conforme previsto no Termo de Referéncia.

Pergunta 8: Quantas salas, de quais tamanhos, ¢ em qual pavimento, estdo previstas no
nucleo de inovagao?

Resposta: A tabela Quadro de Areas segue em anexo.

Importante ressaltar que, com excegdo da area destinada ao Nucleo de Educacdo, as
demais descri¢cdes dos ambientes sao apenas sugestdes/ilustrativas, tratando-se de espacos
com a metragem indicada na referida tabela, a serem utilizadas conforme decisdo do
futuro gestor e, ainda, poderdo sofrer alteragdes para adaptacao do espaco fisico, de forma
a atender o projeto proposto pelo proponente, conforme previsto no Termo de Referéncia.

Pergunta 9: O que ha de espago e qual a respectiva metragem e/ou capacidade no espago
de integracao? (ex: Anfiteatro)

Resposta: A tabela Quadro de Areas segue em anexo.

Importante ressaltar que, com excegdo da area destinada ao Nucleo de Educacdo, as
demais descri¢gdes dos ambientes sdo apenas sugestdes/ilustrativas, tratando-se de espacos
com a metragem indicada na referida tabela, a serem utilizadas conforme decisdo do
futuro gestor e, ainda, poderao sofrer alteragdes para adaptacao do espaco fisico, de forma
a atender o projeto proposto pelo proponente, conforme previsto no Termo de Referéncia.
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Pergunta 10: Nosso entendimento para fins de atendimento a especificacao solicitada no
edital ¢ que se espera uma apresentacao agregada do uso e destinagdo dos espacgos, por
exemplo X m? para posi¢des de coworking, e que ndo ¢ necessario nesse momento uma
planta baixa apontando a localizagdo desses espagos, nosso entendimento esta correto?
Resposta: Sim.

Pergunta 11: H4 uma memoria de calculo que possa ser disponibilizada que detalhe os
numeros apresentados? Quais os elementos de despesas que estdo considerados neste
calculo? (ex: luz, dgua, jardinagem, seguranca, etc.). Ha um custo de gestao condominial
nessa estimativa?

Resposta: Foi realizado um levantamento preliminar, considerando as despesas
administrativas, com pessoal, para conservagdo, manutencdo, jardinagem, pequenas
reposi¢des e materiais de consumo, totalizando entre R$ 270.000,00 (duzentos e setenta
mil reais) e R$ 300.000,00 (trezentos mil reais). Ndo foram considerados nesse
levantamento as despesas com o consumo de 4gua, energia, gas € seguros.

Pergunta 12: Ha um estudo sobre o que ¢ um custo fixo que independe do uso do espago
€ 0 que sdo custos que aumentam com a maior utilizacao de metros quadrados do espago?
Resposta: Esse estudo ndo foi realizado.

Pergunta 13: Entendemos que ¢ possivel selecionar algumas das verticais apresentadas
no edital (energia, varejo, biotecnologia, educagdo, telecomunicagdes, financeiro,
turismo, salide e economia criativa.) para serem escopo de atuacdo e que ndo ha
obrigatoriedade de atender a todas as verticais, nosso entendimento esta correto?
Resposta: Sim.

Pergunta 14: Nosso entendimento ¢ que texto digital a4 pode ser um PDF gerado a partir
de uma apresentacdo em Powerpoint em formato paisagem. Esse entendimento esta
correto?

Resposta: Sim.

Pergunta 15: Ha alguma orientagdo para a entrega dos documentos em Pen Drive?
Resposta: A midia digital devera contemplar em integridade os documentos impressos
que forem apresentados pelo proponente.

Pergunta 16: O edital ndo permite o pedido de recursos financeiros a CCPAR, mas a
prefeitura ou algum orgdo ligado a ela, poderiam ser investidores ou mantenedores do
espaco?

Resposta: Nao. Para a manutencao do empreendimento e a remuneragao do gestor e da
CCPAR o proponente devera sugerir em sua proposta o arranjo juridico, modelo de
exploragdo e receitas e o prazo necessario para a sustentabilidade do projeto proposto.
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Nada impede que, durante o prazo concedido para gestdo e exploragdo do Porto
Maravalley, o gestor se classifique para acesso a programas de incentivo seja no ambito
federal, estadual ou municipal.

Pergunta 17: Entendemos que o assunto ¢ de grande relevancia estratégica para a
prefeitura, porém novembro ¢ um més com muitos feriados, além disso, construir uma
proposta e alinhar um modelo de participagdo de varias empresas em grupo acaba
requerendo alguns tramites formais de governanga que demandam tempo. Dessa forma
gostariamos de solicitar uma prorrogacao de 15 dias para o prazo de entrega das
propostas. Esse tempo extra ¢ fundamental para o avango e o detalhamento da proposta.
Caso ndo seja possivel a prorrogacao de prazo, gostariamos que fosse formalizada a data
que estd sendo considerada como ultimo dia para apresentacdo das propostas.

Resposta: O Chamamento Publico n® 009/2023 foi republicado em 06/11/2023, tendo
sua data de encerramento prorrogada por 20 dias, encerrando em 05/12/2023.

Pergunta 18: Gostariamos de realizar uma conversa com o IMPA para entendimento do
plano de utilizagdo do espaco.

Resposta: O contato com o IMPA sera realizado apos a definicdo do futuro gestor, mas
todas as duvidas em relagdo a utilizagao do espaco poderao ser realizadas através do envio
de e-mail para cpl@ccpar.com.br.

Pergunta 19: Qual ¢ a lei municipal de incentivo fiscal em vigor?

Resposta: A Lei Municipal n° 7.000, de 26 de julho de 2021, reduz o ISS de 5% para 2%
para empresas de tecnologia instaladas na regido da Operagdo Urbana Consorciada do
Porto do Rio de Janeiro.

Pergunta 20: A prefeitura espera alguma forma de receita ou contrapartida?
Resposta: Sim.

Pergunta 21: Quem serd responsavel pelos custos de dgua, luz e impostos relacionados
ao empreendimento?

Resposta: O futuro gestor sera o responsavel por assumir e gerir todas as despesas para
o adequado funcionamento do Porto Maravalley. No entanto, tais custos deverdo ser
previstos na modelagem econdmico-financeira e serdo repassados ao IMPA, de forma
parcial e proporcional ao espaco utilizado nas instalacdes.

Pergunta 22: Havera algum custo de aluguel de espaco ou alguma outra taxa envolvida?
Resposta: Nao. Para apresentagdo da proposta de que trata o Chamamento Publico n°
009/2023, o proponente devera considerar as responsabilidades e despesas previstas no
Termo de Referéncia.
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Pergunta 23: Sera responsabilidade do futuro gestor gerir todas as instalagdes (facilities),
inclusive as relacionadas a universidade?

Resposta: Sim. A administragdo predial do empreendimento ficard sob responsabilidade
do futuro gestor. No entanto, os custos referentes a esta administracdo deverdo ser
previstos na modelagem econdmico-financeira e serdo repassados ao IMPA, de forma
parcial e proporcional ao espaco utilizado nas instalacdes.

Pergunta 24: O IMPA prevé alguma escala ou horario de funcionamento especifico?
Resposta: As aulas do IMPA TECH estao previstas para acontecer de segunda a sexta-
feira, das 8h as 17h.

Pergunta 25: A Prefeitura fard algum aporte mensal para ajudar no custeio?
Resposta: Nao.

Pergunta 26: Ja existe levantamento de custos de todos os equipamentos € modveis
necessarios para compor o Hub de inovagao?

Resposta: Nao. Os equipamentos e mobilidrios necessarios para a implantacao do hub de
inovacdo sera determinado pelo futuro gestor e precisa ser previsto na concepc¢ao da
modelagem econdmico-financeira a ser apresentada pelo proponente.

Pergunta 27: Qual o prazo previsto de concessdo do empreendimento e se existe previsao
de renovagdo automatica por igual periodo?

Resposta: Tanto o modelo de exploragdo do Porto Maravalley quanto o prazo em que
perdurard o referido instrumento juridico deverdo ser sugeridos pelo proponente e
justificados na proposta, estando de acordo com a descri¢ao do projeto, plano de negocios
e modelagem econdmico-financeira a serem apresentados, considerando o prazo minimo
de 10 anos.

Pergunta 28: Qual a data limite para a apresentacdo da proposta?
Resposta: A data limite para apresentacao das propostas € 5 de dezembro de 2023.

Pergunta 29: A proposta podera ser entregue por qualquer portador ou sera necessario
um portador credenciado pela empresa proponente?
Resposta: A proposta poderd ser entregue através de qualquer portador.
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TABELA QUADRO DE AREAS

AREA UTIL (m?)
AMBIENTE CODIGO DE REFERENCIA DO PROJETO (uﬁzze) POR AMBIENTE| .
(média)
1 Coordenacao Académica T.016 1 36,92 36,92
2  Administrativo T.017 1 36,82 36,82
3 Reunido Administraciao T.018 1 37,22 37,22
4 Reunido Professores T.015 1 37,33 37,33
5 Copa T.013 1 61,68 61,68
6 Almoxarifado T.014 1 18,75 18,75
7 Sala de Estudo T.011, T.012, T.030, T.031 4 36,94 147,76
8 Laboratorio - - 701,84
8.1 Laboratorio de Pesquisa T.032, T.033, T.034 € T.035 4 87,78| 351,12
o | 8.2 Laboratério de Informatica T.001, T.002, T.003 ¢ T.004 4 87,68 350,72
E 9  Sanitario - - 61,02
k= 9.1 Sanitario Masculino T.009 e T.024 2 13,56 27,12
=1 9.2 Sanitario Feminino T.005 e T.028 2 13,35 26,70
9.3 Sanitario PNE T.008 e T.025 2 3,60 7,20
10 Copa funcionarios T.019 1 31,80 31,80
o 11 Vestiario T.022 € T.023 2 13,40 26,80
'é 12 DML T.020 1 10,39 10,39
6 13 Sala de Elétrica T.006 ¢ T.027 2 3,76 7,52
) 14 Sala Telecom T.007 ¢ T.026 2 3,58 7,16
5 15 Café T.038 1 21,82 21,82
= 16 Patio T.039 1 894,08| 894,08
8 17 Circulagao _ T.OIO’e T.029 2 113,73 227,46
d NUCLEO EDUCACAO - PAV. TERREO 2.366,37
= 18 Deposito M.013 e M.040 2 7,03 14,06
“ 19 Gabinete para professores M.003 ao M.012 e M.041 ao M.050 20 9,74 194,70
20 Salade Aula - - 874,58
20.1 Sala para 25 alunos M.020 ao M.024 ¢ M.029 ao M.033 10 55,26 552,58
20.2 Sala para 50 alunos M.025 e M.027 2 83,88 167,75
20.3 Sala para 100 alunos M.026 1 154,25 154,25
S [ 21 Biblioteca M.053 1 276,57 276,57
Z | 22 Sanitirio - | 60,99
<NE 22.1 Sanitario Masculino M.018 e M.035 2 13,34 26,68
; 22.2 Sanitario Feminino M.014 e M.039 2 13,55 27,10
22.3 Sanitario PNE M.017 e M.036 2 3,61 7,21
23 Marmitorio M.001 1 30,49 30,49
24 Sala Multi M.002 e M.051 2 19,82 39,64
25 Sala de Elétrica M.015 ¢ M.038 2 3,65 7,29
26 Sala Telecom M.016 € M.037 2 3,68 7,36
27 Circulagio M.019, M.028, M.034 ¢ M.052 4 118,60 474,39
NUCLEO EDUCACAO - MEZANINO 1.980,07
1 Recepcao T.057 1 8,04 8,04
2 Espagos de trabalho (offices) T.046, T.047, T.048 e T.049 4 43,08 172,32
3 Coworking T.059 1 57,66 57,66
4 Talkboxes T.042 e T.055 2 7,60 15,19
5 Sanitarios (masc+fem+PNE) T.061, T.064, T.065 1 32,66 32,66
6 Espaco de reunido - - 47,63
o [ 6.1 Salade reunido G T.054 1 17,76 17,76
g 6.2 Sala de reuniio M T.052 e T.053 2 8,66 17,32
& | 6-3 Sala de reunido P (Booths) T.050 e T.051 2 6,28 12,55
=1 7 Café - | 127,33
7.1 Salao T.044 e T.045 1 112,19 112,19
7.2 Apoio T.043 1 15,14 15,14
8 Servigos rapidos T.058 1 14,24 14,24
o 9 Sala Elétrica T.062 1 3.79 3.79
< 10 Sala Telecom T.063 1 3.62 3.62
éé“ 11 Circulagao T.056 ¢ T.060 1 567,26 567,26




6 NUCLEO INOVACAO - PAV. TERREO 1.042,33
2 12 Espacos de trabalho (offices) - - 379,94
E 12.1 Espacos de trabalho (offices) P M.088, M.089, M.090, M.091, M.092, M.093 6 12,40 74,40
g 12.2 Espagos de trabalho (offices) M M.080, M.081, M.082, M.083, M.084, M.085 6 31,09 186,54
6 12.3 Espacos de trabalho (offices) G M.079 1 119,00 119,00
E 13 Coworking M.070 1 71,98 71,98
14 Talkboxes M.063 e M.071 2 5,94 11,87

15 Incubadora M.060 e M.061 2 76,14 152,28

S [ 16 Aceleradora M.058 ¢ M.059 2 83,20 166,39

Z | 17 Espagos de reuniao - - 55,91

S [17.1 Sala de reunido P M.066 ¢ M.067 2 737 1474

; 17.2 Sala de reunido M M.064 ¢ M.065 2 10,42 20,84
17.3 Sala de reunido G M.068 1 20,33 20,33

17.4 Sala de Reunido aberta M.062 e M.078 2 10,86 21,72

18 Sanitarios (masc+fem+PNE) M.072, M.075, M.076 1 37,55 37,55

19 Marmitério M.086 1 30,84 30,84

20 Circulagio M.069, M.069A, M.077, M.087 1 314,09 314,09

21 Sala Elétrica M.073 1 3,79 3,79

22 Sala Telecom M.074 1 3,62 3,62
NUCLEO INOVACAO - MEZANINO 1.228,26

1 Recepgio T.037 1 12,14 12,14

2 Almoxarifado T.036 1 17,86 17,86

3 Auditorio T.041 1 203,76 203,76

4 Casa de Maquinas AC Auditorio T.041A 1 11,56 11,56

5 Anfiteatro T.087 1 121,94 121,94

o 6 Restaurante - - 309,50
S| 61 Cozinha T.066G 1 3367 3367
é Q[ 6.2 Salio Refeigdes T.067 1 187,19 187,19
3 E 63 Lixo T.066F I 698 698
Z | [ 64 Despensa T.066D 1 8,11 8,11
= 6.5 Deposito T.066C 1 9,86 9,86
g 6.6 Vestirios T.066A ¢ T.066B 2 1434 28,67
E 6.7 Escritorio T.066E 1 8,50 8,50
8 6.8 Circulagdo servico T.066 1 26,52 26,52
Z 7 Sanitario (masct+fem+PNE) T.0.68, T.069, T.071 1 37,71 37,711
8 Praga T.040 1 941,78 941,78

9 Circulacao T.070 1 11,25 11,25
NUCLEO INTEGRACAO - PAV. TERREO 1.667,50

= |10 Praga de Integragio M.094 1 302,85 302,85
NUCLEO INTEGRACAO - MEZANINO 302,85

1 Carga e descarga T.072 1 18,66 18,66

2 Geradores T.077 1 15,11 15,11

3 Cabine Blindada T.080 1 11,08 11,08

o 4 Enfermaria T.086 1 17,25 17,25
o 5 Deposito geral / Manutengao T.084 1 4423 44,23
= 6 Area Técnica T.083 ¢ T.085 2 18,06] 36,12
< | S |7 Copa Funcionarios T.074 1 2001] 20,01
= | 8 DML T.082 1 21,51 21,51
a 2| 9 Vestidrio funcionarios (masc+fem) T.073 ¢.075 2 16,95 33,89
g 10 Subestacao T.076 1 34,49 34,49
é 11 Entrada Telecom T.078 1 6,46 6,46
% 12 Chave a gas T.079 1 2,86 2,86
= 13 Casa de Bombas de Agua Potavel T.089 1 2,25 2,25
14 Casa de Bombas Combate Contra Incéndio T.090 1 2,25 2,25

15 Circulagao T.081 ¢ T.088 1 86,06 86,00
INFRAESTRUTURA/APOIO 352,23

TOTAL AREA UTIL (m?) 8.939,61




