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INTRODUCAO

1.1. A COMPANHIA CARIOCA DE PARCERIAS E INVESTIMENTOS — CCPAR torna
publico que fara realizar CHAMAMENTO PUBLICO sob a modalidade de SOLICITACAO DE
INFORMACAOQ para apresentacdo de propostas conceituais e econdmicas de interessados na
requalificacdo, revitalizacdo e gestdo do imodvel situado a Rua das Laranjeiras, n°® 90/92 —
Laranjeiras, Rio de Janeiro/RJ (Mercadinho Séo Jose) e de seu imdvel contiguo, localizado a Rua
das Laranjeiras, 86 — Laranjeiras, Rio de Janeiro/RJ, inscritos, respectivamente, sob as matriculas
n° 200.142 e 200.141, perante o 9° Oficio do Registro de Imdveis do Rio de Janeiro.

1.2. O presente Chamamento Publico se rege por toda a legislacdo aplicavel a espécie,
especialmente pela Lei Federal n° 13.303/2016, pelo Decreto Rio n° 44.698/2018, pelo
Regulamento de Licitacdes e Contratos da Companhia; bem como as normas constantes deste
Edital e seus Anexos, normas que os interessados declaram, pela sua participacdo no certame,
conhecer e a elas se sujeitarem incondicional e irrestritamente.

1.3.  As retificagOes do Edital, por iniciativa oficial ou provocada por eventuais manifestaces
de interessados, serdo acatadas por todas as participantes e serdo divulgadas pela mesma forma que
se deu publicidade ao presente Edital, reabrindo-se o prazo inicialmente estabelecido, exceto
quando, inquestionavelmente, a modificagdo néo alterar a formulagéo das propostas.

1.4. O Chamamento Publico a que se refere este Edital podera ser adiado, revogado por razdes
de interesse publico decorrentes de fatos supervenientes devidamente comprovado, ou anulado,
sem que caiba as participantes qualquer direito a reclamacdo ou indenizacao por estes motivos.

1.5.  Os interessados poderao solicitar, por escrito, esclarecimentos acerca do objeto deste Edital
ou interpretacdo de qualquer de seus dispositivos em até 5 (cinco) dias Uteis antes da data marcada
para apresentacdo dos requerimentos. Os pedidos de esclarecimentos deverdo ser encaminhados
aos cuidados da Comissdo de Avaliacao e protocolados na sede da COMPANHIA CARIOCA DE
PARCERIAS E INVESTIMENTOS - CCPAR, na Rua Sacadura Cabral, n® 133, Salude, na Cidade
do Rio de Janeiro, telefone (21) 2153-1400, ou pelo e-mail: cpl@ccpar.com.br,das 10h as 16h.
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1.6.  Este Edital e seus Anexos estdo disponibilizados no sitio https://www.ccpar.rio, bem como
na sede da CCPAR, no endereco descrito no subitem 1.5, podendo os interessados comparecer
munidos de pen drive para gravagdo dos arquivos.

AUTORIZACAO PARA REALIZACAO DO CHAMAMENTO

2.1. A autorizacdo do Diretor Presidente consta do Processo Administrativo n°® CCP-PRO-
2023/00072 de 29/05/2023, tendo sido publicada no Diéario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro
(D.O. RIO) de 30/05/2023.

PRAZQOS

3.1.  Os requerimentos de credenciamento deverdo ser protocolados na sede da COMPANHIA
CARIOCA DE PARCERIAS E INVESTIMENTOS - CCPAR, na Rua Sacadura Cabral, n°® 133,
Saude, na Cidade do Rio de Janeiro no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis, contados da publicacéo
deste Edital.

DO OBJETO

4.1. O presente Chamamento Publica visa a obtencdo de informacdes através da apresentacdo
de propostas conceituais e econdmicas de interessados na requalificacdo e revitalizacdo e gestdo do
imovel situado a Rua das Laranjeiras, n® 90/92 — Laranjeiras, Rio de Janeiro/RJ (Mercadinho Sao
José) e de seu imovel contiguo, localizado a Rua das Laranjeiras, 86 — Laranjeiras, Rio de
Janeiro/RJ, inscritos, respectivamente, sob as matriculas n® 200.142 e 200.141, perante o 9° Oficio
do Registro de Imdveis do Rio de Janeiro.

4.1.1. A elaboracdo das propostas conceituais deverd observar as premissas e 0S requisitos
previstos no Anexo | deste Edital.

CONDICOES DE PARTICIPACAO

5.1. Poderdo participar do presente Chamamento Publico pessoas fisicas ou juridicas,
individualmente ou em grupo, interessados na requalificagdo, revitalizacdo e gestdo do imovel
situado a Rua das Laranjeiras, n°® 90/92 — Laranjeiras, Rio de Janeiro/RJ (Mercadinho S&o José) e
de seu imovel contiguo, localizado a Rua das Laranjeiras, 86 — Laranjeiras, Rio de Janeiro/RJ,
inscritos, respectivamente, sob as matriculas n® 200.142 e 200.141, perante 0 9° Oficio do Registro
de Imdveis do Rio de Janeiro

5.2. No caso de participagdo em grupo, ndo havera a necessidade de estabelecimento de vinculo
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formal entre os participantes.

5.3.  Nao sera permitida a participacdo de empresas cujos dirigentes, gerentes, socios ou
componentes do seu quadro técnico sejam servidores da Administragdo Direta ou Indireta do
Municipio, ou que o tenham sido nos ultimos 180 (cento e oitenta) dias anteriores a data deste
Chamamento. O mesmo impedimento se aplica ao caso de o participante ser pessoa fisica e esteja
enquadrada em alguma das situacOes deste item 5.3.

5.4.  Seravedada também a participacdo de empresas que possuam em seus quadros funcionais
profissional que tenha ocupado cargo integrante dos 1° e 2° escal6es da Administracdo Direta ou
Indireta do Municipio, nos Gltimos 12 (doze) meses, devendo apresentar declaracdo de atendimento
a tal requisito.

6. DOCUMENTOS NECESSARIOS

6.1.  Além da proposta conceitual, os interessados deverdo apresentar os documentos
especificados a seguir:

a) Para pessoas fisicas:
a.1) Cépia da Identidade e do CPF;
b) Para pessoas juridicas:

b.1) Registro comercial, no caso de empresério individual;

b.2) Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, com chancela digital na forma
eletrobnica ou tradicional, em se tratando de sociedades empresarias, acompanhado dos
documentos de designacao de seus administradores, caso designados em ato separado;

b.3) Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedade simples, acompanhada da prova da
composicgdo da diretoria em exercicio;

b.4) A prova da investidura dos administradores da sociedade limitada eventualmente designados
em ato separado do Contrato Social, mediante termo de posse no livro de atas da Administracao
e averbacdo no registro competente;

b.5) Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo érgéo
competente, quando a atividade assim o exigir;
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b.6) Prova de inscricdo do CNPJ da pessoa juridica.

7. VISITA TECNICA

7.1. E facultada a realizacio de vistoria técnica, destinada a verificacio presencial das
condigOes, natureza e mensuragdo dos materiais e equipamentos necessarios para elaboracao das
propostas conceituais e econdmicas, sempre com o acompanhamento de profissional técnico da
Companhia Carioca de Parcerias e Investimentos — CCPAR.

7.2.  Optando pela visita técnica, o interessado devera providenciar seu agendamento, devendo
fazé-lo com até 02 (dois) dias Uteis de antecedéncia em relacdo a data do agendamento pretendido,
por meio de solicitacdo dirigida ao seguinte endereco de e-mail: cpl@ccpar.com.br.

7.3.  Paraarespectiva vistoria técnica o interessado devera comparecer pessoalmente ou se fazer
representar por intermeédio de representante devidamente identificado, no horario agendado.

7.4.  Cada interessado poderd designar no maximo 04 (quatro) representantes para o
acompanhamento da visita técnica agendada.

7.5. A visita técnica podera ser realizada com até 05 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data
prevista para o recebimento das propostas.

8. REUNIAO COM INTERESSADOS

8.1.  No prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis apds a recebimento das propostas conceituais e
econbmicas, 0s interessados serdo convocados para realizacao de reunido para exposicéo do projeto
e eventuais esclarecimentos solicitados pela Companhia Carioca de Parcerias e Investimentos —
CCPAR.

8.1.1. Apenas serdo convocados 0s interessados que apresentem proposta conceitual em
conformidade com as premissas e 0s requisitos elencados no Anexo I.

8.2.  As reunifes terdo duracdo maxima de 90 (noventa) minutos e poderdo ser realizadas nas
modalidades presencial ou remota.

8.3.  Cada interessado podera comparecer com, no maximo, 3 (trés) representantes.

8.4.  As reunides serdo norteadas pela proposta conceitual apresentada pelo interessado, assim
como de informacdes publicas e do material disponibilizado neste Chamamento Publico.
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8.5.  Caso a Companhia Carioca de Parcerias e Investimentos — CCPAR entenda pertinente e,
sem prejuizo do disposto no item 8.1, poderd convocar os interessados para reunido conjunta para
apresentacao de balizas e premissas gerais sobre o projeto.

9. USO DA INFORMACAO

9.1.  As informagdes colhidas em qualquer etapa do presente Chamamento Publico serdo
utilizadas na estruturacao do projeto em questdo, ndo havendo direito de indenizacéo, ressarcimento
ou compensacdo de qualquer natureza por parte do poder publico ou do parceiro privado.

9.2.  Asinformacdes fornecidas ndo poderdo ser reveladas pela Companhia Carioca de Parcerias
e Investimentos — CCPAR para terceiros sem o consentimento prévio e expresso do interessado,
exceto na hipétese de sua utilizacdo para estruturacdo do projeto e/ou selecdo do parceiro privado.

10. FORO

10.1.  Fica eleito o foro Central da Comarca da Capital do Rio de Janeiro para dirimir quaisquer
questdes, duvidas ou demandas referentes a execucdo do objeto deste Chamamento Publico.

11. DISPOSICOES FINAIS

11.1. A participacdo dos interessados no presente Chamamento Publico ndo gera direito a
contratacdo futura.

11.2. Integram o presente Edital todas as instrucGes, observacdes e restricbes contidas nosseus
anexos:

Anexo | — Premissas e Requisitos da Requalificacdo e Revitalizacédo
Anexo Il — Apresentacdo Concessdo Mercadinho S&o José;

Anexo Il — Laudo de Avaliagdo Rua das Laranjeiras, n°® 90/92 — Laranjeiras, Rio de
Janeiro/RJ;

Anexo IV — Laudo de Avaliagdo Rua das Laranjeiras, n°® 86 — Laranjeiras, Rio de Janeiro/RJ;

Anexo V — Declaragdo de Responsabilizagcdo Civil e Administrativa, nos termos da Lei
Federal n.° 12.846/2013 e Decreto Municipal 43.562/2017 (para pessoa juridica);
Anexo VI — Declaracdo de Inexisténcia de Impedimento.

COMPANHIA CARIOCA DE PARCERIAS E INVESTIMENTOS - CCPAR
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ANEXO | DO EDITAL DE CHAMAMENTO
PREMISSAS E REQUISITOS DA REQUALIFICACAO E REVITALIZACAO

1. Contexto

Localizado & Rua das Laranjeiras, n® 90/92 — Laranjeiras, Rio de Janeiro/RJ, o Mercadinho S&o José é uma
atrac&o turistica e historica da Zona Sul da Cidade do Rio de Janeiro. Outrora uma senzala e um celeiro de
uma fazenda localizada no Parque Guinle, o local foi transformado em um mercado de horifrutigranjeiros
para abastecer a populacdo com produtos mais baratos durante a Segunda Guerra Mundial, tendo sido
inaugurado em 31 de maio de 1944.

Posteriormente, o uso do imdével foi alterado e o espago passou a reunir comerciantes e expositores de arte,
cultura e gastronomia. Com capacidade para aproximadamente 600 (seiscentas) pessoas, 0 Mercadinho
Séo José abrigou 16 (dezesseis) boxes, onde funcionavam 6 (seis) bares/restaurantes, 2 (duas) lojas, 1 (um)
estidio musical e um atelier de artes plasticas, se tornando uma referéncia para moradores da Cidade e
turistas.

Em 2018, o Mercadinho Séo José foi desocupado e teve suas atividades suspensas. Depois de um logo
periodo sem manutencéo, atualmente o imovel se encontra em mau estado de conservacéo predial, tendo
sido alvo de vandalizagOes frequentes e, inclusive, sofrendo recente tentativa de invasdo por moradores de
rua.

Em razdo de sua importancia cultural e historia para a Cidade, o Municipio do Rio de Janeiro e a Unido
Federal e o Instituto Nacional do Seguro Social (“INSS”) celebraram, em 23 de fevereiro de 2023, o
Protocolo de Intencdes n® 001, cujo objeto consistia em “formalizar o interesse comum das partes na
instituicdo de estudos conjuntos visando avaliar a possibilidade de alienacdo direta do imével de matricula
200.142, ficha 01, junto ao 9° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, de propriedade do INSS,
ao Municipio do Rio de Janeiro”.

Considerando o estagio avancado das tratativas administrativas para aquisi¢do do imovel pela
Municipalidade e a consequente transferéncia de sua propriedade plena, a Companhia Carioca de Parcerias
¢ Investimentos (“CCPAR”) passou a estudar os possiveis usos e atribuicdes para requalificacdo e
revitalizagdo do bem historico, objetivando promover e fomentar o desenvolvimento socioeconémico da
Cidade do Rio de Janeiro.

Assim, tendo obtido a autorizacdo do INSS — atual proprietario do imével —, a CCPAR publicou o presente
Chamamento Publico com o intuito de colher eventuais subsidios, informacdes e contribuicdes dos
interessados no projeto de requalificacéo e revitalizacdo do Mercadinho Séo José e de seu imdvel contiguo,
localizado a Rua das Laranjeiras, 86 — Laranjeiras, Rio de Janeiro/RJ para a estruturagdo do projeto
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almejado para a localidade, bem como verificar a aderéncia do projeto ao mercado, de forma isonémica e
transparente.

2. Questionamento

Com base no contexto apresentado, o questionamento que norteia o presente Chamamento Publico consiste
em identificar a melhor forma de aproveitamento do bem historico e cultural em vias de ser adquirido pela
Municipalidade, notadamente em fungéo da vasta gama de atividades passiveis de serem desenvolvidas no
espaco.

E importante destacar que a resposta a esse questionamento demanda a analise ndo apenas da aderéncia do
projeto ao mercado, mas, também, da consecuc¢do das finalidades publicas almejadas pela Administracdo
Publica para o projeto de concessao do Mercadinho Séo José e de seu imével contiguo.

3. Premissas

O projeto conceitual a ser elaborado pelos interessados para o uso do bem puablico devera levar em
consideracdo as seguintes premissas e obrigacdes indissociaveis do projeto:

e Gestdo privada: embora a Administracdo Publica Municipal ndo pretenda alienar o
Mercadinho S&o José e seu imovel, a gestdo da area serd concedida ao setor privado, que sera
responsavel pela exploracdo econémica da localidade, assumindo os riscos inerentes;

e Ativacdo urbana: a(s) atividade(s) econémica(s) a serem desenvolvidas deverdo levar em
considerar a ativacdo urbana da localidade, promovendo externalidades positivas para a regido
em que o imovel se insere e para a Cidade do Rio de Janeiro;

e Sinergia entre os imdveis: considerando havera a concessao conjunta do Mercadinho Sao
José e o prédio contiguo localizado a Rua das Laranjeiras, 86 — Laranjeiras, Rio de Janeiro/RJ,
o0s interessados devem considerar a imprescindivel sinergia entre os iméveis, de modo que as
atividades ndo sejam dispares;

e Preservacdo historica e cultural: em razdo de sua relevancia, a(s) atividade(s)
econdmica(s) a serem desenvolvidas na area deverao resguardar aspectos histéricos e culturais
do Mercadinho S&o José, especialmente no que tange os usos do espaco até seu fechamento
em 2018.

Além disso, os interessados deverdo considerar encargos, riscos e obrigacOes habituais do modelo de
concessdo como, por exemplo:
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e Obras e reformas: o particular selecionado sera responsavel por todos os investimentos
necessarios para revitalizacdo do Mercadinho Sao José e de seu imovel contiguo, observando
todas as normas legais e infralegais pertinentes;

e Licencas: a aquisicdo das licengas necessarias tanto para a etapa de obras quanto para a
exploracdo econémica da area serdo de responsabilidade do particular;

e Compartilhamento de receitas: considerando que apenas a gestdo seré concedida para a
iniciativa privada, as receitas auferidas com a exploracdo de atividade(s) econémica(s) no
espaco deverdo ser compartilhadas com a Companhia Carioca de Parcerias e Investimentos -
CCPAR, em percentual a ser definido posteriormente com base na estruturacdo do projeto;

e Fiscalizacdo: em se tratando de proprio municipal, o particular estara sujeito a fiscalizacéo
da Companhia Carioca de Parcerias e Investimentos — CCPAR em todas as etapas do projeto.

Considerando que o presente Chamamento Publico se insere na fase interna de estruturacdo do projeto, as
obrigacdes listadas acima possuem carater meramente exemplificativo.

4, Requisitos

As propostas conceituais deverdo ser apresentadas em texto digitado, em papel formato A4, englobando
0s topicos essenciais abaixo listados:

e Dados do Interessado: devera conter a qualificacdo do interessado (ou grupo de
interessados), incluindo telefone e e-mail para contato;

e Descricdo da Proposta: discriminacdo da proposta conceitual para o imével, descrevendo
as atividades econémicas que pretende desenvolver, seu respectivo horario de
funcionamento, bem como eventual divisdo do espago interno;

e Externalidades: a conceitual proposta devera assinalar os possiveis beneficios e
externalidades positivas para a regido em decorréncia da implantacdo do projeto (e.g.
ativacdo urbana da localidade, implementacdo de atividade econdmica inexistente nas
proximidades, etc);

e Inicio da Operacdo: estimativa de prazo minimo para a implementagédo da atividade, o
qual devera levar em consideracgéo (i) a execucdo de obras e reformas para revitalizagdo do
ativo, (ii) a obtencao de todas as licencas e alvaras necessarios e (iii) eventual negociacao
com subcessionarios/locatarios de lojas e boxes, caso incluidos no projeto. O prazo devera
considerar como marco inicial a assinatura do instrumento juridico pertinente entre a
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CCPAR - futura proprietaria do imovel — e o particular;

e Modelagem Econdmico-Financeira Simplificada: breve analise do fluxo de caixa do
empreendimento, apresentando o valor estimado de investimento para reforma e
revitalizacdo do espaco, a expectativa de receitas (e.g. aluguel de boxes/lojas, publicidade,
etc) e despesas (e.g. pagamento de funcionarios, despesas correntes, manutengdo), o
pagamento de outorga mensal a CCPAR, impostos, etc.

Sem prejuizo do preenchimento dos tdpicos enunciados acima, o particular podera incluir outros elementos
e informacgdes que julgar importantes e pertinentes para sua proposta conceitual.

5. Informagdes do Imovel

E facultada a realizacio de vistoria técnica, destinada a verificacdo presencial das condic@es, natureza e
mensuracdo dos materiais e equipamentos necessarios para elaboracdo das propostas conceituais e
econémicas, sempre com o acompanhamento de profissional técnico da Companhia Carioca de Parcerias
e Investimentos — CCPAR. Para tanto, o interessado devera seguir o procedimento estabelecido no Edital
de Chamamento Publico.

Ademais, como forma de fornecer elementos técnicos necessarios para a estruturacdo das propostas
conceituais, a CCPAR disponibiliza recente Laudo de Avaliacdo dos imdveis elaborado pelo corpo técnico
do Instituto Nacional do Seguro Social — INSS.

6. Disposicdes Finais

A participacdo no presente Chamamento Publico ndo gera qualquer direito do(s) interessados(s) para
contratacdo futura do objeto, o qual se dara conforme tramite proprio da Companhia Carioca de Parcerias
e Investimentos — CCPAR.

As informacdes colhidas em qualquer etapa do presente Chamamento Publico poderdo ser utilizadas na
estruturacdo do projeto em questdo, ndo havendo direito de indenizacao, ressarcimento ou compensacao
de qualquer natureza por parte do poder publico ou do parceiro privado.

As informagdes fornecidas ndo poderdo ser reveladas pela Companhia Carioca de Parcerias e
Investimentos — CCPAR para terceiros sem o consentimento prévio e expresso do interessado, exceto na
hipbtese de sua utilizagédo para estruturacéo do projeto e/ou selecdo do parceiro privado.



